CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR n° de 2019
(Do Sr. Augusto Coutinho)

Altera a Lei Complementar n°® 123, de 14 de
dezembro de 2006, que institui o Estatuto
Nacional da Microempresa e da Empresa de
Pequeno Porte, para inserir os Condominios no
rol de microempresas ou empresas de pequeno
porte e a Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de
2002 para prever a personalidade juridica do

condominio edilicio.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei complementar altera a Lei Complementar n® 123, de 14
de dezembro de 2006, que institui o Estatuto Nacional da Microempresa e da
Empresa de Pequeno Porte, para inserir os Condominios no rol de microempresas
ou empresas de pequeno porte e a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 para

prever a personalidade juridica do condominio edilicio.

Art. 2° O art. 3° da Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de
2006, passa a vigorar com a seguinte redacao:
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“‘Art. 3° Para os efeitos desta Lei Complementar, consideram-se
microempresas ou empresas de pequeno porte, a sociedade
empresaria, a sociedade simples, a empresa individual de
responsabilidade limitada, 0 condominio edilicio e o empresario a que
se refere o art. 966 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo

Civil), devidamente registrados no Registro de Empresas Mercantis ou

no Registro Civil de Pessoas Juridicas, conforme o caso, desde que:

Art. 3° O 8§ 5°-B do art. 18° da Lei Complementar n°® 123, de 14 de
dezembro de 2006, passa a vigorar acrescido do seguinte inciso XXII:

Art. 4° A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), passa a

vigorar com as seguintes alteracdes:

AT, 08D, e

Paragrafo Unico. No caso do condominio edilicio, previsto no inciso VII
do caput do art. 44, a personalidade juridica sera adquirida apos o

registro no Registro Civil das Pessoas Juridicas:
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| — dos atos previstos nos arts. 1.332 e 1.333 desta lei;

Il — da ata que decidir pela constituicdo da pessoa juridica, com
aprovacao de no minimo dois tergos dos titulares das unidades. (NR)

Art. 5° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publicacao.

JUSTIFICACAO

A palavra condominio, em seu aspecto juridico, nada mais representa
do que uma comunhéo de direitos e deveres, com interesse sobre um determinado

bem.

O condominio tem origem do latim condominium, que ocorre quando
existe um dominio de mais de uma pessoa simultaneamente de um determinado

bem, ou partes de um bem.

O condominio edilicio (artigos 1.331 a 1.358 do Cdédigo Civil) é aquele
em que ha partes COMUNS e partes EXCLUSIVAS, ao passo que ho condominio
tradicional existem diversos proprietarios onde todos detém a propriedade em

comum, sem individualizac¢des.
A jurista Maria Helena Diniz conceitua o condominio da seguinte forma:

“E  uma combinacdo de propriedade individual e
condominio, caracterizando-se juridicamente pela
justaposicéo de propriedades distintas e exclusivas ao lado
do condominio de partes do edificio forcosamente comuns,
como o0 solo em que esta construido o prédio, suas
fundacgbes, pilastras, area de lazer, vestibulos, pérticos,
escadas, elevadores, corredores, patios, jardim, poréao,

aquecimento central, morada do zelador, etc.”

7

Em sua natureza juridica, o Condominio é uma espécie de entidade

bem tipica. Nao possui personalidade juridica, ndo exerce atividade econdmica, com
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ou sem fins lucrativos, porém sdo equiparados a empresa no que tange a

obrigatoriedade de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ.

Tal obrigatoriedade se mostra necessaria, visto que o condominio,
apesar de ter uma natureza juridica propria, ndo pode se confundir com seus
proprietarios, no caso, os condéminos. Outro ponto de suma importancia € o fato de
que o Condominio vai contratar funcionarios, motivo pelo qual é necessario seu

registro no CNPJ.

O condominio ndo esta no rol das pessoas juridicas citadas no artigo
44 do Caodigo Civil, o qual elenca como pessoas juridicas de direito privado as
associacbes, as sociedades e as fundacbes. O artigo ndo faz referéncia ao
condominio, e essa falta de adequacdo pode acarretar transtornos a sua rotina
pratica.

Entdo, fazemos a pergunta: condominio paga imposto? A resposta €
sim. Mesmo ndo enquadrado em regimes tributarios, ele é sujeito passivo da
obrigacdo tributaria, ou seja, ndo esta isento de pagar impostos. E obrigado a
recolher as contribuicdes previdenciarias relativas a sua folha de pagamento, além
da obrigacdo de recolher, complementarmente, o percentual de 4,65% aplicado
sobre os valores de contratacéo de servicos de limpeza, conservagdo, manutencao,

seguranca, vigilancia, dentre outros, nos termos da Lei n.° 10.833, de 2003.

Ademais, diversas prefeituras passaram a enquadrar os condominios
como substitutos tributarios a fim de que sejam obrigados a recolher o ISS devido

pelas prestadoras de servi¢co contratadas.

Destarte, propomos alterar o Codigo Civil para enquadrar o0s
condominios edilicios como pessoa juridica de direito privado, bem como reconhecer
sua personalidade juridica ap6s o cumprimento de alguns requisitos, como o registo
no Registro Civil de Pessoa Juridica do ato que instituiu o condominio, da
convencgao que constituiu o condominio edilicio e da ata que registra a decisao pela

constituicdo de pessoa juridica.

Assim sendo, nada mais justo que, associado ao reconhecimento da

personalidade juridica, permitir o enquadramento dos condominios edilicios no
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simples nacional, de forma a facilitar o pagamento dos tributos, que sdo sempre
muito complexos.

Desta forma, solicito o apoio dos nobres pares para a aprovacao da
presente proposta.

Sala das Sessoes, em de de 20109.

Dep. Augusto Coutinho
Solidariedade/PE
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