CAMARA DOS DEPUTADOS
COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, INDUSTRIA, COMERCIO E SERVICOS

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO AOS PROJETOS DE
LEI N° 1.510, DE 2015, N° 1.583, DE 2015, N° 3.475, DE 2015, N°
5.812, DE 2016, N° 8.210, de 2017

bY

Dispde sobre as regras atinentes a
compra e venda de imdveis e a cobranca de
comissdo ou honorarios de corretagem aos
compradores de unidade imobilidria em
incorporacao imobiliaria e em parcelamento de
solo urbano.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta lei estabelece regras atinentes a compra e venda de
imoveis e a cobranca de comissao ou honorarios de corretagem aos compradores
de unidade imobiliaria em incorporacdo imobiliaria e em parcelamento de solo

urbano.

Art. 2° Tratando-se de comercializacdo de imével novo em planta
ou em construcdo, a remuneracao do corretor € devida pela incorporadora ou
loteadora, salvo disposicdo contratual que disponha sobre a transferéncia ao

adquirente da obrigacéo de pagamento da comisséo.

8 1° Sera considerada valida e eficaz a clausula que transfere ao
adquirente, sem qualquer acréscimo do pre¢o anunciado e avencado para a
venda, a obrigacdo do pagamento da comissdo de corretagem, cobrada em

apartado do adquirente, que cumulativamente:

| - seja prévia, clara, expressa e destacadamente informada ao

adquirente e conste no quadro resumo do instrumento contratual;



Il - estabeleca que o valor da comissdo de corretagem sera
deduzido do preco total ajustado para a venda do imovel, de forma a néo

ocasionar qualquer prejuizo, direto ou indireto, para o adquirente; e

[l - conste que os valores referentes a comissao de corretagem

estejam incluidos no preco total do imével anunciado nas pecas publicitarias.

8 2° A transferéncia ao adquirente da obrigacdo de remunerar o
corretor de imoveis sem observancia ao disposto neste artigo sujeita o infrator

ao pagamento de multa equivalente a 1% (um por cento) do valor do imével.

§ 3° Todos os custos do vendedor com a negociacdo do imével
devem estar contidos no preco valor pactuado com o comprador e informados nos
termos do art. 35-A da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e do art. Art. 26-
A.dalLein®6.766, de 19 de dezembro de 1979.

8§ 4° Aplicam-se as regras de comercializacdo de imoveis
previstas neste artigo aos empreendimentos realizados nos termos da Lei n°
11.977, de 7 julho de 2009.

Art. 3° A compra e venda de imoOveis novos em planta ou em
construcdo devera ser formalizada preferencialmente em um Unico instrumento

contratual.

Art. 4° Além da clausula relativa ao valor do imovel, séo
obrigatérias, no contrato de compra e venda de imdveis, as clausulas que
especifiguem, em valores absolutos, levando em consideracdo o valor total

contratado:
| - as arras ou o sinal, quando pactuados;

Il - o valor referente a comissao de corretagem, sempre que

houver intermediac¢éo imobiliaria de um corretor de iméveis credenciado;

[Il - quaisquer outros componentes que impliguem aumento do

valor final.

Paragrafo Unico. Todos os custos do vendedor com a

negociacdo do imovel devem estar contidos no preco final pactuado com o



comprador, sem prejuizo das especificacbes de cada componente do valor

contratado a que se refere o caput deste artigo.

Art. 5° A violacdo as previsdes contidas nesta Lei sujeita o
infrator ao pagamento de multa equivalente a 1% (um por cento) do valor do

imoével.

Paragrafo Unico. Na hipotese de o descumprimento se referir
exclusivamente a hipotese de que trata o § 2° do art. 2°, ndo seréo aplicadas as

disposicfes de que tratam o caput deste artigo.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac¢ao oficial.

Sala da Comisséo, em 14 de agosto de 2019

Deputado BOSCO SARAIVA
Presidente



