C0075405A

CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 3.761, DE 2019

(Do Sr. Valtenir Pereira)

Altera a Lei n°® 8.009, de 29 de marco de 1990, que "Dispde sobre a
impenhorabilidade do bem de familia".

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-3187/2019.

APRECIACAO:
Proposigcao Sujeita a Apreciagao Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n°® 8.009, de 29 de margo de 1990, para
estabelecer a impenhorabilidade de imovel em fase de aquisicdo, mesmo que se
encontre em construgdo, bem como que, no caso de bem de familia sujeito a
alienacao fiduciaria em garantia contratada para o fim de sua aquisi¢ao, o
devedor fiduciante podera purgar a mora até o momento da assinatura do auto

de arrematacao.

Art. 2° Os artigos 1°, 3° e 5° da Lei n° 8.009, de 29 de margo de

1990, passam a vigorar com as seguintes alteragdes:

§ 1° Paragrafo unico. A impenhorabilidade compreende o imovel
sobre o qual se assentam a construgdo, as plantagdes, as
benfeitorias de qualquer natureza e todos os equipamentos, inclusive
os de uso profissional, ou moéveis que guarnecem a casa, desde que
quitados.

§ 2° A impenhorabilidade de que trata este artigo alcanga também,
conforme o caso, o imovel em fase de aquisicdo ou os direitos
aquisitivos contratuais a ele relativos em virtude de alienagao
fiduciaria em garantia, compromisso ou promessa de compra e
venda ou ajustes de outra natureza, desde que o bem, mesmo que
se encontre em construgdo, atenda as demais condi¢cbes previstas
nesta Lei e se possa inferir que se destinara a moradia do casal ou
entidade familiar.” (NR)

Paragrafo unico. Na hipotese de imével objeto da protecéo
assegurada por esta Lei e sujeito a alienagcdao fiduciaria em
garantia contratada para o fim de sua aquisicdo, o devedor
fiduciante pode purgar a mora até o momento da assinatura do
auto de arrematacao.” (NR)

“Art. 5° Para os efeitos de impenhorabilidade de que trata esta Lei,
considera-se residéncia um unico imovel utilizado pelo casal ou pela
entidade familiar para moradia permanente, ressalvada a hipotese de
imoével que se encontre em construgao.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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JUSTIFICACAO

O presente projeto de lei trata de estabelecer a impenhorabilidade
de impenhorabilidade, como bem de familia, de imovel em fase de aquisicao,
mesmo que se encontre em construgdao, bem como que, no caso de bem de familia
sujeito a alienagdo fiduciaria em garantia contratada para o fim de sua
aquisicao, o devedor fiduciante podera purgar a mora até o momento da

assinatura do auto de arrematacao.

Trata-se, de um lado, de obstar que sejam, salvo nas hipdteses
previstas no art. 3° da Lei n° 8.009, de 29 de marco de 1990, penhorados ou
excutidos bens imoveis em fase de aquisi¢cao ou os direitos aquisitivos contratuais a
eles relativos em virtude de alienagdo fiduciaria em garantia, compromisso ou
promessa de compra e venda ou outros ajustes, desde que o bem, mesmo que se
encontre em construgao, atenda as demais condicdes previstas na referida lei e se

possa inferir que se destinara a moradia do casal ou entidade familiar.

Nessa esteira, busca-se positivar entendimento, no aludido sentido,
ja adotado, por ocasiao do julgamento, pela Terceira Turma do Superior Tribunal de
Justica, de um recurso especial (Resp 1677079), cuja ementa do acérdao respectivo

€ a seguinte:

‘RECURSO ESPECIAL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. BEM
IMOVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. DIREITOS DO
DEVEDOR FIDUCIANTE. PENHORA. IMPOSSIBILIDADE. BEM DE
FAMILIA LEGAL. LEI N° 8.009/1990.

1. Recurso especial interposto contra acérdao publicado na vigéncia
do Cddigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados Administrativos
n°s 2 e 3/STJ).

2. Cinge-se a controvérsia a definir se os direitos (posse) do devedor
fiduciante sobre o imével objeto do contrato de alienagéo fiduciaria
em garantia podem receber a prote¢cdo da impenhorabilidade do bem
de familia legal (Lei n° 8.009/1990) em execugdo de titulo
extrajudicial (cheques).

3. Nao se admite a penhora do bem alienado fiduciariamente em
execugdo promovida por terceiros contra o devedor fiduciante, haja
vista que o patrimbnio pertence ao credor fiduciario, permitindo-se,
contudo, a constricdo dos direitos decorrentes do contrato de
alienacéo fiduciaria. Precedentes.
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4. A regra da impenhorabilidade do bem de familia legal também
abrange o imoével em fase de aquisicdo, como aqueles decorrentes
da celebracdo do compromisso de compra e venda ou do
financiamento de imoével para fins de moradia, sob pena de impedir
que o devedor (executado) adquira o bem necessario a habitagao da
entidade familiar.

5. Na hipotese, tratando-se de contrato de alienagao fiduciaria em
garantia, no qual, havendo a quitagdo integral da divida, o devedor
fiduciante consolidara a propriedade para si, deve prevalecer a regra
de impenhorabilidade.

6. Recurso especial provido.”

De outra parte, objetiva-se, mediante a possibilidade aludida de o
devedor fiduciante podera purgar a mora até o momento da assinatura do auto
de arrematacao, a concretizagdo maxima do direito social constitucionalmente
assegurado a moradia (previsto no Art. 6° da Lei Maior) na esteira daquilo que ja se

previu, como protecdo ao bem de familia, no ambito da lei anteriormente referida.

Corroborando a adequacéo dessa medida, veja-se que € induvidoso
que, quando o devedor fiduciante, antes do momento da assinatura do auto de
arrematacao, propde-se ao adimplemento do débito integral, em espécie, no
montante das parcelas vencidas acrescidas de multa, juros e corregdo monetaria,
bem como de todas as despesas inerentes, conforme o que foi estabelecido no
contrato, € cumprido o seu papel, razdo pela qual este adimplemento ndo deveria
ser afastado ou preterido em relagdo a continuidade da excussdo, mormente quando

se trata de bem de familia.

No mesmo sentido, também n&o se pode deixar de olvidar, a tal
respeito, o reforco advindo do principio da menor onerosidade previsto no caput do
art. 805 do Codigo de Processo Civil — Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 —,
segundo o qual, “Quando por varios meios o exequente puder promover a execugao,

0 juiz mandara que se faga pelo modo menos gravoso para o executado”.

Certo de que a importancia deste projeto de lei e os beneficios que
dele poderao advir serao percebidos pelos meus ilustres Pares, esperamos contar

com O apoio necessario para a sua aprovagao.
Sala das Sessdes, em 26 de junho de 2019.

Deputado VALTENIR PEREIRA
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LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéao de Organizagéo da Informacéao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacéao Legislativa - SETIL
Secao de Legislacao Citada - SELEC

CONSTITUICAO
] DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

PREAMBULO

Nos, representantes do povo brasileiro, reunidos em Assembléia Nacional
Constituinte para instituir um Estado democratico, destinado a assegurar o exercicio dos
direitos sociais e individuais, a liberdade, a seguranga, o bem-estar, o desenvolvimento, a
igualdade e a justica como valores supremos de uma sociedade fraterna, pluralista e sem
preconceitos, fundada na harmonia social e comprometida, na ordem interna e internacional,
com a solugdo pacifica das controvérsias, promulgamos, sob a protecdo de Deus, a seguinte
Constituicao da Republica Federativa do Brasil.

TITULO 11
DOS DIREITOS E GARANTIAS FUNDAMENTAIS

CAPITULO 11
DOS DIREITOS SOCIAIS

Art. 6° Sao direitos sociais a educacdao, a saude, a alimentagdo, o trabalho, a
moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constitui¢do. (Artigo com redacdo
dada pela Emenda Constitucional n° 90, de 2015)

Art. 7° Sao direitos dos trabalhadores urbanos e rurais, além de outros que visem a
melhoria de sua condicao social:

LEI N° 8.009, DE 29 DE MARCO DE 1990

Dispde sobre a impenhorabilidade do bem de
familia.

Faco saber que o PRESIDENTE DA REPUBLICA adotou a Medida Provisoria n°
143, de 1990, que o Congresso Nacional aprovou, ¢ eu, NELSON CARNEIRO, Presidente do
Senado Federal, para os efeitos do disposto no paragrafo tinico do art. 62 da Constitui¢ao
Federal, promulgo a seguinte lei:

Art. 1° O imovel residencial proprio do casal, ou da entidade familiar, ¢
impenhoravel e ndo responderd por qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal,
previdencidria ou de outra natureza, contraida pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que
sejam seus proprietarios e nele residam, salvo nas hipoteses previstas nesta lei.
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http://www2.camara.leg.br/legin/fed/emecon/2015/emendaconstitucional-90-15-setembro-2015-781520-publicacaooriginal-148098-pl.html
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Pardgrafo tnico. A impenhorabilidade compreende o imoével sobre o qual se
assentam a construcdo, as plantacdes, as benfeitorias de qualquer natureza e todos os
equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou moveis que guarnecem a casa, desde que
quitados.

Art. 2° Excluem-se da impenhorabilidade os veiculos de transporte, obras de arte e
adornos suntuosos.

Paragrafo inico. No caso de imovel locado, a impenhorabilidade aplica-se aos
bens moveis quitados que guarnecam a residéncia e que sejam de propriedade do locatério,
observado o disposto neste artigo.

Art. 3° A impenhorabilidade ¢ oponivel em qualquer processo de execugao civil,
fiscal, previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:

I - (Revogado pela Lei Complementar n° 150, de 1/6/2015)

I - pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a construg¢do ou
a aquisicdo do imovel, no limite dos créditos e acréscimos constituidos em fun¢do do
respectivo contrato;

IIT - pelo credor da pensdo alimenticia, resguardados os direitos, sobre o bem, do
seu coproprietario que, com o devedor, integre unido estavel ou conjugal, observadas as
hipoteses em que ambos responderdo pela divida; (Inciso com redacdo dada pela Lei n°
13.144, de 6/7/2015)

IV - para cobranca de impostos, predial ou territorial, taxas e contribuigdes
devidas em fun¢ao do imovel familiar;

V - para execugao de hipoteca sobre o imdvel oferecido como garantia real pelo
casal ou pela entidade familiar;

VI - por ter sido adquirido com produto de crime ou para execu¢do de sentenca
penal condenatoria a ressarcimento, indenizagdo ou perdimento de bens;

VII - por obrigagdo decorrente de fianga concedida em contrato de locagdo.
(Inciso acrescido pela Lei n°8.245 de 18/10/1991)

Art. 4° Nao se beneficiard do disposto nesta lei aquele que, sabendo-se insolvente,
adquire de ma-fé imével mais valioso para transferir a residéncia familiar, desfazendo-se ou
ndo da moradia antiga.

§ 1° Neste caso, poderd o juiz, na respectiva acdo do credor, transferir a
impenhorabilidade para a moradia familiar anterior, ou anular-lhe a venda, liberando a mais
valiosa para execucao ou concurso, conforme a hipotese.

§ 2° Quando a residéncia familiar constituir-se em imovel rural, a
impenhorabilidade restringir-se-4 a sede de moradia, com os respectivos bens modveis, e, nos
casos do art. 5° inciso XXVI, da Constituicdo, a area limitada como pequena propriedade
rural.

Art. 5° Para os efeitos de impenhorabilidade, de que trata esta lei, considera-se
residéncia um tUnico imoével utilizado pelo casal ou pela entidade familiar para moradia
permanente.

Paragrafo tnico. Na hipotese de o casal, ou entidade familiar, ser possuidor de
varios imoveis utilizados como residéncia, a impenhorabilidade recaira sobre o de menor
valor, salvo se outro tiver sido registrado, para esse fim, no Registro de Imdveis e na forma do
art. 70 do Cdodigo Civil.

Art. 6° Sdo canceladas as execugdes suspensas pela Medida Proviséria n® 143, de
8 de margo de 1990, que deu origem a esta lei.

Art. 7° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.
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Art. 8° Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Senado Federal, 29 de margo de 1990; 169° da Independéncia e 102° da
Republica.

FERNANDO COLLOR
Nelson Carneiro

LEI N° 13.105, DE 16 DE MARCO DE 2015
Cdédigo de Processo Civil.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO II )
DO PROCESSO DE EXECUCAO

TITULO II i
DAS DIVERSAS ESPECIES DE EXECUCAO

Art. 805. Quando por varios meios o exequente puder promover a execucao, 0 juiz
mandard que se faga pelo modo menos gravoso para o executado.

Pardgrafo unico. Ao executado que alegar ser a medida executiva mais gravosa
incumbe indicar outros meios mais eficazes € menos onerosos, sob pena de manuten¢ao dos
atos executivos ja determinados.

_ CAPITULOII
DA EXECUCAO PARA A ENTREGA DE COISA

Secao I
Da Entrega de Coisa Certa

Art. 806. O devedor de obrigacdo de entrega de coisa certa, constante de titulo
executivo extrajudicial, serd citado para, em 15 (quinze) dias, satisfazer a obrigagao.

§ 1° Ao despachar a inicial, o juiz podera fixar multa por dia de atraso no
cumprimento da obriga¢do, ficando o respectivo valor sujeito a alteracdo, caso se revele
insuficiente ou excessivo.

§ 2° Do mandado de citacdo constard ordem para imissdo na posse ou busca e
apreensao, conforme se tratar de bem imdvel ou modvel, cujo cumprimento se dard de
imediato, se o executado nao satisfizer a obriga¢ao no prazo que lhe foi designado.

FIM DO DOCUMENTO
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