PROJETO DE LEI N° , DE 2019
(Do Sr. VALTENIR PEREIRA)

Altera a Lei n°® 8.009, de 29 de margo
de 1990, que “Dispbe sobre a
impenhorabilidade do bem de familia”.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n® 8.009, de 29 de marco de 1990,
para estabelecer a impenhorabilidade de imével em fase de aquisicdo, mesmo
gue se encontre em construcdo, bem como que, no caso de bem de familia
sujeito a alienacdo fiduciaria em garantia contratada para o fim de sua
aquisicdo, o devedor fiduciante podera purgar a mora até o momento da

assinatura do auto de arrematacao.

Art. 2° Os artigos 1°, 3° e 5° da Lei n° 8.009, de 29 de marco de
1990, passam a vigorar com as seguintes alteracdes:

8§ 1° Paragrafo Gnico. A impenhorabilidade compreende o
imovel sobre o qual se assentam a construgdo, as plantacoes,
as benfeitorias de qualquer natureza e todos 0s equipamentos,
inclusive os de uso profissional, ou méveis que guarnecem a
casa, desde que quitados.

§ 2° A impenhorabilidade de que trata este artigo alcanca
também, conforme o caso, o imével em fase de aquisigdo ou os
direitos aquisitivos contratuais a ele relativos em virtude de
alienacgdo fiduciaria em garantia, compromisso ou promessa de
compra e venda ou ajustes de outra natureza, desde que o
bem, mesmo que se encontre em construcdo, atenda as
demais condi¢Oes previstas nesta Lei e se possa inferir que se
destinara a moradia do casal ou entidade familiar.” (NR)

Paragrafo Unico. Na hipbtese de imoOvel objeto da protecéo
assegurada por esta Lei e sujeito a alienacédo fiduciaria em
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garantia contratada para o fim de sua aquisicdo, o devedor
fiduciante pode purgar a mora até o momento da assinatura do
auto de arrematacao.” (NR)

“Art. 5° Para os efeitos de impenhorabilidade de que trata esta
Lei, considera-se residéncia um anico imével utilizado pelo
casal ou pela entidade familiar para moradia permanente,
ressalvada a hipétese de imével que se encontre em
construcao.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

O presente projeto de lei trata de estabelecer a
impenhorabilidade de impenhorabilidade, como bem de familia, de imével em
fase de aquisicdo, mesmo que se encontre em constru¢cao, bem como que, no
caso de bem de familia sujeito a alienacao fiduciaria em garantia contratada
para o fim de sua aquisicdo, o devedor fiduciante podera purgar a mora até o

momento da assinatura do auto de arrematacao.

Trata-se, de um lado, de obstar que sejam, salvo nas hipéteses
previstas no art. 3° da Lei n°® 8.009, de 29 de marco de 1990, penhorados ou
excutidos bens iméveis em fase de aquisicdo ou os direitos aquisitivos
contratuais a eles relativos em virtude de alienacao fiduciaria em garantia,
compromisso ou promessa de compra e venda ou outros ajustes, desde que o
bem, mesmo que se encontre em construcdo, atenda as demais condicdes
previstas na referida lei e se possa inferir que se destinard a moradia do casal

ou entidade familiar.

Nessa esteira, busca-se positivar entendimento, no aludido
sentido, ja adotado, por ocasido do julgamento, pela Terceira Turma do
Superior Tribunal de Justica, de um recurso especial (Resp 1677079), cuja
ementa do acordao respectivo é a seguinte:

‘RECURSO ESPECIAL. DIREITO PROCESSUAL CIVIL. BEM

IMOVEL. ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
DIREITOS DO DEVEDOR FIDUCIANTE. PENHORA.
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IMPOSSIBILIDADE. BEM DE FAMILIA LEGAL. LEI N°
8.009/1990.

1. Recurso especial interposto contra acérddo publicado na
vigéncia do Cdédigo de Processo Civil de 2015 (Enunciados
Administrativos n°s 2 e 3/STJ).

2. Cinge-se a controvérsia a definir se os direitos (posse) do
devedor fiduciante sobre o imével objeto do contrato de
alienacdo fiduciaria em garantia podem receber a protecéo da
impenhorabilidade do bem de familia legal (Lei n® 8.009/1990)
em execucao de titulo extrajudicial (cheques).

3. N&do se admite a penhora do bem alienado fiduciariamente
em execugdo promovida por terceiros contra o devedor
fiduciante, haja vista que o patriménio pertence ao credor
fiduciario, permitindo-se, contudo, a constricdo dos direitos
decorrentes do contrato de alienacao fiduciaria. Precedentes.

4. A regra da impenhorabilidade do bem de familia legal
também abrange o imovel em fase de aquisi¢cdo, como aqueles
decorrentes da celebracdo do compromisso de compra e venda
ou do financiamento de imével para fins de moradia, sob pena
de impedir que o devedor (executado) adquira o0 bem
necessario a habitacao da entidade familiar.

5. Na hipétese, tratando-se de contrato de alienacao fiduciaria
em garantia, no qual, havendo a quitacdo integral da divida, o
devedor fiduciante consolidard a propriedade para si, deve
prevalecer a regra de impenhorabilidade.

6. Recurso especial provido.”
De outra parte, objetiva-se, mediante a possibilidade aludida de
o devedor fiduciante podera purgar a mora até o0 momento da assinatura do
auto de arrematacdo, a concretizacgdo maxima do direito social
constitucionalmente assegurado a moradia (previsto no Art. 6° da Lei Maior) na
esteira daquilo que ja se previu, como protecdo ao bem de familia, no ambito

da lei anteriormente referida.

Corroborando a adequacédo dessa medida, veja-se que é
induvidoso que, quando o devedor fiduciante, antes do momento da assinatura
do auto de arrematacao, propde-se ao adimplemento do débito integral, em
espécie, no montante das parcelas vencidas acrescidas de multa, juros e
correcdo monetaria, bem como de todas as despesas inerentes, conforme o

gue foi estabelecido no contrato, € cumprido o seu papel, razdo pela qual este
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adimplemento ndo deveria ser afastado ou preterido em relagdo a continuidade

da excussdo, mormente quando se trata de bem de familia.

No mesmo sentido, também né&o se pode deixar de olvidar, a tal
respeito, o reforco advindo do principio da menor onerosidade previsto no
caput do art. 805 do Codigo de Processo Civil — Lei n® 13.105, de 16 de marc¢o
de 2015 —, segundo o qual, “Quando por varios meios 0 exequente puder
promover a execuc¢ao, o juiz mandara que se faca pelo modo menos gravoso

para o executado”.

Certo de que a importancia deste projeto de lei e os beneficios
que dele poderao advir serdo percebidos pelos meus ilustres Pares, esperamos

contar com o apoio necessario para a sua aprovacao.

Sala das Sessoes, em de de 20109.

Deputado VALTENIR PEREIRA

2019-8445
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