OFICIO N2 476 /2019/AESINT/GM

© Brasilia, 22 de abril de 2019

Ve C"/, (—'
A Sua Exceléncia a Senhora \)/ ’ . (
Deputada Soraya Santos

Primeira Secretdria da CAmara dos Deputados — oo

do. 5-871

A e ./’J__—-_—“ /)
e Tiill

Assunto: Requerimento de Informagdo n2 99/2019 - Contratos celebrados com a
Empresa Pier Maua - Cais da Gamboa/ Porto do Rio de Janeiro. Complementar ao
Requerimento n2 3362/2018.

Senhora Secretaria,

1. Cumprimentando-a cordialmente, reporto-me ao Requerimento de
Informagdo n2 99/2019 de autoria do Deputado Hugo Leal (PSD/RJ), que trata de
informagdes complementares acerca dos "contratos celebrados com a Empresa
Pier Maud, envolvendo a explora¢éo de Terminal de Passageiros e a utilizagéo de
imdveis situados na drea do Cais da Gamboa, integrante do Porto do Rio de
Janeiro".

2. Sobre o assunto, anexo a este Oficio constam as respostas
pormenorizadas fornecidas pela Companhia Docas do Rio de Janeiro - CDR), pela
Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios — ANTAQ e pela Secretaria
Nacional de Portos e Transportes Aquavidrios — SNPTA, responsaveis
regimentalmente pela matéria em quest3o.

3. Em apertada sintese, a CDRJ informa que dos trés Instrumentos citados na
resposta ao primeiro Requerimento de Informag&o (SEI 0780821), quais sejam, i)



C-SUPJUR n? 047/11 - 2° pavimento do anexo a Av. Rodrigues Alves, i) C-
SUPJUR n2 078/17 — Armazém 5 e anexo 5/6 e iii) C - DEPJUR n2 100/97 —

Terminal de Passageiros, hodiernamente, encontra-se vigente, somente, o
Contrato de Arrendamento C - DEPJUR n? 100/97, firmado entre aquela
Companhia e a Empresa Pier Maua S.A.

Nessa seara, a Companhia ressalta que foi celebrado em 04/10/2018, o
52 Termo Aditivo ao Contrato de Arrendamento C - DEPJUR n2 100/97,
incorporando os objetos dos outros dois Instrumentos, como é de ver-se no
objeto do referido Termo Aditivo, a saber, “prorrogacdo antecipada e o
adensamento das dreas denominadas Armazém 5, "Anexo 5/6" e respectivo cais
frontal e o segundo piso do "antigo prédio Banerj"”.

Insta ressaltar, que ao compulsar os autos, evidencia-se que a Decisdo do
entdo Ministro de Estado desta pasta em celebrar o 5 2 Termo Aditivo ao C -
DEPJUR n2 100/97 foi embasada nas andlises das areas técnicas responsaveis,
que detém os conhecimentos especificos necessarios, em que se destaca:

l. A informag¢do da ANTAQ quanto a Resolucio n2 5756/2017-
Antaqg, que aprovou o Estudo de Viabilidade Técnica, Econémica e

Ambiental — EVTEA, bem como reconheceu a possibilidade
de prorrogagdo antecipada do referido Contrato de
Arrendamento.

Il. A citagdo da SNPTA de que, apds a publicacio da referida
Resolugcdo pela Agéncia, aquela Secretaria ultimou diversos
tramites, com a finalidade de discutir as premissas a serem
inseridas no 52 Termo Aditivo ao Contrato de Arrendamento em
guestao.

No que se refere a processos administrativos sancionadores, a ANTAQ
listou 6 (seis) processos em fase de apuragdo, ademais, relatou que o Processo
Administrativo 50300.010370/2016- 14 resultou na aplica¢do de penalidade no
valor de RS 24.200,00 (vinte e quatro mil e duzentos reais), ja quitado pela
Empresa Pier Maua, em 20/08/2018. No entanto, quanto ao Processo n@
50300.002109/2017-21, esclarece a Agéncia, que neste momento, n3o pode
prestar informacdes, haja vista o disposto na Lei n® 10.233/2001, in verbis, "Art.
78-B. O processo administrativo para a apuragéo de infracées e aplicagdo de
penalidades serd circunstanciado e permanecerd em sigilo até deciséo final."

Finalizando, espero que este Ministério tenha atendido as demandas
formuladas pelo Deputado Hugo Leal (PSD/RJ), e por oportuno, reafirmo que a
equipe técnica desta pasta permanece a disposicio para quaisquer
esclarecimentos adicionais.



Anexos:

I. CARTA-DIRPRE N2 5806 /2019 (SEI 1505687);
. OFICIO N2 21/2019/ARI/GAB-ANTAQ (SEl 1446368);
II. DESPACHO N2 82/2019/CGGC I/DGCO-SNPTA/SNPTA (SEI 1426612);
IV.  DESPACHO N2784/2019/DGCO-SNPTA/SNPTA (SEI 1433112);
V.  OFICIO N2 495/2019/GABIN-SNPTA/SNPTA (SEI' 1433711);
VI. E-mail CDRJ - C-SUPJUR n. 047_11 e C-SUPJUR n. 078_17 (SEI 1522434);

Atenciosamente,
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TARCISIO GOMES DE FRFITA

Ministro de Estado da InfraestrutTra



AUTORIDADE PORTUARIA

CARTA-DIRPRE n" 5806 /2019
Rio de Janeiro, 08 de abril de 2019.

A Sua Senhoria o Senhor

ELIAS BRITO JUNIOR - Assessor Técnico do
MINISTERIO DA INFRAESTRUTURA /
GABINETE DO MINISTRO

Assessoria Especial de Assuntos Institucionais e Internacionsis
Esplanada dos Ministérios |
BRASILIA/DF L
CEP: 70.044-902 \_

Assunto: Oficio n° 181/2019/ASPAR/GM, de 15/02/2019
Requerimento de Informagéo n® 99/2019.

Prezado Senhor,

Ao cumprimentd-lo cordialmente, reporto-me ao Oficio em
epigrafe, que tem por objeto as informagdes constantes no Requerimento de Informagdo n°
99/2019, de autoria do Deputado Hugo Leal.

Em atendimento ao solicitado, informamos que:

1. O Contrato C-SUPJUR n° 047/2011 trata de um Termo de Permissdo Onerosa de
Uso, em carater precério, ou seja, trata-se de um ato administrativo discricionario e que pode
ser revogado a qualquer tempo pela Administragdo. Este ato administrativo é consentido ao
particular alguma conduta que exista interesse predominante da coletividade. J4 o Contrato
CDRJ n° 078/2017, trata-se de um Contrato de Transig#o, néo sendo precedido de licitagdo,
visto ter sido celebrado com base nas disposigdes da Resolugdo n® 07/2016 da ANTAQ.

2 O Termo de Permisséio Onerosa de Uso C-SUPJUR n° 047/2011 foi aprovado pela
Diretoria Executiva da CDRJ, em sua 1.933" reunido, realizada em 21/06/2011, autorizando
sua assinatura. Portanto, as contrapartidas previstas no referido termo foram apreciadas e
Julgadas compativeis com os valores praticados no mercado, a época. Quanto ao Contrato de
Transi¢do CDRJ n° 078/2017, a Diretoria Executiva da CDRJ, em sua 2.262* reunido,
realizada em 19/10/2017, autorizou a celebragdo do referido instrumento, portanto,
considerou que as contrapartidas foram apreciadas e entendidas como compativeis com os
valores de mercado, a €poca. Reiteramos que ndo ha processos administrativos em aberto

Companhia Docas do Rio de Janeiro Tel.: (21) 2219-8600 - Fax: (21) 2219-8544
Rua Acre. 21 - Centro - Rio de Janeiro~ RJ - CEP 20081-000 CNPJ 42.266.890/0001-28 - Insc. Mun. 00.995.487



referentes a inexecugdo contratual.

3. Sim.

4. Em 04/10/2018 foi celebrado o 5° Termo Aditivo ao Contrato C-DEPJUR n°
100/1997, entre a Unido, por intermédio do Ministério dos Transportes, Portos e Aviagéo
Civil, e a Pier Maua S/A, com interveniéncia da Companhia Docas do Rio de Janeiro e da
Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios, tendo como objeto a prorrogag&o antecipada
e o adensamento das dreas denominadas Armazém 5, “Anexo 5/6” e o respectivo cais frontal
e segundo piso do “antigo prédio Banerj” (copia anexa).

5. N#o, o contrato original foi prorrogado em 04/10/2018 até 31/05/2049.

Por fim, aproveitamos o ensejo para reiterar os votos de
elevada estima e consideragdo e nos colocarmos & disposigo par quaisquer esclarecimentos
adicionais.

Atenciosamente,

FRANCISCO ‘&)\HUNI(}
“"Diretor-Presidente
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QUINTO TERMO ADITIVO AQ CONTRATO
DE ARRENDAMENTO C-DEPJUR n° 100/97,
QUE ENTRE S CELEBRAM, DE UM LADO, A
UNIAO, POR INTERMEDIO DO MINISTERIO
DOS TRANSPORTES, PORTOS E AVIACAO
CIVILE, DE OUTRO LADO, PIER MAUA S/A,
COM INTERVENIENCIA DA COMPANHIA
DOCAS DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO E
DA AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES

PODER CONCEDENTE: Unigo, por intermédio do Ministério dos Transportes, Portos e
Aviacgo Civil — MTPA, criado pela Lej n° 13.341, de 29 de setembro de 2016, com sede na
Esplanada dos Ministérios, Bloco "R" CEP: 70.044-902, Brasilia/DFE, inscrito no CNPI/MF sob

Valter Casimirg Silveira, nomeado pelo Decreto de 2 de abril de 2018, publicado na Edigdo Extra
do D.O.U,, de 2 de abril de 2018, Secdo 2, pégina 1, brasileiro, casado, bacharel em Ciégcias

Contibeis, portador da cédula de identidade n° 1185468- SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob o n°
564.286.341-04.

ARRENDATARIA: PIER MAUA s/a, inscrita no CNPJ/MF sob on® 02.434.768/0001—07,
com sede na Ay, Rodrigues Alves, 10 — Esmapa, CEP 20081- 50, na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de J aneiro, doravante denominada ARRENDATA’RIA, neste ato representada por
sua Diretora Técnica: Denise Luciene de Souza Lima, brasileira, divorciada, residente e
domiciliada na Rua Jodo Lira, n. 84, apto. 1401, Leblon, Rio de Janeiro, RG n, 05.139.611-7
SECC e CPF v, 519.050.947-87; ¢ pelo Diretor Financeiro e de Operagdes: Ameérico Relvas da
Rocha, brasileira, casado, residente e domiciliado na Rua Gomes de Carvalho, n, 1306, 10° andar,
S3o Paulo, RG n. 8.072.622 SSP/SC ¢ CPF n. 008.010.518-19.

INTERVENIENTES: Ageéncia Nacional de Transportes Aquavidrios — ANTAQ, autarquia
especial criada pela Lej n° 10.233, de 5 de junho de 2001, com sede no SEPN Quadra 514,
Conjunto E, CEP 70760-545, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.903.587/0001-08,
doravante denominada ANTAQ, neste ato representada pelo Diretor-Geral, Senhor Meirio Povia,
nomeado pelo Decreto de. 19 de abril de 2018, publicado no D.O.U.n° 76, de 20 de abril de 2018,
Se¢do 2, pagina 1, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Cédula de Identidade n° w0
15.589.015 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 052.473.918-88; ¢ Y

seu Diretor Presidente, Sr. Tarcisio Tomazoni, Ata da 659° reuniao extraordinéria do Conselho de
Administragio da Companhia Docas do Rio de Janeiro, publicada em 28 de julho de 2017, 1o
Didrio Oficial do Estado do Rio de Jang e, ‘- )
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1 — Considerando o advento da Lei n® 12.815, de 05 de junho de 2013, do Decreto n° 8.033, de
27 de junho de 2013, da Portaria SEP/PR n° 349, de 30 de setembro de 2014 e da Resaolugdo
ANTAQ n° 3.220, de 08 de janeiro de 2014;

2 — Considerando que a empresa PIER MAUA S.A. § ARRENDATARIA no Porto do Rio de
Janeiro/RJ, conforme Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97, firmado em 06 de
novembro de 1997, e 4° Termo Aditivo, firmado em 02 de outubro de 2006 com 2 CDRJ, pelo
prazo de 25 (vinte e cinco) anos, prorrogavel por igual periodo, com vencimento original
previsto para 31 de maio de 2024;

3 — Considerando o pleito da ARRENDATARIA de prorrogagio antecipada ¢ adensamento de
area do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97, com 2 proposicao de investimentos no
ambito do Processo n° 00045.000959/2015-13, ¢ consequente recomposicio do equilibrio
econdmico-financeiro do referido instrumento contratual;

4 - Considerando que o artigo 57 da Lei o° 12.815/2013 ¢ a Portaria SEP/PR n° 349/2014 tratam
da possibilidade de prorrogacio antecipada de contratos de arrendamento em vigor, firmados sob
a Lei n° 8.630/1993, que possuam previsio expressa de prorrogacdo ainda nio realizada;

5 - Considerando as disposigoes contidas na Resolugio ANTAQ n® 3.220/2014, que trata das
regras e procedimentos para elaboragdo de projetos de amrendamento e recomposicao do
equilibrio econdmico-financeiro dos contratos de arrendamento de 4reas ¢ instalagdes portuérias
nos portos organizados;

6  Considerando que, na forma da Portaria SEP/PR n° 349/2014, o Plano de Investimentos
apresentado pela ARRENDATARIA no ambito do pleito de prorrogacio antecipada do Contrato
de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 foi aprovado preliminarmente pelo Ministério dos
Transportes, Portos e Aviagio Civil por meio da Portaria n° 08, de 05 de janeiro de 2017,
publicada no Didrio Oficial da Unido em 06 de janeiro de 2017;

7 ~ Considerando a Resolugdo ANTAQ n°® 5.756, de 20 de outubro 2017, que (i) aprovou o
Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica ¢ Ambiental — EVTEA com as premissas e
parametros adotados pela ANTAQ; e (if) reconheceu a possibilidade de prorrogagdo antecipada
do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n® 100/97: dentre outras determinagdes;

8 — Cousiderando que, na forma da Portaria SEP/PR n° 349/2014, 2 aprovagao definijtiva do
Plano de Investimentos apresentado pela ARRENDATARIA no ambito do pleito de prorro gacao
antecipada do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 fica ratificada pela elaboracao
do presente instrumento; e '

9 — Considerando a necessidade de preservagdo do equilibrio econSmico e financeiro dos
contratos de arrendamento de areas e instalagdes portuérias nos portos organizados;

Fimpam as partes, de comum acordo, o presente Termo Aditivo, sujeitando-se as clég;s.:%ﬁiu.g’a;;
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Constitui objeto deste Quinto Termo Aditivo a prorrogacio antecipada e o
adensamento das 4reas denominadas Armazém 5, “Anexo 5/6” e Tespectivo cais frontal e ;
segundo piso do “antigo prédio Banerj” referentes ao Contrato de Arrendamento C-DEPJUR p°

realizagdo dos investimentos novos propostos pela ARRENDATARIA, necessérios
readequacio e modernizagio das estruturas fisicas do Terminal, com vistas & prestagio de servigo
de movimenta¢io de Ppassageiros, na forma da Lej n° 12.815/13 € do Decreto n° 8.033/13.

CLAUSULA TERCEIRA — DAPRORROGACAO ANTECIPADA

Fica o Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 prorrogado até 31 de
maio de 2049, conforme as disposi¢des do presente Termo Aditivo.

Parigrafo Unico

A prorrogacio antecipada do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97
fica condicionada 3 realizagio de invcstirnento§ imediatos por parte da ARRENDATARIA

Parigrafo Primeiro

Do montante previsto Do caput desta Cldusula o investimento de
RS 55.493.177,21 (cinquenta e cinco milhdes, quatrocentos e noventa e trés mil, cento ¢ setenta
€ sete reais € vinte um Centavos), para promogagio antecipada, serio executados em 84 (oitentae 1
quatro) meses de acordo com os Prazos previstos no cronograma do EVTEA € contados a partir
da aprovagio do Projeto Executivo pela ANTAQ e autorizagio para inicio das obras pela CDRJ,

cabendo 3 ARRENDATARIA realizar, no mfnimo, o seguinte, observado o disposto no Manual /7

de Andlise e Fiscalizacio do Projeto Executivo em Arrendamentos Portugrios da ANTAQ: /.,
ARMAZEM 5 }f ‘"
Servigos preliminares; revestimento de parede; estrutura meiidlica; esqua- {

drias; cobertura; construgdes internas; pinlura; instalagics ¢létricas; ar |
condicionado e instalagoes hidréulicas, -~ [ A/




ESPACO ENTRE O ARMAZEM 5 E 6

Servigos preliminares; revestimento de parede; estrutura metélica; cobertu-
ra; constru¢des internas; instalagdes elétricas; ar condicionado e instala-
¢oes hidrdulicas.

EXTERNO I

Estruturas e rampas; tratamento das paredes ¢ aberturas; esquadrias em fer-
ro; construcbes internas; vidros; revestimento de fachada; instalaces hi-
dréulicas; instalagdes elétricas e iluminagdo; ar condicionado; pavimenta-
¢20; elevadores; paisagismo; iluminagio externa; e obras de adequacio.

CONSTRUCAO DAS PRACAS
Investimentos relativos s pragas
ESCRITORIO

Servigos preliminares; revestimento de parede, piso e teto; esquadrias; ins-
talagdes elétricas; execugdo de copa e banheiros; e ar condicionado.

Parigrafo Segundo

Do montante previsto no caput desta Cliusula, a ARRENDATARIA devers
assumir como obrigagdo contratual, sujeita 2 fiscalizagdo e penalidades em caso de
descumprimento, inclusive compensacio financeira no valor correspondente a0 montante ndo
investido, apurado ano a ano, o dispéndio total no periodo contratual de, no minimo, de
RS 13.440.347,16 (treze milhGes, quatrocentos e quarenta mil, trezentos e (fuarenta e sete reais ¢
dezesseis centavos), data-base de dezembro de 2016, para assegurar a implantacio das demais
fases do investimento. '

Paragrafo Terceiro

Nos termos do art. 19 da Portaria SEP/PR o° 349/2014, a ARRENDATARIA
deverd apresentar a0 PODER CONCEDENTE, no prazo de até 12 (doze) meses contados da data
da assinatura deste Termo Aditivo, Projeto Executivo referente ao Plano de Investimentos
contemplado pelo EVTEA aprovado pela ANTAQ por meio da Resolugio n° 5.756/2017, com a
respectiva Anotagio de Responsabilidade Técnica ~ ART atvalizada do profissional competente,
na forma da regulamentagio vigente, abservando-se que:

L O Projeto Executivo conterd, entre outros, plapilha orgamentéria, com a
respectiva ART do profissional competente, contemplando os investimentos aprovados, bem
como planilha com a descricio dos servi¢os ou itens de fornecimento contemplados nas verbas
destinadas ao programa de manutencio, melhoria, atualiza¢io e renovagao de ativos depreciados,
se for 0 caso; e

1L Na especificagdo dos custos, serdo considerados os precos e cédigos de
sistemas referenciais de custos oficiais e pregos de referéncia empregados pelo Governo Federal
em projetos de natureza assemelhada ja avaliados por 6rgdos de controle, admitida, na auséncia
ou.inaplicabilidade daqueles, a adogdo de valores de mercado, mediante a apresentacio de, no
minimo, trés orgamentos firmados por fornecedores idoneos, ...
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Parigrafo Quarteo

Caso o inve§ﬁmento indicado no Projeto Executivo seja 'infe_rior ao previsto nesta
Clausula, a ARRENDATARIA devers propor, para avaliagio do PODER CONCEDENTE, a

remuneracio do arrendamento, a ser Paga em parcela finica, ou a readequagio do prazo do
Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97, para efeitos de Tecomposi¢io do equilibrio
econdmico-financeirg,

Parigrafo Quinto

A ARRENDATARIA poder4, respeitados, no minimo, o valor especificado no
caput desta Cldusula e a Movimentacio Minima Contratual — MMC estabelecida no capur da
Clausula Sexta, alterar 0 Projeto Executivo, medjante comunicacio Prévia ao PODER
CONCEDENTE, o qual poderd, motivadamente no Prazo méximo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da comunicagio, vetar as alteracGes.

Paragrafo Sexto

Nos termos do art, 20, §3° da Portada SEP/PR n° 349/2014, o investimento
indicado no Projeto Executivo que ultrapassar o investimento Previsto no Plano de Investimentos
contemplado pelo EVTEA aprovado pela ANTAQ por meio da Resolugdo 1° 5.756/2017 nao
ensejard recomposi¢ao do equilibrio econémico-financeiro.

Parigrafo Sétimo

Parigrafo Nono

Na hip6tese do paragrafo anterior, fica a CDRJ responsgvel por promover
tratativas junto 3 ANTAQ no sentido de garantir que as intervencGes autorizadas estejam de
acordo com o Projeto Executivo.

Pardgrafo Décimo

A ARRENDATARIA sers responsével pela obtengdo das licengas e autorizagGes
necessarias para a execugio das obras e intervengGes referidas nesta C]éusgla, inclusive as
relativas a seguranca do trabalho, Corpo de Bombeiros e as de natureza ambiental, conforme
aplicdveis. "

Pardgrafo Décimo Primeiro

O descumprimento injustificado dos prazos previstos nesta Cl4usula sujeita a
arrendatiria as sangSes na forma do regulamento, seja do POD CONCEDENTE ou da
ANTAQ. No caso de descumprimento injustificado dos prazos/ora i '
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(cento e oitenta) dias, o presente Termo Aditivo torna-se extinto, apés regular processo
administrativo que assegure a avaliagdo das causas e consequéncias do descumprimento, e
observado o direito ao contradit6rio ¢ 2 ampla defesa.

CLAUSULA QUINTA — DO USO DAS AREAS

A partir da assipatura deste TERMO ADITIVO serdo incorporadas ao arrenda-
mento as dreas denominadas Armazém 5, “Anexo 5/6” e respectivo cais frontal, além do segun-
do piso do “‘antigo prédio Banerj”. Desse modo, o Terminal de Cruzeiros (4rea Operacnonal do
contrato) resultante de tais alteragbes totalizard, em &rea projetada, 20.388,09 m?2, sendo
8.978,36 m2 de 4rea coberta (Armazéns 4, 5 e Anexo 5/6). A 4rea administrativa, a ser instalada
no segundo piso do “antigo prédio Banerj” terd 4rea coberta de 884,23 m2. Ambas as dreas estdio
inclufdas na 4rea total projetada do contrato - 71.349.46 m2 (setenta ¢ um mil, trezentos e qua-
renta e nove metros quadrados e quarenta e seis decimetros) -, Anexo I, conforme deferimento
do pleito da ARRENDATARIA pelo PODER CONCEDENTE.

Paragrafe Primeiro

A drea adensada descrita na Cldusula Quinta, de propriedade da Unido, serA traps-
ferida 2 Arrendatéria, para sua efetiva posse, direitos e obrigacdes, livre de pessoas e coisas, a-
través de Termo de Transferéncia de Bens Méveis e Iméveis, na condigZo em que se encontra,
passando a integrar a érea do arrendamento.

Paragrafo Segundo

O Armazém Externo 1, com drea de 8.518,24 m2 e objeto do 4° Termo Aditivo C-SUPJUR
084/2006, considerado como Area Nao Operacional no Plano de Desenvolvimento e Zoneamen-
to Portuario (PDZ 2016) do Porto do Rio de Janeiro, passaré a ser considerado como 4rea do
porto organizado, na condigdo em que se encontra, conforme processo 00045.000959/2015-13, e
ndo haver4 direito 2 indenizacao por eventuais despesas/investimentos realizadas a gualquer titu-
10, acaso n@o se opere alteracio da poligonal.

CLAUSULA SEXTA - DA MOVIMENTACAO MINIMA CONTRATUAL

A ARRENDATARIA tomars, de imediato, as providéncias necessérias &
efetivagio da Movimentagao Minima Contratual - MMC de 115.000 passageiros.

Parsgrafo Unico

A ARRENDATARIA, caso ndo atinja a MMC estipulada no caput desta Clausula,
pagaré a diferenca de movimentagao no prazo de 30 dias ap6s a desatracagdo do iltimo navio do
exercicio. O montante devido serd calculado com base na diferenca de movimentagio,
obedecendo a seguinte equagao:

Vg = Ax[(0,45*Vgp) + (0,55 * V)]

De modo que:
V,: & o valor devido pela ARRENDATARIA;

A: representa a diferenca entreé 2 MMC estipulada e a movimentagao efenvamente
aferida do periodo;

Vep: Valor cobrado para movlmemagdo de passa rt)ﬁ de embarque desembarii\m

égﬂ
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Vr: Valor cobrado por movimentagao de passageiros de trinsito.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DE ARRENDAMENTO

A ARRENDATARIA pagaré anualmente 3 CDRJ, a partir da assinatura do
presente Termo Aditivo, em relagao ao Contrato de Arrendamento C-DEPJUR no 100/97, os
seguintes valores de arrendamento:

a) 32 parcelas fixas anuais no valor de RS 1.161.943,13 (um milh3o, cento e
Sessenta e um mil, novecentos e quarenta e trés reais treze centavos), com data base de
dezembro de 2016, a titulo de remuneragdo fixa, sendo que as parcelas 01 e 02 serdo pagas em
31 de maio de 2019,

b) A titulo de recuperagdo de investimentos da CDRJ em infraestrutura, a
ARRENDATARIA amecadard dos ususrios da ESMAPA e repassard 3 CDRJ, quantia que
equivalerd a 20% (vinte por cento) do preco maximo autorizado na forma do item 52.1 no 4°. TA,
pela atividade de embarque, desembarque e transito de passageiros de navios de cruzeiros e de
embarcagdes de turismo néutico, de lazer e recreio, na ESMAPA. Para apuracio dos valores
devidos, a CDRY informars 3 ARRENDATARIA, Previamente 3 cada temporada, o valor unit4rio

©) 3,5% (trés e meio por cento) do lucro liquido ou 1,03% (um virgula, trés
décimos por cento) da receita bruta auferida, a titulo de Temuneracéo variavel, prevalecendo o
maior.

Parigrafo Primeiro

3 A ARRENDATARIA Pagard, em até 10 dias da assinatura do presente termo
Aditivo, o valor de R$ 206.923,73 (duzentos e seis mil, novecentos e vinte e lrés reais e setents e
trés centavos), data-base dezembro de 2016, devidamente regjustado.

Pardgrafo Segundo

extingio ou vedagdo do uso deste, por forca de 'Iegislagéo vigente & &poca, sers adotado
indexador compative] qQue vier a substituf-Io.

Pardgrafo Terceiro

Os valores de arrendamento citados nos itens “b” serdo depositados mensalmente
Da conta corrente indicada pela Autoridade Portusria Para este fim, até o quinto dia dtji do més

subsequente a emissio da nota fiscal apresentada pela CDRY. o
.":v

e ‘f.:‘wﬁm 5 7

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

R,

Tendo em vistz as alteragdes previstas no presente Termo Aditivo, atribuj-se a !
Contrato de Arrendamento C-DEPJUR no 100/97 o ne¢o or global estimado de
R$ 2.042.589.032,07 (dois bilhdes, quarenta e dojs milhc')esz/ Guinheritos e %giﬁkg nove mili

— Lo /}5/ :




trinta e dois reais e sete centavos), valor com data-base de dezembro de 2016, correspondente a0
somatério da receita bruta da ARRENDATARIA demonstrada no EVTEA aprovado pela
ANTAQ por mejo da Resolugdo no 5.756/2017.

Paragrafo Primeiro

O somat6rio de pagamentos 2 CDRJ estimado € de RS 315.141.558,76 (Trezentos
¢ quinze milhdes, cento e quarenta e um mil, quinhentos e cinquenta e 0ito reais e setenta e seis
centavos), valor com data-base de dezembro de 2016.

Paragrafo Segundo

Os valores s30 estimados e indicativos, ndo podendo ser utilizados por nenhuma
das partes para pleitear eventual recomposigéio do equilibrio econdmico-financeiro.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA ARRENDATARIA
AARRENDATARIA assurnir4 as obrigagdes descritas nos pardgrafos a seguir.

Pardgrafo Primeiro

A ARRENDATARIA deverd manter separa¢ao contdbil ao final do exercicio
financeiro seguinte 3 celebragio do presente Termo Aditivo, que permita a individualizagao das
receitas e despesas associadas 2 atividade objeto deste Termo Aditivo, na forma do regulamento
especifico para o setor, sob pena de aplicagio das penalidades previstas na lei e no Contrato de
Arrendamento C-DEPTUR 1n° 100/97. Enquanto ndo houver regulamentagido especifica, as
demonstracdes financeiras observarao os normativos contébeis vigentes, bem como critérios de
separagio contibil de acordo com os principios e praticas contébeis usualmente aceitos no Brasil,

e deverso ser anualmente auditadas por auditores independentes devidamente habilitados junto
ao 6rgdao competente.

Parigrafo Segundo

E de exclusiva responsabilidade da ARRENDATARIA responder pelos riscos
decorrentes das exigéncias impostas pelos drgios ambientais, inclusive no licenciamento dos
empreendimentos que compdem o Plano de Investimentos.

Paragrafo Terceiro
A ARRENDATARIA se compromete a:

o I Instituir ¢ manter um Setor de Gestio Ambiental na sua estrutura
organizacional, COmpOSto por profissionais técnicos qualificados, sendo responsavel pelo sistema
de gestdo e controle ambiental do Terminal e por acompanhar as operagdes em tempo integral,

com 0 quetivo de garantir 2 execugio dos procedimentos adequados em toda movimentacdo de
Ppassageiros;

IL

_desempenho ambiental do Porto do Rio de Janeiro/RJ, como agendas ambientais e
planos integrados de contingéncias ambientais;

i\

'

|

oI Obter as licengas e autorizagdes necessistas para a operagio do Terminal, 0

inclusive relativas a seguranga do trabatho, Corpo de Bombc?r'ns e 4% de naturczs#mbitmal;
] T ;

. Agir de forma participativa nas agSes ambientais e iniciativas promovidas, !“
pela autoridade portuédria e demais instituigoes, autoridades engajadas no aprimoramento di %
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. Iv. Arcar com eventuais dispéndios relacionados 3 seara ambiental, ainda que
nao tenha sido previsto nenhum 8asto nesse sentido;
V. Adquirir todas as autorizagbes necessdrias, perante os 6rgios competentes,
para realizagio dos Investimentos Propostos, previstos na Clausula Quarta - Dos Investimentos
da Arrendataria do presente Termo Aditivo;

VL. Proceder aquisigio de seguro geral sobre as obras e intervencdes propostas no
&mbito do terminal.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO

Os poderes de fiscalizagdo da execugdo do Contrato serao exercidos pela
ANTAQ, sem prejuizo da fiscalizagio a ser exercida pela Administragio do Porto
e pelas autoridades aduaneiras, fluviais/marftimas, ~ sanit4rias, ambientais e de
saide, no ambito de suas respectivas  atribuighes, e se fard diretamente on
mediante convénio, sendo que 2 ANTAQ terd, o exercicio de suas atrbuigges,
livie  acesso, em qualquer  época, aos dados relativos 2 administracio, 2
contabilidade e aos recursos téenicos, ecomdmicos e financeiros pertinentes ao
Amrendamento, assim como 20s bens do Arrendamento.

Pardgrafo Primeiro

Compete 3 ANTAQ:
a) Estimular o aumento da qualidade e da produtividade e exigir a conservagio
dos bens objeto deste Termo Aditivo;

b) Cumaprir e fazer cumprir as exigéncias relativas 3 Seguranca e 2 preservagio do
mejo ambiente na execugio deste Contrato;

¢) Coibir pregos abusivos e praticas lesivas A livre concorréncia Ou tratamentos
discrimiratérios na prestagéo das Atividades;

d) Zelar pela boa qualidade das Atividades, receber, apurar e adotar as
providéncias para solucionar as reclamagbes dos Usuérios;

Pardgrafo Segunde

Os 6rgdos de fiscalizagio e controle da ANTAQ sio responséveis pela supervisao,
inspecio e auditoria do Contrato, bem como pela avaliagdo do desempenho da Arrendatéria, que
poderao ser realizadas a qualquer tempo. N

Pardgrafo Terceiro

As determinagGes que vierem a ser emitidas 0o dmbito das fiscalizagdes previstas -
Serao imediatamente apliciveis e vinculario a Amendatitia, sem prejuizo do recurso i -
eventualmente cabivel. m f
k4

k7 4
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Parigrafo Quarto

A fiscalizagdo da ANTAQ anotar4 em termo p?{prm as ocorre-ncxaﬁg‘i-t_,rm:.,gas %\s
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fiscalizagbes, encaminhando-o formalmente 4 Arrendatdria para regularizacdo das faltas ou
defeitos verificados.

I'~ A n@o regularizagdo das faltas ou defeitos indicados no termo préprio para o
Tegistro de ocorréncias, nos prazos regulamentares, configura infracio contratual ¢ ensejard a
lavratura de auto de infracéo, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

II - Caso a Arrendatdria nao cumpra determinagdes da ANTAQ no ambito da
fiscalizagio, assistird a esta a faculdade de proceder a correcéio da situacio, diretamente ou por
intermédio de terceiro, correndo os custos por contz da Armendatdria sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

Paragrafo Quinto

A ANTAQ vistoriard periodicamente 0 Arrendamento, para fins de verificar sen
constante estado, de forma a garantir que estardi nas condigoes adequadas e
previstas no Contratd e em seus Anexos, quando de sua reversio  ao poder
concedente.

Paragrafo Sexto

Recevidas as notificagbes expedidas pela ANTAQ, a Arrendatéria poderéd exercer
o direito dc defesa na forma da regulamentagio vigente.

Pardgrafo Sétimo

Compete, ainda, 3 ANTAQ arbitrar eventuais conflitos de interesse entre
Usuéarios, Arrendatdria, Administragio do Porto e demais agentes atuantes no
Porto  Organizado, preservande o interesse piblico e impedindo —sitnacses que
copfigurem abuso de posicio dominante de mercado ou infracio da ordem
econdmica.

Paragrafo Oitavo

A fiscalizacdo exercida pela ANTAQ ou pelos demais 6rgios competentes nao
exclu;, limita ou atenua a responsabilidade da  Arrendatiria por prejuizos
causados 20 PODER CONCEDENTE, 2 Administragio do Porto, acs Usuérios ou a
terceiros, na forma da regulamentacio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - ACOMPANHAMENTO DO ARRENDAMENTO

Sem prejuizo de outras informagdes econémico-financeiras, societdrias e
operacionais que vierem a ser solicitadas pelo PODER CONCEDENTE efou pela
ANTAQ, nos termos da regulamentagio, € obrigagio da Arrendatiria encaminhar
as seguintes informacées 3 ANTAQ:

I - Anualmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao encerramento de cada
ano contado a partir da data de assungzo, um Relatério Operacional contendo as seguintes
informacges: s \
2) Movimentagao de passageiros, inchiindo todgs os ieses -de Opergdo do

3 4 ,»"“.e}/ P
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terminal discriminados por tipo de operagio ~ transito ou embarque/desembarque; C

b) Acompanhamento dos Pardmetros do Arrendamento contendo todas as
informages necess4rias para aferir os pardmetros de desempenho indicados no Contrato;

C) Inventirio atualizado de bens do Arrendamento, informando a qualidade de
cada equipamento, capacidade nominal e efetiva (quando aplicivel) e laudo patrimonial;

d) Resultados das auditorias e dos relatérios de desempenho ambiental do
Arrendamento, de acordo com as diretrizes previstas na NBR ISO 14.031 ou equivalente aceito
pela ANTAQ:

€) Relat6rio de auditoria nos termos €xigidos pela Resolugio Conama n°. 306, de
5 de julho de 2002 ou outra que a substituir. Este relatério poderé ser apresentado a cada 2 (dois
Anos);

1) Demonstracdes financeiras relativas 20s meses objeto do Relatério Operacional.

II - Anualmente, até o dia 30 (trinta) de abril de cada Ano, um Relatério Contébil
¢ Financeiro da Amrendatéria contenda as seguintes informagdes:

leis citadas, em regras e regulamentagées da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM e nas
Normas Contbeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade ~ CFC, atendendo as
disposicdes da Lei Federal 0° 6.404/76, da Lei Federal n® 11.638/07 e as demais disposicbes
legais vigentes, sem prejuizo da faculdade atribuida 3 ANTAQ de realizar diligéncias e auditorias
para a verificacdo da situagio;

b) A estrutura societéria da Arrendatéria;

¢) Documentos comprobatérios de que as.apélices dos seguros foram renovadas
Ou serao automifica e incondicionalmente renovadas imediatamente apds seu vencimento,
acompanhado da respectiva apélice.

III - Anualmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente a0 encerramento de cada
Ano contado da data de assungao, Relat6rio de Atendimento ao Usudrio contendo:

a) As providéncias adotadas para resolugdo das reclamagdes dos Usudrios,
Administragio do Porto e Operadores Portudrios encaminhadas pela ANTAQ ou recebidas

diretamente pela Arrendatéria, bem como o tempo decorrido entre a reclamagio e a resolugio do
problema;

IV - Outros relatérios ¢ informagses a serem prestadas 8 ANTAQ: \.f’)
i
2) Relatério informando 2 ANTAQ proposta de desativagdo ou baixa de bens "
reversiveis, respeitada a obrigagio de substituicio do bem desstivado ou baixado por outro com

condicdes de operacionalidade e funcionamento idénticay’ou superiores, a seetinresentado
; ! : - a‘ P
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b) O relatério devers incluir, ainda, referéncia as solicitagtes de terceiros para a \\W,j




anualmente, contados da data de assungéo, sempre até o dia 10 (dez) do més subsequente ao Ano
vencido;

b) Laudo técnico independente para constatagio das condigdes operacionais dos
bems reversiveis, a ser apresentado a cada 5 (cinco) Anos contados da data de assungio, sempre
até o dia 10 (dez) do més subsequente ao quinquénio vencido.

V - O formato dos documentos € a forma de disponibilizagdo das informagdes
serdo determinados pela ANTAQ.

Paragrafo danico

Para efeitos de acompanhamento e controle contratual, a Arrendatdria devers
disponibilizar 3 ANTAQ, anualmente, para a Area de Influéncia do Porto Organizado,
informagoes acerca dos passageiros efetivamente embarcados, desembarcados ou em trénsito, de
mesmo tipo que as atividades constantes no objeto do arrendamento, pela Arrendatdria e Partes
Relacionadas, abrangendo 4reas dentro e fora do Porto Organizado.

I - A Arrendatéria devers prestar todas as informagges conforme regulamentagio a
ser expedida pela ANTAQ, contendo, no mfnimo, os dados de operagio dos passageiros
efetivamente embarcados, desembarcados ou em tréinsito no Porto Organizado em que estiver
localizada a 4rea da Arrendatiria e os dados de movimentagio de InstalagSes Portusrias Privadas
na 4rea de influéncia, conforme vier a ser fixada pela ANTAQ, incluindo dados dos precos e
tarifas praticados.

II - As informagdes prestadas nos termos desta Cléusula poderdo ser fornecidas
aos 6rgéos do Sistema Brasileiro de Defesa da Concorréncia de offcio pela ANTAQ ou mediante
solicitagdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RATIFICACAO

Ficam ratificadas todas as demais Cldusulas e condiges do Contrato de
Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 e Aditivos, no que néo conflitarem com o presente Termo
Aditivo e com as disposigdes legais vigentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

Para dirimir controvérsias juridicas decorrentes do presente contrato, as partes
elegem o foro da Justica Federal — Secdo Judicidria do Distrito Federal, com exclusio de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CONDICAO RESOLUTIVA )

O presente contrato de arrendamento estaré sujeito As determinagdes e recomen-
dagdes do Tribunal de Contas da Unido, em decorréncia da Tomada de Contas Especial (Proces-
so n° 000.413/2018-6), constitui condigao resolutiva do presente Termo Aditivo e, portanto, dos
efeitos da prorrogagio da vigéncia do Contrato de Arrendamenis Soido assegurado o direito de
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Pardgrafo Primeiro
Caso a condigo resolutiva descrita 0o caput seja implcmemada, fica ajustado que:

- 0s investimentos previstos no EVTEA € 00 Plano de Investimentos que tenham
sido realizados pela ARRENDATARIA o que ainda ndo tenham sido amortizados, deverdo ser
Suportados pelo futuro arrendatirio da instalagdo portusria, que devera ressarcir integralmente a
ARRENDATARIA pelos investimentos ndo amortizados, devidamente corrigidos na forma do
presente Contrato desde a data da sua realizagdo, até a'data do seu efetivo ressarcimento;

- ndo caberd & Unido responder Por qualquer tipo de 6nus representado Por contra-

-

tos celebrados entre a ARRENDATARIA e terceiros, mesmo que de boa-fé.

Paragrafo Segundo

Fica estabelecido que durante o periodo de transigdo entre 0 eventual término do
contrato de arrendamento, em decorréncia da finalizagio do processo explicitado nesta Cl4usula

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

A ARRENDATARIA, em carater irrevogével e irmretratavel, renuncia a quaisquer
pleitos de reequilibrio econdmico-financeiro do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR o 100/97
associados a eventos pretéritos, a excecio daqueles expressamente considerados no EVIEA
aprovado pela ANTAQ por meio da Resolugio 1° 5.756/2017.

Parigrafo Primeiro

. REGADNS

B s o A

Ficam ratificadas as condi¢des ¢ disposi¢des contidas no Contrato e Termos Aditivos anteriores,

com a exce¢ao daquelas alteradas pelo presente Termo Aditivo.
Parigrafo Segundo
Faz parte integrante do presente contrato, o seguinte Anexo:

@ Anexo I Planta de Area do Arrendamento 5 T.A/REV. 3 ~2018;,




Assim, nos termos propostos, os representantes das partes assinam o presente
instrumento, acompanhados de 2 (duas) testemunhas, em 4 (quatro) vias de igual teor.

Hrasilia, Lt de QL0 de 2018.
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ANTAQ

AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS
SEPN - Quadra 514, Bloco E - Bairro Asa Norte, Brasilia/DF, CEP 70760-545
Telefone: (61) 2029-6500 - http://www.antag.gov.br

Oficio n2 21/2019/ARI/GAB-ANTAQ

A Sua Senhoria o Senhor

GUSTAVO AFONSO SABOIA VIEIRA

Chefe da Assessoria Especial de Assuntos Institucionais e Internacionais
Ministério da Infraestrutura

Esplanada dos Ministérios, Bloco R - 62 andar

CEP: 70.044-902 - Brasilia-DF

Assunto: Requerimento de Informacdo n° 99/2019, de autoria do Deputado Hugo Leal.

Referéncia: (Processo n2 50000.006812/2019-55)
Senhor Chefe da Assessoria,

1. Reportamo-nos ao Oficio n? 179/2019/ASPAR/GM, por meio do qual V.Sa. encaminha, para
analise e manifestacdo, o Requerimento de Informag3o n° 99/2019, de autoria do Deputado Hugo Leal
(PSD/RJ), que requer informagdes sobre contratos celebrados com a Empresa Pier Maua, envolvendo a
exploracdo de Terminal de Passageiros e a utilizacdo de iméveis situados na area do Cais da Gamboa,
integrante do Porto do Rio de Janeiro e os respectivos cumprimentos.

2. No que se refere a existéncia de penalidades que por ventura foram aplicadas
posteriormente a resposta encaminhada pela ANTAQ ao Requerimento de Informagdo n? 3362/2018, foi
constatada a existéncia dos seguintes processos (todos em andamento) cujos desfechos podem ser a
aplicagdo de penalidades, quais sejam:

a) 50300.021924/2018-71: Trata de Notificagdo para Corregdo de Irregularidade (NOC!
n® 517/2018) relacionada a falta de tampa de uma caixa de passagem de energia
elétrica existente entre os cabegos de amarracdo nos 72 e 73 do cais do terminal de
passageiros. A notificagdo em referéncia foi respondida tempestivamente e encontra-se
sob andlise dos técnicos que avaliardo se a demanda consubstanciada naquele
documento foi sanada pela Pier Maua S.A. Caso se considere a demanda sanada, o
processo sera finalizado sem aplicagdo de penalidades. Por outro lado, se os técnicos
avaliarem que a demanda ndo foi atendida ou foi atendida de forma n3o satisfatdria,
sera instaurado processo sancionador visando a aplicacdo de penalidade a Pier Maua
S.A;

b) 50300.021925/2018-15: Diz respeito a uma Notificagdo para Correcio de
Irregularidade (NOCI n2 518/2018) relacionada a falta de manutencdo das tampas das
canaletas de drenagem de dguas pluviais existentes entre os cabecos de amarracdo nos
38 a 61 do cais do terminal de passageiros. A notificacdo em referéncia foi respondida
tempestivamente e encontra-se sob analise dos técnicos que avaliardo se a demanda
consubstanciada naquele documento foi sanada pela Pier Maud S.A. Caso se considere a
demanda sanada, o processo sera finalizado sem aplicacdo de penalidades. Por outro
lado, se os técnicos avaliarem que a demanda nao foi atendida ou foi atendida de forma



15/03/2019 SEIANTAQ - 0719036 - Oficio

ndo satisfatoria, serd instaurado processo sancionador visando a aplicagio de
penalidade a Pier Maua S.A;

¢) 50300.021926/2018-60: Relacionado a uma Notificacdo para Correcio de
Irregularidade (NOCI n2 521/2018) relacionada a falta de manutencdo dos telhados dos
armazéns 02, 03, 04 e 05, existentes na area arrendada pela Pier Maud S.A.. A
Notificagdo em referéncia foi respondida tempestivamente e encontra-se sob anélise
dos técnicos que avaliardo se a demanda consubstanciada naquele documento foi
sanada pela Pier Mauéa S.A. Caso se considere a demanda sanada, o processo seré
finalizado sem aplicagdo de penalidades. Por outro lado, se os técnicos avaliarem que a
demanda ndo foi atendida ou foi atendida de forma ndo satisfatéria, serad instaurado
processo sancionador visando a aplicagdo de penalidade a Pier Maud S.A..

d) 50300.010370/2016-14: Julgado pela Geréncia de Fiscalizagdo Portuéria (GFP) que
aplicou a penalidade de multa pecunidria de RS 24.200,00 (vinte e quatro mil e
duzentos reais) a Pier Maud S.A. por meio do Despacho de Julgamento n?
13/2018/GFP/SFC, de 12 de julho de 2018 (publicado no DOU em 13 de julho de 2018).
A Pier Maua S.A. ja efetuou a quitagdo da multa em 20 de agosto de 2018.

3. Esclarecemos que informagoes prestadas referentes aos Processos n? 50300.000869/2019-
66 e n? 50300.002109/2017-21 requerem sigilo, ndo devendo ser encaminhadas ao solicitante tendo em
vista o que disp&e o art. 78-B, da Lei n? 10.233/2001, in verbis:

Lei n2 10.233/2001:

"Art. 78-B. O processo administrativo para a apuragdo de infragdes e aplicagio de penalidades sera
circunstanciado e permanecera em sigilo até decisdo final."

4, Nos colocamos a disposigdo para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Atenciosamente,
CLAUDIA RESENDE

CHEFE DA ASSESSORIA DE COMUNICAGAO E RELAGCOES INSTITUCIONAIS

_ # Documento assinado eletronicamente por Claudia Andreza Resende, Chefe da Assessoria de
;’j_}gﬁ Comunicag¢do e Relag¢des Institucionais, em 15/03/2019, as 16:42, conforme horério oficial de
Brasilia, com fundamento no § 12, art. 62, do Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

slio
. afuca
i eletrdnita

% A autenticidade deste documento pode ser conferida no site http://www.antaq.gov.br/, informando o
codigo verificador 0719036 e o codigo CRC 99BF8326.
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MINISTERIO DA INFRAESTRUTURA
SECRETARIA NACIONAL DE PORTOS E TRANSPORTES AQUAVIARIOS
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE CONTRATOS
COORDENAGAO - GERAL DE GESTAO DE CONTRATOS |

DESPACHO N2 82/2019/CGGC I/DGCO-SNPTA/SNPTA

Brasilia, 08 de marco de 2019.

Processo n? 50000.006812/2019-55

Interessado: Deputado Hugo Leal

Ass: Requerimento de Informagédo n. 99/2019, de autoria do Deputado Hugo Leal.
A Diretoria do Departamento de Gestdo de Contratos:

Senhora Diretora Flavia Morais Lopes Takafashi,

1. Em atengdo ao Despacho n. 751/2019/DGCO-SNPTA/SNPTA, de 08/03/2019 (SEI 1426241),
refiro-me ao Requerimento de Informac3o n. 99/2019, de autoria do Deputado Hugo Leal (SEI 1386560),
de informag¢Bes sobre contratos celebrados com a empresa Pier Maud, envolvendo a exploracdo de
Terminal de Passageiros e a utilizacdo de imdveis situados na area do Cais da Gamboa, integrante do
Porto do Rio de Janeiro e os respectivos cumprimentos.

2, De ordem de V. Senhoria e de maneira a subsidiar manifestacdo conclusiva dessa Diretoria
sobre o assunto, informo que o referido Requerimento trata-se de complementagdo as informacdes
prestadas no ambito do Requerimento de Informacdo n. 3362/2018, de autoria também do Deputado
Hugo Leal (SEI 0780821 do Processo n. 50000.004505/2018-59).

3. No presente requerimento, o Sr. Deputado faz os seguintes questionamentos, direcionados
a este Ministério:

| - Considerando a resposta dada pela Antag ao Requerimento de Informacdo n.
3362/2018, por meio do Oficio n. 7/2018/ASP/GAB-ANTAQ, qual o posicionamento do
Ministério da Infraestrutura diante da destinagdo atribuida aos iméveis sob gestdo da
CDRJ, situados no Porto do Rio de Janeiro, ndo utilizados em atividades vinculadas
direta ou indiretamente aquelas relativas a movimentacdo de cargas ou de passageiros?

Il - Considerando a resposta dada pela Antag ao Requerimento de Informac3o n.
3362/2018, por meio do Oficio n. 7/2018/ASP/GAB-ANTAQ, qual o posicionamento do
Ministério da Infraestrutura quanto ao aproveitamento de imdveis situados no Porto do
Rio de Janeiro, sob gestdo da CDRJ, atualmente com uso privativo transferido ou n3o a
Empresa Pier Maua, pelo Municipio do Rio de Janeiro, no Projeto de Revitalizacdo da
area do Porto do Rio de Janeiro?
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4, Com relagdo ao item |, a Agéncia Reguladora havia dado em 2018 a seguinte resposta (SEI
1390045):

As areas e instalagbes ndo operacionais, compreendidas aquelas localizadas dentro do porto
organizado, mas cujas atividades ndo se vinculam direta ou indiretamente as atividades portuarias,
incluindo os imdveis |3 presentes, possuem regime de ocupagdo disciplinado pelo Plano de
Desenvolvimento e Zoneamento — PDZ do porto organizado. O PDZ deve ser elaborado pela
Administragdo do Porto e submetido a aprovacdo do Poder Concedente. Dessa forma, a exploracio
das areas ndo operacionais é realizada diretamente pela administracdo do porto obedecendo as
disposi¢des regulamentares expedidas diretamente pelo Poder Concedente, conforme Portaria SEP
n. 409/2014.

Posto isso, consta informar que esta Agéncia Reguladora ndo efetua a regulagdo das areas ndo
operacionais, contudo os contratos de cessdo e autorizacdo celebrados nessas areas tém a
obrigatoriedade de enviar copia a ANTAQ, que analisara a formalidade do ato, bem como ao Poder
Concedente em até 30 dias, contados da sua assinatura.

5. Com relacdo ao item |l, a Antaqg havia dado em 2018 a seguinte resposta (SEl 1390045):

Quanto ao item, cumpre-nos informar que, conforme disciplinado na Lei n. 12.813/2013 e Decreto
n. 8.033/2013, a exploragdo de areas e instalagdes portudrias publicas localizadas dentro do porto
organizado se da por meio de arrendamento portudrio que é uma cessdo onerosa e por prazo
determinado. O arrendamento é o meio pelo qual o Poder Publico transfere a gestdo operacional do
servico a um particular (arrendatério), para que este o explore por sua conta e risco, colocando a
disposicdo um imovel publico ou um complexo de bens publicos, vinculados ao servico a ser
prestado por aquele arrendatario.

Dentro das atuais competéncias de atuagdo desta Agéncia Reguladora estdo a andlise das propostas
de realizagdo de investimentos ndo previstos nos contratos de arrendamento, incumbindo o Poder
Concedente, atualmente Ministério dos Transportes, Portos e Aviagao Civil — MTPA, de aprovacio
prévia desses investimentos.

Até o advento da Lei 12.815/2013, a competéncia para firmar os contratos de arrendamentos
portudrios era das autoridades portudrias locais. No entanto, atualmente, conforme Art. 16, inciso
Il da Lei 12.815/2013, compete ao MTPA celebrar os contratos de arrendamento, devendo a Antaq
fiscaliza-los.

No caso da empresa Pier Maua S.A, tramitou nesta Agéncia Reguladora a andlise do Estudo de
Viabilidade Técnica, Econdmica e Ambiental - EVTEA que fundamentou o pleito de expansdo de area
e a prorrogacdo antecipada do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n2 100/1997 celebrado ent3o
entre a empresa Pier Maud S/A e a CDRJ.

O pleito ora analisado tratou da prorrogac¢do antecipada, com expansdo de area, do Contrato de
Arrendamento C-DEPJUR n2 100/97, firmado entre a empresa Pier Maua S/A e Companhia Docas do
Rio de laneiro (CDRJ), mediante a realizagdo de novos investimentos, nos termos do Art. 57 da Lei
n? 12.815/2013.

Quanto ao instrumento original do contrato C-DEPJUR n2 100/97, cumpre nos informar que ele foi
assinado em 6 de novembro de 1997, com o objeto de arrendamento de instala¢Ges portudrias
localizadas dentro da drea do Porto do Rio de Janeiro, compreendendo o Pier Maua propriamente
dito, e area do cais da Gamboa, que vai do Pier Maua até o Armazém n? 1, totalizando 51.542,00

m2.

No periodo de outubro/1997 a outubro/2006, foram assinados trés termos aditivos que buscaram
dirimir certos entraves que impediam a adequada execuc¢do do contrato. Em sequéncia, no més de
outubro/2006, foi celebrado o 42 termo aditivo, que determinou a retirada da drea do "Pier Maua"
e, por permuta, inseriu no escopo do contrato a area referente aos armazéns 1 ao 5 (exclusive) e o
armazém externo 1. O projeto contemplava a utilizagdo dos armazéns 1 a 3, assim como os prédios
do Touring/Esmapa, a atividades imobilidrias, de entretenimento, cultura e lazer. No armazém 4 e
anexo, seria implantado o Terminal de Passageiros, ao passo que a area do armazém externo 1
serviria de apoio logistico (estacionamento) para o terminal de passageiros e para a drea de feiras e
eventos.

Apds a celebragdo do 42 Termo Aditivo, em 2006, as &reas pertencentes ao contrato de
arrendamento, conforme consta no EVTEA, passaram a ser:

| - Parte do prolongamento do Pier, com 2.206,00 m?, no trecho entre o alinhamento do Prédio do
Touring e o limite da area do Pier Maug;

https://sei.infraestrutura.gov.br/controlador.php?acao=documento_imprimir_web&acao_origem=arvore_visualizar&id_documento=1642373&infra... 2/4
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Il - Guarita do portdo de acesso, localizada em frente ao cabego 37,
Il - Prédio do Touring;
IV - Prédio denominado ESMAPA;
V - Prédio do antigo BANERJ, contiguo ao térreo da ESMAPA;
VI - Area do pavimento térreo do armazém de bagagens, ao lado do prédio da ESMAPA;
VIl - Armazéns 1 ao 5, exclusive, e o respectivo cais frontal;
VIII - Armazém externo 1.

Ocorre que, diante da concepgdo materializada pelo projeto denominado "Porto Maravilha", sob a
responsabilidade da Prefeitura do Rio de Janeiro, surgiu a necessidade de adequacdo do terminal a
esse projeto. Em esséncia, o que se busca é o desalfandegamento da area gue vai do Pier Mau3 até
o0 Armazém 3 (inclusive), tornando-o aberto ao publico, e a transferéncia da operagdo de
embarque/desembarque de passageiros para os armazéns 4, 5 e 5/6. O armazém externo, em
complemento, deixara de ser utilizado apenas para estacionamento, na medida em que se propde
transformar o térreo em area para eventos/varejo e construir um segundo pavimento, esse sim
destinado ao estacionamento de veiculos.

Av. Rodrigues Alves

Aregs Contratuas

e Prodio do Tournmg

wme Esmaps

wmmms Armazémtan 3

gy Armnazém 3 au B s Aness 56
+ Arrnazam Extems |

Figura 1 - Proposicdo do EVTEA

Destaca-se que a proposta de investimentos contidos no EVTEA foi previamente submetida ao
Ministério dos Transportes, Portos e Aviacdo Civil — MTPA, o qual a aprovou preliminarmente, por
meio da Portaria MTPA n. 208/2017, somando aproximadamente RS 68,9 milhdes, referenciados na
data-base de dezembro/2016.

Apos andlise por parte da Antag, foi publicada a Resoluc3o n. 5756 — Antag, no Didrio Oficial da
Unido em 23 de outubro de 2017, se¢do 1, pagina 296, a qual considerou aprovado o Estudo de
Viabilidade Técnica, Econdmica e Ambiental — EVTEA. No entanto, recomendando, dentre outras,
que o Ministério dos Transportes, Portos e Aviacdo Civil — MTPA se manifestasse expressamente
quanto a aceitagdo da expansdo de drea proposta pela empresa Pier Maua S.A., alertando-o quanto
a necessidade de promover adequacdes na Poligonal e no Plano de Desenvolvimento e Zoneamento
— PDZ do Porto Organizado do Rio de Janeiro.

[..]

6. Desta forma, entendo que foram atendidas as demandas solicitadas e adicionalmente
cumpre informar que, apds publicagdo da Resolu¢do n. 5756/2017-Antaq, foram ultimados diversos
tramites a fim de discussdo das premissas a serem inseridas no 52 Termo Aditivo ao Contrato de
Arrendamento C-DEPJUR n. 100/97, culminando, em 04/10/2017, em sua assinatura juntamente a este
Poder Concedente.

Respeitosamente,

(assinado eletronicamente)
CARLOS MAGNO LOPES DA SILVA FILHO
Coordenador

Documento assinado eletronicamente por Carlos Magno Lopes da Silva Filho, Coordenador-CGGC |,
em 12/03/2019, as 16:01, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 3°. inciso V.
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) da Portaria n® 446/2015 do Ministério dos Transportes.

A : :|.1 https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
fe - nks s acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 1426612 e
fu—ty W g 3 o gs

Tkl o codigo CRC 1CFB1148.
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Referéncia: Processo n2 50000.006812/2019-55

EQSW 301/302, Lote N2 01, Ed. Montes, Térreo - Ala Norte - Bairro Setor Sudoeste

Brasilia/DF, CEP 70673-150
Telefone: (61) 2029 - 8921 - www.infraestrutura.gov.br
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MINISTERIO DA INFRAESTRUTURA
SECRETARIA NACIONAL DE PORTOS E TRANSPORTES AQUAVIARIOS
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE CONTRATOS

DESPACHO N2 784/2019/DGCO-SNPTA/SNPTA

Brasilia, 12 de margo de 2019.

Processo n? 50000.006812/2019-55

Interessado: Deputado Hugo Leal

Assunto: Requerimento de Informagdo n. 99/2019, de autoria do Deputado Hugo Leal.

Ao Gabinete da Secretaria Nacional de Portos e Transportes Aquaviarios - SNPTA

Senhor Secretario,

1. Em atencdo ao Despacho n? 400/2019/GABIN-SNPTA/SNPTA (SEI n? 1422152), faco
referéncia ao Requerimento de Informagdo n. 99/2019 (SEI n° 1386560), de autoria do Deputado Hugo
Leal, o qual solicita informagdes acerca dos contratos celebrados com a empresa Pier Maua, envolvendo
a exploragdo de Terminal de Passageiros e a utilizacdo de imdveis situados na area do Cais da Gamboa,
integrante do Porto do Rio de Janeiro e os respectivos cumprimentos.

2. Nesse sentido, encaminho as manifestagdes constantes no Despacho n? 82/2019/CGGC
I/DGCO-SNPTA/SNPTA (SEI n21426612), com o qual estou de acordo, visando o atendimento da demanda.

3. Por fim, fago uma pequena ressalva a informacdo constante no item 6 do referido
Despacho, e passo a esclarecer que o 52 Termo Aditivo ao Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n.
100/97 (SEI n? 1433658) foi assinado por este Poder Concedente em 04/10/2018.

Respeitosamente,

(assinado eletronicamente)
Flavia Morais Lopes Takafashi
Diretora do Departamento de Gestdo de Contratos

, | Documento assinado eletronicamente por Flavia Morais Lopes Takafashi, Diretora do
ff] | Departarmento de Gestdo de Contratos, em 12/03/2019, as 18:31, conforme horério oficial de
| Brasilia, com fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n2 446/2015 do Ministério dos Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?

acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 1433112 e
n rAdion CRC 77RNATNCA
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MINISTERIO DA INFRAESTRUTURA
SECRETARIA NACIONAL DE PORTOS E TRANSPORTES AQUAVIARIOS
GABINETE DA SECRETARIA NACIONAL DE PORTOS E TRANSPORTES AQUAVIARIOS.

OFICIO N2 495/2019/GABIN-SNPTA/SNPTA
Brasilia, 12 de marco de 2019.

Ao Senhor

Ivan Furlan Falconi

Chefe de Assessoria Parlamentar Substituto
Ministério da Infraestrutura

Assunto: Requerimento de Informagdo n2 99/2019, de autoria do Deputado Hugo Leal.

Senhor Chefe,

1. Refiro-me ao OFICIO N2 182/2019/ASPAR/GM (SEI 1386964), datado de 15/02/2019, em
que a Assessoria Parlamentar solicita andlise e manifestacdo do Requerimento de Informagdo n2
99/2019, de autoria do Deputado Hugo Leal (PSD/RJ), que requer informacbes sobre contratos
celebrados com a Empresa Pier Maud, envolvendo a exploragcdo de Terminal de Passageiros e a
utilizagéio de imdveis situados na drea do Cais da Gamboa, integrante do Porto do Rio de Janeiro e os
respectivos cumprimentos.

2. Cumpre destacar que o referido Requerimento trata-se de complementacdo as
informagbes prestadas no dambito do Requerimento de Informagdo n. 3362/2018, de autoria também
do Deputado Hugo Leal (SEI 0780821 no Processo n. 50000.004505/2018-59).

3. Sobre o assunto, encaminho manifestacio da &rea técnica competente, exarada
no DESPACHO N2 82/2019/CGGC I/DGCO-SNPTA/SNPTA (SEI 1426612), corroborado pelo DESPACHO N¢
784/2019/DGCO-SNPTA/SNPTA (SEI 1433112), com a qual estou de acordo, a fim de subsidiar
o atendimento da demanda.

4, Por fim, informo que esta Secretaria permanece a disposicio para eventuais
esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente,

DIOGO PILONI E SILVA
Secretario Nacional de Portos e Transportes Aquaviarios

| Documento assinado eletronicamente por Diogo Piloni e Silva, Secretario Nacional de Portos e
| Transportes Aquaviarios, em 12/03/2019, as 19:56, conforme horario oficial de Brasilia, com
J fundamento no art. 3°, inciso V, da Portaria n 446/2015 do Ministério dos Transportes.

A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.infraestrutura.gov.br/sei/controlador_externo.php?
acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cédigo verificador 1433711 e
o codieo CRC 3AR523AF. '
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Cristiane Campos Peralta

De: Leandro Aimeida de Campos <leandro.campos@portosrio.gov.br>
Enviado em: quarta-feira, 17 de abril de 2019 16:03

Para: Cristiane Campos Peralta

Cc: Frederico Ribeiro Klein; Eduardo Rocha Praca; cristianeperalta@gmail.com
Assunto: Re: Contratos CDRJ e a Empresa Pier Maua

Prezada Cristiane,

Conforme informacao prestada pelo telefone, a arrendataria Pier Maua solicitou ao Poder Concedente a
prorrogacao antecipada do Contrato C-DEPJUR N2 100/97, bem como adensamento de area.

O adensamento proposto juntamente com a prorrogacio antecipada do contrato era justamente das
areas contempladas pelo Contrato C-SUPJUR n2 047/11 (22 Pavimento do Anexo a Av. Rodrigues Alves) e
Contrato C-SUPJUR n2 078/17 (Armazém 5 e Anexo 5/6).

O Contrato C-SUPJUR n2 078/17 findou-se no dia 19 de abril de 2018 e n3o foi renovado em funcdo das
tratativas avancadas para a celebra¢o do 52 Termo Aditivo ao Contrato C-DEPJUR N@ 100/97.

Com relagdo ao Contrato C-SUPJUR n@ 047/11, seu prazo se encerrou com a assinatura do 52 Termo
Aditivo ao Contrato C-DEPJUR N2 100/97, que foi celebrado em 4 de outubro de 2018.

Permanecemos a disposi¢do para esclarecimentos, caso haja necessidade.

Atenciosamente,

Leandro Campos

Assessor da Diretoria de Relagdes com o Mercado e Planejamento
Companhia Docas do Rio de Janeiro - CDRJ

Rua Acre 21 - sala 502 - Centro - Rio de Janeiro

Tel. 2219-8549

leandro.campos@portosrio.gov.br

De: Cristiane Campos Peralta <cristiane.peralta@infraestrutura.gov.br>
Enviado: quarta-feira, 17 de abril de 2019 12:21

Para: Leandro Almeida de Campos

Cc: Frederico Ribeiro Klein; Eduardo Rocha Praca; cristianeperalta@gmail.com
Assunto: Contratos CDRJ e a Empresa Pier Maua

Prezado Leandro, bom dia.

Cumprimentando-o cordialmente, agradego seus esclarecimentos realizados por telefone, acerca dos
Contratos entre a CDRJ ¢ a Empresa Pier Mau4, quais sejam:

1. C-SUPJUR n° 047/11 — 2° pavimento do anexo a Av. Rodrigues Alves, 20;
1. C-SUPJUR n°® 078/17 — Armazém 5 ¢ anexo 5/6;
1l. C - DEPJUR n° 100/97 — Terminal de Passageiros

Sobre o assunto, solicito a presteza de informar se os Instrumentos C-SUPJUR n° 047/11 ¢ C-SUPJUR n°
078/17 estdo vigentes, acrescentando as respostas a devida motivacio.

[Pagina #]



Por fim, tendo em vista que os questionamentos acima visam atender ao requerimento de informacgao do
Deputado Federal, Sr. Hugo Leal, cujo prazo de resposta deste Ministério ja expirou, pego os bons
préstimos, de que o envio das informagdes ocorra com a maior brevidade possivel.

Agradeco a atengao.

Cristiane Peralta

Assessora - Gabinete do Ministro
Ministério da Infraestrutura

(61) 2029-7107

[Pagina #]
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TERMO DE PERMISSAO ONEROSA
DE USO, EM CARATER PRECARIO,
QUE ENTRE S| FIRMAM A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE
JANEIRO E A PIER MAUA S/A,
CONFORME ABAIXO:

MPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ, Sociedade de

© -=~~mia Mista Federal, vinculada a Secretaria de Portos da Presidéncia da Republica, com sede na

zre. n° 21, na cidade do Ric de Janeiro - RJ, CEP: 20.081-000, inscrita no CNPJ sob o n°
890/0001-28, neste ato representada pelo seu Diretor-Presidente, JORGE LUIZ DE MELLO,
510.709.017-68, doravante denominada CDRJ, como PERMITENTE, e a PIER MAUA S/A,
‘ecida na Av. Rodrigues Alves, n® 10 — ESMAPA - Centro - Rio de Janeiro — RJ, CEP: 20081-

“i nserita no CNPJ sob o n° 02.434.768/0001-07, nest~ ato representada por DENISE LUCIENE
£ 20UZA LIMA IMPELLIZIERI , RG n° 05.139.611-7 — _£C e CPF/MF n° 519.050.947-87 e por
LWERICO RELVAS DA ROCHA, RG n° 8.072.622 — SSP/SP e CPF/MF n° 008.010.518.19, ora

i ot v

nada PERMISSIONARIA, de acordo com a autorizagdo da Diretoria-Executiva - DIREXE da
sm sua 19332 reunido, realizada em 21/06/2011, segundo documentacdo constante do

“oosssso n® 12460/2010, que independentemente de transcricéo, fica fazendo parte integrante e

-z zmentar deste Instrumento tém entre si justo e avengado, e firmam o presente Termo de
#=231SSAO ONEROSA DE USO. em carater precario, da area abaixo descrita, na forma das
w=.mi2s clausulas e condicdes:

“MSIDERANDO que a CDRJ é proprietaria e legitima possuidora do espago descrito no objeto do

= instrumento;

“MSIDERANDO que a PIER MAUA S/A é a concessiondria que administra o principal terminal
“u w5 de passageiros da cidade do Rio de Janeiro;

S OMSIDERANDO que a Cidade do Rio de Janeiro sediara nos proximos anos, eventos de grande
e~ _ssi0 mundial tais como: Conferencia Rio +20, Copa do Mundo de Futebol de 2014, Jogos

L e,
-

oicos e Para Olimpicos de 2016, dentre outros;

SOMSIDERANDO que existe a necessidade premente de adaptar a cidade as exigéncias de infra-

—
asl
W

-

-z para o éxito de tais eventos;

DERANDO que o espago esta integrado & Regido Portuaria da Cidade onde ocorrera um

> de intervencdes, mediante a aplicagéo de recursos publicos e privados em consonancia com

- #+= 2to Porto Maravilha empreendimento voltado para a integragao Porto-Cidade;

© %3 DERANDO que a PERMISSIONARIA ¢é signataria do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR

© 27 que prevé a modernizacdo das instalagbes portuarias e demais areas destinadas ao:izf-;;
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iro, acOes destinadas a facilitar o acesso da populacdo do Porto do Rio de Janeiro e
» nas atividades de entretenimento em espaco de convivéncia para moradores da Zona
uristas,;

» 4 ‘@%Q‘DERANDO que para que ocorram as intervengdes do Poder Pablico torna-se necessario o
wz-zzmento de instalagcdes da CDRJ da area pretendida pela Prefeitura da Cidade do Rio de

~.N3IDERANDO que o espaco objeto deste instrumento encontra-se desocupado e, ainda, a
s:zncia de projetos da CDRJ para utilizé-lo a curto prazo em razédo da necessidade de aplicacdo
wzurses de grande monta para a sua recuperacéo na parte afetada por sinistro de incéndio;

Wl AN

~UM3DERANDO que o espago estd localizado nas adjacéncias das instalagbes portuérias
»w-zzdas e que o mesmo s pode ser acessado através da area ocupada pela PERMISSIONARIA;

JIMSIDERANDO que o presente instrumento é de carater precario e que a PERMISSIONARIA

=z zpresentando junte a CDRJ, estudo de viabilidade técnico-econdmica, visando expansao da

w2z zrrendamento, contemplando ¢ espago em comento, bem como outras possiveis, ocasido em

~ w27z devidamente analisado a luz do ordenamento técnico vigente e submetido ac crivo da
~wz2 Nacional de Transportes Aquaviarios — ANTAQ;

FLS0LVEM as partes celebrar o presente termo de permiss@o onerosa de uso, que sera regido
«s s2guintes termos e condigdes:

~USULA PRIMEIRA - OBJETO

onstitui objeto do presente Termo de Permissdo Onerosa de Uso, imovel de propriedade da

—mJ s m,do na Avenida Rodrigues Alves, n® 20, Rio de Janeiro - RJ, correspondente ao 2°

~z~10 do prédio Anexo as instalagdes da Superintendéncia do Porto do Rio de Janeiro, com area

== $25 {novecentos e vinte e cinco) m? no qual serd instalado o novo escritdrio, em carater
-2 da PERMISSIONARIA.

“L2 AGRAFO PRIMEIRO:

:?a PERMISSAO ONEROSA DE USO, de carater precario, destina-se, exclusivamente, a
. do espaco para montagem do escritério da PERMISSIONARIA, nao sendo admitida outra
2, tampouco, que terceiros utilizem o imoével, seja a que titulo for.

* a :A*"RAFO SEGUNDO:
Zuzlguer alteracdo da destinaczo de que trata o paragrafo anterior somente podera ser feita
: crévia autorizagdo da CDRJ, mediante solicitagio formal, devidamente fundamentada, da
WISMESSIONARIA.

FARACGRAFO TERCEIRO:
4 zrea a ser utilizada ficara restrita ao 2° pavimento do Anexo ao prédio situado na Av.
~ouss Alves n® 20, ocupado pela Superintendéncia do Porto dQ/Rﬂo de Janeiro, nao sendo
aZcesso a area interna ao predio desta Supermtendenc 7 4
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= XAFO QUARTO:

RMISSIONARIA para atendimento ao que esta disposto no Paragrafo anterior se obriga
‘echamento em alvenaria do acesso ao 2° pavimento do prédio da Superintendéncia do
-2 Janeiro, mantendo o mesmo tipo de acabamento das paredes existentes.
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~=JLA SEGUNDA - PRAZO

|

- tresente TERMO DE PERMISSAO ONEROSA DE USO tera sua vigéncia a partir da data
wrEurz eté a manifestagdo final da ANTAQ acerca da analise do EVTE e da proposta de
area arrendada e da consequente proposta de reequilibrio contratual do arrendamento

orme expresso na Lei n® 8.630/93 e no Decreto n° 6.620/2008, e ainda no Contrato C-

"ARAGRAFO UNICO:
=2 t2rmino do presente Termo de Permissao de Uso, a n&o devolugdo do imével no prazo de
“.rzz dias corridos, acarretara 4 PERMISSIONARIA o pagamento de uma multa diaria no valor

-~ o

3 7.000.00 (hum mil reais).

A SULA TERCEIRA - PRECO

“22 PERMISSAC ONEROSA DE USO que lhe e outorgada, a PERMISSIONARIA pagara a

mportancia de R$ 4.486,25 (quatro mil quatrocentos e oitenta e seis reais e vinte cinco
S mensais e sucessivas, sendo recolhidas na tesouraria da CDRJ ou aonde esta vier a
2™ vencimento no dia 30 (trinta) de cada més.

FEAGRAFO PRIMEIRO:

2'0r ora pactuado, parte do principio que a PERMISSIONARIA realizara as suas expensas

¢nfeitorias além de reconstruir o imével que foi inteiramente destruido pelo incéndio,
2 previs@o de investimento ser devidamente comprovada, através de apresentacdo de

ramz fisico-financeiro, em até 45 (quarenta e cinco) dias apos a assinatura do presente

¥

LAMALAGEGRAFO SEGUNDO:
~ PERMISSIONARIA assumira a responsabilidade por todas as despesas ou 6nus que

72nham a incidir sobre o imével, inclusive impostos, taxas e demais contribuicdes fiscais,
2guelas relativas a consumo de luz, agua e telefone, e respectivas multas resultantes da
Tingéncia as leis, regulamentos ou posturas municipais, arcando, ainda, com guaisquer
Zvindas do uso do imével.

~&c cumprimento das obrigactes estabelecidas neste instrumento, no tempo e forma ora
©s independentemente de rescisdo do presente Termo de PERMISSAO ONEROSA DE
2 2 PERMISSIONARIA ao pagamento de juros de 1% (um por cento) ao més ou fracdo,
2 multa de 2% (dois por cento) ao més, no caso de demora quanto ao pagamento do

>2'ecido e demais encargos devidos.

e

~wt . SULA QUARTA - CONSERVACAO

o

-=rga-se a PERMISSIONARIA a zelar pelo imével, pelas benfeitorias existentes e as e
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zparos e consertos que se fizerem recomendaveis a sua preservacdo, tudo as suas exclusivas
“oensas, devolvendo o imdvel com as benfeitorias que vier a fazer, sem direito a qualquer
sznizacdo ou retencdo, bem como devolvé-lo limpo e inteiramente pintado, sem quaisquer onus
-z 2 CDRJ.

“ARAGRAFO PRIMEIRO

A PERMISSIONARIA ficara impedida, a partir da assinatura deste Instrumento, de realizar
- _z'quer benfeitoria e/ou modificacdo na area objeto do mesmo, sem a expressa concordancia da
~DRJ. que devera para tanto receber o projeto e o lay-out das alteragdes que se pretende.

“ARAGRAFO SEGUNDO )
As benfeitorias realizadas pela PERMISSIONARIA com a expressa concordancia da CDRJ,
=2 o prazo estipulado na Clausula Segunda, incorporar-se-&o ao patrimonio da CDRJ, sem gerar
.z squer direitos indenizatérios ou de retencao a PERMISSIONARIA, devendo ser apresentado
-~z~ograma fisico-econdmico, demonstrando através de planilhas, todo o investimento e intervencdes
- .2 ocorrerdo na area, em até 30 (trinta) dias apos assinatura do presente.

CT_AUSULA QUINTA - SEGURO

Obriga-se a PERMISSIONARIA a coniratar, junto a companhia idonea, seguro de
~=snonsabilidade civil, de forma a abranger todos os riscos a que estiver exposto o imovel durante a
..z ocupacdo, até que a area seja restituida a CDRJ, a contar da data de assinatura deste
-~z mento, devendo apresentar a respectiva apdlice em até 48 (quarenta e oito) horas antes do
* 22 da sua ocupagao

~ AUSULA SEXTA -OBRIGACOES DA PERMISSIONARIA

Correra por conta exclusiva da PERMISSIONARIA todo e qualquer tributo que, direta ou
~=rz:amente, incida ou venha a incidir sobre o objeto do presente Instrumento.

“2RAGRAFO PRIMEIRO: )
Sera de responsabilidade da PERMISSIONARIA a indenizagdo por danos materiais ou morais
=== d0s a terceiros, em decorréncia de guaisquer sinistros que porventura ocorram dentro da area
> deste Instrumento.

“2RAGRAFO SEGUNDO: )

£ de exclusiva atribuicio da PERMISSIONARIA obter todos os alvaras e licencas efou
zer &s exigéncias de quaisquer autoridades inerentes a plena execucao do objeto deste Termo,
wz~d0 2 mesma com todos os Onus e despesas decorrentes, devendo apresentar as referidas
:;:;”‘sntagées em até 72 (setenta e duas) horas antes do inicio da montagem do seu escritorio,
-~~~ 42 2 CDRJ de qualquer responsabilidade acerca da mencionada documentagao.

“2RAGRAFO TERCEIRO:

A PERMISSIONARIA se responsabilizara civil e criminalmente pela vigilancia dos bens e
znca interna e externa dos seus empregados, visitantes e terceirizados em geral, de acordo
2 'egislacéo vigente.

*»2RAGRAFO QUARTO:
Cabera a PERM!SS!ONARIA sohcutar ou obter junto a CDRJ e demaxs autondades do

ssoal, equlpamentos veiculos, etc. I EE -
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“ARAGRAFO QUINTO:
A CDRJ nao se responsabiliza por qualguer pagamento da PERMISSIONARIA, seja a que
. 2 for. inclusive débitos perante as autoridades fiscais, trabalhistas e previdenciarias, bem como
wor suaisquer multas que lhe venham a ser aplicadas, resultantes da infringéncia a leis, regulamentos
. mosturas municipais, estaduais ou federais.

>ARAGRAFO SEXTO:

A PERMISSIONARIA se obriga a efetuar as instalagdes de rede de incéndio necessarias no
fim de obter a Autorizagdo do Corpo de Bombeiros de Estado do Rio de Janeiro — CBMERJ
w20z funcionamento deste imovel em conformidade como objeto deste instrumento

C_AUSULA SETIMA — TERMO DE VISTORIA

O imovel a ser utilizado sera vistoriado antes da entrega das chaves que se dara na data de
© =z deste instrumento e com a presenca de um representante da CDRJ e outro da
FEZENISSIONARIA.

*2RAGRAFO UNICO:
Sera lavrado e assinado entre as partes um Termo de Vistoria, conforme modelo da CDRJ,
~=2 serdo vistoriados todos os bens que compde o patriménio do imovel, objeto deste instrumento,
3 do seu estado de conservacdo no inicio do prazo do presente Instrumento e no seu
mento, ficando 2 PERMISSIONARIA responsavel por qualquer avaria que ocorra durante a
3 wigéncia.

©- _AUSULA OITAVA - FISCALIZACAQC

Para verificacdo do cumprimento do presente Termo de PERMISSAO ONEROSA DE USO, a
R0 poderé fiscalizar e vistoriar, a qualquer tempo, o imoével objeto deste Termo, por intermédio dos

~wcosios por ela indicados, os quais deverdo estar, todos, previamente credenciados pela
S==3ISSIONARIA,

Ab

*2RAGRAFO UNICO:
:x CDRJ se reserva o direito de, a qualquer tempo, e mediante justificativa fundamentada,
“w~z-- de modo a preservar o patrimdnio, bem comec os aspectos relacionados a seguranga €
«zzonalidade do Porto.

- AUSULA NONA — RESCISAO

A pfesente PERMISSAO ONEROSA DE USO sera rescindida, automaticamente, pela simples

_AUSULA DECIMA- REVOGACAOQ

dependentemente do prazo fixado e do fiel cumprimento do presente Termo de
SSAO ONEROSA DE USO, a CDRJ podera revogé-lo, a qualquer momento, e sem

ad de justificativa, devendo, porém, avisar epistolarmente a PERMISSIONARIA, com}
a de 48 (quarenta e oito) horas, sem que a esta assista o direito de indenizagéc ou: ;

$
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SLAUSULA DECiMA-PRlMEIRA

- PUBLICACAO

Este Intrumento Juridico tera eficacia a

| pés a sua publicacdo pela CDRJ na imprensa oficial,
“siante o dispositivo no Paragrafo Unico, do a

rigo 61, da Lei 8.666/93.
SLAUSULA DECIMA-SEGUNDA

- FORO

pleno acordo com as Clausulas acima, assinam o presente Termo
ma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Rio de Janeiro, 29 de junho de 2011,

Wirasdd, i1l 717
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(J'ORGE LUIZ//ﬁ_E'"MEL

;;}._Diﬁe%er—PresﬁenK
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s Ay .
DENISE LUCIENE DE ZN'L!MA;}}MPE@L!ZIERI

_/ PIER MAUA S/A /

H

\ / Diretora /f /
4 4‘\\ P
S«—» SR G-

AMERICO RELVAS DA ROCHA
PIER MAUA S/A
Diretor

Este Termo de Permissio Oneros
Tncldzica de data pois embora

a de Uso, nao segue a orden
= assinado em, 20/06/11, s6 retornou para
Feracac eg 07/07/2011.
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Contrato CDRJ n° (034 /7,41 3 CONTRATO DE TRANSICAO, QUE
el ENTRE SI CELEBRAM A COMPANHIA
DOCAS DO RIO DE JANEIRO - CDRJ E

APIER MAUA S A.

COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO daqui por diante denominada CDRJ,
sociedade de economia mista vinculada ao MINISTERIO DOS TRANSPORTES, PORTOS
e AVIACAO CIVIL (MTPAC), com sede a Rua do Acre, 21, na cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 42.266.89Q/OOO?-28. denominada
CDRJ, neste ato representada por seu Diretor-Presidente, TARCISIO TOMAZONI, CPF
n® 585.528.639-87, e de outro lado, PIER MAUA S.A., com sede na Avenida Rodrigues
Alves n° 10, Centro, Rio de Janeiro RJ, inscrita no CNPJ sob 0 n° 02.434.768/0001-07,
neste ato denominada ARRENDATARIO TRANSITORIO, neste ato representada por seus
Diretores, a Sr*. DENISE LUCIENE DE SOUZA LIMA IMPELLIZIERI, Diretora, portadora
da carteira de identidade n° 82.103884-3 CREA RJ, inscrita no CPF/MF sob o no°
519.050.947-87 e o Sr. AMERICO RELVAS DA ROCHA, brasileiro, casado, Diretor de
Operagdes, portador da carteira de identidade RG n° 8.072.622-0-SSP/SP & do CPMF/MF
n° 008.010.518-19, segundo a documentacdo constante no Processo Administrativo n®
18.137/2017, que, independentemente de transcricdo fica fazendo parte integrante e
complementar deste instrumento, e de acordo com a autorizagdo da Diretoria Executiva da
CDRJ - DIREXE em sua 22623 reunido, realizada em 19/10/2017, tém entre si justo e

CONSIDERANDO:

a) A necessidade de garantir a seguranca juridica e operacional das operagdes com
cruzeiros maritimos;
b) A decisdo do Ministro de Estado dos Transportes, através do Oficio n°

638/2017/ASSAD/GM no sentido de adotar medidas para a celebracio do Contrato
de Transig&o para a temporada 2017/2018;

c) O Parecer n° 553/2017/CONJUR-MTPA/CGU/AGU que concluiu que o instrumento
juridico adequado ¢ o Contrato de Transicio;

d) Que o presente Contrato de Transiczo nao deve ser considerado como um contrato
estanque, especifico para um objetivo isolado e individualizado e sim para uma
finalidade complementar harménica em apoio ac Terminal Maritimo de Passageiros
arrendado, de que trata o Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97;

e) Que a drea considerada no Contrato de Transicdo é uma area corttigua a area A
arrendada e estd em processo de aprovacao para ser incorporada ao Contrato C- ~
DEPJUR n° 100/97. J

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO \ .
Constitui objeto do presente Instrumento a cessio pela CDRJ do Armazém 5. NAY
Anexo 5/6 e suas plataformas externas — lado mar, do Porto do Rio de Janeiro, com area

total de 6.772 m2, contigua ao Terminal Maritimo de Passageiros de que trata o Coq;@g NN

7 LN P/
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de Arrendamento C-DPJUR n° 100/97, para fins de suporte complementar as atividades
portuarias e comerciais desenvolvidas no Terminal arrendado,

E permitido ao ARRENDATARIO TRANSITORIO o uso do cais contiguo ao
Armazém 5 e Anexo 5/6 quando houver navios de passageiros atracado.

Paragrafo tnico

E assegurado ao ARRENDATARIO TRANSITORIO ou a terceiros por ele
contratados a utilizagdo das areas objeto do presente Contrato exclusivamente para as
atividades de apoio operational no embarque, desembarque, transito de passageiros e
bagagens do Terminal Maritimo de Passageiros.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO E DA VIGENCIA

O prazo do presente instrumento & de 180 (cento e oitenta) dias, improrrogavel,
contados a partir da data da assinatura do contrato, ou até que se concluz o processo de
aprovacao do EVTE e 3 consequente renovacao antecipada do contrato C-DEPJUR n°
100/97(5° Termo Aditivo), o que ocorrer primeiro.

CLAUSULA TERCEIRA - DO MODO, DA FORMA, DAS CONDIGOES DA
EXPLORACAO DO OBJETO DO CONTRATO

A instalagdo portuaria objeto do presente Contrato devera ser operada, conservada
e explorada de acordo com o estabelecido no Regulamento de Exploracao, nas Normas de
Operagédo do Porto do Rio de Janeiro, por conta e risco do ARRENDATARIO
TRANSITORIO e mediante os termos da Lei n° 12.815/2013 referentes ao trabalho
portudrio.

CLAUSULA QUARTA - DOS PARAMETROS DEFINIDORES DA QUALIDADE DA
ATIVIDADE PRESTADA

O ARRENDATARIO TRANSITORIO se obriga a manter os padrées de qualidade
implantados no Armazém 5 e anexos 5 e 8, bem como as demais normas de qualidade que
vierem a ser determinadas pelas autoridades competentes e relativas ao objeto este
Instrumento contratual.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO CONTRATO
O ARRENDATARIO TRANSITORIO pagara pelas instalagdes o valor mensal de R$
61.708,00 (sessenta e um mil setecentos e oito reais).

Paragrafo primeiro 9,
Os valores estipulados anteriormente ser&o cobrados mediante procedimentos e /J/‘
prazos mensais de cobrancas estabelecidos pela CDRJ. I\ ~
Paragrafo segundo
Ocorrendo atraso na liquidacdo de qualquer obrigagdo pecunidriz estabelecida
neste instrumento, o débito apurado, corrigido pela variacéo do IPCA, seré acrescido do
valor correspondente a 2% (dois por cento) de multa, mais juros de 0,0333% (trezentoﬂs‘,/ga«:f:‘“\\ i
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trinta e trés décimos de milésimos por cento) ao dia, nos termos da legislagio vigente, sem
prejuizo das demais penalidades previstas neste instrumento oy regulamentos especificos.

Paragrafo terceiro

O valor cobrado dos usuarios podera ser livremente estabelecido pelo
ARRENDATARIO TRANSITORIO, sendo vedada qualquer cobranca abusiva oy
discriminatéria ou que possa configurar infragdo da ordem econdmica.

Paragrafo quarto ) '
Nenhum outro valor sera devido pelo ARRENDATARIO TRANSITORIO pelo
arrendamento além dos mencionados acima.

Paragrafo quinto

Para qualquer outro tipo de operagao portuaria diferente do objeto deste contrato as
partes negociardo a parte, com base na Tabela de Tarifas do Porto do Rio de Janeiro
aprovadas pela Resolucao ANTAQ N°. 5033 de 20/10/2018.

Paragrafo sexto

Todas as taxas, impostos incidentes sobre o imovel serdo de respensabilidade do
ARRENDATARIO,

CLAUSULA SEXTA - DOS INVESTIMENTOS

As condicBes estruturais e de conservagdo dos imoveis objeto deste
ARRENDAMENTO TRANSITORIO estao retratadas em relatorio fotogréfico em anexo a
este contrato (ANEXO IV), sem necessidade de investimentos emergenciais, devendo toda
€ qualquer obra ser autorizada previamente pela CDRJ.

Paragrafo tnico

N&o cabera indenizagdo da arrendataria provisoria pelos recursos necessarios a
manutengéo da instalacdo portuaria ou de bens integrantes alocados durante o prazo de
vigéncia do contrato de transicao.

CLAUSULA SETIMA - DOS DIREITOS E DEVERES DOS USUARIOS
Sao direitos dos usuarios: :‘
I Receber o servigo adequado a seu pleno atendimento, livre de discriminagao e de /" —
abuso ao poder econdmico, atendendo as condicdes de regularidade. continuidade, ~ /.
eficiéncia, seguranca, atualidade, generalidade, cortesia na sua prestagio e \_:"/
modicidade de precos, conforme definido nas normas da ANTAQ; v
1. Obter e utilizar o servico com liberdade de escolha entre prestadores do porto ’
organizado; ) i
i Receber da CDRJ e do ARRENDATARIO TRANSITORIO informegGes para~a i
defesa de interesses individuais e coletivos: e \(
V. Levar ao conhecimento dos orgéos de fiscalizaczo competentes-as-iregularidadey
de que tenham conhecimento, na execucao deste Contrat6;{/)/‘\(‘;’ s \\\\\3 \

Companhia Docas do Rio de Janeiro

Rua &Acre, 21 - Centro - Rio ¢e Janeiro - Ry - CEP 20081.000
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V. Ser atendido com cortesja pelos prepostos do ARRENDATARIO TRANSITORIO e
pelos agentes de fiscalizacio da ANTAQ e da CDRJ:

VI. Receber do ARRENDATARIO TRANSITORIO informacées acerca  das
caracteristicas dos servicos, incluindo os seus precos.

Sao deveres dos usuarios:
I Atuar com urbanidade no tratamento com o prestador de servigos:
i Pagar os valores cobrados pelo ARRENDATARIO TRANSITORIO.

CLAUSUL’A OITAVA - DAS RESPONSABILIDADES DO ARRENDATARIO
TRANSITORIO PERANTE O PORDER CONCEDENTE, A ANTAQ, A CDRJ E A
TERCEIROS

O ARRENDATARIO TRANSITORIO & responsavel pelos encargos trabalhistas,
previdenciérios, ambientais. fiscais, comerciais e quaisquer outros resultantes da €Xecucao

sendo imputavel a CDRJ, ANTAQ ou o PODER CONCEDENTE qualguer responsabilidade,
direta ou indireta.

CLAUSULA NONA — DOS DIREITOS E OBRIGAGCOES DA CDRJ_
Sem prejuizo do cumprimento das garantias comprometidas, incumbe 4 CDRY:
I Manutencido das condicdes de acessibilidade as areas e instalagbes portuarias
designadas no contrato;
il. Cumprimento e imposicao do cumprimento das disposicoes legais e contratuais
aplicaveis aos servigos prestados ou atividades desenvolvidas no contrato;
1. Acompanhamento e fiscalizagcdo do contrato, sem prejuizo da atuacao da ANTAQ:

V. Encaminhamento 3 ANTAQ e ao poder concedente de copia do contrato e Seus
aditamentos, no prazo de 30 (trinta) dias apds a sua celebragio:

V. Cumprimento e imposigao do cumprimento das exigéncias relativas & seguranca e
a protegdo do meio ambiente; e

VI. Prestacdo, no prazo estipulado, das informagbes requisitadas pela ANTAQ no

exercicio de suas atribuicoes.

CLAUSULA DECIMA — DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DO ARRENDATARIO f
75

TRANSITORIO_

f

Sem prejuizo do cumprimento das garantias comprometidas, incumbe go‘/;

ARRENDATARIO TRANSITORIO:
I Responsabilidade por danos ambientais ou de outra ordem causados \a
terceiros em decorréncia das atividades desenvolvidas;
1. Manutencdo das condicbes de Seguranca operacional e de protecao
ambiental em conformidade com as normas em vigor, respeitado o
regulamento de exploracao do porto:

. Prestacdo de informagdes de interesse da administracdo do POﬂQ‘\%‘“\‘;?\)
/ i P /
{ /‘\\ N
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VI.

VII.

Vil

Xl.

XI.

X

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

AUTORIDADE PORTUARIA

ANTAQ e das demais autoridades com atuagao no porto;

Contratacao de seguro de responsabilidade civil compativel com suas
responsabilidades perante a administracdo do porto e terceiros;

Livre acesso de agentes credenciados da administracdo do porto e da
ANTAQ as areas e instalagdes portuarias designadas no centrato para fins
de fiscalizacio e outros procedimentos;

Observacao da programacao aprovada pela administragao do porto para
atracacdo das embarcagées, respeitando-se o regulamento de exploracao
do porto;

Utilizacdo adequada das areas e instalages dentro de padrdes de
qualidade e eficiéncia, de forma a nao comprometer as atividades do porto;
A realizacao de investimentos necessarios a execucao do contrato as suas
expensas, mediante anuéncia da administracdo do porto, sem direito a
indenizacao:

A utilizacao de equipamentos e instalagbes maoveis e removiveis, de modo a
preservar as condigbes iniciais do local e possibilitar a sua imediata
remog&o, ao término do contrato ou quando determinada pelz administragdo
do porto;

A responsabilidade por prejuizos causados a administragao do porto, aos
usuarios ou a terceiros, independentemente da fiscalizacéo exercida pelos
orgaos competentes:

A responsabilidade pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e
comerciais resultantes da execucdo do contrato:

A manutengao de garantia voltada a plena execugdo do contrato, no termos
do inciso VI do art. 55 da Lei no 8.666, de 1993, e do inciso X! do art. 50 da
Leino 12.815, de 2013;

A manutengdo, durante toda a execucao do contrato, em compatibilidade
com as obrigagdes por ele assumidas, de todas as condigdes de habilitaczo
e qualificacao exigiveis daqueles que contratam com Administragao, nos
moldes do inciso Xlil do art. 55 da Lei no: 8.666, de 1993; e

a obediéncia aos critérios, indicadores, formulas e parémetros definidores
da qualidade do servico;

Observar as condi¢cdes de conservagao, manutengao, recuperagdo e
reposicdo dos equipamentos e bens associados ao presente Contrato, bem
como seu inventario e registro, que deverao ser devidamente atualizados:
Adotar e cumprir as medidas necessarias a fiscalizagao pela CDRJ, ANTAQ
e pelas autoridades aduaneira, maritima, sanitaria, de policia e demais
autoridades com atuacao no Porto;

Garantir 0 acesso, pelas autoridades do Porto, pela ANTAQ, pelo PODER
CONCEDENTE e pelas demais autoridades que atuam no sster portuario as
instalagGes portuarias;

porto, inclusive as de interesse especifico da defesa nacional, para efeitos
de mobilizacio;

Fornecer os dados e informagdes de interesse da ANTAQ e das demais
autoridades com atuagao no Porto;

Dar ampla e periodica divuigacdo dos precos regularmente ggaticﬂﬁwde\

Prestar informagdes de interesse da CDRJ e das demais autoridades no@f/
o
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UTORIDADE mevmm ADIA
ACTORIDADE ‘«J‘;\?Euhmm

SEervicos prestados nas suas instalagées portuarias, na forma oy Veiculo 3
Ser estabelecido pela CDRJ:

XXI. Submeter-ga a arbitragem da ANTAQ em caso de conflitos de interpretagéo
€ execucdo deste Contrato:
XX, Adotar medidas visando evitar, fazer Cessar, mitigar OU compensar g

8eracao de danos a0 meio ambiente em decorréncig da exploracdo do
empreendimento;

XX, Contratar _Seguro  de résponsabilidade civil Compativel com suas
responsabmdades Perante g CDRJ, os Usudrios e terceiros, bem comg
Seguro do patriménio de que trata o Contrato;

XXIV. Manter a integridade dos bens patrimoniajs afetos a0 Contrato, conforme
normas da CDRy € da ANTAQ, bem com dos demais 6rgaps publicos
competentes;

XXV, Prestar contas dos servicos g CDRJ, 3 ANTAQ e a0s demais 6rgaos
publicos Competentes;

XXVI. Prestar Servico adequado a0s usuarios, sem qualguer tipo ge discriminagéo
€ sem incorrer em abuso de poder econémico-

XXV, Manter as condicbes de Seguranca operacional, de acordo com as normas
€m vigor, bem Como comprovar o Cumprimento do lSPS-Code;

XXV Garantir g Préstacdo continuada do servigo, salvo interrupcao Causada por
€aso fortuito oy forca maior Comunicando imediatamente 2 ocorréncia do
fato a CDRJ;

XXIX. Oferecer aos usuarios todos os Servicos prestados neste Contrato de
Transiczo:

XXX Fornecer a CpRy € a ANTAQ, quando solicitados, os dados e Informacges
relativos 3 composicio dos Custos dos servicos

XXXI. Assumir a 'esponsabilidade pela inexecucdo oy EXecucao deficiente dos
servicos prestados:

XXX1I. Assumir a integral résponsabilidade por todos os riscos inerentes ag

XXX, Respeitar e fazer cumprir as normas vigentes de Seguranca do trabalho;

Os bens vinculados ao Presente Contrato de Transicao sofrerdo o &€ncargo da
reversibilidade, de modo que aqueles que porventura carreguem g Macula de
reversibilidade, por forca legal oy contratual, serao do mesmo modo considerados no }j) i
ambito do presente contrato. L

Paragrafo primeiro )
Os bens integrantes da instalacdo  portuaria mencionados na CLAUSULA

PRIMEIRA, incluindo agueles  mencionados do ‘“caput”, Serao~ transferidos aq

ARRENDATARIO TRANSITORIO, concomitantemente 3 celebragdo d
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modo que ao fim da sya vigéncia os beng reversiveis serag devolvidos 3 ¢ '
Ao i d0s @ CDRJ gratijta o

Paragrafo Segundo

Os bens reversiveis deverdo ser entregues em perfeito estado, exceto pelo
resuitado normay do processo de deten‘oragéo, €aso contrario o ARRENDATARIO
0,

TRANSITOR) indenizara g CDRJ pelos prejuizos Causados, devendo 3 indenizagio ser
Calculada nog termos legais.

| CLAUSULA DECIMA - SEGUNDA-— DA FORMA DE FISCAUZACAO

ACDRJ e g ANTAQ exercerao, por meio de seys orgaos Competentes, em carater
permanente, a ﬁscalizac;éo do fiel Cumprimento deste instrumento, na forma da Lej ne
1 2.815/‘2013, Leine 10.233/01. Decreto no 8.033/2013 e demais dispositivog bertinentes.

Paragrafo tnico

Além_ da ﬁscafizag:éq prevista nas demais disposicses deste Contrato, o
ARRENDATARIO TRANSITORIO ficara sujeita 3 fiscalizacao 2 Ser exercida pelas
Autoridades Aduaneiras, Maritimas, Sanitarias, Ambientais e de Satde, no a@mbito de suas
respectivas atribuicées.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS RESPONSABILIDADES PELA INEXECUGAOD
DAS ATIVIDADES

pela CDRJ, sem direito g indenizacao, $em prejuizo das penalidades previstas No presente
Contrato, na Lej n° 8.666/93, na Lei n°12.815/13 e nas Resolucées da ANTAQ

violacdo grave, continug & N30 sanada oy N30  sanave| das obrigagdes do
ARRENDATARIO TRANSITOR!O, bem como nos demais casos aqui previstos e nag
Seguintes situacdes:

I Desvio de objeto pelo ARRENDATARIO TRANSITORIO;
Il Dissolucao do ARRENDATARIO TRANSITORIO:

TR
Il Subarrendamento; A//w

|
V. Atraso de 03 (trés) pagamentos pelo ARRENDATARIO TRANSITORIO, mensais é/ )
sucessivos;

V. Declaraczo e faléncia oy requerimentio de récuperacio judicial- Ny

VL Interrupcio da execucao do Contrato sem causa/}ﬂgtﬁéada; e

K" \ g .A’\," ) /
// //// V\\M*Xf%::u::/" -
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VIL  Operacoes Portudrias  realizagas COM infringéncia  dag normas  legais g
regulamentares aplicaveis

VIIL Descumprimento pelo ARRENDATARIO TRANSITORIO de decisdes judiciais
inerentes ao objeto do Contrato:

1X. Ocupacao e/ou utiizacdo de instafagéo, além daguela estabelecida neste
lnstrumento;

X.  Ocorréncia do estabelecido na Clausula de lnexecugéo;

- XL Imprecisges Nas quantidades informadas pelo ARRENDATARIO TRANSITORIO

relativas  ag Movimentagdes de mercadorias, desde que nao devidamente
justiﬁcadas;

Xil.  Pela inclusio da area ao Contrato de Arrendamento C-DEPJUR ppo 100/97, apés a

Quando da extincdo do presente Contrato e dg devolucdo do objeto Contratual, a greg
arrendada devers estar livre e desembaragada de qualquer outro bem que nag seja afeto 3

instalacao portuaria e se encontrar em perfeitas condicées de conservaggo, comprovada
por atestado técnico da CDRJ.

cobertura para todos os riscos inerentes a ESTE Contrato — bens e PE€Ssoas - inclusive /‘j
contra terceiros, devidamente atualizadas, de acordo com g legislagac aplicavel,
fornecendo 3 CDRJ e ANTAQ copias das referidas apglices.

Paragrafo segundo

O ARRENDATARIO TRANSITORIO deve dar ciéncia as Companhias Segurgrge
do teor desta Clausula que exime a CDRJ a ANTAQ e o PODER CONCEDEN, E
qualquer responsabilidade oriunda de toda espécie de sinistro.____ S

%Y \.
NS e
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¥
Companhia Docas do Rio de Janeiro ; 19-8600 . Fax: (21) 2219850 /,'f}
-
Rua Acre, 21 - Centro - Rio da Janeirs - Ry - CEP 2608 1.000 N AN
EK\—'_‘\_"‘\—_— “‘—Zﬁ—{aﬂi’—v!’s > G
§ — ¥ JA

%Jﬁ:—y 040.0035.1




Paragrafo terceiro
. Na escolha da modalidade de garantia de cartas de fianca e seguro-garantia, os

Paragrafo quarto
Sem prejuizo das demais hipéteses previstas na regulamentago vigente, a
Garantia de Execugao do Contrato podera ser utilizada nos seguintes casos;

Xl Quando o ARRENDATARIO TRANSITORIO nio cumprir com as obrigagdes
assumidas neste Contrato, ou executi-las em desconformidade com o aquii
estabelecido;

XIV. Quando o ARRENDATARIO TRANSITORIO nao proceder ao pagamento
das multas que the forem aplicadas;

XV. Nos casos de devolucao dos bens reversiveis em desconformidade com as
exigéncias estabelecidas no Contrato;

XVI, Quando o ARRENDATARIO TRANSITORIO n3o adotar providéncias para

sanar inadimplemento de obrigacao legal, contratual ou regulamentar:

Paragrafo quinto

Todas as apdlices de SEguros a serem contratadas pelo ARRENDATARIO
TRANSITORIO deverao conter clausula de rentincia aos direitos de sub-rogacao contra o

conterao clausulas estipulando que nao serdo canceladas e nem terdo alteradas quaisquer
i de suas condicoes, sem prévia autorizacao escrita do PODER CONCEDENTE,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA OBRIGATORIEDADE DA PRESTAGAO DE
INFORMAGOES

| CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO ACESSO AS INSTALACOES PORTUARIAS
O ARRENDATARIO TRANSITORIO devera permitir o acesso as instalacdes
portuarias objeto do presente Contrato dos agentes da CDRJ, do PODER CONCEDENTE, Q
da ANTAQ, e das demais autoridades que atuam no setor portuario, que por ferca das suas /
atividades funcionais necessitem promover alguma vistoria ou inspecao local. 5./\1 :
\\' ¢

Paragrafo Gnico

Y

B e g - % " . Yoo\

A ANTAQ podera disciplinar a utilizacdo em carater excepcional, por qualquer % \\

. ) ~ 2 ) g p L I\
interessado, da |r_15taiagao portuaria objeto do Contrato, assegur}a/de a remggg[ag\aiy ‘e&'&\ﬂ

adequada ao seu titular. Q’T\\ .
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AUTORIDADE PORTUARIA

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS PENALIDADES )
Qualquer descumprimento por parte do ARRENDATARIO TRANSITORIO 2 este

instrumento Contratual ensejara aplicacdo das normas especificas de fiscalizacso da
ANTAQ.

CLAUSULA DECIMA NONA — DA RESOLUCAO DE DISPUTAS
Nos casos de disputavas 3 interpretacao e 3 execucao do contrato, as partes
deverao consultar uma a outra para fins de negociacao e, havendo interessea mutuo, tentar

ANTAQ, solicitar 4 mesma que arbitre na esfera administrativa.

CLAUSULA VIGESIMA - DOS ANEXOS
Integram este instrumento 0s seguintes anexos:

ANEXO I: Planta de Localizagzo da Instalacio Portuéria Arrendada;

ANEXO II: Relacio dos Bens integrantes da Instalacdo Portuaria Arrendada:

ANEXO lIl: Termo de Arrolamento

ANEXO IV: Relatério Fotografico, sobre atuais condicbes estruturais e de
conservacao do Armazem 05.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DA CONDICAQ RESOLUTIVA

Este contrato é valido e eficaz pelo periodo de 180 dias a partir de sua assinatura,
exceto no caso de indeferimento da ANTAQ, quando a rescisao do presente instrumento se
operara de plenc direito. nos termos do art. 474 do Codigo Civil e do artigo 46 da
Resolugdo n° 07, de 30 de maio de 2016, da ANTAQ.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — DO FORO

Fica eleita a cidade do Rio de Janeiro - RJ, como foro para discussao de quaisquer
agbes judiciais, ficando desde ja expressa a renuncia de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E por estarem de pleno acordo, assinam as partes do presente Instrumento em 03
(rés) vias, de igual teor e para um so efeito, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 'fy,de Outubro de 2017.
Y )/"///’\. / 4

7
Q———t__~— .’/,' b , Pty
COMPANHIA DOCAS DO RIO BE JANEIRO

/ JARCISIO TOMAZONI / .
V4 /QIREJ R-PRESIDENTE/
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DENISE LUCIENE

PIER MAUA SA.
AMERICO RELVAS DA ROCHA
DIRETOR-PRESIDENTE
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CONTRATO C-DEPJUR N° 100/97

PROJETO PIER MAUA - PPM



CONTRATO C-DEPJUR n°160/97

Clausula 1° Das Defini¢des.

Clausula 2° Dos Anexos ao CONTRATO

Clausula 3° Do Regime Juridico do CONTRATO

Clausula 4° Da Interpretacdo do CONTRATO

Clausula 5° Da Alteragdo do CONTRATO

Clausula 6° Da Execugdo do CONTRATO

Clausula 7° Objeto

Clausula 8° Do Empreendimento

Clausula 9° Do Prazo do Arrendamento

Clausula 10°Dos Valores e do Pagamento do Arrendamento

' Clausula 11° Da Qualidade de Operadora Portuaria

Clausula 12° Da Extingdo da CDRJ e da Alienagdio ou
Transferéncia dos Bens Arrendados

Clausula 13° Das Instalagdes e Areas do EMPREENDIMENTO

Clausula 14° Da Legislagdo Aplicavel

Clausula 15° Dos Objetivos ¢ Metas do Arrendamento

Cléausula 16° Da Assungdo de Riscos

Clausula 17° Da Clausula de Equivaléncia de Obrigagdes e
Direitos

Clausula 18° Do Reajuste dos Valores do Arrendamento

Cléausula 19° Do Inicio da Execugdo do EMPREENDIMENTO

Clausula 20° Das Obras Inicias Previstas

Clausula 21° Da Alteragédo dos Projetos de Obras.

Clausula 22° Das Obras Novas.

Clausula 23° Da Reposicio e da Permuta de Areas.

Clausula 24° Do Cronograma de Execugdo dos Projetos e Obras
Inicias.

Cléausula 25° Das Operagdes Portuarias .

Clausula 26° Da Qualidade das Operagdes Portuérias.

Clausula 27°Da Realizagdo de Operagdes Portuarias em Carater
Emergencial

Clausula 28° Dos Direitos e das Obriga¢des da CDRJ.




Clausula 29° Dos Direitos e das Obrigagdes da
ARRENDATARIA

Clausula 30° Dos Seguros.

Clausula 31° Da Caugdo de Cumprimento das Obrigagdes da
ARREENDATARIA.

Clausula 32° Da extin¢do da Arrendamento

Clausula 33° Dos bens que Integram o Arrendamento

Clausula 34° Da Transferéncia dos Bens que Integram o
Arrendamento.

Clausula 35° Da Reversio dos Bens que Integram o
Arrendamento

Clausula 36° Dos Termos de Devolugdo e Reversdo de Bens

Clausula 37° Da Transferéncia do Arrendamento e do
Subarrendamento.

Clausula 38° Da Constitui¢do de Onus Reais e do Oferecimento
das Receitas da ARRENDATARIS em Garantia de
Financiamentos

Clausula 39° Do Regime Fiscal

Clausula 40° Do Financiamento das Obras de Revitalizagao

Clausula 41° Dos Deveres Gerais das Partes

Clausula 42° Do Exercicio de Direitos

Clausula 43° Das Responsabilidades da ARRENDATARIA
Perante a CDRJ e Terceiros

Clausula  44° Da Limitagdo de Responsabilidade da
ARRENDATARIA

Cléusula 45° Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao
Arrendamento

Clausula 46° Da Obtencao de Licengas

Clausula 47° Da Protegdo Ambiental

Clausula 48° Da Fiscalizagdo Ambiental

Clausula 49° Dos Principios Gerais do Processo Amigavel de
Solugdo de Divergéncias Contratuais

Clausula 50° Da Execugdo dos Projetos e Obras.

Clausula 51° Das Obras Novas




Clausula 52° Da Fiscalizagio

Clausula 53° Da Aprovagéo das Obras

' Cléusula 54° Dos Contratos da ARRENDATARIA.

Clausula 55° Da Prestag¢io de Contas.

Clausula 56° Da Inexecugio e da Rescisio do CONTRATO.

Clausula 57° Das Causas Justificara da Inexecucio.

Clausula 58° Das San¢bes Administrativas.

Clausula 59° Do Processo Administrativo de Aplicagio de
Penalidades.

Clausula 60° Dos Recursos.

Clausula 61° Da Invalidade Parcial de Penalidades.

Clausula 62° Da ARRENDATARIA.

Clausula 63° Da Contagem dos Prazos.

'Clausula 64° Da Atualizacdo dos Valores das Multas.

Clausula 65° Da Clausula de Exclusividade.

Clausula 66° Outras Disposigdes.

' Clausula 67° Da Publicac¢do do Extrato do CONTRATO.

Clausula 68° Do Foro.

PRIMEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
Alteragdo de Clausula.

SEDUNDO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
Alteracdo de Clausula.

TERCEIRO TERMO ADITIVO AO CONTRA
Repactuacgio de Clausulas e Condi¢des Contratuais.

QUARTO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
Repactuacgdo de Contratos.
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C-DEPJUR N° 100/97
CONTRATO DE ARRENDAMENTO ENTRE A
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO-
CDRJ E PIER MAUA S.A.

A COMPANHIA DOCAS DO R!O DE JANEIRO-CDRJ, sociedade de
economia mista vinculada'ao MINISTERIO DOS TRANSPORTES, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, a Rua Acre, n° 21, , inscrita no
CGC/MF sob o n® 42.266.890/0001-28, doravante dencininada CDRJ, neste ato
representada por seu Diretor Presidente, Engenheiro MAURO OROFINO CAMPOS,
CPF n° 029.765.017-34, e, de outro lado, 2 PIER MAUA S A., sociedade comercial
com sede a Rua Sete de Setembro,89, 11° andar, na Cidade do Rio de Janeiro,
inscrita na JUCERJ sob o n° 0874328, em 13/10/97,doravante denominada
ARRENDATARIA, neste ato representada pelo Economista Fernando José Pedroso
Almendra, inscrito no CPF sob o n° 464.067.207 - 59, conforme poderes que lhe
foram conferidos por Procuracdo, arquivada no processo n° 1-3646/93 da CDRJ,
com INTERVENIENCIA da UNIAO FEDERAL, por intermédio do MINISTERIO DOS
TRANSPORTES, na qualidade de titular da prestagdo de servigos pertinentes a
administragdo e explcracdo de portos organizados, a que se refere o art. 21, Xll,
letra "f', da Constituicdo Federal, e principal executor do PROGRAMA DE
REVITALIZAGAO DE AREAS PORTUARIAS-REVAP, neste ato representado pelo
Excelentissimo Senhor Ministro de Estado dos Transportes, ELISEU LEMOS
PADILHA,, sendo testemunha deste ato o Excelentissimo Senhor Governador do
Estado do Rio de Janeiro, MARCELO NUNES DE ALENCAR,

CONSIDERANDO QUE:

- A CDRJ, na forma e com fundamento no art. 34 da Lei n° 8.630, de
1993 (Dispde sobre o regime juridico da exploragdo dos portos organizados e das

-instalagGes portudrias e da outras providéncias), atendendo ao interesse publico e _‘

mediante prévia licitagdo, decidiu, nos termos da deliberagdo, tomada na 10082
Reuni&o, . da Diretoria Executiva, realizada em 23/08/93, contratar o arrendamento
de &area .do Porto do Rio de Janeiro, destinada a implementacédo de um
EMPREENDIMENTO COMERCIAL, nos termos definidos neste CONTRATO;

~

. .. Em consequéncia dessa decisdo, a CDRJ realizou CONCORRENCIA'.
. para a contratagao mediante arrendamento da construgdo e exploragao do
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_ EMPREENDIMENTO acima referido, nos termos estabelecidos na Lei n® 8630 de
25 de fevereiro de 1993, na Lei n° 8A.666, de 21 de junho de 1993, e suas
glteracdes, e no EDITAL DE CONCORRENCIA N° 004/94 e seus Anexos;

A ARRENDATARIA é a sociedade constituida pela Licitante vencedora
da CONCORRENCIA para a implantagdo do EMPREENDIMENTO, tendo sido
o atendidas todas as exigéncias para a formalizacdo deste CONTRATO;

E MUTUAMENTE ACEITO E RECIPROCAMENTE ACORDADO E
CELEBRADO ESTE CONTRATO DE ARRENDAMENTO, QUE SE REGE PELAS
DISPOSICOES QUE SE SEGUEM:

Clausula Primeira
o ' DAS DEFINICOES

- 1. Neste CONTRATO e nos seus Anexos sao adotadas as siglas,
- expressoes e termos que terdo o significado que a seguir lhes & apontado, sem

prejuizo de outras, também, inseridas neste CONTRATO e em seus Anexos ou,
ainda, na legislacao aplicavel:

| - Uniao: a Unido Federal, representada neste CONTRATO
— pelo MINISTERIO DOS TRANSPORTES;

®

-4 Il - Estado: o Estado do Rio de Janeiro;
" Il - Municipio: o Municipio do Rio de Janeiro;

e IV - CDRJ: a CONTRATANTE, concessionaria do Porto do Rio
i de Janeiro;

V - Porto Organizado: o construido e aparelhado para atender
L i as necessidades da navegagio e da movimentagdo e armazenagem de
mercadorias, concedido ou explorado pela Unido, cujo trafego e

operagOes estejam sob a jurisdigao de uma autoridade portuaria:

VI - Porto do Rio de Janeiro: o porto organizado para as
finalidades referidas no inciso anterior;
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VIl - Infra-estrutura do Porto do Rio de Janeiro: a
compreendida pelas instalagdes portuarias, quais sejam, ancoradouros,
docas, cais, pontes e piers de atracacdo e acostagem, terrenos,
armazens, edificagdes e vias de circulagdo interna, bem como pela infra-
estrutura de protegdo e acesso aquaviario ao Porto, tais como guias-
correntes, quebras-mares, canais, bacias de evolugao e areas de fundeio
aue devam ser mantidas pela Administragdo do Porto, no caso a CDRJ;

IX - Instalagoes Portuarias de Uso Publico: as instalagées
portuarias descritas no Anexo |l do EDITAL de Concorréncia n° 004/94
da Fase lll, a serem exploradas pela arrendataria e utilizadas para o
embarque e desembarque de passageiros que provém ou se destinam ao
transporte aquaviario, assim como a movimentacdo ef/ou ,armazenagem
de bagagens e mercadorias vinculadas aquela atividade;

X - Terminal de Passageiros: o conjunto das instalagdes
portuarias de uso publico, definidas no inciso anterior;

Xl - Operagao Portuaria: as atividades pertinentes ao
embarque e desembarque de passageiros que provém ou se destinam ao
transporte aquaviario, assim como a movimentagdo e/ou armazenagem
ce bagagens e mercadorias vinculadas aquela atividade, realizada dentro
da area das instalacdes a serem arrendadas;

Xl - Operadora Portuaria: a qualidade atribuida pela CDRJ a
CONTRATADA, obedecidas as normas vigentes, para realizar operagdes
portuarias de embarque e desembarque-de passageiros, mercadorias e
bagagens, dentro da area do Porto do Rio de Janeiro, nos termos
definidos no EDITAL de Concorréncia n® 004/94 da Fase Il

=

XIll - Poder Concedente: a Unido, por intermédio do 6rg&o
setorial competente; -

XIV - Poder Regulamentar: o poder inerente a determinadas
autoridades de expedir os regulamentos do porto organizado, na forma e
para os fins previstos em lei;

XV - Autoridade Portuaria: a CDRJ;

XVI - Arrendante: a CDRJ:

XVII - Arrendataria: a CONTRATADA;

XVIII - Concorréncia: a licitagdo pertinente aos Edlta|s d
Concorréncia para o arrendamento de que trata este CONTRATO;

P
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XIX - Documento de Habilitagao: o conjunto de documentes
apresentados pela CONTRATADA por ocasido da Fase | da
CONCORRENCIA (Pré-Qualificagiio) acima referida;

XX - Proposta Técnica: « a _proposta apresentada  pela
CONTRATADA, por ocasido da Fase ™ da CONCORRENCIA
anteriormente referida; :

XX| - Proposta Comercial: a proposta apresentada pela
CONTRATADA na Fase lll da CONCORRENCIA anteriormente referida,
abrangendo os valores do arrendamento, bem assim as demais vantagens
de carater econdmico oferecidas a CDRJ, em contrapartida ao
arrendamento das instalagdes portuarias; '

AXIl - Projeto: o Projeto (Estudos Preliminares), conforme
definido no EDITAL, apresentado pela Licitante na Fase [l da presente
CONCORRENCIA, bem como as modificagdes e ajustes introduzidos na
Fase Ill, ou decorrentes de aprovagdo pela CDRJ;

XXl - Valor do Contrato: o valor global do arrendamento,
nele compreendido a remuneragdo pelo uso da infra-estrutura do Porto do
Rio de Janeiro, a ser posta a disposigdo da arrendataria, bem ccmo a
participacéo financeira da CDRJ na receita do empreendimento.

XXIV - Empreendimento: o emprendimento comercial a ser
implantado, administrado, explorado e gerenciado pela CONTRATADA no
Pier Maua e areas adjacentes, nos termos definidos nos Editais
pertinentes as Fases | a [l da CONCORRENCIA acima referida,
compreendendo a recuperacdo estrutural do Pier Maua, a construgao de
um complexo comercial, financeiro, de lazer e de turismo sobre o referido
Pter e em dreas adjacentes, assim como a recuperagdo e modernizacdo da
Estacao Maritima de Passageiros, e de prédios e armazéns contiguos,
vinculados as atividades do EMPREENDIMENTO:

XXV - Estabelecimentos Comerciais: 0s estabelecimentos
comerciais que funcionardo no dmbito do EMPREENDIMENTO, a serem
implantados no complexo comercial, financeiro, de lazer e turismo a ser
construido pela CONTRATADA sobre o Pier Maua e em areas adjacentes:

XXV! - Revitalizagdo de Areas Portuarias: o aproveitamento,
na area portuaria, de espagos degradados, onde ndo mais se justifica a
realizagdo de operagdes portudrias, atribuindo-lhe, através de

recuperagdo, uma nova destinagcdo, reintegrando-a & area urbana
adjacente;

XXVII - Programa de Revitalizagdo de Areas Portuarias--,
REVAP: programa federal a cargo do MINISTERIO DOS

@

A ;
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TRANSPORTES, destinado a promover a implementacdao do
reaproveitamento das areas portuarias, mediante a introdugado de novas
fungbes, com a finalidade de trazer dinamismo e devolver a essas areas
para 0 uso da comunidade, conservando as caracteristicas dos espagos

originais, restaurando e adaptando as edificagdes existentes ou
construindo novas edificagdes;

XXVIII - Plano Diretor Decenal da Cidade do Rio de Janeiro:

o plano baixado pela Lei Complementar Municipal n® 16, de 4 de junho de
1992;

XXIX - Area de Especial Interesse Urbanistico da Zona
Portuaria: a area delimitada pelo Decreto n° 11.860, de 23 de dezembro
de 1993, da Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro;

XXX - Plano Estratzgico de Desenvolvimento da CDRJ:
plano desenvolvido pela CDRJ, com o objetivo de revitalizar, modernizar
e expandir a capacidade do Comiplexo Portudrio do Rio de Janeiro,
mediante o arrendamento de instaiacdes portuarias e o redirecionamento
de investimentos voltados para aumentar a competitividade dos Pcrtos e

=

ampliar sua zona de influéncia, passando a constituir um instrumento de
efetivo auxilio ao desenvolvimento regional;

XXXI - Projeto de Remodelagao do Porto do Rio de Janeiro:
inserido no Plano Estratégico da CDRJ, conjugando a modernizagao e
expansdo da capacidade do Porto do Rio de Janeiro, com a revitalizagdo
urbana dos trechos de Cais da Gamboa e suas retroareas;

XXXI! - Area do Porto do Rio de Janeiro a ser Revitalizada:

a é&rea compreendida pelo Pier Maua e Cais da Gamboa, e
correspondentes retroareas;

XXXl - Pier Maua: parte da area do Porto do Rio de Janeiro,

objeto do amrendamento previsto neste CONTRATO, destinada a
revitalizagao;

XXXVI - Cais da Gamboa: area do Porto do Rio de Janeiro
que sera revitalizada, incluindo as correspondentes retroareas;

XXXV - Cais de Sdo Cristovao: area do Porto do Rio de

Janeiro para a qual se transferira parte das operag¢des portuarias hoje
realizadas no Cais da Gambda;

XXXV - Cais do Caju: area do Porto do Rio de Janeiro para a

qual sero transferidas parte das operagdes portuarias antes realizadas
no Pier Maua e no Cais da Gamboa.
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XXXVl - Obras, Equipamentos e Servigos: as obras,
equipamentos e servigos referidos no Edital de Concorréncia Publica n®
04/94 - Fase lll - Proposta Comercial;

AXXVIE - Legislagdo: a legislagdo  aplicavel ao

EMPREENDIMENTO,;

2. Os titulos das clausulas e itens, deste CONTRATO e dos seus Anexos
nao fazem parte aa regulamentagdo aplicavel ao procedimento licitatério que
originou esse arrendamento ou as relagdes contratuais dele ermergentes, sendo
incluidos apenas por comodidade de expresséo.

3. As referéncias ao longo dos itens deste CONTRATO, salvo se do

contexto resultar sentido diferente, sdo efetuadas para itens do préprio
CONTRATO.

Clausula Segunda

Dos Anexos ao CONTRATQO

4. Integram este CONTRATO os seguintes Anexos:

a) ANEXO | : EDITAIS referentes as Fases I, Il e lll da
Concorréncia n° 004/94 e respectivos anexos,

Apéndice 1: Julgamentos referentes as Fases | a |l
da Concorréncia;

Apéndice 2: Documentagdo de Pré-qualificagdo, Proposta
Técnica e Proposta Comercial da Concorréncia n® 004/94;

Apéndice 3: Termo de Vistoria referente & transferéncia
das instalagdes portuarias objeto do arrendamento;

b) ANEXO II: Estatuto Social da ARRENDATARIA;

c) ANEXO Ill: Quadro de Acionistas da ARRENDATAR\I

d) ANEXO IV: Garantias Contratuais
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Clausula Terceira
Do Regime Juridico do CONTRATO

5. Este CONTRATO regula-se pelas suas disposi¢cdes e pelos preceitos de

direito publico, aplicando-se-lhe, supletivamente, os principios da teoria geral dos
contratos e as disposi¢des de direito privado.

6. O regime juridico deste CONTRATO confere a CDRJ a prerrogativa de:
a) altera-lo, de mutuo acordo com a ARRENDATARIA;

p) rescindi-lo, amigavel ou judicialmente;

c) fiscalizar-lhe a execucgao;

d) aplicar sanc¢des, rmotivadas pela sua inexecugdo parcial ou
total.

7. As c.ausulas eccnémico-financeiras deste CONTRATO nao poderdo ser
alteradas sem prévia concordancia da ARRENDATARIA.

Clausula Quarta
Da Interpretagao do CONTRATO

8. ' As divergéncias acerca da aplicacdo de clausulas contratuais que,
porventura, ndo puderem ser sanadas por recurso as regras gerais de interpretacao,
resolver-se-ao de acordo com os seguintes critérios:

=

a) as normas da Lei n° 8.630, de 25 de fevereiro de 1993,
prevalecem sobre quaisquer outras,

b) em seguida, devem ser consideradas as normas da Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993, e suas alteragdes, no que forem
aplicaveis ao arrendamento;

c) atender-se-a, em terceiro lugar, as regras que estabelecem
o regime juridico do arrendamento, constantes da legislagao civil e
comercial aplicavel;

d) atender-se-a, em quarto lugar, as regras constantes do
Capitulo IV do EDITAL da Fase lll do processo licitatério;

e) em quinto lugar, devem prevalecer as clausulas
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f) em sexto lugar, devem ser atendidas as condigdes
estabelecidas na PROPOSTA TECNICA;

g) @ PROPOSTA COMERCIAL sera atendida em sétime lugar;

h) em dUltimo lugar, serdo atendidas as normas de
procedimento dos EDITAIS e dos seus Anexos, dos quais se originou
este CONTRATO.

Clausula Quinta
.Da Alteragao do CONTRATO
9 Este CONTRATO podera ser alterado por acordo entre as partes,
observadas as disposigdes legais aplicaveis.
Clausula Sexta
Da Execugao do CONTRATO
10. Este CONTRATO deve ser fielmente executado pelas partes,
respondendo cada uma pelas consequéncias de sua inexecugao parcial ou total.
Clausufa Sétima
Objeto
11. Este CONTRATO tem por objeto o arrendamento de instalagdes
portuarias localizadas dentro da area do Porto do Rio de Janeiro, compreendendo o
Pier Maua propriamente dito, e drea do cais da Gamboa que vai do Pier Mau3 até o

Armazeém n° 1 (do cabeco 1 ao 44) totalizando 51.542,00 m2.

12. Nessas instalagbes, a ARRENDATARIA devera implantar e explorar
EMPREENDIMENTO COMERCIAL, nos termos definidos neste CONTRATO.

13. Faz parte do EMPREENDIMENTO a realizagdo de operagées portudrias

de embarque e desembarque de passageiros, mercadorias e bagagens, nos termos
previstos neste CONTRATO.

4. 0 conjunto das instalagoes portuarias, designado como
EMPREENDIMENTO, abrange a construcdo de obras de recuperagao,

modernizagéo e expansao do Porto, nos termos definidos neste CONTRATO.

CONTPIER.DCC J
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Clausula Oitava
Do Empreendimento

13. O EMPREENDIMENTO, denominado PROJETO PIER MAUA, (conjunto
inicial integrado ao Pier de igual nome) & considerado como o polo inicial de
propagag¢ao de todo o Programa de Revitalizagao Urbana da Zona Portuaria da
Gamboa, por isso mesmo tratado como a area mais nobre a ser ofertada 2
exploragdo privada por seu compromisso na formagdo da nova imagem publica
sobre o Projeto de Modernizagdao do Complexo Portuario da Cidade do Rio de
Janeiro, e pelo efeito de demonstragdo ostensiva quanto ao lancamento efetivo de
todo o "Master Plan” de desenvolvimento desta drea urbana, abrangendo o Centro
da Cidade do Rio de Janeiro.

16. O EMPREENDIMENTO comercial a ser’ implantado, administrado,
explorado e gerenciado pela ARRENDATARIA no PIER MAUA e respectivas areas
adjacentes e contiguas, nos termos definidos no Anexo | deste CONTRATO,
compreende a recuperagdo estrutural do Pier Maua, a construgZo de um complexc
comercial, financeiro, de lazer e de turismo sobre o referido pier e em éreas
adjacentes e contiguas, assim como a recuperagdo, modernizagdo e expansao da
ESMAPA - Estacao Maritima de Passageiros, de prédios e de armazens contiguos.

Clausula Nona
Do Prazo do Arrendamento

17. O prazo do arrendamento e de 45 (quarenta e cinco) anos, prorrogavel
por 5 {cinco) anos. A ARRENDATARIA devera requerer a prorrogagdo do
arrendamento até doze meses antes de findar a vigéncia do arrendamento,

entendendo-se, se ndo o fizer, que ndo pretende a prorrogagdo que lhe ¢é
assegurada.

Clausula Décima
Dos Valores e do Pagamento do Arrendamento
18. Os valores anuais do arrendamento a serem pagos a CDRJ durante a
vigéncia do contrato de arrendamento segundo a PROPOSTA COMERCIAL

apresentada pela ARRENDATARIA s3o os seguintes:

a) parcelas anuais e sucessivas, a titulo de renda patrimonial,
correspondente ao arrendamento das instalagbes envolvidas, sim
+ explicitadas:
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a.1 - no periodo compreendido entre o 4° (cuarto) e o 10°
(cécimo) ano contratual inciusive: parcelas anuais de RS 412.338,00
~ (quatrocentos e doze mil e trezentos e trinta e seis reais);

a.2 - no periodo compreendido entre o 11° (décimo primeiro) e
0° (vigésimo) ano contratual inclusive: parceias'anuais de RS 618.504,00
(s iscentos e dezoito mii e quinhentos e quatro reais):

- a.3 - no periodo compreendido entre o 21° (vigésimo primeiro)
o 30° (trigésimo) ano contratual inclusive: parcelas anuais de
R$ 824.672,00 (oitocentos e vinte e quatro mil e seiscentos e setenta e dois

- reais);

a.4 - no perjodo compreendido entre o 31° (trigésimo primeiro) e

0 45° (quadragésimo quinto) ano contratual inclusive: parcelas anuais de
R$ 1.237.008,00 (um milh&o, duzentos e trinta e sete mil e oito reais);

b) participagdo financeira no resultado do EMPREENDIMENTG

correspcndente a um percentual de 3,5% (trés e meio por centa) do lucro

liquido auferido pela sociedade arrendataria antes do Imposto de Renda,
. apurado na forma da lei e constante das demoneragées financeiras

elaboradas por ocasido do encerramento de cada exercicio social, a contar

da prlmelra assembléia geral que deliberar s_obre a dlstnbun(;ao do Iucro do

- exercicio e a destmag:ao dos dlvsdendos

= 18 As estimativas de valores para os investimentos anuais, segundo a

- PROPOSTA COMERCIAL da ARRENDATARIA, s&o os seguintes:
v

a) para recuperagdo e modernizagdo das instalagées portudrias
— ocupadas pela ESMAPA e demais instalagdes destinadas ao embarque e
' desembarque de passageiros, o valor equivalente a R$ 1.900.000,00 (um
_ milhdo e novecentos mil reais), a ser realizado no prazo maximo de 18.
e T (dezoito) meses, contado a partir da data de celebragdo do presente.
contrato de arrendamento;

e _ - b) para recuperacdo e reforgo estrutural do Pier Maug, o valor

" - G de R$ 8.100.000,00 (oito milhdes e cem mil reais), a ser realizado no prazo

L 37 de 15 (quinze) meses, contado a partir da data de autorizagdo para o inicio
L das obras em questao, a ser dada pela CDRJ;

L 20. Para a cessao de 50 (cinquenta) vagas de garagem localizadas dentro do

- 'EMPREENDIMENTO mediante cessdo de uso da arrendatéria (cedente) & CDRJ

LL (cessionaria), a ARRENDATARIA propde receber o valor anual de R$ 150.000,00

(cento e cinquenta mil reais) no periodo compreendido entre o 4° (quarto ) ?0\45"
(quadrageésimo quinto) ano do aniversario do presente contrato de arrendamefto
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_ 21, A ARRENDATARIA arca, a titulo de antecipagcado contratual, com o
pagamento de 5 (cinco) parcelas anuais e sucessivas, no, valor de R$ 1.000.000,00
(um milh&o de reais) cada uma, vencivel a primeira deIaS1 na data da ceiebragac do
. _ contrato de arrendamento e as quatro restantes nas quatro datas de aniversario
subsequentes, do presente contrato de arrendamento. . T

22. A ARRENDATARIA  estma, para a implementacio  do
EMPREENDIMENTO, o investimento de R$176.900.000,00(cento setenta seis
milhoes e novecentos mil reais), a se realizar no prazo de 33 (trinta e trés) messes

g = contado da data de autorizacdo para o inicio das obras e servicos de reforgo e
recuperacao estrutural do Pier Maua.

23. A estimativa do valor liquido presente devido pela ARRENDATARIA & CDRJ por
) conta do objeto do presente CONTRATQ, corresponde a R$ 23.057.537,00 (vinte e
trés milhdes, cinquenta e sete mil e quinhentos e trinta e sete reais).

|
L Clausula Décima Primeira
L— _ Da Qualidade de Operadora Portuaria
- 24. A ARRENDATARIA, cumpridas as normas especificas de
= credenciamento vigentes na CDRJ, até a extingao do contrato de arrendamento é
| ” considerada, para os efeitos de que trata este CONTRATO, como “Operadora

Portuaria”, para os fins previstos nos artigos. 8° e seguintes da Lei n° 8.630, de
2 1993.

Clausula Décima Segunda

.
~ C Da Extingdo da CDRJ e da Alienagao ou Transferéncia dos Bens Arrendados
. 28, Extinguindo-se a CDRJ, transfere-se o contrato de arrendamento para
quem sucedé-la, aplicando-se esta disposi¢@o, também, as hipdteses de revogagao
da atual delegacéo de administrac@o e exploragdo do Porto do Rio de Janeiro feita
- pela Unido 8 CDRJ, a transferéncia ou alienagdo do dominio direto ou Gtil dos bens
arrendados e & outorga de concessdo do Porto do Rio de Janeiro para terceiro.
l_: : . Clausula Décima Terceira

Das Instalacdes e Areas do EMPREENDIMENTO

.

26. As instalagdes e areas do EMPREENDIMENTO encontram-se caracterizadas na
Clausuia Sétima deste CONTRATO.

-
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Clausula Décima Quarta
Da Legislagao Aplicavel

27. O arrendamento reger-se-a pela Lei n® 8.630, de 25 de fevereiro de 1993,
pela Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, no que for aplicdve!, pelo Reguiamento
de Exploragao do Porto e pelas demais normas legais e regulamentares aplicaveis,
assim como pelas clausulas deste CONTRATO.

Clausuia Décima Quinta
Dos Objetivos e Metas do Arrendamento

28. Os objetivos e metas do arrendamento sdo os previstos neste
CONTRATO e devem ser alcangados, sem prejuizo de disposi¢des especificas,
mediante o integral cumprimento das cidusulas contratuais.

Clausula Décima Sexta
Da Assungao de Riscos

29. A ARRENDATARIA assume, em decorréncia deste CONTRATO, integral
responsabilidade por todos os riscos inerentes ao arrendamento, exceto nos casos
em que o contrario resulte deste CONTRATO.

Clausula Décima Sétima
Da Clausula de Equivaléncia de Obrigag¢des e Direitos

30. Constitui principio fundamental que informa o regime juridico do
arrendamento, a equivaléncia, durante todo o prazo do CONTRATO, dos encargos
da CDRJ e da arrendatéria, cujo equilibrio é representado:
- de um lado, pelos encargos da ARRENDATARIA, consubstanciados (1)
na quantidade de area inicialmente arrendada e no valor do
arrendamento a ser pago & CDRJ, conforme anteriormente definido; (ii)
na modalidade de estruturagédo financeira adotada para a alavancagem
de recursos destinados a materializacdo do EMPREENDIMENTO; (iii) n
concepgdo do EMPREENDIMENTO estabelecida nos Estudos
Preliminares desenvolvidos; (iiii) no valor global dos investimentos,
definidos com base nos Estudos Preliminares, a serem realizados pela
. ARRENDATARIA em bens imdveis vunculados ao EMPREENDIMENTO,
© que reverterdo integralmente a CDRJ, findo o contrato de arrendarnento_
(iv) na aprovacg@o integral do Projeto do EMPREENDIMENTO, que sera

desenvolvido centrado nos Estudos Preliminares apresentados por @
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de todas as instituicdes e entidades, cirsta e/ou indirelamenia
intervenientes no objeto do contrato, e, por uitimo, (v) no resuitado
comercial do EMPREENDIMENTO,

- de cutro lado, pelas receitas provenientes da exploracdo comercial do
EMPREENDIMENTO, apuradas com base no "mix’ contido nos Estudos
Preliminares apresentados, e pela obrigacdo da CDRJ em prover e
proporcionar a ARRENDATARIA a indispensavel infra-estrutura poriuaria
para o pleno e adequado funcionamento da Estacdc Maritima de
Passageiros e se empenhar na revitalizagdo da area ocupada pelo Cais
da Gamboa, através de agdes e iniciativas objetivas ao longo do prazo de
48 (quarenta e oito) meses, contado da data de celebracio do presente

contrato de arrendamento, em que o EMPREENDIMENTO sera
construido e implementado.

A CDRJ apoiara a ARRENDATAR!A, nas intervencbes necesséarias a

viabilizagdo = obtengdo das diversas licengas e aprovagdes de projetos
indispensaveis a materializacao do EMPREENDIMENTO, junto a todas as entidades
e instituicdes, aireta e/ou indiretamente, envolvidas, assim como para a viabilizacao
da infra-estrutura representada pela disponibilizagdo, na &rea arrendada, dos

servicos e insumos das concessiondrias de servigos publicos: CEDAE, CEG,
LIGHT, TELERJ, EMBRATEL, COMLURB, CET/RIO, etc;

32.

Clausula Décima Qitava

Do Reajuste dos Valores do Arrendamento

Os valores referidos nos itens 18, letra “a", e 20, serdo reajustados

anualmente, de acordo com a variagao do Indice Geral de Pregos de Mercado (IGP-
M), calculado pela Fundagéo Getdlio Vargas, de acordo com a seguinte férmula:

CONTPIER.DOC

da PROPOSTA COMERCIAL;

£

I-lo
R=V , onde:
lo

R - é o valor do reajustamento procurado;
V - é o valor contratual do item a ser reajustado;

lo - & o indice inicial, correspondente ao més da apresentacao

| - € o indice relativo ao més de reajuste.
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33. Para os fins do reajuste de que trata esta Cléusuia s&o adotadas as
seguintes defini¢cdes:

a) valores dos itens a serem reajustados: sdo os valores
referidos nos itens 18, letra *a”", e 20;

b) periodicidade: e o intervalo de tempo para o reajuste do
valor do arrendamento, contado da data de celebragdo do contrato de
arrendamento; .

c) indice de reajuste: é o IGP-M, calculado pela FGV;

d) indice inicial: € o indice definido na letra anterior, para
efeito da fixagao da data-base dos reajustes; e

e) data-base: € a data inicial para o calculo da variacdo do

indice de reajuste, ou se;a a data de apresentagao da PROPQOSTA
COMERCIAL. ' :

34. Se, por qualquer motivo, o céalculo do indice de reajuste for suspensc,
podera ser adotadc, por periodo maximo de seis meses contado da dala de

suspensao, cutro indice de preco, escolhido de comum acordo entre CDRJ e a
ARRENDATARIA.

35, Caso nao haja acordo, deve ser utilizado um indice geral de precgo, por
recurso ao “Processo Amigavel de Solugdao de Divergéncias Contratuais”,
tratado neste CONTRATO.

36. Na hipdtese de o calculo do indice de reajuste ser definitivamente
encerrado, CDRJ e a ARRENDATARIA, de comum acordo, devem escolher outro
indice.

37. Caso nao haja acordo, a escolha dos indices podera ser feita mediante
recurso ao “Processo Amigavel de Solugdao de Divergéncias Contratuais”
previsto neste CONTRATO.

38. O calculo do reajuste sera feito pela CDRJ.

Clausula Décima Naona
Do Inicio da Execugdao do EMPREENDIMENTO

39, As atividades pertinentes a4 execugdo do EMPREENDIMENTO so terao

inicio apos a celebragao do presente CONTRATO.
| ){) 0
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Clausula Vigésima
Das Obras Iniciais Previstas

40. As obras iniciais previstas compreendem a recuperagdo estrutural do
PIER MAUA, a construcdo de um complexo comercial, financeiro, de lazer e de
turismo sobre o referido pier e em areas adjacentes, assim como a recuperagio,

modernizacdo e expansao da ESMAPA - Estacdo Maritima de Passageiros e dos
prédios e armazéns contiguos.

41, As obras, objeto deste CONTRATO, poderdo ser subcontratadas pela

ARRENDATARIA a terceiros, sendo facultado & mesma estabelecer o regime de
execugao das obras.

Clausula Vigésima Primeira
Da Aiteragao dos Praojetos de Obras

42, E facultado & ARRENDATARIA, mediante prévia comunicacdo a CDRJ,
alterar os Estudos Preliminares propostos, bem como os projetos legal e exscutivo
pertinentes ao EMPREENDIMENTO. A faculdade acima assegurada, pode ser
exercida inclusive quando destinada a melhorar ou expandir a area do
EMPREENDIMENTO, desde que mantidos os principios basicos constantes dos
Estudos Preliminares, que tenham servido de suporte a elaboragido da PROPOSTA
COMERCIAL, em desdobramento e evolugdo da PROPOSTA TECNICA
anteriormente apresentada (Fase Il da Licitagdo), e o valor do investimento minimo
@(antido, nos termos previstos neste CONTRATO.

-Em funcdo de eventuais necessidades futuras de adaptagdo do Projeto

enquadramento nos padrdes exigidos pela Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro e

demais entidades intervenientes, seja em fungdo da dindmica de conveniéncias

negociais supervenientes, o Projeto pode ter sua versdo originalmente apresentada,
a nivel de Estudos Preliminares, modificada para adequa-la & solugdes de conjunto

que possam a vir fortalecer, economica efou politicamente, o Projeto, ressalvando-

se, apenas, a essencialidade, para que nao se modifiguem ou descaracterizem as

condi¢cdes de atendimento aos Principios Basicos formulados no Edital da Proposta

Técnica (Fase 1), e nem se venha a reduzir o valor econémico da PROPOSTA

COMERCIAL, com a qual a CONTRATADA tera logrado a conquista, no processo

licitatério, do direito a exploracao comercial, através do presente CONTRATO.

44, Caso as necessidades futuras de adaptagao do Projeto (Estudos
Preliminares) para enquadramento nos padrdes exigidos pela Prefeitura da Cidade
do Rio de Janeiro e demais entidades (IPHAN, Capitania dos Portos do/Rio/de
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Janeiro, FEEMA, it COMAR, CET/RIO, LIGHT, CEDAE, CEG, TELERJ,
EMBRATEL, DPU, etc.) intervenientes, venham a representar alteracdes
significativas na concepgéo e configuragao (arca construida, area locavel, utilizacéo
dos espagos, etc.) do EMPREENDIMENTO, as condigcdes econdmico-financeiras
estabelecidas na PROPOSTA COMERCIAL da CONTRATADA deverdo ser

reavaliadas para o estabelecimento do novo equilibrio econdmico-financeiro do
presente CONTRATO.

Clausula Vigésima Segunda
Das Obras Novas

45. E assegurado a8 ARRENDATARIA, durante o prazo do arrendamento,
mediante prévia comunicagao a CDRJ e desde que atendidas as posturas urbanas
e demais normas técnicas e legais aplicaveis, a ampliacao da area construida do

EMPREENDIMENTO, atraves da execu¢ao de obras novas de construgcZo, reforma,
recuperacao ou ampliacac.

Clausula Vigésima Terceira

Da Reposi¢ao e da Permuta de Areas

46, Na hipotese de diminuicdo da &area inicialmente concebida para a

execugdo do EMPREENDIMENTO, em decorréncia da alteracido dos
correspondentes projetos de obras a serem executados, para melhor adequacio
dos mesmos aos objetivos do Programa de Revitalizagdo, das metas do
EMPREENDIMENTO ou, ainda, nos casos mencionados no item 43, seja por muituo
acordo entre a CDRJ e a ARRENDATARIA, seja por recomendacédo da Prefeitura
da Cidade do Rio de Janeiro ou em decorréncia de exigéncias previstas em
posturas municipais ou decorrentes de estudos ou relatdrios ambientais, a CDRJ
examinard a possibilidade de reposigdo da &drea diminuida, mediante a
disponibilizagdo de nova éarea a ser integrada ao arrendamento, preferencialmente,
em zona contigua & area inicialmente estabelecida, de modo a compensar a perda

-ou diminuigdo sofrida, assegurando, assim, as metas do arrendamento.

47. A CDRJ e a ARRENDATARIA, no curso da execucdo do
arrendamento, poderdo permutar areas, desde que as areas de interesse da CDRJ
estejam localizadas dentro do EMPREENDIMENTO e sejam destinadas & instalacéo
de seus servigos ou utilizadas para o atendimento de suas finalidades precipuas e
tenham pregos compativeis com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia, nos

termos e para os fins previstos no art. 17, inciso 1, letra “c”, c/c art. 24, inciso™X,
Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.
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Cilausula Vigésima Guarta

Do Cronograma de Execugdo dos Projetos e Obras [niciais

48.

O cronograma de execugdo dos projetos, obras e servigos, € ©
seguinte:

a) em ate 3 (trés) meses apods a contratacdo, submeter &
aprovacao da CDRJ, o projetc justificado de recuperagao e rzforgo
estrutural do Pier Maué,»l para autoriza¢ao do inicio das obras;

b) em até 15 (quinze) meses apds a autorizacdo a que se
refere o item 48, letra “a", fazer entrega do Pier Maua completamente
recuperado e em condi¢gdes de plena utilizag&o para o Projeto progosto;

c) em até 33 (trinta e trés) meses a partir da autorizagéo a
que se refere o item 48, letra “a”, entrega do conjunto completo das
edificacbes constantes do nucleo basico do EMPREENDIMENTO
comercial, concluido e integralmente implementado, e

d) em até 18 (dezoito) meses contados da contrata'géo,
entrega do Projeto de Melhorias da ESMAPA, completamente
implantado e em condicdes de operacao regular.

Clausula Vigésima Quinta
Das Operagdes Portuarias

49. A exploragdo do EMPREENDIMENTO de que trata este CONTRATO
pressupbe a realizacdo de operagdes portuarias de embarque e desembarque de
passageiros,- mercadorias e bagagens necessarios ao trafego aquaviario de

pessoas. As operagdes devem ser prestadas com regularidade, continuidade,
eficiéncia e atualidade.

50. Para os fins previstos no item anterior, considera-se:

a) regularidade: a execugao de operagdes e a prestagdo dos
correspondentes servigos nas condigdes estabelecidas nos regulamentos

de exploragdo do Porto do Rio de Janeiro, assim como nas normas
técnicas e legais aplicaveis;

b) continuidade: a manutengdo, em carater permanente, /da
oferta dos servigos;

)
\
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c) eficiéncia. a execugdo das operagdes portuanas e dos
servicos, de acordo com as normas tecnicas aplicaveis e em padrdes
satisfatorios, que busquem, em caréter permanente, a exceléncia, e cue
assegurem, qualitativa e quantitativamente, o cumprimento dos objetivos
e das metas do arrendzmento;

d) atualidade: a modernidade das técnicas, dos equipamentios
e das instalagbes e a sua conservacdo e manutencdo, bem como a
melhoria e a expansao do servico, na medida da demanda do mercado,
observada a capacidade total do EMPREENDIMENTO.

51. Nao se caracteriza como descontinuidade do Servico a sua interrupgio

em situagdo de emergéncia, ou apds prévio aviso da ARRENDATARIA, quando
motivada por razées de ordem técnica ou de seguranca de pessoas e bens.

52. As operagbes poriuarias de embarque/desembarque de passageiros
previstas neste CONTRATO seréo realizadas na édrea abrangida desde a ESMAPA

até o Armazem n° 5 exclusive, e respectivo_caig, ficando tal area vinculgda ao.

EMPREENDIMENTO total ou parcxalmente na medlda em ¢ que 0 mesmo for ~séndo
executado e na medida em que a referida area seja necessaria para as
mencionadas operagoes, diligenciando a CDRJ no sentido de assegurar as
émbarcagées de t ransporte de passageiros inclusive no desempenho de atividade

retroarea contigua ao cais para mowmentacao de 1 passagelros e armazenagem de
bagagens, materias e equipamentos correspondentes, com exclusividade.

Clausula Vigésima Sexta
Da Qualidade das Operagdes Portuarias

53. Os criterios, indicadores, formulas e pardmetros definidores da qualidade
das operagbes portuarias a serem realizadas no EMPREENDIMENTOQO constam do
Regulamento de Exploragdo do Porto.

54. Sem prejuizo do cumprimento dos reqUISItos de qualidade previstos neste

CONTRATO, a ARRENDATARIA deverd implantar, em um prazo maximo de 2

(dois) anos contados da data de publicagdo do extrato do contrato de arrendamento
no Diario Oficial da Unido, um sistema de gestdo de qualidade das obras e das

- operagGes portuarias a serem executadas, com base na Norma NB-9004, da
'Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

65, Para a verificagdo do cumprimento do disposto no item anterior, a CDRJ

acompanhara o processo de implantacdo e execucdo do sistema de gestao de
qualldade ali referido.

56. O sistema de gestdo de qualidade a ser implantado pela
ARRENDATARIA devera contemplar o "Manual de Qualidade" especificado na
Norma NB-9004, incluindo medidas que assegurem um processo continuado de
atualizacao tecmca e tecnologica de produtos e servicos, bem como,/o
desenvolvimento de recursos humanos.
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Clausula Vigésima Sétima
Da Realizagdo de Operagdes Portuarias em Carater Emergencial

57. A CDRJ, em casos de emergéncia ou de calamidade publica, enquanto
caracterizada a urgéncia de atendimento que possa ocasionar prejuizos ou
comprometer a seguranca de pessoas, obras, servigos, equipamentos e outros
bens, publicos ou particulares, e somente para os fins necessarios ao atendimento
da situagdo emergencial ou calamitosa, bem assim para atender situagbes de
emergéncia gque ponham em risco a distribuicdo de mercadorias essenciais ac
consumo e uso do povo, poderad determinar 8 ARRENDATARIA a movimentacao e
armazenagem de mercadorias provenientes ou destinadas ao trafego aquaviario,
enguanto perdurar a situacdo de emergéncia ou calamidade publica.

58. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA serad
ressarcida pelos serviges prestados e operacées portuarias realizadas diretamente
pelos proprietarios ou consignatarios das mercadorias movimentadas ou
armazenadas, conforme acordo entre partes, previamente formalizado.

Clausula Vigésima QOitava

Dos Direitos e das Obrigac¢coes da CDRJ

59. Incumbe a CDRJ:

| - fiscalizar a execugao das obras e das operagdes portuarias;

Il - aplicar as penalidades contratuais;

. Il - extinguir o arrendamento, nos casos previstos neste
CONTRATO;

IV - cumprir e fazer cumprir as disposi¢cdes regulamentares do
arrendamento e as clausulas do respectivo contrato de arrendamento,
bem assim o Regulamento de Exploragdo do Porto; -

V - receber, apurar e promover a verificagdo de reclamacgdes
quanto as operagdes portuarias;

VI - estimular o aumento da qualidade e a produtividade na
execucdo das operagdes portuarias;

Vil - promover medidas que assegurem a ade/qua/da
preservacio e conservacao do meio ambiente; \
W\ /
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VIl - assumir as responsabilidades decorrentes de quaisquer
atos ou fatos anteriores a outorga do arrendamento:;

IX - prover a adequada conservacgdo das infra-estruturas de
acesso aquaviario ao EMPREENDIMENTO;

X - garantic & ARRENDATARIA durante todo o prezo do
arrendamento, o uso pacifico das instalagbes portuarias arrendadas e

dos demais bens que integram o arrendamento;

Xl - manter, durante todo o prazo do arrendamento, o destino e
a finalidade dos bens que integram o arrendamento;

XII' - resguardar os bens que integram o arrendamento dos
embaragos e turbagdes de terceiros;

XlI - assegurar o direito de preferéncia da ARRENDATARIA
na aquisi¢do dos bens a serem arrencados, no caso de zlienacéo cos
mesmos, bem como no arrendamento e aquisicdo de instalacdes
necessarias a expansao fisica do EMPREENDIMENTO, sobretudo de
instalagbes destinadas a realizacdo de operacdes portuarias de
embarque e desembarque de passageircs, em qualquer caso, ainda que
a revitalizacdo a que se refere este CONTRATO ndo venha a ser

implementada, total ou parcialmente, dentro ou fora dos prazos
estabelecidos,

XIV - intensificar as iniciativas de revitalizagdo urbana das
areas vinculadas ao Cais da. Gamboa ao longo dos primeiros 48
(quarenta e oito) meses contratuais, de forma a assegurar a continuidade

do processo, ainda, durante a implantacdo do Nicleo Basico do
EMPREENDIMENTO;

XV - avaliar, quando da implementagdo da revitalizacdo urbana
no restante da area do Cais da Gamboa, a concepg¢do comercial do
EMPREENDIMENTO posicionado no Pier Maua, para evitar a instalacao
de concorréncia predatdria em areas adjacentes.

XVI - assegurar a ARRENDATARIA durante o prazo de
arrendamento, mediante prévia comunicagdo desta Ultima a CDRJ e
desde que atendidas as posturas urbanas e demais normas técnicas e

legais  aplicaveis, a ampliacao da area construida do
EMPREENDIMENTO;

arrendamento, prioridade de atracacdo para as embarcacdes de
transporte de passageiros que demandarem as instalacées da mesma- u

, R
XVII - assegurar a ARRENDATARIA, durante todo o prazo do ! '

Q=
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ainda, instalagbes portuarias contiguas ao EMPREENDIMENTO, sejam
operadas pela ARRENDATARIA, pela CDRJ ou por terceiros;

XVl - permutar areas, nos casos e na forma previstos neste
CONTRATOQ,

XIX - proceder o pagamento das indenizagdes que forem
devidas a ARRENDATARIA, nos casos e na forma previstos neste
CONTRATO.

Clausula Vigésima Nona

Dos Direitos e das Obrigagdes da ARRENDATARIA

Incumbe & ARRENDATARIA:

| - executar as obras de revitalizac&o de acordo com as normas
deste CONTRATO;

I - realizar as operagdes portuarias com observancia das
normas legais, requlamentares e técnicas aplicaveis, assim como prestar
servico adequado;

Il - manter em dia o inventario e o registro dos bens
vinculados ao arrendamento;

IV - prestar contas da execugdo das -obras e da gestado da
operagao portuaria;

V - permitir aos encarregados da fiscalizagdo, livre acesso, em

qualquer epoca, as obras, aos equipamentos e as instalagdes vinculadas
ao arrendamento;

V| - prestar as informa¢des que lhes forem solicitadas pela
CDRJ, ou pelas demais autoridades no Porto, relativo ao interesse
especifico da Defesa Nacional, para efeitos de mabilizacao;

VIl - cumprir e fazer cumprir as normas regularnentares do
arrendamento e as clausulas deste CONTRATO;

VIl - zelar pela integridade dos bens vinculados ao
arrendamento;

IX - adotar € cumprir, rigorosamente, as medidas necessarias a
fiscalizagdo aduaneira de mercadorias, veiculos e pessoas, inclusivg/as
recomendacdes das respectivas autoridades;

Q -~
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X - adotar todas as providéncias para garantir a correts
realizagdo das operacdes portudrias, assim como a prestacdo de servigo
adequado;

Xl - garantir o pronto restabelecimento dos servicos, caso
interrompidos, com a eliminagdo de obstaculos e impedimentos;

Xl - executar todas as obras, servigos e atividades relativos ao
arrendamento, com zelo, diligéncia e economia, procurando sempre

utilizar a melhor técnica aplicavel a cada uma das tarefas
desempenhadas;

ANl - implementar obras destinadas a aumentar a capacidade
do EMPREENDIMENTO, auando necessario;

XIV - adotar todas as providéncias necessarias, inclusive
iudiciass, a garantia do patrimdnio do arrendamento;

XV - submeter a aprovacdo da CDRJ, por escrito e com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, o esquema alternativo que

pretende adotar quando da realizagcZo de obra gue obrigue a interrupcéo
da prestagdo dos servigos;

XVl - elaborar e implementar esquemas de atendimento a
situagbes de emergéncia, mantendo, para tanto, disponiveis recursos
humanos e materiais;

XVl - apoiar a agado das autoridades e representantes do

Poder Publico, em especial da policia, dos bombeiros, da defesa civil, da
saude e do meio ambiente;

XVIlI - zelar pela protegdo dos recursos naturais e
ecossistemas, respondendo pela obtengdo das eventuais licengas
exigidas pelos agentes de protegdo ambiental:

IX - providenciar para que seus funciondrios e agentes, bem
assim os de suas contratadas, encarregados da seguranca de bens e
pessoas, sejam registrados junto as repartigdes competentes, portem
crachd indicativo de suas fungbes e estejam instruidos a prestar apoio 3

‘acgdo da autoridade policial e da guarda portuaria;

XX - manter, no EMPREENDIMENTO, livros, numerados e
visados pela CDRJ, destinados ao registro de reclamagdes ou queixas
relativas a prestagao de servicos;

XXI - cumprir e responder as determinacées da Lei n® 6.514,
de 22 de dezembro de 1977, e da Portaria n°® 3.214, de 8 de jun 6 e\
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1978, do Ministério do Trabalho, que aprovam as normas relativas a

<

seguranca e medicina do trabalho

XXII' - adotar meios especiais de identificagio para o seu
pessoal;

XXl - respeitar, na execugdo das obras e servigos, as |

caracteristicas ambientais do local de execucdo, obrigando-se, ainda, a
transportar, para o local identificado e aprovado pela CDRJ e pelos
agentes de prote¢cao ambiental, os materiais de bota-fora, entulhos e lixos

de qualguer natureza, provenientes das obras e servigcos que venha a
realizar;

XXIV - controlar a area arrendada,
integrantes do arrendamento, e tomar todas as medida’s necessarias para

evitar e sanar o uso ou ocupagéo nao autorizada desses bens, manterndo
CDRJ informado a esse respeito;

XXV - pagar, pontualmente, os valeres do arrendamento;

XXVI - levar ao conhecimento da CDRJ gquaisquer turbacdes
de terceiros, que se pretendam fundadas em direito de propriedade;

XXVII - utilizar os bens integrantes do arrendamento
exclusivamente para as finalidades previstas no arrendamernito;

XXVIIl - reter os bens integrantes do arrendamento até o
pagamento de indenizagao prevista neste CONTRATO;

5 i . - E o
XXIX - assegurar, direta ou indiretamente, a conservagao e a X

manutencdo dos bens e equipamentos, integrantes ou vinculados ao ']
“arrendamento;

XXX - responsabilizar-se pelas despesas referentes a
pagamentos de foros, laudémios e tributos incidentes sobre os bens
imoveis integrantes do arrendamento. ‘

61. Nos casos de venda, promessa de venda ou cessdo de direitos, a
ARRENDATARIA terd preferéncia na aquisicdo dos bens que integram o
arrendamento, em igualdade de condigdes com terceiros, devendo a CDRJ ou quem
lhe suceder, assegurar o prévio conhecimento do negécio 8 ARRENDATARIA.

62. A ARRENDATARIA terd direito & posse, uso, administracédo, exploracio

e percep¢ao dos frutos dos bens que integram ou vinculam-se ao arrendamento,
sem qualquer restricao.
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63. As contratagbes de mao-de-obra feitas pela ARRENDATARIA serzo
regidas, exclusivamente, pelas disposicdes de direito privado aplicaveis e, quando
for o caso, pela legislagao trabalhista, ndo se estabelecendo qualquer relacio entre
aqueles contratados pela ARRENDATARIA e CDRJ.

Clausula Trigésima

Dos Seguros

64. A ARRENDATARIA devera’ assegurar a existéncia e manutencdo em

todo o prazo de duracao do arrcndamento daS apohces de seguro necessanas para

garantir uma efétiva cobertura dos riscos inerentes & execucdo das atividades
referidas, em condi¢des aceitaveis pela CDRJ.

65. Nenhuma cbra ou servico podera ter inicio ou prosseguir sem que a
ARRENDATARIA apresente a CDRJ comprovagao de que as apolices dos seguros
exigides neste CONTRATO se encontram em vigor, nas condigdes estabelecidas

66. A CDRJ devera ser indicada como uma das co-seguradas nas apolices
de seguros referidas neste CONTRATO, devendo o cancelamento, suspensao

modificagdo ou substituicdo de quaisquer apdlices ser previamente aprovado pela
CDRJ.

67. Em caso de descumprimento pela ARRENDATARIA da obrigagao de

contratar ou manter as apdlices de seguro de que trata este CONTRATO, a CDRJ
podera proceder & contratagdo e ao pagamento direto dos prémios das referidas
apélices, correndo os respectivos custos por conta exclusiva da ARRENDATARIA.

68. O n&o-reembolso, em cardter imediato, pela ARRENDATARIA, das
despesas realizadas pela CDRJ na forma prevista no item acima, autoriza a

intervencao no arrendamento, pelo periodo necessario para assegurar

o]
ressarcimento.

69.

A ARRENDATARIA farda e manterd em -vigor seguros nos seguintes
ramos:

a) danos materiais (“Material Damage Insurance”), cobrindo
a perda, destruigdo ou dano em ou de bens integrantes ou vinculados ao
arrendamento, devendo fornecer a cobertura que, tanto quanto aplicavel
e de acordo com as praxes comerciais, assegurem a reposicdo dos bens:

b) responsabilidade civil (“Legal Liability Insurance”),
cobrindo a ARRENDATARIA e CDRJ pelos montantes que possam ser,

responsabilizados a titulo de danos, indenizagdes, custas processua(/s
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outros em relagao a imorte ou lesdo de pesscas e bens resultantes do
desenvolvimento das atividades pertinentes ao arrendamento.

70. O limite de cobertura do seguro de responsabilidade civil ndo devera ser

inferior a R$ 1.500.000,00(hum milhdo e quinhentos mil reais) para cada
participacao.

71. Os seguros devem ter seus valores atualizados de acordo com a

legislacdo aplicavel, de modo a manter, em carater permanente, sua efetividade; os

prazos e os percentuais de atualizacao nao poderdo ser inferiores aos gue forem
aplicados na atualizagao dos valores do arrendamento.

72. A(s) seguradora(s) deveréd(do) informar a ARRENDATARIA e a CDRJ,
imediatamente, as alteragdes nos contratos de seguros, principalmente as que

Impliquem no cancelamentc totai ou parcial do(s) seguro(s) contratado(s) ou
reduca@o das importancias seguradas.

73 A ARRENDATARIA devera certificar a CDRJ, ate 30 de janeiro
ano, as apodlices dos sequros cue estardo validas naguele ano

74. A ARRENDATARIA, com aprovacdo prévia da CDRJ, poderd alterar
ceoberturas ou outras condictes das apdlices de seguro, visando adequa-las as
novas situagdes que ocorram durante o periodo do contrato de arrendamentc.

Clausula Trigésima Primeira
Da Caugio de Cumprimento das Obrigagdes da ARRENDATARIA

78, Em garantia do bom cumprimento das obrigagcdes assumidas neste

CONTRATO, a ARRENDATARIA prestara, em favor da CDRJ, caugdo no montante
de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais).

76. A caugio, a critério da ARRENDATARIA, podera ser prestada numa das
seguintes modalidades:

a) dinheiro;,

b) titulos da divida publica;
c) flanga-bancarig;

d) seguro-garantia.

1. A caugao deve estar constituida no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da data de expedi¢do da "Ordem de Servigo” autorizativa do inicio da
_execugao das obras do EMPREENDIMENTO e manter-se em pleno vigor e efl?C|/
até a extingdo do arrendamento.
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78. Qualguer modificagao nos ermos e condigdes da caugdo deve ser
previamente aprovada pela CDRJ.

79. A CDRJ recorrera a caugdo sempre que a ARRENDATARIA nio proceda

ao pagamento das multas que lhe forem aplicadas, dos prémios dos seguros

previstos neste CONTRATO ou, sempre gue seja necessério, nos demais casos
estabelecidos neste CONTRATO.

80. Sempre que a CDRJ utilize a caugdo, a ARRENDATARIA devera

prcceder a reposigdo do seu montante integral, no prazo de 10 (dez) dias uteis a
contar daquela utilizacao.

81. O recurso a caugao sera efetuado por meio de comunicacio escrita

dirigida pela CDRJ a ARRENDATARIA e serd imediatamente aplicavel sem
qualquer outra formalidade.

82 O montante da caucé&o sera atualizado, para mais ou para menos,
conforme o caso, nas mesmas datas e nos mesmos percentuais em cue forem
zlterados os valores @do arrandamentc.

83. A ARRENDATARIA dard cumprimento a todas as obrigacdes que

resultam ou possam resultar das garanlias previstas nesta Secdo, nos exatos
termos em que foram prestadas.

Clausula Trigésima Segunda

Da Extingac do Arrendamento

84. Extingue-se o arrendamento por:
’ | - término do prazo;
Il - anulacgéao;
lil - rescis@o unilateral, amigavel ou judicial; e
IV - faléncia ou extingdo da ARRENDATARIA.
85.

Extinto o arrendamento, por qualquer motivo, retornam a CDRJ os

direitos e privilégios decorrentes do arrendamento, com reversdo dos bens
vinculados ao mesmo.

86. ‘Na hipdtese prevista no item anterior, a CDRJ ou sua sucessora

assumira a administracdo e a exploragdo do EMPREENDIMENTO, mediante.-a
ocupagao das suas instalagées, equipamentos, materiais e utilizacido dos recurso
humanos vinculados & sua operacao. }\
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87. A CDRJ procederd aos levantamentos, avaliagbes e liquidacles
necessarios, no prazo de S0 (noventa) dias contados da assungado do
EMPREENDIMENTO, salvo na hipodtese de termino do prazo contratual, quando
essas providéncias deverdo ser adotadas com antecedéncia.

88. A reversado, no término do prazo contratual, sera feita sem indenizagao,
salvo quando ocorrer a hipotese de implermentacao do capital ainda ndo amortizado,
deduzida a depreciagao dos bens, proveniente de seu desgaste ou de sua
obsolescéncia, conforme previsto neste CONTRATO.

89. A inexecucao total ou a reiterada inexecugdo parcial do presente
CONTRATO, acarretard a aplicagdo das sangdes contratuais previstas neste
CONTRATO, ou a rescisdo unilateral do contrato de arrendamento, nas hipéteses

previstas neste CONTRATO, sem prejuizo do processo administrativo, nos termos
estebelecidos neste CONTRATO.

80 A rescisao unilateral do contrato de arrendamento, sempre precedidz de
processo administrativo que assegure 8 ARRENDATARIA amplo direito de defesa,
s6 pcdera ser deciarada no caso de perda inequivoca das condigdes econdmicas,
“nanceiras, técnicas ou operacionais da ARRENDATARIA, que impegam o regular

funcionamento do EMPREENDIMENTO, e mediante calculo prévio da indenizagac
prevista no item 152, quando devida.

91. Rescindido, unilateralmente, o presente CONTRATO, é facultado a
CDRJ, apds o pagamento da indenizacdo a que se refere o item 92, dar
continuidade a prestacao dos servicos, na forma da lei.

92. Na rescisdo a que se referem os itens 90 e 91, a ARRENDATARIA fara
jus a prévia indenizacdo correspondente aos bens que reverterem a CDRJ, cujos

valores ndo tenham sido aicangados por depreciagao, descontado o valor das
obrigagdes contratuais de pagamento em atraso.

83. Rescindido o presente CONTRATO, n&o resultara para a CDRJ qualquer
espécie de responsabilidade em .relagdo aos encargos, Onus, obrigagdes e
compromissos com terceiros ou empregados da ARRENDATARIA.

94, O presente  CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da
ARRENDATARIA, mediante agdo judicial especifica, ou por mituo acordo, no caso
de descumprimento, pela CDRJ, de obrigagbes legais, regulamentares ou

contratuais, respeitado o direito a indenizagdo, nos termos estabelecidos no item
187 deste CONTRATO.

85. O término antecipado do arrendamento, resultante de rescisdo amigavel,
serd, obrigatoriamente, precedido de justificacdo que demonstre o interesse publlc
do distrato, devendo o respectnvo instrumento conter regras

clara
pormenonzadas sobre a composi¢do patrirnonial decorrente do ajuste. éf(
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Clausula Trigésima Terceira
Dos Bens que Integram o Arrendamento

g6. [ntegram o arrendamento, para todos os efeitos, sobretudo de revers3o,
as instalacdes portuarias trar“s.erldm pela CDRJ para a ARRENDATARIA, assim

no aquelas que forem consiruidas pela ARRENDATARIA dentro da area do
EMPREENDIMENTO.

a7. A ARRENDATARIA nao podera, por qualquer forma, alienar quaisquer
dos bens referidos no item anterior, podendo, todavia, constituir énus reais

* pertinentes a execugdo do EMPREENDIMENTO, inclusive hipoteca sobre o dominio

atil.

88. Vincula-se ao arrendamento, para os fins de prioridade de atracacgao,

_preferéncia de aquisigBo e de arrendamento, expansao  fisica do-
EMPREENDIMENTO, realizagdo de operacdes de embarque/desembarque de

passageiros e armazenagem de bagagens e mercadorias pertinentes ao trafego
aquaviario de pessoas, nos termos previstos neste CONTRATO, a &rea atualmente
ocupada pelos Armazéns 1a4eo respectnvo CaIS frontal

Clausula Trigésima Quarta
Da Transferéncia dos Bens que Integram o Arrendamento

93. A transferéncia dos bens inicialmente arrendados e que ﬁcarao sob
depdsito da ARRENDATARIA, de acordo com a Clausula Sétima, objeto deste
contrato mediante "Terma de Vistoria" assinado pelo Diretor Presidente da CDRJ e
por representante legal da ARRENDATARIA, no qual constara a descrigdo dos
bens a serem transferidos, assim como o estado de conservagcao dos mesmos.

100. Os bens arrendados deverdo ser mantidos em condi¢cdes normais de uso,
de forma que, quando devolvidos a CDRJ, se encontrem em perfeito estado, exceto
pelo resultado normal do processo de deterioragao.

101, Caso a devolugao dos bens para a CDRJ nao se verifique nas condicdes
exigidas no item anterior, a ARRENDATARIA indenizara a CDRJ, devendo

indenizag@o ser calculada nos termos legais, preferencialmente mediante
entre as partes.

28
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Clausula Trigésima Quinta
Da Reversao dos Bens que Integram o Arrendamentc

102, Revertem a CDRJ, gratuita e automaticamente, na extincdo do
arrendamento, todas as instalagdes portuarias transferidas pela CDRJ ou
construidas pela ARRENDATARIA dentro dos limites da area arrendada, nos
termos previstos neste CONTRATO.

103. Para os fins previstos no item anterior, obriga-se a ARRENDATARIA a
entregar os bens reversiveis em perfeitas condicdes de conservacdo, sem prejuizo

do normal desgaste resultante do seu uso, e livres de énus ou encargos, de que tipo
forem.

104. A reversao dos bens na extincao do arrendamento far-se-a com 0 prévio
pagamento, pela CDRJ, das parcelas dos investimentos vincuiados as instalacées
construidas pela ARRENDATARIA, ainda nao amortizados ou depreciadcs, gue
tenham sido realizados com a orévia aprovacao da CDRJ.

105. Caso a reverséo das instalacbes para a CORJ nao se processe nas
condicdes estabelecidas neste CONTRATO, a ARRENDATARIA indenizara a
CDRJ, devendo a indenizagéo ser calculada nos termos legais.

106. Ocorrendo a dissclucdo ou liquidacdo da ARRENDATARIA, nao podera
ser procedida a partilha do respectivo patriménio social sem que a CDRJ ateste, pcr
meio de auto de vistoria, encontrarem-se os bens reversiveis livres de énus, ou sem

que se mostre assegurado o pagamento de quantias devidas a CDRJ, a titulo de
indenizagao ou a qualguer outro titulo.

Clausula Trigésima Sexta
Dos Termos de Devolugao e Reversao de Bens

107. Na extingdo do arrendamento, sera procedida- uma vistoria dos bens que
integram o arrendamento, para os efeitos previstos neste CONTRATO, e lavrado
um “Termo de Devolugdo e Reversao dos Bens” sob depdsito da ARRENDATARIA

ou integrados ao arrendamento, com indicagdo detalhada do estado de
conservagao dos mesmos.

108. A CDRJ retera a caucado de garantia do cumprimento das obrlgag"

contratuais até o efetivo recebimento das indenizacbes previstas nes
CONTRATO.
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Clausula Trigésima Sétima
Da Transferéncia do Arrendamento e do Subarrendamento

108. E assegurado a ARRENDATARIA, o direito de transferir o arrendamento
ou, por qualquer modo, realizar qualquer negdcio juridico que vise atingir idénticos
resultados, desde que préviamente autorizado pela CDRJ, sendo nulo qualquer ato
praticado em violag&o ao disposto neste item.

110. O disposto neste item se aplica, também, a transferéncia ou alienacéo do

controle acionario da sociedade ARRENDATARIA constituida para executar o
arrendamento.

111. E facultado o subarrendamento total ou parcial dos bens que integram o
arrendamento, mediante prévia autorizagdo da CDRJ.

112. A subarrendataria respondg, subsidiariamente, perante a CDRJ, pela
imporiancia que dever 2 ARRENDATARIA, quando esta for demandada e, ainda,
pelos vaiores do arrendamento que se vencerem durante a lide.

113. Salvo o caso previsto no item anterior, o subarrendamento néo
estabeiece direitos nem cbrigacdes entre subarrendataria e a CDRJ.

114. Havendo mais de uma subarrendataria, entende-se que séo solidarias.

115. Extinto o arrendamento, resolvem-se os subarrendamentos, salvo direito
de indenizagdo que possa competir ao subarrendatario contra o subarrendador.

Clausula Trigésima Oitava
Da Constituigao de Qnus Reais e do Oferecimento das Receitas da
ARRENDATARIA em Garantia de Financiamentos

116. E facultado & ARRENDATARIA constituir 6nus reais sobre o dominio util
das instalagGes portuérias arrendadas, assim como oferecer em garantia os direitos
emergentes do arrendamento, até o limite em que ndo comprometa a
implementagdo e o desenvolvimento do EMPREENDIMENTO.

Clausula Trigésima Nona

Do Regime Fiscal

117.° As operagGes portudrias da ARRENDATARIA ficam sujeitas, nos termos

€ nas condigdes da legislagdo brasileira aplicavel, ao regime fiscal que vigefa
durante o periodo do arrendamento.
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Clausula Quadragésima
- Do Financiamento das Obras de Revitalizagao

118. A ARRENDATARIA serd a Unica responsavel pela alavancagem de

recursos no mercado financeiro necessarios a execugdo das obras do
EMPREENDIMENTO.

119. Na implementagdo das agdes referidas no item anterior, a
ARRENDATARIA pode oferecer em garantia os direitos emergentes do
arrendamento, bem como constituir 0nus reais sobre o dominio Util das instalacdes
portuarias arrendadas, até o limite em que n&o comprometa a execugao das obras
do EMPREENDIMENTO e a realizagdo das operacdes portuarias.

120. A CDRJ podera aceitar a revisdo dos prazos iniciais estabelecidos nos
cronogramas de execugao das obras e servicos do EMPREENDIMENTO para
compalibiliza-los com a demanda de tempo necessario an desenvolvimento,
icrmalizagdo e finalizacdo das negociacdes com o mercado financeiro para
alavancagem de recursos destinados a execugao do EMPREENDIMENTO, desde
que os prazos finais (estabelecidos nos cronogramas de execucdo das cbras e
servi¢os) permanecam inalteraveis, bem como sejam mantidas as condicées de

arrendamentg ofertadas a@ CDRJ na PROPOSTA COMERCIAL da
ARRENDATARIA.

Clausula Quadragésima Primeira
Dos Deveres Gerais das Partes

121. - As partes comprometer-se-d0 a cooperar e a prestar auxilio mituo na
consecucao dos objetivos e das metas do arrendamento.

122. Constitui especial obrigagdo da ARRENDATARIA, zelar para que, nos
seus contratos com terceiros, com objeto integrado as atividades do arrendamento,
sejam rigorosamente observadas as regras do contrato de arrendamento e demais
normas legais, regulamentares e técnicas aplicaveis, sobretudo no que diz respeito
as medidas de salvaguarda dos usudrios dos servigos a serem prestados pelo
EMPREENDIMENTQO, do pessoal afeto ao arrendamento e do meio ambiente.

123. Para os fins previstos no item anterior, a ARRENDATARIA compromete-
se e responsabiliza-se perante a CDRJ a apenas contratar entidades que de/teﬁ am
capacidade tecnica e profissional adequada.
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Clausula Quadragésima Segunda
Do Exercicio de Direitos

124. . O nado exercicio, ou o exercicio intempestivo cu parcial, de qualquer
direito que assista a qualquer das partes zo abrigo do presente CONTRATQO, néo
importa a renuncia desse direito, nem impede seu exercicio posterior, nem constitui
moratoéria ou novacdo da respectiva obrigacgao.

Clausula Quadragésima Terceira
Das Responsabilidades da ARRENDATARIA perante a CDRJ e Terceiros

125. A ARRENDATARIA é responséavel pelos danos que causar aos bens que

integram o arrendamento, nao excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a
fiscalizacao da CDRJ.

125. A ARRENDATARIA é responsavel pelos encargos trabalhistas,

previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execugdo do presente
CONTRATO.

127. A ARRENDATARIA responderd, nos termos da lei, por quaisquer
prejuizos causados a terceiros no exercicio da execugdo das atividades do

arrendamento, ndo sendo imputavel a CDRJ qualquer responsabilidade, direta ou
indireta.

128. A ARRENDATARIA responde, também, nos termos da relacdo comitente-
comissario, pelos prejuizos causados a terceiros pelas entidades que contratar para
a execugao de atividades vinculadas ao arrendamento.

*

Clausula Quadragésima Quarta

Da Limitagcao de Responsabilidade da ARRENDATARIA
129. A ARRENDAT[\RIA ndo & responsavel por vicios, defeitos ocultos ou
fatos imprevisiveis que importem no atraso do cumprimento dos cronogramas de
execugao das obras e operacdes pertinentes ao EMPREENDIMENTO.

Clausula Quadragésima Quinta

Da Guarda e Vigilancia dos Bens Integrados ao Arrendamento

130. A ARRENDATARIA é responsével pela guarda e vigilancia dos
integrados ao arrendamento.
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131. A ARRENDATARIA obriga-se a informar a CDRJ e as autoridades
publicas quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que tenha conhecimento em

razao das atividades objeto do arrendamento.
Clausula Quadragésima Sexta
Da Obtengao de Licengas

132, Cabera a ARRENDATARIA, com o apoio direto da CDRJ, obter todas as

licengas e autorizagbes necessarias a execugdo das obras previstas neste
CONTRATO.

Clausula Quadragésima Sétima

Da Prote¢ao Ambiental

133. A ARRENDATARIA obriga-se a cumprir o disposto na legislacéo relativa
a mateéria de protegao ambiental.
134. A ARRENDATARIA mantera registro sobre eventuais impactos

ambientais provocados em decorréncia da realizacdo de operagdes portuarias,

assim como sobre as agdes adotadas para mitigar ou compensar os efeitos dos
referidos impactos ambientais.

138.

E assegurado & CDRJ livre acesso ao registro de que trata o item
anterior.

136. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA adotara
programas e implementara medidas de protegdo e recuperagdao do meio ambiente.

Clausula Quadragésima Oitava

Da Fiscalizagao Ambiental

137. A ARRENDATARIA deve submeter-se a todas as medidas adotadas

celas autoridades com poderes de fiscalizagdo de meio-ambiente, no ambito/da
rsspectivas competéncias.
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Clausula Quadragésima Nona

Dos Principios Gerais do Processo Amigavel de Solugio de Divergéncias
Contratuais

138. Os eventuais conflitos que possam surgir entre a CDRJ e a
ARRENDATARIA em matéria da aplicacdo e interpretacdo das normas do
arrendamento, poderao ser resolvidos de acordo com o “Processo Amigavel de
Solugao de Divergéncias Contratuais” previsto nesta Clausula.

- - 139. A submissdo de qualquer questdo ao “Processo Amigavel de Solugio”
. de Divergéncias Contratuais” ndo exime a CDRJ e a ARRENDATARIA da
obrigagdo de dar integral cumprimento ao presente CONTRATO, nem permite a
interrupcao das atividades vinculadas ao arrendamento, nem exclui ou prejudica o
_ cumprimento das normas legais e regulamentares aplicadveis ao arrendamento, os
poderes de fiscalizagdo e intervengdo das autoridades portuaria, maritima,
aduaneira, de policia maritima, de salde e de meio-ambiente ou o pleno exercicio

e das atribuicoes da Administrac@o do Porto, exercidas pela CDRJ.
- 140. O “Processo Amigavel de Solugao de Divergéncias Contratuais” tera
- inicio mediante comunicacdc remetida por uma parte a outra, requerendo a

audiéncia da Comissao a gual atuaré na qualidade de Comissédo de Pareceristas e
emitira um parecer fundamentado sobre cada questdo que |he seja formulada.

_ 141. A parte n&o reclamante dispora do prazo de 15 (quinze) dias para deduzir
a sua defesa, a qual devera ser, simultaneamente, remetida a parte reclamante e a
== e Comissao.

142. Os pareceres da Comissédo serdo emitidos num prazo ndo superior a 30
(trinta) dias, contados da data do recebimento, pela Comiss&o, da resposta da parte
) reclamada-ou do prazo estabelecido no item anterior.

- 143. As despesas com as custas do “Processo Amigavel de Solugio de
= Divergéncias Contratuais”, abrangendo inclusive os honorarios dos peritos da
Comissdo antes referida, serdo rateadas entre as partes, podendo CDRJ e a
ARRENDATARIA acordar outra forma de pagamento das aludidas despesas.

144. A Comiss&o sera competente para emitir pareceres fundamentados sobre
as questdes que lhes sejam submetidas pela CDRJ ou pela ARRENDATARIA,

aplicando, interpretando ou integrando as normas que regem o arrendamento e a
legislagao aplicavel.

- - 145. A Comissdo sera composta por 3 (trés) membras, designados conforme
explicitado no item seguinte.

- - 146. A designacado dos membros da Comissdo deve ser, mutua /er{ie,
- acordada entre a CDRJ e a ARRENDATARIA. }\
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A Comissao emitird parecer apenas sobre as questdes que lhes tenham
ido zoresentadas pela CDRJ e pela ARRENDATARIA.

148. Os pareceres da Comissdo serdo comunicados a ambas as partes no
prazo de 48 (quarenta e oito) horas contados das suas expedicdes.

149. Os pareceres ndo sao vinculativos, podendo as partes aceita-los ou ndo.
Clausula Quinquagésima
Da Execugao dos Projetos e QObras
150.

A execucdo dos projetos legal e executivo do EMPREENDIMENTO, so
ocorrera apos a devida autorizagdo da CDRJ, representada pela expedicdo da
Ordem de Servigo”. Os projetos legal e executivo de qualguer obra a ser executada
pela ARRENDATARIA deverdo ser submetidos previamente & aprovacac da CDRJ,
gcompanhados da respectiva justificativa e avaliacdéo de impacto scbre as
operacdes do EMPREENDIMENTO.

151, O projeto legal do EMPREENDIMENTO, apds aprovacdo da CDRJ,
devera ser submetidc as demais aprovagdes junto a todos os 6rgdos e entidades,
direta e/ou indiretamente, intervenientes. Posteriormente, a ARRENDATARIA
devera comprovar junto a CDRJ, a obtenc@o das aprovagdes do projeto legal para,
entdo, receber a autorizacdo visando a execugao das obras iniciais.

152. Caso se verifique, na execugdo das obras, que ndo estdo sendo

atendidas as exigéncias técnicas pertinentes, a ARRENDATARIA dever3 realizar as

suas expensas, e sem prejuizo de outras cominagdes, as modificagdes que
permitam -atender tais exigéncias.

1583. A expedicdo da “Ordem de Servigo” a que alude o item 150 devera
ensejar a ARRENDATARIA a deflagragdo das providéncias iniciais voltadas a
obtenc¢do da autorizagdo da autoridade aduaneira, do poder publico municipal e do

parecer da autoridade do meio ambiente, nos termos previstos no paragrafo.1° do
art. 4° da Lei n® 8.630, de 1993.

154. As obras e servigos devem ser executados com rigorosa observancia dos
cronogramas previstos.

155. Os prazos estipulados nos cronogramas sdo continuos e sé poderdo ser
suspensos na ocorréncia de for¢a maior, de caso fortuito, de fato do principe, de
fato da administragdo ou de interferéncias imprevistas, devidamente justificadas,
como,” por exemplo, retardamento na obtencdo das autorizacbes e hcenc;,a
pertinentes, explicitadas no item 153. Os prazos suspensos serdo restltu dos/
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procedendo-se 0s ajusiss neceszérios nos croncgramas das obras e dos servicos
afe ados

156. Qualquer alteragdo nos prazos de execucdo das obras & servicos ou,

ainda, modificacao nos Estudos Preliminares, deve ser previamente justificada e
submetida pela ARRENDATARIA &

fiscalizacdo, para prévio exame e autorizago,
se for o caso..

Clausula Quinquagésima Primeira
Das Obras Novas

157. E assegurado & ARRENDATARIA o direito a modernizacdo, ao
aperfeicoamento e a ampliacéo das instalagtes do EMPREENDIMENTO, mediante

a execugao de obras novas, inclusive em areas que venham a ser acrescentadas ao
CONTRATO.

188. Para os fins previstos no item acima, o Projeto Basico de qualquer obra
nova a ser executada pela ARRENDATARIA deve ser submetido previamente &

CDRJ, com sua justificativa e avaliacdo de impacto sobre as operagbes do
EMPREENDIMENTO_

159. Ressalvado o disposto nos itens acima, a ARRENDATARIA ficara
responsavel pelo desenvolvimento e execugdo dos projetos basicos e executivos
pertinentes a construgdo de obras novas ou de adaptagdes tecnoldgicas previstas
neste CONTRATO, observados os cronogramas que forem ajustados com a CDRJ.

Clausula Quinquagésima Segunda

Da Fiscalizagao

160. Os poderes de fiscalizagdo do cumprimento das obrigacées da
ARRENDATARIA emergentes do presente CONTRATO, serdo exercidos pela
CDRJ. -

161.

'_As’detefminagées' que vierem a ser emitidas no ambito dos poderes de

ﬁscaliza¢éo serdo, imediatamente, aplicaveis e vinculardo a ARRENDATARIA sem

prejuizo do recurso ao “Processo de Solugdo de Divergéncias” previsto ‘rﬁe
CONTRATO .

/
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162 No exercicic da fiscalizagdo, a CDRJ tera acesso a todas as informagoes

pertineries as obras iniciais em andamento e as operagdes portudries em
exXecucso.

163. A ARRENDATARIA manterd cadastro atualizado, de livre acesso a
fiscalizagcdo da CDRJ, contendo dados e informagdes sobre as obras realizadas.

164, A fiscalizacdo sera exercida por intermédio de orgao especifico integrante

da estrutura administrativa da CDRJ, ou por empresa especializada
especificamente contratada para tal finalidade.

165. O orgéo de fiscalizacdo e controle da CDRJ terda sob sua
responsabilidade a inspegao e o acompanhamento do contrato de arrendamenta.

166. A ARRENDATARIA deverd manter, :am carater permanente, um

representante ou preposto, aceito pela CDRJ, para representa-la na execug¢do do
presente CONTRATO.

167, A ARRENDATARIA ¢ obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
supstituir, as suas expensas, no todo ou em parte, as obras pertinentes ao
arrendamenta que nao forem previamente autorizadas pela CDRJ, as obras em gue

se verificarem vicios, defeitos ou incorregbes resultantes da execugao ou de
materiais empregados, nos prazos que forem fixados pela CDRJ.

168. Os prazos para a conclusdo dos reparos serdo estabelecidos pela

fiscalizagdo, no mesmo documento no qual foi procedida a intimagédo da
ARRENDATARIA para o reparo.

169. Se a ARRENDATARIA ndo concordar com a decisdo da CDRJ, quanto a
qualidade do trabalho ou quanto aos prazos fixados para o reparo, devera proceder
as comunicagdes de praxe, dentro de 5 (cinco) dias uteis apds ter sido notificada,
para julgamento pela autoridade a que se subordina a fiscalizagao.

170. Se a CDRJ ndo aceitar as explicagdes apresentadas, determinara a

demolicdo, a reconstrugdo ou a adequagdo dos trabalhos defeituosos, cabendo a
ARRENDATARIA realizé-los.

171. Caso a ARRENDATARIA nio cumpra determinac@o da CDRJ no ambito . -

dos seus poderes de fiscalizacdo, assistirda a esta a faculdade de proceder a '

corregao da situagao, diretamente ou por intermédio de terceiro, correndo as custas
por conta da ARRENDATARIA.

172. Além da fiscalizagdo prevista nos itens anteriores, a ARRENDATARI
fica sujeita a fiscalizagdo a ser exercida pelas autoridades aduarieira, mayitima
sanitaria e de policia maritima, no ambito das respectivas atribuicoes.
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Clausula Quinquagésima Terceira
Da Aprovacgao das Obras

173. As obras executadas serdo aprovadas pelo responsavel da CDRJ pelo
seu acompanhamento e fiscalizagdo, mediante termo circunstanciado, assinado
pelas partes em até 15 (quinze) dias da comunicacio escrita da ARRENDATARIA.

Clausula Quinquagésima Quarta
Dos Contratos da ARRENDATARIA com Terceiros

174. Sem prejuizo das responsabilidades e dos riscos previstos neste
CONTRATO, & assegurado & ARRENDATARIA a faculdade de contratar com
terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessoérias ou complementares
a exploragdo ccmercial do arrendamento, bem como a implantagdo de projetos
associados, desde que nao ultrapassem o prazo do arrendamento.

175. Os contratos celebrados entre a ARRENDATARIA e os terceiros a que se
refere o item anterior reger-se-d0 pelas normas de direito privado, ndo se
estabelecendo qualquer relagdo juridica entre os terceiros e a CDRJ, exceto o

direito desta intervir nos contratos cujo objeto seja de seu interesse disciplinar, da
forma que he fér mais conveniente.

176. Os contratos celebrados pela ARRENDATARIA devem ter objeto licito e
observar forma prescrita ou ndo vedada em lei.
Clausula Quinquagésima Quinta
- Da Prestagao de Contas

177. A ARRENDATARIA devera apresentar a CDRJ relatdrios técnicos,

operacionais e financeiros mensais, semestrais e anuais, de forma a retratar o fiel
andamento das obras previstas nos respectivos projetos.

178. O conteddo dos relatérios limitar-se-3, exclusivamente, aos dados

necessarios a verificagdo do andamento das obras e da realizagdo das operacdes
portuarias.

Clausula Quinquagésima Sexta
Da Inexecugdo e da Rescisdo do CONTRATO

179. A inexecug&o total ou parcial deste CONTRATO enseja a declarag:ao 'd
sua caducidade, conforme previsto neste CONTRATO, com a sua resbis3
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uniiateral pela CDRJ, ou aplicagdo das sangbes contratuais previstas neste
CONTRATO.

180.

A CDRJ podera rescindir este CONTRATO em casos de violagio grave,

continua, e ndo sanada ou ndo sanavel, das obrigacbes da ARRENDATARIA, bem
assim nos demais casos previstos neste CONTRATO e nas seguintes situacoes:

CONTPIER.COC

a) desvio de objeto da ARRENDATARIA;
b) dissolugao da ARRENDATARIA;

¢) transferéncia do arrendamento, sem prévia autorizagéo da
CDRJ;

d) cessagdo de pagamentos pela ARRENDATARIA
apresentacao a faléncia ou requerimento de concordata;

e) realizagcéo das obras em desacordo com os projetos
aprovados pela CDRJ;

f) obras e servicos executados em desconformidade com
normas técnicas:

g) operagdes portuarias realizadas de forma inadequada ou
com infringéncia das normas legais e regulamentares aplicaveis,

h) recusa em proceder a adequada conservagdo e manutengao
dos bens que integram o arrendamento, bem assim a prestagdo de
servigo adequado;

- i) oposigao repetida ao exercicio da fiscalizagdo e reiterada
recusa ao cumprimento de exigéncias formuladas pela CDRJ;

j) ndo pagamento de penalidades impostas por infragbes a este
CONTRATO;

k) condenagdo, transitada em julgado, por sonegagdo de
tributos ou de contribuicdes sociais;

|} descumprimento de decisdes judiciais ou arbitrais.

m) falta de pagamento ou atraso no pagamento do
arrendamento;

n) recusa em prestar informagdes ou prestar informagoes
falsas.
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181. A rescisao deste CONTRATO devera ser precedida da verificacdo da
inadimpléncia da ARRENDATARIA em processo administrativo, assegurado o
direito de ampla defesa.

182. N&o sera instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de
comunicados a4 ARRENDATARIA, detalhadamente, os descumprimentos
contratuais, dando-se-lhe um prazo de 15 (quinze) dias corridos para corrigir as
falhnas das transgressbes apontadas, findo o qual, ndo tendo sido sanadas
completamente as irregularidades, nova, idéntica e unica comunicagdo sera feita,
concedendo-se 0 mesmo prazo para o enquadramento da ARRENDATARIA.

183. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia da
ARRENDATARIA, a rescisdo serd declarada por ato do Diretor Presidente da
CDRJ, independentemente de indenizagéo prévia calculada no curso do processo.

184. A indenizagdo de que trata o item anterior sera devida para cobrir 0s
custos de aquisicdo dos berns reversiveis ndao amortizados ou depreciados,

descontado, quando for o caso, o valor das multas contratuais e os danos causados
pela ARRENDATARIA.

185. E facultado & CDRJ, no caso de concordata da ARRENDATARIA, manter
este  CONTRATO, podendo assumir o controle de determinadas atividades
essenciais.

186. No caso de continuados atrasos na execugdo de obras e servicos
reputados essenciais e sem prejuizo da aplicagdo das penalidades previstas neste
CONTRATO, a CDRJ podera assumir, provisoriamente, o controle da execucéo de
tais obras, as expensas, exclusivamente, da ARRENDATARIA.

187. A rescisa@o do presente CONTRATO em decorréncia do descumprimento
de obrigagOes contratuais, regulamentares ou legais pela CDRJ, enseja o
pagamento das indenizagao correspondente aos bens que reverterem a4 CDRJ,
cujos valores n&o tenham sido alcangados por depreciacio, além das perdas e

danos e lucros cessantes que forem devidos, a serem calculados levando-se em
consnderag;ao o} prazo restante do contrato.

188 Para os flns prewstos no item anterior, as operagées portudrias a serem
reahzadas pela ARRENDATARIA nio poderdo ser interrompidas ou paralisadas até
0 transnto em Julgado da sentenga ou da deciso judicial.

Clausula Quinquagésima Sétima

. 'Das Causas Justificadoras da Inexecugao

189. A mexecugao deste CONTRATO, resuitante de forca maior, de cas
fortuito, de fato do prmcnpe de fato da Administracdo ou de in erfer?g/g
\
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imprevistas, que, embora retarde ou impega a execugdo parcial ou total do ajuste,
exonera a ARRENDATARIA de gqualquer responsabilidade pelo atraso no
cumprimento dos cronogramas fisicos de execucao das obras ou servigos, bem
assim pelo descumprimento das obrigacdes emergentes deste CONTRATO.

190. Para os fins previstos no item anterior, considera-se:

a) forga maior: o evento humano, gque por sua
imprevisibilidade e inevitabilidade, cria para a ARRENDATARIA dbice
intransponivel na execugdo deste CONTRATO, traduzindc ato
superveniente impeditivo para o cumprimento das obrigagdes assumidas;

b) caso fortuito. o evento da natureza, que, por sua
imprsvisibilidade e inevitabilidade, gera para a ARRENDATARIA
cbstaculo irremovivel no cumprimente deste CONTRATO;

c) fato dc principe: toda determinagédo estatal, geral,
imprevista e imprevisivel, positiva ou negativa, que onera,
substancialmente, a execucao deste CONTRATC;

d) fato da Administragao: toda agdo ou omissao de 6rgéo da
Administragdo Publica, que, incidindo, direta e especificamente, sobre
este CONTRATO, retarda, agrava, ou impede a sua execucdo; o fato da
Administrag@o se equipara a forga maior e produz os mesmos efeitos
excludentes da responsabilidade da ARRENDATARIA pela inexecucéo
do ajuste, ensejando, ainda, as indenizagbes correspondentes;

e) interferéncias imprevistas: sdo ocorréncias materiais nao
cogitadas pelas partes na celebragdo deste CONTRATO, mas que
surgem na sua execugdo, de modo surpreendente e excepcional,
dificultando e onerando, extraordinariamente, o prosseguimento e a
conclusdo dos trabalhos; a interferéncia imprevista se distinglie das
demais superveniéncias pela descoberta de obstaculos materiais,
naturais ou artificiais, depois de iniciada a execugdo do contrato de
arrendamento, embora sua existéncia seja anterior ao ajuste, mas sé
revelada por intermédio das obras ou servigos em andamento, dada a
sua omissao nas sondagens ou a sua imprevisibilidade em circustancias
comuns de trabalho; tais interferéncias, ao contraric das demais
superveniéncias, nao sao impeditivas do prosseguimento das obras e
servicos previstas neste CONTRATO , mas sim, criadoras de maiores
dificuldades e onerosidades para a conclusdao das mesmas obras e
Servicos.

191. 7 Perante a ocorréncia de quaisquer das superveniéncias previstas nesta
Clausula, as partes acordardo se havera lugar a reposi¢do do equilibrio econémico
e financeiro deste CONTRATO nos casos previstos, ou, caso a impossibilidade’de”
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cumprimento do mesmo se torne definitiva, ou a reposicao do equilibrioc econdmico

e financeiro se revele, excessivamente, onerosa para a CDRJ, & rescisdo deste
CONTRATO.

192. Sempre que um caso de for¢ca maior corresponda, ao tempo de sua
verificagdo, a um risco seguravel em pragas brasileiras, por apdlices

comercialmente aceitdveis, e independentemente de a ARRENDATARIA as ter
contratado, verificar-se-a o seguinte:

a) a ARRENDATARIA nio ficard exonerada do cumprimento
pontual das obrigacdes contratuais na medida em que aquele
cumprimento se tornasse possivel em virtude do recebimento de

indenizagdo aplicavel nos termos da apdlice comerciaimente aceitavel
relativa ao risco em causa;

b) havera lugar a rescisdo deste CONTRATO quando, apesar
c¢o recebimento da indenizacdo aplicavel nos termos da apdlice
comercialmente aceitavel relativa ao risco em causa, 2 impossibilidade de
cumprimento das obrigagdes emergentes deste CONTRATO seja

definitiva, ou a repasicio do equilibrio econdmico e financeiro contratual
seja, excessivamente, onerosa para a CDRJ.

193. Ficam excluidos das disposigdes do item anterior os seguintes casos de
forga maior ou interferéncias imprevistas, ainda que os mesmos correspondam a
riscos seguraveis por apolices comercialmente aceitaveis:

a) gquerra, rebelido ou terrorismo, explosdo nuclear e
contaminagdo radioativa e quimica;

b) eventos previstos na documentagdo relativa aos Estudos '
Preliminares contidos na Proposta Técnica, cujo impacto exceda o
previsto naquela documentacio.

194. A ARRENDATARIA obriga-se a comunicar, de imediato, 4 CDRJ a
acorréncia de evento qualificavel em quaisquer das superveniéncias ao abrigo

desta Clausula.
Clausula Quinquagésima Oitava
Das Sangoes Administrativas

195. O atraso injustificado no cumprimento dos prazos fixados nas
cronogramas_de execugdo das obras a luz dos Estudos Preliminares, sujeit 4
ARRENDATARIA a multa moratdria, por dia de atraso.

CONTPIER.OCC

42



/q_,._\

OJ) _
[~ Companhia DO( Rio de Janeiro

Rua Acre, 21 - 3- RJ - Cep XC81-000
fet 1G21) 295-5151 PABI'Z - Telex (021) 2D10R32 - Fan 223 T0GA

196. A multa zludida no item antericr n2o impede que CDRJ rescinda,

unilateraimente, este CONTRATO, observados os procedimentos administrativos
estabelecidos,

ou proccdz a aolicagdo de outras sangdes previstas neste
. CONTRATO.

- 197. As multas morziorias, aplicadas apds regular processo administrativo

serdo calculadas e recolhicas de acordo com as disposicdes deste CONTRATO.

198. Os atrasos diarios no cumprimento dos cronogramas de execugao fisica
das obrzs e servigos vinculados ao arrendamento, bem assim nos cronogramas
fisicos que forem ajustados pelas partes no decorrer da execugdo deste
B CONTRATO, inclusive os pertinentes a refazimento de obras ou serviccs

deficientemente executados, importardo na aplicagdo de multa moratéria de R$
) 1.000,00 (um mil reais) por dia de atraso.

- 199. Pela inexecugdo parcial ou total deste CONTRATO, a CDRJ podera,
o garantida prévia defesa, aplicar a ARRENDATARIA as seguintes sangdes:

a) adverténcia;

b) muita, de R$ 1.000,00 (hum mil mil reais) a R$ 10.000,00
(dez mil reais);

c) rescisdo contratual, na forma prevista neste CONTRATO.

D 200. A sangdo prevista na letra “c” do item acima podera ser aplicada
simultdneamente com a da letra “b”". -

_— 201. ~ A multa prevista na letra “b”, respeitados os limites ali estabelecidos, sera
aplicada pelo Diretor Presidente da CDRJ, segundo a gravidade da infragao.

- 202. Para os efeitos previstos no item anterior, o_Diretor Presidente da CDRJ
_ poderd baixar ato graduando as infragdes segundo a sua gravidade, fixar o valor da
' multa e delegar a sua aplicagdo.

o 203. Caso a ARRENDATARIA ndo procéda ao pagamento da multa no prazo

de 10 (dez) dias Gteis contados da sua ciéncia, a CDRJ utilizara a caucéo prestada
nos termos previstos neste CONTRATO .

204. Sem prejuizo das sangdes previstas nos itens acima desta Clausula,
pertinentes a execug@o das obras e ao aparelhamento do EMPREENDIMENTO,
aplica-se a ARRENDATARIA, na qualidade de operadora portuéria, as penalidades

previstas nos arts. 37 a 40 da Lei n® 8.630, de 1993, em decorréncia da pratica, das
T lnfragoes ali estabelecidas.

- \N‘
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Clausula Quinquagésima Nona
Do Processo Administrativo de Aplicagdao de Penalidades

205. O processo de aplicagdo das penalidades de adverténcia e multa,

inclusive moratéria, terd inicio com a lavratura do auto de infrag@o pela fiscalizacéo
da CDRJ.

206. Lavrado o auto, 2 ARRENDATARIA serg, imediatamente, intimada,
dando-se-lhe um prazo de 5 (cinco) dias Uteis para defesa prévia.

207. Recebida a defesa prévia, os autos serdo encaminhados, pela
fiscalizac&o, ao Diretor Presidente da CDRJ devidamente instruidos, para decisdo.

208. Da decisdo que aplicar penalidade, cabera recurso voluntario, no prazo

de 30 (trinta) dias contados da intimagdo, para o Diretor Presidente da CDRJ,
independentemente de garantia de insténcia.

209. A decisao do Diretor Presidente da CDRJ exaure a instancia.

210. Apurando-se, no mesmo processo, a pratica de duas ou mais infragdes,

pela ARRENDATARIA, aplicam-se, cumulativamente, as penas a elas cominadas,
se as infragdes nao forem idénticas.

211. Quando se tratar de infragdo continuada em relagéo a qual tenham sido
lavrados diversos autos ou representacbes, serdo eles reunidos em um sé
processo, para imposigao da pena.

212. Considerar-se-&o continuadas as infragées quando se tratar de repetigdo

de falta ainda nao apurada ou que seja objeto de processo de cuja instauracdo a
ARRENDATARIA n3o tenha conhecimento, por meio de intimagao.

213. Na falta de pagamento da multa no prazo de 10 (dez) dias a partir da
ciéncia, pela ARRENDATARIA, da decisdo final que impuser a penalidade, terad
lugar o processo de execug3o.

214, As importdncias pecunidrias resultantes da aplicacido das muitas
previstas neste CONTRATO reverterdo a CDRJ.

215. A aplicagdo das penalidades previstas neste CONTRATO, e o seu
cumprimento, ndo prejudica, em caso algum, a aplicagdo das penas cominadas pé‘ra/
0 mesmo fato pela legislagdo aplicavel, nem de outras sangdes contratuais. &
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Clausula Sexagésima

Dos Recursos
216. Dos atos da CDRJ decorrentes da execugdo deste CONTRATQ, nio

sujeitos aos procedimentos administrativos previstos neste CONTRATO, cabe
recurso.

217. O recurso sera dirigido a autoridade superior, por intermédio da que ‘

praticou o ato recorrido, a qual podera reconsiderar sua decisdo, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, ou, neste mesmo prazo, fazé-lo subir, devidamente informado;

neste caso, a decisao devera ser proferida dentro do prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
contados do recebimento do recurso.

218. Em qualquer caso, & garantida a instancia até manifestacdo do Diretor
Presidente da CDRJ, aplicando-se o disposto no item anterior.

219. A intimagao dos atos e decisOes a que se referem os itens acima sera
feita mediante comunicacdo escrita a ARRENDATARIA, contra recibo.

|
Clausula Sexagésima Primeira

Da invalidade Parcial do Contrato de Arrendamento
220. Se alguma disposigao deste CONTRATO vier a ser considerada nula ou
invalida, tal ndo afetara as demais disposi¢des, as quais se manterdo plenamente
em vigor.
Clausula Sexagésima Segunda ,§ :

M

2
=

Da ARRENDATARIA

221. A empresa lider da instituicdo vencedora da CONCORRENCIA, deve
manter o controle efetivo da ARRENDATARIA, sem prejuizo da possibilidade de

transferéncia do controle acionario, nos termos definidos neste CONTRATO.
222,

Entende-se por controle efetivo da ARRENDATARIA a titularidade da
maioria de seu capital votante, bem assim o exercicio, de fato e de direito, do poder
decisorio para gerir suas atividades e do EMPREENDIMENTO.

223. A participacéo de capitais ndo nacionais na ARRENDATARIA obe ecr>g
as leis :brasileiras em vigor.
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224. A ARRENDATARIA deve encaminhar a CDRJ, sempre que houver
alteragao no gquadro societario, as correspondentes informagbes, para efeito de
verificagdo do cumprimento das exigéncias estabelecidas neste CONTRATO.

225. Em ocorrendo casos eventuais de perdas que reduzam o patriménio a um

valor inferior a terca parte do capital social, este devera ser aumentado, para evitar
a dissolucao da ARRENDATARIA.

226. A CDRJ deve aprovar, previamente, quaisquer processos de fusdo,

incorporagéo, transformacgéo e cisio pretendidos pela ARRENDATARIA.

Z27. A ARRENDATARIA devera:

a) no prazo de 30 (trinta) dias uteis subsequentes & data de
expedigao da "Ordem de Servigo” autorizativa do inicio da execucdo das
obras do EMPREENDIMENTO, constituir a caugdo de garantia das
obrigagdes contratuais, de que trata este CONTRATO;

b) até a data de inicio das operagdes portuérias a serem
realizadas no EMPREENDIMENTO, contratar os seguros referidos neste

CONTRATO.
Clausula Sexagésima Terceira
Da Contagem dos Prazos
228. O prazo do arrendamento € contado da data de expedicdo da “Ordem de

Servigo” autorizativa do inicio da execugdo das obras de construgdo do
EMPREENDIMENTO, prevista na Clausula Quinquagésima deste CONTRATO.

229. Na contagem dos prazos a que alude este CONTRATO, excluir-se-a o
dia de inicio e incluir-se-2 o do vencimento, e considerar-se-d30 0s dias
consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em contrario.

230. S6 se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente na CDRJ.

Clausula Sexagésima Quarta
Da Atualizagao dos Valores das Multas

231. Os valores pecuniarios das multas previstas neste CONTRATO serdo
atualizados anualmente, de acordo com a variagédo, no periodo, do indice Geral de
Precos do Mercado (IGPM-M), calculado pela Fundagao Getlio Vargas.

232. Para os efeitos prewstos no item acima, adotar-se-a como data- base d
atuallzagao dos valores pecuniarios das muitas a data de 26/12/95 queeéa data e
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apresentacdo da PROPOSTA COMERCIAL ¢ Processo de Liciiacdo do qual se
originou este CONTRATO.

233 Na hipotese de ser alterada a periodicidade do reajuste dos valores do
arrendamente, de que trate a Clausula Décima-Oitava deste CONTRATO, adotar-
se-a, d2 igual modo, idéntica periodicidade para a atualizacdo dos valores
pecuniarios das multas previstas neste CONTRATO.

Clausula Sexagésima Quinta

Da Clausula de Exclusividade

234. E assegurada, 3 ARRENDATARIA ou a terceiros por ela contratados, a
exclusividade na realizagdo de operagdes portudrias na area do

EMPREENDIMENTO.
Clausula Sexagésima Sexta
Outras Disposigoes
235. A CDRJ, com a colaboracdo da ARRENDATARIA, promover3, junto aos

Governos Federal, Estadual e Municipal, gestdes para a revitalizacdo de toda a
area do Cais da Gamboa, de acordo com os Planos, Programas € Projetos de

Revitalizacdo e Desenvolvimento Urbano vigentes.
) Clausula Sexagésima Sétima

Da Publicagdao do Extrato do CONTRATO

236. A CDRJ responsabilizar-se-a pela publicagdo do extrato deste
CONTRATO no Diario Oficial da Unido, previamente aprovado pela CDRJ, em um
prazo maximo de 10 (dez) dias Gteis, contados da data de sua assinatura.

Clausula Sexagésima Qitava

Do Foro

/~
237. E competente para dirimir as questdes relativas a este CONTRATO

Foro da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.
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E, por assim estarem justos e contratados, os representantes legais da
CDRJ e da ARRENDATARIA firmam este CONTRATO em 4 (quatro) vias de igual

teor e forma, que contém 48 (quarenta e oito) folhas, todas numeradas e rubricadas

pelos intervenientes, a excegdo da Ultima, que contém as suas assinaturas, perante
as testemunhas abaixo nominadas e assinadas.

Rio de Janciro (RJ), 06 de novembro de 1997.
Pela CDRJ

" "MAURO OROFINO CAMPOS
Diretor-Presidente

Pela PIER MAUA S/A

2 7 u:,w;(
FERNANDO JOSE PEDROSO ALMENDRA

Testemunhas:
19)
’——-HT//“ I ——7
= e
/@w e syl 22,
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AUTCRIDADE PORTUARIA

RELACAQO DE BENS PATRIMONIAIS DA ESTACAO MARITIMA DE
PASSAGEIROS — ESMAPA

Conforme disposto no item 2 do Termo de Transferéncia
Parcial de Bens Movels e Imoveis, do qual o presente documento passa a fazer
parte integrante, segue em anexo Relagdo dos Bens Patrimoniais da Estagio
Maritima de Passageiros (ESMAPA), transferidos em carater temporario a
Pier Maua S/A., os quais serdo oportunamente restituidos a CDRJ, devendo
ser mantidos em condigdes normais de uso, de forma que, quando devolvidos,
se encontrem em perfeito estado de conservagio.

Caso a devolugdo dos bens ndo se verifique nas condigdes
exigidas no pardgrafo anterior a Arrendatéaria indenizara a CDRJ, devendo tal

indenizagdo ser calculada nos termos legais, preferencialimente mediante
acordo entre as partes.

Rio de Janeiro, 01 de junho de 1999.

Cia. Docas do Rio de Janeiro - CDRJ
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AUTORIDADE PORTUARIA

TERMO DE VISTORIA

A PIER MAUA SIA, representada pelo seu empregado signalario, efetuou
Vistoria Técnica  no cquipamento  abaixo relacionado, de propriedade da CDRJ,
confirmando seu interesse em recebé-lo sob sua guarda durante a vigéncia do contrato C-
DEPJUR 100/97, nas condigdes descritas, e comprometendo-se a restitui-lo, -em -plenas
condigdes operacionais, ao {inal do relerido contrato.

° Equipamento: Empilhadeira Hyster — 7 toncladas
o N.% de patriménio: 149B/610

SITUACAQO ATUAL

- Condigdo geral razoavelmente-boa.

- Carcaga integra, contra-peso e protetor montados. A mola do capd esta
defeituosa.

- Os 6 pneus necessitam recauchutagem. As rodas estdo em boa condigio.

- Altorre, o carrinho, a grade-e-0s5-garfos-nde-apresentam -avasd,

- Cilindros de clevagao ¢ inclinagdo sem avaria aparente sem sinal de
vazamentos.

- Motor diesel Perkins sem avaria aparente. Recomenda-se revisgo.

- Motor de arranque operacional.

- Alternador defeituoso. - Necessita reparo.

- Falta de bateria.

- Radiador sem avaria aparente.

- Sistema de transmissdo sem avaria aparente.

- Sistema de frenagem defeituoso. Recomenda-se revisdo geral.

- Volante, pedais ¢ manctes-sem-folgas consideraveis.

- O banco estd em bom estado.

- O painel esta incompleto, faltando o odémetro ¢ o termdmetro de dgua.

- lgni¢do em bom estado. Buzina inoperante.

- Tanque de oleo diesel ¢ hidraulico necessitam limpeza.

RESPONSAVEL PELA VISTORIA 2
/ |

PELA PIER MAUA S/A: cfuc }aw’;« Ude Uit cic o1 1399 13 -2
\ /

PELA CDRJ: “}/p”ﬁ} iyt REG®: 7494
Eng.C Flavio Palmeiro do Amaral

Rio de Janeiro, 06 de Junho de 2000.

Zompanhia Docas do Rio de Janeiro Tel.:{021)296-5151 PABX - Fax: (021)203-0520
= .a Acre, 21- Cenirc - Rio de Janeiro-RJ - CEP 20081-000 CGC 12.266.890/0001-28 - Insc. Mun. 00.995.487
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MINISTERIO DOS TRANSPORTES
COMPANHIA DOCAS DO RIO DE JANEIRO

CONCORRENCIA PARA ARRENDAMENTO
DE INSTALACOES PORTUARIAS

PORTO DO RIO DE JANEIRO
PROJETO PIER MAUA

EDITAL N° 04/94
TERMO DE VISTORIA ADMINISTRATIVA
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Apéndice 3

TERMO DE VISTORIA

Objetivando fazer cumprir o disposto na Clausula Trigésima-Terceira do Contrato
de Arrendamento entre a Companhia Docas do Rio de Janeiro e o Pier Maua S.A,,
procedemos a vistoria dos bens pertencentes a Cia. Docas do Rio de Janeiro na area
abrangida entre o Pier Maua e o Armazém 4, inclusive, conforme a seguir descrito:

1. SITUACAO

O conjunto em questdo fica situado na regido fronteira - lado norte - da Praga
Maua e no trecho inicial da Avenida Rodrngues Alves.

A Praga Maud enquadra-se na zona Centro, e a Avenida Rodrigues Alves nos
limites do banro Saude com o Centro.

Entretanto, em termos de influéncia dominante € de se incluir todo o Conjunto na
csfera da Praga Maua, vale dizer no ambito do Centro da cidade.

2. PIER MAUA

Foi construido entre 1949 e 1951. Consiste de area aterrada, arrimada por
enrocamento e cortina de estacas-prancha de concreto armado ligadas a uma laje de alivio
também em concreto arinado sobre estacas pré-moldadas de concreto e sobre dolfins. A
estrutura é composta de 16 trechos delimitados por juntas de dilatagdo: 11 trechos sio em
cais tipo dinamarqués e os demais em dolfins circulares de peso.

O seu piso € atravessado longitudinalmente por linhas férreas. Por ocasido da
vistoria encontrava-se necessitando de capina e retirada de parte das placas de
pavimentagio. Patrimoniado sob n°® 385-0001. Area aproximada: 35.490 m?>.

2.1. SUBESTACAO - Construida em alvenaria com 4rea aproximada (Y m?
patrimoniada sob n° possuindo os seguintes equipamentos:

- 1 transformador 112,5 KVA, 6/0, 0,22 KV, a dleo;
- 2 disjuntores GE, TKMA 1600 A;
- 2 disjuntores SACE, 1600 A;
- 1 disjuntor SIEMENS, 225 A;
. -9 chaves seccionadoras monofasicas, 15 KV;
" -2 painéis de BT.
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2.2. TORRES DE ILUMINACAO - Na area do Pier Maua existem 3 (trés) torres de
tluminacdo em estrutura metalica com 8, 7 e 8 refletores inventariados sob n°s 215A-
0009, 215A-0010 e 215A-0012, respectivamente.

Para efeito de vistoria designamos as torres de iluminagido pelas letras “A”, “B™ e
LLC?‘- :

Torre “A” (215A-0009) - apresenta-se parcialinente oxidada com alguns danos em
sua base.

Torre “B™ (215A-0010) - encontra-se estruturalmente em bom estado de
conservagdo, porém o quadro de luz encontra-se incompleto.

Torre “C” (215A-0012) - apresenta quadro de luz em mau estado de conservagdo,
bastante oxidado.

2.3. LINHAS DE DUTOS -Nas caixas de passagem de linhas de dutos encontram-se
cabos elctricos de 150mm? - 1kv, ao longo desses dutos, inventariados sob n° 411-0001.

2.4 DBOXES DOS SERVICOS DE LANCHAS E REBOCADORES E DEMAIS
INSTALACOES DE APOIO - Prédio inventariado sob n° [46E-0057, com as seguintes
caracteristicas:

2.4.1. PAVIMENTO TERREO

BOX N° I - area de 13,06m? equipado com banheiro, construido em alvenaria,
instalagdes elétricas e hidraulica, em razoavel estado de conservagio geral.

BOX N° 2 - area de 12,85 m? equipado com sanitéario, construido em alvenaria,
instalagdes hidraulicas e elétricas, necessitando de reparos no revestimento, na pintura,
nas esquadrias € no piso de borracha tipo.“plurigoma”; estado geral de conservagio: ruim.

BOX N° 3 - 4rea de 18,52  m?, equipado com banheiro; construido emn alvenaria,
necessitando de reparos nas instalagdes (elétricas e hidraulicas), no revestimento, na
pintura, nas esquadrias, além de complementa¢do do piso em tacos de madeira; estado
geral de conservagdo: ruim.

BOX N° 4 - 4rea de 14,73 m? equipado com banheiro, construido em alvenaria,
apresentando diversos sinais de infiltragdo, necessitando de reparos nas instalagdes
(hidraulica e elétrica), nas esquadrias e ferragens (portas de madeira e basculantes de
ferro), no revestimento, na pavimentagio e pintura; estado geral de conservagdo: ruim.

BOX N° 5 - area de 12,83m? equipado com banhciro, construido em alvenaria,
apresentando diversos sinais de infiltragdo, necessitando de reparos nas instalagdes
(hidraulica e elétrica), nas esquadrias e ferragens (portas dc madeiras e basculantes de
ferro), no revestimento, na pintura geral e na pavimentagio (piso cerdmico); estado geral
de conservagdo: ruim.

BOX N° 6 - area de 12,83m? equipado com banheiro, construido em alvenaria,
apresentando diversos sinais de infiltragdo, necessitando de reparos nas instalagdes
(hidraulica ¢ elétrica), nas esquadrias e ferragens (portas de madeira e basculantes de
ferrd), no revestimento, na pintura e na pavimentagdo (piso cerimico): estado gefal/de
COﬂSCl'VaQﬂOf ruim,
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BOX N° 11 - area de 13.83m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando de reparos nas instalagdes (hidraulica e elétrica), nas esquadrias e ferragens
(portas de madeira e basculantes de ferro), no revestimento, na pintura e na pavimentagio
(piso ceramico); estado geral de conservagdo: ruiim.

BOX N° 12 - area de 14,66m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando de reparos nas instala¢des (hidraulica ¢ elétrica), nas esquadrias e ferragens
(portas de madeira e basculantes de ferro). no revestimento, na piritura e na pavimentagio
(piso cerdmico); verificou-se também auséncia de lougas sanitarias; estado geral de
conservagio: ruim.

BOX N¢ I3 - area de 17,66m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando de reparos nas instalagdes (hidraulica e elétrica), nas esquadrias e ferragens
(portas de madeira e basculantes de ferro), no revestimento, na pintura ¢ na pavimentacio
(piso cerdmico); estado geral de conservagdo: ruim.

BOX N° 14 - area de 14.30m?, equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando apenas de reposicdo de vidros nas esquadrias, pmtura interna e pequenas
revisdes nas instalagdes; estado geral de conservacio: bom.

BOX N? 13 - area de 14,56m? cquipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando apenas de reposi¢do de vidros nas esquadras, pintura interna ¢ pequenas
revisoes nas instalagdes; estado geral de conservagdo: bom.

BOX N° 16 - area de 15,08m? equipado com banheiro, construido em alvenaria,
necessitando apcnas de reposi¢do de vidros nas esquadrias, pintura interna e pequenas
revisoes nas instalagdes; estado geral de conservagdo: bom.

2.5. - CANTINA (DESATIVADA) / EX-ESCRITORIOS - prédio em alvenaria,
patrimoniado sob n° 146E-0460, localizado nos fundos dos boxes das empresas de
navegagdo, equipado com sanitirio, pavimentagdo em piso cerdmico e cimentado,
cobertura em telhas de fibrocimento tipo “canalete 49”. Estado geral de conservagdo:
ruim.

2.6. IMOVEIS NAO PATRIMONJADOS EXISTENTES NA AREA DO PIER MAUA

2.6.1. Prédio térreo - Construido em alvenaria, com aproximadamente 51,48 m?
localizado préximo aos cabegos 15 e 16, equipado com instalagGes hidraulico-sanitarias e
elétrica, cobertura em laje, pavimentagdo em material cerdmico, esquadrias metalicas e de
madeira, tudo em bom estado de conservagao.

2.6.2. - Escritorio/canteiro - prédio em alvenaria, proximo aos cabegos 15 e 16,
utilizado como apoio a prestadores de servigo, equipado com banheiro, instalagdes
hidraulico-sanitaria e elétrica, pavimentagio, revestimento e esquadrias; em bom &stad
de éonservagio. '

%
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2.6.3. - Abrigo do marégrafo - prédio em alvenaria medindo aproximadamente
[,5m x 2,5m, com cobertura de chapas onduladas de fibrocimento, onde esta instalado um
marégrafo, com régua. para imedigio semanal.

3. - ESPLANADA FRONTEIRA AO PIER E A PRACA MAUA.

Trata-se de area aberta, patrimoniada sob n°s 385-0001 e 385-0002 (partes),
compreendida entre o Pier propriamente dito ¢ o prédio anexo 4 Estacio Maritima de
Passageiros (ex-Touring Club), fronteira & Praga Maua por um dos lados (sul) e voltada
para o mar no lado oposto (norte).

Parte da mesma, com formato aproximadamente triangular ¢ nos limites com a
Praca Maua, ¢ fechada e utilizada como estacionamento controlado. A area do Pier Maua
possul muro € grade fronteira limitando-o com a rampa descida da Avenida Perimetral
(inventariado dos N° 410-0003). Area aproximada: 4.774 m>.

4. - GUARITA

Posto de vigildncia patrimoniado sob n° 146R-0422, construido em concreto
aparente, equipado com sanitario, instalagdes elétrica e hidraulico-sanitaria, esquadrias de
aluminio e pavimentagdo com piso emborrachado tipo "plurigoma", localizada em frente
ao cabego n° 37, com area aproximada de 13 m2

5. - ANEXO DA ESTACAO MARITIMA DE PASSAGEIROS (EX -
TOURING CLUB)

Prédio inventariado sob n° 146Q-0438, com as seguintes caracteristicas:

Edificagdo de 3 pavimentos em estilo neoclassico, construida em concreto e
paredes de alvenaria, acabamentos de padrdo alto para a época de sua realizagdo
incluindo elementos em méarmore e granito, vitreaux, instalagdes de ar condicionado
central (necessitando de manutengdo) e elevador (ainda original). Abriga instalagdes de
lojas comerciais, que se encontravamn fechadas por ocasido da vistoria, funcionando
também ali o Centro de Documentagdo da CDRJ. Verificou-se a necessidade de pintura

externa do prédio. Soma aproximadamente 1.858 m?, edificados.
O pavimento térreo compde-se de:

- Portico do acesso principal, ladeado por duas lojas;
- Circulagdo geral e hall, este ltimo ja no intetior do prédio e ladeado por duas
lojas;

- Hall nobre no qual estdo instaladas lojas situadas nos seus cantos;
- Antigos setores de guarda-volumes e café, que se acham anexados a urha
lojas inclusas:

BT
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- Sanitarios

-Circulagdo de embarque, comunicando com a Estagdo Maritima instalada no
prédio da Av. Rodrigues Alves n° 20 e permitindo também acesso & parte externa
voltada para a mesma Av. Rodrigues Alves.

O 1° andar possui um amplo saldo central, dependéncias sanitarias, (necessitando
de reparos devido a infiltragdo), além de mais uma sala, todas com piso de marmore e
varandas descobertas ou terragos nas laterais e na frente voltada para o mar, necessitando
de reposigdo de pastilhas na pavimentagao.

O 2° andar consta de hall, sanitarios, copa, (adaptada para depdsito), casa de
maquinas do ar condicionado (necessitando de recomposigdo do forro), sala sob a torre
do reldégio e um amplo terrago panordmico voltado para o mar (necessitando de
recomposicdo da pavimentagdo em pastilhas). Verifica- -s¢ falta de vidros em algumas das
esquadrias da torve.

6. - ANTIGO REFEITORIO DA CDRJ

Trata-se de construgdo tipo galpdo inventariado sob n°® 146N-0414, construido em
alvenaria com cobertura em arco em telhas de onduladas de fibrocimento, pé direito
duplo, com instalagdes de cozinha, bancadas e cubas de pias em inox, sanmitdrios e
vestianos, esquadrias metalicas e de madeira revestidas em laminado. Por ocasido da
vistoria constatou-se a necessidade de pintura interna e externa, reparos nas instalagdes
hidraulica e elétrica, recomposigdo das placas de aglomerado do forro, do revestimento,
revisio nas esquadrias, além da falta de aparelhos sanitarios. Area aproximada: 234 m2

7. ESTACAO MARITIMA DE PASSAGEIROS ( ESMAPA)

Prédio inventariado sob n° 146E-0001.

Compreende o pavimento térreo do prédio da Av. Rodrigues Alves n° 20 e o da
construgdo situada junto e depois (trecho voltado para o Porto, nos fundos - em relagdo a
Av. Rodrigues Alves - das dependéncias ocupadas pelo BANERJ).

E uma construgio em 4 pavimentos, edificado nos anos 40, com estrutura de
concreto armado e paredes de alvenaria, com alguns acabamentos originais de padrdo
comum a época de sua realizagio.

O interior da Estagdo, no pavimento térreo, apresenta-se totalmente remodelado
nos seus acabamentos, assumindo por este motivo o aspecto de construgdo semi-nova.
Consta em esséncia de um saldo corrido com subdivisdes funcionais que criam as
diferentes dependéncias da Estagio.

O piso € revestido com material emborrachado tipo "plurigoma", as paredes em
parté pintadas com tinta a base de PVA sdo revestidas em marmore, o teto é rebaixo por
meio de [dminas metalicas em arranjo decorativo deixando espago, até o teto, para os
sistemas de iluminagdo e ar condicionado. Consta ainda de duas baterias de sanitario$
para o publico, com acabamentos em marmore. Verificou-se a necessidade de, troca/de

A) /
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luminarias ¢ instalagdo de louga sanitaria, bem como o nio funcionamento de 2 (dois)
radares das portas de vidro laminado.

Ainda voltados para o interior do Saldo cxiste o compartimento que abriga o
sistema de ar condicionado (notando-se a falta de 2 vidros nas Janelas) e dois sanitarios
menores que necessitam de recomposigdo do forro e instalagdes de lougas e aparelhos
hidro-sanitarios.

A parte da Estagdo Maritima situada na edificagdo junto e depois do prédio n° 20
possul, além de uma bateria de sanitarios para o publico com os acabamentos de padrdo
alto. um saldo destinado a bagagem, com acabamento comum: piso cimentado, paredes ¢
teto pintados e dependéncia da subestagio.

Na parte referente ao prédio da Av. Rodrigues Alves n° 20, as dependéncias da
Estagdo Maritima perfazem o total de 9.216m?, assim constituidos: ESMAPA e drea de
bagagens = 2.184m?; sagufio contiguo a ESMAPA = 267 n>.

As construgdes da Av. Rodrigues Alves n° 20 e do Anexo (ex-Touring Club) sdo
afastadas em relagio ao logradouro. sendo que as areas dos afastamentos (arcas externas),
aproveitadas para  cstacionamcnto, trinsito  de  veiculos e jardins.  medem
aproximadamente 6.763 m® Pelo lado do mar, as referidas construgoes sao voltadas para
um plataforma descoberta onde se encontra parte da balaustrada construida em cimento,
avariada em vista de abalroamento.

7.1 - SUBESTACAO

Subestacdo abrigada em prédio de alvenaria con area aproximada de 56 m2,
patrimoniada sob n° 373-0041, coin | pavimento, possuindo esquadrias metélicas,
paredes revestidas de azulejos a meia altura e pavimentagio com material cermico.

A subestagdo encontra-se em bom estado de conservagio, sendo constituida dos
seguintes cquipamentos:

1 transformador de 200 KVA, 6/0-0,22 KV:

5 transformadores de 300 KVA, 6/0, 22 KV, a 6leo:

1 transformador de 112,5 KVA, 6/0, 22KV, a oleo;

2 disjuntores ASEA, 800 A;

1 disjuntor SIEMENS, 3 AC-BRA-630-500/13, 8 KV
- 7 chaves trifasicas, secas, 15 KV;

- 2 painéis de BT.

8. BANCO DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO (BANERJ)

Prédio inventariado sob n° 146E-002, comn as seguintes caracteristicas:

Contiguo ao térrco da Estagdo Maritima. abrigando agéncia do BANERJ,
totalizando aproximadamente 360 m? Composto de térreo e jirau apoiado sobre perfis
metalicos, constando de arca de atendimento ao publico, tesouraria, banheiros, copa e
arquivo. No pavimento superior encontra-se a geréncia e demais setores administrativos.

Possui instalagdes de luz, forga, agua, csgoto e telefonia, pavimentagdo em piso
cerdamico e emborrachado tipo “plurigoma”, revestimento embdgo/rebdco e azulejo, alg
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de ar-condicionado central. tipo “sclf-contained™, todos os elementos foram encontrados
em bom estado de couservagdo na ocasiio da vistona.

9. - AREAS VINCULADAS AOQ CONTRATO DE ARRENDAMENTO
9.1 - Armazém |

Prédio patrimoniado sob n® 146A-0064, previsto em sua concepgio para funcionar
como grande deposito em um piso térreo pavimeitado ¢ adequado para cargas pesadas;
parcdes em alvenarias de tijolos originahimente aparentes (atualmente com acabamento em
pintura) e linhas mternas de pilares metdlicos, cobertura atual em chapas onduladas de

o)

fibrocumento sobre estruturas metalicas seguindo o esquema de 6 aguas e 3 cumeeiras,
isto ¢, com 3 vios. Em cada um desses 3 vdos existem pontes rolantes sobre trilhos
apoiados em estruturas de ferro unportadas da Inglaterra destinados a movimentagéo das
cargas no armazém.

O sistema construtivo desenvolve-se com base em pilares regularmente espagados
formando modulos de aproximadamente 12m x omi, perfazendo 17 modulos repetidos em
3 fileiras no sentido longitudinal.

Os vios de acesso sdo fechados por meio de portas metilicas de correr.

No interior do armazém existem pequenas construgdes inclusas de um c dois
pavimentos (térreo e piso elevado), onde [icam as dependéncias de uso da administragéo,
sanitarios e vestiarios. Tais construgdes sdo de alvenaria (alguns trechos ou itens feitos
com material leve) e os acabamentos em geral de padrdo normal para a destinagdo de
cada cémodo. As instalacdes fixas incluem balangas e pontes rolantes (necessitando de
reparos), destinados a movimentagio de carga.

O armazém possul uma area aproximada de 3.500m? com uma plataforma externa
(Av. Rodrigues Alves) medindo 400m? (100m x 4m)e uma interna (lado mar) medindo
1000m? (100m x 10m).

9.2. - Escritorios da Alfandega

Localizados no interior do Armazém 1 e patrimoniados sob n° 146E-0002 estas
instalagSes sdo destinadas ao uso pela Alfdndega do Porto. Composta de conjunto de
salas, copa e sanitarios. As salas sdo delimitadas por divisdrias piso-teto, tipo painel cego,
o forro ¢ em PVC, e o piso em marmorite. Os sanitarios possuem piso em cerdmica €
paredes revestidas em azulejo.

As instalagOes hidraulicas e elétricas necessitam de reparos. A area é de
aproximadamente 330m?.

9.3, - Patio -2

Patio pavimentado com blocos articulados de concreto, patrimoniado sob n° 385-
0002 medindo aproximadamente 2.640m* E utilizado como acesso ¢ no seu/inteptdr
existem construgdes diversas que se resuinem da forma exposta a seguir: g
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9.3.1. - Construgdo encostada no armazém 1 - com estilo arquitetonico moderno,
em 2 pavimentos, alvenaria e concreto armado, cobertura de fibrochiiento, acabamentos
de tipo normal adequade para a destinagio das dcpwdencm% necessitando de pintura
mterna e externa. Ali funcionam, no pavimento superior, a Unidade Meteorologica da
Marinha (orgdo da Divetoria de Hidrografia e Navega¢do), instalagdes da Delegacia
Regional do Trabalho ¢ ares admmlstmtlva da oficina de manutengdo de guindastes.
Patrimoniada sob n® 146E-0043.

No térreo funciona a oficina elétrica de guindastes e vestidrio/sanitario para
guindasteiros. Cobre aproximadamente 250m? do terreno.

9.3.2. - Construgiio contigua ao armazém 2 - padrio construtivo semelhante ao
acima descrito, também com 2 pavimentos. Ali tuncmnam no pavimento superior, os
escritorios da 1° Inspetoria. No térreo encontra-se xeslmuo/samlmos dos trabalhadores ¢

pequeno almoxarifado. Possui drea aproximada de 200 m* Patrimoniada sob n° [46E-
0044, '

9.3.3. - Subestacdo - abrigada em prédio de alvenaria. patritmoniado sob n°® 1467~
03066, com arca aproximada de 65 m*. possuindo os seguintes equipamentos:

I
(0]

transformadores de 300 KVA. 6/0. 38 KV. a dleo;
transformador de 112,5 KV. 6/0, 22 KV, a 6lco:
disjuntores ASEA, 800 A, 15 KV

chaves trifasicas, secas, 15 KV;

disjuntores 600 A, 600 V;

- | painel de BT,

'
D NN —

9.3.4 - Castelo D'dgua e cisterna - patrimoniados sob n°s 146Z-0376 e 146Z-0377.
Possuem capacidade para 50.000 | e 100.000 I, respectivamente; conjunto equipado com
2 (duas) bombas de 3 e 5 HP.

9.3.5. - Portico de Acesso - cobertura composta de calhetdes de fibrocimento sobre
estruturas metdlicas, viga-calha e pilares de concreto. Area de proje¢do aproximada:
250m>. Patrimoniado sob n° 146R-0043.

9.3.6. - Guarita - construgdo tenea sob o portico de acesso supramencionado, de
forma poligonal, em alvenaria e concreto onde se encontram o posto de fiscalizagdo
alfandegaria e da Guarda Portuaria. Mede aproximadamente 100m2.

9.4. - Atimazém 2

Prédio patrimoniado sob n® [46A-0065, com as mesmas caracteristicas
zonstrutivas do Armazém 1, inclusive quanto a area. Na ocasido da vistoria constatou-se a
“cLssuiddc de revisdo nas calhas dos condutores de aguas pluvmls no 515tema
zlbastecimento dagua. bem como manutengio nas pontes rolantes e da balanga.
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9.5. - Patio 2-3

Patrimoniado sob n°® 146C-0099, ocupado por galpdo com uma area de 2.340m2,
dentro dos alinhamentos correspondentes as paredes externas dos armazéns adjacentes.
deixando livres as plataformas. A coustrugdo ¢ antiga, em quatro modulos, possuindo
cobertura em chapas de fibrocimento sobre estruturas metalicas apoiadas por sua vez cm
vigas e pilares de concreto, piso cimentado, fechamentos e divisdes em alvenaria. Trés
dos quatro mddulos, onde funcionava a Garagem de Empilhadeiras n° 1 sdo abertos no
lado voltado para o mar e possuem vigas-supotte de pontes rolantes.

Possui, ainda, internamente escritorios, sanitarios e copa. Lncontra-se em mau
estado de conservagdo, necessitando de reparos nas esquadrias metalicas, revisdo da
cobertura e nas instalagdes em geral.

9.6. - Paiol

Area com 1.680m? patrimoniada sob n® [46C-0099 localizada entre patio coberto
2-3 e o armazém 3, atualmente desativada, com acesso somente pelo lado mar. Possui
piso cimentado, cobertura em chapas de fibrocimento e instalagdes hidraulicas e elétrica.

Encontra-se em mau estado de conservacio.

9.6.1. - Sindicato dosVigias Portuarios - sala localizada entre o patio 2/3 e o

armazém 3, com acesso somente pela Av. Rodrigues Alves, destinada a escritérios,
medindo aproximadamente 29 m?

9.7. - Atmazém 3

Prédio patrimoniado sob n° 146A-0066, com as mestas caracteristicas
construtivas dos armazéns 1 e 2, inclusive quanto a area. Na ocasido da vistoria contatou-
se a necessidade de revisdo nas calhas e condutores de aguas pluviais, no sistema de
abastecimento d’dgua, bem como manuten¢do nas pontes rolantes, balanga e cobertura
(troca de chapas de fibrocimento).

9.8. - Patio 3-4

Prédio patrimoniado sob n° 385-0002, composto de patio descoberto, pavimentado
com blocos articulados de concreto, com aproximadamente 2.340m? com constru¢des
diversas que se resumem da forma exposta a seguir:

9.8.1. - Oficina de Calderaria - construgdo térrea equipada com sanitario/vestiario.
Possut instalagdo hidraulica, elétrica e telefonica e esquadrias. Cobertura em telha d
fibrocimento tipo "calhetdo" sobre laje de concreto. Carece de reforma, P(é,d/c
patrimoniado sob n® 146E-0004.
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9.8.2. - Oficina Mecanica de Guindastes - construcio térrea, parte integrante do
anterior, equipada com vestiario/sanitario ¢ copa. Possui instalagdo hidraulica, elétrica e

telefonica, piso cerdmico e cimentado e esquadrias metalicas. Necessita de teforma
interna.

9.8.3. - Castelo D'agua e Cisterna - prédio patrimoniado sob n°® 146Z-0394. Possui

capacidade para 50.000 | e 100.000 | respectivamente; conjunto equipado com bombas
de 3 e5 HP.

9.8.4. - Subestagdo - prédio patrimoniado sob n° 146Y-0367, em alvenaria

localizado junto ao armazém 3, com esquadrias metalicas, cobertura em telhas de
fibrocimento tipo "canalete", piso cimentado, equipado coin:

- 02 transformadores 300 KVA, 6/0, 38 KV, a dleo;
- 01 transformador 112, 5 KVA, 6/0, 22 KV, a 6leo;
- 02 disjuntores ASEA, 800 A, 15 KV:

- 02 chaves seccionadoras, trifasicas, secas, 15 KV:
- 02 disjuntores 600 A, 600 V;

- 01 disjuntor 400 A, 600 V;

- 02 painéis BT.

9.8.5. - Cantina - construgdo térrea em alvenaria, com esquadrias metalicas,
cobertura em telhas de fibrocimento tipo "canalete”, instalagio hidraulica e elétrica tudo
de padrdo médio de acabamento para a finalidade a que se destina. Encontra-se em bom
estado de conservagdo. Patrimoniado sob n® 146N-0224.

9.8.6. - Sindicato dos Conferentes - prédio em alvenaria com aproximadamente 3 1
m?, destinado a escritério, equipado com sanitarios, estrutura em concreto, cobertura em
telhas de fibrocimento, piso cimentado, instalagdes elétrica e hidro-sanitaria; com acesso
somente pela Av. Rodrigues Alves.

9.8.7. - Sindicato dos Estivadores - prédio em alvenaria com aproximadamente 158
n?, destinado a escritorio, equipado com sanitarios, estrutura em concreto, cobertura e
telhas de fibrocimento, piso cimentado, instalagdes clétricas ¢ hidro-sanitari
acesso somente pela Av. Rodrigues Alves.
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9.9. - Armazém 4

Prédio patrimoniado sob u°® 146A-0067, com as mesmas caracteristicas
construtivas dos armazéns citados anteriormente, inclusive quanto a area.

Na ocasiio da vistoria constatou-se a necessidade de revisio hidraulica nos
sanitarios, no sistema de abastecimento d’agua, nas calhas e condutores de aguas pluviais,
nas pontes rolantes e nas portas de acesso lado mar e rua. HA necessidade de rcforma
também nas edificagdes internas do armazém (escritorios, sanitirios e vestidrios).

Rio de Janeiro, 06 de novembro de 1997.
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QUINTO TERMO ADITIVO AO CONTRATO
DE ARRENDAMENTO C-DEPJUR n° 100/97,
QUE ENTRE SI CELEBRAM, DE UM LADO, A
UNIAO, POR INTERMEDIO DO MINISTERIO
DOS TRANSPORTES, PORTOS E AVIACAO
CIVIL E, DE OUTRO LADO, PIER MAUA S/A,
COM INTERVENIENCIA DA COMPANHIA
DOCAS DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO E
DA AGENCIA NACIONAL DE TRANSPORTES
AQUAVIARIOS.

PODER CONCEDENTE: Unido, por intermédio do Ministério dos Transportes, Portos e
Aviagdo Civil — MTPA, criado pela Lei n° 13.341, de 29 de setembro de 2016, com sede na
Esplanada dos Ministérios, Bloco "R", CEP: 70.044-902, Brasilia/DF, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 37.115.342/0001-67, doravante denominado PODER CONCEDENTE, neste ato
representada pelo Ministro de Estado do Ministério dos Transportes, Portos e Aviacdo Civil, Sr.
Valter Casimiro Silveira, nomeado pelo Decreto de 2 de abril de 2018, publicado na Edi¢do Extra
do D.O.U., de 2 de abril de 2018, Segio 2, pégina 1, brasileiro, casado, bacharel em Ciéncias
Contébeis, portador da cédula de identidade n° 1185468- SSP/DF, inscrito no CPF/MF sob o n°
564.286.341-04.

ARRENDATARIA: PIER MAUA S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.434.768/0001-07,
com sede na Av. Rodrigues Alves, 10 — Esmapa, CEP 20081-250, na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, doravante denominada ARRENDATARIA, neste ato representada por
sua Diretora Técnica: Denise Luciene de Souza Lima, brasileira, divorciada, residente e
domiciliada na Rua Jodo Lira, n. 84, apto. 1401, Leblon, Rio de Janeiro, RG n. 05.139.611-7
SECC e CPF n°. 519.050.947-87; ¢ pelo Diretor Financeiro e de Operagdes: Américo Relvas da
Rocha, brasileiro, casado, residente e domiciliado na Rua Gomes de Carvatho, n. 1306, 10° andar,
Sao Paulo, RG n. 8.072.622 SSP/SC e CPF n. 008.010.518-19.

INTERVENIENTES: Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios — ANTAQ, autarquia
especial criada pela Lei n° 10.233, de 5 de junho de 2001, com sede no SEPN Quadra 514,
Conjunto E, CEP 70760-545, Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.903.587/0001-08,
doravante denominada ANTAQ, neste ato representada pelo Diretor-Geral, Senhor Mério Povia,
nomeado pelo Decreto de 19 de abril de 2018, publicado no D.0.U. n° 76, de 20 de abril de 2018,
Segdo 2, pagina 1, brasileiro, divorciado, advogado, portador da Cédula de Identidade n°
15.589.015 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o0 n° 052.473.918-88; ¢

Companhia Docas do Estado do Rio de Janeiro, autoridade portuéria constituida sob a forma de
empresa piblica, vinculada ao Ministério dos Transportes Portos e Aviagao Civil, com sede na
Rua Acre, 21, Centro, CEP 20081-000, doravante denominada CDRJ , neste ato representada por
seu Diretor Presidente, Sr. Tarcisio Tomazoni, Ata da 659° reunio extraordindria do Conselho de
Administragdo da Companhia Docas do Rio de Janeiro, publicada em 28 de julho de-.

Didrio Oficial do Estado do Rio de Jangifo—" " {f“
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1 — Considerando o advento da Lei n® 12.815, de 05 de junho de 2013, do Decreto n° 8.033, de
27 de junho de 2013, da Portaria SEP/PR n° 349, de 30 de setembro de 2014 e da Resolugdo
ANTAQ n° 3.220, de 08 de janeiro de 2014;

2 — Considerando que a empresa PIER MAUA S.A. ¢ ARRENDATARIA no Porto do Rio de
Janeiro/RJ, conforme Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97, firmado em 06 de
novembro de 1997, e 4° Termo Aditivo, firmado em 02 de outubro de 2006 com a CDRJ, pelo
prazo de 25 (vinte e cinco) amos, prorrogavel por igual periodo, com vencimento original
previsto para 31 de maio de 2024;

3 — Considerando o pleito da ARRENDATARIA de prorrogagio antecipada e adensamento de
area do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97, com a proposicao de investimentos no
4mbito do Processo n° 00045.000959/2015-13, e consequente recomposi¢do do equilibrio
econdmico-financeiro do referido instrumento contratual;

4 — Considerando que o artigo 57 da Lei o® 12.815/2013 e a Portaria SEP/PR n° 349/2014 tratam
da possibilidade de prorrogacao antecipada de contratos de arrendamento em vigor, firmados sob
a Lei n° 8.630/1993, que possuam previsdo expressa de prorrogagio ainda ndo realizada;

5 — Considerando as disposi¢oes contidas na Resolugio ANTAQ n° 3.220/2014, que trata das
regras e procedimentos para elaboracdo de projetos de arrendamento e recomposicdo do
equilibrio econémico-financeiro dos contratos de arrendamento de areas e instalagdes portudrias
nos portos organizados;

6  Considerando que, na forma da Portaria SEP/PR n° 349/2014, o Plano de Investimentos
apresentado pela ARRENDATARIA no 4mbito do pleito de prorrogacéo antecipada do Contrato
de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 foi aprovado preliminarmente pelo Ministério dos
Transportes, Portos e Aviagao Civil por meio da Portaria n° 08, de 05 de janeiro de 2017,
publicada no Didrio Oficial da Unido em 06 de janeiro de 2017;

7 — Considerando a Resolugdo ANTAQ n° 5.756, de 20 de outubro 2017, que (i) aprovou o
Estudo de Viabilidade Técnica, Econdmica e Ambiental — EVTEA com as premissas e
parametros adotados pela ANTAQ; e (ii) reconheceu a possibilidade de prorrogagio antecipada
do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97; dentre outras determinagées;

8 ~ Compsiderando que, na forma da Portaria SEP/PR n° 349/2014, a aprovagdo definitiva do
Plano de Investimentos apresentado pela ARRENDATARIA no ambito do pleito de prorrogacio
antecipada do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 fica ratificada pela elaboracio
do presente instrumento; e

9 — Considerando a necessidade de preservacao do equilibrio econdmico e financeiro dos
contratos de arrendamento de éreas e instalagGes portudrias nos portos organizados;

Firmam as partes, de comum acordo, o presente Termo Aditivo, sujeitando-se s claystlas'a
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CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto deste Quinto Termo Aditivo a prorrogacao antecipada e o
adensamento das areas denominadas Armazém 5, “Anexo 5/6” e respectivo cais frontal e
segundo piso do “antigo prédio Banerj” referentes ao Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n°
100/97, de 06 de novembro de 1997, o qual juntamente com seus temos aditivos, rege o
arrendamento com projecio de drea de 71.349.46 m2 (setenta e um mil, trezentos e quarenta e
nove metros quadrados e quarenta e seis decimetros), conforme Anexo I, condicionado a
realizagdio dos investimentos novos propostos pela ARRENDATARIA, necessirios 2
readequagdo e modernizagio das estruturas fisicas do Terminal, com vistas a prestagao de servico
de movimentagdo de passageiros, na forma da Lei n° 12.815/13 e do Decreto 1° 8.033/13.

CLAUSULA SEGUNDA - DA SUB-ROGACAO

O Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 fica sub-rogado a Unido, nes-
te ato representada pelo MINISTERIO DOS TRANSPORTES, PORTOS E AVIACAO CIVIL,
na figura de PODER CONCEDENTE, nos limites das competéncias legais que lhe foram atribu-
idas pela Lei n° 12.815/2013 e pelo Decreto n° 8.033/2013, preservadas as respectivas compe-
téncias da ANTAQ e da CDRJ.

CLAUSULA TERCEIRA — DA PRORRO GACAO ANTECIPADA

Fica o Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 prorrogado até 31 de
maio de 2049, conforme as disposi¢des do presente Termo Aditivo.

Parsgrafo Unico

A prorrogacdo antecipada do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97
fica condicionada a realizacfio de investimentos imediatos por parte da ARRENDATARIA,
necessarios a modernizacio das estruturas de embarque, desembarque e trinsito de passageiros,
nos valores e prazos estabelecidos na Cldusula Quarta deste Termo Aditivo.

CLAUSULA QUARTA — DOS INVESTIMENTOS DA ARRENDATARIA

Com base mo EVTEA aprovado pela ANTAQ por meio da Resolugdo n°
5.756/2017, o investimento total estimado é de R$ 68.933.524,38 (sessenta e oito milhdes,
novecentos e trinta e trés mil, quinhentos e vinte e quatro reais e trinta e 0ito centavos), na data-
base de dezembro de 2016, observados os termos constantes desta Clausula.

Parigrafo Primeiro

Do montante previsto no caput desta Cldusula o investimento de
R$ 55.493.177,21 (cinquenta e cinco milhdes, quatrocentos e noventa e trés mil, cento ¢ setenta
€ sete reais ¢ vinte um centavos), para prorrogagio antecipada, serdo executados em 84 (oitenta e
quatro) meses de acordo com 0s prazos previstos no cronograma do EVTEA e contados a partir
da aprovacéo do Projeto Executivo pela ANTAQ e autorizacio para inicio das obras pela CDRJ,
cabendo 3 ARRENDATARIA realizar, no minimo, o seguinte, observado o disposto no Manual
de Andlise e Fiscalizagdo do Projeto Executivo em Arrendamentos Portuarios da ANTAQ:

ARMAZEM 5 A

Servigos preliminares; revestimento de parede; estrutura metilica; esqua-

drias; cobertura; construges internas; pintura; instalagiés a:}étricas; ar |

condicionado e instalagdes hidréulicas, 7" ; ’/ e /
A WA




ESPACO ENTRE O ARMAZEM 5 E 6

Servigos preliminares; revestimento de parede; estrutura metalica; cobertu-
ra; construgOes internas; instalagdes elétricas; ar condicionado e instala-
¢oes hidraulicas.

EXTERNO I

Estruturas e rampas; tratamento das paredes e aberturas; esquadrias em fer-
10; construgdes internas; vidros; revestimento de fachada; instalacdes hi-
dréulicas; instalagdes elétricas e iluminacio; ar condicionado; pavimenta-
¢ao; elevadores; paisagismo; iluminagao externa; e obras de adequagao.

CONSTRUCAO DAS PRACAS
Investimentos relativos as pragas
ESCRITORIO

Servigos preliminares; revestimento de parede, piso e teto; esquadrias; ins-
talagGes elétricas; execugao de copa e banheiros; e ar condicionado.

Paragrafo Segundo

Do montante previsto no caput desta Cldusula, a ARRENDATARIA devera
assumir como obrigacdo contratual, sujeita a fiscalizacdo e penalidades em caso de
descumprimento, inclusive compensacdo financeira no valor correspondente ao montante nio
investido, apurado ano a ano, o dispéndio total no periodo contratual de, no minimo, de
RS 13.440.347,16 (treze milhdes, quatrocentos e quarenta mil, trezentos e quarenta e sete reais e
dezesseis centavos), data-base de dezembro de 2016, para assegurar a implantagio das demais
fases do investimento.

Parigrafo Terceiro

Nos termos do art. 19 da Portaria SEP/PR n° 349/2014, a ARRENDATARIA
deverd apresentar a0 PODER CONCEDENTE, no prazo de até 12 (doze) meses contados da data
da assinatura deste Termo Aditivo, Projeto Executivo referente ao Plano de Investimentos
contemplado pelo EVTEA aprovado pela ANTAQ por meio da Resolugdo n° 5.756/2017, com a
respectiva Anotacéo de Responsabilidade Técnica ~ ART atualizada do profissional competente,
na forma da regulamentacéo vigente, observando-se que:

L O Projeto Executivo conterd, entre outros, planilha orcamentaria, com a
respectiva ART do profissional competente, contemplando os investimentos aprovados, bem
como planilha com a descri¢do dos servigos ou itens de fornecimento contemplados nas verbas
destinadas a0 programa de manutengéo, melhoria, atualizagdo e renovagio de ativos depreciados,
se for o caso; e

II. Na especificagdo dos custos, serdo considerados os precos e c6digos de
sistemas referenciais de custos oficiais e precos de referéncia empregados pelo Governo Federal
em projetos de natureza assemelhada ja avaliados por 6rgios de controle, admitida, na auséncia
ou inaplicabilidade daqueles, a adogéo de valores de mercado, mediante a apresentacio de, no
minimo, trés or¢camentos firmados por fornecedores idéneo§
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Paragrafo Quarto

Caso o investimento indicado no Projeto Executivo seja inferior ao previsto nesta
Clausula, a ARRENDATARIA deveri propor, para avaliagio do PODER CONCEDENTE, a
Teversdo imediata do valor de investimento nio contemplado no Projeto Executivo em
remuneracdo do arrendamento, a ser paga em parcela Ginica, ou a readequacdo do prazo do
Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97, para efeitos de recomposi¢do do equilibrio
econdmico-financeiro.

Paragrafo Quinto

A ARRENDATARIA poders, respeitados, no minimo, o valor especificado no
caput desta Clausula e a Movimentacdo Minima Contratual — MMC estabelecida no caput da
Clausula Sexta, alterar o Projeto Executivo, mediante comunica¢do prévia ao PODER
CONCEDENTE, o qual poder4, motivadamente no prazo méximo de até 180 (cento e oitenta)
dias contados da comunicagio, vetar as alteracoes.

Paragrafo Sexto

Nos termos do art. 20, §3° da Portaria SEP/PR n° 349/2014, o investimento
indicado no Projeto Executivo que ultrapassar o investimento previsto no Plano de Investimentos
contemplado pelo EVTEA aprovado pela ANTAQ por meio da Resolucdo n° 5.756/2017 ndo
ensejard recomposicao do equilibrio econdémico-financeiro.

Paragrafo Sétimo

Nos termos do art. 20, §4°, da Portaria SEP/PR n° 349/2014, a andlise e
deliberagio da. ANTAQ sobre o Projeto Executivo nio exclui a responsabilidade exclusiva da
ARRENDATARIA pela adequagdo e qualidade dos investimentos realizados, assim como pelo
cumprimento das obriga¢des contratuais, regulamentares e legais.

Paragrafo Oitavo

Poderd a ARRENDATARIA dar inicio as intervengdes constantes nesta Clausula °
antes da aprovagdo do Projeto Executivo pela ANTAQ desde que apresente, a Agéncia e a
Autoridade Portudria Projeto Executivo Parcial e demais documentos que permitam autorizar e
fiscalizar o inicio das obras.

Paragrafo Nono

Na hipétese do pardgrafo anterior, fica a CDRJ responsivel por promover
tratativas junto 8 ANTAQ no sentido de garantir que as intervengdes autorizadas estejam de
acordo com o Projeto Executivo. £

Parigrafo Décimo

A ARRENDATARIA serd responsdvel pela obtencéo das licengas e autorizacGes
necessarias para a execugdo das obras e intervengdes referidas nesta Clausula, inclusive as
relativas a seguranca do trabalho, Corpo de Bombeiros e as de natureza ambiental, conforme

g s
aplicaveis. ¥

. s LA
Paragrafo Décimo Primeiro

i §

O descumprimento injustificado dos prazos previstos nesta Clausula sujeita a
arrendatdria as sangdes na forma do regulamento, seja do PODER CONCEDENTE ou da

ANTAQ. No caso de descumprimento injustificado dos prazos/Ora revistos, superior a 180 -
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(cento e oitenta) dias, o presente Termo Aditivo torna-se extinto, apés regular processo
administrativo que assegure a avaliacio das causas e consequéncias do descumprimento, e
observado o direito ao contradit6rio e 2 ampla defesa.

CLAUSULA QUINTA — DO USO DAS AREAS

A partir da assinatura deste TERMO ADITIVO serdo incorporadas ao arrenda-
mento as areas denominadas Armazém 5, “Anexo 5/6” e respectivo cais frontal, além do segun-
do piso do *“antigo prédio Banerj”. Desse modo, o Terminal de Cruzeiros (4rea operacional do
contrato) resultante de tais alteragdes totalizard, em &rea projetada, 20.388,09 m2, sendo
8.978,36 m2 de 4rea coberta (Armazéns 4, 5 e Anexo 5/6). A drea administrativa, a ser instalada
no segundo piso do “antigo prédio Banerj” ter 4rea coberta de 884,23 m2. Ambas as dreas estdo
incluidas na 4rea total projetada do contrato - 71.349.46 m2 (setenta e um mil, trezentos e qua-
renta e nove metros quadrados e quarenta e seis decimetros) -, Anexo I, conforme deferimento
do pleito da ARRENDATARIA pelo PODER CONCEDENTE.

Paragrafo Primeiro

A drea adensada descrita na Clausula Quinta, de propriedade da Unifo, ser4 trans-
ferida 2 Arrendatdria, para sua efetiva posse, direitos e obrigagdes, livre de pessoas e coisas, a-
través de Termo de Transferéncia de Bens M6veis e Imé6veis, na condigdo em que se encontra,
passando a integrar a drea do arrendamento.

Paragrafo Segundo

O Armazém Externo 1, com area de 8.518,24 m2 e objeto do 4°. Termo Aditivo C-SUPJUR
084/2006, considerado como Area Ndo Operacional no Plano de Desenvolvimento e Zoneamen-
to Portuario (PDZ 2016) do Porto do Rio de Janeiro, passara a ser considerado como &rea do
porto organizado, na condigao em que se encontra, conforme processo 00045.000959/2015-13, e
ndo haver4 direito 2 indenizacao por eventuais despesas/investimentos realizadas a qualquer titu-
lo, acaso ndo se opere alteracdo da poligonal.

CLAUSULA SEXTA - DA MOVIMENTACAO MINIMA CONTRATUAL

A ARRENDATARIA tomard, de imediato, as providéncias necessarias 2
efetivagao da Movimentagio Minima Contratual - MMC de 115.000 passageiros.

Paragrafo Unico

A ARRENDATARIA, caso nio atinja a MMC estipulada no caput desta Cl4usula,
pagaré a diferenga de movimentaco no prazo de 30 dias ap6s a desatracagdo do dltimo navio do
exercicio. O montante devido serd calculado com base na diferenga de movimentagio,
obedecendo a seguinte equagio:

Vg = A=*[(0,45 * Vgp) + (0,55 = V)]

i
De modo que: {
:'ﬂ\ 1%

Va: € o valor devido pela ARRENDATARIA,; X

o A

4: representa a diferenca entre a MMC estipulada e a movimentagao efetivamente |

aferida do periodo; %
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Vip: Valor cobrado para movimentagio de pass;;géiflj de embarque, desembar%uc:
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Vr: Valor cobrado por movimentacio de passageiros de transito.

CLAUSULA SETIMA - DO VALOR DE ARRENDAMENTO

A ARRENDATARIA pagard anualmente 3 CDRJ, a partir da assinatura do
presente Termo Aditivo, em relagdo ao Contrato de Arrendamento C-DEPJUR no 100/97, os
seguintes valores de arrendamento:

a) 32 parcelas fixas anuais no valor de RS 1.161.943,13 (um milh#o, cento e
sessenta € um mil, novecentos e quarenta e trés reais e treze centavos), com data base de

dezembro de 2016, a titulo de remuneracdo fixa, sendo que as parcelas 01 e 02 serdo pagas em
31 de maio de 2019;

b) A titulo de recuperagdo de investimentos da CDRJ em infraestrutura, a
ARRENDATARIA arrecadard dos usudrios da ESMAPA e repassard a CDRJ, quantia que
equivalerd a 20% (vinte por cento) do preco maximo autorizado na forma do item 52.1 no 4°. TA,
pela atividade de embarque, desembarque e transito de passageiros de navios de cruzeiros e de
embarcagdes de turismo ndutico, de lazer e recreio, na ESMAPA. Para apuragio dos valores
devidos, a CDRJ informari 8 ARRENDAT ARIA, previamente & cada temporada, o valor unitério
bésico por passageiro, para embarque, desembarque e transito.

©) 3,5% (trés e meio por cento) do lucro liquido ou 1,03% (um virgula, trés
décimos por cento) da receita bruta auferida, a titulo de remuneracéo varidvel, prevalecendo o
maior.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA pagara, em até 10 dias da assinatura do presente termo
Aditivo, o valor de R$ 206.923,73 (duzentos e seis mil, novecentos e vinte e trés reais e setenta e
tr€s centavos), data-base dezembro de 2016, devidamente reajustado.

Pardgrafo Segundo

Os valores de arrendamento citados nos itens “a” e “c”, serdo depositados
anualmente na conta corrente indicada pela Autoridade Portuéria para este fim, até o quinto dia
itil do més de maio do ano subsequente, e estardo sujeitos a reajuste monetério pelo indice do
IGP-M da Fundagéo Getiilio Vargas, adotando-se a data-base de dezembro de 2016, e em caso de
extingdo ou vedagdo do uso deste, por forca de legislagdo vigente & época, serd adotado
indexador compativel que vier a substitui-lo.

Paragrafo Terceiro

Os valores de arrendamento citados nos itens “b” serdio depositados mensalmente
na conta corrente indicada pela Autoridade Portuéria para este fim, até o quinto dia dtil do més

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Tendo em vista as alteragbes previstas no presente Termo Aditivo, atribui-se a0

Contrato de Arrendamento C-DEPJUR no 100/97 o ﬁ\vlor global estimado de
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trinta e dois reais e sete centavos), valor com data-base de dezembro de 2016, correspondente ao
somatério da receita bruta da ARRENDATARIA demonstrada no EVTEA aprovado pela
ANTAQ por meio da Resolugdo no 5.756/2017.

Paragrafo Primeiro

O somat6rio de pagamentos 2 CDRIJ estimado é de RS 315.141.558,76 (Trezentos
e quinze milhdes, cento e quarenta e um mil, quinhentos e cinquenta e 0ito reais e setenta e seis
centavos), valor com data-base de dezembro de 2016.

Pardgrafo Segundo

Os valores sdo estimados e indicativos, nao podendo ser utilizados por nenhuma
das partes para pleitear eventual recomposi¢do do equilibrio econdmico-financeiro..

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA ARRENDATARIA
AARRENDATARIA assumiri as obrigagdes descritas nos parégrafos a seguir.

Paragrafo Primeiro

A ARRENDATARIA deveri manter separagio contbil ao final do exercicio
financeiro seguinte a celebragio do presente Termo Aditivo, que permita a individualizacgio das
receitas e despesas associadas 2 atividade objeto deste Termo Aditivo, na forma do regulamento
especifico para o setor, sob pena de aplicagao das penalidades previstas na lei e no Contrato de
Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97. Enquanto nfo houver regulamentacdo especifica, as
demonstragOes financeiras observarao os normativos contébeis vigentes, bem como critérios de
separagdo contabil de acordo com os principios e préticas contdbeis usualmente aceitos no Brasil,
e deverdo ser anualmente auditadas por auditores independentes devidamente habilitados junto
ao Orgdo competente.

Paragrafo Segundo

E de exclusiva responsabilidade da ARRENDATARIA responder pelos riscos
decorrentes das exigéncias impostas pelos 6rgidos ambientais, inclusive no licenciamento dos
empreendimentos que compdem o Plano de Investimentos.

Paragrafo Terceiro
AARRENDATARIA se compromete a:

L Instituir ¢ manter um Setor de Gestdo Ambiental na sua estrutura «
organizacional, composto por profissionais técnicos qualificados, sendo responsével pelo sistema \\\ ]
de gestdo e controle ambiental do Terminal e por acompanhar as operacbes em tempo integral, ¥
com o objetivo de garantir a execucao dos procedimentos adequados em toda movimentacio de

passageiros; %
=

IL, Agir de forma participativa nas a¢des ambientais e iniciativas promovidas, (“

pela autoridade portudria e demais institui¢des, autoridades engajadas no aprimoramento do i
desempenho ambiental do Porto do Rio de Janeiro/RJ, como agendas ambientais e |

planos integrados de contingéncias ambientais; )

1L Obter as licengas e autorizagdes necess()n‘ﬁ; ara a operacao do Terminal,
inclusive relativas a seguranga do trabalho, Corpo de Bombejfos ¢ aﬁ de naturgﬁ'ﬁﬁ%mm‘ 1; \
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IV. Arcar com eventuais dispéndios relacionados 3 seara ambiental, ainda que
nao tenha sido previsto nenhum gasto nesse sentido; ‘

V. Adquirir todas as autorizagdes necessérias, perante os 6rgaos competentes,
para realiza¢do dos Investimentos propostos, previstos na Cldusula Quarta - Dos Investimentos
da Arrendataria do presente Termo Aditivo;

VL. Proceder aquisigio de seguro geral sobre as obras e intervengdes propostas no
ambito do terminal.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO

Os poderes de fiscalizacio da execugao do Contrato serdo exercidos pela
ANTAQ, sem prejuizo da fiscalizagio a ser exercida pela Administracio do Porto
e pelas autoridades aduaneiras, fluviais/maritimas, sanitdrias, ambientais e de
saide, no 4mbito de suas respectivas  atribuicGes, e se fard diretamente ou
mediante convénio, sendo que a ANTAQ terd, no exercicio de suas atribuicbes,
livie  acesso, em qualquer época, aos dados relativos & administracdo, 2
contabilidade e aos recursos técnicos, econdmicos e financeiros pertinentes ao
Arrendamento, assim como aos bens do Arrendamento.

Paragrafo Primeiro

Compete 2 ANTAQ:
a) Estimular 0 aumento da qualidade e da produtividade e exigir a conservacio
dos bens objeto deste Termo Aditivo;

b) Cumprir e fazer cumprir as exigéncias relativas 2 seguranga e a preservagiao do
meio ambiente na execugo deste Contrato;

¢) Coibir precos abusivos e prticas lesivas a livre concorréncia ou tratamentos
discriminat6rios na prestagio das Atividades;

d) Zelar pela boa qualidade das Atividades, receber, apurar e adotar as
providéncias para solucionar as reclamagdes dos Usudrios;

Paragrafo Segundo
Os 6rgéos de fiscalizagio e controle da ANTAQ sdo responsaveis pela supervisao,
inspegdo e auditoria do Contrato, bem como pela avaliagio do desempenho da Arrendataria, que
poderao ser realizadas a qualquer tempo.
Paragrafo Terceiro
As determinacdes que vierem a ser emitidas no 4mbito das fiscalizaces previstas
serdo imediatamente aplicdveis e vinculario a Arrendatdria, sem prejuizo do recurso

eventualmente cabivel.

Paragrafo Quarto
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fiscalizagOes, encaminhando-o formalmente 2 Armendatiria para regularizacio das faltas ou
defeitos verificados.

I - A nao regularizacio das faltas ou defeitos indicados no termo préprio para o
registro de ocorréncias, nos prazos regulamentares, configura infragdo contratual e ensejard a
lavratura de auto de infragéo, sem prejuizo das penalidades cabiveis.

II - Caso a Arrendataria nao cumpra determinages da ANTAQ no dmbito da
fiscalizacdo, assistira a esta a faculdade de proceder & corregéo da situagdo, diretamente ou por
intermédio de terceiro, correndo os custos por conta da Arrendatiria sem prejuizo das
penalidades cabiveis.

Paragrafo Quinto

A ANTAQ vistoriard periodicamente o Arrendamento, para fins de verificar seu
constante estado, de forma a garantir que estardi nas condicbes adequadas e
previstas no Contrato e em seus Anexos, quando de sua reversdio ao poder
concedente.

Paragrafo Sexto

Recebidas as notificagbes expedidas pela ANTAQ, a Arrendatédria poderé exercer
o direito dc defesa na forma da regulamentagdo vigente.

Paragrafo Sétimo

Compete, ainda, a ANTAQ arbitrar eventuais conflitos de interesse entre
Usudrios, Armrendatdria, Administragdio do Porto e demais agentes atuantes no
Porto  Organizado, preservando o interesse piiblico e impedindo situagdes que
configurem abuso de posicio dominante de mercado ou infracio da ordem
econdmica.

Paragrafo Oitavo

A fiscalizacdo exercida pela ANTAQ ou pelos demais 6rgdos competentes ndo
exclui, limita ou atenua a responsabilidade da Arrendatdria por prejuizos
causados a0 PODER CONCEDENTE, a Administracio do Porto, aos Usué4rios ou a
terceiros, na forma da regulamentacao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - ACOMPANHAMENTO DO ARRENDAMENTO

Sem prejuizo de outras informagdes econ6émico-financeiras, societirias e
operacionais que vierem a ser solicitadas pelo PODER CONCEDENTE e/ou pela
ANTAQ, nos termos da regulamentacdo, € obrigagio da Arrendatiria encaminhar
as seguintes informagdes a ANTAQ:

I - Anualmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao encerramento de cada
ano contado a partir da data de assungdo, um Relatério Operacional contendo as seguintes
informacoes:

P

‘ - . o / .
a) Movimentacdo de passageiros, incluindo todgs os %eses de operacio do
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terminal discriminados por tipo de operagio ~ transito ou embarque/desembarque;

b) Acompanhamento dos Pardmetros do Arrendamento contendo todas as
informagdes necessérias para aferir os parametros de desempenho indicados no Contrato;

¢) Inventdrio atualizado de bens do Arrendamento, informando a qualidade de
cada equipamento, capacidade nominal e efetiva (quando aplicavel) e laudo patrimonial;

d) Resultados das auditorias e dos relatérios de desempenho ambiental do
Arrendamento, de acordo com as diretrizes previstas na NBR ISO 14.031 ou equivalente aceito
pela ANTAQ;

€) Relatério de auditoria nos termos exigidos pela Resolucdo Conama n°. 306, de
5 de julho de 2002 ou outra que a substituir. Este relatério podera ser apresentado a cada 2 (dois
Anos);

f) Demonstracdes financeiras relativas aos meses objeto do Relatério Operacional.

Il - Anualmente, até o dia 30 (trinta) de abril de cada Ano, um Relatério Contabil
e Financeiro da Arrendataria contendo as seguintes informagoes:

a) Demonstragoes financeiras relativas ao exercicio encerrado em 31 de dezembro
do Ano anterior, preparadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, baseadas nas
leis citadas, em regras e regulamentagdes da Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM e nas
Normas Contébeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, atendendo as
disposicdes da Lei Federal n° 6.404/76, da Lei Federal n° 11.638/07 e as demais disposicoes
legais vigentes, sem prejuizo da faculdade atribuida 2 ANTAQ de realizar diligéncias e auditorias
para a verificac@o da situacgio;

b) A estrutura societéria da Arrendataria;

¢) Documentos comprobatérios de que as apOlices dos seguros foram renovadas
ou serdo automitica e incondicionalmente renovadas imediatamente ap6s seu vencimento,
acompanhado da respectiva apdlice.

IIT - Anualmente, até o dia 10 (dez) do més subsequente ao encerramento de cada
Ano contado da data de assung@o, Relatério de Atendimento ao Usudrio contendo:

a) As providéncias adotadas para resolugdo das reclamacdes dos Usuarios,
Administragdo do Porto e Operadores Portuirios encaminhadas pela ANTAQ ou recebidas
diretamente pela Arrendatéria, bem como o tempo decorrido entre a reclamacio e a resolucdo do

problema; ;
b) O relatério deverd incluir, ainda, referéncia as solicitacdes de terceiros para a

utilizagdo das Instalagdes Portudrias ou equipamentos detidos pela Arrendataria, indicando, no
minimo: (a) o atendimento ou ndo das solicitagdes, acompanhado das devidas justificativas; (b) o
prazo pelo qual o uso foi pactuado; e (c) os pregos praticados — sem prejuizo de a ANTAQ
solicitar a integra do Contrato celebrado entre as partes.

[,
IV - Outros relatérios e informacdes a serem prestadas 28 ANTAQ:

]

a) Relatério informando 2 ANTAQ proposta de desativacio ou baixa de bens |

reversiveis, respeitada a obrigacdo de substituicio do bem desativado ou baixado por outro com
condigdes de operacionalidade e funcionamento idénticas/ou syperiores, a
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anualmente, contados da data de assungao, sempre até o dia 10 (dez) do més subsequente ao Ano
vencido;

b) Laudo técnico independente para constatacao das condigGes operacionais dos
bens reversiveis, a ser apresentado a cada 5 (cinco) Anos contados da data de assungdo, sempre
até o dia 10 (dez) do més subsequente ao quinquénio vencido.

V - O formato dos documentos e a forma de disponibilizagdo das informagdes
serdo determinados pela ANTAQ.

Pardgrafo anico

Para efeitos de acompanhamento e controle contratual, a Arrendatdria deverd
disponibilizar a ANTAQ, anualmente, para a Area de Influéncia do Porto Organizado,
informagdes acerca dos passageiros efetivamente embarcados, desembarcados ou em transito, de
mesmo tipo que as atividades constantes no objeto do arrendamento, pela Arrendatéria e Partes
Relacionadas, abrangendo areas dentro e fora do Porto Organizado.

I - A Arrendatéria devera prestar todas as informagoes conforme regulamentacio a

ser expedida pela ANTAQ, contendo, no minimo, os dados de operagio dos passageiros -

efetivamente embarcados, desembarcados ou em trdnsito no Porto Organizado em que estiver
localizada a drea da Arrendatiria e os dados de movimentacdo de Instalagdes Portuérias Privadas
na area de influéncia, conforme vier a ser fixada pela ANTAQ, incluindo dados dos pregos e
tarifas praticados.

II - As informagdes prestadas nos termos desta Cldusula poderao ser fornecidas
aos 6rgaos do Sistema Brasileiro de Defesa da Concorréncia de oficio pela ANTAQ ou mediante
solicitacdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA RATIFICACAO

Ficam ratificadas todas as demais Clausulas e condigdes do Contrato de
Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97 e Aditivos, no que nao conflitarem com o presente Termo
Aditivo e com as disposicoes legais vigentes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

Para dirimir controvérsias juridicas decorrentes do presente contrato, as partes
elegem o foro da Justica Federal — Segdo Judicidria do Distrito Federal, com exclusio de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA CONDICAO RESOLUTIVA

O presente contrato de arrendamento estara sujeito as determinagGes e recomen-
dagdes do Tribunal de Contas da Unido, em decorréncia da Tomada de Contas Especial (Proces-
so n° 000.413/2018- 6), constitui condigéo resolutiva do presente Termo Aditivo e, portanto, dos




Paragrafo Primeiro
Caso a condigdo resolutiva descrita no caput seja implementada, fica ajustado que:

- 0s investimentos previstos no EVTEA e no Plano de Investimentos que tenham
sido realizados pela ARRENDATARIA e que ainda no tenham sido amortizados, deverdo ser
suportados pelo futuro arrendatério da instalago portudria, que devera ressarcir integralmente a
ARRENDATARIA pelos investimentos nio amortizados, devidamente corrigidos na forma do
presente Contrato desde a data da sua realizac@o, até a data do seu efetivo ressarcimento;

- 130 caberd a Unido responder por qualquer tipo de 6nus representado por contra-
tos celebrados entre a ARRENDATARIA e terceiros, mesmo que de boa-fé.

Paragrafo Scgundo

Fica estabelecido que durante o periodo de transicéo entre o eventual término do
contrato de arrendamento, em decorréncia da finalizacdo do processo explicitado nesta Clausula,
e a celebracdo do novo contrato de arrendamento, fruto do processo licitatério, ficard a atual
ARRENDATARIA designada como operadora portudria das instalagdes e dos demais objetos do
Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n°. 100/97.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES FINAIS

A ARRENDATARIA, em caréter irrevogével e irretratavel, renuncia a quaisquer
pleitos de reequilibrio econdmico-financeiro do Contrato de Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97
associados a eventos pretéritos, a excecdo daqueles expressamente considerados no EVTEA
aprovado pela ANTAQ por meio da Resolucio n° 5.756/2017.

Paragrafo Primeiro

Ficam ratificadas as condigdes e disposicdes contidas no Contrato e Termos Aditivos anteriores,
com a exceg¢do daquelas alteradas pelo presente Termo Aditivo.

Parigrafo Segundo

Faz parte integrante do presente contrato, o seguintle Anexo:

®




Assim, nos termos propostos, os representantes das partes assinam o presente
instrumento, acompanhados de 2 (duas) testemunhas, em 4 (quatro) vias de igual teor.
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VALTER C%; SILVEIRA
Ministro de Estado dos Tr. orm ortos e Aviagao Civil

MARIO POVIA

Diretor Geral da Agéncia Nacional
de Transportes Aquavidrios
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EXTRATO DE TERMO ADITIVO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

Processo n° 00045.000959/2015-13- Extrato do Quinto Termo Aditivo ao Contrato de
Arrendamento C-DEPJUR n° 100/97, que entre si celebram a Unido por intermédio do
Ministério dos Transportes, Portos e Aviagdo-Civil, CNPJ/MF n° 37.115.342/0001-67, ¢
a Empresa PIER MAUA S/A, CNPJ/MF r° 02.434.768/0001-07, com ‘a interveniéncia
da Agéncia Nacional de Transportes Aquavidrios — ANTAQ, CNPJ/MF n®
04.903.587/0001-08 e da Companhia Docas do Estado do Rio de Janeiro - CDRIJ,
CNPJ/MF  1° 42.266.890/0001-28. Do Objeto: Prorrogagio antecipada ¢ o

adensamento das areas denominadas Armazém 5, “Anexo 5/6” e respectivo cais frontal

e segundo piso do “antigo prédio Banerj”.Data da Assinatura: 04 de outubro de 2018.
Da vigénciaf 31 de maio de 2049. Assinam: Pelo Ministério dos Transportes, Portos c
Aviagdo Civil, o Ministro VALTER CASIMIRO SILVEIRA: Pela Agéncia Nacional
de Transportes Aquavidrios — ANTAQ, o Diretor-Geral MARIO POVIA, pela
Companhia Docas do Estado do Rio de Janeiro - CDRJ, seu Diretor-Presidentc

TARCISIO TOMAZONI, ¢ peta Empresa Pier Maui S/A, sua Diretora Técnica,

DENISE LUCIENE DE SOUZA LIMA.
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coni o artigo 71. incisa J1, da Constituigio Federal, os artigos 20 ¢ 2|
da Lei 8.443/92 ¢ o5 arligos 3° ¢ 4 da Instrudo Normativa TCU n*
712012, Sendo assim, o Tomader de Conlas Espccisl nofifica a
referida Senhoia,e a relacionada Socicdnde, para 1o prazo de ai¢ 20
(vinte) dias eairidos, a parur da prescnte publicacso, regularizar as
Iincias ¢ na presticdo de contas do Convénio
supmcilado, ou promover o recolhimento da seguinic importdncia: RS
1B2.082,11 {eento ¢ oitenta ¢ dois, mil ¢ oitenta v dois reais ¢ onze
L ). valar d awalizado ¢ cam juros
i2gais. com basc no Sistema dc Déhito do Tribunal de Comtas da
Unido, da data dc ocornéncia dos faros geradores até 0571072018,
O ndo, atendimenio desta nalificagso, N0 prazv supracitado,
enssjard 3 continuidade do om idade com a2
legislagdo vigente. .

Em S de outuhra de 2008
EUVALDO M. BITTENCOURT SUNIOR.

SECRETARIA NACIONAL DOS DIREITOS DA’
CRIANCA E DO ADOLESCENTE

COORDENAGAO-GERAL DE GESTAO
EXTRATO DE FOMENTO.

Fispécic: Termo de Fomeito N> 8783322008, N° Processo:
00135208653201347, Concedente: FUNDO NACIONAL PARA A
CRIANCA E O ADOLESCENT, Coovcnentc: LAR FARIANO DE
CRISTO CNPJ n® 23948381006710, Objcto; Fortaleoer 27 Foruns dos
Dircitos da Crianga ¢ do Adolezecnts © redes da Sociedade Civil.
atuantes nn campo de Dircitos Humanos. a panir da claboragdo de
uma ctodologia de teabalho, que possibilitc a participagdo dc

criangas ¢ adolescenies nestes espagos, em . cncontros Esinduais.-

Regionais ¢ Nacional para contribuir para ‘a incidéncia politica

qualificada., Valor Total: RS 798 946,64, Valor.de Contrapartida: RS.

0,00, Valor a ser tansferido ou descentmlizado por exercicis: 2018 -

R$ 266.315,54: 2019 - RS 266.315.54; 2020 - RS 266,315.56,
Crédilo Or rio: Num E. ho: 201 1006, Valor: RS
789.946.64, PTRES: 139747, F’omc Recurso; (396000000, NO:
33504101, Num Empenho:’ 2018NER00007. Valor RS ©.000,00,
PTHES: 139746, Fonte Recursa: e, ND: 44504101,
Vigéncia: 03/102018 a 03/10/2020, Data de Assinatum. 03/10720(R,
Snfn:u:in'us: Concedenle:. LUIS CARLOS MARTINS  ALVES
JUNIOR CPF n° 474,068,793:14, Convencnte; NORMA SUELY DE
-SOUZA CARVALHO CPF n° 473.686.40)6.00.

EXTRATO DE FOMENTO

Espleic: “legne de Fomenlo N™ 87833102018, N° Processo:
00135208598201895. Concedeme: FUNDO NACIONAL PARA A
CRIANCA E O ADOLESCENT, Convenaite: INSTITUTO
ALIANCA COM O ADOLESCENTE CNIM n° R63094000183,
Objere: Articular ¢ capacitar gestores ¢ profissionais quc atuam cn

05 (cineq) municipijocs de fronteira pama uma atuagda em rede no |
s b

contento das agdés a criangas ¢ es vilimas
de Zucia sexual, eni suas diferentes cspecificidades ¢ demandas.
contribuindo para sua jusergdu pessaal, tamiliar, soeial e pioduliva.,
Valor Total: RS 700.000,00, Valor de Contrapartida: RS 0,00, Valor 3
ser uaasfendo ou descentralizado por cxercicin. 2018 - RS
T00.000.00, Crédito Orgamentdrio: Num Emipenho: 201 ANESO0I0S,
Valor:.RS 700.000.00, PTRES. 139748, Fonte Recurso: 0396000000,
ND:' 31504101, Vigéiciaw 03/102018 a 03/4/2020. Data dc
: nalinae C

da Agéncia Nacional de Transportcs Aquavidrios - ANTAQ, CNPIMF
n* 04.903.587/0041-08 ¢ da Comipaniina Docas do Estado do Rio de
Janciro - CDRI, CNPI/MF n" 42.266.890/0001-28. Do Objeto:
P &/ ipada ¢ o ad das dreas inad

Amazem 3, “Ancxo $/6" ¢ respeetiva cais frontal ¢ s:gundo&)isu do
“anligo prédio Baneij*.Data da Asslnatura: 04 de outubro de 2018, Da
vigéneia® 31 de maio dc 2049, Assinam: Pelo Minisiério dos
Transpdries, Porios e Avingin Civil. 0 Ministro VALTER CASIMIRO
SILVEIRA: Pcla Agénéia Nacional de ‘T por Aquavidrios -
ANTAQ. o Dirctor-Ceral MARIO POVIA. pela Companhia Docas do
Lstado do Rio de Janciro - CDRJ, scu Dirclor-Presidente TARCISIO

DENISE LUCIENE DE SOUZA LIMA.

847201 77UREBL/SFC -Para o pagamento tesa muilen o nee
que cntre cem comala com o ANTAL, 0 o (o ender
cletrdnica eofiifantaq govbr ou pelos telefines (nl) 3
(61) 20249-8910. Fica nolificadd 3 eftuar o pozomucnt
prazo de 30 dins, canadus da data de ¢

execugdo fiscal, e, no prazo de
conforme prevé o art. 2% da ler n" i

Brasilin-06 1 !

DANIEL Paf NGRS ST RN

TOMAZON], ¢ pela Empresa Pier Maud S/A, sua Dirclara Té“"'?QCOMl‘ANHIAv DOCAS DO ESTADO DE SAO ]‘,.\ULO

AGENCIA NACIONAL DE AVIAGCAQ CIVIL;
EDITAL DE INTIMAGAO

O GERENTE DE CERTIFICACAQ DE ORGANIZACOES
DE INSTRUCAO, tendo emi vista o disposto no art. 292 da Lui a°
7565, de 19 de dezembro de 1986 ¢ do A 4° do ant. 26 da Lei n® Y78,
de 29 de janciro de 1999, intima a sociedade empresaridl TO FLY

ESCOLA DE AVIACAO CIVIL LTDA . CNPJ n° 17.731,900/0001 -
d indehi

01, a qual sc 4 com 50 . para que, no prazo dc
20 {vinic) dias contadas da publicagio deste cdital, informe seu local
de funcionamento A Geiéncia de Certificagdo de ( i

EXTRATO DE.CONTRATO

Processo: 3722741740, “Espicic: Conici s DIPRE-
DIREM N* (1.2018 dc 03/102018, cclel S UNIAQL por

Paulo -
Qbjelo:
a0 da
sedits o bairro
b Preta Organizado

intermédio da Companhia Docas o
CODESP ¢ a. TRANSBRASA - Transitdnia B3
Instalagfo’ portudria constituida ile 3 Sicas
€ODESP, correspondente a 3997748 i’
Jabaquora, na Mangem Dircita, dentns s
de Santos, para a movimentagia de a
exportagdo, bem cumo. de sua fiota de &
{contéi Thade!

de
Instruglo, situada na Av. Presidente Vargas n° 850, 117 andar, Centro,
Rio de Junc'iro.- RJ, CEP 20.071-001.

FELIPE GONZALEZ GONZAGA |

UNIDADE ADMINISTRATIVA REGIONAL
’ PORTQ ALEGRE .

EXTRATO DE TERMO ADITIVO N¢ S12018 - UASG 113217

Nimero do Contrato: 001112014, subrogado pelsUASG: 113217
UNIDADE REGIONAL DE SAO PAULO - ANAC. Processo

INDARONIN2220145). PREGAO SISPP N° 28/201d. Contrafante:

AGENCIA NACIONAL DE AVIACAO CIVIL— ANAC. CNPJ
Contratado: 8734086000125, Contralads : MOBRA SERVICOS DE
VIGILANCIA LTDA- Objeto:  Prorrogagio
HI/ANAC/2U14 por mais 12 (doze) meses, com vigéncia a partir de
16/10/2018, cujo objeto comsiste na prestagdo des servigos de
vigilincia armada ¢ monitoramento do sistema de alarme nas
dependdncias da ANAC em Poao Alegre. Fundamento Legal: Lei n?
8666/1993, ant. §7, inciso Il ¢ IN SEEV'ES/MPDG n° 52017, Anexo
IN. stem 3 . Vigéncia: J6/10/2018 a' 15/10/2019. Valor Tolal:
R$230.607.36. - Fonte: 280120069 20(BNERUONOS. Data de
Assinatura: 05/10/20(R. <

(SICON - 05/10/2018) 132)4-20214-2018NES0000]

AGENCIA NACIONAL
DE TRANSPORTES AQUAVIARIOS

i} AVISO DE LICITACAO .
PREGAOQ ELETRONICO N* 1472018 - UASG 682010

Processo: 30300005575201840. Objota: &) objeto da presenic liciigio
¢ a escotha da proposta niais vantajosa para a conlratagio de scrvigos
d‘c locagio de vieidos com n\uwr.sla.; para transporte dg.pg;suns.

Assinatura: 03/1072018, § : fowte LUIS CARLOS
MARTINS ALVES JUNIOR CPF g* 474.068.793-34, Comk
EMILTON MOREIRA ROSA CPF h® 004,55

SECRETARIA NACIONAL DE POLITICAS
PARA AS MULIIERES

EXTRATQ DE TERMO ADITIVO

.

Especie’ Termo Aditivo de Alleragio da Vigéncia N* 000003/2018 a0
Convénio N* #04840/2014. Coovenentes, Coneedente: SECRETARIA
LESPECIAL DE POLITICAS PARA AS MULHERES, Unidade
Gestora: 200270.  Conveuenie; SECRETARIA DE POLIFICAS
PARA AS MULWERES- SPM, CNB/ n° " 13763132000117.
Prorrognedo de vigénicia.- Valor Total: RS 625.070,92, Valor dec
Conuapartida: RS 70.000,00, Vigéneia: 30/10/2018 a 10/04/2020,
Dnta dc  Assinalum:  20/0622014  Signaidrios: Coneedeyte.
ANDREZA  WINCKLER COLATTO, - CPF p° 44927860191,
Comvencute: JULIETA MARIA CARDOSO. PALMEIRA, CPF »"
(LLOST vysu7 :

Ministério dos Trans ories,
Portos e Aviagio Civil

GABINETE DO MINISTRO
EXTRATO DE TERMO ADITIVO

. —z
Processo n® OHS5.000959/2015-13
a0 Contrato de Arrendamento C-DEPJUR 1° 100197, que cnue si
lobram a Unio por i édio do Ministério dos Transp Partos
¢ Aviagio Civil. CNPIMF n° 37,115.342:0001-67. ¢ a Empicsa PIGR
MAUA S/A, CNPIMF n° 02,434,768/0001-07, com a inlcrvenibncia

Extro do Quinto Termo Aditivo

< das, em as
Agéncia Nacional de Transpories Aquavidrios - ANTAQ, confonne
coudigdes. idades ¢ i Delecidas, neste Edital ¢ scus
anesos, a saber., Total de Nens Licitados' 4. Edital: 08/1072018 das
(IRhD as 12104 ¢ das 14h00 &s 1 7h00, Eadercso: Scpn
"c” - Edificio Espago Guimadcs Rosa, Asa Norte - I§ ILIA/DF ou
Wwwiw.comprasgovemamentas,gov.briedital/682010-5-000 14 -2018.
Entrega das Propostas: a panir de 08/10/2018 3s DRROD no site
W, camnprasnelgov.br, Agcrlum das Propustas: 19/102018  as
0BRIS no  site wwivcom Lgovbr.  Infi
Quaisquer dividas serdo dirimidas pcfo
Pregocirosaniaq.gov.br ou pelo tclefonc (61) 2029.6862..

10AG BATISTA CABRAL NASSAR
: Pregociro

Gerais:
comail:

(SIASGnet - 05/10721118) 6820 10-68201-20 | SNEDDO] 78

SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACAO
E FINANCAS - -

GERENCIA DE ORGAMENTO E FINANCAS
EDITAL DE NOTIFICAGAO

Exirajidicial . 3

. O Gurente de Orgamento ¢ Finangas, da Agéncia Nacionul
dc 'Trantportes  Aquavidrios - ANTAQ, comsidcrando 2
impassibilidade de nolificncio pessoal ¢ postal dos represcnlailes
legais da cmpresa ). ALMEIDA BAIISTA NAVEGACAO - ME,
CNPI n° 10.905.278/0001-1, par estarem ¢m Jocal incertn ¢ nén

“sabido, pelo presente edital, comunica a referida caipresa, a cxisténcia

de débito relativo a0 ndo pagamento da multa aplicada nos aulos do
Processo Adminisimtivo n® 50300.005480/2017-45, no valor de RS
845,52 [oitocentos ¢ quarenta & cinco mas € cin dois

do.  Contrato -

). 514 - Conj*

Y Jocalizados

{ i p chassis, p
empresas do -seu grupo. Praza: até o
Aulorizagao da Dircroria-Execttiva da (00
defihcradn em sua 1890 Rueunias ‘Onl
01102018, Signatdrios: pecha "COD
Adriano, Dirctor Adminisirativo ¢ Fanane }
¢m subsliliigdo; pela Cohtralada: Sr Basanl I
Fillio. Dirctor-Presidentc.

AVISO DE

C CA0
PFREGAD ELETRSNICG 018 - LASG 3900038

Processo: 33562/18-13. Objclo.
fomeeimento de extensdo de cac
cquipamenlo ¢ suporfe téenica cspeci
‘pegas ¢ componenlces, sanforme”
igéncias cstabelecidas sos trm
preseute edital ¢ seus anexos.. Tt
08/10/2013 das (8hOO as |2h00 ¢ das
‘Av Conselficio  Alves  Sfn, M
WWw.comprasgovemainentais.gov. ricdit
‘Entrega das Propostas: a partir de 05/(t
wwiv.coniprasnet.govibr. Abertura’ das

o Enderes s
S G

o sid’
B Rt
R

10h00 no site www.enmprasict.gay br
edilal  estard  disponibilizado e stfes
WIWIW Comprastelgov.br ¢ www poradesain fu
LUIZ ORILANDI £3
P
(STASGner - 05700720 [R) 39900311105 2. o
COMPANHIA DOCAS DO-PARA
EXTRATO DE CONTRAI()
ESPECIE: Contiato n® 2972018 CONTR Campanhia
-Docas do Pard - CDP: CONTRATADA. VEINMART i1y - ME:
OBJETO: E;nprc:'a especializada para 1¢alc

nnpianiagio

de cereas em fela de arame galvaniza 1t Jos

em  Vila  dos Calw A -
FUNDAMENTACAO LEGAL' Lut 8 ot FEA/ZO (1%
¢ quaenla ¢ cineo) digg; VALOR GLOBA
-DATA DA ASSINATURA: 25.09.201K:
Helena Moséoso da Silva ¢ Raimundo Rod ¥
Junioc. respectivamente Dirctora Preside
Administratve-Fimanceiro da CDP ¢ Seloinion

Rep Legal da Cont Ja

i

oy owicin  Diretnr

Bt Canloso,

, EXTRATO DE TERAQ ADITIVO

ESPECIE: Termo Aditvo n" 74 a0 A L
CONTRATANTE:  Companhia  Daca i i “nr.
CONTRATADA: CLARO S.A; OBJETO: Proi, S iz prar 12

FALIZADO;

(doz) meses ¢ Reducdo de Valor; VALOR GO
340.974,96; FUNDAMENTACAO: ant 37 1w
da Lei n” 8.666/93: DATA DA S
SIGNATARIOS: Mana Heleha M
Rodrigues do Espirito Santo Juwior . @
Presid icin ¢ Dirctor Adnvinisirain,

6l g Unico

fle Duetora

qn c
centavos), conforme  ‘Despacho o de Julgamenio w

P cm odaChP e
Newton Cunha da Costa. Represenaute feydl d i

Este documento podc ser verificado no enderceo eletrdnico http:/Avwav.in.gov.briautenticidade. htm, D

polo codigo 05302018160800131

diital; Ik

MP n® 2.200-2"tfe 2 il s st a

Infracstmitura de Chaves Pablic 1CE-Brasil



