CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.°4.714, DE 2016

(Do Sr. Carlos Bezerra)

Altera a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, que "Disp0e sobre o
Sistema de Financiamento Imobiliario, institui a alienacao fiduciaria de
coisa imovel e da outras providéncias".

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-6525/2013.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei altera a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
dando nova redacao ao § 5° do seu art. 27 e acrescentando novo paragrafo a esse
mesmo artigo.

Art. 2° O § 5°do art. 27 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, passa a vigorar com a seguinte redacao:

A 27 o

8 5° - A No caso de financiamento de imével habitacional, se, no
segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior
ao valor referido no § 2° considerar-se-a4 extinta a divida e
exonerado o credor da obrigacédo de que trata o § 4°.

Art. 3° O art. 27 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
passa a vigorar acrescido do seguinte 8 8°:

A, 27 . e

§ 8° As disposicdes dos 88 5° e 6° deste artigo ndo se aplicam
as operacdes de financiamento nao-habitacional e as de
autofinanciamento realizadas por grupos de consoércio. (NR)”

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacao.

JUSTIFICACAO

Ao ser instituida a alienagcdo fiduciaria sobre bens imdveis,
cogitava-se sua aplicacéo restrita ao mercado habitacional, face o alcance social dos
financiamentos concedidos nesse mercado. Desse modo, a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, concedeu perddo da divida em relacdo aos saldos residuais, nos
casos em que, por inadimplemento do devedor, seu imdvel fosse levado a leildo e nele
nao se alcangasse valor igual ou superior ao valor da divida.

Sucede que o art. 51 da Lei n° 10.931, de 2004, estendeu a
aplicacao da alienacéao fiduciaria de bens iméveis para garantia das obrigacfes em
geral, sejam habitacionais ou empresariais, admitindo, inclusive, a prestacdo dessa
garantia por terceiros.
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Essa permissdao legal abre amplas possibilidades de
financiamento para o setor produtivo, mas, paradoxalmente, inibe sua expansao.

Com efeito, o art. 27 da Lei 9.514/97 dispbe que, em caso de
inadimplemento do devedor-fiduciante, o credor-fiduciario obtera a satisfacéo do seu
crédito com a quantia que vier a ser apurada na venda do imovel em leildo. Ressalva
0 § 5°, entretanto, que se ndo houver lance que alcance o valor da divida, o devedor
ficar4 exonerado de pagar o eventual saldo devedor remanescente, tendo o credor-
fiduciario que apropriar-se do imovel e dar seu crédito por satisfeito.

Trata-se de perdao de divida que, se, por um lado, justifica-se
para financiamentos habitacionais, ndo se justifica para operacfes de crédito
destinadas as atividades empresariais em geral.

A presente proposigao visa excluir do beneficio do perdao as
operacoes de financiamento nédo-habitacional em geral e as de autofinanciamento do
tipo “consoércio”.

Com efeito, nos empréstimos destinados a atividades
empresariais, ndo se justifica o perdao caso o produto da venda do bem dado em
garantia seja inferior ao valor da divida.

De outra parte, nos grupos de autofinanciamento tipo
“consorcio”, a quitacdo por valor inferior ao da divida beneficiaria a pessoa do
consorciado-devedor, mas causaria irreparavel prejuizo a todas as demais pessoas
participantes do consércio, que ocupam posicdo paritaria do ponto de vista social e
econdbmico, pois sobre estas pessoas recairia 0 prejuizo correspondente ao saldo
residual, subvertendo o principio da funcdo social do contrato, na medida em que
repercutiria negativamente sobre toda a comunidade dos participantes do grupo.

Com as limitagbes que propomos no presente projeto de lei
acreditamos que sera resgatado o sentido social decorrente do perdéo da divida nos
contratos de alienacao fiduciaria de bens imoéveis.

Sala das Sessbes, em 11 de marco de 2016.

Deputado CARLOS BEZERRA

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacédo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC
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LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispbe sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imdvel e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULOII ]
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, no prazo de
trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera publico
leildo para a alienacdo do imovel.

8 1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imdvel, estipulado na forma do inciso VI do art. 24, sera realizado o segundo leildo, nos quinze
dias seguintes.

8§ 2° No segundo leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribui¢cdes condominiais.

8 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

| - divida: o saldo devedor da operacdo de alienacéo fiduciaria, na data do leiléo,
nele incluidos os juros convencionais, as penalidades e 0s demais encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de
intimac&o e as necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos
anuncios e a comisséo do leiloeiro.

8 4° Nos cinco dias que se seguirem & venda do imovel no leildo, o credor entregara
ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da
indenizacdo de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos
de que tratam os 88 2° e 3°, fato esse que importara em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o
disposto na parte final do art. 516 do Codigo Civil.

8 5° Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor referido no § 2°, considerar-se-4 extinta a divida e exonerado o credor da obrigacéo de
que trata o 8§ 4°.

8 6° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias
a contar da data do segundo leildo, dara ao devedor quitacdo da divida, mediante termo préprio.

8 7° Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupacdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiduciario,
devendo a dendncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidagdo da
propriedade no fiduciario, devendo essa condicao constar expressamente em clausula contratual
especifica, destacando-se das demais por sua apresentagdo gréfica. (Paragrafo acrescido pela
Lei n®10.931, de 2/8/2004)

8 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuigdes
condominiais e quaisquer outros encargos gque recaiam ou venham a recair sobre o imovel, cuja
posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em que o
fiduciario vier a ser imitido na posse. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)
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Art. 28. A cessao do crédito objeto da alienacdo fiduciaria implicara a transferéncia,
ao cessionario, de todos os direitos e obrigagdes inerentes a propriedade fiduciaria em garantia.

LEI N°10.931, DE 2 DE AGOSTO DE 2004

Dispbe sobre o patriménio de afetacdo de
incorporacdes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Bancério, altera o Decreto-
Lei n°911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728, de
14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO V
DOS CONTRATOS DE FINANCIAMENTO DE IMOVEIS

Art. 51. Sem prejuizo das disposi¢cdes do Codigo Civil, as obrigacGes em geral
também poderdo ser garantidas, inclusive por terceiros, por cessdo fiduciéria de direitos
creditérios decorrentes de contratos de alienacdo de imdveis, por caucdo de direitos creditorios
ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou promessa de venda de imoveis e por
alienacdo fiduciaria de coisa imovel.

Art. 52. Uma vez protocolizados todos 0os documentos necessarios a averbacao ou
ao registro dos atos e dos titulos a que se referem esta Lei e a Lei n°® 9.514, de 1997, o oficial
de Registro de Imdveis procedera ao registro ou a averbacao, dentro do prazo de quinze dias.

FIM DO DOCUMENTO
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