LEGISLAQAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacdo Legislativa— CELEG
Servico de Tratamento da Informacdo Legislativa — SETIL
Secdo de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Codigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO 1l
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secao 111
Da Extingdo do Condominio

Art. 1.357. Se a edificacdo for total ou consideravelmente destruida, ou ameace
ruina, os conddéminos deliberardo em assembléia sobre a reconstrucdo, ou venda, por votos
que representem metade mais uma das fragdes ideais.

8 1° Deliberada a reconstrugédo, podera o conddmino eximir-se do pagamento das
despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros condéminos, mediante avaliagdo
judicial.

§ 2° Realizada a venda, em que se preferira, em condicBes iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, sera repartido o apurado entre 0os condéminos, proporcionalmente ao
valor das suas unidades imobiliarias.

Art. 1.358. Se ocorrer desapropriacdo, a indenizacdo sera repartida na proporcao a
que se refere o § 2° do artigo antecedente.

Secéo IV
Do Condominio de Lotes
(Secdo acrescida pela Lei n° 13.465, de 11/7/2017)

Art. 1.358-A. Pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que séo
propriedade exclusiva e partes que sdo propriedade comum dos condéminos.
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8§ 1° A fracgdo ideal de cada condémino podera ser proporcional a area do solo de
cada unidade autbnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no
ato de instituicéo.

§ 2° Aplica-se, no que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre
condominio edilicio neste Capitulo, respeitada a legislacdo urbanistica.

§ 3° Para fins de incorporacdo imobiliéria, a implantacdo de toda a infraestrutura
ficard a cargo do empreendedor. (Artigo acrescido pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

CAPITULO VII-A
DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE
(Capitulo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apds a publicacao)

Secéo |
Disposi¢des Gerais
(Secao acrescida pela Lei n° 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a4 pelo disposto neste Capitulo e, de
forma supletiva e subsidiaria, pelas demais disposi¢cdes deste Codigo e pelas disposicdes das
Leis n% 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de
Defesa do Consumidor). (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no
DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicac¢ao)

Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio em que cada um dos
proprietarios de um mesmo imdvel é titular de uma fracdo de tempo, a qual corresponde a
faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da totalidade do imdvel, a ser exercida pelos
proprietarios de forma alternada.

Paragrafo unico. A multipropriedade ndo se extinguira automaticamente se todas
as fracdes de tempo forem do mesmo multiproprietario. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777,
de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publica¢édo)

Art. 1.358-D. O imovel objeto da multipropriedade:

| - é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de extingdo de
condominio;

Il - inclui as instalacGes, os equipamentos e o mobiliario destinados a seu uso e
gozo. (Artigo acrescido pela Lei n®13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018,
em vigor 45 dias apos a publicacédo)

Art. 1.358-E. Cada fracdo de tempo é indivisivel.

8§ 1° O periodo correspondente a cada fracdo de tempo sera de, no minimo, 7 (sete)
dias, seguidos ou intercalados, e podera ser:

| - fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

Il - flutuante, caso em que a determinacdo do periodo sera realizada de forma
periddica, mediante procedimento objetivo que respeite, em relagdo a todos o0s
multiproprietarios, o principio da isonomia, devendo ser previamente divulgado; ou

Il - misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.
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8 2° Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma quantidade minima de
dias seguidos durante o ano, podendo haver a aquisi¢do de fracbes maiores que a minima,
com o correspondente direito ao uso por periodos também maiores. (Artigo acrescido pela Lei
n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a

publicacdo)

Secéo Il
Da Instituicdo da Multipropriedade
(Secao acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apds a publicacao)

Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou testamento,
registrado no competente cartorio de registro de imdveis, devendo constar daquele ato a
duracdo dos periodos correspondentes a cada fracdo de tempo. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacdo)

Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios decidirem estipular, a
convencdo de condominio em multipropriedade determinara:

| - os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em matéria de
instalacBes, equipamentos e mobiliario do imovel, de manutencdo ordinaria e extraordinaria,
de conservacdo e limpeza e de pagamento da contribuicdo condominial;

I - 0 nmero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imdvel no
periodo correspondente a cada fracao de tempo;

Il - as regras de acesso do administrador condominial ao imdvel para
cumprimento do dever de manutencao, conservagéo e limpeza;

IV - a criagcdo de fundo de reserva para reposicdo e manutencdo dos
equipamentos, instalacGes e mobiliario;

V - o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do imdvel,
inclusive para efeitos de participa¢do no risco ou no valor do seguro, da indenizacdo ou da
parte restante;

VI - as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipéteses de descumprimento de
deveres. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

Art. 1.358-H. O instrumento de instituicdo da multipropriedade ou a convencao de
condominio em multipropriedade podera estabelecer o limite maximo de fragdes de tempo no
mesmo imovel que poderdo ser detidas pela mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo Unico. Em caso de instituicdo da multipropriedade para posterior venda
das fracOes de tempo a terceiros, o atendimento a eventual limite de fragdes de tempo por
titular estabelecido no instrumento de instituicdo sera obrigatorio somente apds a venda das
fraghes. (Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apds a publicacéo)

Secéao 111
Dos Direitos e das Obrigac6es do Multiproprietario
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(Secao acrescida pela Lei n° 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apdés a publicacao)

Art. 1.358-1. Séo direitos do multiproprietario, além daqueles previstos no
instrumento de instituicdo e na convencdo de condominio em multipropriedade:

| - usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua fracdo de tempo, do
imovel e de suas instalacdes, equipamentos e mobiliario;

Il - ceder a fragdo de tempo em locagdo ou comodato;

Il - alienar a fracdo de tempo, por ato entre vivos ou por causa de morte, a titulo
oneroso ou gratuito, ou onera-la, devendo a alienacdo e a qualificacdo do sucessor, ou a
oneracdo, ser informadas ao administrador;

IV - participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de representante ou
procurador, desde que esteja quite com as obrigacdes condominiais, em:

a) assembleia geral do condominio em multipropriedade, e o voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fragdo de tempo no imovel,

b) assembleia geral do condominio edilicio, quando for o caso, e 0 voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fracdo de tempo em relacdo a quota de poder
politico atribuido a unidade autbnoma na respectiva convengdo de condominio edilicio.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apo6s a publicacdo)

Art. 1.358-J. Sdo obrigacGes do multiproprietario, além daquelas previstas no
instrumento de instituicdo e na convengdo de condominio em multipropriedade:

| - pagar a contribuicdo condominial do condominio em multipropriedade e,
quando for o caso, do condominio edilicio, ainda que renuncie ao uso e gozo, total ou parcial,
do imdvel, das areas comuns ou das respectivas instalacdes, equipamentos e mobiliario;

Il - responder por danos causados ao imovel, as instalacBes, aos equipamentos e
ao mobiliario por si, por qualquer de seus acompanhantes, convidados ou prepostos ou por
pessoas por ele autorizadas;

Il - comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e vicios no
imdvel dos quais tiver ciéncia durante a utilizagao;

IV - ndo modificar, alterar ou substituir o mobiliario, os equipamentos e as
instalacdes do imdvel;

V - manter o imovel em estado de conservacdo e limpeza condizente com os fins a
que se destina e com a natureza da respectiva construcao;

VI - usar o imovel, bem como suas instalacdes, equipamentos e mobiliario,
conforme seu destino e natureza;

VII - usar o imdvel exclusivamente durante o periodo correspondente a sua fracéo
de tempo;

VIl - desocupar o imdvel, impreterivelmente, até o dia e hora fixados no
instrumento de instituicdo ou na convengédo de condominio em multipropriedade, sob pena de
multa diaria, conforme convencionado no instrumento pertinente;

IX - permitir a realizacdo de obras ou reparos urgentes.

§ 1° Conforme previsdo que devera constar da respectiva convengdo de
condominio em multipropriedade, o multiproprietario estara sujeito a:

| - multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;
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Il - multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizacdo do imovel no
periodo correspondente & sua fragdo de tempo, no caso de descumprimento reiterado de
deveres.

8§ 2° A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imével, bem como
suas instalacdes, equipamentos e mobiliario, sera:

| - de todos os multiproprietérios, quando decorrentes do uso normal e do desgaste
natural do imdvel;

Il - exclusivamente do multiproprietario responsdvel pelo uso anormal, sem
prejuizo de multa, quando decorrentes de uso anormal do imdvel.

8 3° (VETADO na Lei n®13.777, de 20/12/2018)

8 4° (VETADO na Lei n°® 13.777, de 20/12/2018)

8 5° (VETADO na Lei n® 13.777, de 20/12/2018) (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicacdo)

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Se¢do, sdo equiparados aos
multiproprietarios os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos relativos a cada
fracdo de tempo. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

Secéo IV
Da Transferéncia da Multipropriedade
(Secéo acrescida pela Lei n° 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apds a publicacao)

Art. 1.358-L. A transferéncia do direito de multipropriedade e a sua produgéo de
efeitos perante terceiros dar-se-do na forma da lei civil e ndo dependerdo da anuéncia ou
cientificacdo dos demais multiproprietarios.

8 1° Nao havera direito de preferéncia na alienacdo de fracdo de tempo, salvo se
estabelecido no instrumento de instituicio ou na convencdo do condominio em
multipropriedade em favor dos demais multiproprietarios ou do instituidor do condominio em
multipropriedade.

§ 2° O adquirente serd solidariamente responsavel com o alienante pelas
obrigagdes de que trata 0 § 5° do art. 1.358-J deste Codigo caso ndo obtenha a declaracéo de
inexisténcia de débitos referente a fracdo de tempo no momento de sua aquisicdo. (Artigo
acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45
dias apos a publicacdo)

Secédo V
Da Administracéo da Multipropriedade
(Secao acrescida pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-M. A administragdo do imdvel e de suas instalacdes, equipamentos e
mobiliario serd de responsabilidade da pessoa indicada no instrumento de instituicdo ou na
convencgao de condominio em multipropriedade, ou, na falta de indicacdo, de pessoa escolhida
em assembleia geral dos condéminos.


http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-veto-157050-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-veto-157050-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-veto-157050-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13777-20-dezembro-2018-787502-publicacaooriginal-157049-pl.html

LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacdo de Organizacao da Informacao Legislativa— CELEG
Servigo de Tratamento da Informacdo Legislativa — SETIL
Secdo de Legislacdo Citada - SELEC

8 1° O administrador exercera, além daquelas previstas no instrumento de
instituicdo e na convencdo de condominio em multipropriedade, as seguintes atribuicGes:

| - coordenacao da utilizacdo do imoével pelos multiproprietarios durante o periodo
correspondente a suas respectivas fracoes de tempo;

Il - determinagéo, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos periodos concretos
de uso e gozo exclusivos de cada multiproprietario em cada ano;

Il - manutencéo, conservacao e limpeza do imdvel;

IV - troca ou substituicdo de instalagdes, equipamentos ou mobiliério, inclusive:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicao;

b) providenciar os orcamentos necessarios para a troca ou substituicao;

c) submeter os orcamentos a aprovacdo pela maioria simples dos condéminos em
assembleia;

V - elaboracdo do or¢camento anual, com previsao das receitas e despesas;

VI - cobranga das quotas de custeio de responsabilidade dos multiproprietarios;

VIl - pagamento, por conta do condominio edilicio ou voluntario, com os fundos
comuns arrecadados, de todas as despesas comuns.

8 2° A convengdo de condominio em multipropriedade podera regrar de forma
diversa a atribuicdo prevista no inciso IV do § 1° deste artigo. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apo6s a

publicacéo)

Art. 1.358-N. O instrumento de instituicio podera prever fracdo de tempo
destinada a realizacdo, no imdvel e em suas instalacbes, em seus equipamentos e em seu
mobiliério, de reparos indispensaveis ao exercicio normal do direito de multipropriedade.

8§ 1° A fragdo de tempo de que trata o caput deste artigo podera ser atribuida:

| - a0 instituidor da multipropriedade; ou

Il - aos multiproprietarios, proporcionalmente as respectivas fracdes.

8 2° Em caso de emergéncia, 0s reparos de que trata o caput deste artigo poderédo
ser feitos durante o periodo correspondente a fracdo de tempo de um dos multiproprietarios.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicagéo)

Secéo VI
Disposicoes Especificas Relativas as Unidades Autdnomas de Condominios Edilicios
(Secéo acrescida pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias ap0s a publicacéo)

Art. 1.358-0. condominio edilicio podera adotar o regime de multipropriedade em
parte ou na totalidade de suas unidades autdbnomas, mediante:

| - previsdo no instrumento de instituigéo; ou

Il - deliberag&o da maioria absoluta dos condéminos.

Paragrafo Gnico. No caso previsto no inciso | do caput deste artigo, a iniciativa e a
responsabilidade para a instituicdo do regime da multipropriedade serdo atribuidas as mesmas
pessoas e observardo 0s mesmos requisitos indicados nas alineas a, b e c e no § 1° do art. 31
da Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)
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Art. 1.358-P. Na hipotese do art. 1.358-0O, a convencao de condominio edilicio
deve prever, além das mateérias elencadas nos arts. 1.332, 1.334 e, se for o caso, 1.358-G deste
Cadigo:

| - a identificacdo das unidades sujeitas ao regime da multipropriedade, no caso de
empreendimentos mistos;

Il - a indicacdo da duracdo das fragdes de tempo de cada unidade autbnoma sujeita
ao regime da multipropriedade;

Il - a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma unidade
autébnoma, das contribuicdes condominiais relativas a unidade, que, salvo se disciplinada de
forma diversa no instrumento de instituicgdo ou na convencdo de condominio em
multipropriedade, sera proporcional a fracdo de tempo de cada multiproprietario;

IV - a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio serd obrigatorio,
independentemente do uso e gozo do imovel e das areas comuns;

V - 0s 6rgédos de administragdo da multipropriedade;

VI - a indicacdo, se for o caso, de que o empreendimento conta com sistema de
administracdo de intercambio, na forma prevista no 8 2° do art. 23 da Lei n°® 11.771, de 17 de
setembro de 2008, seja do periodo de fruicdo da fracdo de tempo, seja do local de fruicédo,
caso em que a responsabilidade e as obrigagfes da companhia de intercambio limitam-se ao
contido na documentacéo de sua contratacéo;

VII - a competéncia para a imposicdo de sangdes e 0 respectivo procedimento,
especialmente nos casos de mora no cumprimento das obrigacdes de custeio e nos casos de
descumprimento da obrigacgdo de desocupar o imovel até o dia e hora previstos;

VIII - o quérum exigido para a deliberacdo de adjudicacdo da fracdo de tempo na
hipotese de inadimplemento do respectivo multiproprietario;

IX - 0 quérum exigido para a deliberacdo de alienacdo, pelo condominio edilicio,
da fracdo de tempo adjudicada em virtude do inadimplemento do respectivo multiproprietario.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacdo)

Art. 1.358-Q. Na hipotese do art. 1.358-O deste Cddigo, o regimento interno do
condominio edilicio deve prever:

| - os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do condominio
edilicio;

Il - os direitos e obrigacdes do administrador, inclusive quanto ao acesso ao
imével para cumprimento do dever de manutencdo, conservacao e limpeza;

I11 - as condicdes e regras para uso das areas comuns;

IV - os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos imdveis e das
instalacBes, equipamentos e mobiliario destinados ao regime da multipropriedade;

V - 0 nUmero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o imovel
no periodo correspondente a cada fracdo de tempo;

VI - as regras de convivéncia entre 0os multiproprietarios e 0s ocupantes de
unidades autbnomas ndo sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se tratar de
empreendimentos mistos;

VIl - a forma de contribuicéo, destinacéo e gestdo do fundo de reserva especifico
para cada imdvel, para reposi¢cdo e manutencdo dos equipamentos, instalacbes e mobiliario,
sem prejuizo do fundo de reserva do condominio edilicio;
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VIII - a possibilidade de realizacdo de assembleias ndo presenciais, inclusive por
meio eletronico;

IX - 0s mecanismos de participacao e representacdo dos titulares;

X - o0 funcionamento do sistema de reserva, os meios de confirmagéo e o0s
requisitos a serem cumpridos pelo multiproprietario quando ndo exercer diretamente sua
faculdade de uso;

XI - a descricdo dos servicos adicionais, se existentes, e as regras para seu uso e
custeio.

Paragrafo Unico. O regimento interno podera ser instituido por escritura publica
ou por instrumento particular. (Artigo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada
no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacédo)

Art. 1.358-R. O condominio edilicio em que tenha sido instituido o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autdnomas tera necessariamente
um administrador profissional.

§ 1° O prazo de duragdo do contrato de administracdo sera livremente
convencionado.

§ 2° O administrador do condominio referido no caput deste artigo sera também o
administrador de todos os condominios em multipropriedade de suas unidades autbnomas.

§ 3° O administrador serd& mandatario legal de todos os multiproprietarios,
exclusivamente para a realizacdo dos atos de gestdo ordinaria da multipropriedade, incluindo
manutencdo, conservacdo e limpeza do imével e de suas instalagcBes, equipamentos e
mobiliario.

§ 4° O administrador poderd modificar o regimento interno quanto aos aspectos
estritamente operacionais da gestdo da multipropriedade no condominio edilicio.

8 5° O administrador pode ser ou ndo um prestador de servigcos de hospedagem.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em
vigor 45 dias apos a publicacéo)

Art. 1.358-S. Na hip6tese de inadimplemento, por parte do multiproprietario, da
obrigacdo de custeio das despesas ordinarias ou extraordinarias, é cabivel, na forma da lei
processual civil, a adjudicacdo ao condominio edilicio da fracdo de tempo correspondente.

Paragrafo unico. Na hipotese de o imovel objeto da multipropriedade ser parte
integrante de empreendimento em que haja sistema de locacdo das fracdes de tempo no qual
os titulares possam ou sejam obrigados a locar suas fracbes de tempo exclusivamente por
meio de uma administracdo Unica, repartindo entre si as receitas das locacdes
independentemente da efetiva ocupacdo de cada unidade autbnoma, podera a convencdo do
condominio edilicio regrar que em caso de inadimpléncia:

| - o inadimplente fique proibido de utilizar o imdvel até a integral quitacdo da
divida;

Il - a fracdo de tempo do inadimplente passe a integrar o pool da administradora;

Il - a administradora do sistema de locacdo fique automaticamente munida de
poderes e obrigada a, por conta e ordem do inadimplente, utilizar a integralidade dos valores
liquidos a que o inadimplente tiver direito para amortizar suas dividas condominiais, seja do
condominio edilicio, seja do condominio em multipropriedade, até sua integral quitacéo,
devendo eventual saldo ser imediatamente repassado ao multiproprietario. (Artigo acrescido
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pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds
a publicacéo)

Art. 1.358-T. O multiproprietario somente podera renunciar de forma translativa a
seu direito de multipropriedade em favor do condominio edilicio.

Paragrafo dnico. A renlncia de que trata o caput deste artigo s6 é admitida se o
multiproprietario estiver em dia com as contribuicdes condominiais, com o0s tributos
imobiliérios e, se houver, com o foro ou a taxa de ocupacdo. (Artigo acrescido pela Lei n°
13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a

publicaco)

Art. 1.358-U. As convengdes dos condominios edilicios, os memoriais de
loteamentos e os instrumentos de venda dos lotes em loteamentos urbanos poderdo limitar ou
impedir a instituicdo da multipropriedade nos respectivos imoveis, vedacdo que somente
podera ser alterada no minimo pela maioria absoluta dos condéminos. (Artigo acrescido pela
Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apds a

publicacéo)

CAPITULO VIII
DA PROPRIEDADE RESOLUVEL

Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemento da condicdo ou pelo advento
do termo, entendem-se também resolvidos os direitos reais concedidos na sua pendéncia, e 0
proprietario, em cujo favor se opera a resolucao, pode reivindicar a coisa do poder de quem a
possua ou detenha.
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LEI N°6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispde sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO IV
DO REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

CAPITULO |
DAS ATRIBUIGOES

Art. 127. No Registro de Titulos e Documentos serd feita a transcrigéo:

| - dos instrumentos particulares, para a prova das obriga¢fes convencionais de
qualquer valor;

Il - do penhor comum sobre coisas maveis;

Il - da caugdo de titulos de crédito pessoal e da divida publica federal, estadual ou
municipal, ou de Bolsa ao portador;

IV - do contrato de penhor de animais, ndo compreendido nas disposic¢Ges do art.
10 da Lei n® 492, de 30-8-1934;

V - do contrato de parceria agricola ou pecuaria;

VI - do mandado judicial de renovacdo do contrato de arrendamento para sua
vigéncia, quer entre as partes contratantes, quer em face de terceiros (art. 19, § 2° do Decreto
n°® 24.150, de 20-4-1934);

VII - facultativo, de quaisquer documentos, para sua conservagao.

Paragrafo Gnico. Cabera ao Registro de Titulos e Documentos a realizacdo de
quaisquer registros ndo atribuidos expressamente a outro oficio.

Art. 128. A margem dos respectivos registros, serdo averbadas quaisquer
ocorréncias que os alterem, quer em relacdo as obrigagdes, quer em atinéncia as pessoas que
nos atos figurem, inclusive quanto a prorrogacéo dos prazos.

Art. 129. Estdo sujeitos a registro, no Registro de Titulos e Documentos, para
surtir efeitos em relacdo a terceiros:

1°) os contratos de locacdo de prédios, sem prejuizo do disposto do art. 167, I, n°
3

2°) os documentos decorrentes de depdsitos, ou de caucdes feitos em garantia de
cumprimento de obrigacGes contratuais, ainda que em separado dos respectivos instrumentos;

3°) as cartas de fianca, em geral, feitas por instrumento particular, seja qual for a
natureza do compromisso por elas abonado;

4°) os contratos de locacdo de servicos ndo atribuidos a outras reparticdes;



LEGISLAQAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacdo Legislativa— CELEG
Servico de Tratamento da Informacdo Legislativa — SETIL
Secdo de Legislacdo Citada - SELEC

5% os contratos de compra e venda em prestacfes, com reserva de dominio ou
néo, qualquer que seja a forma de que se revistam, os de alienacdo ou de promessas de venda
referentes a bens moveis e os de alienacao fiduciaria;

6°) todos os documentos de procedéncia estrangeira, acompanhados das
respectivas traducbes, para produzirem efeitos em reparticbes da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal, dos Territorios e dos Municipios ou em qualquer instancia, juizo ou tribunal;

7°) as quitacdes, recibos e contratos de compra e venda de automdveis, bem como
0 penhor destes, qualquer que seja a forma que revistam;

8°) os atos administrativos expedidos para cumprimento de decisdes judiciais, sem
transito em julgado, pelas quais for determinada a entrega, pelas alfandegas e mesas de renda,
de bens e mercadorias procedentes do exterior.

9°) os instrumentos de cessdo de direitos e de créditos, de sub-rogacdo e de dacdo
em pagamento.

Art. 130. Dentro do prazo de vinte dias da data da sua assinatura pelas partes,
todos os atos enumerados nos arts. 127 e 129, serdo registrados no domicilio das partes
contratantes e, quando residam estas em circunscricdes territoriais diversas, far-se-a o registro
em todas elas.

Paragrafo Unico. Os registros de documentos apresentados, depois de findo o
prazo, produzirdo efeitos a partir da data da apresentacao.

§ 1° (VETADO na Lei n°® 13.190, de 19/11/2015)

§ 2° (VETADO na Lei n° 13.190, de 19/11/2015)

TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS

CAPITULO II
DA ESCRITURACAO

Art. 176. O Livro n° 2 - Registro Geral - serd destinado a matricula dos imoveis e
ao registro ou averbacao dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n° 3.

8 1° A escrituragdo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas:

| - cada imdvel tera matricula propria, que sera aberta por ocasido do primeiro
registro a ser feito na vigéncia desta Lei;

Il - sdo requisitos da matricula:

1) o nimero de ordem, que seguira ao infinito;

2) a data;

3) a identificacdo do imovel, que seré feita com indicagdo: (“Caput” do item com
redacdo dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

a) se rural, do codigo do imdvel, dos dados constantes do CCIR, da denominagao
e de suas caracteristicas, confrontacGes, localizacdo e area; (Alinea acrescida pela Lei n°
10.267, de 28/8/2001)
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b) se urbano, de suas caracteristicas e confrontacdes, localizacdo, area,
logradouro, nimero e de sua designacdo cadastral, se houver. (Alinea acrescida pela Lei n°
10.267, de 28/8/2001)

4) o nome, domicilio e nacionalidade do proprietario, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, 0 nimero de inscri¢éo
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou a falta deste, sua filiagéo;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e o numero de inscricdo no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

5) o0 nimero do registro anterior;

6) tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicacdo da existéncia
de matriculas, nos termos do 8 10 deste artigo; (Item acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

[11 - sdo requisitos do registro no Livro n° 2:

1) a data;

2) o0 nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou do devedor, e do
adquirente, ou credor, bem como:

a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e 0 nimero de inscricao
no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de
identidade, ou, a falta deste, sua filiacao;

b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscricdo no
Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda;

3) o titulo da transmissdo ou do 6nus;

4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizacao;

5) o valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condi¢bes e mais
especificagdes, inclusive os juros, se houver. (Paragrafo unico transformado em § 1° pela Lei
n°®6.688, de 17/9/1979)

§ 2° Para a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas ou homologadas
na vigéncia do Decreto n® 4.857, de 9 de novembro de 1939, ndo serdo observadas as
exigéncias deste artigo, devendo tais atos obedecer ao disposto na legislacdo anterior.
(Paragrafo acrescido pela Lei n° 6.688, de 17/9/1979)

8§ 3° Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de imoveis
rurais, a identificagdo prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § 1° serd obtida a partir de
memorial descritivo, assinado por profissional habilitado e com a devida Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART, contendo as coordenadas dos vértices definidores dos
limites dos imoveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo
posicional a ser fixada pelo INCRA, garantida a isencdo de custos financeiros aos
proprietarios de imoveis rurais cuja somatéria da area ndo exceda a quatro modulos fiscais.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

8§ 4° A identificacdo de que trata o 8 3° tornar-se-4 obrigatdria para efetivacdo de
registro, em qualquer situacdo de transferéncia de imovel rural, nos prazos fixados por ato do
Poder Executivo. (Paréagrafo acrescido pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

8 5° Nas hipoteses do § 3°, caberd ao Incra certificar que a poligonal objeto do
memorial descritivo ndo se sobrepbe a nenhuma outra constante de seu cadastro
georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo
préprio. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 458, de 10/2/2009, convertida na
Lei n®11.952, de 25/6/2009)
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8 6° A certificacdo do memorial descritivo de glebas publicas sera referente
apenas ao seu perimetro originario. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 458, de
10/2/2009, convertida na Lei n°® 11.952, de 25/6/2009)

8§ 7° Néo se exigira, por ocasido da efetivacdo do registro do imovel destacado de
glebas publicas, a retificacdo do memorial descritivo da area remanescente, que somente
ocorrerd a cada 3 (trés) anos, contados a partir do primeiro destaque, englobando todos os
destaques realizados no periodo. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n°® 458, de
10/2/2009, convertida na Lei n® 11.952, de 25/6/2009)

8 8°2 O ente publico proprietario ou imitido na posse a partir de deciséo proferida
em processo judicial de desapropriacdo em curso poderd requerer a abertura de matricula de
parte de imovel situado em area urbana ou de expansdo urbana, previamente matriculado ou
ndo, com base em planta e memorial descritivo, podendo a apuragédo de remanescente ocorrer
em momento posterior. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010,
convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 9° A instituicdo do direito real de laje ocorrera por meio da abertura de uma
matricula propria no registro de imoveis e por meio da averbacdo desse fato na matricula da
construcdo-base e nas matriculas de lajes anteriores, com remissdo reciproca. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 10. Quando o imovel se destinar ao regime da multipropriedade, além da
matricula do imdvel, haverd uma matricula para cada fracdo de tempo, na qual se registrardo e
averbardo os atos referentes a respectiva fragdo de tempo, ressalvado o disposto no § 11 deste
artigo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de
21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

8 11. Na hipotese prevista no § 10 deste artigo, cada fragdo de tempo poderd, em
funcdo de legislacéo tributaria municipal, ser objeto de inscricdo imobiliaria individualizada.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.777, de 20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018,
em vigor 45 dias apos a publicacdo)

8§ 12. Na hipotese prevista no inciso 1l do § 1° do art. 1.358-N da Lei n° 10.406, de
10 de janeiro de 2002 (Cadigo Civil), a fracdo de tempo adicional, destinada a realizacdo de
reparos, constard da matricula referente a fracdo de tempo principal de cada multiproprietario
e ndo serd objeto de matricula especifica. (Pardgrafo acrescido pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacdo)

Art. 177. O Livro n° 3 - Registro Auxiliar - sera destinado ao registro dos atos
que, sendo atribuidos ao Registro de Imdveis por disposicdo legal, ndo digam respeito
diretamente a imovel matriculado.

Art. 178. Registrar-se-do no Livro n° 3 - Registro Auxiliar:

| - a emissdo de debéntures, sem prejuizo do registro eventual e definitivo, na
matricula do imovel, da hipoteca, anticrese ou penhor que abonarem especialmente tais
emissdes, firmando-se pela ordem do registro a prioridade entre as séries de obrigacOes
emitidas pela sociedade;

Il - as cédulas de crédito rural e de crédito industrial, sem prejuizo do registro da
hipoteca cedular;

Il - as convengdes de condominio edilicio, condominio geral voluntario e
condominio em multipropriedade; (Inciso com redacdo dada pela Lei n® 13.777, de
20/12/2018, publicada no DOU de 21/12/2018, em vigor 45 dias apos a publicacéo)
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IV - 0 penhor de maquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com os respectivos pertences ou sem eles;

V - as convengdes antenupciais;

VI - os contratos de penhor rural;

VIl - os titulos que, a requerimento do interessado, forem registrados no seu
inteiro teor, sem prejuizo do ato, praticado no Livro n° 2,

Art. 179. O Livro n° 4 - Indicador Real - serd o repositério de todos os imoveis
que figurarem nos demais livros, devendo conter sua identificacdo, referéncia aos nimeros de
ordem dos outros livros e anota¢fes necessarias.

8§ 1° Se ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro n° 4 conter, ainda, 0 nimero
de ordem, que seguird indefinidamente, nos livros da mesma espécie.

§ 2° Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os oficiais deverdo ter,
para auxiliar a consulta, um livro-indice ou fichas pelas ruas, quando se tratar de iméveis
urbanos, e pelos nomes e situagdes, quando rurais.
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LEI N°13.777, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2018

Altera as Leis n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (Cddigo Civil), e 6.015, de 31 de
dezembro de 1973 (Lei dos Registros
Publicos), para dispor sobre o regime juridico
da multipropriedade e seu registro.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° O Titulo I do Livro Il da Parte Especial da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 (Cdédigo Civil), passa a vigorar acrescido do seguinte Capitulo VII-A:

"CAPITULO VII-A
DO CONDOMINIO EM MULTIPROPRIEDADE

Secdo |
Disposigdes Gerais

Art. 1.358-B. A multipropriedade reger-se-a pelo disposto neste Capitulo e,
de forma supletiva e subsidiaria, pelas demais disposi¢fes deste Codigo e
pelas disposicdes das Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e 8.078,
de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor).

Art. 1.358-C. Multipropriedade é o regime de condominio em que cada um
dos proprietarios de um mesmo imdével é titular de uma fragdo de tempo, a
qual corresponde a faculdade de uso e gozo, com exclusividade, da
totalidade do imdvel, a ser exercida pelos proprietéarios de forma alternada.
Paragrafo Unico. A multipropriedade ndo se extinguira automaticamente se
todas as fracbes de tempo forem do mesmo multiproprietério.

Art. 1.358-D. O imovel objeto da multipropriedade:

| - é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de extincdo de
condominio;

Il - inclui as instalagBes, 0s equipamentos e o mobiliario destinados a seu
uso e gozo.

Art. 1.358-E. Cada fracéo de tempo é indivisivel.

8 1° O periodo correspondente a cada fracdo de tempo sera de, no minimo, 7
(sete) dias, seguidos ou intercalados, e podera ser:
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| - fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

Il - flutuante, caso em que a determinacdo do periodo sera realizada de
forma periddica, mediante procedimento objetivo que respeite, em relagdo a
todos os multiproprietarios, o principio da isonomia, devendo ser
previamente divulgado; ou

Il - misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

§ 2° Todos os multiproprietarios terdo direito a uma mesma quantidade
minima de dias seguidos durante o ano, podendo haver a aquisi¢do de
fracbes maiores que a minima, com o correspondente direito ao uso por
periodos também maiores.

Secao Il
Da Instituicdo da Multipropriedade

Art. 1.358-F. Institui-se a multipropriedade por ato entre vivos ou
testamento, registrado no competente cartério de registro de imdveis,
devendo constar daquele ato a duracéo dos periodos correspondentes a cada
fracdo de tempo.

Art. 1.358-G. Além das clausulas que os multiproprietarios decidirem
estipular, a convencdo de condominio em multipropriedade determinara:

| - os poderes e deveres dos multiproprietarios, especialmente em matéria de
instalacOes, equipamentos e mobiliario do imovel, de manutencdo ordinéria
e extraordinaria, de conservacdo e limpeza e de pagamento da contribuicdo
condominial;

Il - 0 nmero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o
imével no periodo correspondente a cada fracdo de tempo;

Il - as regras de acesso do administrador condominial ao imével para
cumprimento do dever de manutencdo, conservacdo e limpeza;

IV - a criacdo de fundo de reserva para reposicdo e manutencdo dos
equipamentos, instalacGes e mobiliario;

V - o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total do
imodvel, inclusive para efeitos de participagdo no risco ou no valor do
seguro, da indenizacdo ou da parte restante;

VI - as multas aplicaveis ao multiproprietario nas hipdteses de
descumprimento de deveres.
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Art. 1.358-H. O instrumento de instituicdo da multipropriedade ou a
convencao de condominio em multipropriedade podera estabelecer o limite
maximo de fragbes de tempo no mesmo imdvel que poderdo ser detidas pela
mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo Unico. Em caso de instituicdo da multipropriedade para posterior
venda das fragcdes de tempo a terceiros, o atendimento a eventual limite de
fracbes de tempo por titular estabelecido no instrumento de instituigdo sera
obrigatério somente apos a venda das fraces.

Secéo Il
Dos Direitos e das Obrigac6es do Multiproprietario

Art. 1.358-1. Sdo direitos do multiproprietario, além daqueles previstos no
instrumento de instituicdio e na convencdo de condominio em
multipropriedade:

| - usar e gozar, durante o periodo correspondente a sua fracdo de tempo, do
imdvel e de suas instalagdes, equipamentos e mobiliario;

Il - ceder a fragdo de tempo em locacdo ou comodato;

I11 - alienar a fragdo de tempo, por ato entre vivos ou por causa de morte, a
titulo oneroso ou gratuito, ou oneré-la, devendo a alienacédo e a qualificacdo
do sucessor, ou a oneracgéo, ser informadas ao administrador;

IV - participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de representante ou
procurador, desde gque esteja quite com as obrigacdes condominiais, em:

a) assembleia geral do condominio em multipropriedade, e o voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fragdo de tempo no imdvel;
b) assembleia geral do condominio edilicio, quando for o caso, e 0 voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fracdo de tempo em relagdo a
quota de poder politico atribuido a unidade autdbnoma na respectiva
convencao de condominio edilicio.

Art. 1.358-J. Sdo obrigacdes do multiproprietério, além daquelas previstas
no instrumento de instituicio e na convencdo de condominio em
multipropriedade:

| - pagar a contribuigdo condominial do condominio em multipropriedade e,
quando for o caso, do condominio edilicio, ainda que renuncie ao uso e
gozo, total ou parcial, do imovel, das areas comuns ou das respectivas
instalacdes, equipamentos e mobiliario;
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Il - responder por danos causados ao imovel, as instalacGes, aos
equipamentos e ao mobiliéario por si, por qualquer de seus acompanhantes,
convidados ou prepostos ou por pessoas por ele autorizadas;

Il - comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e vicios
no imovel dos quais tiver ciéncia durante a utilizacéo;

IV - ndo modificar, alterar ou substituir o mobiliério, os equipamentos e as
instalacBes do imovel,

V - manter o imovel em estado de conservacao e limpeza condizente com 0s
fins a que se destina e com a natureza da respectiva construcao;

VI - usar o imével, bem como suas instalagGes, equipamentos e mobiliario,
conforme seu destino e natureza;

VII - usar o imdvel exclusivamente durante o periodo correspondente a sua
fragéo de tempo;

VIl - desocupar o imovel, impreterivelmente, até o dia e hora fixados no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em
multipropriedade, sob pena de multa diéria, conforme convencionado no
instrumento pertinente;

IX - permitir a realizacdo de obras ou reparos urgentes.

8 1° Conforme previsdo que deverd constar da respectiva convencdo de
condominio em multipropriedade, o multiproprietario estara sujeito a:

| - multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;
Il - multa progressiva e perda temporaria do direito de utilizacdo do imovel
no periodo correspondente a sua fracdo de tempo, no caso de

descumprimento reiterado de deveres.

8 2° A responsabilidade pelas despesas referentes a reparos no imével, bem
como suas instalacdes, equipamentos e mobiliario, seré:

| - de todos os multiproprietarios, quando decorrentes do uso normal e do
desgaste natural do imdvel;

Il - exclusivamente do multiproprietéario responsavel pelo uso anormal, sem
prejuizo de multa, quando decorrentes de uso anormal do imovel.

§ 3° (VETADO).

§ 4° (VETADO).
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§ 5° (VETADO).

Art. 1.358-K. Para os efeitos do disposto nesta Secéo, sdo equiparados aos
multiproprietarios os promitentes compradores e 0s cessionarios de direitos
relativos a cada fragéo de tempo.

Secédo IV
Da Transferéncia da Multipropriedade

Art. 1.358-L. A transferéncia do direito de multipropriedade e a sua
producdo de efeitos perante terceiros dar-se-&o na forma da lei civil e ndo
dependerdo da anuéncia ou cientificacdo dos demais multiproprietarios.

8 1° Nao haverd direito de preferéncia na alienacdo de fracdo de tempo,
salvo se estabelecido no instrumento de instituicdo ou na convencdo do
condominio em multipropriedade em favor dos demais multiproprietarios ou
do instituidor do condominio em multipropriedade.

§ 2° O adquirente sera solidariamente responsavel com o alienante pelas
obrigagdes de que trata 0 § 5° do art. 1.358-J deste Cddigo caso ndo obtenha
a declaracdo de inexisténcia de débitos referente & fracdo de tempo no
momento de sua aquisicao.

Secdo V
Da Administracdo da Multipropriedade

Art. 1.358-M. A administracdo do imovel e de suas instalaces,
equipamentos e mobiliario sera de responsabilidade da pessoa indicada no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em
multipropriedade, ou, na falta de indicagdo, de pessoa escolhida em
assembleia geral dos condéminos.

§ 1° O administrador exercera, além daquelas previstas no instrumento de
instituicio e na convencdo de condominio em multipropriedade, as
seguintes atribuicdes:

| - coordenacdo da utilizacdo do imdvel pelos multiproprietarios durante o
periodo correspondente a suas respectivas fracdes de tempo;

Il - determinagdo, no caso dos sistemas flutuante ou misto, dos periodos
concretos de uso e gozo exclusivos de cada multiproprietario em cada ano;

Il - manutencdo, conservacao e limpeza do imovel;

IV - troca ou substituicdo de instalacGes, equipamentos ou mobiliario,
inclusive:
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a) determinar a necessidade da troca ou substituicao;

b) providenciar os orgamentos necessarios para a troca ou substituicao;

c) submeter os orcamentos a aprovacdo pela maioria simples dos
conddminos em assembleia;

V - elaboragéo do orgamento anual, com previsao das receitas e despesas;

VI - cobranca das quotas de custeio de responsabilidade dos
multiproprietarios;

VII - pagamento, por conta do condominio edilicio ou voluntario, com os
fundos comuns arrecadados, de todas as despesas comuns.

§ 2° A convencao de condominio em multipropriedade podera regrar de
forma diversa a atribuicdo prevista no inciso IV do § 1° deste artigo.

Art. 1.358-N. O instrumento de instituicdo podera prever fracdo de tempo
destinada a realizacdo, no imoével e em suas instalacbes, em seus
equipamentos e em seu mobiliario, de reparos indispensaveis ao exercicio
normal do direito de multipropriedade.

8§ 1° A fracdo de tempo de que trata o caput deste artigo podera ser atribuida:
| - a0 instituidor da multipropriedade; ou

Il - aos multiproprietarios, proporcionalmente as respectivas fracdes.

8 2° Em caso de emergéncia, os reparos de que trata o caput deste artigo
poderdo ser feitos durante o periodo correspondente a fracdo de tempo de
um dos multiproprietarios.

Secdo VI

Disposi¢des Especificas Relativas as Unidades Autdnomas de Condominios
Edilicios

Art. 1.358-O. O condominio edilicio poderd adotar o regime de
multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autbnomas,
mediante:

| - previsdo no instrumento de institui¢do; ou

Il - deliberacdo da maioria absoluta dos condéminos.

Paragrafo unico. No caso previsto no inciso | do caput deste artigo, a

iniciativa e a responsabilidade para a instituicdo do regime da
multipropriedade serdo atribuidas as mesmas pessoas e observardo 0s
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mesmos requisitos indicados nas alineas a, b e c e no § 1° do art. 31 da Lei
n°4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 1.358-P. Na hipétese do art. 1.358-O, a convengdo de condominio
edilicio deve prever, além das matérias elencadas nos arts. 1.332, 1.334 ¢, se
for o caso, 1.358-G deste Cadigo:

| - a identificacdo das unidades sujeitas ao regime da multipropriedade, no
caso de empreendimentos mistos;

Il - aindicacdo da duracdo das fracdes de tempo de cada unidade autbnoma
sujeita ao regime da multipropriedade;

Il - a forma de rateio, entre os multiproprietarios de uma mesma unidade
autdbnoma, das contribui¢bes condominiais relativas a unidade, que, salvo se
disciplinada de forma diversa no instrumento de instituicdo ou na convencao
de condominio em multipropriedade, sera proporcional a fragdo de tempo de
cada multiproprietario;

IV - a especificacdo das despesas ordinarias, cujo custeio seré obrigatorio,
independentemente do uso e gozo do imovel e das areas comuns;

V - 0s 6rgdos de administracdo da multipropriedade;

VI - a indicacdo, se for o caso, de que o empreendimento conta com sistema
de administracdo de intercdmbio, na forma prevista no § 2° do art. 23 da Lei
n° 11.771, de 17 de setembro de 2008, seja do periodo de fruicdo da fracdo
de tempo, seja do local de fruicdo, caso em que a responsabilidade e as
obrigacbes da companhia de intercdmbio limitam-se ao contido na
documentacdo de sua contratacao;

VIl - a competéncia para a imposicdo de sancbes e 0 respectivo
procedimento, especialmente nos casos de mora no cumprimento das
obrigacGes de custeio e nos casos de descumprimento da obrigacdo de
desocupar o imovel até o dia e hora previstos;

VIII - o quérum exigido para a deliberacdo de adjudicacdo da fracdo de
tempo na hipotese de inadimplemento do respectivo multiproprietario;

IX - 0 quorum exigido para a deliberacdo de alienacdo, pelo condominio
edilicio, da fracdo de tempo adjudicada em virtude do inadimplemento do
respectivo multiproprietario.

Art. 1.358-Q. Na hipotese do art. 1.358-O deste Cddigo, o regimento interno
do condominio edilicio deve prever:
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| - os direitos dos multiproprietarios sobre as partes comuns do condominio
edilicio;

Il - os direitos e obrigaces do administrador, inclusive quanto ao acesso ao
imovel para cumprimento do dever de manutencao, conservacdo e limpeza;

I11 - as condicdes e regras para uso das areas comuns;

IV - os procedimentos a serem observados para uso e gozo dos imoveis e
das instalagbes, equipamentos e mobiliario destinados ao regime da
multipropriedade;

V - 0 numero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente o
imével no periodo correspondente a cada fragdo de tempo;

VI - as regras de convivéncia entre 0os multiproprietarios e os ocupantes de
unidades autdbnomas ndo sujeitas ao regime da multipropriedade, quando se
tratar de empreendimentos mistos;

VIl - a forma de contribuicdo, destinacdo e gestdo do fundo de reserva
especifico para cada imdvel, para reposicdo e manutencdo dos
equipamentos, instalagcGes e mobiliario, sem prejuizo do fundo de reserva do
condominio edilicio;

VIIl - a possibilidade de realizacdo de assembleias ndo presenciais,
inclusive por meio eletrénico;

IX - 0s mecanismos de participacao e representacdo dos titulares;

X - o funcionamento do sistema de reserva, os meios de confirmacdo e 0s
requisitos a serem cumpridos pelo multiproprietario quando nao exercer
diretamente sua faculdade de uso;

XI - a descricdo dos servicos adicionais, se existentes, e as regras para seu
uso e custeio.

Paragrafo Unico. O regimento interno poderad ser instituido por escritura
publica ou por instrumento particular.

Art. 1.358-R. O condominio edilicio em que tenha sido instituido o regime
de multipropriedade em parte ou na totalidade de suas unidades autdnomas
tera necessariamente um administrador profissional.

8 1° O prazo de duragdo do contrato de administragdo sera livremente
convencionado.
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§ 2° O administrador do condominio referido no caput deste artigo sera
também o administrador de todos os condominios em multipropriedade de
suas unidades autdbnomas.

§ 3° O administrador sera mandatario legal de todos os multiproprietarios,
exclusivamente para a realizacdo dos atos de gestdo ordinéria da
multipropriedade, incluindo manutencdo, conservacao e limpeza do imdével
e de suas instalacdes, equipamentos e mobiliario.

§ 4° O administrador podera modificar o regimento interno quanto aos
aspectos estritamente operacionais da gestdo da multipropriedade no
condominio edilicio.

8§ 5° O administrador pode ser ou ndo um prestador de servicos de
hospedagem.

Art.  1.358-S. Na hipotese de inadimplemento, por parte do
multiproprietario, da obrigacdo de custeio das despesas ordinarias ou
extraordinarias, é cabivel, na forma da lei processual civil, a adjudicacdo ao
condominio edilicio da fracdo de tempo correspondente.

Paragrafo unico. Na hipotese de o imovel objeto da multipropriedade ser
parte integrante de empreendimento em que haja sistema de locacdo das
fragbes de tempo no qual os titulares possam ou sejam obrigados a locar
suas fracGes de tempo exclusivamente por meio de uma administracao
Unica, repartindo entre si as receitas das locagdes independentemente da
efetiva ocupacdo de cada unidade autbnoma, poderd a convencdo do
condominio edilicio regrar que em caso de inadimpléncia:

| - o inadimplente fique proibido de utilizar o imével até a integral quitagdo
da divida;

Il - a fracdo de tempo do inadimplente passe a integrar o pool da
administradora;

Il - a administradora do sistema de locacdo fique automaticamente munida
de poderes e obrigada a, por conta e ordem do inadimplente, utilizar a
integralidade dos valores liquidos a que o inadimplente tiver direito para
amortizar suas dividas condominiais, seja do condominio edilicio, seja do
condominio em multipropriedade, até sua integral quitacdo, devendo
eventual saldo ser imediatamente repassado ao multiproprietario.

Art. 1.358-T. O multiproprietario somente podera renunciar de forma
translativa a seu direito de multipropriedade em favor do condominio
edilicio.

Paragrafo unico. A renlncia de que trata o caput deste artigo so é admitida
se 0 multiproprietario estiver em dia com as contribuicdes condominiais,
com os tributos imobiliarios e, se houver, com o foro ou a taxa de ocupagao.
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Art. 1.358-U. As convengfes dos condominios edilicios, os memoriais de
loteamentos e os instrumentos de venda dos lotes em loteamentos urbanos
poder&o limitar ou impedir a instituicdo da multipropriedade nos respectivos
imoveis, vedacdo que somente podera ser alterada no minimo pela maioria
absoluta dos condéminos."

Art. 2° A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa vigorar com as
seguintes alteraces:

PATELT6. e

6) tratando-se de imdvel em regime de multipropriedade, a indicacdo da
existéncia de matriculas, nos termos do § 10 deste artigo;

8§ 10. Quando o imdvel se destinar ao regime da multipropriedade, além da
matricula do imovel, haverd uma matricula para cada fracdo de tempo, na
qual se registrardo e averbardo os atos referentes a respectiva fracdo de
tempo, ressalvado o disposto no 8 11 deste artigo.

8 11. Na hipotese prevista no 8 10 deste artigo, cada fragdo de tempo
poderd, em funcéo de legislacdo tributaria municipal, ser objeto de inscri¢ao
imobiliaria individualizada.

§ 12. Na hipotese prevista no inciso Il do § 1° do art. 1.358-N da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cddigo Civil), a fracdo de tempo
adicional, destinada a realizacdo de reparos, constara da matricula referente
a fracdo de tempo principal de cada multiproprietario e ndo sera objeto de
matricula especifica." (NR)

B 00 £ TSRS

Il - as convengdes de condominio edilicio, condominio geral voluntério e
condominio em multipropriedade;

Art. 3° (VETADO).

Brasilia, 20 de dezembro de 2018; 197° da Independéncia e 130° da Republica.

MICHEL TEMER
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