COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO.

PROJETO DE LEI N° 6.525 DE 2013

Altera a Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997,
que “Dispbe sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa
imével e da outras providéncias”, para fins de
disciplinar o tratamento da alienacédo fiduciaria em
garantia.

EMENDA SUBSTITUTIVA
Dé-se a seguinte redacdo ao Projeto de Lei:
“O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 27 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar
acrescido do seguinte § 9°:

AL 27

8§ 9° A extingdo da divida e a exoneracdo do devedor da respectiva obrigagéo,
previstas nos 88 4° e 5° deste artigo, aplicam-se tdo somente as operacdes de
financiamento imobilidrio, destinadas a aquisi¢do, construcdo ou reforma de
imoOveis residenciais, ndo se estendendo, em hipétese alguma, a qualquer outra
modalidade de financiamento na qual se utilize contratualmente da alienacao
fiduciaria em garantia”. (AC)

Art. 2° Esta lei entra em vigor no prazo de 90 (noventa) dias de sua publicacéo
oficial.”

JUSTIFICACAO

Atualmente, é cada vez mais comum a utilizacdo da
alienacao fiduciaria de bens imodveis como alternativa para garantir créditos, em
substituicdo a hipoteca sobre bens iméveis.

Isso se da em fungdo da demanda por uma
modalidade de garantia menos burocrética, que viabilize a recomposi¢do do capital
do credor em prazos compativeis com a atual dindmica dos negdcios, e,
consequentemente, reduza os custos da operacdo, tornando o crédito mais
acessivel a sociedade.



Nesse sentido, a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, preencheu uma importante lacuna existente no sistema de garantias do
ordenamento juridico brasileiro, com a instituicdo da alienacdo fiduciaria de bem
imovel.

O instituto da alienacao fiduciaria nédo é privativo dos
bancos ou instituices financeiras, podendo ser livremente utilizado por pessoas
fisicas ou juridicas, para garantir qualquer tipo de negdcio juridico.

Destarte, andou bem o legislador quando
preocupado em garantir a protecdo dos mutudrios do Sistema Habitacional,
estabeleceu a extincdo da divida por ocasido da realizacdo do leildo do imovel
financiado.

No entanto, tal situacdo ndo se justifica em outras
modalidades de financiamento e empréstimo, que ndo podem ter o mesmo
tratamento do crédito imobiliario, pois acaba por inviabilizar a concesséo de crédito
mais barato diante de uma garantia que vem sendo utilizada, mas que em alguns
casos, traz prejuizo para credores que ficam impossibilitados de cobrar a totalidade
do seu crédito.

Dessa forma, entendemos oportuno o Projeto em
questdo, porém, na forma do substitutivo apresentado, a fim de deixar claro que se
trata de operacdes de financiamento imobilidrio destinadas a aquisicdo, construcao
ou reforma de iméveis residenciais.

Com isso, resolve um grande problema enfrentado
pelos credores de operagfes diversas do Sistema Financeiro Imobiliario, que muitas
vezes deixam de optar pela garantia de alienacéo fiduciaria para garantia de suas
operacoes, considerando que em eventual inadimpléncia e excussdo da garantia,
terdo que considerar quitada a divida por valor muito inferior ao seu crédito.

Nesse sentido, a aprovacdo do Projeto na forma ora
proposta se faz necesséria para deixar claro que somente ocorrera a quitacdo da
divida nas operacbes de financiamento imobiliario destinadas a aquisicao,
construcdo ou reforma de imdveis residenciais garantindo, com isso, um importante
avanco e preocupacao social com a sociedade sem estender tal beneficio as demais

atividades do mercado.

Sendo que, ndo corrigida tal distorcdo serdo os
credores obrigados a optar pela hipoteca, que traz custo muito mais elevado para os
consumidores, além de, para sua excussao ser necessaria adocao de procedimento
judicial, abarrotando as prateleiras do Judiciario.

Ademais, este Projeto, ao deixar claro que somente
ocorrera a quitacao da divida nas operacfes destinadas a financiamento imobiliario,
estd em consonancia com o disposto no artigo 9°, da Lei n°® 13.476/2017, que
estabelece que se, ap0s a excussado das garantias constituidas no instrumento de
abertura de limite de crédito, o produto resultante ndo bastar para quitacdo da divida
decorrente das operacdes financeiras derivadas, acrescida das despesas de
cobranca, judicial e extrajudicial, o tomador e os prestadores de garantia pessoal



continuardo obrigados pelo saldo devedor remanescente, ndo se aplicando, quando
se tratar de alienacéo fiduciaria de imovel, o disposto nos 88 5° e 6°, do art. 27, da
Lei n® 9.514/1997.

Diante do exposto, contamos com 0 apoio dos
nobres pares em torno da presente proposta.

Sala da Comissao, de abril de 2019.

DEPUTADO VINICIUS CARVALHO



