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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 11.238, DE 2018

(Do Sr. Expedito Netto)

Acrescenta novo 8§ 2° ao art. 17 da Lei n°® 8.245 de 18 de outubro de 1991,
gue dispde sobre as locacdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a
ela pertinentes, para disciplinar a cobranca de aluguel em centros
comerciais ("Shopping centers").

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-11154/2018.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art.1° O art. 17 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar
acrescido do seguinte § 2°, renumerando-se o atual paragrafo Gnico para § 1°.

8 1° Nas locacdes residenciais serdo observados os critérios de reajustes
previstos na legislacdo especifica.

8 2° Na locacdo de espaco comercial imobiliario estabelecido em centros
comerciais (shopping centers), somente sera permitida a cobranca anual de 12
alugueis, vedadas ainda, quaisquer modalidades de cobranca progressiva, a que titulo
for.”

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

E sabido que, desde a implantagdo do Plano Real, o Brasil conheceu uma
nova realidade econdémica, a qual veio corretamente acompanhada de medidas que
visam coibir o retorno da inflag&o, inclusive impondo o reajuste anual aos contratos de
locacéo.

Estranhamente, agindo em total descompasso com essa nova realidade
econbmica do Pais, os empreendedores de shopping centers criaram outras formas
de cobranca de aluguéis, utilizando-se de criativas denominagdes, tais como: 13°
aluguel do “Natal” (pagamento do aluguel em dobro no més de dezembro); 14° aluguel
do “Dia das Maes” (pagamento do aluguel em dobro no més de maio); 15° aluguel do
“Dia dos Namorados” (pagamento do aluguel em dobro no més de junho); garantia de
desempenho; aluguel complementar; o complementar padrao, e etc.

A prética do pagamento do aluguel em dobro no més de dezembro, ou 13°
aluguel, vem sendo adotada, de modo generalizado, pelos empreendedores de
shopping centers e data desde a época de sua implantacdo, quando ainda ndo havia
a proliferacao desses templos de consumo.

Curiosamente, é justamente no més de dezembro que recaem 0s maiores
custos sobre o lojista, especialmente pelo pagamento do décimo terceiro salario de
seus empregados, que é acrescido dos encargos sociais pertinentes. Do mesmo
modo, verifica-se 0 pagamento dos aluguéis “especiais”, cobrado em dobro, nos
meses de maio e junho, o que igualmente se constitui numa pratica abusiva frequente,
que € cometida pelos empreendedores, configurando um evidente desequilibrio

contratual entre as partes.

O certo é que essas e outras modalidades de aluguéis “especiais” impostas
aos lojistas, na condicdo de locatarios de shopping centers, contribuem,
sobremaneira, para o aumento da inflacdo, na medida em que os locatarios de
shopping centers repassam tais custos ao publico consumidor.

Entendemos que, estando o Pais vivendo uma melhor realidade econdmica que se
sucedeu a implantacdo do Plano Real, a consolidacdo da estabilidade da economia
impde a urgente necessidade do Poder Legislativo proceder a uma imediata reviséo
e reformulacdo de critérios até entdo vigentes para a locacdo comercial de iméveis,
especialmente no tocante aos termos contratuais atualmente praticados nessa relagéao
locaticia que envolve os empreendedores de shopping centers e seus lojistas.
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Pela relevancia do tema aqui abordado, esperamos contar com o
indispensavel apoio de nossos ilustres Pares para uma breve aprovacdo desta
proposicdo nas Comissdes tematicas desta Casa.

Sala das Sessdes, em 19 de dezembro de 2018.

Deputado EXPEDITO NETTO

LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991
Dispde sobre as locacbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TﬁULOL
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secéo 111
Do aluguel

Art. 17. E livre a convencdo do aluguel, vedada a sua estipulacdo em moeda
estrangeira e a sua vinculacao a variacdo cambial ou ao salario minimo.

Paragrafo unico. Nas locagdes residenciais serdo observadas os critérios de
reajustes previstos na legislacao especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem
como inserir ou modificar clausula de reajuste.

FIM DO DOCUMENTO
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