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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 11.166, DE 2018

(Do Sr. Helder Saloméo)

Altera a Lei n°® 10.150, de 21 de dezembro de 2000, a fim de limitar as
operacoes de arrendamento imobiliario ao ex-proprietario e ao ocupante
de imével arrematado, adjudicado ou recebido em dagcdo em pagamento
por forca de financiamentos habitacionais.

DESPACHO:
AS COMISSOES DE:

DEFESA DO CONSUMIDOR;

FINANCAS E TRIBUTACAO (MERITO E ART. 54, RICD) E
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 12 Esta lei altera a redagdo do art. 38 da Lei n2 10.150, de 21 de dezembro de
2000, para dar preferéncia, nas operagcdes de arrendamento imobilidrio, ao ex-proprietario e ao
ocupante de imdvel arrematado, adjudicado ou recebido em dacdo em pagamento, por forca de

financiamentos habitacionais.

Art.22 O art. 38 da Lei n2 10.150, de 21 de dezembro de 2000, passa a vigorar com

a seguinte redacao:

§ 29 O arrendamento de que trata este artigo podera ser contratado com o
ex-proprietario ou com o ocupante ou com o ocupante a qualquer titulo, com
base no valor de mercado do bem, atestado em laudo de avaliagdo passado
por profissional habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura
- CREA, com atribuicdo para avaliagdo imobilidria.

§ 32 N3o se interessando pelo Arrendamento Imobilidrio Especial com Opcao
de Compra o ex-proprietario nem o ocupante a qualquer titulo do imdvel, as
instituicdes financeiras poderdo contratar o arrendamento com terceiros,
devendo a desisténcia do direito de preferéncia ficar inequivocamente
provada”. (NR)

Art. 32 Esta lei entra em vigor na data de sua publicac¢ao.

JUSTIFICACAO

Busca a presente proposi¢do alterar a redagdo do § 22 e introduzir um § 32 ao art.
38 daLein210.150, de 21 de dezembro de 2000, para dar preferéncia, nas operagdes de arrendamento
imobilidrio, ao ex-proprietario e ao ocupante de imével arrematado, adjudicado ou recebido em dagdo
em pagamento, por forga de financiamentos habitacionais

0O § 12do art. 38 define o Arrendamento Imobilidrio Especial com Opgdo de Compra
como a operagdo em que o arrendatdrio se compromete a pagar ao arrendador, mensalmente e por
prazo determinado, contraprestacées pela ocupagdo do imdvel, com direito ao exercicio de opc¢do de
compra no final do prazo contratado.

O § 22 do referido art. 38 estabelece que o arrendamento podera ser contratado

com o ex-proprietdrio, com o ocupante a qualquer titulo ou com terceiros, ndo estabelecendo
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preferéncia alguma daqueles sobre estes, merecendo tal redacdo ser modificada para proteger e
amparar milhares de familias que se tornaram inadimplentes em contratos de financiamentos
habitacionais.

E de se reconhecer que o imével habitacional recebido em virtude de arrematacdo
em haste publica, adjudicacdo compulséria ou dacdo em pagamento, por forca de financiamentos
habitacionais que nao foram quitados, merece a tutela especial do Estado, sobremodo pelos provaveis
prejuizos com que tera de arcar também a familia do inadimplente.

O arrendamento a terceiros do imdvel habitacional retomado constitui um
gravame a mais a ser suportado pela familia do ocupante ou do ex-proprietdrio, ao tempo em que
constitui constri¢ao insignificante ao agente financeiro.

Trata-se, portanto, de medida de grande relevancia social, motivo pelo qual

contamos com o apoio de nossos ilustres Pares para a sua aprovagdo.

Sala das Sessoes, em 11 de dezembro de 2017.

Deputado HELDER SALOMAO

LEGISLAQAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacao Citada - SELEC

LEI N°10.150, DE 21 DE DEZEMBRO DE 2000

Dispde sobre a novacdo de dividas e
responsabilidade do Fundo de Compensacao de
Variacdo Salariais - FCVS; altera o Decreto-Lei
n° 2.406, de 5 de janeiro de 1988, e as Leis n°
8.004, 8.100 e 8.692, de 14 de margo de 1990,
5 de dezembro de 1990, e 28 de julho de 1993,
respectivamente; e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 38. Ficam as instituicdes financeiras captadoras de depositos a vista e que
operem crédito imobiliario autorizadas a promover Arrendamento Imobiliario Especial com
Opcdo de Compra dos imoveis que tenham arrematado, adjudicado ou recebido em dacdo em
pagamento por forca de financiamento habitacionais por elas concedidos.
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81° Entende-se por Arrendamento Imobiliario Especial com Opcao de Compra a
operacdo em que o arrendatario se compromete a pagar ao arrendador, mensalmente e por prazo
determinado, contraprestacfes pela ocupagdo do imovel com direito ao exercicio de opgao de
compra no final do prazo contratado.

8 2° O arrendamento de que trata este artigo podera ser contratado com o ex-
proprietario, com o ocupante a qualquer titulo ou com terceiros, com base no valor de mercado
do bem, atestado em laudo de avaliagdo passado por profissional habilitado no Conselho
Regional de Engenharia e Arquiteturas - CREA, com atribuicao para avaliacdo imobiliaria.

Art. 39. Os contratos de Arrendamentos Imobilidrio Especial com Opcédo de
Compra conterdo, necessariamente, clausulas dispondo sobre o seguinte:

| - descricdo do imdvel arrendado com todas as caracteristicas que permitam a sua
perfeita identificagéo;

Il - prazos do arrendamento especial e do exercicio da opcao de compra;

Il - direito de opcdo de compra, 0 preco de compra ou o critério para a fixacdo
desse valor;

IV - valor da prestacdo mensal do arrendamento, bem assim critérios e
periodicidade para sua atualizacdo;

V - valor das despesas e dos encargos adicionais incidentes;

VI - direito da arrendadora, por si ou por prepostos formalmente autorizados, de
proceder vistorias periddicas no imoével arrendado, bem como de exigir do arrendatario, no
prazo que lhe for fixado, a adogdo de providéncias destinadas a preservacdo da integridade do
bem;

VII - obrigacGes e responsabilidades do arrendamento e as san¢des decorrentes do
descumprimento do contrato de arrendamento;

VIII - hip6teses de rescisdo contratual,

IX - previséo de ndo devolucdo dos valores pagos nos casos de revisdao contratual
ou de desisténcia do arrendatario.

Paragrafo Unico. Os contratos celebrados no &mbito do programa de arrendamento
imobiliario especial com opcdo de compra, incluindo os de dacdo em pagamento de imdveis
destinados ao arrendamento, serdo formulados por instrumento particular com forga de escritura
publica.

FIM DO DOCUMENTO
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