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LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em edificagdes e
as incorporagdes imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTuLon
DAS INCORPORAGOES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 31. A iniciativa e a responsabilidade das incorporacdes imobiliarias caberdo
ao incorporador, que somente poderé ser:

a) o proprietario do terreno, o promitente comprador, o cessionario deste ou
promitente cessionario com titulo que satisfaca os requisitos da alinea a do art. 32;

b) o construtor (Decreto nimero 23.569, de 11-12-33, e 3.995, de 31 de dezembro
de 1941, e Decreto-lei nimero 8.620, de 10 de janeiro de 1946) ou corretor de imoveis (Lei n°
4.116, de 27-8-62).

c) o ente da Federacdo imitido na posse a partir de decisdo proferida em processo
judicial de desapropriacdo em curso ou o cessionario deste, conforme comprovado mediante
registro no registro de iméveis competente. (Alinea acrescida pela Medida Provisoria n°® 514,
de 1/12/2010, com redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8 1° No caso da alinea b, o incorporador serd investido, pelo proprietario de
terreno, o promitente comprador e cessionario deste ou o promitente cessionario, de mandato
outorgado por instrumento publico, onde se faca mencéo expressa desta Lei e se transcreva o
disposto no § 4°, do art. 35, para concluir todos 0s negocios tendentes a alienacéo das fraces
ideais de terreno, mas se obrigara pessoalmente pelos atos que praticar na qualidade de
incorporador.

§ 2° Nenhuma incorporacao podera ser proposta a venda sem a indicagdo expressa
do incorporador, devendo também seu nome permanecer indicado ostensivamente no local da
construcgéo.

8 3° Toda e qualquer incorporagéo, independentemente da forma por que seja
constituida, terd um ou mais incorporadores solidariamente responsaveis, ainda que em fase
subordinada a periodo de caréncia, referido no art. 34.

CAPITULO I-A )
DO PATRIMONIO DE AFETACAO
(Capitulo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)
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Art. 31-A. A critério do incorporador, a incorporagdo poderd ser submetida ao
regime da afetacéo, pelo qual o terreno e as acessdes objeto de incorporacdo imobiliaria, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-do apartados do patriménio do
incorporador e constituirdo patrimonio de afetacdo, destinado a consecu¢do da incorporacao
correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

§ 1° O patriménio de afetagdo ndo se comunica com o0s demais bens, direitos e
obrigacGes do patrimonio geral do incorporador ou de outros patrimonios de afetacdo por ele
constituidos e so responde por dividas e obriga¢des vinculadas a incorporacdo respectiva.

§ 2° O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patriménio de
afetacdo.

8 3° Os bens e direitos integrantes do patrimonio de afetacdo somente poderéo ser
objeto de garantia real em operacdo de crédito cujo produto seja integralmente destinado a
consecucdo da edificacdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos
respectivos adquirentes.

8§ 4° No caso de cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditérios oriundos da
comercializacdo das unidades imobiliarias componentes da incorporacao, o produto da cessao
também passara a integrar o patriménio de afetacdo, observado o disposto no § 6°.

8 5° As quotas de construgdo correspondentes a acessdes vinculadas a fragdes
ideais serdo pagas pelo incorporador até que a responsabilidade pela sua construcao tenha sido
assumida por terceiros, nos termos da parte final do § 6° do art. 35.

8 6° Os recursos financeiros integrantes do patriménio de afetacdo serdo utilizados
para pagamento ou reembolso das despesas inerentes a incorporagéao.

§ 7° O reembolso do preco de aquisicdo do terreno somente poderd ser feito
quando da alienacdo das unidades autbnomas, na proporcao das respectivas fracdes ideais,
considerando-se tdo-somente os valores efetivamente recebidos pela alienagéo.

§ 8° Excluem-se do patriménio de afetacéo:

| - os recursos financeiros que excederem a importancia necessaria a conclusédo da
obra (art. 44), considerando-se os valores a receber até sua conclusdo e, bem assim, 0s
recursos necessarios a quitacdo de financiamento para a construcao, se houver; e

Il - o valor referente ao preco de alienacdo da fracdo ideal de terreno de cada
unidade vendida, no caso de incorporacdo em gue a construcdo seja contratada sob o regime
por empreitada (art. 55) ou por administracao (art. 58).

8 9° No caso de conjuntos de edificacbes de que trata o art. 8°, poderdo ser
constituidos patriménios de afetacdo separados, tantos quantos forem os:

| - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista a mesma data de conclusao
(art. 8% alinea a); e

Il - edificios de dois ou mais pavimentos (art. 8°, alinea b).

8 10. A constituicdo de patrimonios de afetacdo separados de que trata o § 9°
devera estar declarada no memorial de incorporagéo.

8 11. Nas incorporagdes objeto de financiamento, a comercializagdo das unidades
devera contar com a anuéncia da instituicdo financiadora ou devera ser a ela cientificada,
conforme vier a ser estabelecido no contrato de financiamento.

8 12. A contratacdo de financiamento e constituicdo de garantias, inclusive
mediante transmiss&o, para o credor, da propriedade fiduciaria sobre as unidades imobiliarias
integrantes da incorporagdo, bem como a cessdo, plena ou fiduciaria, de direitos creditorios
decorrentes da comercializacdo dessas unidades, ndo implicam a transferéncia para o credor
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de nenhuma das obrigacdes ou responsabilidades do cedente, do incorporador ou do
construtor, permanecendo estes como Unicos responsaveis pelas obrigacdes e pelos deveres
que Ihes sdo imputaveis. (Artigo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-B. Considera-se constituido o patriménio de afetacdo mediante averbacéo,
a qualquer tempo, no Registro de Imdveis, de termo firmado pelo incorporador e, quando for
0 caso, também pelos titulares de direitos reais de aquisi¢do sobre o terreno.

Paragrafo unico. A averbagdo ndo sera obstada pela existéncia de énus reais que
tenham sido constituidos sobre o imdvel objeto da incorporacdo para garantia do pagamento
do preco de sua aquisi¢do ou do cumprimento de obrigacdo de construir o empreendimento.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-C. A Comissdo de Representantes e a instituicdo financiadora da
construcdo poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar e
acompanhar o patriménio de afetacao.

8 1° A nomeacdo a que se refere o caput ndo transfere para 0 nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da obra, pelo prazo de entrega do imoével ou por qualquer
outra obrigacdo decorrente da responsabilidade do incorporador ou do construtor, seja legal
ou a oriunda dos contratos de alienacdo das unidades imobiliarias, de construcdo e de outros
contratos eventualmente vinculados a incorporacéo.

8 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de que trata o
caput deste artigo, obtiver acesso as informacGes comerciais, tributarias e de qualquer outra
natureza referentes ao patriménio afetado respondera pela falta de zelo, dedicacédo e sigilo
destas informagoes.

8 3° A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera fornecer copia de seu
relatério ou parecer a Comissdo de Representantes, a requerimento desta, ndo constituindo
esse fornecimento quebra de sigilo de que trata o § 2° deste artigo. (Artigo acrescido pela Lei
n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

| - promover todos 0s atos necessarios a boa administracdo e a preservacdo do
patrimdnio de afetacdo, inclusive mediante adocdo de medidas judiciais;

I - manter apartados os bens e direitos objeto de cada incorporagéo;

I11 - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios a incorporacdo e aplica-los na
forma prevista nesta Lei, cuidando de preservar os recursos necessarios a conclusao da obra;

IV - entregar a Comissdo de Representantes, no minimo a cada trés meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com 0s
recursos financeiros que integrem o patriménio de afetacdo recebidos no periodo, firmados
por profissionais habilitados, ressalvadas eventuais modificagdes sugeridas pelo incorporador
e aprovadas pela Comisséo de Representantes;

V - manter e movimentar os recursos financeiros do patriménio de afetacdo em
conta de dep0sito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar & Comissédo de Representantes balancetes coincidentes com o
trimestre civil, relativos a cada patriménio de afetacéo;

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C o livre acesso a obra,
bem como aos livros, contratos, movimentacdo da conta de depoésito exclusiva referida no
inciso V deste artigo e quaisquer outros documentos relativos ao patriménio de afetacdo; e
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VIII - manter escrituracdo contabil completa, ainda que esteja desobrigado pela
legislacéo tributaria. (Artigo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-E. O patriménio de afetacdo extinguir-se-a pela:

| - averbacdo da construcdo, registro dos titulos de dominio ou de direito de
aquisicdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extin¢do das obrigacoes
do incorporador perante a instituicdo financiadora do empreendimento;

Il - revogacdo em razdo de denlncia da incorporacdo, depois de restituidas aos
adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36), ou de outras hipoteses previstas em lei; e

Il - liquidacdo deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-F, § 1°.
(Artigo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 31-F. Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da insolvéncia civil do
incorporador ndo atingem os patrimonios de afetacdo constituidos, ndo integrando a massa
concursal o terreno, as acessfes e demais bens, direitos creditorios, obrigacdes e encargos
objeto da incorporacéo.

8 1° Nos sessenta dias que se seguirem a decretagdo da faléncia ou da insolvéncia
civil do incorporador, o condominio dos adquirentes, por convocacdo da sua Comissdo de
Representantes ou, na sua falta, de um sexto dos titulares de fracdes ideais, ou, ainda, por
determinacdo do juiz prolator da deciséo, realizard assembléia geral, na qual, por maioria
simples, ratificara o0 mandato da Comissdo de Representantes ou elegerd novos membros, e,
em primeira convocacdo, por dois tercos dos votos dos adquirentes ou, em segunda
convocacdo, pela maioria absoluta desses votos, instituira o condominio da construcéo, por
instrumento publico ou particular, e deliberara sobre os termos da continuacdo da obra ou da
liquidacdo do patriménio de afetacdo (art. 43, inciso Ill); havendo financiamento para
construcdo, a convocacao podera ser feita pela instituicdo financiadora.

§ 2° O disposto no § 1° aplica-se também & hipotese de paralisacdo das obras
prevista no art. 43, inciso VI.

8§ 3° Na hipdtese de que tratam os 88 1° e 2° a Comissdo de Representantes ficara
investida de mandato irrevogavel para firmar com os adquirentes das unidades autbnomas o
contrato definitivo a que estiverem obrigados o incorporador, o titular do dominio e o titular
dos direitos aquisitivos do imdvel objeto da incorporacdo em decorréncia de contratos
preliminares.

§ 4° O mandato a que se refere o0 8 3° sera valido mesmo depois de concluida a
obra.

8 5° O mandato outorgado a Comissdo de Representantes confere poderes para
transmitir dominio, direito, posse e acdo, manifestar a responsabilidade do alienante pela
eviccdo e imitir os adquirentes na posse das unidades respectivas.

8 6° Os contratos definitivos serdo celebrados mesmo com o0s adquirentes que
tenham obrigagdes a cumprir perante o incorporador ou a instituicdo financiadora, desde que
comprovadamente adimplentes, situacdo em que a outorga do contrato fica condicionada a
constituicdo de garantia real sobre o imovel, para assegurar o pagamento do débito
remanescente.

8 7° Ainda na hipotese dos 88 1° e 2° a Comissdo de Representantes ficard
investida de mandato irrevogavel para, em nome dos adquirentes, e em cumprimento da
decisdo da assembléia geral que deliberar pela liquidacdo do patriménio de afetagdo, efetivar
a alienacao do terreno e das acessdes, transmitindo posse, direito, dominio e acdo, manifestar
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a responsabilidade pela evicgdo, imitir os futuros adquirentes na posse do terreno e das
acessoes.

8 8° Na hipdtese do § 7°, sera firmado o respectivo contrato de venda, promessa
de venda ou outra modalidade de contrato compativel com os direitos objeto da transmissao.

8 9° A Comisséo de Representantes cumprird 0 mandato nos termos e nos limites
estabelecidos pela deliberagdo da assembléia geral e prestara contas aos adquirentes,
entregando-lhes o produto liquido da alienagdo, no prazo de cinco dias da data em que tiver
recebido o preco ou cada parcela do preco.

8 10. Os valores pertencentes aos adquirentes ndo localizados deverdo ser
depositados em Juizo pela Comissdo de Representantes.

8 11. Caso decidam pela continuacdo da obra, os adquirentes ficardo
automaticamente sub-rogados nos direitos, nas obrigacGes e nos encargos relativos a
incorporacdo, inclusive aqueles relativos ao contrato de financiamento da obra, se houver.

§ 12. Para os efeitos do § 11 deste artigo, cada adquirente respondera
individualmente pelo saldo porventura existente entre as receitas do empreendimento e 0
custo da conclusdo da incorporacdo na proporcao dos coeficientes de construgdo atribuiveis as
respectivas unidades, se outro critério de rateio ndo for deliberado em assembléia geral por
dois tercos dos votos dos adquirentes, observado o seguinte:

| - os saldos dos precos das fracdes ideais e acessdes integrantes da incorporacao
que ndo tenham sido pagos ao incorporador até a data da decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil passardo a ser pagos a Comissdo de Representantes, permanecendo o
somatdrio desses recursos submetido a afetacdo, nos termos do art. 31-A, até o limite
necessario a conclusao da incorporacgéo;

Il - para cumprimento do seu encargo de administradora da incorporagéo, a
Comissao de Representantes fica investida de mandato legal, em carater irrevogavel, para, em
nome do incorporador ou do condominio de construcdo, conforme o caso, receber as parcelas
do saldo do preco e dar quitacdo, bem como promover as medidas extrajudiciais ou judiciais
necessarias a esse recebimento, praticando todos os atos relativos ao leildo de que trata o art.
63 ou 0s atos relativos a consolidacdo da propriedade e ao leildo de que tratam os arts. 26 e 27
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, devendo realizar a garantia e aplicar na
incorporacdo todo o produto do recebimento do saldo do preco e do leiléo;

Il - consideram-se receitas do empreendimento os valores das parcelas a receber,
vincendas e vencidas e ainda ndo pagas, de cada adquirente, correspondentes ao preco de
aquisicdo das respectivas unidades ou do preco de custeio de construcdo, bem como o0s
recursos disponiveis afetados; e

IV - compreendem-se no custo de conclusdo da incorporacdo todo o custeio da
construcdo do edificio e a averbagdo da construcdo das edificacbes para efeito de
individualizacdo e discriminacdo das unidades, nos termos do art. 44.

8 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da incorporacdo e o custo da
conclusdo da incorporacdo, o valor correspondente a esse saldo deverd ser entregue & massa
falida pela Comissdo de Representantes.

8 14. Para assegurar as medidas necessarias ao prosseguimento das obras ou a
liquidacdo do patriménio de afetacdo, a Comissdo de Representantes, no prazo de sessenta
dias, a contar da data de realizacdo da assembléia geral de que trata o § 1°, promovera, em
leildo pablico, com observancia dos critérios estabelecidos pelo art. 63, a venda das fragdes
ideais e respectivas acessfes que, até a data da decretacdo da faléncia ou insolvéncia nédo
tiverem sido alienadas pelo incorporador.
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8 15. Na hipotese de que trata 0 8 14, o arrematante ficard sub-rogado, na
proporcdo atribuivel a fracdo e acesses adquiridas, nos direitos e nas obrigacoes relativas ao
empreendimento, inclusive nas obrigacfes de eventual financiamento, e, em se tratando da
hipotese do art. 39 desta Lei, nas obrigacGes perante o proprietario do terreno.

§ 16. Dos documentos para anuncio da venda de que trata o § 14 e, bem assim, o
inciso 111 do art. 43, constardo o valor das acessdes ndo pagas pelo incorporador (art. 35, § 6°)
e 0 preco da fracdo ideal do terreno e das acessOes (arts. 40 e 41).

8 17. No processo de venda de que trata o § 14, serdo asseguradas,
sucessivamente, em igualdade de condi¢Ges com terceiros:

| - ao proprietario do terreno, nas hipdteses em que este seja pessoa distinta da
pessoa do incorporador, a preferéncia para aquisicdo das acessdes vinculadas a fracdo objeto
da venda, a ser exercida nas vinte e quatro horas seguintes a data designada para a venda; e

Il - ao condominio, caso ndo exercida a preferéncia de que trata o inciso I, ou caso
ndo haja licitantes, a preferéncia para aquisicdo da fracdo ideal e acessdes, desde que
deliberada em assembléia geral, pelo voto da maioria simples dos adquirentes presentes, e
exercida no prazo de quarenta e oito horas a contar da data designada para a venda.

§ 18. Realizada a venda prevista no 8 14, incumbira a Comissdo de
Representantes, sucessivamente, nos cinco dias que se seguirem ao recebimento do preco:

| - pagar as obrigacOes trabalhistas, previdenciarias e tributarias, vinculadas ao
respectivo patrimonio de afetacdo, observada a ordem de preferéncia prevista na legislacao,
em especial o disposto no art. 186 do Cddigo Tributario Nacional;

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias que tenham adiantado, com recursos
préprios, para pagamento das obrigacdes referidas no inciso |;

Il - reembolsar a instituicdo financiadora a quantia que esta tiver entregue para a
construcao, salvo se outra forma for convencionada entre as partes interessadas;

IV - entregar ao condominio o valor que este tiver desembolsado para construcdo
das acessdes de responsabilidade do incorporador (8 6° do art. 35 e § 5° do art. 31-A), na
proporgao do valor obtido na venda;

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa
distinta da pessoa do incorporador, o valor apurado na venda, em proporc¢édo ao valor atribuido
a fracdo ideal; e

VI - entregar a massa falida o saldo que porventura remanescer.

§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C, o
acesso a todas as informac@es necessarias a verificacdo do montante das obrigacdes referidas
no § 12, inciso I, do art. 31-F vinculadas ao respectivo patrimonio de afetagéo.

8§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as obrigacdes relativas,
de maneira direta ou indireta, ao imposto de renda e a contribuicdo social sobre o lucro,
devidas pela pessoa juridica do incorporador, inclusive por equiparacdo, bem como as
obrigacGes oriundas de outras atividades do incorporador ndo relacionadas diretamente com
as incorporag0es objeto de afetacdo. (Artigo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

~ CAPITULO I
DAS OBRIGAGOES E DIREITOS DO INCORPORADOR

Art. 32. O incorporador somente podera negociar sobre unidades autbnomas apos
ter arquivado, no cartério competente de Registro de Imoveis, 0s seguintes documentos:
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a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratavel, de
compra e venda ou de cessdo de direitos ou de permuta do qual conste cldusula de imissdo na
posse do imdvel, ndo haja estipulagcdes impeditivas de sua alienacdo em fracoes ideais e inclua
consentimento para demoligéo e construcdo, devidamente registrado;

b) certidGes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de
titulos de agdes civeis e criminais e de Onus reais relativante ao imovel, aos alienantes do
terreno e ao incorporador;

c) histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os dltimos 20 anos,
acompanhado de certiddo dos respectivos registros;

d) projeto de construcdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes;

e) célculo das areas das edificacdes, discriminando, além da global, a das partes
comuns, e indicando, para cada tipo de unidade a respectiva metragem de &rea construida;
(Retificado no DOU de 1/2/1965)

f) certiddo negativa de debito para com a Previdéncia Social, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responsavel pela arrecadacdo das respectivas contribuicdes;

g) memorial descritivo das especificagcdes da obra projetada, segundo modelo a
que se refere o inciso 1V, do art. 53, desta Lei;

h) avaliagdo do custo global da obra, atualizada & data do arquivamento, calculada
de acordo com a norma do inciso Ill, do art. 53 com base nos custos unitarios referidos no art.
54, discriminando-se, também, o custo de construcdo de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsavel pela obra;

1) discriminacdo das fragdes ideais de terreno com as unidades autbnomas que a
elas corresponderao;

j) minuta da futura Convencdo de condominio que regera a edificacdo ou o
conjunto de edificacoes;

I) declaracdo em que se defina a parcela do preco de que trata o inciso Il, do art.

39;

m) certiddo do instrumento publico de mandato, referido no § 1° do artigo 31;

n) declaracdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art. 34);

0) atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito que
opere no Pais ha mais de cinco anos.

p) declaracdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o numero de veiculos
que a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos. (Alinea acrescida pela
Lei n®4.864, de 29/11/1965)

8§ 1° A documentacdo referida neste artigo, apds o exame do Oficial de Registro de
Imoveis, sera arquivada em cartorio, fazendo-se 0 competente registro.

8 2° Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessao ou promessa de
cessdo de unidades autbnomas sdo irretrataveis e, uma vez registrados, conferem direito real
oponivel a terceiros, atribuindo direito a adjudicacdo compulsoria perante o incorporador ou a
guem o suceder, inclusive na hipotese de insolvéncia posterior ao término da obra. (Paragrafo
com redacdo dada pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

8 3° O namero do registro referido no § 1°, bem como a indica¢do do cartorio
competente, constara, obrigatoriamente, dos anuncios, impressos, publicacfes, propostas,
contratos, preliminares ou definitivos, referentes & incorporacdo, salvo dos andncios
“classificados”.

8 4° O Registro de Imdveis dara certiddo ou fornecerd, a quem o solicitar, copia
fotostatica, heliografica, termofax, microfilmagem ou outra equivalente, dos documentos
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especificados neste artigo, ou autenticara copia apresentada pela parte interessada. (Retificado
no DOU de 1/2/1965)

8 5% A existéncia de 0nus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienagdo, ndo
impedem o registro, que sera feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em todos 0s
documentos, extraidos do registro, a existéncia e a extensdo dos onus.

8§ 6° Os Oficiais de Registro de Imoveis terdo 15 dias para apresentar, por escrito,
todas as exigéncias que julgarem necessarias ao arquivamento, e, satisfeitas as referidas
exigéncias, terdo o prazo de 15 dias para fornecer certiddo, relacionando a documentagéo
apresentada, e devolver, autenticadas, as segundas vias da mencionada documentagdo, com
excecdo dos documentos publicos. Em casos de divergéncia, o Oficial levantara a davida
segundo as normas processuais aplicaveis.

§ 7° O Oficial de Registro de Imoveis responde, civil e criminalmente, se efetuar o
arquivamento de documentacdo contraveniente a lei ou der certiddo ... VETADO ... sem o
arquivamento de todos os documentos exigidos.

8§ 8° O Oficial do Registro de Imdveis, que ndo observar 0s prazos previstos no 8
6° ficard sujeito a penalidade imposta pela autoridade judicidria competente em montante
igual ao dos emolumentos devidos pelo registro de que trata este artigo, aplicavel por
quinzena ou fragdo de quinzena de superacdo de cada um daqueles prazos. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 4.864, de 29/11/1965)

§ 9° Oficial do Registro de Imo6veis ndo responde pela exatiddo dos documentos
que lhe forem apresentados para arquivamento em obediéncia ao disposto nas alineas e, g, h,
I, e p deste artigo, desde que assinados pelo profissional responsavel pela obra. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 4.864, de 29/11/1965)

§ 10. As plantas do projeto aprovado (alinea d deste artigo) poderdo ser
apresentadas em copia autenticada pelo profissional responsavel pela obra, acompanhada de
copia da licenga de construcdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 4.864, de 29/11/1965)

§ 11. Até 30 de junho de 1966 se, dentro de 15 (quinze) dias da entrega ao
Cartorio do Registro de Imdveis da documentacdo completa prevista neste artigo, feita por
carta enviada pelo Oficio de Titulos e Documentos, ndo tiver o Cartério de Imoveis entregue a
certiddo de arquivamento e registro, nem formulado, por escrito, as exigéncias previstas no §
6°, considerar-se-a de pleno direito completado o registro provisério. (Paragrafo acrescido
pela Lei n° 4.864, de 29/11/1965)

§ 12. O registro provisorio previsto no paragrafo anterior autoriza o incorporador
a negociar as unidades da incorporacéo, indicando na sua publicacdo o nimero do Registro de
Titulos e Documentos referente & remessa dos documentos ao Cartdrio de Imoveis, sem
prejuizo, todavia, da sua responsabilidade perante o adquirente da unidade e da obrigacdo de
satisfazer as exigéncias posteriormente formuladas pelo Cartério, bem como de completar o
registro definitivo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 4.864, de 29/11/1965)

§ 13. Na incorporacdo sobre imoével objeto de imissdo na posse registrada
conforme item 36 do inciso | do art. 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, fica
dispensada a apresentacdo, relativamente ao ente publico, dos documentos mencionados nas
alineas a, b, c, f e o deste artigo, devendo o incorporador celebrar contrato de cessdo de posse
com os adquirentes das unidades autdbnomas, aplicando-se a regra prevista nos 88 4°, 5° e 6°
do art. 26 da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979. (Pardgrafo acrescido pela Medida
Provisoria n°® 514, de 1/12/2010, com redacéo dada pela Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)
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Art. 33. O registro da incorporacdo serd valido pelo prazo de 120 dias, findo o
qual, se ela ainda ndo se houver concretizado, o incorporador s6 podera negociar unidades
depois de atualizar a documentacdo a que se refere o artigo anterior, revalidando o registro
por igual prazo. (Vide Lei n° 4.864, de 29/11/1965)

Art. 34. O incorporador podera fixar, para efetivacdo da incorporacgdo, prazo de
caréncia, dentro do qual Ihe € licito desistir do empreendimento.

8 1° A fixacdo do prazo de caréncia sera feita pela declaracdo a que se refere a
alinea n, do art. 32 onde se fixem as condicBes que autorizardo o incorporador a desistir do
empreendimento.

8 2° Em caso algum podera o prazo de caréncia ultrapassar o termo final do prazo
da validade do registro ou, se for o caso, de sua revalidacdo. (Retificado no DOU de 1/2/1965)

8 3° Os documentos preliminares de ajuste, se houver, mencionar&o,
obrigatoriamente, o prazo de caréncia, inclusive para efeitos do art. 45.

8 4° A desisténcia da incorporacdo sera denunciada, por escrito, ao Registro de
Iméveis ... VETADO ... e comunicada, por escrito, a cada um dos adquirentes ou candidatos a
aquisicdo, sob pena de responsabilidade civil e criminal do incorporador.

8§ 5° Serd averbada no registro da incorporagdo a desisténcia de que trata o
paragrafo anterior arquivando-se em cartério o respectivo documento.

§ 6° O prazo de caréncia é improrrogavel.

Art. 35. O incorporador terd o prazo maximo de 45 dias, a contar do termo final
do prazo de caréncia, se houver, para promover a celebracdo do competente contrato relativo
a fracdo ideal de terreno, e, bem assim, do contrato de constru¢cdo e da Convencdo do
condominio, de acordo com discriminacdo constante da alinea i, do art. 32. (Vide Lei n® 4.864,
de 29/11/1965 e retificado no DOU de 1/2/1965)

8 1° No caso de ndo haver prazo de caréncia, 0 prazo acima se contara da data de
qualquer documento de ajuste preliminar.

8 2° Quando houver prazo de caréncia, a obrigacdo somente deixara de existir se 0
incorporador tiver denunciado, dentro do mesmo prazo e nas condi¢cdes previamente
estabelecidas, por escrito, ao Registro de Imdveis, a ndo concretizacdo do empreendimento.

8 3° Se, dentro do prazo de caréncia, o incorporador ndo denunciar a incorporagéo,
embora ndo se tenham reunido as condic¢des a que se refere o § 1°, 0 outorgante do mandato
de que trata o 8 1° do art. 31, poderd fazé-lo nos cinco dias subsequentes ao prazo de
caréncia, e nesse caso ficara solidariamente responsavel com o incorporador pela devolucéao
das quantias que o0s adquirentes ou candidatos a aquisicdo houverem entregue ao
incorporador, resguardado o direito de regresso sobre eles, dispensando-se, entdo, do
cumprimento da obrigacdo fixada no caput deste artigo.

8 4° Descumprida pelo incorporador e pelo mandante de que trata o 8 1° do art. 31
a obrigacédo da outorga dos contratos referidos no caput deste artigo, nos prazos ora fixados, a
carta-proposta ou o documento de ajuste preliminar poderdo ser averbados no Registro de
Imdveis, averbagdo que conferird direito real oponivel a terceiros, com o consequiente direito a
obtengdo compulsoria do contrato correspondente.

8 5° Na hipotese do paréagrafo anterior, o incorporador incorrerd também na multa
de 50% sobre a quantia que efetivamente tiver recebido, cobravel por via executiva, em favor
do adquirente ou candidato & aquisicao.
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8 6° Ressalvado o disposto no artigo 43, do contrato de construgdo devera constar
expressamente a mengdo dos responsaveis pelo pagamento da construcdo de cada uma das
unidades. O incorporador responde, em igualdade de condi¢bes, com os demais contratantes,
pelo pagamento da construcdo das unidades que ndo tenham tido a responsabilidade pela sua
construcao assumida por terceiros e até que o tenham.

Art. 36. No caso de denuncia de incorporacdo, nos termos do art. 34, se 0
incorporador, até 30 dias a contar da denlncia, ndo restituir aos adquirentes as importancias
pagas, estes poderdo cobra-la por via executiva, reajustado o seu valor a contar da data do
recebimento, em fungdo do indice geral de pregos mensalmente publicado pelo Conselho
Nacional de Economia, que reflita as variacbes no poder aquisitivo da moeda nacional, e
acrescido de juros de 6% ao ano, sobre o total corrigido.

Art. 37. Se o imovel estiver gravado de 6nus real ou fiscal ou se contra o0s
alienantes houver acdo que possa comprometé-lo, o fato sera obrigatoriamente mencionado
em todos os documentos de ajuste, com a indicagdo de sua natureza e das condigdes de
liberacdo.

Art. 38. Também constara, obrigatoriamente, dos documentos de ajuste, se for o
caso, o fato de encontrar-se ocupado o imovel, esclarecendo-se a que titulo se deve esta
ocupacao e quais as condi¢des de desocupacao.

Art. 39. Nas incorporagdes em que a aquisi¢do do terreno se der com pagamento
total ou parcial em unidades a serem construidas, deverdo ser discriminadas em todos 0s
documentos de ajuste:

| - a parcela que, se houver, serd paga em dinheiro;

Il - a quota-parte da area das unidades a serem entregues em pagamento do
terreno que corresponderd a cada uma das unidades, a qual deverad ser expressa em metros
quadrados.

Paragrafo Unico. Devera constar, também, de todos os documentos de ajuste, se 0
alienante do terreno ficou ou néo sujeito a qualquer prestacdo ou encargo.

Art. 40. No caso de rescisdo de contrato de alienacdo do terreno ou de fragdo
ideal, ficardo rescindidas as cessGes ou promessas de cessao de direitos correspondentes a
aquisicao do terreno.

8 1° Nesta hipdtese, consolidar-se-4, no alienante em cujo favor se opera a
resolucgéo, o direito sobre a construgdo porventura existente.

8§ 2° No caso do paragrafo anterior, cada um dos ex-titulares de direito a aquisigdo
de unidades autdbnomas havera do mencionado alienante o valor da parcela de construgdo que
haja adicionado a unidade, salvo se a rescisdo houver sido causada pelo ex-titular.

8 3° Na hipotese dos paragrafos anteriores, sob pena de nulidade, ndo podera o
alienante em cujo favor se operou a resolucgdo voltar a negociar seus direitos sobre a unidade
autdbnoma, sem a prévia indenizagéo aos titulares, de que trata o § 2°.

8 4° No caso do pardgrafo anterior, se os ex-titulares tiverem de recorrer a
cobranca judicial do que Ihes for devido, somente poderdo garantir o seu pagamento a unidade
e respectiva fracdo de terreno objeto do presente artigo.
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Art. 41. Quando as unidades imobiliarias forem contratadas pelo incorporador por
preco global compreendendo quota de terreno e construcdo, inclusive com parte de pagamento
apos a entrega da unidade, discriminar-se-do, no contrato, o preco da quota de terreno e o da
construcgéo.

8 1° Poder-se-4 estipular que, na hipdtese de o adquirente atrasar o pagamento de
parcela relativa a construcdo, os efeitos da mora recairdo ndo apenas sobre a aquisi¢do da
parte construida, mas, também, sobre a fracdo ideal de terreno, ainda que esta tenha sido
totalmente paga.

8 2° Poder-se-a também estipular que, na hipotese de o adquirente atrasar o
pagamento da parcela relativa a fracdo ideal de terreno, os efeitos da mora recairdo ndo
apenas sobre a aquisicdo da fracdo ideal, mas, também, sobre a parte construida, ainda que
totalmente paga.

Art. 42. No caso de rescisdo do contrato relativo a fracdo ideal de terreno e partes
comuns, a pessoa em cujo favor se tenha operado a resolucdo sub-rogar-se-a nos direitos e
obrigagdes contratualmente atribuidos ao inadimplente, com relagdo a construcao.

Art. 43. Quando o incorporador contratar a entrega da unidade a prazo e pregos
certos, determinados ou determinaveis, mesmo quando pessoa fisica, ser-lhe-do impostas as
seguintes normas:

| - informar obrigatoriamente aos adquirentes, por escrito, no minimo de seis em
seis meses, 0 estado da obra;

Il - responder civilmente pela execucdo da incorporagdo, devendo indenizar os
adquirentes ou compromissarios, dos prejuizos que a estes advierem do fato de ndo se
concluir a edificacdo ou de se retardar injustificadamente a conclusdo das obras, cabendo-lhe
acao regressiva contra o construtor, se for o caso e se a este couber a culpa;

Il - em caso de faléncia do incorporador, pessoa fisica ou juridica, e ndo ser
possivel & maioria prosseguir na construcao das edificagdes, os subscritores ou candidatos a
aquisicdo de unidades serdo credores privilegiados pelas quantias que houverem pago ao
incorporador, respondendo subsidiariamente 0s bens pessoais deste;

IV - é vedado ao incorporador alterar o projeto, especialmente no que se refere a
unidade do adquirente e as partes comuns, modificar as especificacdes, ou desviar-se do plano
da construgédo, salvo autorizagdo unanime dos interessados ou exigéncia legal,

V - ndo podera modificar as condi¢cdes de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevacgao dos precos dos materiais e da mdo-de-obra, salvo se tiver
sido expressamente ajustada a faculdade de reajustamento, procedendo-se, entdo, nas
condigdes estipuladas;

VI - se o incorporador, sem justa causa devidamente comprovada, paralisar as
obras por mais de 30 dias, ou retardar-lhes excessivamente o andamento, podera o Juiz
notifica-lo para que no prazo minimo de 30 dias as reinicie ou torne a dar-lhes o andamento
normal. Desatendida a notificacdo, podera o incorporador ser destituido pela maioria absoluta
dos votos dos adquirentes, sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal que couber, sujeito
a cobranca executiva das importancias comprovadamente devidas, facultando-se aos
interessados prosseguir na obra (VETADO).

VII - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo regime da
afetacdo e ndo sendo possivel & maioria prosseguir na construcdo, a assembléia geral poderd,
pelo voto de 2/3 (dois ter¢os) dos adquirentes, deliberar pela venda do terreno, das acessoes e
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demais bens e direitos integrantes do patriménio de afetacdo, mediante leildo ou outra forma
que estabelecer, distribuindo entre si, na propor¢do dos recursos que comprovadamente
tiverem aportado, o resultado liquido da venda, depois de pagas as dividas do patrimonio de
afetacdo e deduzido e entregue ao proprietario do terreno a quantia que Ihe couber, nos termos
do art. 40; ndo se obtendo, na venda, a reposicdo dos aportes efetivados pelos adquirentes,
reajustada na forma da lei e de acordo com os critérios do contrato celebrado com o
incorporador, os adquirentes serdo credores privilegiados pelos valores da diferenca nédo
reembolsada, respondendo subsidiariamente os bens pessoais do incorporador. (Inciso com
redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 44. Apbés a concessdo do habite-se pela autoridade administrativa, o
incorporador devera requerer, (VETADO) a averbacdo da construcdo das edificacGes, para
efeito de individualizacdo e discriminacdo das unidades, respondendo perante os adquirentes
pelas perdas e danos que resultem da demora no cumprimento dessa obrigacao. (Retificado no
DOU de 1/2/1965)

8 1° Se o incorporador ndo requerer a averbacdo (VETADO) o construtor requeré-
la-4 (VETADO) sob pena de ficar solidariamente responsavel com o incorporador perante 0s
adquirentes.

§ 2° Na omissdo do incorporador e do construtor, a averbacdo poderd ser
requerida por qualquer dos adquirentes de unidade.

_CAPITULOV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 67. Os contrato poderdo consignar exclusivamente as clausulas, termo ou
condicdes variaveis ou especificas.

§ 1° As clausulas comuns a todos os adquirentes ndo precisardo figurar
expressamente nos respectivos contratos.

§ 2° Os contratos no entanto, consignardo obrigatoriamente que as partes
contratantes, adotem e se comprometam a cumprir as clausulas, termos e condicGes
contratuais a que se refere o pardgrafo anterior, sempre transcritas, verbo ad verbum no
respectivo cartorio ou oficio, mencionando, inclusive, o nimero do livro e das folhas do
competente registro.

§ 3° Aos adquirentes, ao receberem 0s respectivos instrumentos, sera
obrigatoriamente entregue copia impressa ou mimeografada, autenticada, do contrato-padréo,
contendo as clausulas, termos e condicdes referidas no § 1° deste artigo.

8§ 4° Os cartorios de Registro de Imoveis, para os devidos efeitos, receberdo dos
incorporadores, autenticadamente, o instrumento a que se refere o paragrafo anterior.

Art. 68. Os proprietarios ou titulares de direito aquisitivo, sobre as terras rurais ou
0s terrenos onde pretendam constituir ou mandar construir habitagdes isoladas para aliena-las
antes de concluidas, mediante pagamento do preco a prazo, deverdo, previamente, satisfazer
as exigéncias constantes no art. 32, ficando sujeitos ao regime instituido nesta Lei para 0s
incorporadores, no que Ihes for aplicavel.
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LEI N°8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990

DispBe sobre a protecdo do consumidor e d&
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

CAPITULO V
DAS PRATICAS COMERCIAIS

Secao VI
Dos Bancos de Dados e Cadastros de Consumidores

Art. 43. O consumidor, sem prejuizo do disposto no art. 86, tera acesso as
informacBes existentes em cadastros, fichas, registros e dados pessoais e de consumo
arquivados sobre ele, bem como sobre as suas respectivas fontes.

8 1° Os cadastros e dados de consumidores devem ser objetivos, claros,
verdadeiros e em linguagem de facil compreensao, ndo podendo conter informac6es negativas
referentes a periodo superior a cinco anos.

§ 2° A abertura de cadastro, ficha, registro e dados pessoais e de consumo devera
ser comunicada por escrito ao consumidor, quando ndo solicitada por ele.

8 3° O consumidor, sempre que encontrar inexatiddao nos seus dados e cadastros,
podera exigir sua imediata corre¢do, devendo o arquivista, no prazo de cinco dias Uteis,
comunicar a alteracdo aos eventuais destinatarios das informacdes incorretas.

8 4° Os bancos de dados e cadastros relativos a consumidores, 0s servicos de
protecdo ao crédito e congéneres sao considerados entidades de carater publico.

8 5° Consumada a prescrigdo relativa a cobranga de débitos do consumidor, ndo
serdo fornecidas, pelos respectivos Sistemas de Protecdo ao Crédito, quaisquer informacGes
que possam impedir ou dificultar novo acesso ao crédito junto aos fornecedores.

8 6° Todas as informacOGes de que trata o caput deste artigo devem ser
disponibilizadas em formatos acessiveis, inclusive para a pessoa com deficiéncia, mediante
solicitagdo do consumidor. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.146, de 6/7/2015, publicada
no DOU de 7/7/2015, em vigor 180 dias apds a sua publicacdo)

Art. 44. Os orgdos publicos de defesa do consumidor manterdo cadastros
atualizados de reclamagbes fundamentadas contra fornecedores de produtos e servicos,
devendo divulga-lo pablica e anualmente. A divulgacéo indicaré se a reclamacéo foi atendida
ou nao pelo fornecedor.
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§ 1° E facultado o acesso as informagdes 14 constantes para orientagdo e consulta
por qualquer interessado.

§ 2° Aplicam-se a este artigo, no que couber, as mesmas regras enunciadas no
artigo anterior e as do paragrafo Unico do art. 22 deste codigo.

Art. 45, (VETADO).

CAPITULO VI
DA PROTECAO CONTRATUAL

Secao |
Disposicdes Gerais

Art. 46. Os contratos que regulam as relagcbes de consumo ndo obrigardo 0s
consumidores, se ndo lhes for dada a oportunidade de tomar conhecimento prévio de seu
contetido, ou se os respectivos instrumentos forem redigidos de modo a dificultar a
compreensdo de seu sentido e alcance.

Art. 47. As clausulas contratuais serdo interpretadas de maneira mais favoravel ao
consumidor.

Art. 48. As declaragfes de vontade constantes de escritos particulares, recibos e
pré-contratos relativos as relacdes de consumo vinculam o fornecedor, ensejando inclusive
execucdo especifica, nos termos do art. 84 e paragrafos.

Art. 49. O consumidor pode desistir do contrato, no prazo de 7 dias a contar de
sua assinatura ou do ato de recebimento do produto ou servigo, sempre que a contratacdo de
fornecimento de produtos e servicos ocorrer fora do estabelecimento comercial, especialmente
por telefone ou a domicilio.

Paragrafo Unico. Se o consumidor exercitar o direito de arrependimento previsto
neste artigo, os valores eventualmente pagos, a qualquer titulo, durante o prazo de reflexdo,
serdo devolvidos, de imediato, monetariamente atualizados.

Art. 50. A garantia contratual é complementar a legal e sera conferida mediante
termo escrito.

Paragrafo unico. O termo de garantia ou equivalente deve ser padronizado e
esclarecer, de maneira adequada em que consiste a mesma garantia, bem como a forma, o
prazo e o lugar em que pode ser exercitada e os 6nus a cargo do consumidor, devendo ser-lhe
entregue, devidamente preenchido pelo fornecedor, no ato do fornecimento, acompanhado de
manual de instrucdo, de instalacdo e uso do produto em linguagem didéatica, com ilustracGes.

Secéo 11
Das Clausulas Abusivas

Art. 51. Sdo nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais relativas
ao fornecimento de produtos e servigos que:
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| - impossibilitem, exonerem ou atenuem a responsabilidade do fornecedor por
vicios de qualquer natureza dos produtos e servi¢os ou impliquem rendncia ou disposicao de
direitos. Nas relacdes de consumo entre o fornecedor e o consumidor pessoa juridica, a
indenizacdo poderd ser limitada, em situagdes justificaveis;

Il - subtraiam ao consumidor a opc¢éo de reembolso da quantia ja paga, nos casos
previstos neste codigo;

I11 - transfiram responsabilidades a terceiros;

IV - estabelecam obrigacdes consideradas iniquas, abusivas, que coloquem o
consumidor em desvantagem exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a equidade;

V - (VETADO);

VI - estabelecam inversdo do dnus da prova em prejuizo do consumidor;

VII - determinem a utilizagcdo compulséria de arbitragem;

VIII - imponham representante para concluir ou realizar outro negdcio juridico
pelo consumidor;

IX - deixem ao fornecedor a op¢do de concluir ou ndo o contrato, embora
obrigando o consumidor;

X - permitam ao fornecedor, direta ou indiretamente, variacdo do preco de
maneira unilateral;

XI - autorizem o fornecedor a cancelar o contrato unilateralmente, sem que igual
direito seja conferido ao consumidor;

XII - obriguem o consumidor a ressarcir os custos de cobranca de sua obrigacéo,
sem que igual direito Ihe seja conferido contra o fornecedor;

XII - autorizem o fornecedor a modificar unilateralmente o conteddo ou a
qualidade do contrato, apos sua celebragéo;

XIV - infrinjam ou possibilitem a violacdo de normas ambientais;

XV - estejam em desacordo com o sistema de protecéo ao consumidor;

XVI - possibilitem a rendncia do direito de indenizacdo por benfeitorias
necessarias.

8 1° Presume-se exagerada, entre outros casos, a vantagem que:

| - ofende os principios fundamentais do sistema juridico a que pertence;

Il - restringe direitos ou obrigacdes fundamentais inerentes a natureza do contrato,
de tal modo a ameacar seu objeto ou o equilibrio contratual;

Il - se mostra excessivamente onerosa para 0 consumidor, considerando-se a
natureza e conteudo do contrato, o interesse das partes e outras circunstancias peculiares ao
caso.

8 2° A nulidade de uma clausula contratual abusiva ndo invalida o contrato, exceto
quando de sua auséncia, apesar dos esforcos de integracdo, decorrer Onus excessivo a
qualquer das partes.

§ 3° (VETADO).

§ 4° E facultado a qualquer consumidor ou entidade que o represente requerer ao
Ministério Publico que ajuize a competente acdo para ser declarada a nulidade de clausula
contratual que contrarie o disposto neste cddigo ou de qualquer forma ndo assegure o justo
equilibrio entre direitos e obrigacdes das partes.

Art. 52. No fornecimento de produtos ou servi¢os que envolva outorga de crédito
ou concessao de financiamento ao consumidor, o fornecedor devera, entre outros requisitos,
informa-lo prévia e adequadamente sobre:
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| - preco do produto ou servico em moeda corrente nacional;

Il - montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de juros;

[11 - acréscimos legalmente previstos;

IV - nimero e periodicidade das prestacoes;

V - soma total a pagar, com e sem financiamento.

8 1° As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obriga¢bes no seu
termo ndo poderdo ser superiores a dois por cento do valor da prestacdo. (Paragrafo com
redacao dada pela Lei n®9.298, de 1/8/1996)

§ 2° E assegurado ao consumidor a liquidacio antecipada do débito, total ou
parcialmente, mediante reducdo proporcional dos juros e demais acréscimos.

§ 3°(VETADO).

Art. 53. Nos contratos de compra e venda de mdveis ou iméveis mediante
pagamento em prestacdes, bem como nas aliena¢des fiduciarias em garantia, consideram-se
nulas de pleno direito as clausulas que estabelecam a perda total das prestacGes pagas em
beneficio do credor que, em razdo do inadimplemento, pleitear a resolucdo do contrato e a
retomada do produto alienado.

§ 1° (VETADO).

8§ 2° Nos contratos do sistema de consorcio de produtos durdveis, a compensacao
ou a restituicdo das parcelas quitadas, na forma deste artigo, tera descontada, além da
vantagem econdmica auferida com a fruicdo, os prejuizos que o desistente ou inadimplente
causar ao grupo.

§ 3° Os contratos de que trata o caput deste artigo serdo expressos em moeda
corrente nacional.

Secéo 111
Dos Contratos de Adesao

Art. 54. Contrato de adesdo é aquele cujas clausulas tenham sido aprovadas pela
autoridade competente ou estabelecidas unilateralmente pelo fornecedor de produtos ou
servicos, sem que o consumidor possa discutir ou modificar substancialmente seu contetdo.

8§ 1° A insercdo de clausula no formulario ndo desfigura a natureza de adesdo do
contrato.

8§ 2° Nos contratos de adesdo admite-se clausula resolutoria, desde que alternativa,
cabendo a escolha ao consumidor, ressalvando-se o disposto no 8 2° do artigo anterior.

§ 3° Os contratos de adesdo escritos serdo redigidos em termos claros e com
caracteres ostensivos e legiveis, cujo tamanho da fonte ndo sera inferior ao corpo doze, de
modo a facilitar sua compreensdo pelo consumidor. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei n°
11.785, de 22/9/2008)

8 4° As clausulas que implicarem limitacdo de direito do consumidor deverdo ser
redigidas com destaque, permitindo sua imediata e facil compreenséo.

8§ 5° (VETADO).

CAPITULO VI
DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS
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Art. 55. A Unido, os Estados e o Distrito Federal, em carater concorrente e nas
suas respectivas areas de atuacdo administrativa, baixardo normas relativas a producéo,
industrializacdo, distribuicdo e consumo de produtos e servicos.

8 1° A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios fiscalizardo e
controlardo a producéo, industrializacéo, distribuicdo, a publicidade de produtos e servicos e o
mercado de consumo, no interesse da preservacdo da vida, da saude, da seguranca, da
informacao e do bem-estar do consumidor, baixando as normas que se fizerem necessarias.

§ 2° (VETADO).

8 3° Os orgdos federais, estaduais, do Distrito Federal e municipais com
atribuicbes para fiscalizar e controlar o mercado de consumo manterdo comissdes
permanentes para elaboragdo, revisdo e atualizacdo das normas referidas no § 1°, sendo
obrigatdria a participacdo dos consumidores e fornecedores.

8 4° Os 6rgaos oficiais poderdo expedir notificacdes aos fornecedores para que,
sob pena de desobediéncia, prestem informacdes sobre questdes de interesse do consumidor,
resguardado o segredo industrial.
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LEI N°6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Disp0e sobre o parcelamento do solo urbano e
da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Pardgrafo unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar
0 previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

N CAPITULO V
DA APROVAGAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera ser aprovado pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, a quem compete também a
fixacdo das diretrizes a que aludem os arts. 6° e 7° desta Lei, salvo a excegdo prevista no
artigo seguinte.

§ 1° O projeto aprovado deverd ser executado no prazo constante do cronograma
de execucdo, sob pena de caducidade da aprovacdo. (Paragrafo Unico acrescido pela Lei n°
9.785, de 29/1/1999, transformado em § 1° com redacdo dada pela Medida Provisoria n® 547,
de 11/10/2011, convertida na Lei n°® 12.608, de 10/4/2012)

§ 2° Nos Municipios inseridos no cadastro nacional de municipios com areas
suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundacdes bruscas ou
processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos, a aprovacdo do projeto de que trata o caput
ficard vinculada ao atendimento dos requisitos constantes da carta geotécnica de aptidao a
urbanizagdo. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 547, de 11/10/2011, com
redacdo dada pela Lei n° 12.608, de 10/4/2012, publicada no DOU de 11/4/2012, em vigor
dois anos apos a publicacdo)

§ 3° E vedada a aprovagdo de projeto de loteamento e desmembramento em éareas
de risco definidas como ndo edificaveis, no plano diretor ou em legislacdo dele derivada.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.608, de 10/4/2012)

Art. 13. Aos Estados caberd disciplinar a aprovacdo pelos Municipios de
loteamentos e desmembramentos nas seguintes condicdes: (“Caput” do artigo com redacdo
dada pela Lei n®9.785, de 29/1/1999)

| - quando localizados em éareas de interesse especial, tais como as de prote¢cdo aos
mananciais ou ao patrimonio cultural, histérico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas
por legislacédo estadual ou federal;
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Il - quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em area limitrofe do
municipio, ou que pertenga a mais de um municipio, nas regies metropolitanas ou em
aglomerac6es urbanas, definidas em lei estadual ou federal,;

Il - quando o loteamento abranger area superior a 1.000.000 m2,

Paragrafo Unico. No caso de loteamento ou desmembramento localizado em area
de municipio integrante de regido metropolitana, 0 exame e a anuéncia prévia a aprovacao do
projeto caberdo a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de protecdo especial, previstas
no inciso | do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deverdo submeter-
se 0s projetos de loteamento e desmembramento nas areas previstas no art. 13, observadas as
disposicdes desta Lei.

Paragrafo unico. Na regulamentacdo das normas previstas neste artigo, o Estado
procurard atender as exigéncias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definird os prazos para que um projeto de parcelamento
apresentado seja aprovado ou rejeitado e para que as obras executadas sejam aceitas ou
recusadas. (“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei n°9.785, de 29/1/1999)

8 1° Transcorridos os prazos sem a manifestagdo do Poder Publico, o projeto sera
considerado rejeitado ou as obras recusadas, assegurada a indenizagdo por eventuais danos
derivados da omissdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n®9.785, de 29/1/1999)

8§ 2° Nos Municipios cuja legislacdo for omissa, 0s prazos serdo de noventa dias
para a aprovacao ou rejeicao e de sessenta dias para a aceitacdo ou recusa fundamentada das
obras de urbanizacdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°®9.785, de 29/1/1999)

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas destinadas a
edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo loteador, desde a aprovacdo do
loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo,
neste caso, observadas as exigéncias do art. 23 desta Lei.

CAPITULO VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
deverad submeté-lo ao Registro Imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imovel ou certiddao da matricula, ressalvado o disposto
nos 88 4° e 5% (Inciso com redacdo dada pela Lei n°® 9.785, de 29/1/1999)

Il - histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20
(vinte) anos, acompanhados dos respectivos comprovantes;

I11 - certides negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imével;

b) de acOes reais referentes ao imovel, pelo periodo de 10 (dez) anos;
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c) de acdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a
Administracdo Publica.

IV - certid@es:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10
(dez) anos;

b) de acOes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de dnus reais relativos ao imdvel;

d) de acGes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - copia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante do termo de
verificacdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da execugéo das obras exigidas
por legislacgdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execucdo das vias de circulacdo do
loteamento, demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das dguas
pluviais ou da aprovacdo de um cronograma, com a duracdo méaxima de quatro anos,
acompanhado de competente instrumento de garantia para a execucao das obras; (Inciso com
redacdo dada pela Lei n® 9.785, de 29/1/1999)

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessdo ou de
promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicacGes previstas no art. 26
desta Lei;

VIl - declaracdo do cbnjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

8§ 1° Os periodos referidos nos incisos 111, alinea b, e 1V, alineas a , b e d, tomardo
por base a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em
nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o
imével.

8 2° A existéncia de protestos, de acOes pessoais ou de a¢hes penais, exceto as
referentes a crime contra o patrimonio e contra a administracdo, ndo impedira o registro do
loteamento se 0 requerente comprovar que esses protestos ou a¢des ndo poderdo prejudicar 0s
adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imdveis julgar insuficiente a comprovacao
feita, suscitara a davida perante o juiz competente.

8 3° A declaracdo a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispensard o
consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienagéo de lotes, ou
de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

§ 4° O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imdvel declarado de utilidade publica, com
processo de desapropriacdo judicial em curso e imissdo provisoria na posse, desde que
promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de habitagdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 9.785,
de 29/1/1999)

§ 5° No caso de que trata o0 § 4°, o pedido de registro do parcelamento, além dos
documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, serd instruido com copias
auténticas da decisdao que tenha concedido a imissdo provisoria na posse, do decreto de
desapropriacdo, do comprovante de sua publicacdo na imprensa oficial e, quando formulado
por entidades delegadas, da lei de criacdo e de seus atos constitutivos. (Paragrafo acrescido
pela Lei n°9.785, de 29/1/1999)

Art. 19. Examinada a documentacdo e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de Imoveis encaminhard comunicacdo a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno
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desenho de localizacdo da area, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos,
podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da Ultima
publicacéo.

8 1° Findo o prazo sem impugnacdo, sera feito imediatamente o registro. Se
houver impugnacéo de terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o requerente e a
Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se
manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com tais
manifestacdes 0 processo sera enviado ao juiz competente para deciséo.

8 2° Quvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidird de
plano ou apds instrucdo sumaria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a
matéria exija maior indagacao.

8 3° Nas capitais, a publicacdo do edital se fara no Diario Oficial do Estado e num
dos jornais de circulacao diaria. Nos demais municipios, a publicacdo se fara apenas hum dos
jornais locais, se houver, ou, ndo havendo, em jornal da regido.

8 4° O Oficial do Registro de Imdveis que efetuar o registro em desacordo com as
exigéncias desta Lei ficara sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos
regimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz
corregedor do cartério, sem prejuizo das san¢des penais e administrativas cabiveis.

8 5° Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certidao, o
seu registro a Prefeitura.

Art. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro préprio.

Paragrafo unico. No Registro de Imdveis far-se-a o registro do loteamento, com
uma indicacdo para cada lote, a averbacdo das alteracdes, a abertura de ruas e pragas e as
areas destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma circunscri¢ao
imobiliaria, o registro sera requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada
a maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa circunscricdo, o interessado
requerera, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando
perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em
todas. Denegado registro em qualquer das circunscric@es, essa decisao serd comunicada, pelo
Oficial do Registro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos,
salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 4° deste artigo.

8§ 1° Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrig&o.

§ 2° E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes
circunscricdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com
infracdo a esta norma.

8 3° Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata este artigo,
considerar-se-a o loteamento como ndo registrado para os efeitos desta Lei.

8 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo nao
determinara o cancelamento do registro procedido em outra, se 0 motivo do indeferimento
naquela nédo se estender a area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado
requeira a manutencgdo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma
aprovacao previa perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.
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Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar 0 dominio do
Municipio as vias e pracas, 0s espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Pardgrafo Unico. Na hipoOtese de parcelamento do solo implantado e ndo
registrado, o Municipio podera requerer, por meio da apresentacdo de planta de parcelamento
elaborada pelo loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaracdo de que o parcelamento se
encontra implantado, o registro das areas destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a
integrar 0 seu dominio. (Paragrafo Unico acrescido pela Medida Proviséria n° 514, de
1/12/2010, convertida na Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

Art. 23. O registro do loteamento s6 poderéa ser cancelado:

| - por deciséo judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal
quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de lotes, com
anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, e do Estado.

8§ 1° A Prefeitura e o Estado so poderdo se opor ao cancelamento se disto resultar
inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou se j& se tiver realizado
qualquer melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos Il e Ill, o Oficial do Registro de Imoveis fara
publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo
de 30 (trinta) dias contados da data da ultima publicacdo. Findo esse prazo, com ou sem
impugnacdo, 0 processo sera remetido ao juiz competente para homologacdo do pedido de
cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

8 3° A homologacdo de que trata o pardgrafo anterior sera precedida de vistoria
judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento e os contratos de depositados em Cart6rio
poderdo ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do
pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VI
DOS CONTRATOS

Art. 25. Sdo irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessGes e
promessas de cessdo, 0s que atribuam direito a adjudicacdo compulsoria e, estando
registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou promessas de cessao
poderdo ser feitos por escritura publica ou por instrumento particular, de acordo com o
modelo depositado na forma do inciso VI do art. 18 e conterdo, pelo menos, as seguintes
indicacdes:

| - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade,
estado civil e residéncia dos contratantes;

Il - denominac&o e situacdo do loteamento, niUmero e data da inscricéo;

1l - descricdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos,
confrontacGes, area e outras caracteristicas;
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IV - preco, prazo, forma e local de pagamento bem como a importéncia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestacoes
vencidas e ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do
débito e so exigivel nos casos de intervencdo judicial ou de mora superior a 3 (trés) meses;

VI - indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas
incidentes sobre o lote compromissado;

VIl - declaracdo das restricbes urbanisticas convencionais do loteamento,
supletivas da legislagdo pertinente.

8 1° O contrato deverd ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés)
traslados, sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apds o
registro e anotacGes devidas.

8 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das
partes, sera obrigatorio o arquivamento da procuracdo no registro imobiliario.

8 3° Admite-se, nos parcelamentos populares, a cessdo da posse em que estiverem
provisoriamente imitidas a Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios e suas entidades
delegadas, o que podera ocorrer por instrumento particular, ao qual se atribui, para todos 0s
fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando a disposicao do inciso Il do art.
134 do Caodigo Civil. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.785, de 29/1/1999)

8 4° A cessdo da posse referida no 8 3°, cumpridas as obrigagdes do cessionario,
constitui crédito contra o expropriante, de aceitacdo obrigatoria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais. (Parégrafo acrescido pela Lei n°® 9.785, de 29/1/1999)

8 5° Com o registro da sentenca que, em processo de desapropriagéo, fixar o valor
da indenizagdo, a posse referida no 8 3° converter-se-4 em propriedade e a sua cessdo, em
compromisso de compra e venda ou venda e compra, conforme haja obrigages a cumprir ou
estejam elas cumpridas, circunstancia que, demonstradas ao Registro de Imdveis, serdo
averbadas na matricula relativa ao lote. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.785, de 29/1/1999)

8 6° Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessao
valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados
da respectiva prova de quitacdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n®9.785, de 29/1/1999)

Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de
cessdo ndo cumprir a obrigacao, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato
ou oferecimento de impugnacdo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao
registro de pré-contrato, passando as relacdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-
padréo.

8 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de
cessdo, a proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer outro instrumento, do qual conste
a manifestacdo da vontade das partes, a indicacdo do lote, 0 preco e modo de pagamento, e a
promessa de contratar.

8 2° O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o
requereu ndo comprovar haver cumprido a sua prestacdo, nem a oferecer na forma devida,
salvo se ainda ndo exigivel.

8 3° Havendo impugnacdo daquele que se comprometeu a concluir o contrato,
observar-se-a o disposto nos arts. 639 e 640 do Cddigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem
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como da aprovacao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso,
devendo ser depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original com a
devida averbacao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato inter vivos, ou
por sucessdo causa mortis, sucederd o transmitente em todos os seus direitos e obrigacoes,
ficando obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cesséo,
em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposi¢do em contrario, ressalvado o direito
do herdeiro ou legatério de renunciar a heranca ou ao legado.

Art. 30. A sentenca declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das
partes ndo rescindird os contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de
cessdo que tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia
for do proprietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbiré ao sindico ou
ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus
direitos serdo levados a praga.

Art. 31. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado
no verso das vias em poder das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o
namero do registro do loteamento, o valor da cesséo e a qualificagdo do cessionario, para o
devido registro.

8 1° A cessdo independe da anuéncia do loteador mas, em relacdo a este, seus
efeitos so se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a
cessao.

8 2° Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do
Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32. Vencida e ndo paga a prestacdo, o contrato sera considerado rescindido 30
(trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

8§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intimado, a requerimento
do credor, pelo Oficial do Registro de Imoveis, a satisfazer as prestacdes vencidas e as que se
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados e as custas de intimacao.

§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartorio, o vendedor
requererd ao Oficial do Registro o cancelamento da averbacao.

Art. 33. Se o credor das prestacdes se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu
recebimento, serd constituido em mora mediante notificacdo do Oficial do Registro de
Imbveis para vir receber as importancias depositadas pelo devedor no proprio Registro de
Imoveis. Decorridos 15 (quinze) dias apés o recebimento da intimagdo, considerar-se-a
efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o deposito e, alegando inadimplemento
do devedor, requeira a intimacao deste para os fins do disposto no art. 32 desta Lei.



