LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispbe sobre as locacdes dos imoveis urbanos e
0s procedimentos a elas pertinentes.

TITULO |
DA LOCAGAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo IV
Dos Deveres do Locador e do Locatario

Art. 22. O locador é obrigado a:

| - entregar ao locatario o imovel alugado em estdd servir a0 uso a que se
destina;

Il - garantir, durante o tempo da locacao, o usnfiga do imovel locado;

lll - manter, durante a locacao, a forma e o desimimovel;

IV - responder pelos vicios ou defeitos anteri@réscacao;

V - fornecer ao locatério, caso este solicite, dedc minuciosa do estado do
imovel, quando de sua entrega, com expressa refar@os eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado dagportancias por este pagas,
vedada a quitacdo genérica;

VIl - pagar as taxas de administracdo imobilidsia,houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessariag@oafer idoneidade do pretendente ou de
seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o0 prédeiseguro complementar contra
fogo, que incidam ou venham a incidir sobre o inhGs&lvo disposi¢cdo expressa em contrario
no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os govantes relativos as parcelas que
estejam sendo exigidas;

X - pagar as despesas extraordinarias de condaminio

Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias mi@ootnio se entendem aquelas
que ndo se refiram aos gastos rotineiros de magédedo edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interesestnudura integral do imovel,

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeeat@minacdo, bem como das
esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de hitiladbe do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pbtpensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagéo;

e) instalacdo de equipamentos de seguranca e d@mdio¢c de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoracéo e paisagismo nas panss domum;

g) constituicdo de fundo de reserva.
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Art. 23. O locatario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos@g o, legal ou contratualmente
exigiveis, no prazo estipulado ou, em sua fal&apatexto dia util do més seguinte ao vencido,
no imovel locado, quando outro local néo tiver sidticado no contrato;

Il - servir-se do imovel para uso convencionadopoesumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devestd-lo com 0 mesmo cuidado como se
fosse seu;

lll - restituir o imovel, finda a locacdo, no estadm que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do seu uso normal;

IV - levar imediatamente ao conhecimento do locaml@urgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparacdo a este incumbagcbam as eventuais turbacdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparacdo dos danos vadéis no imodvel, ou nas suas
instalagcBes, provocados por si, seus dependeatssiaies, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa déwel sem o consentimento prévio
e por escrito do locador;

VII - entregar imediatamente ao locador os docuogene cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer intimagdaia ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consenmrch, luz e gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imével pelo locador guor seu mandatario, mediante
combinacéo prévia de dia e hora bem como admiéirsgya 0 mesmo visitado e examinado por
terceiros, na hipétese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convencao de condonmeris regulamentos internos;

XI - pagar o prémio do seguro de fianca;

XIl - pagar as despesas ordinarias de condominio.

8§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se demteras necessarias a
administracao respectiva, especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuicoesvigenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de 4gua e esgoto, gas, luz e forcareas de uso comum;

c) limpeza, conservacéo e pintura das instalacdependéncias de uso comum;

d) manutencédo e conservacdo das instalacdes eagwnfos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguranca, de uso comum;

e) manutencdo e conservacao das instalacbes eapmnfms de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencéo e conservacao de elevadores, poeleirdnico e antenas coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalalgiesas e hidraulicas de uso
comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentpsrimdo anterior ao inicio da
locacao;

i) reposicdo do fundo de reserva, total ou par@abe utilizado no custeio ou
complementacdo das despesas referidas nas alimes®ras, salvo se referentes a periodo
anterior ao inicio da locacgéao.

8§ 2° O locatério fica obrigado ao pagamento dapedes referidas no paragrafo
anterior, desde que comprovados a previsdo orcanmem o rateio mensal, podendo exigir a
qualquer tempo a comprovacgao das mesmas.

8 3° No edificio constituido por unidades imobi&rautbnomas, de propriedade da
mesma pessoa, 0s locatarios ficam obrigados aoreaga das despesas referidas no § 1° deste
artigo, desde que comprovadas.
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Art. 24. Nos imoveis utilizados como habitacao teéemultifamiliar, os locatarios
ou sublocatarios poderdo depositar judicialment@uguel e encargos se a construcdo for
considerada em condi¢des precarias pelo PodercBubli

§ 1° O levantamento dos depoésitos somente serédiefsmm a comunicacao, pela
autoridade publica, da regularizacéo do imovel.

8 2° Os locatéarios ou sublocatarios que deixaramével estardao desobrigados do
aluguel durante a execucéo das obras necessaegslarizacao.

8 3° Os depositos efetuados em juizo pelos looatd&isublocatarios poderdao ser
levantados, mediante ordem judicial, para realzagds obras ou servicos necessarios a
regularizacao do imovel.

Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidgokdo pagamento dos tributos,
encargos e despesas ordinarias de condominioaddo@odera cobrar tais verbas juntamente
com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo unico. Se o locador antecipar os pagasemt ele pertencerdo as
vantagens dai advindas, salvo se o locatario relsarmintegralmente.

Art. 26. Necessitando o imével de reparos urgertem realizagdo incumba ao
locador, o locatéario é obrigado a consenti-los.

Paragrafo Unico. Se os reparos durarem mais ddidezo locatario tera direito ao
abatimento do aluguel, proporcional ao periodo @ewee; se mais de trinta dias, podera resilir
0 contrato.



