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Altera a Lei n° 4504, de 30 de
novembro de 1964 (Estatuto da Terra), a fim
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arrendatario no inciso IV do seu art. 95.
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| - RELATORIO

Oriundo do Senado Federal, vem a esta Casa, para reviséo,
nos termos do art. 65 da Constituicdo Federal, o projeto de lei em epigrafe, cujo
desiderato € retificar a redacdo do art. 95, inciso 1V, do Estatuto da Terra (Lei n°

P}

4.504/64), a fim de que, aonde se |é “arrendador”, leia-se “arrendatario”.

Segundo o autor da proposta, o ilustre Senador Osmar Dias, a
troca entre esses dois termos ocorreu por engano quando da alteracdo do
Estatuto pela Lei n® 11.443/07. O Senador explicou que esta lei, por lapso, fez
referéncia ao arrendador, ao substituir o termo locatario quando, na verdade,
deveria ter se referido ao arrendatario. Esse engano fez com que a lei perdesse
sentido nos dispositivos que se referem a desisténcia de contrato de
arrendamento. Assim, vencido o prazo do contrato, € o arrendatario, € ndo o
arrendador, quem deve ter a prerrogativa de desistir do contrato ou formular
nova proposta, ja que o arrendador somente podera fazé-lo seis meses antes

do vencimento do contrato.



A Comissdo de Agricultura, Pecuaria, Abastecimento e

Desenvolvimento Rural votou pela aprovacéo da proposicao.

E o relatorio.

II - VOTO DO RELATOR

O arrendamento é a cessdo onerosa do uso e gozo de um
imoével rural, em parcelas ou nao, incluindo ou excluindo outros bens,
benfeitorias (melhoras no imével) e outras facilidades, com a finalidade de
exercer atividade de exploragcdo agricola, pecuaria, agroindustrial, extrativa ou
mista. Para que isto aconteca € necessaria certa retribuicdo, observando os
limites estabelecidos pela lei. Assim, a priori, faz-se mister definir duas figuras
do arrendamento rural: o arrendador, aguele que cede ou aluga imovel rural, e
o arrendatéario, o qual pode ser pessoa ou conjunto familiar, que paga o

aluguel ou retribuicdo com o intento de exercer atividade rural.

Feitas estas consideracdes, fica evidente que a Lei n°® 11.443,
de 2007, ao alterar a redacdo do inciso IV do art. 95 do Estatuto da Terra,
incorreu efetivamente em erro, porquanto se referiu a arrendador, quando

deveria ter-se referido a arrendatario.

Com efeito, o direito de preferéncia a renovacdo do
arrendamento é do arrendatario, desde que nao haja notificacdo extrajudicial
com outras propostas e desde que este ndo manifeste sua desisténcia ou

formule nova proposta.
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Esse direito a preferéncia somente nao prevalecera se o0
proprietario, por via de notificacdo extrajudicial, declarar sua intencdo de
retomar o imovel para explora-lo diretamente ou por intermédio de descendente

Seu.

Essa é a Unica inteligéncia plausivel dos incisos IV e V do art.
95 da Lei n°® 4.504/64, a qual ficaria prejudicada, a prevalecer o lapso apontado

pela proposicdo em comento.



Veja-se, a reforcar este entendimento, o texto do art. 22 do

Decreto n° 59.566, de 1966, que regulamenta a lei:

“‘Art. 22. Em igualdade de condi¢cdes com terceiros, 0
arrendatério tera preferéncia a renovacgdo do arrendamento,
devendo o arrendador até 6 (seis) meses antes do vencimento
do contrato, notifich-lo das propostas recebidas, instruindo a
respectiva notificacdo com copia auténtica das mesmas.

§ 1° Na auséncia de notificacdo, o contrato considera-se
automaticamente renovado, salvo se o arrendatario, nos 30
(trinta) dias seguintes ao do término do prazo para a
notificagdo manifestar sua desisténcia ou formular nova
proposta.

8§ 2° Os direitos assegurados neste artigo, nao
prevalecerdo se, até o prazo 6 (seis meses antes do
vencimento) do contrato, o arrendador por via de notificagao,
declarar sua intengdo de retomar o imovel para explora-lo
diretamente, ou para cultivo direto e pessoal, na forma dos
artigos 7° e 8° deste Regulamento, ou através de descendente
seu.

§ 3° As notificagBes, desisténcia ou proposta, deverdo
ser feitas por carta através do Cartorio de Registro de Titulos e
documentos da comarca da situacdo do imoével, ou por
requerimento judicial.

§ 4° A insinceridade do arrendador podera ser provada
por qualquer meio em direito permitido, importara na obrigacéo
de responder pelas perdas e danos causados ao arrendatario.

Em face do exposto, o voto é pela constitucionalidade,
juridicidade, boa técnica legislativa e, quanto ao mérito, pela
APROVACAO do PL 7.038, de 2010, do Senado Federal.

Sala da Comissao, em 07 de agosto de 2018.

Deputado Rubens Pereira Junior
Relator



