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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 10.130, DE 2018

(Do Sr. Flavinho)

Altera o inciso VIl do caput do art. 3° da Lei n° 8.009, de 29 de marco de
1990.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-987/2011.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissdes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera o inciso VII do caput do art. 3° da Lei n° 8.009,
de 29 de marco de 1990, para excepcionar, da regra que prevé a penhorabilidade de
bem de familia por obrigacdo decorrente de fianca concedida em contrato de
locacéo, a hipétese em que o fiador seja mulher provedora do sustento de entidade

familiar.

Art. 2° O inciso VII do caput do art. 3° da Lei n° 8.009, de 29 de

marco de 1990, passa a vigorar com a seguinte redacao:

VIl - por obrigagédo decorrente de fianga concedida em contrato de
locagdo, ressalvada a hipotese em que o fiador seja mulher
provedora do sustento de entidade familiar.” (NR)

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

A possibilidade de penhora do bem de familia, na hipGtese de
obrigacdo decorrente de fianca concedida em contrato de locacdo, atualmente
prevista pelo inciso VII do art. 3° da Lei n® 8.009, de 29 de marco de 1990, tem sido

bastante criticada pela doutrina e, em alguns casos, pela jurisprudéncia nacional.

Boa parte dessa critica reside no fato de que bens do locatario — que
€ parte efetiva no contrato — podem ser destinatarios da protecdo legal da
impenhorabilidade do bem de familia. JA os do fiador, que possui mera funcgéo

acessoOria no contrato, ndo gozam de tal protecao.

Buscando corrigir tal iniquidade, mas também considerando a larga
utilizacao do instituto da fianca no ambito do mercado de locac¢des imobiliarias, ora
propomos medida que visa excepcionar da regra da penhorabilidade do Unico imével
residencial do fiador em contrato de locacdo pessoas que se situam em condicdes

gue demandam tratamento diferenciado por parte do legislador.

Nessa esteira, entendemos ser plausivel e importante excluir as
mulheres que sejam provedoras do sustento de entidade familiar da expropriacéo de

bem considerado de familia em virtude de obrigacéo decorrente de fiangca concedida
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em contrato de locacéo.

A importancia da proposta revela-se evidente. Ndo se mostra
razoavel que mulheres responsaveis pelo sustento de um lar venham a ser retiradas
com seus familiares de sua residéncia em virtude do inadimplemento de obrigacfes

por parte do locatério.

Com efeito, no confronto entre a garantia da higidez de um contrato
de locacédo e a preservacdo da dignidade da pessoa humana daqueles que mais
necessitam de um arcabouc¢o normativo que os protejam, ndo resta duvidas de que

esta Ultima opcéo deve prevalecer.

Certo de que o presente projeto de lei concebera importante garantia
para mulheres que apresentam vulnerabilidades que demandam protecdo, contamos

cOm O apoio necessario para a sua aprovacao.

Sala das Sessoes, em 25 de abril de 2018.

FLAVINHO
Deputado Federal — PSC/SP

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacao Citada - SELEC

LEI N°8.009, DE 29 DE MARCO DE 1990

Dispde sobre a impenhorabilidade do bem de
familia.

Faco saber que 0 PRESIDENTE DA REPUBLICA adotou a Medida Proviséria n°
143, de 1990, que o Congresso Nacional aprovou, e eu, NELSON CARNEIRO, Presidente do
Senado Federal, para os efeitos do disposto no paragrafo Unico do art. 62 da Constituicdo
Federal, promulgo a seguinte lei:

Art. 1° O imdvel residencial préprio do casal, ou da entidade familiar, €
impenhoravel e ndo respondera por qualquer tipo de divida civil, comercial, fiscal,
previdenciaria ou de outra natureza, contraida pelos conjuges ou pelos pais ou filhos que
sejam seus proprietarios e nele residam, salvo nas hipdteses previstas nesta lei.

Paragrafo unico. A impenhorabilidade compreende o imovel sobre o qual se
assentam a construgdo, as plantacGes, as benfeitorias de qualquer natureza e todos os
equipamentos, inclusive os de uso profissional, ou mdveis que guarnecem a casa, desde que
quitados.

Art. 2° Excluem-se da impenhorabilidade os veiculos de transporte, obras de arte e
adornos suntuosos.
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Paragrafo unico. No caso de imdvel locado, a impenhorabilidade aplica-se aos
bens moveis quitados que guarnecam a residéncia e que sejam de propriedade do locatario,
observado o disposto neste artigo.

Art. 3° A impenhorabilidade é oponivel em qualquer processo de execucdo civil,
fiscal, previdenciaria, trabalhista ou de outra natureza, salvo se movido:

| - (Revogado pela Lei Complementar n® 150, de 1/6/2015)

Il - pelo titular do crédito decorrente do financiamento destinado a construgéo ou
a aquisicdo do imovel, no limite dos créditos e acréscimos constituidos em funcdo do
respectivo contrato;

Il - pelo credor da pensédo alimenticia, resguardados os direitos, sobre o bem, do
seu coproprietario que, com o devedor, integre unido estavel ou conjugal, observadas as
hipoteses em que ambos responderdo pela divida; (Inciso com redacdo dada pela Lei n°
13.144, de 6/7/2015)

IV - para cobranca de impostos, predial ou territorial, taxas e contribuicfes
devidas em fungdo do imdvel familiar;

V - para execucao de hipoteca sobre o imovel oferecido como garantia real pelo
casal ou pela entidade familiar;

VI - por ter sido adquirido com produto de crime ou para execucdo de sentenca
penal condenatoria a ressarcimento, indenizacao ou perdimento de bens.

VIl - por obrigacdo decorrente de fianca concedida em contrato de locacéo.
(Inciso acrescido pela Lei n° 8.245 de 18/10/1991)

Art. 4° N&o se beneficiara do disposto nesta lei aquele que, sabendo-se insolvente,
adquire de ma-fé imovel mais valioso para transferir a residéncia familiar, desfazendo-se ou
ndo da moradia antiga.

8 1° Neste caso, podera o juiz, na respectiva acdo do credor, transferir a
impenhorabilidade para a moradia familiar anterior, ou anular-lhe a venda, liberando a mais
valiosa para execuc¢do ou concurso, conforme a hipotese.

8§ 2° Quando a residéncia familiar constituir-se em imovel rural, a
impenhorabilidade restringir-se-a a sede de moradia, com 0s respectivos bens moveis, e, nos
casos do art. 5° inciso XXVI, da Constituicdo, a area limitada como pequena propriedade
rural.

FIM DO DOCUMENTO
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