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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 10.046, DE 2018

(Do Sr. Dr. Sinval Malheiros)

Altera a Lei n. 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a Lei n® 10.406, de 10
de janeiro de 2002

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD) - ART. 24, Il

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta lei institui a possibilidade de processo de adjudicacéo perante os
cartorios extrajudiciais de registro de imoveis.

Art. 2° A Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as
seguintes alteracgoes:

B T 11 TSSO

| - a referéncia de abertura de matricula na circunscricdo entdo competente;

(NR)

“‘Art. 216-B Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o processo

extrajudicial de adjudicacdo, que sera processado diretamente perante o

cartorio do Registro de Imoéveis da situacdo do imovel, a requerimento do

interessado, representado por advogado, instruido com:

| — procuragdo outorgada pelo requerente ao seu patrono;

II- compromisso de venda e compra, de cessao ou promessa de cessao;

Ill- prova de quitacéo;

IV- certiddo da matricula ou transcrigdo do imovel adjudicando.

8§ 1° 0O pedido sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da

prenotacao até o acolhimento ou a rejeicao do pedido.

§ 2° Estando imOvel situado em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o

processamento sera feito na circunscricdo que abrigar a parte maior de sua

area.

§ 32 A prenotacao do pedido de adjudicacdo nédo gera prioridade nem impede

0 registro e a averbacédo de outros titulos na matricula respectiva, mas deve

constar das certiddes da matricula ou transcricdo do imével emitidas durante

seu processamento para ciéncia de terceiros. E 6nus daquele que adquirir

eventual direito apds a prenotacao do pedido manifestar-se no processo.

§ 42 Estando o imovel ainda registrado na circunscri¢cdo anterior, o requerente

devera requerer a abertura da matricula respectiva no cartério atualmente

competente.

8§ 520 titular do dominio sera intimado pessoalmente pelo registrador,

diretamente ou por meio do Registro de Titulos e Documentos, para, no prazo

de 15 dias, se manifestar ou outorgar escritura publica de venda e compra,

interpretado o siléncio como anuéncia. No caso de inércia do titular do

dominio, respondera ele, perante o requerente, pelas custas e emolumentos

do processo extrajudicial.

§ 6° O titular do dominio serd procurado no endereco fornecido pelo
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requerente e, ndo sendo encontrado, serd procurado no imével adjudicando e
no endereco constante da matricula respectiva; estando em local incerto e
ndo sabido serd intimado por edital, na forma do paragrafo 7-2; caso haja
suspeita fundada de ocultagéo, proceder-se-a a intimacao por hora certa em
seu endereco residencial ou comercial.

§ 7° O requerente promovera a publicacdo de edital eletrénico ou em jornal
local, e em ndo havendo um ou outro, em jornal de grande circulacéo, para
que o titular do dominio se manifeste em quinze dias.

§ 8°. Se houver impugnacao fundamentada, o oficial intimard o requerente a
fim de que, no prazo de cinco dias, se manifeste sobre a impugnagao.

§ 9°. Havendo impugnacgéo e se as partes nao tiverem formalizado escritura
de venda e compra ou transagdo amigavel para soluciona-la, o oficial
designara audiéncia de conciliacdo entre as partes.

§ 10. Havendo composicdo entre as partes quanto a procedéncia do
requerimento, serdo elas encaminhadas imediatamente para a lavratura da
escritura de venda e compra e, ap0s sua apresentacao a registro, 0 processo
sera encerrado.

§ 11. Ndo havendo manifestacdo do titular do dominio, o oficial apreciara o
pedido fundamentadamente e, deferindo-o, intimara o requerente para que
recolha o imposto de transmissdo inter vivos, e, quando o caso, foro e
laudémio; apresentados os comprovantes de recolhimento pertinentes, 0 0
registro da adjudicacéo sera efetivado.

§ 12. Ao final, se a documentacdo n&o estiver em ordem ou houver
impugnacao nao solucionada, o oficial de registro rejeitara o pedido.

8§ 13. Rejeitado o pedido, é licito ao interessado suscitar duvida, nos termos
desta Lei.

8 14. A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de agéo de
adjudicacdo compulsoria.

§ 15. Na hipotese prevista no paragrafo 2°, registrada a aquisicdo do imovel
na circunscricdo imobilidria onde o pedido foi processado, a certiddo do
registro devera ser apresentada pelo adjudicatario nas demais circunscrigées
para registro nas demais circunscrigbes, em cumprimento do disposto no art.
169, I, da Lei n® 6.015, de 31/12/1973.

§ 16. As custas e emolumentos do processo, independentemente de seu
resultado, terdo como base de céalculo o valor venal do imével para cobranca
do ITBI e deverdo ser recolhidos quando de sua prenotagcdo no valor

estipulado nas tabelas estaduais para os atos de registro. As despesas com
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buscas, intimacdes e outros atos serdo cobrados na forma das tabelas
estaduais.

§ 17. Havendo impugnacdo ou n&do havendo manifestacdo do titular do
dominio, a pedido do requerente, o oficial extraird certiddo das custas,
emolumentos e demais despesas relativas ao processo, a qual servira como
titulo executivo extrajudicial.

§ 18. Efetuado o registro da adjudicacao, o oficial de registro devera emitir a
respectiva declaracao de operagdes imobilidrias (DOI) a Receita Federal.”
“‘Art. 290-B Para efeito de cobranca de custas e emolumentos, os
procedimentos extrajudiciais de retificacdo de registro, apuragdo de
remanescente, usucapido, adjudicagéo, regularizacdo fundiaria e abertura de
matricula de &rea publica, na forma dos artigos 195-A e B serdo cobrados
como atos de registro, independentemente do numero de audiéncias que
contemplem, e terdo como base de calculo o valor venal do imoével tomado
como base de célculo para Imposto de Transmissédo de Bens Imdveis (ITBI); o
procedimento de intimagdo de devedor fiduciante terd como base de calculo o
valor da divida executada na data da prenotacdo, conforme planilha
apresentada pelo credor fiduciario, sem prejuizo das despesas com
diligéncias.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

O momento pelo qual passa o pais demanda que as instituicdes atuem com o
maximo de eficiéncia para garantir ao cidaddo e aos empreendedores autonomia e
seguranca em nivel necessério para que possam movimentar a economia, gerar riquezas e
empregos.

Sabidamente para isso € preciso promover, com critério, seguranca e
agilidade a regularizacao do patriménio imobiliario de nosso pais, que ainda ostenta elevado
indice de irregularidade, e criar mecanismos que impecam 0 crescimento de situacdes
irregulares. Um dos importantes instrumentos para isso, de ordinario, € a adjudicacao
compulséria promovida perante o Poder Judiciario.

A usucapido foi recentemente objeto de extrajudicializacdo, de modo a
permitir que a eficiéncia dos Registros de Imoveis pétrios possa dinamizar a titulacdo da
propriedade.

Este projeto de lei busca extrajudicializar também o processo de adjudicacéo
compulséria, seguindo a experiéncia muito bem sucedida da retificacdo de registro, da

intimacdo dos devedores da alienacao fiduciaria e da usucapido extrajudicial que tem sido
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desenvolvidos de modo seguro e eficiente pelo Registro de Imdveis, em menor tempo e com
menores custos. A proposta, portanto, visa conferir ao cidaddo uma alternativa segura,
eficiente e menos custosa de realizar seus direitos, haja vista as dificuldades encontradas
junto ao Poder Judiciério, que decorrem do demandismo irrefreado que o assola.

As sugestdes incorporadas ao novo texto foram apresentadas por aqueles
que lidam diuturnamente com a matéria.

A excessiva burocracia tem trazido desconforto a todos aqueles que lutam
pelo direito sagrado ao uso social da propriedade, especialmente de suas moradias.

Além disso, definiu-se como base de calculo para os procedimentos
extrajudicializados o valor venal do imével base de céalculo do ITBI, e ndo o seu valor de
mercado, notoriamente superior aquele, a fim de estimular o uso da ferramenta extrajudicial.

Ademais, revogou-se dispositivo que burocratiza, encarece e enfraquece a
sistematica da Lei de Registros Publicos, extirpando do ordenamento juridico a possibilidade
de efetivagdo de averbagbes em transcricbes ou em matriculas de circunscricoes
imobiliarias anteriores, de modo que os cidaddos ndo tenham que solicitar inUmeras
certiddes indefinidamente.

Este projeto ndo ofende o direito de propriedade, base do desenvolvimento
econdmico e social do pais; ao contrario, busca regularizar situagdes faticas de modo
seguro, célere e menos burocratico. O direito daqueles que trabalham a terra e que nela
vivem esta protegido.

A Constituicdo Federal, no inciso XXIII, do caput do seu Art. 5°, proclama que
“a propriedade atendera a sua fungao social” e este projeto pretende fomentar o uso de
ferramentas que permitam a realizacédo dessa fungéo social, a dinamizacdo da economia e a

erradicacdo da pobreza.

Sala das Sessodes, 17 de abril de 2018

DR. SINVAL MALHEIROS
Médico e Deputado Federal (PODEMOS/SP)

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secao de Legislacdo Citada - SELEC

CONSTITUICAO
, DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988
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PREAMBULO

NOs, representantes do povo brasileiro, reunidos em Assembléia Nacional
Constituinte para instituir um Estado democréatico, destinado a assegurar o exercicio dos
direitos sociais e individuais, a liberdade, a seguranca, o bem-estar, o desenvolvimento, a
igualdade e a justica como valores supremos de uma sociedade fraterna, pluralista e sem
preconceitos, fundada na harmonia social e comprometida, na ordem interna e internacional,
com a solucéo pacifica das controvérsias, promulgamos, sob a protecdo de Deus, a seguinte
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil.

TITULO Il
DOS DIREITOS E GARANTIAS FUNDAMENTAIS

CAPITULO |
DOS DIREITOS E DEVERES INDIVIDUAIS E COLETIVOS

Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito
avida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:

I - homens e mulheres sdo iguais em direitos e obrigacdes, nos termos desta
Constituicao;

Il - ninguém serd obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa sendo em
virtude de lei;

I11 - ninguém sera submetido a tortura nem a tratamento desumano ou degradante;

IV - é livre a manifestacdo do pensamento, sendo vedado o anonimato;

V - é assegurado o direito de resposta, proporcional ao agravo, além da
indenizacdo por dano material, moral ou a imagem;

VI - é inviolavel a liberdade de consciéncia e de crenca, sendo assegurado o livre
exercicio dos cultos religiosos e garantida, na forma da lei, a protecdo aos locais de culto e a
suas liturgias;

VIl - é assegurada, nos termos da lei, a prestacdo de assisténcia religiosa nas
entidades civis e militares de internacdo coletiva;

VI - ninguém sera privado de direitos por motivo de crenca religiosa ou de
conviccdo filoséfica ou politica, salvo se as invocar para eximir-se de obrigacdo legal a todos
imposta e recusar-se a cumprir prestacao alternativa, fixada em lei;

IX - é livre a expressdao da atividade intelectual, artistica, cientifica e de
comunicacéo, independentemente de censura ou licenca;

X - sdo inviolaveis a intimidade, a vida privada, a honra e a imagem das pessoas,
assegurado o direito a indenizacdo pelo dano material ou moral decorrente de sua violagéo;

Xl - a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem
consentimento do morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar
socorro, ou, durante o dia, por determinacao judicial;

XII - é inviolavel o sigilo da correspondéncia e das comunicacOes telegréficas, de
dados e das comunicag0es telefonicas, salvo, no ultimo caso, por ordem judicial, nas hipdteses
e na forma que a lei estabelecer para fins de investigacdo criminal ou instrucdo processual
penal;

XIII - ¢ livre o exercicio de qualquer trabalho, oficio ou profissdo, atendidas as
qualificacdes profissionais que a lei estabelecer;

XIV - é assegurado a todos o acesso a informacéo e resguardado o sigilo da fonte,
guando necessario ao exercicio profissional;
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XV - € livre a locomogdo no territorio nacional em tempo de paz, podendo
qualquer pessoa, nos termos da lei, nele entrar, permanecer ou dele sair com seus bens;

XVI - todos podem reunir-se pacificamente, sem armas, em locais abertos ao
publico, independentemente de autorizacdo, desde que ndo frustrem outra reunido
anteriormente convocada para o0 mesmo local, sendo apenas exigido prévio aviso a autoridade
competente;

XVII - é plena a liberdade de associacdo para fins licitos, vedada a de carater
paramilitar;

XVIII - a criagéo de associacgdes e, na forma da lei, a de cooperativas independem
de autorizacdo, sendo vedada a interferéncia estatal em seu funcionamento;

XIX - as associa¢Oes s6 poderdo ser compulsoriamente dissolvidas ou ter suas
atividades suspensas por decisdo judicial, exigindo-se, no primeiro caso, 0 transito em
julgado;

XX - ninguém podera ser compelido a associar-se ou a permanecer associado;

XXI - as entidades associativas, quando expressamente autorizadas, tém
legitimidade para representar seus filiados judicial ou extrajudicialmente;

XXII - é garantido o direito de propriedade;

XXIII - a propriedade atendera a sua funcéo social;

XXV - a lei estabeleceréd o procedimento para desapropriacdo por necessidade ou
utilidade publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizacdo em dinheiro,
ressalvados os casos previstos nesta Constituicao;

XXV - no caso de iminente perigo publico, a autoridade competente podera usar
de propriedade particular, assegurada ao proprietéario indenizacao ulterior, se houver dano;

XXVI - a pequena propriedade rural, assim definida em lei, desde que trabalhada
pela familia, ndo serd4 objeto de penhora para pagamento de débitos decorrentes de sua
atividade produtiva, dispondo a lei sobre os meios de financiar o seu desenvolvimento;

XXVII - aos autores pertence o direito exclusivo de utilizacdo, publicacdo ou
reproducdo de suas obras, transmissivel aos herdeiros pelo tempo que a lei fixar;

XXVIII - sdo assegurados, nos termos da lei:

a) a protecdo as participacOes individuais em obras coletivas e a reproducédo da
imagem e voz humanas, inclusive nas atividades desportivas;

b) o direito de fiscalizacdo do aproveitamento econémico das obras que criarem
ou de que participarem aos criadores, aos intérpretes e as respectivas representacdes sindicais
e associativas;

XXIX - a lei assegurara aos autores de inventos industriais privilégio temporario
para sua utilizacdo, bem como protecao as criac@es industriais, a propriedade das marcas, aos
nomes de empresas e a outros signos distintivos, tendo em vista 0 interesse social e o
desenvolvimento tecnolégico e econdmico do Pais;

XXX - é garantido o direito de heranca;

XXXI - a sucessdo de bens de estrangeiros situados no Pais sera regulada pela lei
brasileira em beneficio do conjuge ou dos filhos brasileiros, sempre que ndo Ihes seja mais
favoravel a lei pessoal do de cujus ;

XXXII - o Estado promovera, na forma da lei, a defesa do consumidor;

XXXIII - todos tém direito a receber dos 6rgdos publicos informagdes de seu
interesse particular, ou de interesse coletivo ou geral, que serdo prestadas no prazo da lei, sob
pena de responsabilidade, ressalvadas aquelas cujo sigilo seja imprescindivel a seguranga da
sociedade e do Estado;

XXXIV - séo a todos assegurados, independentemente do pagamento de taxas:

a) o direito de peticdo aos poderes publicos em defesa de direitos ou contra
ilegalidade ou abuso de poder;

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5760
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 10046/2018



b) a obtencdo de certiddes em reparticGes publicas, para defesa de direitos e
esclarecimento de situacGes de interesse pessoal;

XXXV - a lei ndo excluird da apreciacdo do Poder Judiciario lesdo ou ameaca a
direito;

XXXVI - a lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico perfeito e a coisa
julgada;

XXXVII - ndo haveré juizo ou tribunal de excecéo;

XXXVIII - é reconhecida a instituicdo do jari, com a organizacdo que lhe der a
lei, assegurados:

a) a plenitude de defesa;

b) o sigilo das votacoes;

c) a soberania dos veredictos;

d) a competéncia para o julgamento dos crimes dolosos contra a vida;

XXXIX - ndo ha crime sem lei anterior que o defina, nem pena sem prévia
cominacdo legal;

XL - a lei penal ndo retroagira, salvo para beneficiar o réu;

XLI - a lei punira qualquer discriminacdo atentatéria dos direitos e liberdades
fundamentais;

XLII - a préatica do racismo constitui crime inafiancavel e imprescritivel, sujeito a
pena de reclusdo, nos termos da lei;

XLIII - a lei considerara crimes inafiancaveis e insuscetiveis de graga ou anistia a
pratica da tortura, o trafico ilicito de entorpecentes e drogas afins, o terrorismo e os definidos
como crimes hediondos, por eles respondendo 0s mandantes, 0s executores e 0s que, podendo
evita-los, se omitirem;

XLIV - constitui crime inafiancavel e imprescritivel a acdo de grupos armados,
civis ou militares, contra a ordem constitucional e o Estado democratico;

XLV - nenhuma pena passara da pessoa do condenado, podendo a obrigacdo de
reparar o dano e a decretacdo do perdimento de bens ser, nos termos da lei, estendidas aos
sucessores e contra eles executadas, até o limite do valor do patriménio transferido;

XLVI - a lei regulara a individualizacdo da pena e adotard, entre outras, as
seguintes:

a) privacéo ou restricdo da liberdade;

b) perda de bens;

) multa;

d) prestacdo social alternativa;

e) suspensdo ou interdicdo de direitos;

XLVII - ndo havera penas:

a) de morte, salvo em caso de guerra declarada, nos termos do art. 84, XIX;

b) de caréater perpétuo;

c) de trabalhos forcados;

d) de banimento;

€) Cruéis;

XLVIII - a pena sera cumprida em estabelecimentos distintos, de acordo com a
natureza do delito, a idade e 0 sexo do apenado;

XLIX - é assegurado aos presos o respeito a integridade fisica e moral,

L - as presidiarias serdo asseguradas condigdes para que possam permanecer com
seus filhos durante o periodo de amamentacéo;

LI - nenhum brasileiro serd extraditado, salvo o naturalizado, em caso de crime
comum, praticado antes da naturalizacdo, ou de comprovado envolvimento em trafico ilicito
de entorpecentes e drogas afins, na forma da lei;
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LIl - ndo serd concedida extradicdo de estrangeiro por crime politico ou de

opinido;

LII - ninguém serd processado nem sentenciado sendo pela autoridade
competente;

LIV - ninguém seré privado da liberdade ou de seus bens sem o devido processo
legal;

LV - aos litigantes, em processo judicial ou administrativo, e aos acusados em
geral sdo assegurados o contraditorio e a ampla defesa, com 0s meios e recursos a ela
inerentes;

LVI - sdo inadmissiveis, no processo, as provas obtidas por meios ilicitos;

LVII - ninguém serd considerado culpado até o transito em julgado de sentenca
penal condenatoria;

LVII - o civilmente identificado ndo ser4 submetido a identificagdo criminal,
salvo nas hipoteses previstas em lei;

LIX - sera admitida acdo privada nos crimes de acdo publica, se esta ndo for
intentada no prazo legal;

LX - a lei s6 podera restringir a publicidade dos atos processuais quando a defesa
da intimidade ou o interesse social o exigirem;

LXI - ninguém serd preso sendo em flagrante delito ou por ordem escrita e
fundamentada de autoridade judiciaria competente, salvo nos casos de transgressao militar ou
crime propriamente militar, definidos em lei;

LXII - a prisdo de qualquer pessoa e o local onde se encontre serdo comunicados
imediatamente ao juiz competente e a familia do preso ou a pessoa por ele indicada;

LXIII - o preso sera informado de seus direitos, entre 0s quais 0 de permanecer
calado, sendo-lhe assegurada a assisténcia da familia e de advogado;

LXIV - o preso tem direito a identificacdo dos responsaveis por sua prisdo ou por
seu interrogatorio policial;

LXV - a prisdo ilegal sera imediatamente relaxada pela autoridade judiciéria;

LXVI - ninguém seré levado a prisdo ou nela mantido quando a lei admitir a
liberdade proviséria, com ou sem fianca;

LXVIIl - ndo haverd prisdo civil por divida, salvo a do responsavel pelo
inadimplemento voluntario e inescusavel de obrigacdo alimenticia e a do depositario infiel;

LXVIII - conceder-se-4 habeas corpus sempre que alguém sofrer ou se achar
ameacado de sofrer violéncia ou coacdo em sua liberdade de locomocéo, por ilegalidade ou
abuso de poder;

LXIX - conceder-se-a mandado de seguranca para proteger direito liquido e certo,
ndo amparado por habeas corpus ou habeas data , quando o responsavel pela ilegalidade ou
abuso de poder for autoridade publica ou agente de pessoa juridica no exercicio de atribuicGes
do poder publico;

LXX - 0 mandado de seguranca coletivo pode ser impetrado por:

a) partido politico com representacdo no Congresso Nacional,

b) organizacdo sindical, entidade de classe ou associa¢do legalmente constituida e
em funcionamento ha pelo menos um ano, em defesa dos interesses de seus membros ou
associados;

LXXI - conceder-se-& mandado de injuncdo sempre que a falta de norma
regulamentadora torne invidvel o exercicio dos direitos e liberdades constitucionais e das
prerrogativas inerentes a nacionalidade, a soberania e a cidadania;

LXXII - conceder-se-4 habeas data :

a) para assegurar o conhecimento de informagdes relativas a pessoa do impetrante,
constantes de registros ou bancos de dados de entidades governamentais ou de carater
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publico;

b) para a retificacdo de dados, quando nao se prefira fazé-lo por processo sigiloso,
judicial ou administrativo;

LXXIII - qualquer cidadao é parte legitima para propor acdo popular que vise a
anular ato lesivo ao patriménio publico ou de entidade de que o Estado participe, a
moralidade administrativa, ao meio ambiente e ao patrimdnio historico e cultural, ficando o
autor, salvo comprovada ma-fé, isento de custas judiciais e do 6nus da sucumbéncia;

LXXIV - o Estado prestara assisténcia juridica integral e gratuita aos que
comprovarem insuficiéncia de recursos;

LXXV - o Estado indenizara o condenado por erro judiciario, assim como o que
ficar preso além do tempo fixado na sentenca;

LXXVI - sdo gratuitos para os reconhecidamente pobres, na forma da lei:

a) o registro civil de nascimento;

b) a certidao de 6bito;

LXXVII - séo gratuitas as acOes de habeas corpus e habeas data , e, na forma da
lei, 0s atos necessarios ao exercicio da cidadania.

LXXVIIl - a todos, no ambito judicial e administrativo, sdo assegurados a
razoavel duracdo do processo e 0s meios que garantam a celeridade de sua tramitacdo. (Inciso
acrescido pela Emenda Constitucional n° 45, de 2004)

8 1° As normas definidoras dos direitos e garantias fundamentais tém aplicagdo

imediata.

8 2° Os direitos e garantias expressos nesta Constituicdo ndo excluem outros
decorrentes do regime e dos principios por ela adotados, ou dos tratados internacionais em
que a Republica Federativa do Brasil seja parte.

8 3° Os tratados e conveng0es internacionais sobre direitos humanos que forem
aprovados, em cada Casa do Congresso Nacional, em dois turnos, por trés gquintos dos votos
dos respectivos membros, serdo equivalentes as emendas constitucionais. (Paragrafo
acrescido pela Emenda Constitucional n°® 45, de 2004)

8 4° O Brasil se submete a jurisdicdo de Tribunal Penal Internacional a cuja
criacdo tenha manifestado adesdo. (Paragrafo acrescido pela Emenda Constitucional n° 45,

de 2004)

CAPITULO II
DOS DIREITOS SOCIAIS

Art. 6° Sdo direitos sociais a educacdo, a saude, a alimentacdo, o trabalho, a
moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a protecdo a maternidade e a
infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicdo. (Artigo com redacéo
dada pela Emenda Constitucional n® 90, de 2015)

LEI N2 6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973*

Dispde sobre os registros publicos e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA:
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
TITULOV
DO REGISTRO DE IMOVEIS
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CAPITULO |
DAS ATRIBUICOES

Art. 169. Todos os atos enumerados no art. 167 sdo obrigatorios e efetuar-se-do no
Cartorio da situacdo do imovel, salvo:

| - as averbacg6es, que serdo efetuadas na matricula ou a margem do registro a que
se referirem, ainda que o imovel tenha passado a pertencer a outra circunscricao;

Il - os registros relativos a imoveis situados em comarcas ou circunscri¢oes
limitrofes, que serdo feitos em todas elas, devendo os Registros de Imoveis fazer constar dos
registros tal ocorréncia. (Inciso com redacéo dada pela Lei n® 10.267, de 28/8/2001)

I11 - o registro previsto no n° 3 do inciso | do art. 167, e a averbagdo prevista no n°
16 do inciso Il do art. 167 serdo efetuados no cartério onde o imdvel esteja matriculado
mediante apresentacdo de qualquer das vias do contrato, assinado pelas partes e subscrito por
duas testemunhas, bastando a coincidéncia entre 0 nome de um dos proprietarios e o locador.
(Item acrescido pela Lei n® 8.245, de 18/10/1991)

Art. 170. O desmembramento territorial posterior ao registro ndo exige sua
repeticdo no novo cartorio.

CAPITULO III
DO PROCESSO DE REGISTRO

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que serd processado diretamente perante o
cartorio do registro de imdveis da comarca em que estiver situado o imdvel usucapiendo, a
requerimento do interessado, representado por advogado, instruido com: (“Caput” do artigo
acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano
apos a publicacéo)

| - ata notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e
de seus antecessores, conforme 0 caso e suas circunstancias, aplicando-se o disposto no art.
384 da Lei n° 13.105, de 16 de marc¢o de 2015 (Cddigo de Processo Civil); (Inciso acrescido
pela Lei n®13.105, de 16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n°® 13.465, de 11/7/2017)

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado,
com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de fiscalizacdo
profissional, e pelos titulares de direitos registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes; (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105,
de 16/3/2015, com redacéo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

I11 - certiddes negativas dos distribuidores da comarca da situacdo do imovel e do
domicilio do requerente; (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no
DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apo6s a publicacdo)

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o0 pagamento dos impostos e das taxas
que incidirem sobre o imével. (Inciso acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada
no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apds a publicacéo)

8 1° O pedido serd autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da prenotagdo
até o acolhimento ou a rejeicdo do pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apés a publicacdo)

8 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de direitos
registrados ou averbados na matricula do imoével usucapiendo ou na matricula dos imdveis
confinantes, o titular sera notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo
correio com aviso de recebimento, para manifestar consentimento expresso em quinze dias,
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interpretado o siléncio como concordancia. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 13.105, de
16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 3° O oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito
Federal e ao Municipio, pessoalmente, por intermedio do oficial de registro de titulos e
documentos, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15
(quinze) dias, sobre o pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015,
publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano ap6s a publicacdo)

8 4° O oficial de registro de imdveis promovera a publicacdo de edital em jornal
de grande circulacgdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que
poderdo se manifestar em 15 (quinze) dias. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacdo)

8 5° Para a elucidacdo de qualquer ponto de divida, poderdo ser solicitadas ou
realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imdveis. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publica¢éo)

8 6° Transcorrido 0 prazo de que trata 0 § 4° deste artigo, sem pendéncia de
diligéncias na forma do § 5° deste artigo e achando-se em ordem a documentacdo, o oficial de
registro de imdveis registrard a aquisicdo do imdvel com as descri¢cBes apresentadas, sendo
permitida a abertura de matricula, se for o caso. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, com redacdo dada pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 7° Em qualquer caso, € licito ao interessado suscitar o procedimento de duvida,
nos termos desta Lei. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no
DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apoés a publicacédo)

8 8° Ao final das diligéncias, se a documentacao néo estiver em ordem, o oficial
de registro de imdveis rejeitard o pedido. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.105, de
16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em vigor 1 ano apés a publicacdo)

8 9° A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o0 ajuizamento de agdo de
usucapido. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de
17/3/2015, em vigor 1 ano apos a publicacéo)

8 10. Em caso de impugnagdo do pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido, apresentada por qualquer um dos titulares de direito reais e de outros direitos
registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdveis
confinantes, por algum dos entes publicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de
registro de imdveis remeterad os autos ao juizo competente da comarca da situagdo do imdvel,
cabendo ao requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao procedimento comum.
(Paragrafo acrescido pela Lei n° 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015, em
vigor 1 ano apo6s a publicacdo)

8 11. No caso de o imdvel usucapiendo ser unidade autbnoma de condominio
edilicio, fica dispensado consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos
registrados ou averbados na matricula dos imoveis confinantes e bastara a notificagdo do
sindico para se manifestar na forma do § 2° deste artigo. (Pardgrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8 12. Se o imovel confinante contiver um condominio edilicio, bastara a
notificagdo do sindico para o efeito do 8 2° deste artigo, dispensada a notificacdo de todos os
conddminos. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 13. Para efeito do § 2° deste artigo, caso ndo seja encontrado o notificando ou
caso ele esteja em lugar incerto ou ndo sabido, tal fato sera certificado pelo registrador, que
deverd promover a sua notificacdo por edital mediante publicacéo, por duas vezes, em jornal
local de grande circulacdo, pelo prazo de quinze dias cada um, interpretado o siléncio do
notificando como concordancia. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.465, de 11/7/2017)

8 14. Regulamento do 6rgdo jurisdicional competente para a correi¢cdo das

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5760
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 10046/2018


http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2017/lei-13465-11-julho-2017-785192-publicacaooriginal-153348-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2017/lei-13465-11-julho-2017-785192-publicacaooriginal-153348-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13105-16-marco-2015-780273-publicacaooriginal-146341-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2017/lei-13465-11-julho-2017-785192-publicacaooriginal-153348-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2017/lei-13465-11-julho-2017-785192-publicacaooriginal-153348-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2017/lei-13465-11-julho-2017-785192-publicacaooriginal-153348-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2017/lei-13465-11-julho-2017-785192-publicacaooriginal-153348-pl.html

13

serventias podera autorizar a publicacdo do edital em meio eletrénico, caso em que ficard
dispensada a publicacdo em jornais de grande circulacdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

8 15. No caso de auséncia ou insuficiéncia dos documentos de que trata o inciso
IV do caput deste artigo, a posse e os demais dados necessarios poderdo ser comprovados em
procedimento de justificacdo administrativa perante a serventia extrajudicial, que obedecera,
no que couber, ao disposto no § 5° do art. 381 e ao rito previsto nos arts. 382 e 383 da Lei n°
13.105, de 16 marco de 2015 (Cddigo de Processo Civil). (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.465, de 11/7/2017)

CAPITULO IV
DAS PESSOAS

Art. 217. O registro e a averbacdo poderdo ser provocados por qualquer pessoa,
incumbindo-lhe as despesas respectivas.
_TiTuLo Vi ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 289. No exercicio de suas funcBes, cumpre aos oficiais de registro fazer
rigorosa fiscalizacdo do pagamento dos impostos devidos por forca dos atos que lhes forem
apresentados em razdo do oficio.

Art. 290. Os emolumentos devidos pelos atos relacionados com a primeira
aquisicdo imobiliaria para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitag&o,
serdo reduzidos em 50% (cinqlenta por cento). (“Caput” do artigo com redacdo dada pela
Lei n®6.941, de 14/9/1981)

8 1° O registro e a averbacdo referentes a aquisi¢cdo da casa propria, em que seja
parte cooperativa habitacional ou entidade assemelhada, serdo considerados, para efeito de
calculo, de custas e emolumentos, como um ato apenas, ndo podendo a sua cobranca exceder
o limite correspondente a 40% (quarenta por cento) do Maior Valor de Referéncia.
(Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 6.941, de 14/9/1981)

8 2° Nos demais programas de interesse social, executados pelas Companhias de
Habitacdo Popular - COHABs ou entidades assemelhadas, os emolumentos e as custas
devidos pelos atos de aquisicdo de imOveis e pelos de averbacdo de construcdo estardo
sujeitos as seguintes limitacoes:

a) imdvel de até 60 m? (sessenta metros quadrados) de area construida: 10% (dez
por cento) do Maior Valor de Referéncia;

b) de mais de 60 m2 (sessenta metros quadrados) até 70 m? (setenta metros
quadrados) de area construida: 15% (quinze por cento) do Maior Valor de Referéncia;

c) de mais de 70 m? (setenta metros quadrados) e até 80 m? (oitenta metros
quadrados) de area construida: 20% (vinte por cento) do Maior Valor de Referéncia.
(Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 6.941, de 14/9/1981)

8 3° Os emolumentos devidos pelos atos relativos a financiamento rural serdo
cobrados de acordo com a legislacéo federal. (Paragrafo com redacédo dada pela Lei n®6.941,
de 14/9/1981)

8 4° As custas e emolumentos devidos aos Cartorios de Notas e de Registro de
Imadveis, nos atos relacionados com a aquisi¢do imobiliéria para fins residenciais, oriundas de
programas e convénios com a Unido, Estados, Distrito Federal e Municipios, para a
construcdo de habitacBes populares destinadas a familias de baixa renda, pelo sistema de
mutirdo e autoconstrucdo orientada, serdo reduzidos para vinte por cento da tabela cartoraria
normal, considerando-se que o imdvel sera limitado a até sessenta e nove metros quadrados de
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area construida, em terreno de até duzentos e cinguenta metros quadrados. (Paragrafo
acrescido pela Lei n®9.934, de 20/12/1999)

8 5° Os cartorios que ndo cumprirem o disposto no § 4° ficardo sujeitos a multa de
até R$ 1.120,00 (um mil, cento e vinte reais) a ser aplicada pelo juiz, com a atualizagdo que se
fizer necessaria, em caso de desvalorizacdo da moeda. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
9.934, de 20/12/1999)

Art. 290-A. Devem ser realizados independentemente do recolhimento de custas e
emolumentos:

| - o primeiro registro de direito real constituido em favor de beneficiario de
regularizacdo fundiaria de interesse social em areas urbanas e em areas rurais de agricultura
familiar;

Il - a primeira averbacdo de construcédo residencial de até 70 m? (setenta metros
quadrados) de edificacdo em &reas urbanas objeto de regularizacdo fundiéaria de interesse
social;

I11 - o registro de titulo de legitimacdo de posse, concedido pelo poder pablico, de
que trata o art. 59 da Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e de sua conversdo em propriedade.
(Inciso acrescido pela Lei n°® 12.424, de 16/6/2011)

8 1° O registro e a averbagdo de que tratam os incisos I, 1l e Il do caput deste
artigo independem da comprovacdo do pagamento de quaisquer tributos, inclusive
previdenciarios. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 16/6/2011)

8§ 2° (Revogado pela Medida Provisoria n® 514, de 1/12/2010, convertida na Lei
n®12.424, de 16/6/2011)

Art. 291. A emissdo ou averbagdo da Cédula Hipotecéria, consolidando créditos
hipotecarios de um s6 credor, ndo implica modificacdo da ordem preferencial dessas hipotecas
em relacdo a outras que lhes sejam posteriores e que garantam créditos ndo incluidos na
consolidacdo. (Artigo acrescido pela Lei n°® 6.941, de 14/9/1981)

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE GERAL

LIVRO |
DAS PESSOAS

TITULO |
DAS PESSOAS NATURAIS

CAPITULO |
DA PERSONALIDADE E DA CAPACIDADE

Art. 1° Toda pessoa € capaz de direitos e deveres na ordem civil.

Art. 2° A personalidade civil da pessoa comega do nascimento com vida; mas a lei
pde a salvo, desde a concepgéo, os direitos do nascituro.

Art. 3° S&o absolutamente incapazes de exercer pessoalmente os atos da vida civil
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0os menores de 16 (dezesseis) anos. (Artigo com redacdo dada pela Lei n°® 13.146, de
6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015, em vigor 180 dias ap6s a publicacdo)

| - (Revogado pela Lei n® 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015,
em vigor 180 dias apos a publicacao)

Il - (Revogado pela Lei n°® 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015,
em vigor 180 dias apos a publicacao)

Il - (Revogado pela Lei n°® 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015,
em vigor 180 dias apos a publicacao)

Art. 4° S&o incapazes, relativamente a certos atos ou & maneira de 0s exercer:
(“Caput’ do artigo com redacdo dada pela Lei n°13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de
7/7/2015, em vigor 180 dias apds a publicacdo)

| - 0s maiores de dezesseis e menores de dezoito anos;

Il - os ébrios habituais e os viciados em toxico; (Inciso com redacéo dada pela
Lei n° 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de 7/7/2015, em vigor 180 dias apo6s a
publicaco)

Il - agueles que, por causa transitéria ou permanente, ndo puderem exprimir sua
vontade; (Inciso com redacédo dada pela Lei n® 13.146, de 6/7/2015, publicada no DOU de
7/7/2015, em vigor 180 dias ap6s a publicacdo)

IV - os prddigos.

Paragrafo Unico. A capacidade dos indigenas serd regulada por legislacédo
especial. (Paragrafo Unico com redacdo dada pela Lei n® 13.146, de 6/7/2015, publicada no
DOU de 7/7/2015, em vigor 180 dias apos a publicacao)

Art. 5° A menoridade cessa aos dezoito anos completos, quando a pessoa fica
habilitada a pratica de todos os atos da vida civil.

Paragrafo Unico. Cessara, para 0s menores, a incapacidade:

| - pela concessdo dos pais, ou de um deles na falta do outro, mediante
instrumento publico, independentemente de homologacdo judicial, ou por sentenca do juiz,
ouvido o tutor, se 0 menor tiver dezesseis anos completos;

Il - pelo casamento;

I11 - pelo exercicio de emprego publico efetivo;

IV - pela colag&o de grau em curso de ensino superior;

V - pelo estabelecimento civil ou comercial, ou pela existéncia de relacdo de
emprego, desde que, em fungéo deles, 0 menor com dezesseis anos completos tenha economia
propria.

FIM DO DOCUMENTO
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