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DECRETO-LEI N°911, DE 1° DE OUTUBRO DE 1969

Altera a redacdo do art. 66, da Lei n° 4.728, de
14 de julho de 1965, estabelece normas de
processo sobre alienacao fiduciaria e da outras
providéncias.

OS MINISTROS DA MARINHA DE GUERRA, DO EXERCITO E DA
AERONAUTICA MILITAR, usando das atribuicbes que lhes confere o artigo 1° do Ato
Institucional n°® 12, de 31 de agdsto de 1969, combinado com o § 1° do artigo 2° do Ato
Institucional n° 5, de 13 de dezembro de 1968,

DECRETAM:

Art. 1° O artigo 66, da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, passa a ter a seguinte
redacéo:

"Art. 66. A alienacdo fiduciaria em garantia transfere ao credor o dominio
resollvel e a posse indireta da coisa movel alienada, independentemente da
tradicdo efetiva do bem, tornando-se o alienante ou devedor em possuidor
direto e depositario com todas as responsabilidades e encargos que lhe
incumbem de acordo com a lei civil e penal.

§ 1° A alienacdo fiduciaria somente se prova por escrito e seu instrumento,
publico ou particular, qualquer que seja o seu valor, sera obrigatoriamente
arquivado, por copia ou microfilme, no Registro de Titulos e Documentos
do domicilio do credor, sob pena de ndo valer contra terceiros, e contera,
além de outros dados, os seguintes:

a) o total da divida ou sua estimativa;

b) o local e a data do pagamento;

c) a taxa de juros, os comissdes cuja cobranca for permitida e,
eventualmente, a clausula penal e a estipulacdo de corre¢cdo monetéria, com
indicacdo dos indices aplicaveis;

d) a descricdo do bem objeto da alienacdo fiduciaria e os elementos
indispensaveis a sua identificacéo.

§ 2° Se, na data do instrumento de alienacdo fiduciaria, o devedor ainda nao
for proprietario da coisa objeto do contrato, 0 dominio fiduciario desta se
transferird ao credor no momento da aquisicao da propriedade pelo devedor,
independentemente de qualquer formalidade posterior.

8 3° Se a coisa alienada em garantia ndo se identifica por nimeros, marcas e
sinais indicados no instrumento de alienacdo fiduciéria, cabe ao proprietario
fiduciario o 6nus da prova, contra terceiros, da identidade dos bens do seu
dominio que se encontram em poder do devedor.

8 4° No caso de inadimplemento da obrigacdo garantida, o proprietario
fiducidrio pode vender a coisa a terceiros e aplicar pre¢co da venda no
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pagamento do seu crédito e das despesas decorrentes da cobranca,
entregando ao devedor o saldo porventura apurado, se houver.

8 5° Se o0 preco da venda da coisa ndo bastar para pagar o credito do
proprietario fiduciario e despesas, na forma do paréagrafo anterior, o devedor
continuara pessoalmente obrigado a pagar o saldo devedor apurado.

§ 6° E nula a clausula que autoriza o proprietario fiduciario a ficar com a
coisa alienada em garantia, se a divida ndo for paga no seu vencimento.

8 7° Aplica-se a alienagdo fiduciaria em garantia o disposto nos artigos 758,
762, 763 e 802 do Cadigo Civil, no que couber.

8 8° O devedor que alienar, ou der em garantia a terceiros, coisa que ja
alienara fiduciariamente em garantia, ficard sujeito a pena prevista no
art.171, 8 2°, inciso I, do Codigo Penal.

8 9° NA&o se aplica a alienacdo fiduciaria o disposto no artigo 1279 do
Cadigo Civil.

8 10 A alienacgdo fiduciaria em garantia do veiculo automotor, devera, para
fins probatoros, constar do certificado de Registro, a que se refere o artigo
52 do Cddigo Nacional de Transito."

Art. 2° No caso de inadimplemento ou mora nas obrigacdes contratuais garantidas
mediante alienacdo fiduciaria, o proprietario fiduciario ou credor podera vender a coisa a
terceiros, independentemente de leildo, hasta publica, avaliacdo prévia ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial, salvo disposicdo expressa em contrario prevista no contrato,
devendo aplicar o preco da venda no pagamento de seu crédito e das despesas decorrentes e
entregar ao devedor o saldo apurado, se houver, com a devida prestacdo de contas. (“Caput”
do artigo com redacéo dada pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

§ 1° O crédito a que se refere o presente artigo abrange o principal, juros e
comissdes, além das taxas, clausula penal e correcdo monetaria, quando expressamente
convencionados pelas partes.

8 2° A mora decorrerd do simples vencimento do prazo para pagamento e podera
ser comprovada por carta registrada com aviso de recebimento, ndo se exigindo que a
assinatura constante do referido aviso seja a do proprio destinatario. (Paragrafo com redacéo
dada pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

8 3° A mora e o inadimplemento de obrigacGes contratuais garantidas por
alienacao fiduciaria, ou a ocorréncia legal ou convencional de algum dos casos de antecipacéo
de vencimento da divida facultardo ao credor considerar, de pleno direito, vencidas tbdas as
obrigacGes contratuais, independentemente de aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial.

§ 4° Os procedimentos previstos no caput e no seu § 2° aplicam-se as operacdes
de arrendamento mercantil previstas na forma da Lei n® 6.099, de 12 de setembro de 1974.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

Art. 3° O proprietario fiduciario ou credor poderd, desde que comprovada a mora,
na forma estabelecida pelo 8 2° do art. 2° ou o inadimplemento, requerer contra o devedor ou
terceiro a busca e apreensdo do bem alienado fiduciariamente, a qual sera concedida
liminarmente, podendo ser apreciada em plantdo judiciario. (“Caput” do artigo com redacdo
dada pela Lei n®13.043, de 13/11/2014)

§ 1° Cinco dias ap0s executada a liminar mencionada no caput, consolidar-se-&o a
propriedade e a posse plena e exclusiva do bem no patrimonio do credor fiduciario, cabendo
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as reparticbes competentes, quando for o caso, expedir novo certificado de registro de
propriedade em nome do credor, ou de terceiro por ele indicado, livre do 6nus da propriedade
fiduciaria. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 2° No prazo do § 1°, o devedor fiduciante podera pagar a integralidade da divida
pendente, segundo os valores apresentados pelo credor fiduciario na inicial, hipdtese na qual o
bem Ihe serd restituido livre do 6nus. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n°® 10.931, de
2/8/2004)

8 3° O devedor fiduciante apresentard resposta no prazo de quinze dias da
execucdo da liminar. (Paragrafo com redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 4° A resposta podera ser apresentada ainda que o devedor tenha se utilizado da
faculdade do § 2° caso entenda ter havido pagamento a maior e desejar restituigéo.
(Paragrafo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 5° Da sentenca cabe apelacdo apenas no efeito devolutivo. (Paragrafo com
redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 6° Na sentenca que decretar a improcedéncia da acdo de busca e apreensdo, 0
juiz condenara o credor fiduciario ao pagamento de multa, em favor do devedor fiduciante,
equivalente a cinglienta por cento do valor originalmente financiado, devidamente atualizado,
caso 0 bem ja tenha sido alienado. (Pardgrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 7° A multa mencionada no 8§ 6° ndo exclui a responsabilidade do credor
fiduciario por perdas e danos. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° A busca e apreensdo prevista no presente artigo constitui processo autbnomo
e independente de qualquer procedimento posterior. (Primitivo § 6° renumerado e com
redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 9° Ao decretar a busca e apreensdo de veiculo, o juiz, caso tenha acesso a base
de dados do Registro Nacional de Veiculos Automotores - RENAVAM, inserira diretamente a
restricdo judicial na base de dados do Renavam, bem como retirara tal restricdo apos a
apreensdo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

8§ 10. Caso 0 juiz ndo tenha acesso a base de dados prevista no § 9°, devera oficiar
ao departamento de transito competente para que:

| - registre o gravame referente a decretacdo da busca e apreensédo do veiculo; e

Il - retire 0 gravame apdés a apreensao do veiculo. (Paragrafo acrescido pela Lei
n®13.043, de 13/11/2014)

§ 11. O juiz também determinara a inser¢do do mandado a que se refere 0 § 9° em
banco préprio de mandados. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

§ 12. A parte interessada podera requerer diretamente ao juizo da comarca onde
foi localizado o veiculo com vistas a sua apreensdo, sempre que o bem estiver em comarca
distinta daquela da tramitacdo da acdo, bastando que em tal requerimento conste a copia da
peticdo inicial da acdo e, quando for o caso, a clpia do despacho gue concedeu a busca e
apreensao do veiculo. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

8 13. A apreensdo do veiculo serd imediatamente comunicada ao juizo, que
intimara a instituicdo financeira para retirar o veiculo do local depositado no prazo maximo de
48 (quarenta e oito) horas. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 13.043, de 13/11/2014)

8 14. O devedor, por ocasido do cumprimento do mandado de busca e apreenséo,
deverad entregar o bem e seus respectivos documentos. (Paragrafo acrescido pela Lei n°
13.043, de 13/11/2014)
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8§ 15. As disposicOes deste artigo aplicam-se no caso de reintegracdo de posse de
veiculos referente as operagdes de arrendamento mercantil previstas na Lei n® 6.099, de 12 de
setembro de 1974. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 13.043, de 13/11/2014)

Art. 4° Se o bem alienado fiduciariamente n&o for encontrado ou ndo se achar na
posse do devedor, fica facultado ao credor requerer, nos mesmos autos, a conversdo do pedido
de busca e apreensdo em acdo executiva, na forma prevista no Capitulo Il do Livro Il da Lei
n®5.869, de 11 de janeiro de 1973 - Cadigo de Processo Civil. (Artigo com redacéo dada pela
Lei n®13.043, de 13/11/2014)
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LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002
Institui o Codigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

PARTE ESPECIAL

LIVRO | )
DO DIREITO DAS OBRIGAGOES

TITULO IV )
DO INADIMPLEMENTO DAS OBRIGAGOES

CAPITULO II
DA MORA

Art. 401. Purga-se a mora:

| - por parte do devedor, oferecendo este a prestacdo mais a importancia dos
prejuizos decorrentes do dia da oferta;

Il - por parte do credor, oferecendo-se este a receber 0 pagamento e sujeitando-se
aos efeitos da mora até a mesma data.

CAPITULO IlI
DAS PERDAS E DANOS

Art. 402. Salvo as excegdes expressamente previstas em lei, as perdas e danos
devidas ao credor abrangem, além do que ele efetivamente perdeu, o que razoavelmente
deixou de lucrar.



LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacdo de Organizacao da Informacao Legislativa— CELEG
Servigo de Tratamento da Informacdo Legislativa — SETIL
Secdo de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°10.931, DE 2 DE AGOSTO DE 2004

Dispde sobre o patriménio de afetacdo de
incorporagfes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobilidrio, Cédula de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Bancério, altera o Decreto-
Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis
n°4.591, de 16 de dezembro de 1964, n°® 4.728,
de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | ) N
DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 1° Fica instituido o regime especial de tributacdo aplicavel as incorporagdes
imobiliarias, em carater opcional e irretratavel enquanto perdurarem direitos de crédito ou
obrigacgdes do incorporador junto aos adquirentes dos imdveis que compdem a incorporacao.

Art. 2° A opcdo pelo regime especial de tributagdo de que trata o art. 1° sera
efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

| - entrega do termo de opcdo ao regime especial de tributagdo na unidade
competente da Secretaria da Receita Federal, conforme regulamentacéo a ser estabelecida; e

Il - afetacdo do terreno e das acessOes objeto da incorporacdo imobiliaria,
conforme disposto nos arts. 31-A a 31-E da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 3° O terreno e as acessGes objeto da incorporacdo imobiliaria sujeitas ao
regime especial de tributacdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, nédo
responderdo por dividas tributarias da incorporadora relativas ao Imposto de Renda das
Pessoas Juridicas - IRPJ, a Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, a Contribuicéo
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e a Contribuicdo para os Programas de
Integracdo Social e de Formagdo do Patrim6nio do Servidor Publico - PIS/PASEP, exceto
aquelas calculadas na forma do art. 4° sobre as receitas auferidas no ambito da respectiva
incorporagéo.

Paragrafo dnico. O patriménio da incorporadora responderd pelas dividas
tributarias da incorporacéo afetada.

Art. 4° Para cada incorporacdo submetida ao regime especial de tributacdo, a
incorporadora ficara sujeita ao pagamento equivalente a 4% (quatro por cento) da receita
mensal recebida, o qual correspondera ao pagamento mensal unificado do seguinte imposto e
contribuigdes: ("Caput™ do artigo com redacdo dada pela Lei n°® 12.844, de 19/7/2013,
publicada no DOU de 19/7/2013, com efeitos retroativos a 4/6/2013)

| - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ;
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Il - Contribuicdo para os Programas de Integracdo Social e de Formacgdo do
Patriménio do Servidor Pablico - PIS/PASEP;

I11 - Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL; e

IV - Contribuigéo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

8 1° Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal a totalidade das
receitas auferidas pela incorporadora na venda das unidades imobiliarias que compdem a
incorporacdo, bem como as receitas financeiras e variacbes monetarias decorrentes desta
operagéo.

8 2° O pagamento dos tributos e contribuigdes na forma do disposto no caput
deste artigo serd considerado definitivo, ndo gerando, em qualquer hipdtese, direito a
restituicdo ou a compensacdo com o que for apurado pela incorporadora. (Paragrafo com
redacéo dada pela Lei n®11.196, de 21/11/2005)

8 3° As receitas, custos e despesas proprios da incorporacao sujeita a tributacdo na
forma deste artigo ndo deverdo ser computados na apuracdo das bases de calculo dos tributos
e contribuicdes de que trata 0 caput deste artigo devidos pela incorporadora em virtude de
suas outras atividades empresariais, inclusive incorpora¢Ges ndo afetadas. (Parégrafo com
redacdo dada pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005)

8 4° Para fins do disposto no § 3° deste artigo, 0s custos e despesas indiretos pagos
pela incorporadora no més serdo apropriados a cada incorporacdo na mesma pProporcao
representada pelos custos diretos préprios da incorporagdo, em relacdo ao custo direto total da
incorporadora, assim entendido como a soma de todos os custos diretos de todas as
incorporacdes e o de outras atividades exercidas pela incorporadora. (Paragrafo com redacéo
dada pela Lei n®11.196, de 21/11/2005)

8 5° A opcdo pelo regime especial de tributacdo obriga o contribuinte a fazer o
recolhimento dos tributos, na forma do caput deste artigo, a partir do més da opcao.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005)

8 6° Até 31 de dezembro de 2018, para os projetos de incorporacdo de imodveis
residenciais de interesse social, cuja construcdo tenha sido iniciada ou contratada a partir de
31 de marco de 2009, o percentual correspondente ao pagamento unificado dos tributos de
que trata o caput sera equivalente a um por cento da receita mensal recebida. (Paragrafo
acrescido pela Medida Proviséria n® 460, de 30/1/2009, convertida na Lei n® 12.024, de
27/8/2009, com redacdo dada pela Medida Proviséria n® 656, de 7/10/2014 e convertida na
Lei n®13.097, de 19/1/2015)

8 7° Para efeito do disposto no § 60, consideram-se projetos de incorporagdo de
imdveis de interesse social os destinados a construgdo de unidades residenciais de valor de até
R$ 100.000,00 (cem mil reais) no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata
a Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 460,
de 30/1/2009, convertida na Lei n°® 12.024, de 27/8/2009, com redacédo dada pela Lei n°
12.767, de 27/12/2012)

8 8° As condigdes para utilizacdo do beneficio de que trata 0 § 6° serdo definidas
em regulamento. (Pardgrafo acrescido pela Medida Provisoria n°® 460, de 30/1/2009,
convertida na Lei n® 12.024, de 27/8/2009)



http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=539221&seqTexto=37301&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=539221&seqTexto=37301&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=539221&seqTexto=37301&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=539221&seqTexto=37301&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=539221&seqTexto=37301&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=539221&seqTexto=37301&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=539221&seqTexto=37301&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2009/medidaprovisoria-460-30-marco-2009-587345-exposicaodemotivos-111028-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2009/medidaprovisoria-460-30-marco-2009-587345-exposicaodemotivos-111028-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2009/lei-12024-27-agosto-2009-590885-publicacao-116014-pl.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2009/lei-12024-27-agosto-2009-590885-publicacao-116014-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/medpro/2014/medidaprovisoria-656-7-outubro-2014-779413-publicacaooriginal-145128-pe.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13097-19-janeiro-2015-780071-publicacaooriginal-145954-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2015/lei-13097-19-janeiro-2015-780071-publicacaooriginal-145954-pl.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2009/medidaprovisoria-460-30-marco-2009-587345-exposicaodemotivos-111028-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2009/medidaprovisoria-460-30-marco-2009-587345-exposicaodemotivos-111028-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2009/lei-12024-27-agosto-2009-590885-publicacao-116014-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2012/lei-12767-27-dezembro-2012-774841-norma-pl.html
http://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2012/lei-12767-27-dezembro-2012-774841-norma-pl.html
http://www2.camara.gov.br/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=587345&seqTexto=111028&PalavrasDestaque=
http://www2.camara.gov.br/internet/legislacao/legin.html/textos/visualizarTexto.html?ideNorma=590885&seqTexto=116014&PalavrasDestaque=

LEGISLA(;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacdo de Organizacao da Informacao Legislativa— CELEG
Servigo de Tratamento da Informacdo Legislativa — SETIL
Secdo de Legislacdo Citada - SELEC

SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA
SUMULA N° 284

A purga da mora, nos contratos de alienacao fi duciaria, sé é permitida quando ja pagos pelo
menos 40% (quarenta por cento) do valor financiado.



