COMISSAO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 1.220, DE 2015
Apensado: PL 2616/2015 ; PL 3098/2015; PL 8667/2017

Regulamenta a desisténcia do contrato
de incorporacdo imobiliaria com a retencéo
de até 10 % (dez por cento) do valor pago
por parte da incorporadora.

EMENDA MODIFICATIVA

Modifica-se a redagéo do paragrafo § 5°, do art. Art. 67-A, da Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, constante do art. 2° do Substitutivo:

8 5° Quando a incorporagao estiver submetida ao regime do
patrimdnio de afetacdo de que trata a Lei 10.931, de 02 de agosto de
2004, o incorporador restituira os valores pagos pelo adquirente
deduzidos os valores descritos neste artigo, no prazo maximo de 30
(trinta) dias ap6s o “habite-se” ou documento equivalente expedido
pelo 6rgdo publico municipal competente, devendo tais valores
serem corrigidos nos termos do § 8°. Nessa hipdtese o patrimdnio
afetado ndo respondera por outras condenacdes acessorias
impostas ao incorporador pelas quais responderd seu patriménio
geral.



JUSTIFICACAO

A seguranca juridica das relagfes econémicas e sociais decorrentes

das vendas de imoveis integrantes de incorporacdes imobilidrias € situacdo

merecedora de especial atencao.

Se, por um lado ha de se proteger o adquirente que se tornou
inadimplente em relagdo a aquisicdo da moradia enquanto aguarda a
conclusdo de sua edificacdo, vedando-se a perda dos pagamentos efetuados
em favor do incorporador que, inclusive, voltara a dispor da unidade, por outro
lado € amplamente merecedora de protecdo a comunidade composta pelos
demais adquirentes no empreendimento que, mantendo-se adimplentes,

aguardam a conclusao das obras para acessar a moradia que adquiriram.

Considerando que a perda integral dos valores desembolsados em
favor do incorporador caracteriza um ganho sem causa, afigura-se justa a
retencdo de parte desses valores. Por outro lado, ndo menos justa € a
preservacao do fluxo financeiro decorrente da comercializacdo das unidades

para manter o ritmo das obras e 0s recursos necessarios a sua conclusao.

Nas incorporacdes imobiliarias submetidas ao regime de patriménio
de afetacdo (art. 31 A e seguintes da Lei n° 4.591/64), para manter a
efetividade desse instituto na medida em que se destina a proteger a
comunidade de adquirentes que, sem intencdo de romper 0 COmMPromisso
assumido junto ao incorporador, almeja a conclusdo das obras e 0 acesso a
moradia adquirida. Assim, cabe zelar pela protecdo dos recursos financeiros

afetados pelos quais se viabilizara a concluséo das obras.

Por tais razdes e no sentido de contribuir para o aperfeicoamento do
texto, e considerando o propésito legal do patriménio de afetagdo de conferir
protecdo aos adquirentes, sugere-se a insercao de dispositivo destinado a
limitar a responsabilidade financeira do patriménio de afetacéo a restituicdo dos

valores principais desembolsados pelo adquirente, excluindo acréscimos



decorrentes da condenacdo imposta ao incorporador, que deverdo ser

suportados pelo seu patrimonio geral.

Sala das comissdes, de dezembro de 2017.

Deputado Julio Lopes



