SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO DE
DESENVOLVIMENTO URBANO AO PROJETO DE LEI N° 415, DE
2015.

(E a seus apensos PL n°® 728/2015 e PL n® 8.279/2017)

Altera a Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, para tratar do
prazo de entrega de imoveis
adquiridos em fase de
incorporacdo e estabelecer a
responsabilidade pelo pagamento
das quotas condominiais.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei acrescenta dispositivos a Lei n°® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edificacbes e as
incorporacdes imobilidrias, para tratar do prazo de entrega de imoéveis
adquiridos em fase de incorporacéo, estabelecendo penalidade de multa para
os casos de descumprimento das referidas disposi¢cOes e para dispor sobre a
responsabilidade pelo pagamento das quotas de rateio das despesas de
condominio edilicio.

Art. 2° A Lein®4.591, de 1964, passa a vigorar acrescida
do seguinte art. 48-A:

“‘Art. 48-A Admite-se um prazo de tolerancia
maximo de até 180 (cento e oitenta) dias para a entrega de
imovel adquirido em fase de incorporacdo, contados da data
contratualmente fixada para entrega das chaves.

8 1° O incorporador devera informar ao adquirente,
por ocasido da assinatura dos contratos de compra e venda,



com clareza e transparéncia, que durante o prazo previsto no
caput, por sua propria natureza, ndo incidirA sobre o
incorporador qualquer penalidade moratoria ou
compensatéria, ndo isentando as partes das demais
obrigacBes contratuais.

§2° Se o incorporador ndo cumprir o limite imposto
no caput, fica obrigado a pagar ao adquirente adimplente uma
multa penal compensatoria no valor correspondente a 1% (um
por cento) do valor até entdo pago pelo adquirente, e uma
multa penal moratéria no valor correspondente a 0,5% (meio
por cento) ao més (ou fracdo, calculado pro rata dies).

83° Os valores das multas de que trata o 82° devem
ser atualizados monetariamente pelo mesmo indice previsto
no contrato, e poderdo ser deduzidos das parcelas vincendas
apos o prazo previsto no caput deste artigo.

84° As empresas incorporadoras ficam obrigadas a
avisar o adquirente, com 6 (seis) meses de antecedéncia da
data pactuada em contrato para a entrega do imével, a
respeito de possiveis atrasos na entrega do mesmo.

85° Os adquirentes de iméveis em fase de
incorporagao deverdo receber do incorporador informagdes
mensais sobre o andamento das obras”.

Art. 3° ALein®4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa
a vigorar acrescida do seguinte art. 12-A:

“‘Art. 12-A. Até a entrega da unidade autbnoma em
edificacdo condominial a ser construida, em construgao ou ja
construida ao respectivo proprietario, promitente comprador,
cessionario ou promitente cessionario dos direitos sobre tal
bem imoével, cabera ao incorporador concorrer para as
despesas do condominio edilicio, respondendo pelo
pagamento das quotas-partes pertinentes fixadas em
convencgao de condominio relativas ao periodo que anteceder
a entrega.

Paragrafo Unico. No caso do adquirente descumprir
as obrigacoes que precedem a entrega da unidade auténoma,
previstas nos contratos de compra e venda e de financiamento



imobiliario, ou se por qualquer motivo a entrega for retardada
por culpa do adquirente, recai sobre ele a responsabilidade
pelo pagamento das quotas-partes”. (NR)

Art. 3° As disposicdes introduzidas por esta Lei a Lei n®
4591, de 1964, somente se aplicardo aos contratos celebrados apos 90
(noventa) dias de sua publicacao.

Sala da Comissao, em 13 de dezembro de 2017.

Deputado Givaldo Vieira
Presidente



