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| - RELATORIO

Trata-se de Projetos de Lei destinados a alterar a Lei n°® 7.433, de
18 de dezembro 1985, que dispdem sobre os requisitos para lavratura de
escrituras publicas.

Em apertada sintese, a proposicao define os documentos
necessarios para a analise no momento da lavratura de atos notariais relativos
a imdveis. Assim, o projeto traz alternativas de ampliacdo da seguranca juridica
dos negécios imobiliarios. Por fim, prevé a possibilidade de arquivamento
eletrbnico dos documentos apresentados.

A este foi apensado o PL 6.118, de 2016, de autoria do deputado
Jodo Arruda (PMDB/PR).

A matéria veio a Comissao de Constituicdo e Justica e de
Cidadania (CCJC), para analise de sua constitucionalidade, juridicidade e
técnica legislativa e de seu mérito.

Durante o prazo regimental, ndo foram apresentadas emendas
aos projetos.

E o relatorio.



CAMARA DOS DEPUTADOS
COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA E DE CIDADANIA - CCJC

II-VOTO DO RELATOR

Verificou-se o atendimento da constitucionalidade, uma vez que a
iniciativa da proposicdo em epigrafe € valida, competindo, neste caso, a Unido
legislar privativamente sobre direito civil (art. 22, I, da Constituicdo Federal de
1988) e ao Congresso Nacional dispor sobre tal matéria, com a sancdo do
Presidente da Republica (CF, art. 48, caput).

Quanto a juridicidade, ndo ha nenhum o6bice na aprovacdo do
projeto, pois estda de acordo com os principios gerais do direito e o
ordenamento juridico vigente.

Em relacdo a técnica legislativa, o projeto respeita as regras de
formulacdo de proposicédo e os termos da Lei Complementar n°® 95, de 1998,
qgue dispbe sobre a elaboracdo, a redacéo, a alteracdo e a consolidacao das
leis.

No mérito, ambos o0s projetos expbem virtudes e se
complementam, trazendo mecanismos de protecdo da sociedade e da
Administracdo Pdublica, garantindo-se seguranca juridica apta a prevencao de
litigios e ao bom desenvolvimento dos negécios.

Relevante ainda reconhecer, como se extrai dos fundamentos dos
aludidos projetos, que ndo se estd inovando, mas restabelecendo padréo
minimo de seguranca, com base na legislacdo civil ja existente para 0s
negdcios juridicos a que se refere.

Tal padrdo justifica-se uma vez que a averbacdo de possiveis
onus na matricula dos imoveis, instituida através da Medida Provisoria
656/2014, transformada na Lei 13.097/2015, n&o se concretizou.

E do conhecimento publico que as diversas centrais de servigos
extrajudiciais passaram a fornecer documentos através da internet e dos
cartérios mais proximos. Com isso, observa-se que o alcance documental é
capaz de fortalecer o sistema de garantias, trazendo maior seguranca para a

aquisicdo da casa propria. E vai além, pois permite ao tabelido obter
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diretamente os documentos que precisa, inclusive eletronicamente, facilitando
ainda mais a vida das pessoas.

Dispensar essa protecdo aos negécios que, muitas vezes,
decorrem de aplicacbes da economia de uma vida inteira da familia brasileira
nao é algo razoavel. Nao se pode brincar com aquele que € o maior sonho de
um brasileiro, adquirir a casa propria.

Além disso, é notdrio que os negoécios imobiliarios sdo utilizados
como alternativas para a lavagem de dinheiro, a sonegacao fiscal, a fraude aos
credores, inclusive em matéria fiscal, bem como para a pratica de estelionato e
de outros crimes. Negar ao tabelido o acesso as informacdes capazes de
identificar essas opera¢fes nao atende o minimo do interesse publico e da
seguranca juridica necessaria.

Quanto a prevencdo da fraude contra credores, torna-se
imprescindivel a apresentacéo de certidées negativas de protesto. Este € um
ato formal e solene que comprova o inadimplemento do devedor, indispensavel
ao processo de execucao ou falimentar.

Os criminosos e fraudadores se utilizam exatamente das brechas
legais para o cometimento de ilicitos, ndo sendo razoavel impedir que o
tabelido possa produzir tantas provas quantas sejam necessarias para a
seguranca do ato sobre os mesmos fatos.

Diante do exposto, voto pela constitucionalidade, juridicidade e
boa técnica legislativa dos Projetos de Lei n°s 2.415/2015 e 6.118/2016 e no
mérito pela aprovacao de ambos, na forma do substitutivo.

Sala da Comisséo, em de de 2017

Deputado BENJAMIN MARANHAO
Relator
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 2.417, DE 2015

(Apensado o PL 6.118, de 2016)

Altera a Lei n° 7.433, de 18
de dezembro 1985, que dispde
sobre os requisitos para lavratura
de escrituras publicas.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985, que
“dispde sobre os requisitos para lavratura de escrituras publicas e da outras
providéncias”, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“‘Art. 1° Na lavratura de atos notariais relativos a imoveis, além

dos documentos de identificacdo das partes, somente serao

apresentados os documentos expressamente determinados por

esta Lei.

8 1° Nos atos notariais referentes a bens iméveis é obrigatoria a

apresentacado de certidbes do registro de distribuicdo de feitos

ajuizados civeis, criminais, fiscais, trabalhistas, as de protesto de

titulos, as 6nus reais e a comprovacao do pagamento de impostos

federais, estaduais e municipais definidos em Lei.
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8 2° As certiddes e os documentos constantes do 8§ 1° deste artigo
serdo apresentadas pelo alienante relativas a seu domicilio e ao
local do imovel.

§ 3° Sendo alienante empresa prevista no art. 142 da Lei n°
3.807, de 26 de agosto de 1960, sera exigida a certiddo negativa
de débito para com a Previdéncia Social.

8§ 4° O Tabelido fard constar no ato notarial a apresentacdo dos
documentos e das certiddes descritas no 81° do caput deste
artigo, ficando dispensada a sua transcricao.

8 5° A existéncia de distribuicdo de qualquer feito ajuizado em
face do alienante ndo impede que se lavre a escritura publica,
cabendo ao Tabelido prevenir o adquirente para 0s riscos que
eventualmente corre, consignando o fato no texto do ato notarial.
8 6° O disposto neste artigo aplica-se no que couber, ao
instrumento particular a que alude o art. 61 da Lei n® 4.380, de 21
de agosto de 1964.

§ 7° O Oficial do Registro de Imoveis ndo poderéd proceder ao
registro do contrato sem a comprovacao do cumprimento do que

dispde o paragrafo anterior”. (NR)

Art. 2° O disposto no art. 1° desta Lei ndo se aplica a aquisicao de
imoveis do programa “Minha Casa, Minha Vida”, instituido pela Lei n® 11.977,
de 7 de julho de 2009.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data da sua publicacéo.

Sala da Comisséo, em de de 2017

Deputado BENJAMIN MARANHAO
Relator



