CAMARA DOS DEPUTADOS _
COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA CCJC
AO PROJETO DE LEI N° 2.524, DE 2011

Regulamenta a profissdo de leiloeiro
publico oficial.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°. Esta lei disciplina o exercicio da atividade de leiloeiro
publico oficial, dispondo sobre as suas atribuicfes e requisitos.

Art. 2°. E livre o exercicio da atividade profissional de leiloeiro
publico, desde que atendidas as qualificacdes e exigéncias estabelecidas nesta
lei, mediante aprovacdo em concurso publico promovido pela Junta Comercial,
que fixard o numero de vagas em cada Unidade da Federacao, e promovera a

matricula do leiloeiro aprovado.

81°. O leiloeiro exercerd a sua profissdo exclusivamente na

Unidade da Federacéao da circunscricdo da Junta Comercial que o matriculou.

82°. Nos leildes judiciais, de alienacao fiduciaria (Lei 9.514/97),
e da administracdo publica direta ou indireta, os bens seréo leiloados por leiloeiro
matriculado na Unidade da Federacdo onde se encontram localizados, no caso

de bens imodveis, ou armazenados, no caso de bens madveis.

83°. Nao sera permitido a matricula em mais de uma Unidade da
Federacdao.

84°. Aos leiloeiros matriculados até a data do inicio da vigéncia

desta lei, serdo assegurados os direitos adquiridos.

Art. 3°. S4o requisitos para o exercicio da profisséo de leiloeiro

publico:
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| — ser cidaddo brasileiro e encontrar-se no pleno exercicio dos

seus direitos civis e politicos;
Il — ser maior de vinte e cinco anos;

[l — estar reabilitado, se falido ou condenado por crime
falimentar, desde que a faléncia ndo tenha sido qualificada como dolosa ou

fraudulenta;

IV — ndo estar condenado por crime cuja pena vede 0 exercicio

da atividade mercantil;

V- nao exercer o comércio, direta ou indiretamente, no seu ou

em nome de terceiro;
VI — ndo ter sido destituido da profissédo de leiloeiro;

VIl — ser domiciliado, ha mais de cinco anos, na unidade
federativa onde pretenda exercer a profissdo comprovado através de endereco
eleitoral ou fiscal (CPF):

IX — ndo ser matriculado em outra unidade federativa;

X — ter idoneidade comprovada com apresentacao de certidées
negativas ou com efeito negativo da Justica Federal, das Varas Criminais da
Justica local em que o candidato tiver o seu domicilio.

Art. 4°. O leiloeiro € obrigado, apds habilitacdo perante a Junta
Comercial e mediante despacho desta, a prestar fianca exclusivamente em

dinheiro, inclusive os leiloeiros ja matriculados.

§ 1°. O valor da fianca sera estipulado pela Junta Comercial do

respectivo Estado.

§ 2°. A garantia de que trata este artigo devera ser depositada
em banco oficial, em conta poupanca a disposi¢cdo da Junta Comercial, mediante

averbacao que a conserve intransferivel até que possa ser levantada legalmente.
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§ 3°. O levantamento da importancia depositada em poupanga
sera efetuado sempre mediante requisicdo da Junta Comercial perante a qual o

leiloeiro esteja matriculado.

Art. 5°. A fianca responde pelas dividas ou responsabilidades do
leiloeiro, originadas por multas, infracbes de disposicdes fiscais, impostos
federais e estaduais relativos a profissao, saldos e produtos de leildes ou sinais
gue ele tenha recebido e pelas vendas de bens de qualquer natureza efetuadas,
e subsistira até 90 dias, apds haver deixado o exercicio da profissdo, por

exoneracao voluntéria, destituicdo, invalidez ou falecimento.

8§ 1° Somente depois de satisfeitas todas as dividas e
responsabilidades de que trata este artigo, por deducéo do valor da fianca, sera

entregue a quem de direito o saldo porventura restante.

§ 2° O leiloeiro s6 podera entrar no exercicio da profissdo depois
de comprovada a fianca e ap0s a assinatura de compromisso perante a Junta

Comercial.

Art. 6°. O leiloeiro exercera pessoalmente suas fungdes, néo
podendo delega-las sendo por moléstia, impedimento ocasional ou férias, casos

em que indicara seu preposto.

§ 1°. O afastamento do leiloeiro do exercicio da profissdo sera

sempre justificado para Junta Comercial na qual esta matriculado.

§ 2° Quando o leiloeiro precisar ausentar-se do exercicio do
cargo requererd licenca a Junta Comercial, e indicara o preposto que ira
substitui-lo.

§ 3° O preposto indicado devera atender aos requisitos

impostos no artigo 3° desta lei.

8 4°, Quando o leiloeiro néo tiver preposto habilitado, podera ser

substituido por outro leiloeiro de sua escolha.
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Art. 7°. O substituto do leiloeiro serd considerado mandatario
legal do proponente para o efeito de substitui-lo e de praticar, sob a

responsabilidade daquele, os atos que lhe forem inerentes.

Art. 8°. A dispensa do preposto dar-se-4 mediante simples
comunicacdo do leiloeiro a Junta Comercial, acompanhada da indicacdo do

respectivo substituto, se for o caso, ou a pedido do preposto.

Art. 9°. Compete ao leiloeiro publico, pessoal e privativamente,
a venda em hasta publica ou pregdo, inclusive por meio da rede mundial de
computadores, de tudo o que, por autorizagdo dos respectivos donos ou por
autorizacéo judicial, Ihe for cometido, tais como bens moveis, iméveis, utensilios,
bens pertencentes as massas falidas, liquidacfes, execucfes judiciais e
extrajudiciais, extincbes de condominio, alienacfes fiduciarias, penhores de
qualquer natureza, inclusive de joias, e outros previstos em lei com fé de oficiais

publicos.

Art. 10° Nos leildes de bens de particulares sera devido ao
leiloeiro, pelo comitente, remuneracao pelo seu trabalho, que sera regulada por
convencdo escrita entre as partes, além da indenizacdo da importancia
despendida no desempenho de suas funcbes e da comissdo paga pelo

arrematante.

§ 1°. N&o havendo estipulacdo prévia por convencao escrita, a
remuneracao paga pelo comitente sera de 5% (cinco por cento) sobre bens
moveis, mercadorias, joias e outros bens, e de 3% (trés por cento) sobre bens

imoveis de qualquer natureza.

§ 2°. O leiloeiro devera observar o limite maximo das despesas
autorizadas por escrito pelo comitente, relativas a publicagbes, carretos e outras
que se tornarem indispensaveis, sendo-lhe vedado reclamar indenizacdo de

guantia maior porventura despendida sob esse titulo.

§ 3°. Os leiloeiros ndo poderédo vender a crédito ou a prazo os

bens a eles confiados, sem autorizacdo por escrito dos comitentes.
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Art. 11°. Cabera aos 6rgaos da Administracdo Publica Direta ou

Indireta a contratacdo de leiloeiro para a venda de bens mdveis ou imoveis.

§ 1° A forma de contratacdo do leiloeiro, seja por meio de
procedimento licitatorio ou outro critério, cabera aos entes interessados. Todos
os leiloeiros que atenderem as exigéncias edilicias seréo credenciados, estando
aptos a prestarem 0s servicos.

8§ 2° Havendo mais de um leiloeiro credenciado serd realizado
sorteio para definicdo da ordem de classificacdo em virtude da utilizacdo dos

servigos contratados.

§ 3°. E defesa qualquer licitagio para contratacdo dos servicos
de leiloeiro publico, que tenha como critério a reducao da comisséo estabelecida

em lei.

8 4° Nas vendas referidas no caput neste artigo sera devida
pelos érgaos da Administracdo Publica Direta ou Indireta apenas a indenizacao
das despesas de anuncios, propaganda dos leildes, remocédo e armazenagem
dos bens, ndo sendo devida remuneracao ou taxa de comisséo, que sera paga

exclusivamente pelo arrematante.

Art. 12° A indicacdo do leiloeiro serd de livre escolha dos
exequentes, dos autores nas extingdes de condominio, dos administradores
judiciais, dos liquidatarios ou comitentes, respectivamente nas vendas judiciais,
nas execucbes de bens de massas falidas, recuperacfes judiciais e de

propriedades particulares.

§ 1°. A rejeicao ou impedimento do leiloeiro nos leildes judiciais

sempre serao justificados.

§ 2°. O leildo judicial eletrénico, em segunda data, devera ocorrer
de forma simultanea ao leildo presencial, na sede do leiloeiro ou no endereco

por ele indicado.
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Art. 13°. A prestacdo de contas do leiloeiro obedecera as
disposicdes legais vigentes e serd apresentada até cinco dias Uteis depois da

realizacdo dos respectivos leildes.

Paragrafo unico. As despesas autorizadas por contrato ou por lei
e comprovadamente realizadas no desempenho da fungéo pelo leiloeiro poderdo
ser deduzidas do produto da arrematagao.

Art. 14°. Nos leildes particulares, judiciais, extrajudiciais e de
orgdos da administracdo publica direta ou indireta, o comprador pagara
obrigatoriamente ao leiloeiro, a comissdo de no minimo 5% (cinco por cento)
sobre as arrematacdes de bens iméveis e 10% (dez por cento) sobre as de bens

moveis.

Paragrafo unico. Nos leildes judiciais, quando o leiloeiro ja tiver
dado inicio aos atos preparatérios ao leildo e sobrevier a extingdo do feito pelo
pagamento ou por transacédo entre as partes, ser-lhe-a devida uma remuneracao
de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdo do bem a titulo de
ressarcimento pelos trabalhos e despesas realizadas, que serdo acrescidos nos

calculos do processo.

Art. 15°, Havendo a interposicao de recurso, o leildo judicial s6
sera considerado finalizado para efeito contabil, apds o seu julgamento com o

transito em julgado.

Art. 16°. Nao serd expedida a carta de arrematacdo, de
adjudicacado ou de alienacao particular sem que seja comprovado 0 pagamento
da comisséo do leiloeiro.

Art. 17°. Serd devida a remuneracao pelo transporte e pela
armazenagem de todos os bens que forem recolhidos ao depdsito do leiloeiro,
seja por ordem judicial ou convencao entre comitente e leiloeiro.

8§ 1° O valor da diaria de armazenagem sera regulado por
convencao escrita entre comitente e leiloeiro e o valor da despesa com remocao
e transporte sera de acordo com os comprovantes de pagamento.
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§ 2°. Nao havendo estipulagdo prévia por convencgao escrita, a
taxa da diaria sera estipulada em 0,1% (um décimo por cento) do valor da
avaliacdo do bem.

§ 3°. As despesas com remocéao serdo de acordo com o tipo de
bem e distancia percorrida.

§ 4°, O leiloeiro podera deduzir do produto da arrematacdo as
despesas com o transporte e a armazenagem de bens, mediante prestacado de
contas.

§ 5° N&o serdo entregues ou devolvidos os bens armazenados
no depodsito do leiloeiro sem a comprovacdo do pagamento das despesas com
transporte, remocgao e armazenagem dos bens.

86°. No caso em que a despesa com a remogao e armazenagem
do bem recolhido para o depdsito do leiloeiro, superar o valor da avaliacéo, este
sera entregue ao leiloeiro em dacdo em pagamento para ressarcimento das
despesas por ele realizadas, se apés notificacdo do leiloeiro ao proprietario do
bem para efetuar o devido pagamento no prazo de até dez dias, este nao o fizer.

Art. 18°. O contrato entre o leiloeiro e 0 comitente que autorizar
a sua intervencdo ou efetuar a sua nomeacao para realizar leildes € de mandato
ou comissao e da ao leiloeiro o direito de cobrar judicialmente a sua comisséo e
as guantias que tiver desembolsado com anuncios, transporte e armazenagem
de bens.

8 1° A acéo para cobrancga judicial da comisséo e das despesas
efetuadas pelo leiloeiro sera instruida com os documentos comprobatérios dos
pagamentos que houver efetuado.

8 2° Nos leiles judiciais, a cobranca da comissao e despesas
se dara nos proprios autos da acdo em que tenha atuado como leiloeiro.

§ 3° O leiloeiro podera reter em seu poder objeto ou valor de
propriedade do devedor até que seja reembolsado.

8 4° As despesas e comissao do leiloeiro tem natureza alimentar.

Art. 19° As infragbes disciplinares cometidas pelo leiloeiro,
previstas em lei e instrucdo normativa do Poder Executivo, serdo punidas com
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adverténcia, multa, suspensdo ou destituicio e serdo aplicadas pela Junta
Comercial onde o leiloeiro for inscrito.

Paragrafo unico. Da decisédo proferida pela Junta Comercial,
cabera recurso ao Ministro de Estado responsavel pelos assuntos de comeércio.

Art. 20. Somente para fins beneficentes, quando ndo haja
remuneracao de qualquer espécie, sera permitido o pregao por leiloeiro nao
habilitado nos termos desta lei.

Art. 21. Sdo nulas as fiancas, os endossos e o0s avais dados pelo
leiloeiro.

Art. 22. Sao livros obrigatorios do leiloeiro:

| — diério de leilbes.

Il — diario de entrada (de bens mdveis removidos e armazenados
no depadsito do leiloeiro).

[l — diario de saida.

IV — livro-taldo, para extracdo das faturas destinadas aos
arrematantes dos bens.

§ 1°. Os leildes judiciais serdo lancados no diario de leildes apos
a homologacéo e o transito em julgado de eventual recurso.

8 2° No leildo judicial o documento referido no item IV deste
artigo, sera substituido pelo Auto de Arrematacéao.

Art. 23. Todos os livros do leiloeiro poderao ser escriturados ou
eletronicos.

Art. 24. A Junta Comercial, sempre que julgar conveniente,
determinara o exame nos livros dos leiloeiros para verificar a regularidade das
escrituracdes, determinando as correcbes necessarias e aplicando as
penalidades cabiveis.

Paragrafo unico — Anualmente o leiloeiro devera atualizar o seu
cadastro, em data estipulada pela Junta Comercial, apresentando as certiddes
negativas ou positivas com efeito negativo, para fins de expedicéo de certidao
de pleno exercicio da profissédo, que tera validade de um ano.
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Art. 25. E permitido ao leiloeiro constituir pessoa juridica
unipessoal, observadas as seguintes condicoes:

| — o0 objeto social deve ser exclusivamente o exercicio da
atividade da leiloaria;

Il — o nome empresarial deve fazer referéncia a pessoa do
leiloeiro;

Il — a sede sera ha mesma unidade federativa em que o leiloeiro
estiver matriculado; e

§ 1°. Podera o leiloeiro participar de associagfes, desde que
esta ndo tenha fins lucrativos.

§ 2°. Podera o leiloeiro possuir agdes de sociedade andnima,
desde que nao participe da sua administracao.

§ 3°. E permitido ao leiloeiro compartilhar o espaco fisico de
armazenagem e de realizacéo de leildes presenciais com outros leiloeiros.

Art. 26. O leiloeiro ndo podera, no exercicio do oficio, utilizar-se
de nome fantasia, fazer uso de marcas, logotipos e demais simbolos distintivos
préprios de atividade empresarial.

Paragrafo Unico. Nao violara a regra descrita no caput deste
artigo, o leiloeiro publico que tiver o registro de marca de servico e do logotipo

junto ao INPI, requerida como pessoa fisica.

Art. 27. O nome de dominio utilizado pelo leiloeiro para leildo
eletrdnico na rede mundial de computadores sera registrado somente sob sua
titularidade direta e deve conter expressao que faca referéncia a sua pessoa.

§ 1°. E defeso o redirecionamento do leildo eletrénico para

dominio diverso do leiloeiro designado ou responsavel pelo leildo.

8 2° O nao cumprimento deste antigo, ensejara a nulidade dos

leildes realizados e a penalidade prevista no art. 29.

Art. 28. As certiddes, diligéncias e prestacdes de contas

expedidas pelos leiloeiros, quando estes se revestirem das formalidades legais
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relativamente a venda de mercadorias ou de outros procedimentos necessarios

a execucao de seu trabalho, tém fé publica.
Art. 29. E proibido ao leiloeiro, sob pena de destitui¢&o:

| — exercer o comércio, direta ou indiretamente no seu nome ou

em nome de terceiro;
Il — apropriar-se indevidamente dos valores da arrematagéo.
lll — descumprir o art. 27, § 1°.
Sob pena de multa:

IV— adquirir para si ou para pessoas de sua familia em primeiro

grau coisa de cuja venda lhe tenha sido incumbida.
Sob pena de suspenséao:

V — peticionar nos processos judiciais, com objetivos

publicitarios e de ofertar os seus servigos.
VI — ndo cumprir o paragrafo Unico do artigo 24.
Sob pena de nulidade de todos os seus atos.
VII — delegar a terceiros ndo habilitados os pregoes.

8 1° Os valores das multas serdo estabelecidos pela Junta

Comercial de cada unidade da federagéao.

8 2°. A reincidéncia, nos casos sujeitos a pena de suspencao e

nulidade, podera ser convertida em destitui¢cdo, a critério da Junta Comercial.

Art. 30. Nenhum leildo podera ser realizado sem que haja
publicacdo do edital do leildo no site do leiloeiro, com as informacgdes detalhadas
e pormenorizadas, com no minimo cinco dias de antecedéncia, contendo o
endereco eletrénico no qual sera realizado o leildo, e o endereco fisico no caso

de leildo presencial ou simultaneo.
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8 1° Os editais deverdo conter informacbes claras nas
descri¢cdes dos respectivos bens e, quando se tratar de bem imével, devera ser
informado o nimero de matricula do cartério de registro de iméveis, sob pena de
nulidade e de responsabilidade do leiloeiro, exceto se o imével ndo possuir

matricula.

§ 2°. Na hipétese de publicacdo de anuncio ou edital do leildo
em jornal, o custeio ndo sera de responsabilidade do leiloeiro e sera acrescido

nas despesas ou custas do leildo.

Art. 31. Os atuais leiloeiros dardo cumprimento as disposi¢des
desta lei no prazo de 60 dias, sob pena de suspenséo, incorrendo na pena de

destituicdo se ndo o fizer em até trinta dias apoés o referido prazo.

Art. 32. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala da Comissédo, em 16 de agosto de 2017.

Deputado RODRIGO PACHECO
Presidente



