C0063103A

CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 7.043, DE 2017

(Do Sr. Carlos Bezerra)

Altera o prazo para o ajuste de registros e averbacdes na matricula do
imovel relativos a atos juridicos que possam ser opostos a negocios
juridicos destinados a constituir, transferir ou modificar direitos reais.

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_7341 1
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO



O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera o prazo para o0 ajuste dos registros e
averbacdes de atos juridicos nas matriculas de imoéveis de que trata o art. 61 da Lei
n°® 13.097, de 19 de janeiro de 2015.

Art. 2° O art. 61 da Lei n°® 13.097, de 2015, passa a vigorar com a
seguinte redagao:

“Art. 61. Os registros e averbagbes relativos a atos juridicos
anteriores a esta Lei, devem ser ajustados aos seus termos em até 3 (trés)
anos, contados do inicio de sua vigéncia’.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo oficial.

JUSTIFICACAO

A Lei n° 13.097, de 19 de janeiro de 2015, promoveu importantes
aprimoramentos na disciplina juridica dos negocios imobiliarios. Em seu art. 54,
aguele diploma estabeleceu que atos juridicos precedentes a negocios destinados a
constituir, transferir ou modificar direitos reais sobre iméveis ndo lhes podem ser

opostos, a menos que registrados ou averbados na matricula do bem.

Decididamente inspirada no principio da concentracdo de atos
registrais na matricula imobiliaria, tal iniciativa ndo apenas protegeu compradores
como também criou incentivos para a realizacdo de negdécios no mercado de

imoveis, por implicar reducéo de custos de transacgéo.

Contudo, o prazo de dois anos previsto no art. 61 da mesma Lei n°
13.097, de 2016, para que a realizacdo de registros e averbacdes relativos a atos
anteriores a lei acabou se revelando insuficiente para a compilagdo de todas as

informagdes pertinentes a imoveis em suas respectivas matriculas.

Por isso, propomos a extenséo, por mais 1 (um) ano, do periodo de
gue trata 0 mencionado art. 61, para que os dados anotados junto a matricula dos

imoéveis possam de fato munir os potenciais compradores de iméveis com todas as
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informacdes necessarias para a sua tomada de decisdo. Assim, sera cumprido o
propdsito do principio da concentracdo de atos registrais e do art. 54 da Lei n°
13.097, de 2015.

Contamos com o apoio de nossos nobres Pares para debater e

aprovar esta proposicao.

Sala das Sesso6es, em 08 de marco de 2017.

Deputado Carlos Bezerra

LEGISLAQAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacdo da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacao Citada - SELEC

LEI N°13.097, DE 19 DE JANEIRO DE 2015

Reduz a zero as aliquotas da Contribuicéo para
0 PIS/PASEP, da COFINS, da Contribuicao
para o0 PIS/Pasep-Importacdo e da Cofins-
Importacdo incidentes sobre a receita de
vendas e na importagéo de partes utilizadas em
aerogeradores;  prorroga 0s  beneficios
previstos nas Leis n° 9.250, de 26 de
dezembro de 1995, 9.440, de 14 de margo de
1997, 10.931, de 2 de agosto de 2004, 11.196,
de 21 de novembro de 2005, 12.024, de 27 de
agosto de 2009, e 12.375, de 30 de dezembro
de 2010; altera o art. 46 da Lei n® 12.715, de
17 de setembro de 2012, que dispbe sobre a
devolucdo ao exterior ou a destruicdo de
mercadoria estrangeira cuja importagdo néo
seja autorizada; altera as Leis n° 9.430, de 27
de dezembro de 1996, 12.546, de 14 de
dezembro de 2011, 12.973, de 13 de maio de
2014, 9.826, de 23 de agosto de 1999, 10.833,
de 29 de dezembro de 2003, 10.865, de 30 de
abril de 2004, 11.051, de 29 de dezembro de
2004, 11.774, de 17 de setembro de 2008,
10.637, de 30 de dezembro de 2002, 12.249,
de 11 de junho de 2010, 10.522, de 19 de julho
de 2002, 12.865, de 9 de outubro de 2013,
10.820, de 17 de dezembro de 2003, 6.634, de
2 de maio de 1979, 7.433, de 18 de dezembro
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de 1985, 11.977, de 7 de julho de 2009,
10.931, de 2 de agosto de 2004, 11.076, de 30
de dezembro de 2004, 9.514, de 20 de
novembro de 1997, 9.427, de 26 de dezembro
de 1996, 9.074, de 7 de julho de 1995, 12.783,
de 11 de janeiro de 2013, 11.943, de 28 de
maio de 2009, 10.848, de 15 de marco de
2004, 7.565, de 19 de dezembro de 1986,
12.462, de 4 de agosto de 2011, 9.503, de 23
de setembro de 1997, 11.442, de 5 de janeiro
de 2007, 8.666, de 21 de junho de 1993, 9.782,
de 26 de janeiro de 1999, 6.360, de 23 de
setembro de 1976, 5.991, de 17 de dezembro
de 1973, 12.850, de 2 de agosto de 2013,
5.070, de 7 de julho de 1966, 9.472, de 16 de
julho de 1997, 10.480, de 2 de julho de 2002,
8.112, de 11 de dezembro de 1990, 6.530, de
12 de maio de 1978, 5.764, de 16 de dezembro
de 1971, 8.080, de 19 de setembro de 1990,
11.079, de 30 de dezembro de 2004, 13.043,
de 13 de novembro de 2014, 8.987, de 13 de
fevereiro de 1995, 10.925, de 23 de julho de
2004, 12.096, de 24 de novembro de 2009,
11.482, de 31 de maio de 2007, 7.713, de 22
de dezembro de 1988, a Lei Complementar no
123, de 14 de dezembro de 2006, o Decreto-
Lei n® 745, de 7 de agosto de 1969, e o
Decreto n° 70.235, de 6 de marco de 1972;
revoga dispositivos das Leis n° 4.380, de 21
de agosto de 1964, 6.360, de 23 de setembro
de 1976, 7.789, de 23 de novembro de 1989,
8.666, de 21 de junho de 1993, 9.782, de 26 de
janeiro de 1999, 10.150, de 21 de dezembro de
2000, 9.430, de 27 de dezembro de 1996,
12.973, de 13 de maio de 2014, 8.177, de 1° de
marc¢o de 1991, 10.637, de 30 de dezembro de
2002, 10.833, de 29 de dezembro de 2003,
10.865, de 30 de abril de 2004, 11.051, de 29
de dezembro de 2004 e 9.514, de 20 de
novembro de 1997, e do Decreto-Lei n° 3.365,
de 21 de junho de 1941; e da& outras
providéncias.

A PRESIDENTA DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO IlI
DOS REGISTROS PUBLICOS
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Secéo Il
Dos Registros na Matricula do Imovel

Art. 54. Os negdcios juridicos que tenham por fim constituir, transferir ou
modificar direitos reais sobre imoveis sdo eficazes em relacdo a atos juridicos precedentes,
nas hipoteses em que ndo tenham sido registradas ou averbadas na matricula do imdvel as
seguintes informagdes:

| - registro de citacdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias;

Il - averbacdo, por solicitacdo do interessado, de constricdo judicial, do
ajuizamento de acdo de execucdo ou de fase de cumprimento de sentenca, procedendo-se nos
termos previstos do art. 615-A da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973 - Codigo de Processo
Civil;

Il - averbagédo de restricdo administrativa ou convencional ao gozo de direitos
registrados, de indisponibilidade ou de outros 6nus quando previstos em lei; e

IV - averbacdo, mediante decisdo judicial, da existéncia de outro tipo de acédo
cujos resultados ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu proprietario a
insolvéncia, nos termos do inciso Il do art. 593 da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973 -
Cadigo de Processo Civil.

Paragrafo Unico. Ndo poderdo ser opostas situagdes juridicas ndo constantes da
matricula no Registro de Imoveis, inclusive para fins de eviccdo, ao terceiro de boa-fé que
adquirir ou receber em garantia direitos reais sobre o imoével, ressalvados o disposto nos arts.
129 e 130 da Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e as hipoteses de aquisi¢do e extingao
da propriedade que independam de registro de titulo de imovel.

Art. 55. A alienacdo ou oneragdo de unidades autbnomas integrantes de
incorporacdo imobiliaria, parcelamento do solo ou condominio edilicio, devidamente
registrada, ndo podera ser objeto de evicgdo ou de decretacdo de ineficicia, mas eventuais
credores do alienante ficam sub-rogados no preco ou no eventual crédito imobiliario, sem
prejuizo das perdas e danos imputaveis ao incorporador ou empreendedor, decorrentes de seu
dolo ou culpa, bem como da aplicacdo das disposicdes constantes da Lei n° 8.078, de 11 de
setembro de 1990.

Art. 56. A averbacdo na matricula do imovel prevista no inciso IV do art. 54 seré
realizada por determinacdo judicial e contera a identificacdo das partes, o valor da causa e 0
juizo para o qual a peti¢do inicial foi distribuida.

8 1° Para efeito de inscri¢do, a averbagdo de que trata o caput é considerada sem
valor declarado.

8 2° A averbacdo de que trata 0 caput sera gratuita aqueles que se declararem
pobres sob as penas da lei.

8 3° O Oficial do Registro Imobiliario devera comunicar ao juizo a averbacao
efetivada na forma do caput, no prazo de até dez dias contado da sua concretizagéo.

8 4° A averbacdo recaira preferencialmente sobre imoveis indicados pelo
proprietario e se restringird a quantos sejam suficientes para garantir a satisfacdo do direito
objeto da acéo.

Art. 57. Recebida a comunicagdo da determinagdo de que trata o caput do art. 56,
sera feita a averbacdo ou serdo indicadas as pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivacédo
no prazo de 5 (cinco) dias.
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Art. 58. O disposto nesta Lei ndo se aplica a imoveis que fagcam parte do
patriménio da Unido, dos Estados, do Distrito Federal, dos Municipios e de suas fundagdes e
autarquias.

Art. 59. A Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985, passa a vigorar com as
seguintes alteragdes:

§ 2° O Tabelido consignard no ato notarial a apresentacdo do documento
comprobatdrio do pagamento do Imposto de Transmissdo inter vivos, as
certidOes fiscais e as certidOes de propriedade e de Onus reais, ficando
dispensada sua transcricéo.

Art. 60. A Lei n®11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com as seguintes
alteracdes:

"Art. 41. A partir da implementacdo do sistema de registro eletrénico de que
trata o art. 37, os servicos de registros publicos disponibilizardo ao Poder
Judiciario e ao Poder Executivo federal, por meio eletrénico e sem énus, o
acesso as informacgdes constantes de seus bancos de dados, conforme
regulamento.

Pardgrafo Unico. O descumprimento do disposto no caput ensejara a
aplicacdo das penas previstas nos incisos Il a IV do caput do art. 32 da Lei
n°® 8.935, de 18 de novembro de 1994." (NR)

Art. 61. Os registros e averbacdes relativos a atos juridicos anteriores a esta Lei,
devem ser ajustados aos seus termos em até 2 (dois) anos, contados do inicio de sua vigéncia.

Art. 62. O art. 1° do Decreto-Lei n° 745, de 7 de agosto de 1969, passa a vigorar
com a seguinte redagé&o:

"Art. 1° Nos contratos a que se refere o art. 22 do Decreto- Lei n° 58, de 10
de dezembro de 1937, ainda que ndo tenham sido registrados junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis competente, o inadimplemento absoluto do
promissario comprador s6 se caracterizara se, interpelado por via judicial ou
por intermédio de cartério de Registro de Titulos e Documentos, deixar de
purgar a mora, no prazo de 15 (quinze) dias contados do recebimento da
interpelacéo.

Paragrafo dnico. Nos contratos nos quais conste clausula resolutiva
expressa, a resolucdo por inadimplemento do promissario comprador se
operara de pleno direito (art. 474 do Cédigo Civil), desde que decorrido o
prazo previsto na interpelacéo referida no caput, sem purga da mora.” (NR)

FIM DO DOCUMENTO
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