CAMARA DOS DEPUTADOS

*PROJETO DE LEI N.° 4.101-B, DE 1989

(Do Sr. Paulo Paim)

Dispde sobre a transferéncia dos imoveis financiados pelo Sistema
Financeiro de Habitacdo e da outras providéncias; tendo parecer: da
Comissao de Desenvolvimento Urbano e interior, pela aprovacéo deste,
dos de n° 5089/90, 287/91, 420/91, 737/91, 1126/91, 1309/91, 2534/92,
2878/92, 2976/92, 3562/93, 4024/93, 756/95 e 3431/97, apensados, e
da emenda de n° 2/97, apresentada na Comissdo, com substitutivo, e
pela rejeicao dos de n°s 5237/90, 6038/90, 386/91, 728/91, 742/91,
895/91, 984/91, 994/91, 1102/91, 1282/91, 1924/91, 1941/91, 2003/91,
2105/91, 2152/91, 2641/92, 2660/92, 2799/92, 2977/92, 3128/92,
3320/92, 3340/92, 3606/93, apensados, e das emendas de n°s 1 a 4/93,
e 1 e 3/97 (relator: DEP. VALDECI OLIVEIRA); e da Comissao de
Financas e Tributacdo, pela ndo implicacdo da matéria com aumento ou
diminuicAo da receita ou da despesa publicas, ndo cabendo
pronunciamento quanto a adequacao financeira e orcamentaria, e, no
merito, pela rejeicdo deste e dos de n°s 5089/90, 6038/90, 287/91, e
386/91, e da emenda a ele apresentada na Comissdo de Financas e
Tributacdo, 420/91, 728/91, e da emenda a ele apresentada na
Comissao de Viacao e Transportes, Desenvolvimento Urbano e Interior,
737/91, 895/91, 984/91, 994/91, 1102/91, 1126/91, 1309/91, 1924/91,
1941/91, e das trés emendas a ele apresentadas na Comissdo de
Desenvolvimento Urbano e Interior, 2105/91, e da emenda a ele
apresentada e adotada na Comissao de Viagao e Transportes, 2152/91,
2534/92, 2976/92, 3128/92, e da emenda a ele apresentada na
Comissao de Viacao e Transportes, 3340/92, 3562/93, 3606/93, 4024/93
e 3431/97, apensados; pela adequacéo financeira e orcamentéria e, no
mérito, pela rejeicdo do Projeto de Lei n° 2641/92, apensado, e pela
inadequacéao financeira e orcamentaria e, no merito, pela rejeicdo do

(*) Atualizado em 02/02/2017 para inclusdo de apensados
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Substitutivo adotado na Comissdo de Desenvolvimento Urbano e
Interior, e dos Projetos de Lei apensados n°s 5237/90, 742/91, e das trés
emendas apresentadas, e das quatro emendas de relator na Comissao
de Viacdo e Transportes, 1282/91, e das trés emendas a ele
apresentadas na Comissao de Desenvolvimento Urbano e Interior,
2003/91, 2660/92, 2799/92, 2878/92, 2977/92, 3320/92, 3560/93 e
756/95 (relator: DEP. DR. EVILASIO).

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR;
FINANCAS E TRIBUTACAO (MERITO E ART. 54);: E
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

SUMARIO
| - Projeto inicial

Il - Projetos apensados: 5089/90, 5237/90, 6038/90, 287/91, 386/91, 420/91, 728/91,
737/91, 742/91, 895/91, 984/91, 994/91, 1102/91, 1126/91, 1282/91, 1309/91,
1924/91, 1941/91, 2003/91, 2105/91, 2152/91, 2534/92, 2641/92, 2660/92, 2799/92,
2878/92, 2976/92, 2977/92, 3128/92, 3320/92, 3560/93, 3340/92, 3562/93, 3606/93,
4024/93, 756/95 e 3431/97

[Il - Na Comissao de Desenvolvimento Urbano:
- Emendas apresentadas (7)
- Parecer do relator
- Substitutivo oferecido pelo relator
- Parecer reformulado
- Parecer da Comissao
- Voto em separado

IV - Na Comissao de Financas e Tributacao:
- Parecer do relator
- Parecer da Comissao

V - Novas apensagodes: 6608/02, 6612/02, 1716/03, 635/07, 4991/16 e 5264/16
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- 5 Congresso Nacional decreta:

Fica asseguradec soc mutuario Qo Sis-

de Habitagadc o aqireits Qe
tercelros 0s Gireltos e obriga-
cbes ocecorrentes oc respective contrato, me-
grante $'moles SUDSTItUIGCAD OO devedor. manii-
cas. parz o novo mutudrio, as mesmas condigdes
e encargos 0o contrato original.,

Art. &
temg #i1nancelro
transfar r 2

§ t¢ Parz ter direito ao disposte nesta lei.
o novo agauirente deve preencner os requis)-
tos cagastrals usualmente exigidcs pelo Siste-
ma Financeiro de Habitagdo (SFH) para o esta-
pbelecimento dos contratos de financiamenic de
22u)Si1¢dc da casa propria.

§

2% As transferéncias )} estabelecicas en-

tre © MUTUArio & O NOvo adguirente. sam inter-
veniancia da Instituigdo Financeirz deverao
ser ~eguia-)zadas no prazo de 6 (sers) meses

gz publicagadoc gesta let.

Art. & ligurdacdo antecipagz pogerd ser
efetivacz megiante o pagamento do montante e-
ouivalente a0 resultago oz multyplrcagdoc do
valor oz mensal)gade pelo nimeroc de meses vin-
cengos oo contrato.

~s
P

Pardgrafo uUmico. O valor ga mensalicade 2
qQue s¢ refere esse artigo sera rea)ustadge pro
rata die, 2 contar da gata do seu Ultimo res-
justamenio a2té a date da lrguicagdo da divigz,

aplicanco-se para tal fim o ingice convencio-
nacdo em contrato, excluidos deste caicule os
encargos futuros, talis como: juras, taxa ae

aaministracdo & cobranga, seguros e CES.

~

<

Art. O disposto hos artigos 1% e 2% so-
mente se aplica aos financiamentos comprovada-
mente oestinages a2 casa propria. em que © Fun-
go oe Compensagdo de Varragdes Salariars
(FCVS) se)a responsave) pela quitagac do res-
pactivo salgo resyoual.

4% Fica asseguradc ao mutuar1o go SFH o
max1mo
1gual

Art.
direito 2 suspensdo do pagamento de no
6 (se1s) prestagdes, prorrogavers por
periodo., nNos casos comprovagos de:

1 _ tnvalidez temporaria:

Il _ ocesemprego:

§ <& Para que o mutuidrio tenna o girelts
previsto nc 'ncise III de €aput & preciso  que
2 recugdo acarretle um comprometimentc Qe renga
superior aoc <ontratagce. ficango © percentua’l
excedenrte sSUuSpensc e prorrogags ncs termos
geste artigo.

APt L

O processc de execugac cos oeéb:tos

do SFH reger-se-2 exclusivamente pelas di1spo-
s1¢des go Coarge de Processo Civid
Pardgrafo uUnico. Nas execucdes previstas

no caput deste artigo o bem passivel oe pennc-
re e o ymével financiage. Excutide © bew.
extingue-se a8 oorigagao do mutuario.

Ary. B O Bacen baixara as
necessarias a2 aoiicagio desta le1.

Tnstrugbes

Art. 7% Estez
sUa publicagao,
contrarig,

lel entra em vigor na datz oe
revogaoas 2s ci1spesigdes em

Justificagao

Ao  longo ac tempo vem sendo geragz ume §°-
tuaga@o deveras dific1l e aflitiva pare um -
menso contingente de brasileiros. £ aquela
oriunda dos chamados repasses n3o oficraliza-
dos de 1movers acquiridos pelo SFH (Sistems
Financeirc oe Havitagdo). Mercé ge uma polity-
ca2 aue eleva o valor das prastacées e ao pro-
pPr1o mutuc para as transferéncias. o extinio
BNH e seus agentes financeiros alcancaram
Criar uma realipage paralela go sistemz cnde
incontdveis moracores de 1movels fi1nanciagos
pelo SFH ndc sdo mars os mutudrios originals
€, ao mesmo tempo, ndo tém maiores garantias
Oe que dito 1mével venna a ser incorporada em
seu patrimdnio em que pese pagarem religrosz-
mente suas prestagoes.

Tal situagdo foi criada pelas medigas agmt-
mistrativas oriundas ge extinto ENH que 1n-
viapilizaram a transferéncia dos frmanciamen-

tos., tormando o repasse dos 1mMOVEIS | fi1nancia-
dos em nova operagiao de financtamenta. Disto
decorre que ndo sd © salde devedor assumido

pela novo mJytuadrio como o valor origina) oas
prestacdes mensais alcangaram patamares outros
ndo atingivels pelo novo candidato. E tal o-
corre mesmo Se tendo plena ciénciaz de aque o
mutudrioc original poderia manter a2 mesma pres-

111 regugao de renda. 1agédo e que € adequada aos padrdes de renda do
) Segmento social onde se ddd tahs transferén-

§ 1% 0 contrato de finmanciamento ficara au- clas. : .
tomaticamente prorrogado pelo mesmo periodo. ~ pjante de tal quadro e 1MDoSSiDY ) tados, ae

mantigas as oemals clausulas contratuals.
§

2% 0 mutudric. para © exercicio oo Gire"-
to. oevera comprovar junto ac agente finance'-
re, no prazo maximoc de 90 (noventa) g1as.
ocorréncia gas nipdteses previsiZs NOS 1NCSOS
s & I3,

§ 2% ¢ oyre-to asseguraaoo pogera se- uit)o-
220c ma‘s oe Y luma) vez. Oesde Que C Der:oac
oe pro--sgacadc Qo financramento Nac exceca

22 \vinte e quatro) meses.

&

agimpiyrem o novo valor da2s presvagoes, os ad-
guirentes particulares preferem se manter pa-
ganoo a2 prestagao em nome @o anlige mutuario.
Correm ri1sco N30 SO O COm 2 sua morie nao, ser
o 'méve) gultado. comoc, arnga, ccm 2 morte Qo
antigo mutuaric, ser-ihes exigida ‘naenizacdc
pelos nerdelros dc oulro .

Cumpre: . assim, se “i1xar gefim-tivamenrtg um
mecantsmo Que assegure 2  todc & qualaguer
mJtuaric ©Ou CEeSSIoNATI0 SBu C 3'rejrsc & sul-
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3

ropagho go contrato nos mesmos moldes Que vem
sende praticado entre as partes originais. E
bem ver-s& qQue lesa3c patrimonial alguma s6 os
agentes ou mesmo o SFH, vez que o saldo oeve-
dor repassadc ests gerantido pelo FCVS aque se
inteprs e & pagc pelo proéprioc mutudrio (ou por
sau cessionsrio) no pbojo das prestagbes men-
s315 oe 1gual sorte, os objetivos do SFH estac
plenamente estendidocs e1$ qQque o repasse. na
imengseg maloria dos casos. se da nas camadas
soci2is ge mencr renda gue naoc 1ém condigdes
de aggui~1r 1movel novc face acs elevados cus-
T0S TCS MASMOS.

N2 aque Se advertir por outro ladoc. que tra-
tar transferéncias como contratos novos. m-
piica em aumentar os residuos ce salgo oevedor
8¢ finz) gos contratos. comprometengdoc com 15to
ps raecursecs do FCVS, que sdoc majoritariamente
os o-iperm publicz (orgamentaria). em beneficio

sos 1ntermediarios financeiros, reduzingo-se,
2sSs1m, ainda mais, a disponipilipade oOos re-
cursaes para fins socilais

A sub-rogaclo. tz2) como ora se propde. fa-

culta tampém uma malor agilidade e circulagéo
0os TmoOveis. evitando a concentragadc & © esto-
que em mios de &alguns, como caracteristica
maior ¢ de ressaltar, Qgue a sub-rogagac
sfesta~2 de imediato as situacdes 1rregulares
que noje sho cbjeto ge outro numero
incontavel de agbes judiciais que tém o mesmo
objetrivo: transferir para o nome dos novos ad-
gquirenies © 1movel financiado nas mesmas con-
ai¢cdes alcangadas a¢ anteri1or mutuario. A me-
0V0a terd O conddc de pacrficar e regularizar
uma realidace gue salta acs olhos do legisla-
gor & 0o governante, diuturnamente.

Como coroldrio de tal medida vale referir a
situaglo oo seguro habitacional que vem se re-
CUSanso s Stematicamente a cobrir as Situagdes
irregulares, em especial aguelas em gue © an-
terior mutusrico adguiriu nova moradia. Tudo
sob & alegaclo de gue existem dors rmovers fi-
Nnanc1ados para o mesmo mutuadrio. Desnecessario
se referir gue outro tantc de medidas Judici-
#%'8 vem, literalmente, sobrecarregando NOSSas
foros na busca de ums Solugaoc GQue se encontra
nas mBos oo Legisiativo Brasileiro grante oa
inconsthncia do SFH aque ora concede. ora nega
gito oireito de transferéncia ou sup-rogagioc.

Noutro passo. O projeto busca, diante de uma
economia altamante inflacionaria e face a uma
pergpectivs de dessmprego, permitir gue o
mituario de baixs renga, principaimente, possa
SuUsStar sSeus pagamantos mensals em caso de in-
validez temporaria. desemprego oOu regucao
brusca de rends. Veja-se que © universoc de i-
tens & superior aguele do fiel e se ajusta 2

nosga realidade atual, trazendo para o elenceo
oo 1tens situacSes que 2tua Imente sdo
costumeiras. A habitacido, € pem ver-se, € um
girei1to constituctonalmente assegurado £ deve
ser preservado 2 todo O custo de molage a se
2ating '~ uma politice social justa e real.

Finaimente, trata-se da ouestdo relativa 2
exscuclo cujos instrumentos lega's (embora m=a-
nifestamente 1nconstitucionals) saoc por gemais

abusivos e n3o contesmplam qualauer possibl)i-
cade de Oefesa real 0o mutuirio até por que os
embargos & execugldc nac tém efelto suspensivc,
o que reprasenta um gesestimulc & defesa ac
executado. De naoca vale se defender quanoo se
sabe Que, antes mesmo de Ser prolataca a sen-
tenga nos embergos, o imdve! ja terd sirdo pra-
ceago € © mutuadrio aesalo)ado. Paga-se para
n3c se submeter a vexatoria situagioc ge viver
sem teto.

veja-se Qque seguer uma avaliagdoc justa do
imovel é feita quando oCo leildc, tornando-o
uma mercadoria de alta rentab))idade para o
agente financeiro que © repassard eam novas
congicbes (leia-se pres:tacZo e taxas mais al-
tas) para outros pretencentes. As benfeitorias
Que © mutuadrio executadc fez ndc sdo avalia-
gas: o valor real do 1move! ndc € anunciadc.
£, ao final. o proprio apente acambacz © 1Mo~
vel pelo valor do salde oeveoor aque, Ssapiga-
mente. € tebrico e nado rea)l. AS prestagdes ja
pagas naoc sdo computadas e O muUtuario & deirxa-
oo sem gqualaguer ressarcimento. Este fenbmeno €
ma1s grave nos niclecs habiltacionz2ls de baixa

renoe onde oS 1movels S3c mal feltos e ©OS
mytuarios. em ragra, os reformaram.
L& vengs judicial e a arrematagac em tars ca-

Spos Se consttuem em verdagdeiros enriguecimens
tos {1licrtos onde oS agentes recebem uma casa
completa no lugar O0e uma merz construgac
primariz gue antes forz financlada.

impede umz completa reviséo
o gue & o Ob-
20 mencs em parte.

Por ta2is razdes,
n2 legisliacao aplicave) 8o SFH.
Jetivo 0o prasente projeto.

Salz oas Sessdes., 25 ge outubro de 1988.
Deputaogo Paulo Paim (PT/RS).

Brasilia, 18 de fevereiro de 1891
ExmE Sr.

Deputadc Ibsen Pinneiro

DD. Presicente da Camarza gdos Deputados

Nesta

Sennor Presigdente:

De acordo com o paragrafo unico oo art. 105
ao Regimento Internc da Casa, venho reguerer

de V. Ex® o oesarguivamento dos seguintes pro-
jetos de minha autoria:

Ano 18988-Projetos n¥fs 9898, 1.000. 1.003,
1,005, 1.006, 1.008. 1.008, 1.010, 1.012.
1.018, 1.182, 1.153. 1.155 1,158, 1 158,
1.160, 1.162, 1.165, 1.413.

Ano 18889-Projetos nfs 1.4B5, 2 260, 2.454,
2.748, 3.408, 3.409, 3.421, 3.433. 3.434,
3.468, 3.468, 3.518, 3,520, 2.534, 3.533.
3.535, 3.583., 3.681, 3.6B2, 3 745, 3.B14,
3.853 e 4.101.

Ano 1890-Projetos n*s 4.663. 4 .664. 4 B7E,
4 768, 4.,B27., 4.847, 4.875. 4.855, 4.956.
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5.237, 5.262, 5.698, 5.822, 5.917, 5.919, Atenciosamente. _ Paulo Renato Paim, Depu-
5.920, 5.948, 5.957 e 5.958. tado Federal.
Nestes termos, (*) Republica-se em virtude de nove despacho

do Sr. Presicents.
Pego ceferimento.

PROJETD DE LEI N %.089, DE 1980
(Do Sr. Geraldo Alckmin F{1lho)

Altera aos 1imites estabelecidos no art. 29
ds Lei ng 8.004, de 14 de marco de 1890, que
"disple sobrs transferéncia de financiamento no
dmb{to do Sistema Financeiro de Habitaclio & di
outras providéncias”.

(APENSE-SE AO PL 4.101/89)

0 Congresso Nacional decreta:

Art. 12 Os incisos I, I1I e I1I do art. 29 da Let n®
8.004, de 14 de marco de 1990, passam a vigorar com a
seguinte redacdo:

"I _ contratos firmados até 31 de dezembro
de 1979: 1.100 Valores de Referéncia de Finan-
clamentoc _ VRF (art. 4e);

II _ contratos firmados de 192 de janeiro de
1980 a 31 de dezembro de 1984: 1.800 VRF; e

II1 _ contratos firmados de 19 de janeiro
dgplsas até a data da vigéncia desta Let: 2.500
v ."
Art. 29 Esta 181 entra em vigor na data da sua
publicacio.
Art. 32 Revogam-se as disposicdes em contririo.
Sala Jdas Sessdes, 10 de maio de 1990.
Deputado Geratdo Alckmin Fiino.
Justificaclio

A Lei n9 B.004, de margo deste ano, veio de encon-
tro as aspiracbes de milhares e milhares de mutuarios
do Sistema Financeiro da Habitacdo, por permitir a re-
gularizacdo de transferéncias de financiamento da casa
propria. A led velo a permitir gque se legalizasse uma
operacioc de fato, embora ndo reconhe=ida pelos diver-
sos agentes financeiros do Sistema, sttuaclo esta que
vinha levando um enorme nGmero de compradores de imd-
velis A total inseguranca e uma série de problemas na
Justica civil.

Com a nova legislacd3o, da-se ac mutuario a vantagem
de desbloquear seu nome de uma divida que, de fato,
n3o & mals sua, e ac comprador do imove) a possibili-
dade de regularizar a situacdo do financiamento junto
aos agentes financeiros.

Entretanto, medida 16gica e justa, que desde ha
‘muito 34 devia ter sido editada, limitou-se ésta regu-
_larizac3c a valores gue ndo condizem com a realidade.

. 0 objetivo do presenté Projetc é o de ampliar os
T jimites estabslecidos no art. 2¢ do Diploma, permitin %
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do que um major ndmero de brasileiros possa ter acesso
4 regularizacdo de sua situagdo junto ao Sistema Fi-
nanceiro da Habitacao.

Sala das Sessdes, 10 de maio de 1990. _ Depu-
tado Geraido Alckmin Fi{lho.

LEGISLACAO CITADA, ANEXADA
PELA COORDENACAQ DAS
COMISSOES PERMANENTES

LEI Ng 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1980

Dispds sobre transferéncia de financiasento
no dmbito do Sistema Financeiro de Habitaclic e
dd outras providdncias.

Art. 2¢ A transferéncia dar-se-a mediante simples
substi1tuicio do devedor, mantidas para o novo mutuario
as mesmas condicdes e encargos do contrato original,
desde qua se trate de financiamento destinadc A4 <casa
propria, cujc valer original ndo ultrapasse os seguin-
tes 1imites:

I contratos firmados até 31 de dezembro de 1879:

750 valores de Referéncia de Financiamento _ VRF (art.

49);

I1 _ contratos firmados de 1¢ de janeiro de 1880 a
31 de dezembro de 1984: 1.100 VRF:

111 contratos firmados de 1g de janeiro de 1985

até a data da vigéncia desta lei: 1.500 VRF;

COMISSAO DE CONSTITUIGCAO E JUSTICA E DE REDACIO

IERMO DE RECERIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N25.,089/90

Nos termos do art. 119, gaput, I, do Regi-
mento Interno da Camara dos Deputados e do item III do Ato da
Mesa nt 177/89, o Sr. Presidente determinou a absrtura - e di
vulgac;éb na Ordem do Dia das ComissCes - de prazo para apre-
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sentagdo de emendas, a partir de 18/04 /91 , por 5 sessoes.
Esgotado o prazo, nado foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissao, em 24 de abril de 1991.

e

HILDA DE SENA CORREA WIEDERHECKER
Secretaria

COMISSA0 DE FINANGCAS E TRIBUTACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETD DE LEI N2 5.089/90

Nos termos do art. 149, caput, I, do Regimento Interno
da C&mara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da
Resolucdo nf i1e/94, o Sr. Presidente determinou a abertura -
€ divulgagio na Ordem do Dia das ComissBes - de oprazo para
apresentagio de emendas, a partir de30,/3,/92, por cinco
sessoes. Esgotado o prazo, nlo foram recebidas emendas ao
projeto.

Sala da Comissio, em 6 de abril de 1992.

Maria Linda Hggalhies

Secretaria

PROJETO DE LEI Ng S5.237, DE 1990
(Do Sr. Paulae Paim)

Proibe que as prestacdes do Sistema Financeiro
de Habitacfio tenham indices de reajustes superio-
res 3so0s aplicados nos salérios & did outras provi-
déncias.

(APENSE-SE AO PL 4.101/39)

0 Congresso Nacional decreta:

Art. 12 As prestacdes da casa propria adauirida no
amb1to do Sistema Financeiro de Habitagc3oc ser3o rea-
Justadas pelos findices aplicados aos salarios em ge-
ral, desde do dia 16 de margo de 1990.
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Art. 2¢ Os indices superiores aos reajustes salari-
als ja aplicados nas prestacdes e no saldo devedor dos
mutuar fos antes da publicacdo da presente lei, deverdo
ser descontados integralmente em prestacgdes futuras e
no saldo devedor do mutuarioc.

Art. 32 Revogam-se as disposicdes em contrario.

Art. 40 Esta el entra em vigor na data de sua
publicacio. ’ .

Justiticacdo

A intervencdo do Estado em prol do bem-estar social
de toda a populacio sempre foil fundamentada no princi-
pio de -uséncia de Interesses lucrativos.

Neste sentido entendemos que o SFH que trabalha em
prol do bem-estar social de toda a sociedade, que tem
Seus recursos assegurados gracas aos proprios assala-
riados, n3o pode adotar uma politica de reajuste de
suas prestacoes altamente prejudicial aos
trabalhadores.

E 1inadmissfvel aque os reajustes das prestacdes da
casa préopria sejam superiores aos dos salarfos; isto
desvirtua todo o carater do sistema, que existe neces-

sariamente para assegurar moradias dignas e acessiveis
ao seu major Financiador, o trabalhador assalariado.

Esperamos a contribuicdo de nossos pares no sentido
de agilizar ao maximo a tramitacdo de t3ao importante
proposicdo.

. Sala das SessbOes, 24 de maio de f990. _ Depu-
tado Paulo Paim (PT-RS)

COMISSXO DE CONSTITUIGXO E JUSTIGA E DE REDAGXO
TERMO DE RECEBIMENTO DE_EMENDAS

PROJETO DE LEI N®& 5.237/90

Nos termos do art. 119, gaput, I, do Regi-
mento Interno da Camara dos Deputados e do item III do Ato da
Mesa n? 177/89, o Sr. Presidente determinou a abertura - e di
vulgagao na Ordem do Dia das Comissoes - de prazo para apre-
sentagao de emendas, a partir de 16/ 04/ 91 , por 5 sessGes.
Esgotado o prazo, nao foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissac, em 23 de abril de 1991

L

HILDA DE SENA CORREA WIEDERHECKER

Secretdria
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PROJETO DE LEI N® 6§.038, DE 1990

(Do Sr. Haroldo Lima)

Dispde sobre a uti)tzagic dos satdos do
PIS/PASEP para abatimento dos saldos dave-
dores de mutudrios do S5istema Financeiro
da Habitagdo.

(APENSE-SE AO PL 4.101/89)

O Congresso Naciyonal decreta:

Art. 12 As 'mportdncias cred)tadas Nas con-
tas ndiviguals ¢dos participantes do PIS
(Programa oe Intepragdo Socrall) e do PASEP
(Programa de Formagdo oo Patriménio 0o Serv)-
gor POblico) poderdo ser ut)lizadas para aba-
timento do valor do saldo devedor referente a
financiamento Q& casa propra, no amplto OO
Sistema Financeira de Havitaglo _ SFH,

Art. 2° Esta let entra em vigor na gata de
sus pub)icagio.

art, 32
contrario.

Revogam-se &s d1s5posigdes em
Justificagiao

Nos§3 proposta de permitir a utilizagao das
contas do PIS-PASEP para pagamentc e divigas
junto ao Sistema Financeiroc de Habitagdo, co-
incide com a racac&o original pas lers complia-
mentares Que criavam oS referidos programas.
Posteriormente. a Le) Complamentar n® 26, de
11 de setempro de 1975, suprimiu tal faculoa-
oe .

No entanto, frente as graves dificuldades
napitacionas por que passa nossa populacéo.
entenuamos justo e oportuno repor uma pratica
j& utilizaoa no Pais. Trata-se. t3o-somente.
de fazer justiga aos titulares das contas do
PIS/PASEP gue tanham se endividaod N2 aQuls!-
clo de casa prépria.

Esperamos contar com a devida aprovacéo ds
nossos pares nesta Casa.

Ssla das Sessdes. 12 o dezembro de 1890.
Deputaco Haroido Lima.

LEGISLAGCAD CITADA. ANEXADA PELA
COORDENAGAQ DAS COMISSOES PERMANENTES

LEI COMPLEMENTAR N2 265,
DE 11 DE SETEMBRO DE 1875
Altera disposicdes da legislagio cue re-
pula o Programa oe Integracido Social (PIS)
e o Programa ds Formacic do Patrimonic ao
Servidor Publico (PASEP),

O Presidente da Republica

Fago saber que o Congressc Nacional decrata
e su sancionc a saguinte leil complementar:

Art. 1% A partir do exercicto financetro a
inicrar-se em 1€ da julho oe 1976, serdc untv-
ficagdos, sop a oenominaclio de PIS-PASEP, os
funoos constituidos comos recurscs do Programa
de Integracéo Social _ PIS e do Programa de
Formagéo do Patrimbnio oo Servider Pablice
PASEP, instituidos pelas Leis Complementares
nés 7 e 8, oe 7 de setembro e de 3 de dezemoro
de 18970, respectivamente.

Parsgrafo unico, A umificacdo de que trata
este artigo ndo afetara os saldos das contas
indiviguals exystentes em 30 de junnho ce 1976.

Art. 2% Ressalvagd o ¢isposto no paragrafo
unico geste artigo. s8c mantidos os criterios
de participagdoc ODoS empregados e servigores
estapelecidos nos arts. 7% e 4%, respectiva-
mente, das Le's Complementares nis 7 e B. re-
farigas, psssando a ser consigerade, para e-
feito do calculo dos depdsitos efetuados nas
contas indiviguals, o valor global deos recur-
505 gue passarem 2 1ntegrar o PIS~PASEP

Paragrafo Unico. Aos participantes cagastra-
dos ha pelo menos CiNco &NOCS @ que percebam
salario mansal 1gua) ou inferior a 5 (cinco)
vezes o respective salarie minmime regional,
sera assepguradoc, ao final Je caga exercicio
financeiro, deposito winimo eaguivalente ao
salario minimo regional mansal vigente, res-
peitaga a2 disponib)lidade Qe rECUrsOS.

Art. 3% apds a unificaclo caterminaga no
art, 1%, as contas 'ndividuats dos partigipan-
tes passarado a ser cred)tacas:

8) pela correcdc monetdria anus! aco saldo
credor, obegdecidos os ingices aplicévers as
Obrigagdes Reajustaver's do .Tesouro Nacional
(ORTN)

b) pelos juros minimos de 3% (trés por cen-
to) caiculados anuaimente sobre o saldo credor
cCOorrIgIoo;:

c) pelo resultage liquido agicional das ope-
racdes realizaoas com recursos do PIS-PASEFP,
deduzidas as Jespesas administrativas e as
previstes oe reserva cuja constituiclo sejn
1ndrspansavel .

Art. 4% As importéncias creditadas nas con-
tas individuars dos participanties do PIS-PASEP
slc inaliendveis. 1mpennorave's e. rassalvado
o disposto nos parigrafos ceste artigo, 'ndis-~
ponivels por seus titulares.

§ 18 oOcorrengo casamentoc., aposentadoria,
transferéncia para & resserva remunersda. re-
forma pu 'nvaligez do Tiriular OB conte ingivi-
cduas!, pocera ele receber o respective salge. ¢
qual, no caso de morte, Sera Pagc a BSUS oa-
pengentes, de acorda com a legislaclo da Pre-
vigéncia Social e com 2 legislaclo sspecifica
de servicores civis a milttares ou, na faits
dagueies, B80S sucessores oo titular, moa ter-
mos da let civil,
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§ 2% Serd facultada, no final de cada exer-
cicio financeiro, posterior ao da abertura da
conta individua), a retirada das parcelas cor-
respondentes zos créditos, de que tratam as
alineas b e € do art. 3%

§ 3% Aos participantss cadastrados hé pelo
menos 5 (cinco) anos e que percebam saltdrig
mensal igual ou Infarior a 5 (cince) vezes o
raspectivo saldrio minimo regional, sera fa-
cultada. ao final de caoa exercicio financei-
ro, retirada complementar gue parmita perfazer
valor igual ao do salario minino regional men-
sal vigente, raspeitadas as disponibilidades
de suas contas individuais.

Art. 5% E mantido, para os recursos do PIS-
PASEP, inclusive agueles a que se refere o
art. 1® ga Lei Complementar n® 17, ge 12 de

dezembro de 1973, o sistema de ap)licagao unt-

ficada estabelecido na Lei Complementar n® 19,
de 25 de junno de 1974.

Art. 6% O Poder Exacutivo regulamentars esta
lei complementar dentro de 120 (cento e vinte)
dias, contades de sua publicagdo.

Art. 7% Esta lei complementar entrard em vi-
gor em 1% ge julho de 1976, revogados os arts.
B® e seu paragrafo, e, 92, e seus §§ 1% e 28,
ga Lei Complementar n® 7, de 7 de setembro ds
1970, e os §§ 2%, 32, 49 & 5% do srt. 5% Qa
Lei Complementar n® 8, de 3 de dezembro de
1970, e as demais disposicdes em contrario,

grasilia. 11 de setembro de 1975: 1542 da
Inoependéncia e B72 da Republica. _ ERNESTO
GEISEL _ José Carlos Soares Freire _ Alysson
Paulinelli _ Ney Braga _ Arnaldo Prieto _ Pau-
‘o de Almeida Machado _ Severoc Facundes Gomes
_ Jodc Paulo dos Reis Vellosc _ Maurficic Ran-
gel Reis _ L. G. do Nascimento e Silva.

COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA E DE REDAGAO

TERMO DE RECEFBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N2 6.038/90

Nos termos do art.

119, caput, I, do Regi-

mento Interno da Camara dos Deputados e do item III do Ato da

Mesa n? 177/89, o Sr. Presidente determinou a abertura - e di

vulgagao na Ordem do Dia das Comissdes - de prazo para
sentagao de emendas, a partir de 08/ 05/ 91

apre-

, por 5 sessdes.

Esgotado o prazo, nac foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissao,

em 14 de maio de 1991.

Ao

HILDA DE SENA CORREA WIEDERHECKER

Secretaria
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COMISSAO DE TRABALHO, DE ADMINISTRAGCAO E SERVICO PUBLICO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N¢ 6.038/90

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimen-
to Interno da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I,
da Resolugao n? 10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura
~ e divulgagao na Ordem do Dia das Comissoes -~ de prazo para
apresentagido de emendas, a partir de 11 /05 /92 , por cin-
co sessoes. Esgotado o prazo, nao foram recebidas emendas ao
projeto.

Sala da Comissao," io de 1992.

Antonio uis\dé Souza Santana

\ secreyario

PROJETO DE LEI N° 287, DE 1991
(Do Sr. Paulo Paim)

Dispde sobre a transferéncia de imdvels residenciais
financiados pelo Sistema Financeiro da Habitacgdo.

{APENSE-SE A0 PROJETO DE LEI N9 4.101, DE 1989}

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 Fica assegurado ao mutudrioc do Sistema Brasi-
leiro da Habitag@o , 0 direito de transferir 3 terceiros o seu contra
to de financiamento , mantido para o novo adquirente d&s. mesmas condi-
¢8es do contrato anterior , quer no que diz respeito ao valor da pres
tegdo quer no que se refere ac saldo devedor.

§ 12 - O disposto neste artigo serd aplicado sémente
para o comprador gque nf8o tenha outro imdvel no municipio.

§ 22 - Para ser beneficidrio do disposto nesta lei,
0 novo adquirente deve preencher os requisitos cadastrals usualmente
exigldos pelo Sistema Brasileiro da Habitag%o(SFH) para o estabeleci
menio dos contratos de financiamento de aqulisicio da casa prépia.

Art. 22 O processo de cobranga de crédito hipotecério
vinculado ap Sistema Financeiro de Habitag3o ,obedecerd as disposi
cbes do Codigo do Processo <Civil.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publi-
cagio.

Art. 42 Revogam-se as disposigBes em contrério ,espe-
cialmente as normas gue dispunham sobre o refinanclamento pelo SFM,
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JUSTIFICATIVA

Esta proposiglio viss facultar a transferdncia dos fi-
nanciamentos , sem novos encargos ,apenas aqueles mutudrios que pos-
suirem um Unico imdvel ,evitando a ocorrdncia bastante comun hoje ,
de 1nediplincia e de perda do imdvel, entre outras disposic¢des,dando
maior tranquilidade aos mutudrios no caso de se encontrarem na con
tigencia de se desfazerem de seus imévels.

Além oisso, restabelecemos o Instituto da Sub rogaglo
facilitando a transferéncla oficial do imével,o que permitiréd

um controle majs eficaz dos &6rgdos do Sistema Brasilej
ro Oa Habltaglio das operaglBes efetuadas

Assim nosso propdésito com a presente proposiclo € a de
dar uma malor protegho do devedor vinculado ao Sistema Brasileiro oda
Hablitagso.

Julgamos que 8 nossa infciativa receberd uma favordvel
e pronta acolhida da parte de nossos colegas nesta Casa e no Senado
Federsal.

Sals das sessBes em 207 2 de 1991

,»/' . s /
/ <

Deputado Paulc Paim

PROJETO DE LEI N° 386, DE 1991
(DA SRA. CIDINHA CAMPOS)

Dispde sobre a cobranga de crédito hipotecario vinculado ao Sistema
Financeiro de Habitac#o.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)
O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 - Fica proibida a execugdo extrajudicial de contrato
de mutuo, com garantia hipotecdria, vinculado ao
Sistema Financeiro da Habitacgdo.

Art. 22 - A cobranga de crédito hipotecdrio oriundo do Siste
ma Financeiro da Habitag&o serd promovida nos ter
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mos das regras contidas nos artigos segundo e se
- guintes da Lei n@ 5.741 de'primeiro de .dezembro
de 1971 ou na forma do Cdédigo de Processo Civil.

Art. 32 - O executado terd de ser assistido em Juizo por de
fensor habilitado.

Art. 42 - Ficam revogadas as disposigdes em contrdrio, espe
cialmente os artigos 29, 30 e 31 com a redaclo que
lhe deu a Lei n? B.004 de 14 de margo de 1990, os
artigos 32 a 38, todos do Decreto Lei n2 70 de
21.11.66 e ainda, o artigo primeiro da Lei S5.741 ce
primeiro de dezembro de 1971.

Art. 52 -'A presente Lei entrard em vigor na .data de -sua pu
blicagdo.

JUSTIFICATIVA

A execugdo extrajudicial, na realidade, tem atingi
do especialmente a camada pobre da populagdo brasileira, ti
rando - lhe a moradia, sem apreciacglo prévia do Judiciério.
Tal fato é de grande gravidade, pois, os agentes financeiros,
n8o raro,acrescem nos débitos valores, a seu exclusivo crité
rio e que poderiam ser contestados no Judicidrio.

Nio pode ser ignorada a origem e a finalidade so
cial do Sistema Financeiro da HabitagZo.

Os conflitos de interesses devem ser sempre discu
tidos e apreciados no Judicidrio. N&o h&d fundamento moral
para continuar a se excluir parcela da populaghio das deci
sbes do Judicidrio, dando um tratamento discriminatério ao
devedor com o fim de colocé-lo em posig8o de inferioridade
absoluta junto ao credor banqueiro.

Ninguém ignora que o direito a moradia é inerente
ao préprio homem, sendo que o Sistema Financeiro da Habita
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¢80 almeja representar a politica do Estado para se atin
gir tal fim,

Portanto, maior deve ser a participacglo do Esta
do e n3o excluir o Judicidrio dos conflitos, por gualquer o
tigem, que vecham @ surgir.

Atualmente, o artigo 29 do Decreto Lel 70/66 pre_
vé, expressamente, que as hipotecas resultantes dos contra
tos de empréstimos oriundos do Sistema Financeiro da Habita
¢80, podem & escolha do credor, ser objetoc de execuglo, na
forms do CPC ( arts. 566 8 747 ) ou dos artigos 31 & 38 da
quele Decreto Lel.

Optando pelas regras do Decreto Lei n2 70/66, o
empresdrio assume dupla fungZo: a de exequente e julgador,
conforme salientou em magistral trabalho no Suplemento Juri
dico - Coleténea de Ementdrios - Jurisprudéncia dos Tribu
nais do Estado do Rio de Janeiro, Ano II - n? 22 - Abril
de 1990, o eminente jurista PAULO CESAR RIREIRO GALLIEZ,des
tacando ainda que:

" 0 procedimento tracado pelos artigos 31 a 38 do
Decreto Lei em questBo é feito de forma sumdria, pois o cre
dor, por intermédio do agente fiduciidrio, comunica ao deve-
dor que lhe é assegurado o prazo de 20 dias para purgar 0
débito e, caso nfio o faga, o imével serd objeto de pabli
co leillo. C
Ao devedor nlo cabe formular qualquer tipo de de

fesa, além de inexistir inctlncia superior para recorrer.
0 empresério, ns verdade, esté revestido de um poder inqul
sitorial,arbitrério e onipotente".
Embora;'quem'o represente seja'o Agente Fiduclidrio que atua
na mesma atividade e é detentor dos mesmos interesses.

Mesmo apds a Magna Carta de cinco de outubro de
1988, € comum a opg3o pelo Decreto Lei 70, por exemplo, pela
prépria Caixa Econdmica Federal, apesar do dirigehte malior
do Pdis se posicionar como um defensor dos menos favorecidos.
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Na verdade, decisdes recentes, ainda;-continuam 3a
admitir constitucionalidade do citado Decreto Lei n® 70, tal
como entendera anteriormente o Supremo Tribunal Federal.

ARssim,é indispensédvel a aprovagdoc imediata do pre

sente Projeto de Lei com o objetivo de assegurar a todos 0
contraditdério e ampla defesa, com os meios e recursos a ela
inerentes.

sala das SessBes,20 de bwancode 1991

cu--z§’f:>
CIDINHK CAMPOS

DEPUTAOA FEDERAL

ISLACAOD CITADA, ANEXADA PELA COORDENA
Lro ¥ DAS COMISSOKS PERMANENTES fao

LEIN.*5.741 — DE1.° DEDEZEMBRO DE 1971

DISPOE SOBRE A PROTECAO DO FINANCIAMENTO DE BENS IMOVEIS
VIRCULADS AO SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO

An. 1.2 — Parascobrangs de ceédito hipotecino niaculado a0 Sistema Fiman-
weiro da Habnasgdo criado pela Loi n.® 4.380. de 21 de agomo de 1964, ¢ lcao m
<redor, Promever & 3uecucho Oe QuUE tratam o8 avigoy J) ¢ 33 do Decreto-im 0.® 70, - .
dr 21 Ge rovembro Ge 190b. ou sjwsar & acho easuiiva ng lorma de presente b

An. 1° = A esacucdo teti hicio por petg bo excTRS. cOm o8 requinton &5 an.
158 6o Codigo ée Pro Tl ) op da em 1783 vins. servindo 8 segusda ¢
terovira d¢ mandado v conirale. ¢ wndc # pnmers insiruida com-

| = otituio da dinda devidaments wmacnia.

Il = amdcacho do valor dat prestagdes ¢ encargos cuo nbo pagamenio dem

lugar a0 vemrvmmente do conieso:

lll = o wsldo devedor. d innd | » pnncipal. juros,
muls @ CUiros FRCATPDY CORITMUAS, ﬁnm [ wm sdvocsticws:
IV — chgra g0y swicos ¢ famands & de divide,

nn‘dol ucn‘o insirugtes gc Banco Naconal de Nahuulo

— O devedor seri clado para pager & veior do créding reciumade ov
tnml btumwnnmﬁmncquhu 2ob pena de ihe ser penhorado
@ movel potecads.

§1.° — Acuacho lar-se-i ne pesmoa do réu ou do ey representanie legal.
Mas. o do mando dupenis a da mulber. Quando agueie for o devedor.

§ 3.° = S¢ o eaecwiado ¢ ww b ® ach fors da unsdclo de
situscio de smevel. & o agho far-oe- iwm*dﬂﬂ pelo praso de l(Hdui&-
pubicedo. wma vez no érgho aficial do Estado ¢. peio menos, duss veaes, em P - al
local de grande cwrvalacho onde houver.

Ant. 6° — Seeesecmado nio pager s divids indwcads no inciso [l do an. 2.7,
acvescidn das calas ¢ Weaorinos de cdvogado ov nio drp o wido devedor,
wletuar-ee-d 2 peahors $o wndvel hipotecadn. sendo do depoinino a ereqlse
% ou QUETh eMR dicar.

§ 1® — Seoerecwado ndo extiver na posse direta do wmovel. o juit ordenssd &
enpediclic de mandado de deedcupacho contfs & PEIIDs Que a eiver ocupando. purs
anregé-to o0 escgdente fo praso de 10 (dee) dana.

g2~ h-;moﬁumnmm-tmt o jmzordemert que o

deocwpr oo proae de 30 ( ) deas, 1 - =

= An, 8% — Omu;ﬂmimmwmuwm&locml
contaios 48 peshore ¢ yut wvio om efeid suLp Mqudqu-
prove.
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| — que deporitau. por ineire, a importhacis reclamada na incial;

1l — que pagou & divida. oleveconds deade loge o pravs de quitacle.

Pagigralo v oo — Ou demnis lundamentes de smbargos, previstes ae ant. 741
do Cédigo de Process Civll, alo sspendem a eomcushe. (J)

An. &.° ~ Agjritados o2 EMmbArgos eferidon Ro capae do artigo amerior, &
luix ordemard & weuda do imérel hipatecads em proce publice por preco sde wkrier
o saldo devedor. expedindo-sr edital pole prass de 10 (dez) dias.

_ Parkgraio inico — O edital sevd sfisade § porta o edificie snde trrer arde o
julzo ¢ publicads irds veaps. por eniraty. om wm dor prusiy locsis de meor circwle-
¢io. onde houver.

Art. 7.° — Mloh e Ra prage publice. o Juiz adjudicard, demre
de quarmnia ¢ ono hores. a0 exeqieni¢ o imovel hipotecado. ficando eronerado o
aagcutado da s;do de pagar o remante da divids.

Ar. B.° — E lcito a0 executado remis o imével penhorado. desde que deposiu
em juizo. aié 3 atsinarura do auio de arrematacho. 8 imporAncia que Baste so pags-
meato da divida reclameda man cuttss ¢ honorinos sdvocations. ce em que
convalescerd o contrato hspotechrio,

An 9% — Conmnwi crime de acho piblica. puaids com & pres dr detenclo
de 6 (scis) menrs 8 2 (dois) anos ¢ mukia de cmow & vinie salirios-minimos. invedie
alguim. ow ccupar. com o fim de exbuiho pesesaivio, terrenc ou umidade ressden-

do i Fi

cial. constreida au em conirecio. obyete ée & ds
M:vanecho.

§ 1% = Se o agemie wa de viskucis. imcorry tambim mas penas & este
chminada.

§ 2.° — E isento da pena de eibulhe © agentd que. mipontancamente. doms-
cups o imovel antes de quAlquST Medids comma.

§ 3.° — Omlincs que 1 refere ssis arigo ¢ » maior wensal vigente na Pals;
& época do fato.

Ari. 10 —~ A acdo esscvivs. hundads em outrs causs qur o o lakta @
pag pelo ado das prestaches ‘das, sard p d2 pe bbrma do
Cidigo de Processo Civil. que s aplicord, swbaidianamente. 3 75ho exacutiva du Sy
trata entd bes.

Ani. 11 — Ficom cispensades da ovarbache no Raginro de iméveis as shera-
obes de qualg “un&m-mh'ml
da divida. realizsadas em operacies do Sistema Fuascure ds Habitaclo, crisds pale
Lei 5.° 4.380, de 21 de sgomo de 1964, xjam as pararder MR A0 SR
lllﬂ;:ﬂllﬂl publicos oammh‘l:s. ©d M dﬁ::rcﬁh‘ i - da

rigralo unios — O regutre da céduls Ripotes imiter-oe-i 4 sverbec!
sual carscteristicas originsis, s que @ refers o art. 1) do Decree-ai 9.* 70, do 2] da
movembro de 1966, ficando dispensadas d¢ avertacio tambim as Alveragies g
decorram da cuculaths do thule.

Ari. 12 — Asentidadss credorss integranses do Sisems Fisascee da Habil-
tacho ficam obrigadas & formecer, por escrite, Be prase @ ciaco diss. a informacies
wbre as aheracdes de que traka o arvige 11, quando requaridss por

Art. 13 — Emo Lei antrs em vigoe sia dato de sua publicacin.

An. 14 — Revogam-ie &3 despesiches em contririo.

LEX B® B.004, de 14 de margo ds 1930,

Daspde sobre transfaréncia de
financiamento no émbito do Sistama
Financeiro da Mabitacdc @ di outrss
prov.mincul.

© PRESIDREWNTE DA REPOBLICA
::co saber que o Congresso Nacional decrets & €u sanciono a seguante
33 :

Art. 19 - O mutuirio do Sistema Financeiro da
Habitagio = (SFH) pode transferir a terceiros os diraitos a obriga=

goess decorrentes do respectivo contrato, observado o disposto nesta
Lai. .

Parigrafc Gnico - A formalizagao de venda, pro=-
messa de venda, cessio ou promesss de cessio relativa a imovel gra-
vado em favor de instituicac financiadora do SFH dar-se-i e ato
concomitante & transferéncia do fananciamento respective, COMm & in=-
terveniéncia obrigatdria da instituvacao financiadora, mediante a as-
suncio, pelo novo mutuidrio, do saldo devedor contibil da operacio,
observados ©s requisitos legais ¢ regulamentares para © financiamen-
to da casa propris, vigentes no momento da transferéncaa, ressalve-
das as §ituacoas eSPecCidis Previstas NOs artigos 29 ¢ 3¢ desta Lea.

Art, 29 = A transferéncia dar-se-a medisnte

sumples substituic¢io do devedor, mantidas para © novo mutuario as
mesmaz condic¢oss e encargos 4o contrato original, desde gue ae trate
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de financiasento destinado 3 casa prdpris, cujo valor origanal
ultrapasse 08 Peguintes limites:
I - contratos firmsdos sté 31 de dezembro

1979: 750 Valores de Raferdncia de Pinanciamento - VRF (art. 4¢)

1I - contratos firmados de 19 de jenearc
1980 a 31 de dezembro de 19045 1.100 VRF;

111 - contratos firmados de 1¢ de janeiro
1985 até a data ds vagéncia desta Lei: 1.500 VRF.

nlo
de
de
de

Art. 39 = Nos fananciamentos contratados até 29
de fevereiro de 1986, nic enguadrados nas condicdes fixadas no arta-

g0 anterior, a transferéncia serd eferivada mediante a assungio,

lo novo autulirico, da matade do saldo devedor contébil da oparnc!:.

atualisado "pro rata die® da data do Gltimo reajuste até a data

transferéncia.
§ 10 = A transfer@ncia, nos casocs deste art

se efetivard mediante a contratacio de nova operacgio, que deverd
SErVvAr as NOrmAS @M vigor relativas aos financiamentos do 8FH.

da

ige,
ob-

_$ 20 - Nas transferéncias da gqus se trata aste
artigo, ag instituicdes financiadoras ficam dispansadss da observin-

cia das seguintes exigancias:
a) limite miaximo de {inanciamento, desde

nio haja deaembolso adicional de recursos;

que

b) limite maxaimo de praco de venda ou de ava-

liacidc do imbvel financiado:

¢) localizacido do imdvel no domicilio do com=

prader;
cional - FUNDHAB.

4) contribuicao ac Fundo de Assisténcia Habita-

$§ 39 - Ap transferéncias gue, a data da publi~-
caglo desta Lei, tenham s1do celebradas entre o mutuirio ¢ o adqui-
rente, sem interveniéncia da instituicdo financiadora, serdo regula~

rizadas poe termos desta Lei.

Art. 49 - Para os efeitos desta Lei, consade~
ta=se © Valor de Refsr@ncia de Financiamento (VRF) aguele gue,
&poca da contratacidoc original, tenha s1do indicado no contrate como
referencial para efeito de atualizacio monetidria do financiamento.

Art. 59 -~ O mutudrio do SFH, que tenha firmado

contrato atd 20 de fevereiro de 1986, poderid, » Qualquer tempo,

12=

quidar antecipadamente sua divida, mediante © pagamento de valor
correspondente i metade do saldo devador contibil da operacic, atua=

lizade ®pro rata die” da dats do Ultimo reajuste até & data de

quidacio. .
§ 10 - A cratério do mutudrio, a liquidagio

li=

tecipada poderd ser efetivada, alternativamente, cediante o pagamen=
to do montants equivslente ac valor total das =mensalidades vaincen=

das.

$ 20 - O valor da mensalidade (§ 19) correspom=
de 1 soma dos encargos devidos mensslments pelo mutudrio, em decore-
réncia do conjunto de obrigagdes componentas da operacio. Esse valor

sard, pars eesa finalidade, reajustado °pro rata die®, com base

indices de stualizacdo dos depdsitos de poupancs, a contar do dia 10
do més do (ltimo reajustamsnto atd a data de liquidscdo da divida.

Art. 6% = O diaposto nos arts. 29, ¢ o So
ments S aplica aps CONtTatOs gue tsnham cliusulas de cobertura
eventuais saldos devsdores residuais pelo Fundo de Compensacio
Variacdes Salsriaia = FCVS.

so-
de
de

Art. 79 = O» abatimentes de gue tTatam O arts.
30 ¢ 5° serio suportados pelas instituicdes financiadcras, em valo-
res eguivalantes a vinte por cento do saldo devedor contabil, "“atua=
iizedo na forma defirada nesta Lei, podendo ser diferidos em vante
semeatren. A# parcelas nanescentes dos sbatimentos, de responsabi-
lidade do FCVS, podsric, a cratdério das instituicoes financiadoxas,

ser por estas suportadas.

Art. 8¢ - No casc de descontos em contratos
lebrados com recursos de repasse do extinto Banco Nacional de M
gagio - PNH, merd concedido, pela Casxe Econémica Federal =
desconto proporcional ac montante repassado.
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Art,. 99 - Tratando-se de descontos em contratos
caucionados pars garantis de refinanciamento @ de oparacbes dea
cutros fundos geridos pelo extinto BNH, Of vinte por cento do saldo
davedor de responsabilidade das instituigoes financiadoras (art, 79)
serdo por estas repassados & CEF nas mesmas condxco&s em que o FCVS
vier & ressarci~lss (art. 11, 1III). As 1nltxtuxco¢s financiadoras
caucionarioc em favor da CEF os respectivos creditos perante o FCVS.

Art. 10 - Nas operacSes de que trstam os arts.
B0 @ 90 e nas realizadas com recursos do tundo de Garantia do Tempo
de Servigo - FGTS, em que tenha havido operacio direta da CEF como
instituigao fxnlncxadora, ficard a cargo do FCVS a responsabilidade
sobre o desconto concedido.

Art. 11 - O FCVS quitard o s2ldo de sua respon-
sabilidade juntc a3 instituicoes fxnnncxadoral e, ras hipoteses pre-
vistas nos arts. 89, 90 e 10, Jjunto & CEF, na gualidade des sucesso-
ra do BNH, o qual sera reajustado mensalmente com base no . dlce de
atu:lxzacno dos depdsitos de poupanca e com juros calculados i taxa
contratual, observado © seguinte:

1-o08 saldos decorrentes da splicagio do
art, 59, no prazo de até dez anos, sendo trés de caréncia, com paga-
mento ncnsll de juros, e sete de lmortleclo em parcelas mensals
consecutivas, vencendo a primeira no 379 més a contar da liquidagio
efetivada pelo mutuirio;

II - os saldes decorrentes ds aplicacido do
art. 3@, no prazo de até oito anos, em pqtcclas mensa1s consecuti~
vas, venciveis a partir do trigésimo dia apoés a celebragio de con-
‘trato de transferéncia; e

II1 - a parcela de vinte por cento de que trata
o art. %0, no prazo de cincO anos,em Parcelas mensais CONSECUtLIVAS
vencendo-se a primeira no trxqe:xmo dia apbs a liquidacgio da divida
pelo mutudrio ou apds a transferéncia do financiamento.

Art. 12 - Os financiamentos concedidos na forma
dos arts, 69 e 131 conservardo a classificagio original (novos ou
usados) .

Art. 13 = A instituicdo financiadora poderi, me-
diante liguidacic do saldo devedor existente e concessdo de povo fi-
fanciamento, ampliar ¢ valor financiadao, utilizando como gardntia a
hipoteca do respectivo imovel, observado o disposto nos arts, 79 e
1.

Art. 14 = Serd considerada, para oz efeitos dos
arts. 3¢ e 59, a data do contrato ©riginal do fainancaamento, ainda

que tenha ocorrido sub-rogacic da divida, desde gue regular.

Art. 15 - Para os contrateogs de financiamento
com cronograma de desembolzo parcelado, a data a ser considerada pa-
ra fins do d1spoEtOo nos arts. 29, 30 e 5¢ € a da liberacao da ultima
parcela.

Art, 16 - Os valores expressos em nimercs te VRF
fare. 49) correspondentes 80s descontos absorvidos pelas " institul-
¢oes financiadoras (arts. 3@ & 50) serdo considerados como aplicagdo
habitacional pelo prazc de um ano, rteduzindo-se em cangflenta por
cento apds a expiracic desse prazo.

Art, 17 = © reajustamento das pres:acoex dos
mutudrios enquadrados no Plano de Equivaléncis Salarial por Catego-
ria Profissional - PES/CP levard em consideracio também © reajuste
de saliarioc concedide no proprio més da celebracac do contrato, ainda
que a titulo de antecipacdo salarial.

Art. 18 = 0 § 19 do art. 10 da Lai n9 S,741, de
19 de dezembro de 1971, passa a vigorar com & seguinte redacio:
*§ 10 - A citacao far-se~a na pessoa do
réu e de seu cOnjuge ou de seus representantes lagais.”

Art. 1% - O art. 3] do Decrato-lexr no¢ 70, de 21
de novembro de 1966, pu--n a Vigorar com a Baguinte redacaot
Art.3]1 - Vencida e niaoc paga a divida hi-
potcc‘rxl. no todo ou em parte, © credor que houver preferado
cxccutn la de acordo com esste Dccrcto-los formalizari ao agente
fiduciario a solicitacao de execucio da divade, ainstruindo-a
com o8 Seguintes documantos: -
1 = o titulo da A% 2.
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11 =~ a indicacdoc discriminada do valor
das prestacdes e encargos nac pagos|

111 - o demonstratavo do ‘saldo devedor,
discriminando as parcelas relativas a principa}, juros, multa e
OuLros ENCArgos contratuais s legais; e

IV - copia dos avisos reclamando pagamen=
co da dxvxda.expedxdo: segundo instrugdes regulamentares rela-
tivas ao S5FH.

$ 10 Recebida a solicatacio da executao
da dxv;da. © agente £1ducidrio, nos dez dias subseqdentct. pro=-
moverd a notificagdo do devedor, por intermédio de Cartdrio de
Titulos e Documentos, concedendo-lhe o prazo de vinte dias para
a purgacio da mora.

$ 20 = Quando © devedor wese encontrar em
lugar ancerte ou nio sabido, o oficaal certaficaria o fato, ca-
bendo, entdo, ao agente faducidrio promover a notificacdc por
edital, publicado por trés dias, peloc menos, em um dos jornais
de maior cxrculacao local, ou noutro de comarca de fdcil aces-
so0, && no local nio houver imprensa didria.*

Art. 20 - (VETADO)

Art. 21 - Somente seridc objeto de execucdc na
conformidade dos procedimentos do Decreto-lei n® 70, de 21 de¢ novem~
bro de 1966, ou da Leiy no 5.741, de 19 de dezembro de 1971, os fi=
nanciamentos em gque se verificar atraso de pagamento de trés Ou mais
prestacgoes.

Art, 22 =~ D art. 9% do Decreto-lei n® 2,164, de
19 de setembro de 1984, passa a Vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 99 = As prestacdes mensais dos “con-
trates de financiamento firmados no ambite do SFH, vinculados
ao Plano ée Eqazvalencxn Salarial por Categoria Profissionsl
{PES/CP) serao reajuztadas no més seguinte 80 am que ocorrer a
data-base da categoria profissional do mutuario, utilizando-se
& variacio do Indice de Pregcos ao Consumidor (IPC) spurada nas
respectivas datas-base.

§ 19 = Nsgs dataz-base o reajuste das pres-
tacoes contemplarid também o percentual relativo ao ganho real
de salarso.

§ 29 = As prestacOes reslativas a contratos
vinculados ao Plano de Equivaléncia Salerial Plena serac rea=
justadas no mésx seguinte ao dos reajustes selariais, inclusive
os de caratez automitico, _complementar e compensatorios, e as
antecipacoes a gqualquer titulo.

§ 30 Fica sssegurado ac mutuirio o direito
de, a qualguer tempo, solicitar alteracac da data-base, nos ca-
s08 de mudanca de categoria profissional, sendo que & nova si=
tuacdo prevalecerd a partir do reajuste snual seguainte.

$ 49 - O reajuste da prestagio em funcid
da primeira data-base apcu & a3Sinatura do contrato, apo: s al=-
teraciao da data~base ou apdf a opcio peloc PES/CP teri como 1li-
mite o ‘indice de reajuste aplicado ac-saldo devedor relativo so
periodo decorrido desde a data dn evento até o miés do feajuste
a zer apl;cado & p:e:tac.o, deduzidas as antecipa¢bes ja repas~
sades és prestacoes.

_ _ § 50 - A prestacio mensal nic excederk a
relac3o prestacao’salirio verificada na data da assinatura do
contrato, podendo ser solicaitada a sua revigio a gualquer tem=

Po.
§ 69 - Nio se aplica o disposto no § 59 is
hxpotanes de rcducao de renda por mudanca de emprego ou por al-

:erucao nas composigdc da renda familiar em decorrencia da aex-
clusdo de um ou mais co-adguirantes, asseguradc ac mutuidrie

nesses casos o direitc i renegociagio da 2lvida junto ao agence
financeiro, vx-nnde s restsbelecer o cowpromstimento inicial da
renda.
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$ 79 = Sempre que em virtude ds aplicacdo
do PES a prestacio for reajustada em percentagem :ntong: -ocu
variacio integral do IPC acrescida do indice relativo me ganho
rexl de sslirio, & diferenca serd incorporads em futuros rea-
justes de prastecces até o limite de gue tiata o § 59,

§$ 80 - Os mutudrios cujos contratos, fir-
mados at 28 de fevereiro de 1986, aindd nio esseguren o.duu-
to de raajustamento das prestacdes pelo PES/CP, poderdo optar’
:: :-:a“n-no no:mis saguinte a0 do reajuste contratual da

sts .

§ 99 - Ho caso de opcio ($ 89), o mutuidrio
ndo teré direito s cobertura pelo Fundo de Compensacio de Va-
riacoes Salariais (FCVS) de eventusl saldo devedor residual ao
final do contrato, ¢ qual deverd ser remegociado com © agante

financeire,”

Art, 23 = As amportinciss eventualmehte cobra-
das a sais dos mutuirios deverdo ser rassarcidas devidamente corra-
gidas pelos indices de atualizacioc dos depdsitos de poupanca, em es-
écie ou através de reducéo nas prestacdes vaincendas 1medistamente

subsegfentes,

Art., 24 - D _Banco Central do Brasil baixard as
anstrucdes necassirias 3 aplicacio desta Lei.

Art. 25 - Esta Lei entra em vigor na data de
sua publicacéo.

Prasilia, em 14 de marfo de 1990;
1699 da Irjependé@ncia e 1020 da Republica.

JOSE SARNEY
Mailson Ferreira da Nobrege

DECRETO-LEIN.* 70 — DE 21 DE NOVEMBRO DE 1966

AUTORIZA O FUNCIONAMENTO DE ASSOCIACOES DE fOUPANCA E
EMPRESTIMO E INSTITUI A CEDULA HIPOTECARIA.

PR T I T I T T R R I I R RS .

CAFTULO I

Afl. 29 — As hipotcas & que ve referem o0 arts. 9.° ¢ 10 ¢ sews incot. Quando
abo pagas no poyerdo. A iha do credor, se7 objeio de enecucho na
forma do Codigo de Processd Civil (aris. 298 ¢ 301) ow deste Decreto-lei (arty, J1

a .

o dnico — A falta de pagomento do principel. no t0do ou em parte. ow
de qualquer parcela de juros. Ras ¢pocas propries. bewm como o descumprimento das
obngacdes conscantes do art. 21. imporiard. susemath savo dmposich
diveria és contrate de Ripowcs em raigibilidade imedasta de wda 3 divids. 12)

_Am 30 — Pars es eleirs de exercicie da apcle do o1, 29. sev agenw fidy.
cibris. com & hincdm determinadas nes srv. 30 30
1 — mas hipowecas compreendidas mo Satema Fi da NHabs °
Banco Nacional da Habitagho: :
imcbilirio, crodcaciadon » ta Centra da R Brai
ilidrio. credencisdas 4 waw peic Banco Central da Repoblics do )
mdn'e'h'm.a(l‘_.udho" drio Nac venbs 8 izar. -
& = eihe de Admini be do Bonce Nocions! da Habilacle
:dmaqum‘:lmauhuhhwmm.ndmuommn
ou vés P jusidicas mencionada nciso IV, fizando
erivérios de Atuacla delss. i g . Fn o
§ 2% — As prsaoes juridicas mecionadas ae dacuo 11, ¢ fim de poderem
engreer aa funcdes de agente fiducidrio deste Dacreto ini. deverdo w7 ndo hid
rnmw.hmammﬁnmomuc“nmtntocﬂﬂn‘ma

b nchesin edades de créi

hipoteca ou ey d = 20 me 2aive @ BtveTem &@ERdo em aowee do Baaco
da b acho ou mas hipd do an. 4).
§ 1.* — Osagenm fiducidrios nio poderie kv 0w incu) bethr
dew das hi em qle wnam envoividos

«--‘ En

§ 4° — E licio da parms. em & wmpe, wbd fiducibno

wieito, em ad a0 *-—" odmn
..“IJ-AVtm-umu-obh-luupucmm..auum

hos. .z p la de acorde com s Decrete io1, perucwpard e (sto, ptét 6
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13l meses antes da prescricho do credito a0 agenw fiducisrio wb pena de csduck-
dade de direito de opgho ronstange do arn. X9,
§1° ~ Recebuda o Munnxu o que 3¢ refere este artigo. o agente fidu-

craro, nos 10(dex) dias sub 4 80 devedor que Ihe € anacgurado o
prazo de 30 (vinue) dias para v nr puegar o &Ima
§ 2° = Asparmxip bes dedie artgo serbo lestss através de

carta eniregue mediantg recibo ou ¢nviada pelo Reguuro de Titwios ¢ Documentos ou
ainda por meio de noulicagho judcial.

A 31 — MNio scudindo o devedor & purgacho do débito. o agenie fiducibrio
estard de plamo direrio autorzado a publicar ediiais 4 a ef no drcurso dos 18
tquinze) dins 1mediatos. o pnmeiro publico leilho do imével hipetecade.

§ 1.* —~ Se. no pnmeiro publm muo o maor lance obudo Tor infenor ao
saldo devedor no P constagtes do art. 3) mais as do
anunoo ¢ contratacho da pracs. serd juasdo o do publwe lailo, mos 1S
(quinze) dias seguinies, no Qual serd acesto ® maior lLance sputsde, ands que inlenor
4 soms das aludidas quantias.

§ 2% — Seomawr hm do mgundo pubixo batho for infenor.aquels soma.

serdo pages micial a3 d da soms. & a dilerenca
eniregue ao credor. que poderd cobrar da devedor, por v caecutiva o valor
de seu credine. wem Bum direito de retenglo ou indemizacho sobre o

imove! alieaado.

— Se¢ o lance de alicnacko do imdvel. em qualquer dos doi publices
oA, lor swpenor a0 tvisl das impondncas relendas no cvpwr desit anigo. &
diferencs iliBal spursds derd entregue o devedor.

§ 4° — A mone do devedor pessoa fisica. ou & falincia. concordals cw deseo
ucho 4o devedor pessos puridica. nda Impeds 8 aplhicache deswe Arugo,

Ant 33 ~ Comp de-}2 no do déhito hputecado. pars od sfeias
do srt. 2. & qual de sus 40, a1 dermans Sbngacdr: contraluas

vencidas. especinimente em relacho A (azenda pubhcs, federal. eswaduzl ou ¢
vpal. ¢ & primios de seguro. que secho pagos com preferéncia sobre o ¢
hpoiecinn. )

Parhgrato anxo — Nah do do pYblice leilio nio robny wequ
denpeiay do Brugo supra. © rndot sads m.-mrl permanecendo integra a fesp:
bilidade do adquirenie do imbvel por mstv garannds. em relaglo sos crédiws ¢
nescentes ds fazenda publica ¢ dss seguradoras.

Art 3} — E licao eo devedar. a qualquer momento, até & assinsturs do
de afrematacdo. purgsr o detito lotalizada de scordo com o arl, }3. ¢ acrescido s
Gos seguintes encargos

| — s a purgagho se efetuar cantorme o pardgrato pnmevn do arugo .
debito serd acrescido das penalidades previstas po contrato de hipolecs. até
(dez por cento) do valor do mesma débito, ¢ da remuneracdo do agente fiducis

{1 — dal em diante. o 6ébito, para o8 efentor de purgacho. abrangerd ainc

uros d¢ mora ¢ a correcio monetdna wadentr 8¢ o momento da purgagho

Art. 35 — O agente fiducidrio ¢ xado ind d da mand:
do credor ou 60 drvedor. a receber a5 quannas que resultarem da purgscho do dét
ou do prImMeEro ou segundo publicos leildes, que deverd entregar ao credor ou
devedor, conlorme o caso, dedundas de sul Proprns remuserscho.

§ 1.° — A eatrega em causa serh feita 3¥ $ (Tinco) diss apds » recebune
das quantias-envolvidss. sob pena de cobranss, contra o ageate hduohrio, pels ps
que tiver diresto As quantias, por sgho execuntiva.

§ 2° — O3 créditos previsios nesie arngo. contra sgente fiducidrio, sho prvi
medos. em caso de faléncis ou concordsts.

An. 36 — Os pubhcos leildes regulados pelo art. 32 seriio ssutlciados & e
zados, no que este Decrero-iei nlo prever, de acorda com - que estabelecer o contr:
de hipoteca. ou gquando se ratar da Sutema Fnun« o d- H-buuu o que
Conselho de Admunstragbo do Banco N J da H

Pardgrafo inico — Considers-se sdo mimita a clhusuls mmmsl que 3
Qualquer preiexio prevess condisbes que subtraiam ao devedor o coabecimento ¢
publicos lesldes de imovel hipotecsdo, ou quue aULonZem sus promacho ¢ realivac
sem publicidade pelo menos igual & usuaimente sdotada pelos letioeiros piblcos ¢
Sua atividade corrente

Art. 37 — Uma ver eleuvads & alienacho do imével. de acordo com o ant. 2
sera emitida a respectiva carta o¢ arrematacho. sisinada pelo inlcern. pelo cred:
pelo agente fiduciano. ¢ por cinco pessoas fincas 1Wineas, absolutaments capax
como testemunibas, documenta que servirh como Gtulo para 8 trasscrigls no R
gustro Geral de imovens

§ 1.° — Ddevedor, seesnverp a0 pubbco leilho, devers assaanr o car
de arremataghdo que. em caso 4AMo. erh [ 4o ¢
s SUIEACIA OV de Sua fecuss em subscrevd-la

§E 2.°* — Uma vez transents no Registro Geral de Iméveis 8 carta de asrem:
tacdo. paderh o adquirente requerer a0 Juizo competente tnissho da posse B0 1mév
que he serd concedida hminarmente, apos decorndas as 48 horas mencionadas &
paragralo 1. deste armgo. sem prejuizo de se prosseguir po feito, e nito ordundry
para o debate das Biegagdes que o devedor porventurs aduzir em codtsitacia.

§ 1° — A concessdo da medida lumanar do parbgrafo anteror 50 serh aegad
se o devedor, citado. Comprovar. no prazo de 48 (quarenta ¢ o110) horas, que resgate
ou cottignou judcielmente o ralor de sev débito, antes da realizacha do phumesn o
do 3¢ ;undo publixo leilko.

Art. 3 — No penodo que medear entre o transcncho ds carta de arrematac
uo Registro Geral de Imoven ¢ » cfetiva imasio do adquirente os pau 40 imave
slitnado em pubhico leilbo. o jusz srbsirarh matans | @e oc
COM o rendimenta que devena ProPOITIOnAr ¢ Invesiimento realizedo na aquiucdc
cebesve! por acho eaecutiva,
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Ant. ¥ — O contreto da hipowea deveré prever os honockrios do agenn
lﬂm“mnmmdﬁm--nﬂmmmmnunmt
do crid wi ado p & S (cimco por cento) do mesem
crédito. nmudﬂm

Parigrafo dmxco — Pars a8 fupotecas do Siswma Financeiro da Habitagho
Coaselho oe Admimisiracso do Banco Nacional da Habites bo poderd fizar tabelss &
remunerasdo do ageate fiducidrio, destro dos Wmites fisados neste arugo.

An. 4 — Onﬂuwumqu.mlnb dtun fraude. sunulagbo o

ds md-i¢. al wmbvel b em prey do credor oy devedos
envolvsdo. respoaderd por s¢us 8508, wmunwwndndn competentes, na forma
doCapltulo V da Les 0.° 4.593, de J1 de dexc:nbro de 1964, e, perante o paste lesada
por perdas ¢ danos, que levards em coate o8 crurdrios de corres Ao monets na adotados
ses Decreto-ini ow B0 contrato hipowchrie.
Au 4l = Se. por qualquer motive, o sgente fiducidria eleita no contrate
alo puder 80 exercicio da funcho. deverd o fato
mduumhmmdcrlubnéw mc.-llocbtnmnlunwdonn
eleger oulro, em ad ] derdo pedir B0 Juizo compeiaie.
a nomeacho de ssbstituto.

§ 1® — Se 0 credor ou o cevedor, & qualquer lempo aates do micio da
execugba conforme o amge 31, m NM fazdes pars p& em dnma a
imgervialidade ou idoneidade do agense Wrio eleito ve, &
mmmmumwuuwrd-h.mummuwu

e

l 1‘ &mn«.«onnkmmmcounrw.lonnmmb

L4 ! o que & o Codigo de Processo Civil pars es acbes
declaraionas. cum 8 citacho das ouiras panes envolvidas no conirato hipotechno & do
tgeoie fiduvibro.

§ 1° — O pedido previsto no parégrefe sequndo podé ser de dicitive €0
agzare hducibrg.

§ 4° — Deantuido o ageste fiducibnn, o Juir ré outro em sev hugsr. que

assumird ymediatamenic as hncen medhanse teTmo laviado hou AUIDs. Que serd
ieeadn o sverdache no Regnire Gersl de msbdemns ¢ pemsard 8 consiiuir pane
ntegranie do comratn hpotecinn o

§ 8% = AK s semenca is itat em julgado. o ageme 0
destrtuida i 4 ho pleno cicyo de saay funches, salvo 301 casos do park
gralo semiinte.

§ 6" — Sempre qur . wiz pulgar -etuim. wdnt w casos *tkAIRI.o
mmest liminarmens o aove agcais | 0. o
drvahe Linsl do pededu.”

§ 7° — A destivvgho o ageare fiducibrio aho excii a sphcacio de ssactn
cobiven em vitede de sua agio ov omusdo delcas

Weesrs B EnaveeAsaatEIRT eI SAASToAseATEIas s COLrEOVTENsS

P T Tl S R IR R R P

LEI N? 5.869, DE 11 DE JANEIRO DE 1973

Insiitui 0 Codigo de Processo Civil.
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no Sistema Financeiro da Habitagéo
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Ora, 8 concesedo de medida limingr em pglo densa
natureza representa yma afronta B8 normag processusie
vigentes, considerando que © procedimento que disciplina
seus 81os 4 0 ordindrio @ nfo o especisl, COMO OCOMe NS
acdes possessdrias.

0 knbito de agho da imisslio de posse & restrito so
lus pogsidendl, sendo Impertinents qualquer discuassc
sobre a posse, dal ser Inevitdvel a adoGho do rito ording-
rio para sua finalidade.

No ensinamento de GILDO DOS SANTOS, em seu irs
beiho denominedo "IMISBAO NA POSSE. ASPECTOS
PROCESSUAIS", ¢ trsado que,

“A imissfo nada lem com adefesa ds posss. Dis-
to 88 ocupam s» possessirias. A imisebo 6 agho
dominial, :»ma vez que tem por fundsmento o do-
minfo. O préprio Cédigo de 1839, smbora & situss-
89 entre a8 possessdriag, acabava por considerd:
la aglo domirial 80 prescrever, no art. 382, que a
respectiva peliglo inicial deveria serinstruida com
o lituio de propriedade.

Ag possessdrias cabem ac possuldor, ainda que
nlo propristério. A imiseso apenas compete a0 pro-

prietirio, posio que ainda nlo possuldor. (gritos do
auten

(pubticado sm “Pasee ¢ Propriedade — Doutrina s
Jurisprudéncia”, ed. Seraiva, 1887)

O proprio TRIBUNAL DE ALCADA CIVEL DO RIO DE
JANEIRO |4 20 manifestou & respeito, conforme ementia
sbaixo transcrits, pubiicada da Reviste '~ Tribunsien.®
388, p. 192

IMISSAO DE POSSE — RITO ORDINARIO — DES-
CABIMENTO DE LIMINAR,

Descabs a concessio de liminar na s¢8o ordindria _

ds imissdo de posse.
(5.* Camara Clvel do Tribunai de Algsda do Rio de
Janeiro, em 22/12/81)

Em mcente Mandado de Seguranga impetrado paia
Dsfensona Fublice pars impedir o deapsjo de uma fami.
fla, fol concedids medida liminar, peta 7.2 Chmara Clve!
do TRIBUNAL DE ALGADA DO RIO DE JANEIRO, ssndo
relator 0 Julz DALTON COSTA, suspsndendo ot efeltos
da iminar de imissho de posae deferida com base O Men-
clonedo art. 37, § 2.°.

A Injustica das priviléglos concedidos aoe Agenties
do Siatema Financeiro da Het'taz Ao consiste no fato de
que a maloria dos imdveis por ales finenciedos situam-
50 o dress de Daiva rends populscionsd, sigune locall.

z2ac imioleamentos conrigerxics irraguiaras ou clan-
destinot pelo Poder Piihiles Municips!, ende as condiglen
da habliabliideds 2~ prechri=y o insslubres.

Quente BLat i ®€ 52wt "534, pouco hd & neies-
cantar, pols saus diapositivar ala, am linhas gersls, sl
mulncros do Dernintn | ot r * TSR srincipaimente n artl-
g0 1.%, ous rapata 8 rgIRe T a2 deaume decmiadel.

Do 09 nosr. entreas e et LT 0% 9 TRV 1 Tacill-
ta em mulio a celeridade dr axecuciio em favor do cre
dor (como nbn podatia delv e da 881, UMBVEL GUE O BM-
bargos de devedar st aerba recabidos no efeii:: suspen-
sivo am duas hindtarss: nuaua tenhe o devedor deposi:
tedo por Intelin = \inamisr s re<imnaiz nainicial, ou que
resgatou & divids ateraseis desde logo 8 prova de
quitagio.

Cotho 89 vi. prveeva- s o Dxtlgindn! progcuroy, de for-
me acintog?, Imipenic o« o = e di popiitr gualquer defs-
92 anies de per despaj2rn dn ney Imavel,

Aqul, como tambein i Decreto-Lel n.* 70/88, toma-
s Inedmienivel a aparipliide - o Intos supervenientes
& colebraghs dn v i At Cfie Avaplusiments, po-
deriam Imopedir o dasslojananta dn devedor, 1ale como,
a nulideda ra ila;dn, = e-eent/n non edimplefl contrac-
fus ou quAlGUST Gutiy st qua e warls licito dedu-
20r como delesa 1o PIoLe.c Jw CONRATIMento. (ats. 748
8 741 do CAdigo aia Pinpim=s = el

€ sabido tambac .t eT4% P ded0CUPECH0 00 IME-
val, como putorizens paiy 31 4 °,§ 7 *, ¢ diante da nbo
suspenslvidacs: dos srbseg i 3 damdnr, pOUCO Interes.
20 (Mmoral o Mmstariet 132044 B2 drvagor U8 DIOMOVer &
deless 49 sau oY, $ ¢ posr ¢ empresdrio-
credor, benaelicledn %
tacio tiplemmeanta §

3. CONGLUBAN

Hojs, & raside

A pripria gnnie
tas, ampantiow ea g
® Aprapotbnniz et
sua plenliude. :

2 7'y v S1Bd08 SOQMen-
enAKE rontre o sebitio
R # e e ARIGOIMion em

Corn asse propdy
sistema |uridies quasd
principlo oo devddnp
na da 1995 e ne) o
samante o9 "0 B
mintxteatis., e .
YUY S SR
8 sis (npientes

18 16lino s que maculem o
o, Inrarido na Carta Mag-
® LY, parentindo expres-
L =g A (udicial ou ad-
Cat T SR e N RGURVEOS
T el Ge HIRIOE ® NECUrBOR
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Agaim. ndo ha mars que 92 laler mo esgotamento das
viss sdminigiratives, como condi¢o 0579 0 1ngressc em
fuiza, coma precomzava a Consiituigso revoQase em sey
srtigo 183, § 4.°

Agora, o confliic de interesses deverd ser ievado 8
juizo prontamente, 8 fim de oue a0 niy 39j8 CODOICIONS
00 amplo direito de defesi com RgENEMD 0ECRA0 DO
jutz natural, que 4 0 tinico ivestiid NO poder ¢ ) unediclo.

Como obeerva SALVIO DE MGUEIREDO TEIXE'MA,
om imbaiho pubdlicado na “Revista de Processo n.® $3,
p. B1, intiviedo “O PROCESSO CIVIL NA NOVA
CONSTITUICAD",

"Ag lado da instrumentalidade do oroceasn @ do de-
vido processo iegal. coma i reg’  wdo. avulta-se
© principio do acesso & iutela junsaicronel do Ey-
tado, qua tem mei «cido oarticular stenclo dos ju-
ristas 8 nivel intemacions! @ & preocy:acho Goa ke~
gisiadores. na buscs incessante do tomar reehda
de o comando constitucionsl de msegurer =0 C-
dedio e via judicisl para a solug Bo dos confiitos o9
interesses.”

Por seu tume, JOSE AGUSTO DELGADO, em “A TU-
TELA DO PROCESSO NA CONSTITUIGAD DE 1988 —
PRINCIFIOS ESSENCIAIS" (Revista ¢ Processo o’ 58,
p. 84), destsca:

“0 conetituinte de 1988 fol mais sgressive NO Sen-
tido de assegurer de modo sbrsoiuto a inguitabei
dade da funcao juriedicional. Acentutu. assimn,. com
faceta mais potencislizada ums das conseadincias
de prdpriz soderania estetal, Que ¢ 8 O Alo ParvTy-
tit & ninguém de evitar 0 )us mpenu™ go Estade
que monopolizs 3 Juatica, sem 1ik 0. 2 Bars & o
1€ posi¢ho privaca 8 posnidilidede, de DO MEOS vl
dos ¢ coalivos. resolver intereases em conflito

!
)

fim, nunca ¢ demais lemtrer gue © constilumie
enpllecevu 0 principio da isonomia de ta forma.
, DO Bigo S.%, caput. da el das els. dewtr2ou Inear-
vocaments que “1odos sB0 Iguais parante 8l p, Sew ghe-
linglo 0o QUalqueY NEtUMEIR", FAgTR SSS8 QUE { W & 80 V-
neva de Inconsitueionalidade 0 mals:nado Decrero-Lel n ¢
TO/08 & sua 8l colrmA. oo n.° 3.741/7).

Todoe 5:ueles que Convivem com o ordehamento juv-
ridico, seja qusl for a forma de stusgho, davern repwdiar
aoxcrescincia deses dispoiitivos (1) legels. constitein
do dover de Cada um chservar stentemante 0 problems
social ® econdmico que ewoive 8 questin juridica dos
PrOCELS0e, & MENOS QUE QUEWEMOS SEPUIT 0 CaMho U
queies que, em nome de ume justics cega scsbem por
trdptinr © progresso da thilirecto.

EXECUGOES ESPECIAIS — Dec. lel 21, de 17.9.68

DECRETO-LE! N. 21, DE 17 DE SETEMBRO DE 1966
Displse scbre assisténcla llnanceirs ds empresas palas Calxey

Econdmices Federals,

*l = a qualideds dos hemn, ¢, %0 lmdvels,
siruachs caracemnisticss, comf
sraascrigho;

TS .

avisos ¢ editais de lel, por Intermddio  She fer prids
da

Vars s que competir jul-

do i .
gar os feitcs da Uallo Federal ou do -M.“N"‘—“----.nm

’ll-om‘.nunuqim
“Iil =— ¢ dia, hors ¢ Jecal €a praga®.

1.2, 986, O edia) serd aflasdo § porus do
edificis ands tver erds @ i s publicado

i 3¢ Aplicarse-d so lelllo o dlspos.
1o acima, no § 1.* do art. 3, devenda
o8 antincios consignar esta circunsibncia,
como lambém avalinglo dos bens feita
pelas Calxas, Terd preferéncia o liciun.
te que oferecer © pagamento & visna,
fanio por ianto, e, sucessivamente, o
que pleitele menor financlamenio dax
Ceixas ou, em igusldade de condicdes,
prazo menor.
pubil. § 4 A comissho do lellociro sert
devida unicamente pelo arrematsiie, ¢
ndo ultrapassarf, em todos o8 casos,

ontagles ¢ nd-

juizo ds falincla, se for o caso, mou- *§ 2 Nis havends imgvemss ma bocalidade,
o

sindico, observandose o que

962 & 964 do Cédigo
8

»
E
E
o
n
?

§2° O lelldo de que trats o pre.
sente artigo poderd sar [leito exieajy.
dicielmente, & requerimento do muquq.
ria, 1 cuen vaberd Indiew o lelloeire.
et hiadiese, e ¢ leijoeny

Sed =t e
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a 0.3% (meio por cento) do valor do
Jance. .

$ 5° Sa, no primei:o leilbo, o8 bens
nio slcancarem lance lgusl ou wuperior
b sus avaliasglo realizads pela rvespec.
tive Caixa Econdwmlica, procedersed 2
segundo lelllo, com o sbaiimenie de
20% (vinte por cento) @ Imervalo de
10 (dex) dins, no minimo, quendo entdy
serfo vendid.s pelo malor lance ob*-
vt disposto no § 2.4 deste 1.ago.

Art. 7° Do produjo do leliio werd
pago preferencialrente o erédito da Cak
r& Econdmica, dzvende o saldo, depown
e deduziday a3 cusins, Ieanciie ¢ ik
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xas, s2r restltuldo so mutudrio ou 9
posiiado b disposicle do juiz sompe
tente, na caso de concordata ou falin
cia do devedor ou Intervenlente hipote
cante.

Art. 6.1 3. CPC satg “Ass. (009, Os &
bargos serde oferwcidon:. ..

Il — denure ou claco (5) dlss wpuisi
A suissture do auto ¢s oematsche “"
x:l:_lchﬁmlhwﬁ

EXECUCOES

ESPECIAIS — Dec. lel 70, de 21.11.66

DECRETO-LEJ N, 70, DE 21 DE NOVEMBRO DE 1966 **

Autoriza o {uncionemento de

ds poupancs ¢

empréstimos, Institul & oédula hipoteciria ¢ di ocutres pro-

vidinelas.

CAPITULO 11 — Ds cédula hipotseiria

Ari. 8° Or cooirsvos de emprésth
mo com gerantla hipotecdris, com sx.
ceclo dus que consubstanciem opers-
¢bes de crédito rursl, poderlo prever
¢ resjustamento dag respectivas prests-
¢0es de amortizago ® juros com »
conseqllents correglo monetdria’ da di-

vida.

§ 1 Nes hipotecss nlo vinculsdas
80 Slastema Financeiro da Habitagdo, a
corregdio moneidria da divids obedece-
rl 80 que for disposto pars o Sistema
Financeiro da Habitagho.

§2° A menclio & ObrigecBes Res-
justdvels do Tesouro Nacional nas ope-
ragSes mencionadss no § 1° do art. 1.°
do Decreto-lel n. 19, de 30 de sgosto
de 1966, e neste decreio-lel entende-se
como equivalente a mencdo de Unida-
des-Padriio de Capital® do Banco Nacio-
oal da Habitaghio e o valor destay sers
ssmpre corrigido monetarisments duren-
® ¢ vigincis do contrato, sepundo oe
critérics do art. 7° ¢ § 10, da Lei
4.357/64.2

¢ DEC. LEl " 1. °Coesttmcionaildeds
Boacirs € Havpeiclay o Sems It
abit 8 .

@reso (RT 0!1/1’:‘ por * .

DRC. LE) 7% 1. Os arts. 3! o 38 dosts
Des. lal pio sl incomsimcionsts (TPR-RP
I4/248; RITIESP 6R7121) @ comtimuam em
Mgor, pllo revogados pelo siual CPC (RTFR
122/98, TFR.RF 2607213, RT ¢96/83, 503/96,
g X e T

ser felta poi Bk 6o

. * TASP-RT 310/140. majoris.

X
A7, 9.9 1. Das. lai 19, @ 38.5.04 — Obel-
& aSo¢lo ¢z clausuls de correchs mosetd-

Wxﬁu do Stitsme l'd'lm‘m(l.{'
outras asiad
3 Lax iseariatn. T

2
£s
|
&
f

E

§3* A elivsula de corregho
Uria utilizdvel nas operscden do Si
ma Financeito da Habliagho poder
aplicads em wdss &3 op:ragies
clonadas no § 2.° do art. 1.°
tolel n. 19, ds 30.3.66, gus vierem

g
21

]
£
£
;
i
[
g
§

| — operagdes compr: 2ndides no Sis-
tema Financeiro da Habitacho;

IT — hipotecas de que sejam credo-
res insutuicles flnanceiras em geral, ¢
companhias de segura;

11l — bipotecas entrs outres partes,
desde que & céduls hiporeciria seja
origlnsriemente emitida em fsvor das
peasoas juridicas a que se refers o inci-
o 11 supra.

sinds em circulaglo nio poderd exce-
der, am hipdisse slguma, 0 valor total
do respectivo crédito hipotscdrio em
senhum momento. ~

1 2° Para os eleitos do valor total

dovdum‘rbdadhida-whﬂn.‘
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§ 30 As chdales hipotscdrins feacio-
st poderds ter emiddas em con-
i ou kalodemgnts, a critdrio do
crecaod, 8 Qualquer momento antes do

vencimenio .. orrespondents divida
hipotecdria.

.......... PR RO EUE B SR BRI N ST R

CAPITULO HIY

Asi, &3, s bipotscas & que 38 e
fereva 02 erdd. 9° & 10 & seua Incisos,
quancu wix psges w0 vencimento, po-
derdo, b escolhe do ciredor, ser objeto
de execucio ns forma do Cédigo de
Fiocesso Civil (avia, 2398 ¢ 301)' ou
desie dervetolan (arte 31 & 38).

Pardgrelc dcl... A falta de pags-
ments do principal, oo (0o oy em par-
te, ou da quaiguer parcels de juros, nas
épocas pedpriss, bem como o descum-
primeato da obrigagdes coastantes do
srf. 2}, importard, automsticamente,
salvo disposicha diversa do coatrsto de
hipoteca, evw exigibllidade imedisia de
wds & divide.

A 3 Pere ox efeltcs de exerci
cidf ds opyis du sxi. 29, terd agente
fiducidrlo, com: as funobes determinadas
nos arts. 31 a 38:

| — nas hipoceces compreendidas no
Sistems Fudanceiro da Habiwsglo. o
Banco Nacicas! da iabluaglo;

Il — nas demals, sa lnstituigdes fi-
aanctirm inclusive sociedades ds cré-
dito imobilidsio, credenciedas e tanto
pelo Banco Ceatrsl dea Repiiblicsa do
Brasil, nas condiche: que o Conselho
Mooetirio MNacionsl venha a autorizar.

§1* O Coussihn de Adminisiraglo
do Banco Nacicasl ue Habliagho po-
derd detesminar que este exerga as fun-
gbu de agente (iduciério, conforme o
inciss 1, diretamente ou através das
pessoas juridices mancionadas no inciso
1L, flxando ¢s crivivios de atusc 3o delas,

§ 2° Ai geuser juridicss menclo
nsdas wie biahis €4, ol ds godersm
ERETCS: ¥ Jwimicoe we wpanta Tlducidrio

CA¥. M &« wosatirucloeelldcds do arts.
383, v et Lo wiicke eas Dec. i

Arl. 3B L T ihm K2 o M1 do CPC ant.
COrTENGORRM - Mric. e & T30 @O arual,
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deste decreto-lel, deverbo tsr sido esco
lhides para tsnto, da comum acordo
entre o credor ¢ o devedor, no contrato
origindrio de hipoteca ou em aditamento
80 mesmo, salvo s¢ estverem agindo
em noms do Banco Neclonal da Habl
tacho ou nas hipdteses do art. 41.

§ 3. Os sgentes fiduciérios nko po
derfo ter ou manter vinculos societs.
rios com os credores ou devedores dag
hipotecas em que sejam eavolvidos.

§ 4° E lcito As partes, =m quilquer
tempo, substituir o agente fiducirio
eleito, em aditamento a0 coatrato de
hipoteca.

Art. 31. Vencida ¢ nko pags » hi-
poteca no todo ou em parte, o credor
que houver preferido executd-1s de scor:
do com ests decreto-lel perticipard o
frto,) até 6 (seis) meses anies da pres-
cricho do crédito, so agente fiducidrio,
sob pena de caducidade do direito de
apglo constante do art. 29.

§ 1.* Recebids a comunicagho s que
se refere este artigo, o agente [iducld-
rio, nos 10 (dex) dlas subseqientes,
comunicard so devedor! que the é asse-
gurado o prazo de 20 (vinie) diss pars
vir purgar o débiio.?

§ 2 As panicipagBes e comunics
cSes deste antigo serfo feltas através
Art. 31 1. *As rticipacies & Qus o¢ ¥
fers o wart. Sl.dn’l.)u jei 70, de 1944, &
vern ser feitas stravés de carta entregue B
dlante recibo eu enviada p‘lo I.ulun - ﬂ'

wice ¢ Documenios, ou slada rot
1 rd-

natificacha n-wu- (RT ¢90/111
aem., majoris 4 voios).

Art. 313 3. A pubiicecio de edital perd
clincls do devesar soments 88 Aapis
de feitas a8 mecasadriae diligéncios para lock
lizacho desis: ndo Dasts e simpies verificache
da que ndo fol enconiredo pa imdvel

l'ldo (RT S34/1%8, RITIESP 64/9f).

Art. 3t 3. v omrt. -0 0 I8,
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de cirta entregue ... als recibo ou
snviada pelo Registro de Titulos e
Documentos ou sinda por melo de notl-
flcsgBo judicial.

Art. 32. Nio scudindo o devedor A
purgsslo do débito,'S, o agente [idocid-
rio estard de pleno direito autocizado &
publicar editals & efetuar, no decurso
dos 13 (quinze) diss imediswos, o pri-
melro piblico lellio do Imével hipote-

{3

§ 1* Se. no primalro publico lelllo,
o malor lance obtido for laferlor so
saldo devedor no momento, acrescido
daa despesas constantes do art. 3%, msis
ss do asninclo e contrataglo da praga,
serd realizado o segundo piblico leillo,
pos 13 (quinze) dias seguintes, no qual
serd acelto o maelor lance apurado,
einda que nferior A soms das aludidas
quantias.

§ 2* Se o msior lance do segundo
publico leildo (or inferior Aquela soma,
serlo pagss inicialmenie as despesas
componentes de meama soma, ¢ a dile-
rengs entregue so credor, que poderd
cobrar do devedor, por via executlvad
0 valor remanescenta de seu crédito,
sem nenhum direito de retenglo ou
indenizaclo sobre o imdvel aliensdo.

"$ 3° Se o lance de sliensgho do
imdvel, em qualquer dos dols publicos
leildes, for superior 80 total das impor-
thncias referidas no “caput® deste aril-
80, a diferencs afinal apursda serd en-
tregus 80 devedor.

§ 4&° A morte do devedor pessoa
liaica, ou a faltncls, concordata ou dis
soluglo do devedor pessoa juridica. nio
Impede a splicagio deste artigo.

. 30 1. v, aria, 348 & 793 @0 CPC, -
Peciaimenis $89-Vi.

Art, I 2. Nio s sdmiem embsrgoe do
Sevedor (RT 344/147), qua sb pederd defen-
Gareg apdy mamuucum
n, 37 4§ 2+ ¢ 3). Tembém poderd mover
A0 saulstdris do lellde (cf. RT] 104/333).

Art, 32 §. v, srs. 344 0 793 62 CPC, -
483-Vil.

Art. 33. Comproende-se! no monian-
te do débito hipotecado, para os efeitos
do art. 32, a qualquer momento de sua
execusdo. a3 demais obrigacles conure-
fusis vescidas, especisimente em relagho
3 {azeads publics, federal, estadual ou
municipal. ¢ a prémios de¢ seguro. que
sesho pagos com preflerdncia sobre o
credor hipotecirio.

Pardgrafo daico. Na hipdiese do se-
gundo publico leliso nko cobrir sequer
83 despesas do artigo supre, @ credor
nada receberd, permanecendo (ntegra a
responsabilidsde de sdquirente du imé
vel por este garantida, em relagho sos
eréditos remanescentes da fazends po-
blica ¢ das seguradores.

Art. 34. E licito so drvedor, a qual-
quer momento, aid & sisi aturs do suto
de arremawsgho, purgar o débito,.! wia-
lizedo de acordo com o art. 33, ¢ acres-
cido ainds dos seguintes encargos:

1 — 3¢ a purggio 3¢ eletuar con-
forme o § 1 do art. 31, o débito serd
screscido das penalidsdes previsias no
coairsw Je hipoteca, aid 10% (dez por
cento) do valor do meymo débito, e
ds remunersglo do agente fiducidrio;

Il — daf em diante, o débiw, para
os efcitos de purgacho, sbrangerd sinda
o8 juros de mora ¢ a corrxbo mooe-
téria incidenie até o mumento da pur-
gagdo.

Art. 38, O agente fiducidsio é aw-
torizado, independentemenie d¢ mands-
to do credor ou do devedor, a receber
B8 quantias que resultacem da purgaclo
do débilo vu do primeiro ou seguando
publicos leildes, que deverd entregar o
credor ou 8o devedor, corforme o caso,
deduzidas de sua prdpria remuneraydo.

§ 1° A enwegs em causa serd felia
atd 5 (cinco) dias apés 0o recebimento
das quaniiss envolvidas, sob p:na de
cobrangs. contra o agente [iducidrio,

Art. Ih (. "sla®; deve ar: “Comgresmdens-
..
Ari. 34: §. Nio vale a cléupsia que

prevé

omhanmhm“ldvﬂl.u
[

UTA‘IM&.“WM _BiTaee
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pels parts que tlver direito M quan.
0‘;- {u o-?o executiva.!

N eréditos istos neste ar-
tigo, contra a;snte nﬁm. sdo privi-
Jegiados, em caso de faldncla ou con-

36 O piblicos lelldes’ regu-

art. 32 cerdo anunciados e
realizados, 80 que e:xis decretolel nio
prever? ds scordd com o que estabe-
kwomahlmu.w.qufz

dos pdbliccs lellSes de Imével hipote-
cado, ou que sutorisem sua promoglo

cnnmbu-nbllddudc lo me-
808 Iwadouz:pelo-
piblicos em sua advidade

I

Art. 31, Ums ves efetivada a alie-
oaclo do lmédvel, de acordo com o art,
32, serd emitids a respectiva caria de
srrcaaataclo, assinada pelo lelloeiro,
palo eredor, pelo agents [ lucidrin, ¢

cinco pessoss fhices ldooeas, vus0-
tADNSDLS CapaRmts, como testemunhas,
documenio qué servird como titulo para

: transcripho' no Registro Gersl de

a0 pdblico leilio, deverd assinar 8 carta
da srrematac’s que, em casa coatrério,
conterd msccsasiaments a coastaiacho
de sus mmincia ou de suas recusa em

28 295

mataglo, pode. . o adquirents reque
rer 80 [:{20 competenis imisslo de
posse no imdvel’ que lhe serd conce.
dida liminarmente, apds decorrides ay
u'houu mncl;auu}.dud‘u § 3° deste
artigo, sem prejuizo -4 prossegui
to ello, e riio ordladriod pars o de.
ate der alegacles que o devedor
ventura aduzir em c:mmmlo. po
§ 3° A ocoacesslo da medids limi
nsr do pardgrsfio anterior o8 serd ne.
gada se o davedor, citado, comprovar,
no prazo da 48 (quarenta ¢ olto) horas,
qQue resgatou ou consignou judiclalmen.
:e -] ul:: de seu h:ébito&anm da res-
izagho primeiro ou segundo
blico lelldo. v

Art. 33. No periodo que medesr
entre a transceiclo! da caris de amre-
mataclio no Registro Geral de Imdvels
¢ a efstiva imissho do sdquirents ns

do imével aliensdo em piblico

leildo, 0 Juix arbitrard uma taxa en-

sal de ocupacio compativel com o ren-
dimento qus deveris proporcionar o
investimento realizado na aquisigho, co-
brivel por aglo ezecutives

Art, 39. O contrato de hipotecs de-
verd prever os honordrics do agents
fiducidrio, que soments lhe serio de
vidos se se verificar sus intervencho
na cobranga do crédito; tals honocdrios
nio podeclo ultrapassar a 3% (cinco
por cento) do mesmo crédito, no mo-
mento da intervencio. ‘

Pardgrafo unico. - Para as hipotecas

do Sistems Financelro da Hablisgho, ©
Conselho de Administracho do Banco

vescle (RTPR 100/73).
An, 3% 6. v. CPC 2%, .
Art. 3% 1. “wsmscricie®s hsjs, "segiiire’
Art. S 3. v. arts. 340 & 791 de CPC, &
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Noclona! da Habitay... derd fixar t»-
belss ¢ remux.zecho ‘do agents fidu-
clirlo, ceatro dos ['mites fixados peste

srtigo.

Anr. 0. O te fiduclério que,
mediante ato lliclio, fraude, simulaglo,
ou comproveds mé-d, allenar Imdvel
kipotecado em l&"w do crador ou
devedor savolvido, responderd por ssus
#3208, perants a3 autoridades competen-
tes, na forma do Capitulo V da Lel n,
4393, do 31 de dezembro de 1964

[ to s parts {esada, por perdas
[ que levario em conts os cri-
térios de correglo monetfris sdotados
peste decreto-lel ou no contrato hipote-

Art. 41. Se, por qualquer motivo, o
agenie M‘u:iolrlo elelio m coantrato hi-
potecdrio puder coantinusr no exer
cicto da funclo. deverdi comunicar o
fato imediataments 80 credor ¢ a0 de-
vedor, qus, se nlo chegarem a scordo
perd elegsr outro, em adilamwnio so
Meetno contrato, poderio pedir so julzo
compstents & nomeaglo de eubstituto.

§ 1.* Se o credor ou o devedor, s
Aualqper. tempo. entes do iniclo da exe-
cuglo :onforme o srl. 31, tiverem fun-
dadas’ razles pars em d::kh ]

do.'l';. 4 de 31.13.64
sl & nmlg‘o '-’-”l‘nuumu na-‘:‘l'd’:

b delan 0. cte Iclas, eria @ Cunssthe Mons-:
aclag =

Urlo Noclonal o ¢4 -swiras
RT 333/34), Lax 1£7970.499, RDA 80/447),
Ve S :

[ X

]
bt
it
1t
Eig
il

cidrio.

§ 4* Datituido o sgeate [iducidrio,
0 juiz nomeard outro em scu lugse, que
assumiré Imedistaments as fungBes me-

:
E
%
|

<A, 411, v. CPC aat. 20 § da; CPC 4.0

DECRETO-LEI N. 167, DE 14 DE FEVEREIRO DE 1967 +4
'th&‘aobnumlad-crédltomnlc di _atres provi-

“Ast, 41, Cibe sglo executiya para s
S DRC R0 1. *Chtula &4 cridtie
I = Acko 8 comitat 4. fie 4o, sove
€rce, por Arreda .3’."".‘?&"’"""‘“'1‘
PS¢ Arrude Alvies (RP 17133 o Qual & sclo

Sebivel pers & cobrangs @ cidula de crédie
Neal?) “Cpidito rurel @ (ndustrial ~— Alguns
relacionados

%r r-:::,n‘nn-n (:‘.l’ mn".n. RF
-383/410); “Céldulss ¢s exddiio rural
= Risemcis — Beis cpmmbndss

cobranga da cédula de crédito rural!

entscipeds — Permisshe el . 41, 0 1.
@ Dec. lof 107/6)) = M
Sady Dorsstias PFires (RT $08/39). . P
DEC. LES 347 3. O Dee, tel 157 alo fol
revogade peie CPC (RITAMO &/

29 d¥295
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i gronslierd: &ipma.
“Incultdido ba*parses & no
dc proves, decidlada’ em ngukh
67 o decisbo erida deniro
de 30 (trinta) diss, ':Wm da_efetl
vagho da penhors
1?‘“’ nl?n teclo dc:'t:. suspensivo o8
recu terpostios
ferides na aglo de cobeangs o quo":
refere esse artigo;
8°) o foro mnm serd o do

praca do pagamento da cédula :is cré-
diio industrial,

CER RN AR RN IR I N seanennpsitews

An. 87. Os bens vlmladoo A ot
duhdecddlwhduwiﬂﬂomlop-
nhotados!

ou seqilestradcs poc
cvldudoenluauoudnmlro
tante da real, 8
qualquer deles delumchr ] cxln&ncll
da céduls ds eptoridades Incumbidas da
diliglacia, ou & quem & determinou, sob
psna ds responderemn pelog prejufsoe
mulunudcmm

Ax. 411 0. v, CPC 1210,
Arg. $ 1. Exa impuahorsbilidads
en lace - et Cre mtuomu! saive

enecucie 2/
TP 130/99, l”ll‘l}.lﬂll! T S”l:zt

$79/88. RIT)ES 300}, ¢ einde e
crddise .ﬂ'uhr [ M::.kb
(RT) 817480y,

- {cAHSHE g6 de cobrangs em

i do, judicial
o asfolnifmnvo?.: ::ﬂ::mc da ot

duls de. ovédito industrial

sinds pela mulia .de 10%%2 sobre o
principal ¢ acessdrios em déblio, devida
8 partle do primeiro. Yaspache da suto-
tidade competente na paticlo de cobran.
¢a ou de habilitsglo do crédito,

Art, 8. No caso de execugle judl-
cial, os bens adquiridos ou pagos com
o crédito zoncedido pela cédula de eré.
dito Industrisl responderfio primeire.
mente pele satiifagio do tiudo, nlo
podendo ser vinculsdos so pagsmentio

de dividas privilegisdas,! enquanto nlo
for liquic de a céduls. -

£
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Art. 9 L. . lﬂ”.ml

LEI NeS.741PE 1.° DE DEZEMBRO DE 1971 3¢

DispSs sobre a protegio do financlamento de bens imévels
vinculados ao Sistema Financelro da Habitagdo.

O Presidense da Republica

Fago ssber qud o Congresso Nacio
nal decreta ¢ eu sanciono a seguinie lel;

@ LEI 8340 .

ficama Pinasssire o Mabitagle® Crige
eie Coemns €as Roie Milke (RT3} 833/470;
*As s ache 9 & enscgio hipaie-

chrin peia e, $.701/71", por Caﬂu
Roberis Lilege Conived {Ajurie 307138

Art. 10 Para a cobranca de crédito
hipotecdrio winculadd so Sistema Fi-
nanceiro dy Habliaclo crisdo pela Lel

LEl l”ll 2. A Lei L.241/71 contimue om
g tncla (AT] 737297, JTA 334208,
3/216, 33/246, W/, S1/98, Bol, AASP
41/154),

asgucle N -t
m-oldua sm l.-.-o

sn} .m'ﬂ' 70, 867333, lmu. o .m. T
Com a devida vinia, ale rnl
be, feita em |TA U/8), ée
.c- ® anu pode opiar pels  macwpls
comm,

30 &' 295
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'n, - 4300:de 21 'uu -do. 10641 &
llclto 00 credor'y 8 execucho
de que izatsm os arws. . cJZdoDe-
creto-fel n. 70, dnaldcmem!nodc
19667 ou sjuizer g sglo executive na
forma dn presents lef.

Ast. 2° A terd Inklo por
peticlo escrite, com s tos ‘do
art. 282 do Cédigo de Processo Civil}!
spreseniads ' em trda vias, servindo 8
‘2gunda @ terceira de mandsdo @ coulrs-
16, & »endo & primsifs Instrufda cowa:®

~1.— o tivlo ds divids devidaments
inscrita;
‘11 — @ indicaglo do valor des pres-

tagOes ¢ encargos cujo nlo pagamento
deu lugar ac vencimento do contrato;

Il — o saldo , discrimdinadas
as parcelea relativay a principal, juros,
multa? e outros contratuals,
fiscals ¢ honordrios advocaticlos;¢

Art. 1% 0. l.d»ul.dlll“—luu-
lnl =0~

“llv 8 ul
I‘E ,lk

‘Getdes de . ct“no
Sicias, ounmrmamumuclg'

¢4 outrna praviddaciee (
347, l‘!' 350/638, Lem 1964/733 o m. ».
@menin., RDA 79/320 & 340, p. mants.).

| K LA msnnou un‘ .

Art,
de 20.11.68, sclms, nesty mesgmo i,
Art. 2.4 1. S4muie 13 do 1.* TASP: “O va-

¢lo do imdvel, a citacho (arsed por
meio de edital, pelo prazo de 10 (dez)
diss,) publicado, uma vez, no érglo

Sdmmuie 119 de TFI: “A da viglacis
d0 Codigo d8 Procemes Civil éa 1975, 4 co-
annmh;‘ da ®ul umm
sdvocsiicios, ne execwile ’un

"&Hl lﬂlull $.74), oe 197§
nela umMﬂl‘l’HWI

Are. 3.0 4, Sdmuie Ilmb u‘.nm 0
paca sdmiseibilideds anecwghs
tluouatu fundsds me Sisteaa Flasnceire de
fHabitagho ¢ © @ et m dols
aylm regulsmentores. coarma Pepeiio
‘a0 art. 2°, IV da Lol !Nllﬂ' (ld. AAYP
1.933/5). Esa Somuls b Gl 8 an. de jur.
wukmml?tﬂleuhnwm
‘poe 19 vosos & 17.

De qualquer maeseira, lmlnl.ao-
conatituicho do

mo prove paru peocewns.
tads da ofpis €0 avio ow ‘nmmf

/133, ITA 33/%0, lil"l 947183, 94/18Y,:

IOII!” Bol. AASP I.SNIO" TFR-4.* Tur-

regida’ B8, AC Q26M0-R], §. 27.5.8

véncidos). Neste unu& RT 3937144, 993/130,
'"A Wll! 93/ 118,

vimsnto, 'vn. D] l'ill. ». uno"n‘;

¢ col.; em
Memog liberal: 'Nunmap
tada de clpiss da evisos regulsecncadores
reciamands © pegamesto d¢ divides gquandy
0. devedor estiver em oirato DM stis meses
wdo am aviso® (RT 399/12¢, uhn.\
ssatido: AT mmvu-m

esspecial),

A, 3n 7. o:nuumcm
rada b Calns Bcomdmica F

Bel 2.291, da 31.11.84 (Lez mul 10, IDA
168/300, AF 396,309, Bol. AASP louc)
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oficial do Estado lo
veres em jomal local de grande cir
vulacio, onde houver.

An. 4° Se o executado nio pagar »
divida indicada no inciso 1l do art. 2.°,
screscida das cusias ¢ honordrics de
sdvogsdo 4 nlo depositir o saldo de-
vedor, efetuaretd a penhora do imével
hipatecado, sendo nomesdo depositdrio
9 exeqiente ou quem esie Indicar,

§ 12 Se o executado nlo estiver na
posse direta do imdvel, o juiz ordenard
8 expedicio de¢ mandado de desocups-
¢do contra & pessoa que - estiver
ocupsndo, pars eniregélo 80 viegliente
no prazo de 10 (dezx) diss.}

§ 2° Se 0 executado estiver na posse
direta do imdvel, 0 julz ordenard que o
desocupe no praro de 30 (trinta) dlas,
inwregando-0 80 exeqiiente.?

Art. 3° O exacutsdo poderd opor
embargos no prazo de dex (10) dims
contados da penhora’ ¢ que serlo rece-
bidos com efeito susgensivo. desde que
slegue ¢ prove:?

I — que depositou por inteiro =
imporiincia reclamads na iniclal;

il — que retgatou a divide, ofere-
cendo deade logo a prove da quitagho.

Parigrafo dnico. Os demais funds-
mentos de embargos, previstos no arn.

L aulo 0 peocesso, “sh lnlUo®, e nis fol
somecado cursdor & lide a0 revel (Bol. AASP
1.462/307).

® Art, 4.9 (. “Ds (ncosstitucionslldede do
§1.°do art. 4.2 da Lot m. 5.74), de 1.12.71°,
ﬂ Vicor A. Bomfim Mocing (RT 618/247,
MPR €3/4N,

Art. 6.0 3. Poucd lmponts, 88 cas0, Que &
peahoea recals esm bem 88 posss de ferceiro:
& difersaca reside, unicannesis, RO Praso pers
nmu;lo comforme distinguem o8 J} 1-°
¢ 2 (STP.AT €07/230).

An. 9.4 §. A intimaglo da peshors § obri-

ndris, pris db Iniclo »0 8 oposi-
gh de n:hlnu (RT szuhs. l‘{A 83731, RF
AT, RITAMO 1W351).

An. 4.2 3. O “capwi®, @ (aciets ¢ ¢ | én,

oibo d¢ scirde eom & Modecle dade pels Lel
6014, é0 77.32.73, ert. 14

141 do Cddigo de Processo Civil, nio
suspendem a exscugho 34

Art. 6* Rejeliados o8 embargos re.
feridos no “caput® do artigo enterios, -2
© juiz ordenard & venda do imével hi.
potecado, em praga publics? por preco
nlo inferior a0 saldo devedor! expedin.
do-se edital pelo prazo de 10 (dez) dias.

Parigrafo dnico. O edlwal serd afi.
xsdo & poria do edificio onde tiver
sede 0 juizo ¢ publicado trds vezes, por

extrato, em um dos jornals Jocais de
maior circulaglo, onde houver,

Art. 7° NBo hevendo licitante - ns
praga publics, o juiz adjudicaré, dentro
de querents ¢ oito horas, so exeqlen-
te o imével hipotecado, ficando exo-
nerado o executado da obrigacho de
pagsr o restants ds divida.!

Art. 8° E licito a0 execulado remir!
o Imdvel penhc. io, desde que depo-

Art, 501 3, Redeclo de scords com a Lol
6.014, ca 27.12.73, art. 14,

Art. S 4, v, RT 91/139, Bol. AASP
417194,

Entendendo gue o precelta do § da, ¢ in-
constitucionsl ou, no minimo. Jrve exr has-
monizsdo com o CPC: RITAMO 28/199.

® Art. §.51 1, o/ avaliaglo: “Avalisglo do
Imdvel oo Slsema Financelro ds Habliacho®.

r Marilo Amado Cardoso Maciel (RBDP
3/7119); “Exscuclo das hipojacas vimculadss
20 Slstema Financelro da Hablischo =— Necss-
sidede da avalleclo®, poc Rrico Barome Pi-
res (Ajuris 19/34).

Ari. $.9 1. Sdmuls 307 ¢o TFRs “Nua scles

exgcutivas ﬁiidll‘l'l:;lll %h 7, @
eamenio do ve!

mvsluelo' {v. jurisprudincia o/ esta Sumu-
Ia em RTFR 143/97 u 125). Nema semtido:
RT 39771236, JTA 93/23, 93/182, 104109,
103738, Bol. AASP 1.442/108.

Hi necessidade da avaliaglor AT $78/148,
JTA 81739,

e Art, 8.4 3, slpnw'Arw!!‘m
da Lal 9.741°%, josd Vidal (RP wyn-

Ar, 0.4 4. sorrigids woneisriaments (ITA
103/98).

AT e hersacirion 8 savoyeas
(Amagls '107170), ‘News  semikso: RITAMO

7184, |

Art. % 1. Nbo vale a cliusuls contreiual
Qque apede @ m:no 80 direito ds vemiche
sssegurado por ests arilgs (RF 297/109).
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de arrematscio, s lmportincla qus baste
80 pagamento da divida reclamada’ mals
‘bustss ¢ honoedrics P easo

em que convalescerd, o contrsio hipo-
tecdrio.

Art. 5 Constitul erime de sglo pi-
blics, punido com a pena da detanglo
da & (sols) meses a 2 (dols) snoe @
multa de cinco a vinee salirics minimos,
fnvadiy alguém, oa ocuper, com o fim
, iesvend ou unl-

m objeio de fissncismento do Sis-
sems Financeiro ds Hebiwglo.

Asrt. 10. A oglo exscutlvs, fuadsda
em outra causa que Blo & {aita de page-
mento pelo exscutado dao presiacles
vencidas, serd processada ma forma do
Cédigo da Processo Civil! que se apli-
card, subsidiariaments, b sglo executiva
de qus trata esta lal,

RS, 14 MAK 1YW LIAKID ULILCIAL TP
SECAD ) . DIARIO OFICIAL . Qw».mf;}.(‘l.u./-.. 14 LiAK YW
’ * M [‘1
¥ ﬁ A B \6\ 1 P
J

Aios do Poder Legis'lativo

®argo

Dispoe  sobre

transieréncia
timanciemente no aabito do

e
I=1 o 8.004, de .ll de

ée 1390,

fe
Zistems

Panencsizo de Maditscio @ 63 outTes

providencias.

PRETIDENTE DA

STr»PoBL3ICA

Taco saber Qus © Congresso Nacional decreta ¥ au BARCiORO & deguinte

¥ 1]

art. 18 = © mutulric #c Sistema Pinanceire ¢a
Maditecée = (SPEN) pode transferir & terceizes os direitos & eobrige~-
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¢Ses decosrentes €o Taspactive contrato, observado o disposto assta

?ataonu unico = A temlhauo de thda. pro=-
®sssa de venda, csasic ©u promexsa ds cespac relativa o fmdval gra=-
vade es fevor €e instituicec linanciedozs fo ST dar—=se=s em ato
concomitants & sransierencis ‘o fimancismento respectivo, com a in=
unenhm:u cb-a.gnovu ds :utituiuo fimsnciadora, mediznte a as=
suncao, pele Dovo mutuirio, <o ealdo devedor contibil ds opesacio,
ebservados of requisitos legais o requlamentarce pars o financiamene
to és casa pr&px;a, vigentes 30 momsnte da transferincia, sessalva-
As e situacoss copocn.i. puvu&u mos artigos 20 e 3¢ destas lLei.

m"u‘lu!o Wﬁr-s‘o-t"ndiﬁt‘i
aiwples -ubntitli.cco éo lcudm-. mantidas para o sove ‘mutulric a6
Pegsas condicoes & eBCArgos 4o centrato onqlul. fesds que-sa trate
ée financiamento destinado i casa prdpria, cujo valor erigimal nido

ultrspasse O seguintes limitec:
f°= contratos—firmidos ats J1 de dezenbro’ do’

3979:7750-Valores~de Referéncis” de Tinanciamento="VRF lart., 490);
Il - lcont-a:es'umdon ‘de~10-+ de~—janeiro ~de

N9507a 1 de-Cezenbro=¢e 1904 11007 VR
ntratos Lirpedos. de fd"'Bu :‘)-uciro ae’

133 nyo
‘!ls'cﬁ-n ‘Gata™ER vigdncld desta Lais 1.300 VAr. ..

Art. 39 « Noz fimanciamentos contratsdos até 29
8¢ Zevezeiro Ce 1986, alo enguadracdo: nas condicdes Sixadas ne argi-
gc anterior, a transfcréncis serd efetivads medisnts & assuncio, pe-
lo movo mutuirio, da metade do saldo devedor coatébil da Oparacan;
atualizado "pro rata die® da dats €0 Lltimo reajuste até & data dc
tzansferéncia. -
$ 10 « A trangforéncia, nmoc cacoc deste ortxqo.
»e ofetivacl mediante & contratacao de MOva operscio, Qus deveri ob-

BSIVAr Al SJO0TRAD BB Vvigor relstives so» financiamantos €o STM.
§ 290 - Nas trancferénciss de gue se trata este

artigo, as instituicdes financisdoras ficam disponsadac da oburvus-

m €as sesguintes sxigsacissr
a) limite miximo de finmanclamento, desde gque

m h,a Gss2b0280 8dicienal de recursosy
b) limite qax.no és preco de venda ou de ava-

liacio ¢o imdvel financiadoes
€) local;.ncio 8o imdval mo domicfiic éo com-
pcador; °

4) coat.unic» ao Tuondo de Aniuinci: lub&a-
cicaal = FURDRAD.

§ Jv = As transferéncisz que, i data ds puhn-
cacio gests lei, tenhas $ido colebradas entre © mutuirio ¢ © adqui~
zents, som intervemivncia ds iastituvigdo nmcudau, nno Tegula-
Tazadas ROE teZMOS desta lad. 0000 e el

art. 49 = Para o efecitos desta eli, conside-

ra=se © Valor de lctctinch de Financiaseate (VRI] aquele que, '3

s 8a contratacho origimel, tenha »alc indicedo a0 CORLIBtO como
nnnnc.nl pars sfeito de atuslizacio -nuuxn do luunc;mnco.

_____._—-—“"‘_'_ —so—-rmmn. gue T teRhi—2irmado.
~contreto atd 28 de feveszsiro de 198G, podcn, & qQualguer tempo, " li-

quidar cnncapnh-cnu sua. divida, mediante !. gamento 4e wvalor
eo-zeuoodeau 4 metade do. uldo devedor coatibs ou opcueSo. stus=

$ 3% = A eritbric do murulrio, o Yiguicagio an-
iocipats posers ser efstiveds, eitersstivamenta, ndunu © paganens
1o 0 aeatante Bguivalante 60 veler Setal das menasiidades vinsen

L]

$ 3% = valey 62 nensslidate’ ! 39). serzespoit-

'l’uu"» ensarges @ovides mpnsaisante spoh nutuirio ~sn=gegore

t&uu do ssajunte @ obrigacdes coaponentssde’e ug Q. ’iu “valer

tl"nn‘»u'lmt“u-. ‘Seatustaldo . “pro’ Zavh base_ 03

ZSucn de atualinacio®des depdsiton de poupence. r contu do dis i
2is @0 Gltimo Fesjubiamento até a Sata de_ Jiquidecio s dlvada. -
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AfL. $9 = O disposte mes arts. 29, 3¢ @ 3¢ o
Sante e aplics 200 cORLTALOS que tennsm cldusules de Eoberturs de
oventuais ssldos devedores residusis pelo Fusdo de Componsacic @
Variagoes Salaraiais = FCVs,

. Art. 78 = Oz abatiarntos dc Quo trstem ©5 arte.
3% ¢ 3% serac suporiado: pales sastatuitves financasdorst, ea wvalo-
zes eguivalentes & Vante por centb v 34)U0 Jdevedor conLabil, atuae
dazed0 B2 form:s dcfansda mesta Lei, podendo per Jifezados em vante
semcatyen, As parnh! Fomansacentes dos sbatimentos, de reaponsabi-
Aacads €0 FCVS, podorio, & €ritario das imstituicoes fLanenciadoses,
S8% POT Sstas SuUpGrLadas.

Art. 89 = Mo caso de¢ descoento t -
dedbredos com Tecursos dc zepasse do extinto Banco ;A::o:::-;:u:a::-
Sagio = BN, seri sensedido, pels Ceins Zcealmicae Fedazel = CLF
4SICORLY PIOPOLCLIORSLl 4O MOAtASLS Xepassado. ’

Art. B0 = Tratande=se de &
eavcianade:s para garantia de n!.‘;nautmnu.:”::”o:r::g::.‘::
eutros fundos garidos pelo axtinto BNK, oc vinte por cento do saldo
Govedor da responsabilidade dass imctituicdes famancisdoras fert. 79)
8440 POZ astas repascados & CIF mac mezmas condicdez o= qus ¢ FCVS
wiez a ressarci=las (ert. 31, 331). As 4mstituicdez fLinanciadoras
caucionazao ex Laver &a CIP oF respoctivos crédites perants o FCva.

. Art. 10 = Nas operacdes de que an
80 & 90 ¢ mas Tealizadaa com recursos do Fuado d: c.::::n :: ‘.:::;;
::‘::::::gb -:ﬁ.“' oo que :gnba,luvico opceracio direts da CIT como
nRCA8GDra, IiCArs a4

sqbre © desconto concedido. cargo do FCVS & sesponsabilidade

art, 11 = O FPCVS quitarid © saldo de sus Tespor-
sabilidade juato s instituicdes fimanciadoras e, mas hipbteses pre-
wistas mos arts. 00, 90 g 10, Jumto i CEF, aa gualidode de sucesso~
8 do BN, © gual seri reajustado mensalmente coe base mo Sndice é¢
atualizacio dos depositos de poupanga & com Jures calculados & taxs

oontzatual, cbservalo o seguinte: .
I = os saldoc decorrentess @da aplicacac ¢o

srt. SY, mo prazo Ge sté dez anmosm, lcuo‘uén de caruncia, con paga~
mento mensal €e jures, ¢ sete do amdrtizacao em parcelas menzais
consecutivas, wencendo a primeira mo 370 més & contar dz liquidacse

efetivads pelo mutudzios ) .
11 = os saldos decorrentes ds aplicacio do

ast. 30, no prazo de até oito anos, em pazcelas manssin conaecuti=
wes. venciveis & partir do trigéaimo 8ia apds a weledbragic <o econ=

trato de translsce&nciss e .
331 = & percels ée vinge per cento de gue trata

© srt. 99, mo praio de cinco anos,em parcelss mensais consscutivas,
wencendo=se a primeira mo trigasimo dis apds a liguidacio da divida
pelo mutuiric ®u apds a transferincis do fimanciamsnto,

Azt. 12 = O3 financiamentos concedidos ne forms

dos arcs. 60 @ 1) conservaric & classificacio original (movor ou
do

Art. 13 = A imstisuicBo fimaneiaders podezi, me-

diants liguidacio do saldo devedor existente e concessio ds novo fi~

BSRC1aBENtD, ampliar o valer finsnciedo, wtilizendo como garantis o

Riposeca 80 respectivo imbvel, observado o disposto Ros arts. 7 e

Art. 14 = Seri considerads, pars o3 efeitos dos
arts. 3¢ ¢ 50, a dats do contrato origiasl do financiamento, ainda

que teaha seorsido sub-gzogacic ¢a divida, desde que regulsr.. .

aArt. 15 = nr: .:s n::rnn de u::::i:ua"u
eon cromograma de desenbolso parcelsdo, & data & ser considerace pa=
za £ins 40 dispoato mos arts. 39, ¢ 030 & s da liuuna_d, ﬁltf)-

paresla.

n
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Art, 16 = O3 wvalores expresscs sa nowres de VRY
{art. 4v) worrespondentes aos descontos absorvidos pelas imnatitui=
¢ches fimanciederas (arts. )0 e 30) seric considersdos como aplicacio
habitacional peleo praizo de wa anc, reduiimdo=se e ciaglenta por
esato apds & eapizacio desse prazo.

Art, 17 = O geajustemanto das prestacdes ¢os’
sutuiries enquadrades no Pleno de Equiveldncis _Salerizl por Catego-

Art. 39 = © v 8o srt, 3¢ & el o ,',“l [
30 €s denenbre do 3971, pesss 8 vigersr eom & seguinte vedecies
*f 30 = A citacho far-se-i ®ma peosws &o
séu o 6e ssu ebnjuge ®u de ssus Fepresantantes legels."

airt. $0 = O art. 31 do Decrsto=lel n® %0, ds 3}

e novenbre de 1986, passs a vigorer cem s seguinte redeglo:
® Art.3]1 = Vencida ¢ hao page & Sivide hie=
poteciris,mo SO0 Bu er parie, © credor que houver preterido
esecuticla do acordo eom este Decreto-ial formalizard ao sgente
f3ducadzao & svlicitacio de anxscucio ds @lvids, Anstruinde~s

con @8 Ssguintes @ocunentos i

3 = o titule da divids devidamenia Fe~

gistraco: _— .

I1 = & indicacao dQiscriminsds do waler
€as pcestecdes @ SRCATHOB B3D PAGER) :
Il1 = o demonstrativo do esldo devedar,
Ciscciminanio as parcslas relativas & primcipal, jures, mulia ¢
SULrSS SRCATPOD SOALFAtuais ¢ legais: @
3V = edpis dos avisos reclemandy pagemens.
to ea 4TVida.expedidos sosgunio instrucbes regulikintares zsla-
© tavas a0 SFM. ' . .

. § 10 Recebida & solicitacio da execucie
éa &fvada., © sgante faducilrio, mos de3 dias subseglientes, pre=-
movers & aotificecio do davedor, por intermédio de Cortérieo de
Titules s Decumentos, concedendo~-lhe © prazo fe. vinte dias pare
& purpacioc @a mora.

§ 3¢ - Quandc © Gevedor se eacontrer e®
Jugar incerzo ou nde ssbido, © oficial cartificsri o fato, @&a~
bendo, entdo, ao agente g“uciitio promover 8 motificacio por
edital, publicado por trés diss, pelo mefioz, em wa'dos jormais
@e ma10r circulacio local, ou moutro de comerca de ficil aces
80, s¢ mo local alo houver imprensa diiria.®

aArt. 20 = (VITADO)

Azt. 21 = Somente ssrio objsto déc exacutico ne
ua:ﬁ-suu ¢éos procedimentos do Decreto=lei n0 70, de 21 di movea~
bro 1966, -ou da Lei w0 3,741, de¢ 10 ¢ dazembro d¢ 197, o3  Li-
nneh-;:tn on gue e verificazr atraso de pagamsnto 8 tris ou pais
PrOELACORE . -

ATt. 322 = O srt. 99 do Decrato-lei a0 2.164, e
19 ¢e seteadro de 190(, passa & vigorsr com & saguinte redacio:

*Art. 99 = A3 prestacies mensasis dos con-
tzatos de financiemento firmados no émbito do SPK, vinculsdos
ao Planc dec Eguavalancie Salarial por Categoria Profissionsl
(PZS/CP) seriap resjustadsa wo BEs ssguinte 30 B QuUe OCOTrer &
dats=base ds estegoris profissional do mutuirio, utilizando-se
a varascao éo Indice de Pregos ao Coasumidor (IPC) epurads mae
Zaapectivas datas—base.

$ 19 = daz detas=base 0 resjuste das pres-
tagSes coantemplezi também © percentusl Zealativo 4o ganho zeal
de salidrie

S 30 = As preatacbes reletivaes & EOATIIEER
vineulados ao Planc Ge Eguiveliéncie Salariel Plema seric vsese
Justadas no mEs seguinte €0 dos reajustes salarisis. iaclusive
s és woritezr autenitico, somplsmentar @ c.—”nutéuo-. e 68
antecipagbos a Qualquer titule.
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$ 30 Fics sssegurado #o mutulzio o dirsize
éa, & Gualguer tempo, solicitar alteracio és data-base, 80 co=-
sos de mudancs Oe tategoria prolissiomal, sendo que & Bove si=-
zustio prevaleceri a partir do resjustu-sawal-seguiate.

§ 4° = O resjuste da prestacic =  guncle
ds primeira data=base apds s sssinstura 4o coatrato, sps a al-
taracio da data=base ov apds & epcio pelo PIS/CP tard como 1i-
mite © Indice de reajuste splicedo ac saldo devedor relative ae
periodo decorrido desde 2 data dn evento 3té © mis do reajuste
& sar aplicado & prestacio, daduzidas as astecipacdes Ji zepas=
sadas §s prestacdes. - *

280 = _A_PRESEACAQ SRS A0 ___SRCeUST.
a¢a0 presyacicyLslirio ’,gcnuuda..»..uufu- Tessimatuze )
o itrato, podendc ser solicitada’s zua zovialo.a qualguer’. tany

$ 6° = Mio lics ® @i
hipitenes @s reducio de rends ’o:.-.uaPIuc: :c o:::::: : :o:.oi:
gteraclo ma composicio ds zends familiar am dactorréncia da o~
€lvalioc ds wm @u mais B®evadguizentes, assegursle a0 mutufris
Besses casos © direito & renegociaclo €2 divida Judto a0 ageats

Zimanceizo, visando a restabelecer o comprosatinsnto iaicisl ds

. § 79 = Tempre que am virswds da oplicacide
d= PLS & prestacac fer reajustads aam pegcentagen iaferier ee ds
warascéo imtegrel S0 IPC acrescida do Imdice gelative s ganbe
zeal de salirie, a diference seri incorpezads sa futuzes Fes~
Juates de prestacies sté v limite do gue trata o § 56,

$ 00 = Os mutuiribs cuje: contrstes, fire

mados atd 20 de fovareiro de 1986, ainds aic sssegures @ direi-

20 év reajustsmanto Sas prestachbes pelo PIS/CP, poderic eptar

::r :::;‘ Plano mo més esguinte o @0 reajusts csatretusl da
¢ 1} e - .. )

$ 9% = No easo de epcio I§ 09), & mutuirie
alo terd direito a cobertura pele Punde de Compensscio de. Voo
sisches Balariais (FCVE) da eveatual ssldo devedor rasidusl ae
tmxaa?:ulu. © qual dsvesi ssr zeasgociado sem © spants

e Azt. 1) = As importinciss eventuslaeste sobrze=
. das & mais dos metuirios deverio ser ressarcidas devadadente eorri-
gidss peles Indices de atvalizacio dos depisitss ée poupancs, om e~
‘phere ':‘u seravis de zeducio mai prestacdes viacesdas imedistamante
‘subseqbentes. ' i b : -

Art, 24 = O Banco Central do Brssil hhui" as
iastrucles secessirias a upl;zaeh dasta Lai.

; “art. 3% = Bota 1ai uatra en viger ma data de
aua publicacio. '

B ‘prasflis, o= 34 B4 um‘ | de 31999
‘3690 8s ladependiéncia e 1020 éa 2apiblice., . : !

S . JOSE SARNEY
. Maiisns Feevsirs da Nibrogs
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE REDAGAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N2 386/91

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regi-
mento Interno da Camara dos Deputados e do item III do Ato da
Mesa n® 177/89, o Sr. Presidente determinou a abertura - e di
vulgagdo na Ordem do Dia das Comissdes - de prazo para apre-
sentagac de emendas, a partir de25 /06 /91 , por3 sessdes.
Esgotado o prazo, nao foram recebidas emendas ac projete.

Sala da Comissao, em 2B de junho de 1991

HILDA DE SENA iORREA WIEDERHECKER

Secretaria

PROJETO DE LEI Ng 420, DE 1991
(Do Sr. José Carlos Coutinhg)

Dispbe sobre responsabilidade do agente finan-
ceiro do SFH Sistema Financeirao de Habitacdo.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LE! N°® 4.101, DE 1989)

0 Congresso Nacional decreta:

Art. 12 As obras financiadas naos termos previstos
pelo art. 1.245 do Codigo Civil contardo solidariamen-
te com a garantia do agente do Sistema Financeiro de
Habitacdo, do emprefteiro e do construtor, pela segu-
ranca e solidez das mesmas.

Art. 22 Solidarios serdo, igualmente., agente finan-
ceiro, empreiteiro e Construtor., nas exigéncias con-
tratuats definidas guanto a execucaa das ohras e pra-
20s. estipulados. |

Art. 3% Esta lei entra em vigor na data de sua pu-
blicacdo. revogadas as disposicoes em contrario.
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Justificacdo

A falta de responsabilidade legal de quem responde
por danos nos imoveis adguiridos pelos mutudrios do
SFH, decorrentes de erros estruturais do projeto, mi
qualidade do material empregado. tem sido constante
nos empreendimentos e ndo encontram guarida em dispo-
sitivo que proteja o pobre adauirente da casa propria.
que. a custo de sacrificios insanos se dispde adquirt-
l1a.

0 que se observa rotineiramente s3o inuteis tentati-
vas de rectamacoes desamparadas dos tncautos camprado-
res logradas qQue nao sabem a quem recorrer para recla-
mar da deterioragdo da obra que, concluida. o emprei-
teiro e construtor desaparecem e o agente financeiro
se exime de responsabilidade por falta de definicdo da
lei.

Agentes financeiros, todos poderosos, dispdem de em-
presas de engenharia e construcdo, empreiteiros de
confianca, € se previnem para esquivar-se de respansa-
bilidade, quando por ventura molestados e n3o é&. justo
que 0os mutuarios flaquem desamparados.

Entendemos de Jjustiga arrolar o agente financeiro
como co-responsavel nas cominacdes prescritas pelo CoH-
digo Civil, protegendo a parte mais fragil do contra-
to, o mutudrio oprimido pela especulacz2o imobilidria e
a correcao monetaria absurda nos reajustes da presta-
caoc, que cada vez inais distancia a populacao da casa
propria.

Por justiga consideramos a propesicac eminentemente
social e carecedora do apoio dos nobres colegas.

Sala das Sessoes, 20 de marco de 1991.
~tado José Carlos Coutinho.

)
3

Depu-

LEGISLACAQ CITADA, ANEXADA PELA
COORDENACAQ DAS COMISSOES PERMANENTES

cODIGO CIVIL

LET No 3.071, DE 1o DE JANEIRQO DE 1916

TiTuLo v
Das Varias Espécies de Contratos

CAPiTULO 1V
Da tocagdo

SECAQ 11l
Da Empreitada

.......................... B I R R R

Art. 1.245. Nos contratos de empreitada de edificios
ou outras construcoes consideraveis, o empreiteiro de
materials e execucdo respondera, aurante 5 (cinco) a-
nos, pela solidez e seguranca do trabalho, assim em:
razado dos materials, como do solo, exceto, gquanto a
este, se, nao o achando firme, preveniu em tempo O
dono da obra.

...... I R R L R R R R R R R T I Y

P LR R R R AT I )
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COMISSAC DE CONSTITUIGXO E JUSTIGA E DE REDACKO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N® 420/91

Nos termes do art. 119, gaput, I, do Regi~
mentc Interno da Camara dos Deputados e do item III do Ato da
Mesa n¢ 177/89, o Sr. Presidente determinou a abertura - e di
vulgagdc na Ordem do Dia das Comissoes - de prazo para apre-
sentagdc de emendas, a partir de 25/06 /91 , por3 sessces.
Esgotado o prazo, nao foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissac, em 28 de junho de 1991

HILDA DE SEJﬁkygngA WIEDERHECKER

Secretaria

PROJETO DE LEI N° 728-A, DE 1991
(DO SR. MENDES BOTELHO)

Regula o pagamento antecipado de Financiamento pelo Sistema Financeiro da
Habitagdo. -

(APENSADO AO PL N° 4.101/89)

SUMARIO
| - Projeto inicial

Il - Na Comissdo de Viag3o e Transportes, Desenvolvimento Urbano e interior:
. emenda apresentada na Comisséo
. termo de recebimento de emendas
. parecer do relator
. parecer da Comisséo
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O Congresso Nacional dscreta:

L]
Art. 1? O mutudrio do Sistema Financeiro da
Habitacao poderd antecipar o vencimento do seu contrato median
te o pagamento mensal programado de mais de uma prestagio.

Art. 2¢ Com a antecipagdo do prazo de término
do contrato, o saldo remanescente serd pago em até 120 (cento
e vinte) meses pelo devedor, de acordo com a sua capacidade fi
nanceira.

Art. 3¢ A cada 6 (seis) meses, o agente finan
ciador informara ao mutudrio o valor do seu saldo Gevedor e as
correcoes sofridas a partir do Gltimo comunicado.

Art. 49 O Poder Executivo regulamentard esta
lei no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de sua pu-
blicagdo.

Art. 59 Esta lei entra em vigor na data de
sua publicagio.

Art. 69 Revogam-se as ai5p011cées em contra-
rio.

JUSTIFICACAOD

Para um grande nimero de familias a aquisicao
da casa propria & o investimento da vida. A casa prdpria, a-
1ém de latisfazér a necessidade fundamental de moradia, €& um
fator de seqguranca, tranqgfililidade e de estabilidade econdomica
para as fam{lias brasileiras.

De todo desejidvel é, portanto, que o8 mutud-
rics, em assim o desejando, possam destinar suas economias pa-
ra saldar, o mais cedo possivel, suas dividas junto ao Sistema
rinanceiro da Habitacdo.

A situacdo atual, entretanto, inviabiliza qual

quer tentativa do devedor de reduzir o prazo do seu financia-
mento, jd que os agentes flnanceiros sd permitem a ligqiidacio
total do débito.

0‘§relente projeto de lei visa, portanto, a ga
rantir ac mutuirio o direito de antecipax o vencimento do seu
contrato.
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Para sua aprovacao, esperamos contar com o a-
poio dos ilustres Deputados,

sala das Sessoes, em /&

Dep q NOES BOTELHO

—— EMENDA N ——
O0A /9.2
CLASSIFICACRY
[ ) SUPRESSIW [ ] SUSSTITUTIVA [ ] ADITIVA DE
[ 1 ASLUTIMATIWA [ ) NOOIFICATIVA - ’ S

COIESES VIACAO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

T PARTI0 — F PEDM —
wwike PAES LANDIM prL eI |[01 /01
TEXTO/ KISTIFICACAD :

PROJETO DE LEI N9 728, DE 1991
(Do Sr. Mendes Botelho)

EMENTA: "Regula o pagamento antecipado
de financiamento pelo Sistema
Financeiro da Habitacgao".

Emenda: Suprima-se o art. 2@, renumerando os demais.

JUSTIFICATIVA

A justificacdo promovida para «_apresentacdo do presens
te projeto € no sentido de que a casa propria "é um fator de se&j
guranca, tranquilidade e de estabilidade economica para as fﬁ%%

lias brasileiras”.

Em razdo disto, como diz ainda a justificaga@o do proi”
to,. é de todo desejadvel que os mutudrios, em assim o querengs
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"possam destinar suas economias para saldar, o mais cedo possi-
vel, suas dividas junto ao Sistema Financeiro de Habitacdo".

Se a iatencdoc é facilitar a reducao do prazo de finan-
ciamento, ndo & coerente determinar que o saldo remanescente sej

pago em até 10 (dez) anos, de acordo com a capacidade financeir
do devedor.

0 art. 29 merece ser suprimido, porque ndo & consenta-
neo com as razdes que deram causa a apresentacao do presente pro-
jeto.

Ademais, o prazo e o critério de pagamento previsto
contratualmente n@o podem ser alterados por lei posterior, em ra-

zd80 do disposto no art. 59, inciso XXXVI, da Constituicdo do Bra-
sil.

PARLAENTAR
22 fob :Z(m‘[@j
Ll ASSTMTIRA

COMISSKO DE vncm E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E m'muon
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N9 728/91

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno da
Camara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da Resolugdo ne
10)91, o Sr. Presidente determinou a abertura - e divulgacao na Or-
dem do Dia das Comissdes - de prazo para apresentacdo de emendas, a
partir de 15/06/92, por cinco sessdes, tendo, ao seu término, este
Orgao Técnico recebido 01 emendafy.

Sala da Comissao, em 23 de junho de 1992.

PR

RONALDO DE OLIVEIRA NORON; ]
Secretario

« &d )
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COMISSAD DE VIACAO E TRANSFORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO £
INTERIOR

I - RELATORIO

Coube & nds a andlise do Frojeto de Lei n2 728, de
1991. que "regula © pagamento antscipado de financiamento
pelo Sistema Financeiro da Habitac¥o", de autoria do ilustre

Deputado Menries Zotelho.

A proposicido estabelece a possibilidade da
mutuario antecipar o vencimento do seu contrato mediante o
pagamento mensal programado de mais de uma prestagdo. Dispbe
gue com a antecipag3o, o saldao devedor remanescente sefl
pago em até 120 meszes, de acordo com & capacidade financeira
do devedor. Determina que & cada 6 meses o agente financeiro
informe &ao mutudrio ¢ valor do seu saldo devedor 2 as
correcies gofridas .a  partir do nltimo :omunicngfﬁ
Finalmente. remete & regulamentacdo da lel ao Eodqﬁi

Executiva, num -azo de 60D dias. R

Na Justificagdo, axplana o Autor:
i
iR
"De todo desejavel @, nortantos, que os,
L
mutudrios, a2m assim o desejando, pOsSsam destinqgg
suas esconomias para saldar, o mais cedo pcssivqkh!
suas dividas junto ao Sistema Financeiro dﬂﬁ
= ¢

Habitaco.

~

ol situacio - atuxl entretanta#%
inviabiliza Aqualguer tentativa do -devedor déé
reduzir © praze do seu financiamento, ja que O’%
agentes financeiros s¢ permitem a liglidagdo tat‘ﬁ%
‘do débito”. ‘ st
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Ao proljeto foi apresentada pelo nobre Deputado
Faes Landim a Emenda 001, proponda a supress3o dg art. 2.
Argumenta-se que tal dispositive n3eo ¢ consentdnec com as
razles que deram causa & apresentac3o da proposicin. Se &
intengdo & facilitar a reduc3o do prazo de finmanciamento.
coloca o Deputado, n3o ha coer&ncia em determinar-se o prazo

maximo de 10 anos.

0 PL 728/91 vai ser objeto de andlise, também, da

Comiss3o de Finangas & Tributagdo.

E 2ste o nosso relatéric.

11 - vOTO DO RELATOR

Fargce-nog  justa a aregcupacdo motivaders do FL
728s91 de qué-u mutudrin possa antecipar ¢ nrazo de tarmino
do sau contrate com a Sistema Ficanceiro da Habilitag3o da
acordo com 3s suas possibilidades financeiras. Atualmante.
zd h4 a possibilidade de antecipag3o mediante a liguidagae
total do débito.

Como ponto positivo, entendemos que a proposta do
Deputado Mendes PBotelho implica um provavel aumenta de
liquidez no Sistema Financeiro da Habitagc3o, hoje L3o

carente de recursos.

Concordamos com a emenda apresentada pelo Deputado
“aee randim. 0 art. 22 do projeto merece ser suprimido, pols

N30 ha razdoc logica para a fivag3o do prazo de 120 meses.
Vale lembrarmos gue a antecipag3c da liguidagdo

das cantratos tem implicagles em relagdc ac Fundo de

Compensag3c de Variagdes Salariais, o que caom certeza sera
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propriamente tratado no aEmbito da Comiss3o de Finangas e

Tributagdo.

Votamos, pois, pela aprovac3o do Projeto de Lei n@
728, de 19%91. com a Emenda n2 001,

Sala da omissdoc, em é/lVQE

Deputid Césarfggij:ira it

-Relator—-

lil - PARECER DA COMISSAO

A Comiss8o de Viagio e Transportes, Desenvol
mento Urbano e Interior, em reunifo ordindaria realizada hoje, AP
VOU, por unanimidade, o Projeto de Lei nQ 728/91 e a emenda aprese
tada na Comiss8o, nos termos do Parecer do Relator.

Est iveram presentes os Senhores Deputadost Pa
de Almeida, Presidente, Nicias Ribeiro e Augusto Carvalho, Vice-P
sidentes; Carlos Santana, César Bandeira, Murilo Resende, Muhhoz
Rocha, Carlos Nelson, Alacid Nunes, Fernando Carrion, Antdnioc Mor
moto, Telmo Kirst, Romel Anisio, Luiz Pontes, Ernesto Gradella,
Varella, Alaizio Santos, Md&rio Martins, Laire Rosado, JoS%o Baptl
Motta, Francisco Rodrigues, Pedro Irujo, Fernando Diniz, José E
dio, Francisco Didgenes € Junot Abi~-Ramia.

l"'

Sala da Comiss8o0, em 18 de novembro de 1992§

Depdtado C£SAR BANDEIR
: Relator
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PROJETO DE LEI N° 737, DE 1991
(Do Sr. Luiz Henrique)

Assegura aos desempregados o direito 3 suspensao dos paga

mentos da casa propria, pelo prazo e nas condigdes que es
pecifica.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

0 CONGRESSO NACIONAL Decreta:

Art. 19 - 0 trabalhador comprovadamente desempregado, mutuZaio do

Sdistema Financeino de Habitagao, terd dineito de suspenden,
por ate 12 (doze| meses, o0s pagamentos das nespectivas prestagoes !
mensdadis de amortizagdo.

Art. 29 - 0 atraso decorrente do motivo nefenido no antigo antenion'

o nao acarretara qualquer prejulzo contratual ou novo - encax
g0 ao mutuario, salvo se ele conseguir novo emprego e nao retomar oa
pagamentos das prestagdes mensais.

'Anz.'éd - Esta Led entrara em vigon na data de sua publicagdo.

Ant. 49 - Revogam-4e as disposicoes em contrario.

JUSTIFICACKDO

0 desemprego, com suas conseqligncias danosas ¢ angustian
tes, ¢ uma constante na vida dos trabalhadores em genal, particular-
mente nos dias que cornem: mesmo 04 que antes e julgavam seguros em
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seu trabalho, em nazao de antiglidade ou outro motivo qualquer, hoje
Lemem a penda do emprego.

Na vendade, a situagdo economica do Pals 80 fez piorar ncs
ubtimos anos, ndo se visfumbrando quaisquer penspectivas de que ve
nha a superan as dificuldades que resuftam na necesddo e que  estdo
a deteaminan o fechamento de fabricas ou a extin¢do de inidmeras ati-
vidades geradoras de mencado de trabalho,

Por isto & precdiso ndo esdquecer dos pobres trabalhadores '
que, edtumilados pelo proprio Governo em certa epoca de aparentes !
"vacas gordas", aceditaram participan dos planos de aquisi¢do ou cons
trugdo da casa propria, mediante financimento, arniscando um comprg
metimento, §inanceino de Longa prazo, com prestagoes nos salarios !
que vao perdendo o seu poder aquiditive a cada més e que nao ecscapam
a ameaga de ate dedixar de sen necebido.

0 projeto quer, assim, que o trabalhador acaso desemprega-
do e uma vez comprovada tal situagdo, posdsa ficar despreocupado rela
tivamente aos pagamentos de prestagoes de amontizagao do financiamen
to da casa propria, devo dizi-Lo finafmente, ¢ uma reivindicagdo dos
trabalhadones metalungicos do Estado de Sao Paulo, que a fizeram @&
provar em seu 69 Congnesso (entre 29 de abril e 19 de madio).

0 presente projeto e sua justifdca¢do neproduzem Liternal—
mente iniciativa tomada na Legisfatura antendior por um dod mais ope-
nosos panfamentares brasifeinos, o Deputado FRANCISCO AMARAL, da xe
presentacao paulista e que, por nao ter sido apreciado no devido Lem
po, teve seu arqudvamenio decretado no inleio desta sessdo Legisfati
va, por imposi¢ao .do Regdiimento Inteano.

Diante disso e, sobretudo, por consideran inegavelmente va
Lida a proposicdo, deliberamos neapresentda-La para que possa, afinal,
neceben desta Casa o estudo de que, pelfo seu mendito, se faz visivel-

mente cnredoaa. .
Sala das Sessoes, em /8/‘1/ ﬁ (

’/Mpumao/uxz HENRTQUE

48 9295




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

49

COMISSAO DE CONSTITUIGAC E JUSTIGA E DE REDAGAO
ZERMO DE RECERIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N% 737/91

Nes -termos do art. 119, cgput, I, do Regi-
mento Interno da Camara dos Deputados e do item III do Ato da
Mesa n? 177/89, o Sr. Presidente determinou a abertura - e di
vulgagdo na Ordem do Dia das ComissGes - de prazo para apre-
sentagao de emendas, a partir de 25/06 /91 , por 3 sessdes.
Esgotado o prazo, nac foram rescebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissao, em 27 de junho de 1991

LY

HILDA DE SENA CORREA WIEDERHECKER
Secretaria

COMISSAO DE TRABALHO, DE ADMINISTRACA0 E SERVICO POUBLICO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI No 737/91

Nos ternmos do art. 119, caput, I, do Regimento
Interno da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 19, [, da
Resolugao n? 10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura -
e divulgacao na Ordem do Dia das Comissces - de prazo para apre
sentacao de emendas, a partir de 02 /12 /91 , por cinco sessoes.
Esgotado o prazo, nao foram recebidas emendas ao projeto.

de dezembro de 1991.

Sala da Comissao,/em

Santana
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PROJETO DE LEIN°® 742-A, DE 1991
(DO SR. TUGA ANGERAMI)

Dispde sobre o reajuste das prestagbes nos contratos de empréstimos e
financiamentos no ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo e Sistema Financeiro
do Saneamento e da outras providéncias.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N°® 4.101, DE 1989)

S UMARIO

| - Projeto inicial

It - Na Comissao de Viagdo e Transportes, Desenvolvimento Urbano e Interior:
- emendas apresentadas na Comisséo (3)
- termo de recebimento de emendas
- parecer do relator
- emendas oferecidas pelo relator (4)
- parecer da Comisséo
- emendas adotadas pela Comissao (4)

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

ART. 1 - Os saldos devedores e as prestacSes dos
contratos de financiamentq. lastreados com recursos do FGTS,
bem como os contratos de empréstimos celebrados com o ex-BNH e
a CEF, e suas respectivas prestacoes de retorno. deverdo ser
atualizadas pela taxa aplicavel a remunera:ao basica dos
depositos de poupanca, com data de aniversario, do dia DEZ.
inderendentemente da data de. sua celebracdo. mantidas a
periodicidade, os limitadores de reajustes e as taxas de juros
estabelecidas contratualmente.

§ 12 - Os mutuarios poder3o solicitar alterac3o da data
do pagamento das suas prestacfes para o dia DEZ de cada mes.
independentemente da data de celebragdoc de seu contrato.

§ 20 - DOs agentes financeiros e os seus mutuarios
celebrardo aditamento contratual, visando ajustar as datas
anteriormente prevista, adequando-se o valor da prestacido
mensal e a evolucdo do saldo devedor & data eprevista no caput
e paragrafo primeiro deste artigo.
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§ 32 - Est3o dispensadas de registro, averbac3o e
afquivamento, nos Cartorios de Registro de Imoveis e de
Titulos e Documentos, as alteracBes contratuais decorrentes da
aplicacd3o do previsto neste artigo.

ART. 2 - Aos mutuarios com contratos vinculados ao
PES/CP.~firmados ate 13/03/90, fica assegurado que. na
aplicac3ao de gqualquer reajuste, este n3o excedara os
percentuais aplicados ao respectivo aumento salarial da sua

categoria profissional, podendo ser solicitada revisio a
qualquer tempo.

ART. 3 - Aos mutuarios que firmarem contratos vinculados
aos PES/CP., apos 14/03/90, fica assegurado que, na aplicac3o
de qualquer reajuste, n3o excedera a relac3o prestac3o/salario
verificada na data da assinatura do contrato, podendo ser
solicitada revisdao a qualquer tempo.

~§ 12 - As prestacdes do PES/CP serfo reajustadas no més
seguinte ao do reajuste salarial da categoria profissional do
mutuario, inclusive os de carater automatico, complementar e
compensatdrios e as antecipacdes a qualquer tituloe.

§ 20 - Em caso de reducdo de renda, por desemprego ou
mudanca de emprego ou alterac3o na composigio da renda
familiar, podera o mutuario solicitar renegociacdo do prazo
contratual, bem como, no caso de desemprego. optar por
solicitar revisdo do calculo das prestactes com base nos
indices aplicados a Ultima categoria profissional a que
pertencia. ’

ART. 4 - Os contratos do financiamento firmados apos a
vigéncia da lei 8.177/91, no ambito do SFH dever3o prever que
a prestacdo mensal correspondera, no minimo, ao valor da
parcela mensal de juros calculada a taxa convencionada no
contrato, acrescido dos demais componentes do encarge mensal,
respeitado o disposto no caput do artigo anterior.

ART. S - O mutuario que solicitar revis8o do calculo das
suas prestacOes mensais, protocolado com os competentes
documentos probatorios, ndo podera sofrer qualquer penalidade,
inclusive multa, se for levado a suspender os pagamentos, apos
transcorridos sessenta dias da solicitac3o, sem resposta
elucidativa de seu agente financeiro.

ART. 6 - Na revisdo do reajuste da prestacdo mensal
devera ser excluida da remuneracdo atuval do mutuario, para
efeito de-calculo, a parte que corresponder a Promocaoc ouU
vantagem pecuniaria de carater pessoal, ndo existente ou nio
considerada por ocasido da assinatura do contrato de- -
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financiamento. Devera o Agente Fipanceiro solicitar a
apresentacao de documento oficial da Empresa ou do Sindicato a
Que pertencer o mutuario., demonstrando os indices aplicades a
Sua categoria profissional., a partir da primeira data-base
anterior ao periodo reclamado.

ART. 7 - Aos mutuarios que firmarem contratos de
financiamento pelo PES/CP. sera assegurado que as prestacoes
mensais ndo poderdo sofrer incidencias de reajustes que ainda
naop foram efetivamente repassados aos seus salarios.

ART. 8 - Devera o Agente Financeiro aplicar em
substituicdo aos percentuais previstos no caput e paragrafo
primeiro do artigo 23 da Lei B.177/91, o indice da catesoria
profissional que for antecipadamente conhecido.

ART. 9 - A partir de maio de 1991, os saldos das contas
vinculadas do FGTS passam a ser remuneradas pela taxa
aplicavel 3 remuneracdo basica dos depositos de poupanca, com
data de aniversario no dia DEZ, observada a periodicidade
mensal para a remuneracao.

JUSTIFICACAD:

0 presente Projeta de Lei tem por objetivo explicitar
condicbes que ficaram omissas por ocasido da aprovac3o da Lei
8.177(91, assim como reparar distorcdes que nela ficaram
absorvidas, visando assegurar aos que possuem contratos
firmados anteriormente a vigencia da lei supra-citada, a
aplicacdo da legislagdo que estava em vigor 3 @poca., e que
fora refletida em seus contratos de financiamentos.

A defesa do respeito as disposicBes contratuais,
pertence principios ja consagrados do Direito, qual seja, o
*Pacta Sunt Servanda" e o da "Intangibilidade dos atos.
juridicos pefeitos”, principios Constitucionais estes que sdo
verdadeiras ancoras na garantia do Estado de Direito.

0 paragrafo segundo do artigo 13 da Lei 8.036 de
11/05/90, srevé que com a centralizac3o das contas vinculadas
do FGTS a atualizacdo monetaria e a capitalizac3o de juros
sera efetuada no dia dez de cada mes, com base no saldo
existente no dia dez do mes anterior.

O Artigo 18 da Lei 8.177/91, deixou de mencionar as
condicBes de atualizac3o para os Empréstimos e Financiamentos
realizados com recursos do FGTS, n3o pertencentes portanto, a0
SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimos).
Considerando que os saldos das contas vinculadas do FGTS serdo
atvalizados pela taxa aplicavel a remuneracido basica dos -
depositos de poupanca do dia DEZ de cada més, do mesmo modo.0s
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Saldos Devedores e as prestacdes dos Contratos de Emprestimos
e Financiamento, dever3do ser atualizados., nestas mesmas datas,
independentemente do dia da sua celebragio.

Ao ser estabelecido no artigo 12 a mesma data para a
atualizacdo dos saldos do FGTS, dos Empréstimos lastreados
pelo mesmo Fundo, bem como dos Financiamentos deles
decorrentes, esti se tomando a medida mais adequada para
atualizar as operacOes ativas e passivas com o mesmo
indexador.

Vale ser dito que com a alteragd3o da atualizacdo das
prestacdoes de Emprestimos e Financiamento com recursos do FGTS
para o dia DEZ, podera propiciar ao mutuario o pagamento da
sua prestacdes apos ter efetivamente recebido seu salario
mensal, hoje previsto para pagamento ate o guinto dia util do
més, concorrendo tal medida para se reduzir o grande indice de
atrazos nos pagamentos das prestacdes do SFH pelo fato de, na
maioria dos casos. vencerem em data anterior ao do efetive
pagamento dos salarios.

Os mutuarios com contrates vinculados ao PES/CP,
firmados apos 31/10/10/84, quando entrou em vigor o Plano de
Equivaléncia Salarial por categoria profissional, instituido
pelo Decreto Lei 2.164, de 19/09/84 e pela RCBNH 19/84 de
31/10/84, tiveram assegurados que os percentuais de reajuste
de suas prestactes corresponderiam ao mesmo percentual e
periodicidade de aumento de salario de sua categoria
profissional, raz3o pela qual explicitamos no art. 29,
assegurando tal direito para os que firmaram contratos pelo
PES/CP ate 13/03/90., ja que no dia 14/03/90, foi publicada a
Lei 8.004, que altera este dispaositivo.

'Quanto a epoca de aplicacdo dos reajustes, o Decreto Lai
2.164 de 19/09/84 ¢ a RCBNH 19/84, de 31/10/84 previram que o3
reajustes ocorreriam no més subsequente a data da vigéncia do
aumento salarial da categoria profissional.

~ Ja o Decreto Lei 2.240 de 31/01/85, estabeleceu que os
reajustes ocorreriam no SEGUNDO mes subsequente & data da
vigencia do aumento salarial da categoria profissional do
mutuario. :

Posteriormente a Lei 8.004 de 14/03/90, voltou & reduzir
este prazo prevendo que 0s reajustes seriam aplicados no mes
seguinte ao que ocorresse o reajuste salarial da categoria
profissional do mutuério.

Alei 8. 177 prescreve reajustes mensais para os

contratos .da modalidade plena do PES/CP, mas nada diz quanto
‘a6 rebatimento dos indices ser diferente do disposto na Led
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8.004, razdo pelo qual propomos no paragrafo 12 do art. 32 a
manutencaoc do prescrito nesta lei.

No caso de reduc3c de renda do mutuario ndoc basta lhe
garantir a renegeociacdaoc do prazo contratual ja gue o resultado
podera ser, na maioria dos casos, uma prestacdo superior a que
possui, dependendo do tipo e da época do seu contrato.

A faculdade dada no paragrafo 29 do art. 32 ao mutuario
desempregado, de gue a revisdo possa ser feita como se ainda
estivesse na sua Ultima categoria profissional, @€ um mecanismo
justo para o agente e livra o mutuario da possibilidade de ser
duplamente punido por estar desempregado., }a que os i1ndices a
estes aplicades podem, as vezes, ser superiores aos da sua
ultima categoria profissional.

Ao se prever no art. 42 que os mutuarios com contratos
firmados a partir da vigencia da Lei 8.177/91, estardo
sujeitos ao pagar prestacio mensal que corresponda, no minimo.
ao valor da parcela mensal de juraos acrescido dos demais
componemtes do entargo mensal, estar-se-3 respeitando.os
contratos Anteriormeénte firmados que n3o0 previam outros
limitadores que nd3o os ja anteriormente mencionados.

Agentes financeiros tem levado mutuarios a pagarem, por
tempo indeterminado, as prestacdes com reajustes ja por eles
contestados. penalizando indevidamente o mutuario. A previsdo,
disposta no art. 50, de suspens3o de pagamentos sem incorrer ©
mutuario no pagamento de multas, levara os agentes financeiros
a protelarem menos a busca dos esclarecimentos e solucdo
pretendidos pelos mutuarios.

Mutuarios que, apods a assinatura do contrato de
financiamento, tiveram promoc3o por merito no seu trabalho,
estdo tendo esta vantagem pecuniaria pessoal., que é muitas
vezes transitoria, levada em considerac3oc pelos Agentes
Financeiros nos pedidos de revis3o dos reajustes das
prestacoes. Prevendo-se no art. 692 que deverad ser solicitado o
indice de reajuste da categoria e n30 os holerits do mutuario.
estaremos livrando-os de sujeitar-se agueles gue gqueiram
apropriar indevidamente nas prestacdes, referidas promocdes.

Atualmente os mutuarios do PES/CP est3o0 sujeitos a pagar
reajustes de prestacio que nd3o foram ainda efetivamente
repassados aos seus salarios, levando-os & inadimpléncia nas
suas prestacoes ou ao sacrificio no seu orcamento domestico e
no cuidado da sua familia.

Deverdo assim, os org3o0s do SFH pelo disposto no art.

79, prever, nas regulamentactes que Lhes competem, a
compatibilizac30 do periodo de pagamento das prestacdes
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reajustadas, com a data prevista para incidencia dos reajustes
oficiais de salarios.

Agentes financeiraos est3c aplicando reajustes nas
prestacbes, superiores aos aplicados as categorias
profissionais, ainda que estes sejam conhecidos. Ao impor-
lhes, atraves do art. 82, a obrigatoriedade da aplicacdo dos
indices publicamente conhecidos, assegurara em periodos de
congelamento de salarios, por exemplo, o rebatimento desta

realidade as prestacdes mensais dos mutuarios com contratos
regidos peto PES/CP.

Com a centralizag3o das contas vinculadas do FGTS,
prevista no artigo 12 da lei 8.036 de 11/05/90, a atualizacde
monetaria e a capitalizac3o dos juros e respective credito
ser3o efetuados no dia DEZ de cada mes., com base no saldo
existente no dia DEZ do mes anterior.

Ademais, a manutencdo do dia primeiro hoje prevista no
artigo 17 da Lei 8.177 de 04/03/91, colocaria a conta
vinculada do FGTS dos trabalhadores, sujeita a ser remunerada
com taxa aquem daquela a que teria direito no dia dez,
especialmente em situac3o de inflac3o §s;endente.

N3o hd mais razd3o, portanto, para se estabelecer data
diferente que o dia dez para se ter como referencia a taxa

aplicavel a remunerac3o basica da poupanca, e & o que dispomos
no art. 90,

Como podem Vossas Exceléncias apreenderem, este Projeto
nada mais busca do que o cumprimento dos contratos em
conformidade com as clausulas pactuadas- e com a legislac3o a
que estavam a epoca sujeitos.

Prevendo-se a manutenc3o da periodicidade, limitadores
de reajustes e as taxas de jures estabelecidas
contratualmente, nada além estaremos promovendo do que o
respeito a principio Constitucional exarado no inciso XXXVI do
artigo quinto: "A lei nd3p prejudicara o direito adgquirido, o
ato juridico perfeito e a coisa julgada®.

Ds contratos ja firmados ate a edic3o da Lei 8.177
constituem-se atos juridicos perfeitos n3o podendo ser
modificados unilateralmente ou por lei que Lhe sobrevenha, sob
pena de se instaurar o caos juridico no Pais.

Assim, esperamos contar com o apoio dos eminentes Pares
para a rapida transformac3o deste projeto em norma de direito
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positivo, com as contribuicBes que entenderem pertinentes. em
homenagem aos superiores interesses da ardem juridica.

Sala das Sesstes em 18 de abril de 1991

-

Deputadgdfézggzzzztzs}

— EMEMNMDA NG —
ocl /92
CLASSIFICACR)
PROJETO DE LEI M
[ 1 SUPRESSIWA [ ) SUBSTITUTIVA [ ] MITIVA DE
742 / 91 [ 1 AGLUTINATIVA [ 1 MOIFICATIVA

comssio ¢ VIACAO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

o PATIOO T IF e —
MY PAES LANDIM PFL  |PI ][Iu_u_

TEXTO/NSTIFICAGRD
PROJETO DE LEI DA CAMARA N9 742, DE 1991.
(DO SR. TUGA ANGERAMI) .

Ementa: "Dispde sobre o reajuste
das prestacdes nos con-
tratos de empréstimos e
financiamentos no ambito
do Sistema Financeiro da
Habitagdo e Sistema Fi-
nanceiro do Saneamento e
da outras providéncias."

EMENDA

§§ 12 e 32 do artigo 19 - Suprimam-se estes dispositivos.
JUSTIFICATIVA

Os dispositivos ora suprimidos possibilitariam o acumu-
lo de vencimentos de prestacoes no dia 10 (dez) de cada mes..

56 d 295




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

57

Ocorre gque ja € enorme o numero de pessoas que se diri-
gem as agéncias bancarias no dia 10 (dez), quer para receberem

seus salarios, quer para pagar intmeras
vencimento.

contas com esta data de

Aprovado aquele dispositivo, seria elevada a quantidade

de pessoas nas agéncias bancarias no dia

10 (dez), o que impossi-

bilitaria a prestacdo de servigos de forma satisfatodria.

/ 7/ '%J’dﬁé o)

— EME

ool [ 92

NDaA Ng —

e PROJETO DE LET J©

[ J SieEseI
T42q /91 [ ) AOTIMTTW

CLASSIFICACEO ——

( ) SmSTITUTIWA []MITIVA DE
[ 1 MOIFICATIMA

totsste ¢ VIACAO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

AR
ENA¢ PAES LANDIM

e Tes |[900L]

TEXTO/JUSTIFICACAQ

PROJETO DE LEI DA CAMARA Ne 742, DE 1991.
(DO SR. TUGA ANGERAMI)

Ementa:

EMENDA

Artigo 59 - Suprima-se este dispositivo.
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JUSTIFICATIVA

oo O dispositivo afronta a garantia constitucional ao ato
juridico perfeito (inciso XXXVI do artigo 59 da Constituicdo Bra-
sileira), por permitir a alteracdo unilateral de contrato, facul-
tando-a a uma das partes, sem que a outra parte assim o autorize.

PARLAMENTAR

—LL Ly L 1p [0 .

ASSINATURA

— EMENDA N —

Welztl /P2
CLASSIFICACEO

~———— FROJETO OE LEI W0

742 91 { 3 SUFIESSIVA [ ] SUWBSTITUTIVA {1 MITIVA DE
/ [ ] AGLUTIRATIVA { 1 MOIFICATIVA

Consst 0 VIACAO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

[ PARTION ¥ - PAGIMY —
witwe PAES LANDIM PFL PI “?1 /01
TEXTO/JISTIFECACR =

PROJETO DE LEI DA CAMARA No 742, DE 1991.
(DO SR. TUGA ANGERAMI)

Ementa: "Dispde sobre o reajuste
das prestagdes nos con-
tratos de empréstimos e
financiamentos no ambito
do Sistema Financeiro da
Habitagcde e Sistema Fi-
nanceiro do Saneamento e
da outras providéncias."”

EMENDA

§ 20 do artigo 32 - Suprima-se este dispositivo.
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JUSTIFICATIVA

0 dispositivo afronta a garantia constitucional ao ato
juridico perfeito (inciso XXXVI do artigo 50 da Constituigao Bra-
sileira), por permitir a alteracdo unilateral de contrato, facul-
tando-a a uma das partes, sem gque a outra parte assim o autorize.

[/ _227" /(Q &.ﬁé/

BT

COMISSKO DE VIACRO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N? 742/91

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno da
namara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da Resolucao ne
10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura - e divulgagdo na Or-
dem do Dia das ComissOes - de prazo para apresentaciao de emendas, a
partir de 14/78/92, por cinco sessdes, tendo, ao seu término, este
Orgao Técnico recebido 03 emendas.

Sala da Comissdo, em 24 de gprj) de 1992.

Y _
X Treve ol AT e 1ot
RONALDO DE QOLIVEIRA NORONHA

Secretario

COMISSA0 DE VIACAD E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO
URBAND E INTERIOR

I - RELATGRIO

Coube & nds a analise do mérito do Projeta de Lei

ne® 742, de 1994, de autoria do ilustre Deputado Tuga
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Angerami » que "dispde zobre o reajuste das prestagies nos
contratos de swpreést imos e financiamentos no ambito do SFH «

Sietema Financeiro do Sancamento e da outras providéncias®.

A proposicdo estabelece, em seu =art. 12, que
deverdo ser atualizados pela tava aplicivel X remuneragio

bédgica dos depdsitos de poupanga, com data de aniversario oo

- a8 saldos devedores e as prestagoes dos
cantratos de financiamento vinculados a recursos do FGTSy

- 08 coantratos de empréstimo celebrados com o
extinto BNH e com & CEF, ¢ suas respectivas prestacies de

retorng.
Ch §

Tal atual izag8o i(ndepende da data de celebragfo do
contrato, wmantidos & periodicidade, os limitadores de
reajuste ¢ as taxas de juros contratuais. Dispoe—-se que o%
mutudr ios poderdv solicitar alteragio da data do pagamento
das suas prestagoes para o dia dez, qualquer cque seja a data
do contrato. Fixa-ge que para is5s0 os agentes financeiros &
os mutudrios celebrario aditamento contratual, dispensango—

se registro, averbagfo e arguivamento em Cartorio.

No art. &%, sggue a proposicio estabelecendo cue

ans mutuarios com contratos vinculadas =ao Plane de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional - PES/CP,
Lirmados ate 13/03/93, fica assegurado que o8 reajustes nio

excederfo os percentuais aplicados ao respectivo aumento
galarial da categoria profissional, podendo ser solicitada

revisio a gualguer tempo.
Cabe notarmos gque a data explicitada refere-se &

vigéncia do Decreto-lei n® 2,144, de 19 de setembro de 1984,
que fixa no sey art. 9ug
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"Art. 99 {Os contratos para aquisigio de
moradia, atraves do SFH, estabelecsrio gue, iy
partir do ano de 1985, o reajuste das prestagoes
neles previsto corresponderd ao mesmo percentual
periodicidade do aumento de salario da categoria
profissianal & que pertencer o adquirente.

5 12 NEo serd considerada, para efeito
de reajuste das prestagies, ® parcela do
percentual do aumento salarial da categoria
profissional que edceder, em 7 ‘(sete) pontos
percentuais, & variacio da UPC em igual periodo.

3 &% ) reajuste da prestagio ocarrerd no
més subseqiiente & data da wvigéncia do aumento
salar ial decorrente de lei, acordo ou conven¢®o
coletivos de trabalho ou sentenca normativa da
categoria profissional do adquirente de moradia
prépria ou, nos Casos de aposentados, de
pensionistas € de servidores piublicos ativos e
inativos, no “més subseqiiente & data da corregio

nominal de seus proventos, penstes & vencinentos

ou salarios respect ivamente.

§ 3% Sempre que da lei, do mcordo ou
convengio coletivos de trabalho ou da senten¢ga
normativa nio resulbar percentual unico de aumento
dos salédrios para uma mesma categoria
profissional, caberd ao BNH estabelecer o critério
- de reajustamento das prestagoes apliciavel ao caso,
respeitados os limites superior e inferior dos
respect ivos reajustes.

5 4% Dy adquirentes de moradia propria
que nao pertencerem a categoria profissional
-especifica, bem como 0%S classificados como
autdnomos, profissionais liberais e comis-
sionistas, com contratos firmados =a partir de 1
de Jjaneiro de 1985, terio suas prestagies
reajustadas na mesma propor¢io da variagRo do
saldrio minimo, ' respeitado o limite previsto na §
i degte artigo.

§ 5% (s adquirentes de moradia propria
aposentados, pensionistas ou servidores pudblicos
inativos e =ativos n&o sujeitos ao regime da
Consolidagio das Leis do Trabalho (CLT) terlo as
suas prestacies reajustadas com base nos critérios
estabelecidos neste artigo, a partir de (2 Jde
JjJaneiro de 1985S.
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§ 62 A alteragio da categoria
proficgional ot a mudanga de local de trabalho
acarretard a adavtacio dos critérios de reajuste
das prestagoes previstos no contrato A nova
situaglo do adguirente, que sera previa €
obrigatoriamente por este comunicada a0 Agente
Financeiro.

§ 79 Nio comunicada ao Agente Financeiro
a alteraglo da categoria profissional ou a mudanga
de local de trabalho, em até 30 (trinta) dias apos
o eventa, o adquirente sujeitar-se—a a obrigagio
de repor a diferenga resultante da variagio nio
considerada em relagfo ao critério de reajuste gue

deveria ter sido aplicado, corrigida
monetariamente com base na variagfo da UPC e
acrescida de Juros de mora pactuados

contratualmente” .,

Continua o projeto no art. 39, dispondo que aos

mutudrios aue Firmaram contratos vinculados ao PES/CP, apds

14/93/29, 0s reajustes nio excederio a relagio
prestaclossalario verificada na data de assinatura do

contrato, podendo ser solicitada revisio a qualguer tempo.
Estabelece 4que as prestagies serfo reajustadas no néEs
seguinte ao da categoria profissional do mutuaric. Em caso
de reduclo de renda, fixa que o mutudrio pode solicitar
renegociacfo do prazo contratual e, nos Casos de UESEMPrego,
a revisio do cdlculo das prestagBes com base nos indices

aplicados a udltima categoria profissional.

Tal relaciona~se ao contewddo da Leir n® 8,004, de
i4 de margo de 1990, aue em seuw art. 22 da a seguinte

redaclo ao art. 92 ¢dp Decreto~lei supracitado:

"Art., 9= As prestagcoes mensais dos
contratos de financiamento firmados no @mbito do
8FH, vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial
por Categoria Profissional (PES/CP) serfio
reajustadas no més seguinte ao vm  que ocorrer a
data-base da categoria profissional .do mutudario’
utilizando-se a wvariagSo do iIndice de Precos ao
Consumidor (IPC) apurada nas respectivas datas—
base. o !
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. § 12 Nas datas-base o reajuste. das
prestagoes caontemplara tambem o rercentual
relat ivo ao ganho real de saldrio.

§ 2% Ag prestagfes relativas a contratos
vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial Plena
serio reajustadas no wés seguinte ao dos reajustes
salariais, inclusive o0s de cariter automidtico,
complementar & compensatdrios, & as antecipragdes a
gqualquer titulo.

§ 32 Fica assegurado aac wautudrio o
direito de, a qualquer tempo, solicitar alteragio
da data-base, nos casos de nudanca de categoria
profissional, sendo que a nova situagio
srevalecerd a partir do reajuste anual seguinte.

5 4% 0 reajuste da prestagio em fungio
da Qrimeira data-base ou apds a opgdo pelo PES/CP
terd como limite o ndice de reajuste aplicado ao
saldo devedor relativo ao periodo decorrido desde
a data do evento até o més do reajuste a ser
aplicado & prestacdo, deduzidas as antecipacles jd
repassadas as prestagbes.

"§ 5% A prestacio mensal nfo excederd a
‘relaglo prestagiossalario verificada na  data, da
assinatura do contrato, podendo ser solicitada a
sua revisio a qualquer tempo. : ot

. k) 6“ Ni3o se aplica o dlsposto no S "“ as
hlpateses de reducic de renda por mudanga de
emprego od por alteragio na composigfp .da renda
familiar.em decorrencna da excluslo de um DU mai s

co-adquirentes,’ asseguradn ao mutudrio nesses
casos o direito a renegociacdo da-divida: junto ao
agente financeiro, visando =& restabelecer o

compromet imento inicial da renda.

5 72  gempre que em vlrtude da aplicagdo
do PES =a prestagio for reajustada em pergentagwm
inferior ao -da variagio integral do IPC acrescnda
do ifndice relativo ao ganho real de saldrio, a
diferenca serd incorporada em futuros reajustes de
prestacties até o limite de que trata o § 5%,

§ 80 ' O0s mutudrios K cujos contratos,
firmados até 28 de fevereiro’ de 1984, ainda n&o
assegurem o direito de reajustamento das
prestactes pelo PES/CP, poderis optar por este
plano no més segucnte ao to reaJuste contratual da
prestacio.
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§ 9% No caso de opgHo (§ 8%), o mutuario

nAo  terd direito a cobertura e¢le Fundo de
Compensagaoc de Variagoes Salariais (FOVS) de
eventual saldo devedor residual ao final do

contrato, o gqual devera ser renegoc iado com ©
agente financeiro®.

No art. 4%, ¢ projeto dispde que os contratos de

financiamento no &mbito do SFH firmados apds a viaépcia da
Aei  D.177/94, deverlo prever que a prestaclo mensal

corresponderd, no wminimo, ao valor da parcela mensal de
Juros calculada @& tamxa convencionada no contrato, acrescido
dos demais componentes do encargo mensal, respeitada a
relagﬁo prestacio/saldrio verificada na data de assinatura
do contrato, podendo ser solicitada revis8 a qualquer
tempo.

No art. 59, segue a proposicao estabelecendo que o
mutudrio gue solicitar revisio do calculo das suas
prestagoes mensais nao poderd sofrer qualquer penalidade, s@
Fo? levado a suspender os pagamentos, transcorridos sessenta

dias da solicitagRo, sem resposta do mgente financeiro.

No art. 62, fiuva-se gue na revisao do reajuste da
prestagio deverd ser excluida da remuneragio atual do
mutuario, para Ffeito de cdleculo, a parte sue corresponder R
promocio ou  wantagem pecuniaria de cardater pessoal, n&Ro

consideraca na assinatura do contrato.

Ressalta-se no art. 72 gque aos mutudrios que
Firmarem contrato pelo PES/CP, serd a&ssegurado gque as
prestaglies nic poderdo sofrer reajustes nfo repassados aos

salarios.

No art. 8%, determina-se que o agente finmanceiro

aplicarda o indice da categoria profissional que for
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antecipadamente conhecido, e€m substitui¢Xo aos percentuais
previstos no caput ¢ § 1P do art. 23 da Lei 8.177/94.

Finalmente, o art. 92 disple que, a partir de maio
de 1991, os saldas das contas vinculadas ao FGTS passam &
ser remnunerados pela tada aplicdavel a remuneracio basica dos
depdsitos de poupan¢ga, com data ce aniversdario po dia dez.,
observada a periodicidade‘mensa1 PRFA A& remuneracio.

Na sua Justificag®o ao projeto, o Deputado Tuga
Angerami explica que a proposiclo objetiva explicitar
condigoes que ficaram omissas no texto da Lei 8.177/94, além
de reparar distorcdes nela existentes. Pretende-se assegurar
a aplicagio da legislagio em vigor referente ao PES/CP, nas

periodos:
- do Decreto-lei n® 2,444, de 19 de setembro de

1984 até a Lei n® 9.004, de 14 de marco de 1990;

- da Lei n® B.004, de 14 de marco de 1990 até 3
Lei n® 8,477, de 1% de margo de 1994;

- a partir da Lei n® 8,177, de 1® de marco de
1994,

Quanto a fixa¢lo do.dia dez para a atualizacfo dos
saldos do FGTS, azssim como dos emprestimos e financiamentos,
esclarece que ‘esta se tomando a medida mais adequada para
atualizar as operagbes ativas & passivas com O mnesmo
indexador®. Lembra-se que a alteragfo da atualizacio para o
dia dez propiciard ao mutu’drio o pagamento das prestagdes

imediatamente apos o recebimento do seu saldrio.

Ressalta, ainda, que a manutengdo da perio-
dicidade, limitadores de reajustes e taxas de Juros
estabelecidos contratualmente, baseia—-se no incisa XXXVI do

art. 59 da Constituicfo Federal, que preceituat

65 d¥295




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

XXXMT ~ a lei nRo prejudicard o direito
adquirido, o ato guridico perfeito & @& ccoisa
Julgada”®.

A proposiciRo recebeu nesta  Comissfo trés emendas
do Deputado Paes i.andim. A primeira pretende suprimir os 2§
i® ¢ 39 do art. 19, alegando 4que haveria ainda maior
concentracio de pessoas nas agéncias bancdrias no dia dez. @&
segunda pretende suprimir o art. 9%, alegando que estar—se-—
ia permitindo a alteragfo wunilateral de contratec. Com =
mesma Jjustificaclo, a terceira emenda propfe a supressao do

§ 22 do art. 3.

¢ este o nosso relatorio.

II - VOTO DO RELATOR
Concordamos com =& atualizaglo, no dia dez de cada
més, dos saldos do FGTS € dos empréstimos & financiamentos

vinculados a ele.

Em relaglo & manutengio das condigies contratulis
do PES/CP nos diferentes periodos aqui Jja referidos, somos
também favordveis. BGarantir aos mutudrios a aplicaglo da

legislagio em vigor na data do contrato € fundamental.

Por tail mot ivo, nretendende a manutengio da
intengio woriginal do Autor, visandn somEnte & algum
aperfeigoamentn, no art. 2@ sugerimos a inclusfo de

pardgrafo fixando que o reajuste da prestacio ocorrera no
més subseqiiente & data de vigéncia do aumento salarial da

categoria profissional.
0 projeto apresenta alguns problemas de redagfo:

utilizam—-se siglas camo FGTS, BNH, CEF, PES/CP, 3FH, =em ¢m

momento algum se escreveram os nomes por extenso. Certamente
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tais vicios serido sanados na Comisslo de Constituic¢io e

Justica e de Redagio.

Vale a referéncia a que estfo ausentes na
proposicio a clausula“de vigéncia € a revogatoria. Propomos,
ainda, duas emendas para tornar mais claro o conteddo do

capyt do art. 32 g do art. 9%,

Votamos, pois, pela aprovagio do PL 743/91, com as
emendas que aqui apresentamos, e pela rejeigio das emendas

propostas pelo Deputado Paes Landim.

Sala da Comissdao, em 2276792

//////
///0" &

Depuyalio César Bandeira

- Ré&lataor-

EMENDAS OFERECIDAS PELO RELATOR " —__

EMENDA MODIFICATIVA
Dé-se mno art. 99 da proposigio em epigrafe a
seguinte redaglo:
“Art. % 0g saldos das contas do FGTS

passam a Ser remunerados pela taxa apliciavel A
remuneragio basica dos depdsitos de poupanga com
data de aniversario no dia dez, observada =
peritodicidade meneal para & reMuneracac” .

Sala da Comisslo, em 22/6/92

Goee

Deput;(do Ceésar Randeira

-Relator—
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EMENDA ADITIVA

Acresga-se ao art. 29 da proposiclo em epigrafe um

pardgrafo dnico, com a seguinte redagios

*Paragrafo unico. Nos casos dispostaos

neste artigo, o reajuste da prestagio ocorrerd no

més subseqgiiente A data de vigéncia do aumento

salarial decorrente de lei, acordo oud canvengin

caolet ivas de trabalho ou senteénga normativa

de

categoria profissional do adgquirente de moradia

propria ou, naos casos de aposentados,

pensionistas ¢ de servidores publicos ativos

de

©

inat ivas, no wmés subseqgiiente & data da corregio

nominal de seus proventos, pensdes e vencimentos

ou salarios respectivamente”.

Sala da Comiss3o, em 2%6/92

ot

Deputado’ Ceésar Bandeiva

~-Relator—

ENENDA ADITIVA

Acresgca-se 0s arts. 1¢ € it ao projeto

epigrafe, com a seguinte redaglo:s

“art. 106. Esta lei entra em vigor

data de sua publicag¢io.

em

na

Art. 44. Revogam—-se as disSposigoes em

contrario."
Sala da Comissio, em 22/6/%2

Gote 7

Deput'ado César Bandeira

-Relator-

68 d&295




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

EMENDA MODIFICATIVA

Dé-se ao gcaput do art. 3% da proposicio em

epigrafe a seguinte redagfot

"Art. 39 Ags wmutudarios que Firmaram
contratos vinculados a0 PES/CR, apds 14 de margo
de 1990, fica assegurado que, na aplicagdo de
qualquer reajuste, nlo se excederda a rela¢glo
prestagiossalario verificada na data da assinatura
do contrato, podendo ser solicitada revisfo =a
qualquer tempo.

-
W EE M wNwE AR EB R EE SRR T E S aEE N A E R e NE e NE W -

Sala da Comissao, em22/ &90

st 7

Deputa César Bahdeira

-Relator-—

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissi3o de Viag@o e Transportes, Desenvolvi-
mento Urbano ¢ Interior, em reunifo ordindria realizada hoje, APRO-
VOU, por unanimidade, o Projeto de Lei n? 742/91, com emendas, & RE-
JEITOU as emendas apresentadas na Comissfo, nos termos do Parecer do
Relator.

Est iveram presentes os Senhores Deputadoss Pauwla
de Almeida, Presidente, Onaireves Moura, 12 Vice—-Presidente:; César
Bandeira, Munhoz da Rocha, Antdnic Morimotoa, Nilmarie Miranda, Fer-
nando Carrion, Antdnio Bérbarz, Telmo ¥irst, Jairo Azi, Romel AniV
sio, Maurc Miranda, Pedro Irujo, Vitdrio Medialli, Alacid Nunes,
Etevalda G. de Menezes, Mario Martins, Ernesto Bradella, José Rei-
naldo, Efraim Morais, Luiz Pontes, Jairo Carneiro, Simdo Sessim,
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Francisco ©Didgenes, Osvaldo Reis, Carlos Santana, Lael Varella ¢«
Francisco Rodrigues.

Sala da ComissSo, em 21 de outubro de 1992

’ I ," ~ /’/
. .I’- " 4/’ ///’:,/‘, ot _-)/
(k\\\_\. ! L \ « ‘_’_,, = 7
Deputado 'PAULY E ALMEIDA y. Deputado CESAR BANDEIRA
Presidente Relator

EMENDAS ADOTADAS PELA COMISSAO

EMEMNDA N2 4 ~ CVUTDUI

Dé-se a0 art. 920 da proposicio em eplgrafe a seguinte re-
dagzo:

“Art. 22 ~ 0s saldos das contag oo FOTS passam a SEr remu -
nerados pala taxa aplicavel & remuneracio basica dos depdsitos de
PouUpPanga com data de aniversdrio no dia dez, ohservada a periodici -

dade mensal para & remuneracao.’”

Sala da Comiss8c, em 21 de outubro de 1992

-~

: y ! ) /,
K . “ s ' / / .
QL'\\,\ L [ t.\_‘,bk__ ’ 4’ /{/ P /

Deputado®PAULO DE ALMEIDA Depnaado CESAR BANDEIRA
Presidente Relator

EMENDA NQ 2 ~ CUTDUI

Acresga—-se w0 art. 22 da proposiclo em zpigrafe um para-
grafo dnico, com & seguinte redagZos

. “Pardgrafo dnico - Nos casos dispostos neste artigo, o
reajuste da prestaco ocorrerd no més subseaiiente % data de vigéncia
do aumento salarial decorirente de lei, acorde ou convencio coletivos
de trabalbho cu setengs normativa de categoria profissional do adgqui-~
rente de moradia prépria ou, nos casos e aposentados, de pensionis—
tas e 'de -servidores piblicos ativos e inat ivos, no més subseqgiiente &
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71

e ———1

datl da correcdo nominal de seus proventos, pensGes € vencimento ou
saldrios respectivamente.”

Sala da Comiss3o, em 21 de outubro de 1992.

| "\\L‘u.;\ LLL e ///44//(/"/

Deputado PAULO DE ALMEIDA ) Depu{ado CESAR BANDEIRA
Presidente Relator

EMENDA N2 3 - CVTDUI

Acres¢a—~se os arts. 10 e 14 3o projeto em epigrafe, com a
segirinte redagdos :

“Art. 10 — Esta lei entra em vigor na data de sua publica-
¢30.
Art. fi - Revogam—-se as disposigoes em contrario.”
Sala da Comissdo, em 21 de outubro de 1992.
1 . :
= ¥ .'I ( ./‘ / /
- r x /
.L&A./\ (_,\ At /, / ‘
'/ Deputada’ PAULO ﬁ% ALMEIDA Deputado CESAR BANDEIRA
Presidefite Relator

EMENDA N2 4 - CVYTDUI

' Dé-se ao caput do art. 32 da proposicio em epigrafe a se-
guinte redagfos

“Art. 39 - Aos mutudrios que firmaram contratos vinculados

ao PES/CP, apds 14 de marco de 1990, fica ssegurado que, na aplica-
¢3o ‘de qualquer reajuste, nao se excederi a relaglo prestacfo/sala~
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12

rio verificada na data da assinatura do contrato,
citada revisio a qualauer tempo.”

)

podendo ser soli -

Sala da Comissi&o, em 21 de outubro de 1992.

[ e

LU VoL /7f)*4%3”7;;7/
A - 3 - \_uu_’\——‘_ ;_t -
&LMETIDA Depitado CESAR BANDEIRA
Relatar

COMISSKO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE REDAGXAO

IERMO DE RECERIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N2 742/91

Nos termos do art. 119, gapyt, I, do Regi-
mento Interno da Camara dos Deputados e do item III do Atoc da
Mesa n¢ 177/89, o Sr. Presidente determinou a abertura - e dj
vulgacdc na Ordem dc Dia das Comissdes - de prazo para apre-
sentacio de emendas, a partir de 25 06/91 , por 3 sessces.
Esgotadc o prazo, nao foram recebidas emendas so projeto.

Sala da Comissao, em

HILDA DE SENA CORREA WIEDERHECKER
Secretaria
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z 13
COMISSXO DE PINANGAS E TRIBUTACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI Ne 742-A/91

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno
da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da Resolucdo n? 10
de 1991, o Sr. Presidente determinou a abertura e divulgacdoc na Ordem
do Dia das ComissOes de prazo para apresentacdo de emendas, a par-
tir de 01/ 04/ 93, por cinco sessdss. Esgotado o prazo, ndo foram

recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissao, em 12 de abril de 1993.

Maria Linda M;galhées

Secretaria

PROJETO DE LEI N° 895, DE 1991

(Do Sr. Jair Bolscnaro e Outros 11)

Revoga dispositivos da Lei n28.177, de 12 de margo de
1991, que “"estabelece regras para a desindexagdo da eco-

nomia e di outras providéncias".

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI! N° 4.101, DE 1989)

U Congresso Nacional decreta:
Att. 1% Ficam revogados os artigoc 18, caput e §§ 12 e 49,

art. ?0; art 21! e pardgrafo dnicou; art. 23 e §§: art.24 e §§, da
Ltef AR £ 177 de 12 de marco de 1991,
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Art, ¢ Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

art . s Revogam-se as disposigfes em ¢ untrY3Tic.
JUSTIFICAGARD
Os artigos supracitados s&o manifestadamente inconstitucio -
nais, pois contrariam ato juridico perfeito e direito adquirido ,

protegidos pelo item XXXVI, do art 52 da Constituigdo Federal.

Sala das Sessdes, em 30 de abril de 1991

CETeE Ucapnre PT-OF

CHI Lt T PNTE

\ ~

P ’)‘/?u /Vd[//é?é YN

"’jﬁnm’w' Ppibrs/ ES

ubL&L«A-—Qx¢;%&44&A;¢ﬁpﬁﬁ

: S ‘(.*— “\_ A5 ’ - A
7%7’:”“’ N A

v ;i . s _
/({Z/&tl Lo Vé)(f(;étd&;_ . ; CECQL //&m /'7" 7 - ‘) —
i ,/ ‘
e ha i, 77D J%?

9/ }/&(\Qk\,\.’ o /J\/l’fo“?/o ”44/’/&)\-(;\,,
\
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LEGISLACAO CITADA. ANEXADA PELA COORDENACAD
DAS COMIESOLS PERMANENTES

CONSTITUICAO

REPUBLICR FEDERATIVA DO BRASIL

Tiealo B

DOS DIREITOS E GARANTIAS FUNDAMENTAIS

Caphulo |
DOS DIREITOS E DEVERES INDIVIDUAIS E COLETIVOS

Ant. 3¢ Todos sdo iguais perante a lei. sern distingdo de qual:
quer natureza. garanundo-se dos brasilerros e 80s estrangeiros
rendentzs no Pans a inviolabikdade do direito & vida. & iberdade
@ igualdade A seguianca ¢ & propnedade. NOs teTMos seguintes

oMW — a le{mo preyudicara o direito adguindo, o alo
ANGcO periero e 3 coisa pigada,

Gdgg A (A e £ LTTL
QMH‘—M

Estabel dedipbengdo d
wr cm;wm

DGR, pRkam,
a eer memalments pela taxs splicivel & remu ‘bésica dos DepGsisos de

$ & - O disposio no § 1° deste artigo aplicase &s Letras s
MCnmdeanmmw,mmmwmmh :
ae Foupanca, pelas entidades mencionadas neste &rugo, jumo aso Banco Central dgo Brasil; ¢
s obnigactes do Fundo dc Compensagho de Vanagoes Salanias (FCVS).
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o 20 - O romuhado la do crisério de aicnio de
= ma..mm;”m:“'%ma hon ge
mmmwmurma neacko de Variagoes (FCVS),

808 termos das instrugbes 8 serem sxpedidas pelo Central do Brasil.

del”l.Mﬂ O:uldosdum‘::md:ﬁnq‘?um .
B0 més de fevereiro de 1991, por indice composto:

%
:
:
®

Purdgrifo Gnico - A h?hmkl”lamhm
maacionsdos nssie serho Btun! remune Mnm
ummm ulvmlnonodu‘:-dm rﬁm

An - Apuwefmmaum as prestacOes Mensais ROS CONTatos
- mm”r‘&u/gr“ﬂ"wm hnc::iwd-uhnm.
. m
wmmmam;
1 - do fndice derivado da taxa de remuncracho bisica aplickvel aos depésitos
dcmheupubdo.oherndoque
mos contraios firmados #té 24 3¢ novembro de 1986, o indice a ser
wmuwummnmmmammn

‘npthllndeadn-u,
'.mrt‘?&ued:‘oklﬂ.ouz':z
unz:nda-l z-dve contas de depGeios de poupanca com
aniversirio no dia de sssinatura COMTato;

11 - do fndice comespondentz a0 percentusl relativo 80 ganho real de saldrio.

§ 1° - No caso de contratos enqusc:-ados na modalidade plena do PES/CP,
farec-, 8 partir do més de fevereiro de 1991, 0 reajusie mensal das respectivas prestagdes,
abservado © disposio sas slineas @ ¢ b do item | deste artigo.

# 2* - Do percentual de rea nuomdmum;ourl
MOpmnmld:m;muqmuurm pugl

§¥-E mn.ﬁ.' 80 agente ﬁn'::ew&aplhn cmhmnrrhm\clo
mwaﬁs&mmme desie artigo, o indice de sumento sal categona
profissional, quando conhecido.

Ar:.24 Md?mmmt:nnmlqhdmm (PES/CP), Ermados 8
qualquer lempo, é assepurado que, ns alquer reajusic, & parucipacio
presiacho mensal na renda atal ado dareh;l?prauqﬂoémnd-mﬁndnmm
dlnuumudomodeﬁmnwmdnmo"g) desde qoe efetvem a

devids comprovacdo perante © agente financeiro, pode ser solicitada essa revisdo »
quaiquer seenpo.

§ 1* - Respeitada s relagho de que trmta este artigo. o wvalor de cade
prastacte meusal deverd corresponder, Bo minimo, ao valor ds purcels mensal de prow.
calculado b tazs convenconads DO CORLIBLO :

§ 2° - Nao se aplics 0 disposto nestz artigo &s hipiicses de redughio de renda
wmﬁmpwgmenmmw&nﬂhﬁnmmemwmcu
da exclesiic de um OU Mals CO-adquiTenies. assegUrado 80 MUTUENO. Besses casos. o direno &
renegociacho de divida oo ao .agenic financeiro, vissodo & seswabelecer ©
eomprometimento in‘cial da renda.

# 3° - Sempre qQue. em virude da aplicagdo do PES/CP. a tach" 10
reajusiads em percentagem inlenor dquels refenda w ari Z3 Cssta Lev @ Herenca serd
incorporada em futuros regjustes de presiagnes, ai¢ o hmite de que Tala o capet «desie

arugo.
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COMISSXO DE COMSTITUIGCXO E JUSTIGA E DE REDACXO
ZERMO DE RECERIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI Nt 895/91

Nos termos do art. 119, gaput, I, do Regi-
mento Interno da Cimara dos Deputadds e do item III do Ato da
Mesa nt 177/89, o Sr. Presidente determinou a abertura - e di
vulgacido na Ordem do Dia das ComissSes - de prazo para apre-
sentagdo de emendas, a partir de 0508 /91 , por 5 sessoes.
Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissdao, em 09 de agosto de 1991

HILDA DE SENA CORREA WIEDERHECKER
Secretaria

PROJETO DE LEI N° 984, DE 1991
(Do Sr. Paulo Paim) |

Revbga dispositivos da lei n2 8.177, do‘I!'do'nargo de
1991,i que estabelece regras para a’ desindexagio da econo-
mia '@ .dad outras providéncias?

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N2 895, DE 1991)

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12 Ficam revogadas o Art. 18 , o art. 20 , o artigo 21 e § Onico, ©
Art.23 e pardgrafos , art. 24 e psrigrafos , da Lel de n® R177 de 12 de Margo de 1991 e
dé outras providéncias.
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Art. 22 Esta lei entra em vigor na data de sua publicacHo.
Art. 32 Revogam-se as disposicles em contrério.

JUSTIFICAGCADO

Os danos causados pela aplicag3io da Lei B.177 nos artigos referenciados,
sensibilizou o Supremo Tribunal Federal que decidiu suspender os reajustes da casa pré
pia, entendemos que os momentos de dificuldade que vive o Pafs serd agravado com a apli.
cac3o da Lei , assim sendo temos certeza de que nossos Pares serdo também sensiveis a
esta proposicBo , que visa preservar milhBes de mutudrios da Jé tdo sofride populacio

brasileira.

1
Sala dasSess&g Jde Maio de 1991.

e e =

/' ems

A0 CITADA. ANEXADA PELA COORDEINACA
AFDIBLAR DAS CONISSOBS PERMANENTES Apdo

...............................................................

&M&MQM - ‘qummeﬁo':h ¢ do
Samcampemto 0 com smalizacho monetiria variacio da UPC,
nm&'q-amuymemm»afm- de
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79

3
.
:
i
i
1
4
{
&
:
)

: de

i das de uta 0 arL 16, lsstreades com recumios de de

Mhmmmmmm na forma do ¢mpasio no do an.

13 Lei, verd nrnmummmavm ials (FCVS),
208 termos das instrugdes a serem expedidas pelo Central do Brasil.

An 21 - Os saldos dos contratos de financiamento celebrados asé o dia 31 de

stuakzados,

jansiro de 1991, realizados com recursos dos depésitos de poupanga rural, serko
Bo thés de fevereiro de 1991, por indice composso: : na

1 - da varisgho do BTN Fucal chservado enire a data de aniversério ow de
aakin s ura do contrato bo més de janeiro de 1991 ¢ o dia 1° de fevereiro de 1991, ¢

0 - da TRD acumuizda entre 1* de fevereiro de 1991 ¢ o dia do anivendrio
90 contrato no més de fevereiro de 199).

fo tinico - A partit do més de margo de 1991, os saldos dos contratos

mencionados neste mig serho atualizados pels remune hdsics aplicada aos deposiios
de poupancs com data de aniversdrio no dia da asingtura dos PESPECIIVOS CONIIBLO0S.

................................................................

1. do fndice derivado 3a taxa de remuneracio hisics apalvel acs depdsiss
Ge poupanga livre no periodo, cbeervado que:

T - do fndice comespondenss 80 percemyal relativo a0 ganio real de saldrio.
reds ﬁ%mmw plee do PES/CY.
it o sl B g £ o e s T 4 e
s et Wt T ST TR LSS

A, .

EES ERESST ST

pauﬁoun‘n!‘;cved mr‘::on.du. [ ) ::m“:lu—; parcela
COnEsn.

§ 2° - Nao se aplica © disposto nesie arti
wm&ew:uwﬂznﬂommwx
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80

.
-----------------------------------------------------------------

PROJETO DE LEI N° 994, DE 1991

(Do Sr. Costa Ferreira)

Introduz alterag¢fes na legislagao do Sistema Financeiro da
Habitagao.

(APENSE-SE A0 PROJETO DE LEI Ng% 895, DE 1991).

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1% Nos contiratos de financiamento firma-
de no ambito do Sistema Financeiro da Habitagéo, vinculados ao
Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional -

PES/P, fica restabelecido ¢ principio:

I - de reajustamenio das prestacoes mensais,

segundc ¢ disposte na Lei nt 8.004, de 4 de marge de 1999;

. AeVeqLr . NOoLE Ler-

22 = de reajustamenic do¢ sald

oy

mIY Tz lEgIElavad anterloLprmenie clgenis = Le, ¢f - L

Vo
r
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Paragrafo Unico. A atualizagao das obrigaedes

contratuais para com os Sistemas Financeiros da Habitagao

e

do Saneamento passam, a partir de fevereiro de 1991, a ser cal

culados pela taxa aplicavel a remuneracao basica dos depositos

de poupanga, obedecida a periodicidade e demais condigoes con

tratuals.

Ari. 2¢ Revogam-se o art. 18, capul e para-
grafos; arti. 20; art. 21, paragrafo unico; ari. 23 e paragra
fos; e arl. 24, e paragrafos, da Lei n? 8,177, de 1¢ de mar-

¢o de 1991, e demais disposigoes em contrario.

Art. 3% Esta lei entra em vigor na data de

sua publicacao.

JUSTIFICAGAO

Os mutuarios do SFH foram duramente atingidos pglas
modificagoes introduzidas pela Lei n® 8:177/91. A incorpora-
¢ao integral dos Juros contratuais acarretou, em muitos ca -
so0s, aumentos tao elevados na prestagio mensal que o0 seu va-
lor excederia o limite maximo admitido em relagac ao salario
do mutuario. A deterioragao da economia nacional acarretou
um empobrecimento acentuado da classe media, a qual nao pode

suportar um comprometimento .tac elevadc de sua renda para pa

gamento das mensalidades da casa prépria, sem graves reflexos

na demanda agregada.
0 projeto que apresentamos visa restaurar o Plano ge

Equivaléncia Salarial e revogar as modificacdes instituidas
na Lei n® 8.177/91, pois estas contrariam ato juridico per -
t#{to e direitd adquirido, o que é exXpressamente vedado pelo
inciso XXXVI do art. 5% da Constituigao Federal.
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‘82
Contamos com © indispenséwel -apoio dos pares congres
silas para o aperfeigoamentio e aprovagao desta iniciativa,que

consideramos de elevado alcance social.

Sala das Sessodes, em | Y de uo—> de 1991

Dep ~OSTA FERREIRA

LEGISLACAC CITADA, ANEXADA PELA COORDENACKO
" DAS ‘COMISSOES PERMANENTES

Caphtuto |

DOS DREITOS E DEVERES INDIVIDUAIS E COLETIVOS
Anr. 3 Todos sbo led,
prpertAry pemmu umduhgio*qd—

m»m.mam-mum
& iguaidade, & seguranca e & propriedade, nos iefTNos seguinges:

JO0W —
:?&mo“m.,.,

------------------------------------------------------

L83 B $.004, de 14 de BArge s 19%0.

DispSe sobrs transferdncia ™

financiamento no fmbite do Bistema

Pinanceiro éa Nabitaglo e i owtras
’“ncul.
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83

........................................................

..........................................................

e tkﬁ!zu.l’d‘c* m' ¥ d;kmtndc
£ND TecuITI0s ] 19
.mmﬁxm - luntnx':kh ‘l:‘
Poupangs. com deta de aniversdnio no dia de smsinatura dos respectivas comtraios.

...................................................................

das epevagies de que wats © art. 10, lnsireades TecuTIOS
D "Wmh?o -m}&-“ﬁm""'&u(mw“:
mt&w.mm” Ceatral do Braall. g
Ar 21 - Os saldos dos contratos de celebrados 8¢ © Gia 31 de
de 199 oo
m* 1, *l”mm depdsiscs de powpancs rural, serdo stualizedos,

hrl.n!oﬂco A do mis de margo de 199), 0s saldos dos contratos
mencionados seste pchmnﬁhﬂawu
de poupsngs com data m»&um respectives contrRics.

partir de fevereiro de 1991, s presiaghes mensais BOS coNtraios
"w::l:n:” 73“@“?&»:#‘:&&':&’0--
<= muonhnn,nﬁgnum

1 - do findice derivadd s taxs de remuneragho bisics aplictvel aos deposiios
@e poupanca livre no periodo, observado que:
st 24 & novembdro de 1986, o tndice o ser

contratos firmados
MMM|hmkmmmd¢Mn
dlplunndeadlnb.

comraoes firmedos masamuxmom-m
wtilizado N lenphdvellsmd:m poupancs com dats de
aniversirio no dia da mndos CONTRIDS;
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T - do tndice comrespondesie 80 peroentusl relativo so ganho reel de salfrio.

na modalidede do PES
st e S T T T RS RRATS
ohservado o dispanio aes aliness 8 ¢ bdo item [ deste amigo.

§ 2 - Do percentual ée reafusie Oe MOmﬁe-Ipnrl
deduzido o percentual de reajuste & que se relere o rior.

» . £ faruhado EBmanceiro splicar. substitoigho Bos
mmmtmummcil'&?mouuammmam

'roﬁnml.qundo
An..z4 Ansnm(riummuvhmhhlo ‘.
m‘r nulmm 'i -m
mﬁmammwh
devida comprovagio perante © agenmte financeiro, (]

qualquer tempo.

$ - ww-m&mmumovheuh
presiachs mensal devers corresponder. 30 Wménimo, a0 valor da parcels memsal de jurcs.

Mlmmum e
1>- anﬁaomo s hipleeses ‘emhﬂobnlh
mudanca de emprego ake owmh em decorréacia
rudﬂodemu-umo;’rdqu asiegurado 20 moutud) n-amodinhol
sestsbelecer ©

fenegociagho da jow a0 \¢ . Enanceira, nn‘o
mmmhun foee

§ » - Sempre #thMhmﬁ.

reajustade em mwm la referida D desa
hcu'puﬁnmlu ‘qp:uwu.u limite de que Tats © eaped

PROJETO DE LEIN° 1.102-A, DE 1991
(DO SR. FLAVIO DERZI)

Acrescenta paragrafos ao artigo 5° da Lei n°® 8.004, de 14 de margo de 1990, que
"dispSe sobre transferéncia de financiamento no ambito do Sistema Financeirc da
Habitag&o e dé outras providéncias.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

'S UMARIO

| - Projeto inicial

Il - Na Comissdo de Viagio e Transportes, Desenvolvimento Urbano e Interior-
- termo de recebimento de emendas
- parecer do relator
- parecer da Comissédo
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1* O art. 5° oa Le! n® B8.004, 14 ge
marco de 1980, passa a vigorar acrescido dos
seguintes §§ 32 e 4%.

Art, 52

§ 3% 0 mutudrio, na condiglo estabele-
cida no caput oeste ariigo. que efetuar
pasgamento antecipado em valor menor do
que a metade & maior do que 25% (vinte e
cinco por cento) do saldo davedor
contdpil atualizado terd abatido. deste
saldo, © dobro do valor do pagamento
efatyado.

§ 45 0O saldo davedor contébi) que re-
sultar do pagamento antecipado de gue
trata o parégrafo anterior serd repactua-
do com a instituicloc financeira por prazo
nBo superior ao restante do contrato ori-
pinel, obedecioa a legisiacho em vigor.

Art. 25 Esta lei terd vigéncia por 60 gias
2 contar oa cata de sua publicagéo.

Art. 3= disposicdes em
contrario.

Ravogam-se as
Just i ficacho

A Lei n? 8,004/90, ao prever a ligquigacdo
antecipada de dividas para com o Sistema Fi-
nanceiro de Habitaclo psloc pagamento da me-
tade do aébito atualizado ou do montante 8-
guivalente ao valor total dass mensalidades
vincendas, exclui. nar ¢=tes ma  incentivo,

uma parcela considerédvel de mutudrios dese-
josos, também, de antecipar a quitaglo., mas
impossibilitados por disporem de quantia in-
suficiente para tal fim.

O projeto de lei ora apresentado tem o in-
tuito de estender o tncentivo & quitacho an-
tecipada aos mutudrios gue ndo possuem OS
recursos para o pagamsnto da metade da débi-
to. © que lhes permitiria a liguidaclo da
divida.

Pratende-se, com a aprovacdc deste proje-
to, utilizar temporartamente, sistemdtica de
incent(vo fgéntica & da citaoa Lel n*
8.004/80, segundo & qual a dividas & quitada
com o mutuario contripuinde com, a metade de
sgu valor & & metade rgstantes sendo suporta-
da peloc Fundo de Compensacioc ce Varisgdes
salariails _ FCVS e pelos agentes, conforme
previsto naquels 1ei. Nestas condicbes, pelz
antecipaglo parcial do débito, nos termos
deste projeto, fica concedico aoc mutusrio um
spatimento do $8l0o devedor compraendendo o
adiantamento efetuado acrescido de igual va-
lor & ser suportage pelo FCVS e pelos
agentes.

O salgo remansscente seris repsctuado com
o sgente financeiro do $SFH, na.-forma ds le-
gislagao em vigor, de modo 2 ser !iguioado
em até gual namero de meses qQue restaria
para o final cgo financiamento original. As-
sim, fica concedida ao mutusrio 2 possibi)i-
dadge de antecipagdo da propriegade definiti-
va do imovel pela renegocia¢dc do restante
do saldo em prazo mats curto.

0 projeto de lei procura. pelo lado gos
mutudrios, reparar uma injustiga, pois ape-
nas os de maior poder aquisitivo podem
beneficiar-se do gue, na realigade, & um
perdao da metade da divida. Pelo lado co SFH
permite o.encaixe antecipado de financiaman-
tos que s6 maturariam, na Sus mailorta. entre
0s anos de 1985 e 2005.

Cabe ressaltar finalmente, & oportun)dade
do presente projeto de lai am face dos au-
mentos gue oS valores das prestsgdes mensais
sofrerdo, tom base no disposto no § 1% oo

art. 24 da Lei n? B.177, cde 1% de marge ce
1981. De fato,a gutitaglo pelo valor das
prestacbes vincendas deixara oe ser finan-

ceiramente vantajosa, ndc restando alterna-

tiva aqueles que nfic dispusersm de recursos
para liguidar pelo pagamento da mestade oo
saldo devedor atualizado.

Em face , 00 exposto, ssperamcs qus a ini-
ciativa mereca o scolhimento por parte aos
flustres membros do Congresso Nacional.

Sala oas Sessbes,
Depuiado Flavio Darzi.

23 de majo de 1991.

LEGISLAGAO CITADA, ANEXADA PELA COORDENAGAO
DAS COMISSOES PERMANENTES

LEI N° 8.004, DE t4 DE MARCO DE 1980

Dispée sobre transferéncia ce finan-
ciamento no émbito do Sistema Financeiro
de Habitacio e dd outras providéncias.

Art. 5% O mutudrio da SFH, que tenna fir-
mado contrato até 28 cde fevereiro oe 1986,
pooers, 2 qualguer tempo, liquidar antecipe-
damente sua divida, mediante o pagamento de
valor correspondents & metade do salooc asve-
dor contabil da operaclo, atualizado pro
rata die, da data do Ultimo reajuste até &
cata oe )\gquicag8o.

§ 1% A critério do mutudrio, e liauidacdo
antecipada podera ser efstivada., alternati-
vamente, mediante o© pagamento do montante
equivalente ao valor toia)l cas mensslidaces
vincenoas .

§ 24 o valor de mansalidade (§
1% )corresponge 2 soma dos encargos oOevigdos
mensaimente pelo mutudrio, em decorréncia co
conjunto oe obrigacdes componantes (=1
operacéo. Esse valar seré, para esca finall-
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dade. res)ustsdoc pro rata die, com base nos
fndices de atualizaclo dos depdsitos de pou-
panga. a contar do dia 1% do més do Ultime
reajustamentoc até a2 deta de liguicaclo oa
divicga.

LE1 N® 8.177, DE:1® DE MARGO DE~1991

Estabalece regras para a desindexagic
da economia & di outras providéncias.

Art. 24. Aos mutuarios com contratos vin=
culedos aoc (PES/CP), firmados a qualguer
tempo. € assegurado gque, na aplicacgioc oe
Quaiquer reajuste, & participaglc ga presta-
¢8o mansal na renda atual ndc excecers 2 re-
lac8o prestacdo/renda verificads na data da
assinatura do contrato de financiamento ou
o2 opcdo pelo PES. desde gue efetuem a devi-
da comprovaclo perants ¢ agente financeiro,
podendc ser solicitada essa revisio & quel-
quer tampo.

§ 1® Respsitada a relaclo de gque trata
e3te artigo., o valor ode caca prestacdo men-
sal deveré corresponder, no minimo, ao valor
da parcels mensa! de juros. calculsdes &
taxa convencionada no contrato.

§ 2% NBo se aplica o disposto neste artigo
&s hipoteses de reduclo de renda por mudanca
de emprego ou por alteracdo na composicio ca
renda familiar em decorréncia da axclusdo de
um ou mais co-aagquirentes, assegurado ao
mutudrio, nesses casos, o direitc & renego-
ctaglc da dfvida junto ac agente financeiro,
visando a estabelecer o compromatimento ini=
cial da renda.

§ 32 sempre que, em virtude da aplicacdo
do PES/CP, s prestagdo for reajustaca em
percentagem inferior aquela referida no art.
23 desta Lei, a diferenga serd incorporada
em futures reajustes de prestagdes. até o
timite ge gue trata o caput ceste artigo.

COMISSAC DE VIAGAO E TRANSPORTES,’
DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

Termo cde Recebimento oe Emendas
PROJETO DE LEI N* 1.102/91

Nos termos co art. 118, caput, 1, do Regi-
meante Interno da Camara dos Deputacos. alte-
rado peiloc art. 12, I, ga Resolucéo n® 10/81.
¢ Sr. Presidente ceterminou a abertura _ e
tivulgacdo n2 Ordem do Dia das Comissdes
de prazo pata apresentagic de

-—

emengas 2
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partir de 25-11-81. por cinco sessSes. Esgo-
tado o praza, nlo foram recepidas emendss ao
prejeto.

Sala da Comissféo, 2 de dezembro de 1981.
_ Ronaldo de Olivetra Noronha, Secretario.

PARECER DA COMISSAO DE VIAGAOD €
TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

1 _ Relatério

.0 Projeto apresentado pelo nobre Deputado
Fidvio Derzi e ora relatado busca acrescen-
tar dois pardgratos ao art. 5% da Lei n®
8.004, de 14 ce margo de 1990, & fim ce per-
mitir gue mutuarios go SFH que tenham firma-
do contratos ate 28 de favereiro de 1986
queiram efetuar pagamento antecipacdo oe va-
lor inferior & metade e Superior a 25% do
saldo devedor atualizago adquiram gdireito a
abatimento igual 20 dobro do valor do paga-
mento efetuado. E mais: que o remanescentes
sg¢ja repsctuado por prazo ndo maior go Qque ©
previsto inicralmante.

Justifica o ilustre Autor seu propésito de
incentivar a quitacdoc antecipaga aos gue néo
possuem recursos para pagar 2 matade ca af-
vida, raparangde uma injustice da Lei citaada.
oue privilegiou financiados de melhor poder
aguisitivo.

11 _ Voto do Relator

Cabendo a esta Comissfo Permanente pronun-
ciar-se a respeito do mérito ca proposicido,
ndo ha como negar-1he a conveniéncia, o al-
cance socisl & a oportunidade, bem como o©
espirito o& eglicade que a inspirou.

Incorporamos, date vénia, ao nosso parecer
todo o arrazoado do insigne Autor e. assim
sendo, Votamos pels Aprovaciéo do Projeto os
Let n® 1.102/91, do Deputado Flavio Derzi.

Sala ds Comissdo, 10 de dezembro de 1981
Deputaco César Bandeira, Relator.

111 _ Parecsr da Comissdo

A Comiss@o ge Viagdoc & Transportes, Desen-
volvimento Urbanc e Interior, em reuntdo

ordindria ce hoje. Aproveu, por unanimidade,
© Projeto ge Lei n® 1,102/81, nos termos do
parecer do Relator.,

Estiveram presentes os Senhores Deputados:
Paulo de aimeroa, Presicente, Onaireves Mou-
ra, Nicias Ribeiro e Augusto Carvalho, Vice-
Presidentes: Murilo Rezende, Munhoz oa Ro-
cha., Carlos Santana, Cdsar Bsnaeira, Antdnio
Barbara, Alofzio Santos, Sandra Cavalcant(,
N1Imério Miranca, Alacid Nunes, Mauricio
Campos, Junot Api-Ramia, Aracely de Paula,
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Lae) Varella, Ernesto Gradella, Nelson Bor- Reinalde, Mério Martins, Telmo Kirst., José
nier, Simdc Sessim, Fernando Diniz, Jaire Egydio, Efraim Morais e Francisco Rogrigues.
Azi, Pedro Irujo, Mauro Miranda, Carlos Sala da Comisséo 8 de abri) ce 1992, _
Scarpelini, Saulo Coelho. Joseé Felinto. Jose Deputado César Bandeira. Relator.

PROJETO DE LEIN°® 1.126, DE 1991

(DO SR. JACKSON PEREIRA)

Da nova redacgao ao artigo 2° da Lei n° 8.004, de 14 de margo de 1990, que "dispde
sobre transferéncia de financiamento no ambito do Sistema Financeiro da Habitagao
e da outras providéncias.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

de 1990, passa a

0O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 0 art. 292 da Lei n2 8.004, de 14 de margo

vigorar com a seguinte redacgdo:
"Art. 22 A transferéncia dar-se-& medi-
ante simples substituicdo do devedor, mantidos pa-

ra o novo mutudrio as mesmas condig®es do contrato

original.

Paragrafo Gnico. As transferéncias que, 3
data da publicagfo desta lei, tenham sido celebra-

das entre mutudrio e o adgquirente, intervenién

cia da instituigdoc financiado sprdp regulariza-

das nos termos desta lei."

Art. 22 E revogado o art. 14

de margo de 1990.

39 B.004, de
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e

Art. 392 Esta lel entra em vigor na data de sua

publicagfio.
Art. 42 Revogam-se as disposigBes em contrdrio.
JUSTIFICACRO

0 Sistema Financeiro de Habitag3do (SFH) atravessa,
atualmente, uma séria e profunda crise. Na tentativa de corrigir er
ros do passado, tem sido comum a edig8o de legislac@o com intuito de
reduzir o deficit do Sistema. Porém, essas tentativas tém sido, até

o momento, consideradas inconstitucionals.

Agrava-se, enquanto isso, a situag3o dos mutudrios
do SFH, Encontrando-se muitos desses mutudrios em dificil -situag3o
econfdmica, n3o conseguindo, sequer, saldar as prestagSes ou vender

o imdvel financiado por n#ioc encontrarem comprador.

Isto deve-se ao fato de que, ocorrendo a venda, ©
adquirente terd que refinanciar o saldo devedor, aplicando-se-lhe con
digBes mais -desfavordveis e rigidas que as previstas no contrato o-

S

riginal.‘

Propomos, ent3o, o presente projetlp dejlei que, al

terando os art. 22 e 32 da Lei 8.004/90, permitirdg que |fosse reali

zada a venda do imével financiado, mediante a simp‘-é substituicio
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do devedor, mantendo-se, para ¢ novo mutudrio, as mesmas condigles e

encargos do contrato original.

Aprovada a legislagd3o no sentido que propomos, além
de facilitar a venda de iméveis financiados, evita-se o que se tem
verificado atualmente: Para fugir a atual legislacHo, s¥o celebrados
contratos precdrios que n3o conferem as partes pactuantes a menor se

guranga.

Esperamos, pols, contar com 0 apoio de nossos emi-

nentes Pares do Congresso Nacional, de for

Jjeto de lei.

a apyovar o presente pro-

Sala das Sessdes, (8 de ma{o de 1991.

LEGISLACAO CITADA, ANEXADA PELA COORDENACAO
DAS COMISSOES PERMANENTES

LEI M0 8.004, de 14 de  margo da 1990,

DispSe sobre transferéncia da
financiamento no fmbito do Sistems
Financeiro da Nabitaclo » 4& outras
providiincias,
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Art. 20 = A transferéncia dar-se-i mediante
simples subltxtu:cao do devedor, mantidas para o novo mutudrio as
mesmas condicOes e encargos do contrato original, desde gue se trate
de financiamento deztinado & casa prdpria, cujo valer origanal naoc
ultrapasse o3 seguintes limites:
I = contratos firxrmados até 31 de derembro de
1979: 750 Valores de Referéncia de Financiamento - VRF (art. 49);
II - contratos firmados de 19 de janeiro de
1980 a 31 de dezembro de 1984: 1.100 VRF;
I1I - contratos firmados de 19 de 3janeiro de
1985 até a data da vigéncia desta Lei: 1.500 VRF,

Art. 3¢ = Nos financiamentos contratados até 28
de favereiro de 1986, nioc enquadrados nas condicoes fixadas no arti-
go antarior, a transferéncia serd efetivada mediante a assuncéo, pe-
lo novo mutuidrio, da metade do saldo devedor contabil da operacio,
atvalizado "pro rata die® da data do hltimo reajuste até a data da
transferencia.

$ 10 = A transferéncia, nos casos deste artigo,

se sfetivari mediante a contratacio de nova operagio, que deveri ob-
servar As NOrmas em vigor relativas aos financiamentos do SFH.

_S 20 = Nas transferéncias de que se trata este
artigo, as xnstxcuxcce: financiadoras ficam dispensadas da observan-
cia das seguintes exigéncias:

a) limite miximo de financiamento, desde gue
nac haja desembolsoc adicional de recursos;

b) limite maximo de preco de venda ou de ava-
liacdo do imdével fananciadoj N .

¢) leocalizagao do imdvel no domicilio do com-

prador;

d) gontribuicio ao Punde de Assisténcia Habita-
cional - FUNDHAB,

§ 30---As transferé&ncias gue, & data da publi-
cacio desta Lei, tenham sido celebradas entre o mutudrio e o adgui-
rente, sem interveniéncias da instituicdc fananciadora, serac regula-
rizadas nos termos desta Lei.

S e N R P P R P P P P P P P P P PP P P PP PP P PRI PP P P RGPPSO P R PR e PO P POPOrestsbs s
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA E DE REDAGAO

TERMO DE RECEBTMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N2 1.126/91

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regi-
mento Interno da Cimara dos Deputados e do item III do Ato da
Mesa n® 177/89, o Sr. Presidente determinou a abertura - e di

- vulgagao na Ordem do Dia das Comissoes - de prazo para apre-
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sentacido de emendas, a partir de 05 /08 /91 , por 5 sessoes.

Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissdo, em 09 de agosto de 1991

{

on-
HILDA DE SENA CORREA WIEDERHECKER
Secretaria

PROJETO DE LEIN° 1.282, DE 1991
(DO SR. JACKSON PEREIRA)

Dispbe sobre o Sistema Finandeiro da Habitagéo - SFH, e da outras providéncias.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

0O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 10 0Os saldos dewwvdores e as prestagtes dos con-
tratos celebradeos a partir da vigéncia desta lei por entidades inte-
grantes do Sistems Financeiro da Habitaglo (SFH) serfo atualizados
exclusivamente pelo reajuste calarial da categoria profissional do
mutudrio, obtide po: lei, dissidio coletivo ou acordo homologado na

Justica.

§ 419 Ressalvado o disposto no “capn’ ® deste =«r! igo,

as prestaclies serfio atualirzsdas da seguinte formas
I - «caso o mutudrio seja comerciante, profissional

liberal e comiscsionista, com base na variag8o da remuneracSo basica

dos depdsitos de poupanca: €
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IT1 =~ caso o mutudrio seja aposentado, pensionista ou

servidor pidblico ativo ou inativo, na mesma proporcio da corregio
nominal cdos provenlos, pensfes € vencimentos ou saldrios da respec—

tiva categoria.

§ 2e A atualizaclo de que trata este artigo serd
efetivada 30 (trinta) ou 690 (sessenta) dias épés o reajuste do pro-
venta, pensfo, vencimento ou saldrio do mutudrio, aplicando-se o
prazo de 6@ (sessenta) dias em caso de omiss80 do contrato.

Art. 22 As prestacles ser o mensalmente acrescidas
da parcela de juros calculada & taxa convencionada no contrato e de-
mais verlcs acessdrias previstas neste, de modo a que o saldo deve-
dor corresponda sempre ao nuimero de prestagdes vincendas multiplica-

das pelo valor da prestagfo atual.

Pardzrafo dnico. Do recibo da prestagfc mensal comrs—
tard sempre e de maneira discriminadamo valor da prestac8o princi—
pal e de cada verba acessdria, destacam!c—-se o percentual. aplicado
em cada caso, inclusive v referente aos ,juros e .o saldo devedor.

Art. 32 E facultado ao mutudrio antecipar o pagamen=-
to do saldo devedor, juntamente com a prestacfio. do més, tantas ou-

tras quantas desejar, » partir da dltima.

Art. 42 & extinto o Fundo de Compensag3n das Varia-
¢0es Salariais (FCV8), que € substituldc peleo Fundo da Habitagde
{(FH), destinado exclusivamente a financiar, através das Cooperativas
Habitacionais Municipais, a cone!rugfo0 de conjuntos habitacienais

para trabalhadores urbanos e rurais.

F 48 A con'ribuigRo do mutudric permanecerd em 3%

(trés por cento) do valor principal da prestacfo.
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& 20 0 Poder Executivo, através do Banco Cen!r-al do

Brasil, regulamentara, no prazo de 90 (noventa) dias, o funcionamen-
to do Fund» da Habitag¢3o.

5§ 30 " saldeo er vonta vinculada ao extinto FCVS,

quando credar, serd transferido para o FH.

§E 40 0 Poter Executivo propord a abertura de crédito
especial para cobrir, com rreursos do Tewouro Nacional, os saldos
devedore:. do FCVS. —_—7

Art. S2 0 mutudrio comprovadamente desempregado con-

tinuard a s¢r assistido pelo fundo FIEL, estendido a todos os con-
tratos de mituo.

Art. 69 g crime punido com pena de § (um) a 5 (cin-

co) anos de reclusfo quemt

I = receber pre:tle¢io ou quitagfiu de financiamento do
8FH, com correcRo monetdriz acima do previsto nesta lei ou, quando
for o caso, "do. contratu;. &

.IT . '~ -negar ao mutudriooo beneficio requerido a que
fizer jus por-:lei ou.ato normativo do SFH ou ainda coustante de con-—

trato.

Art. 79 As alter agoes contratuais previstas nesta
lei serSo revistas a pedido do mutusrio que delas discordar no prazo
de 90 (nove. 'a) dias contalos da.publicacBo desta, permanecendo as
condigGes contratuapis-originais, ewceto quanto aos indices extintos
que pr=valeceri o determinado nesta lei.

Art. B2 A transferéncia de contratos de mdtuo cele-
brados pelc: °FH dar-se-3d mediants a simples substituicio do devedor,
mant ila: para o novo mutudfrio as mesmas condicGes do contrato origi-

nario.
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Art.' 90 Esta lei entra em vigor:'na data de sua pu-

blicacio.

Art. 106. Revoy.r~se a Lei n@ B.i@gﬁgg,_ggﬁgzts. 18'a

——

24 da Lei nQ B.177/91 e as demais dicposicdes em contrdrio.

JUSTIFICACRXDO

A atual legiwlaglo bracsileira concernente ao Sistema
Financeiro da Hahitaciq encontra-se, atualmente, disciplinada por

varias leis esparsas o que, sem ddvida, dificulta a sua aplicagio.

Varias s#o as modal idace . de cotrEcﬁu da.prestay "0 e
do sald. devedor 'de contratos de mituo para a aquisicio da casa Pré-
pria pelo SFH. H& coqtratas reajustados pela UPC, j& extinta, pela
URTN ou pela OTN, igualmente extintas, pela variac8o do Salario Mi-
nimo e, apos a extin¢io da BTN, passaram os contratos a serem rea-

Justadys pela variagio da TR.

A edi¢8o das Medidas Provisdrias n@s 260/90 e 294/%90,
convertidas nas Leis n8s £.5100/9@ ¢ 8.177/94, foram'a gota d'dgua
para transbordar o espirito de insatisfac8o dos mutudrios, que hi
tempos vEm sendo espremidos nos seus parcos saldrios, pagando pres-

tagdesr ¢ada ver mais altas.

Entendemo: 4ue o modo justo de reajustar as presta-
¢Ges da casz prooria foi inwtituido com » Lei nQ 2.164/84, que in-
cent ivou o0s mutuldrios a optarem pelo sistemn & equivaléncia sala-

rial. Desta forma <-taria garantido gque a prestagSo n3o seria corri-—

gida acima do reajuste do saldrio do mutudrio.
E +chegada, poic, a hora de por fim a essa verdadeira

torre de babel gque de uns tempos para ca passou a <er o SFH, adotan-

do critério unico para a correcio da presta¢cio e saldo devedor.
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Entendemos, igualinte, que & justo que sela dadea ao

mutudrio a oportunidde de quitar, de modo simples ¢ sem as complica~-
c0es de calculos ininteligiveis pela n«ioria, por antecipacfo, as
prestacies e obter mais cedo a sua escritura definitiva, aa mesmo
tempo em gque favorece d prdprio sistema financeliro pela entrada de

NOVOoS recur s0sS.

Desta forma, entendemos ser de suma importlncia para
2 grande maioria dos mutuarios do SFH, apresentamos o presente pro-
Jeto d= lel para que, através das emendas que esperamos sejam apre-
sentadas, seja feito o enriquecimento e aprimormento deste. Espera-
mos ainda, contar com o apoio de nui.saos Eminentes Pares do Congresso
Nacional para que, com a aprovagcfo deste projeto de lei, venhamos a
ter uma legi.lagfo mais si-temdtica disciplinando o SFH.

Sala das SessGes, em "'3[ de 2 de 1991.

—

Deputac:: GERANAD AKCKMIN FILHO

LEGISLA ;d CITADA, ANEXADA PELA COORDENACAO
DAS COMISSOES PERMANENTES

MEDIDA PROVISORIA N* 294 DE 31 DE JANEIRO DE 1991,

!naduazrnlpuuu1tuuhnnoll

------------------ coapacomcscnotsmssuBsaTanEBeEs L LY

s Bs mmD O EX T

Redida Provislzia me 260, de 19 Go novextwo de 1999,

Disple sobre © reajuste das presta=
'dh-punuum-uunnwuhnul- £i=
sn.a..m

mnﬂ!hnh dvalineia
Balarisl ¢ 4f cutras 'nhuwu
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LEI ¥ 8.100, DX 05 DE DEZEMBRO DE 1990,

DispSec sobre © reajuste das . prestacBes
Pactuadas nos contratos de financiamsnto
firmados no émbito do Sistema Financeiro da
Habitagdo, vinculados so Planc de' Equivas
léncia Salarial e d& outras providéncias.

Yico saber © Presidente da Rapiblica
addtou a Medida Provisdria @ 260, “de
1980, gque o Congresso nacional AProvou,
e ey, NELSON CARNEIRO, - Presidsnte do
Senado Fedcral, para os efeitos do dis-
posto no paragrafo Unico do art. 62 ds
Constituicac Federal, promulgo a saguin-
te Lei:

Art. 19 - As prestacOes menssis pactuadas nos contratos de
financiamento firmados no ambito do Sistema Pipanceiro da Habitacio
(3FH), .vinculados ao Planc de Equivaléncia Salarial por Categoria Pro-
fissional (PES/CP), serdo reajustadas em funcic da data-base para a
respectiva revisio malarial, mediante a aplicacio do parcentual gua re=
saltar:

I - da variagao: até fevereiro de 1990, do Indice de Pre=
¢os aoc Consumidor - IPC e, a partir de margo de 1990, o valor nominal
do Bonus @o Tescuro Nacional - BTNj

II - do acréscimo de percentual relativo ao manho real de

salidrio.

§ 1° -~ No caso de contratos enguadrados na modalidade ple=-
ha do PES/CP, far-se-i, a partir do més de julhc de 1990, o reajusta
mensal dag respectivas yreltncacs, com base no parcentual de variacao
do valor nominal do BTN.

§ 29 - Do percentual de .resajuste de que trata.o caput des-
te artigo serid deduvzide o percentual de reajuste a que se refers o pa-
t‘gtato anterior.

§ 32 - £ facultado &c agente financeiro aplicar, em subse
tituicio. acs percentuais previstos no-caput e § 19 deste artigo, o Iin-
dice de aumento salarial da categoria profissional que for antecipada-
mante conhecido.

Art. 29 - Ao mutudrio, cujo aumentoc salarial for inferior
4 variacdo dos percentuails referidos no caput ¢ § 19 do artigo ante-

rfox, fica assegurado o reajuste das prestacoes mensais e percentual
iuéntico ao do respectivo.aumsnto salarial, desde que efetuem a devida

comprovacio perante o agente finapceiro.
Art. 39 - O Fundo de Compensacdo das VariacSes Salariais
{(PCVS) guitard wmomeénte ws saldo devedor remanescente Por MULLATIO mO
»£4pal.do contrato, JAaclusiva os.)a firmados no ambito do BFH.
§ 19 - No caso de mutudrios gue tenham contribuldo para ©
FCVS em mais de um finanéiamento, desde gque nac sejam referentes a imd-
veis na megma localidade, fica assegurada a cobertura do Fundo, a qual-
quer tempo, Bsomente para quitacSes efetuadas na forma estabelecida no
caput do art. 59 da Lei n? 8,004, de 14 de marco de 1990,
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§ 2¢ - Ocorrendo a hipStese de um mutudrio figurar como
co=devedor aeam contrato celebrado anteriormente, nio serd considerado
como tendo mais de um finantiamento.’

§ 39 - Para assegurar o cumprimento do Jdisposto neste ar-
tigo, fica o Banco Central, do;!rulil autorizado a coordenar a implomen-
tacic de um cadistro nacional de mutuirios do Sistema Financeiro da Ha-
bitacio que serd constituido; mantido e administrado pelas instituicdes
8o maemo Siztema.”

Art. 49 - O Banco Central do brasil expediri as instrugSes

necesséries i aplicacio desta Lei, imclusive sguelas relativas ao rea-
juste de prestacSes de financiamentos firmados no ambito do SFH.

Art. 59 - As relacdes jurldicas decorrentes das: Medidas
Provisérias a9s . 191, de 6 de junho de 1990, 196, de 30 de junho de
1990, 202, de 1¢ ds agosto de 1’90; 217, ds N de agosto da’ 1990, e
239, 4 2 de outubro-de 1990, serioc disciplinadas pale Congresso Nacio-

nak, nos termos do disposto no pardgrafo- mu.co do art. 62 da Constitui-
Lia,

Art: 69 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publica-

cho
Art. 7¢ - Revogam-se as disposicles em eonu":to.’
SENADO FEDERAL, ®M- 03 DE DEZEXEBRO DE 1990
169° da Independancia ¢102¢ da Repiblica
Nelson Carneire
LEIs* R177, de O1 de maro ds 1991
WT o Gasindaxaghe do
Mll-&nﬂuhnduuouma@udu’mmummu
&IMQ i Fﬁnpceimsdﬂhbi?cdo
h de atualizacio varisgio da UPC,
da OTN, do Mm&lﬂeﬁm&mlm
ﬁmtimdel”l.nmmllmdos taxa splictvel & remuneracho bisica dos
de Poupanca com data de aniversino no dia a j € B tamms
de juros estabelecidas contrataimense.
Ll‘-&mm;-: dos contratos celebrados, mo
periodo de 25 maamnnap de ”l.pelnnmidndu

§20. &meelehdmnparﬁrdnwg&mda)ded:dnhwm
denmnmlﬂpehsemﬂndumemdnmm;o,mmde

dePcupT cliusuls de atualizagio remuncragio bisica aplicivel aocs
Dcpﬁum mmnamﬁhmmam dos respectivos
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¥-0 as
o ¢ d:spu:: neste -pl‘i,a-u igu-!meme :pcuqoa ativas ¢
§ 4. Odmw:noil'dmemgo-plm-uhuuun
emudnseamdep&nademdmaqualquuumlo.mmrewmmumda
choupmp.zh:enﬁdadu nesie artigo, junio ao Banco Central do Brasil; ¢
is obrigagtes do Fundo de Compensagio de Variagbes Salsriais (FCVS).

Art 19 - Os contratos celebrados a partir de 1° de fevereiro de 1991,
relativos a operagbes realizadas por empresss construtoras ¢ incorporadoras com
adquirentes de imoveis residenciais e comerciais, poderio conter clfusula de remunenqln

la taxs bisica aplicdvel aos.depésitos de nga, desde que vinculados a financiamento
K nto & instituigdes integrames do Sisiema Brasileire de Poupanga ¢ Empréstimo (SBPE).

Art. 20 - O resultado apurldo pela aplicagio do critério.de chiculo de
umtlmgoduopenqoadeqncmom 18, lasireadas com recursos de Depdsitos de
Pou ¢ da atuslizaciio desses dep6sitos, na forma do dispono no pardgrafo inico do en.
13 Lei, serd incorporado ao Fundo de nsa;lo de V l'li ¢Oes Salariais (FCVS),
nos 1ermos das instrugbes a serem expedidas pe ntral do Brasil,

Art. 21 - Os saldos dos contratas de financiamento celebrados até o dia 31 de
Jjaneiro de 1991, realizados com recunos dos depésitos de poupanga rural, seriko atualizados,
bo més de fevereiro de 1991, por fndice composto:

1+ da varisgio do BTN Fiscal otwervado entre a data de aniversirio ou de
assinature do contrato no més de janeiro de 1991 e o dia 1° de fevereiro de 1991; @

11 - da TRD ecummilada entre 1€ de fevereiro de 1991 € o dia do aniversdrio
do contrato no més de fevereiro de 1991,

ommum«m« 1991, os saldos dos contrawe
mencionados neste izados pels ummnﬁb‘duuphndnmdcm
de poupanca com data de aniversério no dia da assinam contruos.

dos mnda&mmmwkmapmrd?l'?efgeuh:alwl

recursos dos depositos rural cldusy atualizagiio remuneragho
Nﬁauﬂhﬂnmww mdnudenmmmdu” da assinaturs dos
PEEPECLiVOS COMUIMLDS.

AL 23 - A r de fevereiro de 1991, as prestagbes mensais
%hsﬂt naﬂmwl’lnodeaquiv-l&ndnsmm

“ommmmn PES/CPmommMn fungiio da data basc para s
por ° em
Tespectiva revisdo salarial, mediante a aplicagio:.

1= do fndice derivado da taxa de remuneraglio bésica aplicével aos depésitos
de poupanga livre no perfodo, observado que: ha

)mmmﬂrmndu;mu::mmbmdemomnmv
utilizado corresponderd dquele aplicive) ks contas de poupenca com aniversirio mo
Myﬁmmdeadlds;
contratos firmados & mezumanmbmnu
mnindo mhmmnnmumammdma
aniversirio 1o dia da assinatura dos respectivos contrasos;
ne &Mumummmﬂuhmnpnhonaldeulﬁ'h'

§ 17 - No caso de.contratos enquadrados na modalidade plens do PES/CP,
M partir fevereiro 991, o reajusie mensal mm
" dwzoﬁ?ﬁmacbt}umlo lni:: o

Do percentual de trata © esput deste artigo

.Mddnommddereqimlqn::e mop-r?;‘:foume‘;hr. ot
¥ . E facultado- 20 financeiro -aplicar, bstituigho.

mnpdmuaﬁcil‘kmcn@.ohdmdew%bw“h

mhmm «qus, Ba da

anal nbo [
mhma W d:a.u-n
devida mowm mMn&mlﬂﬂnl
ualques wmpR..
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——
$2% - Nio e aplics ::rm :g: hu&#ﬁbnqh
mudancs de emprego em decorrbucia
==;uhdodo:=as ‘”’w unumiﬂm-nua-nodhin:
wqmndnnmpﬁda::; = : )

3 . Semprs .ma-plnqhgol PES/C?, flar
lum-uh-ignuqun' 1;uh no an ﬂnlut: merd
hamu-hn-ﬁmm:uq-usaumnqusutoiﬂndlqnuuno-'nd-l'

@’w# 2.164 .eo 19 ve satembro o wié
st s, el e o
Sistesa Fimsnceiro da Wabitegdo aquj
valincias salarial coso critérin l- ey
justensnto das prastagdes s 4i eutres pry
vidéncias.
—— EMENDA NQ — e %
o fﬁ\
m\ 4 E
cCld /43 | :
CLASSIFIEACH 2
PISIETY € 161 18 '
[ 1 eI CORBSTIIIV () MITIW O i
1282_/ 91 C1ALUTIMTIM () MOIFICATIW ;
I
COISSl % DESENVOLVIMENTO URBAND E INTERIOR |
Aot PTG mx» _
SEPUTADS ODELMO LERD : PRN Tﬂt;-l [T.’H /0
TEXTG/ASTIFICACK)

Dispde sobre o Sistema Finaceiro
da Habitaglo - SFH e da outras provi-
déncias.

D&-se ao art. 12 a sequinte redaglo:

"Art. 12

LA L B I I A B I I B O L NN R IR R N T BE TR RN S IR BN R TR A B U I B BN

LACIE SR A A AN AR SO I B I AT SR B NN AT N N N A R IR BN I N B R TR B R A IR R
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§ 12 0 percentual maximo correspondante 3 relagdo
entra o valor de cada mensalidade s a3 renda bruta do
mutudrio no més antarior n#o podara sar supsricr a:

a) 10% (dez por cento ), para os mutudrios com renda
bruta mensal de até 02 (dois) salarios minimas;

b) 20% (vinte por cento), para os mutudrios com renda
bruta mensal entre 02(dois) ® 03(tres) salirios mfinimos;

c) 25% (uvinte e cinco por cento), para os mutuBrios
com renda bruta mensal entre 33(trés) e 04 (quatro) sa-
larios minimos;

d) 30X (trinta por canto), para os mutudrios cam renda
bruta entre 04(juatro) e 05 (cinco ) salirios minimos;

e) 35% (trinta e cinco por cento), para os mutudrios

com renda bruta superior a 05 (cinco) saladrios minimos.

§2° S 28 G 0P SESET A ST TGRSO S EET S EOPESIITEOES R ¢S

4B 80806 CO DGO VSTV P EENES PSP EOSee SRS d NS eSS AI T EASea eSS

JUSTIFICAGAO

A legislagcdoc em vigéncia e a recente Medida

Proviséria n® 318/92 estabelecem um percentual Gnico comc o

méximo da renda do mutuédrio destinado ao pagamento das

mensalidades. Ocorre que oOs gastos em necessidades bdasicas

como alimentagdo, medicamentos, vestudrio e transportes sao
inversamente proporcionais a renda. A redagdo proposta
estabelece uma segmentagdo de forma a atender melhor os perfis
de consumo da populagdo de baixa renda, que paga as prestagdes
da casa prépria com enorme sacrificio, corrigindo a linearidade
massacrante do percentual dnico.

Deputado ODELMO LEAO

/1

 Jastge PV

Wi / ASIMTRS

/
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—— EMENDA NQ — : e

a i

o0 /U3 N

(& ‘

————— PROJETO DE LE] N ————— —_— I

C ) SUMESSIM [ 1 SESTITVTIN C1MITe O :

1.282 /91 {1 AGLITIMITM DG MOIFICATIW |

CONISSIO 0f DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

——

peve ODELMD LEROD

PRN TF‘I'G] m

TEXTO/ JUSTIFTCACRS

Dispd@is sobre o Sistema Financeiro
da Habitag@p- SFH, e dad outras providé@ncias

0 art. 22 passa a ter a seguinte redagdo:

"Art. 292 Do recibo da prestagdo mensal constar3d sempra
e de maneira discriminada o valor da amortizag#@o, dos ju-
ros e de cada esncargo, ds qualquer natureza, nela inclui-
do, bem como o do saldo devsdar do mutudrio antes do paga-

mento da prestagédo.
JUSTIFICAGARD

As prestagdes da ampréstimos de dinhairo cont8m, normalmen
te, juros e outras taxas conforme estabslecido na contrato, n#io
sando necessario que isto seja estabelecido nesta lei. As infor
magdes que davém constar do reciba, por outro lado, dsvem ser
astabelecidos em norma legal para que os mutuirios tanham a mes-

ma informagd3o sobrae a .situagfo dos ssus empréstimos de forma uni

forma.

| . _/
L /;7ZZ@QM“
gt =
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—— EMENDA Ne — | -
Q03 /G2
CLSSTTORH L
" MOLTO DE LET @ ——— _‘»;,
) SPEERSTM 1 SmSTITIoA [ 1M1 0
1282 /91 C)AQUTDONITM (1 MOIFICATIW

1

CONISSEa o€ DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

ATl TN iy —
wvke ODELMI LERO PRN ur;”i‘_u_,
TEXTO/ USTIFICACKS :

Dispde sobre o Sistema Financeiro da
Habitag3o - 5FH, & da outras providen-
cias.

Suprima-se a § 12 do Art. 49, renumerando-se os demais para-
grafos.

Justificagdo

-

Deve caber & regulamentag8o dn Fundo de Habitag@io determinar
como 8erd@o os critédrios da sstabelecimento do valor do encargo

para os mutuarios.

i

1215797 o -/'fziz L{
™ / METRTRS

/
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

JPROJETO DE LEI N2 1.282/91

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno
da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 12, I, da Besolug:§o
n2 10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura -~ e c'.lvul_gaq,ao
na Ordem do Dia das Comissdes - de prazo para apresentagao de

emendas, a partir de 11.05.93, por 5 sessGes. Esgotado o prazo,
foram recebidas 3 emendas ao projeto.

Sala da Comissado, em 19 de maio de 1993

/Secretério

PROJETO DE LEIN° 1.309-A, DE 1991
(DO SR. VLADIMIR PALMEIRA)

Determina a obrigatoriedade de informagdes sobre a atualizagio do saldo devedor
do mutuario do Sistema Financeiro da Habitagao.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

SUMARIO

| - Projeto inicial
Il-Na Comissdo de Trabalho, de Administragiio e Servico Publico:
. = termo de recebimento de emendas
«=z.parecer.do, relator- - -
- parecer da Comisséo
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0 Congresso nacional decreta:

art. 1% 0Os agentes financeiros do Sistema
Financeiro oa Habitagédo ficam obrigados a
informar, Qquando solcitados pelos mutuarios
com os gquails tenham firmado contrato de fi-
nanciamento, a meteaclogia do célculo de a-
tualizaGgdoc dos respectivos saldos devedores.

§ 12 Parz efeitc ceste artigo. a metodo-
logia do calculo ge.atua)izacao de-saldo de-
vegor do contrato ce financiamento no ambito
ao 5FH compreendera. alem oas disposigbes
legais e regulamentares que a fundamentam,
as seguintes informagdes:

1 = os incdices oficiais de atualizagac:

IT = os ingices ulllizades por determina-
cdo judicral;

111 — os prazos considerados em caga a-
tualizagédo:

IV = os rncentivos financeiros, benefi-
Cios. avpatimentos e SUbSid10S concedidos:

vV -~ as taxas de Juros aplicadas ao finan-
ciamento:

V1 = valores, parcelas ou residuos acres-
centaoos ao saido cevedor:

Vil = quaisguer outros fatores que tenham
sido aplicagos no caiculo ge atuzalizacao.

§ 25 A informacdo obrigatoria de que trata
este artigo abrangeré togo o periocdo de fi-=
nanciamento 4o MUtuario.

Art, 2% 0 Banco Central do Bras))] fica au-
torizade a batxar as normas e a adotar as
medigas necessaris ao cumprimento desta lei
no prazo de 60 dias a contar da data de sua
publicacao.

art. 3% Esta lei entra em vigor na data
de sua publicagado.

Art. 4% Revogam-se as di1sposigbes em
contrario.

Justificagao

0O mutuario do SFH vem, historicamente,
encontrando crescente dificuldace na obten-
cao de informagbes relacionadas com seu con-
trato junto ao agente financeiro. Uma das
maiores dificulodades diz respeito ao valor
do saldo oevedor atualizaco do
financiamento. Normalmente. o mutudric nao &
informado corretamente. permanecendo em du-
vida quanto ao valor informaco.

Isto se deve. por um lado, aos varios ple-
nos e pacotes econdmicos editados oesde o
inicio da deécada de 80. modificando indyces.
provocando descompasso entre diversos tipos
de correcdoes ou atualizagdes monetarias. re-
vogando ou modificando parcialmente gi1sposi-
tives anteripres. entre outras turbuléncias.

104 {2295

Por outro lade, ha falta oe 1nteresse 005
agentes fipanceiros em esclarecer convenlen-
temente os mutuarios, alegando naéo possuirem
estrutura administrativa para realizar um
levantamentoc da situagido.

0 mutuario familiarizado com calculos fi-
nancei1ros e indices econémicos naoc chega a
compreender bem a evolugaoc do seu saldo
gevedor. Que dizer dos mais humiloes, que
s30 a grande maioria dos mutuarios oo SFH?
Estes. diuturnamente pressionados por pro-
plemas financeros ge desaemprego, de baixos

salarios continuamente corroidos pela 'nfla-
cd3o. sentem-se. e ha veroade s3o. humilnados
quannc procuram 1nformagoes sobre seus con-
tratos de financiamento da casa propria.

O projeto gue apresentamos tem como obje-
tivo obrigar os agentes financeiros a forne-
cer 1nformagdes detalhazoas e definitivas ao
mutudrio ynteressado em conhecer o histérico
de Sseu saldo devedor. Simultaneamente. pro-
tege os mutudrios menos favoreciraecs €. 0%
mais idoseos. que tampém tém gificuldades em
perguntar e entender esta confusdo armada
pOr SUCesS1V0oS governos.

o QUGQMISSAO DE TRABALHO, DE ADMINISTRACAO
E SERVICO PUBLICO

t:l/ ?ﬁ‘Termo de Recebimento de Emendas

oy PROJETO DE LEI N? 1.309/91

- “Nos termos do art. 119, caput, I, do Re-
gimento Ipterno ca Camara dos Deputados, al-
terado pelo art. 1%, 1, da Resolucgio n*
10/81. o Sr. Presidente determinou a abertu-
ra - e divulgagio na Orgem do Dia das Comis-
sbes — de prazo para apresentagio de emen-
das, a partir de 25-5-82, por cinco sessdes.
Esgotado o prazo, nd3o foram recebidas emen-
das ao projeto.

Sala da Comissdo. 12 de junho de 19982,
=~ Antonio Luis de Souza Santana, Secretario.

PARECER DA COMISSAO DE TRABALHO.
DE ADMINISTRACAO E SERVIGO PUBLICO

I - Relatério

Com a iniciativa em epigrafe. o Deputado
Viadimir Pailmeira tenciona criar a cbrigato-
riegdgade de2 Qque oS agentes financeiros do
Sistema Financiro da Habiragdo passem a in~
formar, guando solicitados pelos mutuarios
com DS quais tenham firmaco contrato ge fi=
nanciamento, a matodologia do calculo de a-
tualizacac dos resSpectivos saldos Cevedores.
Tal metodologia compreendera, sldém das dig=
posicdes lega's a regulamentares ouse & fun=
damentam, outras informacSes davidamente es-
pecificadas no referido projetc de lel.

segundo S. Ex%, o mutudrio vem ancontran-
do "crescente dificuldade na optenglo oe 1n-
formagbes relacionadas com ssu contratoc jun-
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to ao agente financeiro". Dessa forma, a me-
gigda tem o mérito de atenuar um dos proble-
mas do mutuarioc, em especial os mencs favo-
reciges e 0SS mals idoses. que., gerailmente,
enfrentam grande dificuloage para resolver
duvigas relativas as suas obrigacgdes para
com o Sistema Financeiro da HabitagZo.

A matéria foi distribuida 2 Comissdoc oce
Constituigdo e Justiga e de Reocagdo e aeverad
passar, ainga pela Comissdo ode Viagdo e
Transporte., Desenvolvimento Urbano e Inte-
ror.

11 = Voto do Relator

Compete & Comisséo de Trabalho, de Admi-
nistracac e Servigeo Publico, nos termas re-
gimentais, manifestar-se guanto ao mérito do
Projeto em epigrafe.

Estamos de aceordo com © nobre Autor em
relacao a necessidade e conveniéncieg ae ss&
assegurar ao mutudrioc © 8cesso a dados pre-
ciscs sobre a metodologia de calcule ao sal-
oo deveaor de suas obrigacSes. O fornecimen-
to de 1nformacdes aos interessados € ativi-
dade inerente a todas as entidaoes bDrestado-
res de servigo piblico, sendo perfesitamenta
recomendavel inclui~ia no rol de atribuicbes
das instituicdes de financiamento da hapita-
gado. A aprovagéo deste projetoc de lefy viria
atender uma demanda antiga dos - mutudrios e
se constituiria num importante passo no sen-

PROJETO DE LEI

tigdo do aprimoramentc dos Servigos executa-
dos pelos agentes finmanceiros do:Sistema Fi-
nanceiroc da Habiltagédo.

Em vistza destes aspecios. concluimos pela
aprovacdo. sem emencas do Projeto de Le1 n®
1.309, de 1991,

Sala da Comissdo. 26 de novembro de 1882,
= Deputaco Paulo Paim, Reiator.

II1 - Parecer da Comissdo

A Comissdc de Trabalho, de Administragaoc
e Servico PUblico, em reunidc ordinaria rea-
lizada hoje, aprovou, unanimemente., o Proje-
to de Lei n® 1.308/91, nos termos do parecer
do Relator.

Estiveram presentes os seguintes Senhores
Deputados: Carlos Alberto Campista — Presi-
dente. José Carlos Sabdia — Vice-Pres)idente,
Algo Repelo, Mauri Sérgio. Maurici Mariano,
2ai1re Rezende. Chico Vigilante. Egmundo Gat-
dino, Maurc Sampaio. Paulo Paim., Paulo Ro-
cha, Hugo Biehl, Jodo ge Deus Antunes, Mar:ia
Laura, Jair Bolsonaro. Mario de Oliveira.
hugustec Carvaiho, Jagues Wagner e Ernesto
Gradella.

Sala da Comissdo, 26 ade novempro de 1.992.
- Deputado Carlos Alberto Campista, Presi-
dente — Deputaco Paulo Paim, Relator.

N2 {.924-A, DE 1994

(Do Sr. Jackson Pereira)

Faculta aos

mutudrios do Sistema Financeiro da Habitagio =

opcao pelo vencimento das prestactes mensaic na mesma data da

rercepcio do saldrio.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

SUMARTIO

I - Projeto inicial

IX - Na Comissfo de Finangas & Tributaco:
- termo de recebimento de emendas

- parecer do relator
- parecer da Comissio

LIEE
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O CONGRESSO NACTONAL decreta:

Art. 1° E facultado aos mutudrios da Caixa Eccndmica Fede
ral e demais entidades vinculadas aoc Sistema Financeiro da
Habitag@o, 2 opgdo pelo vencimento da prestagdo mensal na mes

ma data de percepgdo do respectivo saldrio.

(4

Pardgrafo unico. Para os fins deste artigo, o mujzario di
d

Y, . . ) - .
rigirda, por escrito, o pedido relativo a opgdo a enfifa £i

manceira, comprovando a data em que recebe o saldrio mensal.

Art. 29 Esta lei entra em vigor na data de sua publica=

¢éo.

Sala das Sessoes,ao0s

JUSTIFICACZRDOQ

No momento em que vivemos grave crise econdmica, 0s mu

' : . S - Ja:
tudrios do Sistema Financeiro da Habitag@o ndo %ém:: com 0
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saldar quaisquer compromissos financeiros antes de recebe-

rem seu salirio mensal.

Por isso, néc sdoc poucos Os mutudrios que, todos 0s me
ses, pagam em atraso suas prestagOes, com juros e demais

n
onus.

£ justo, por conseguinte, que a esses cifladaos ja
assegurado o direito de opgao pelo pagamentu da prestacdo

na mesma data em que receberem sua remunerac¢do mensal.

Tal o anelo desta proposigio que, esperamos, haven_é

de merecer acolhimento.

COMISSZD DE FINANCAS E TRIBUTAGCZXOD
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N@ 1.924/91
Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno
da Ca@mara dos Deputados., alterado pelo art. ie, I, da

Resoluciio nQ 10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura -
e divulgacdo na Ordem do Dia das ComissGes - de prazo para
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apresentacio de emendas, a partir de 1 /4 /92, por cinco
SE850€S. Esgotado o« prazo, ni3ao foram recebidas emendas ao
proJjeto.

Sala da Comiss3o, em 8 de abril de 1992.

-~

Maria Linda Maxsalhaes
Secretaria

I - RELATORIO

0 Projeto de Lei em epigrafe objetiva facultar
aos mutuarios do Sistema Financeiro da Habitag@o o pagamento das
prestagdes da casa propria na mesma data de percepgdo do Sala
rio, para o que devera ser feita solicitacdo formal ao agente

financeiro com prova da.data do recebimento do salario.

Compete a Comissio de Defesa do Consumidor,
Meio Ambiente e Minorias opinar quanto ao mérito da proposigéo,

a qual nd8oc foram apresentadas emendas.

II - VOTO DO RELATOR

0 Projeto pretende conferir aos mutuarios a
passibilidade de ajustar o vencimento das prestages da casa

propria, 3@ mesma data de percepgdo dos respectivos salarios.

A iniciativa, se aprovada, beneficiara os
mutudrios, facilitando-lhes o controle do orgamento doméstico,

e também o S.F.H., pela diminiugdo do nivel de inadimpl8ncia.

A coincid&ncia entre a data de vencimento das contas 8 de
percepg8o do salario facilita a efetivagdo dos papamentos em
dia, seja pela maior disponibilidade de dinheiro, seja pela

menor possibilidade de esguecimento, atc.
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Por outro lado, a proposta nd@o possui contra-
indicagdes que pudessem prejudicar os ssus méritos, razéo pela
qual opinamos pela aprovagdo do Projeto de Lei n2 1.924, de
J1991.

Sala''dé Comissdo, em 22 de maio de 1992.

Zx.

Deputado JOSE LOURENCO
Relator

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comiss3o de Finangas e.T;iEutacﬁo. em reunilo
ordinaria realizada hoje, arrovou, unanimemente, o Projeto de
Lei nQ 1.924/94, nos termos do rarecer do Relator.

Estiveram npresentes os Senhores Deputados Manoel
Castro, Vice—-Presidente no exercicio da Presidéncia € Fernando
Bezerra Coelho, Vice-Presidente; José FalcHo, César Maia, Germa-
no Rigotto, Luis Robertoc Ponte, Wilson Campos, Carrion Jdnior,
Elio Dalla Vecchia, Sérgio Gaudenzi, Delfim Netto, José Louren-
¢o, Jackson Pereira, José Serra, Geddel Vieira Lima, Félix Men-
don¢a, Paulo Mandarino, Pedro Novais, Luiz Carlos Hauly, Jerdni-
mo Reis, Nelson Jobim, Paulo Bernardoc e Matheus Iensen.

BS8ala da Comissio, em 3 de junho de 1992

Deputado MANO
Vice-Presidente no exer

CASTRO
icio da Presidéncia

L
LU 1L e

—
Deputado JOSE LOURENCO
Relator
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COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA E DE REDAGAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N2 1.924-a/91

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento
Interno da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 12, I, da

Resolugdoc n? 10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura - €
divulgagac na Ordem do Dia das Comissoes - de prazo para apre-
sentagao de emendas, a partir de 22 / 06/ 92 , por cinco ses
soes. Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissao, em 26de  junho de 1992.
<
o
HILDA DE SENA CORREA WIEDERHECKER
Secretaria

PROJETO DE LEIN° 1.941, DE 1991
(DO SR. JACKSON PEREIRA)

Proibe o financiamento dos iméveis de lazer pelo Sistema Financeiro da Habitag&o.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

S UMARIO

| - Projeto inicial

Il - Na Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Interior:
- emendas apresentadas na Comisséo (3)
- termo de recebimento de emendas
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O CONGRESSO NACIONAL decreta:
Art. 19, £ proibido o financiamento dos imo-

veis destinados ao lazer ou para hospedagens eventuais, pelo

Sistema Financeiro da Habitagao.
Art. 29. Consideram-se imdoveis de lazer, para

os efeitos desta lei:
I - as casas de campo, fora do perimetro urba-

no;
IT - qualquer tipo de hospedaria turistica nao

prevista em plano oficial dsnsrbanizagzo;

IITI - edificagoes em zonas fde er, como cassi-
nos, moteis e clubes \privaddos, qualquer
que seja a sua destinagdo

Art. 39. Esta lei entra em vigor na data de

sua publicagao. . . _
Art. 49. Revogam—se as disposigoes em contra-

JUSTIFICACGCZAZO

A politica habitacional brasileira, desde quan
do era executada pelos antigos Institutos de Previdencia So-
‘cial, h3a varios decenios, sempre se enderegou a solugao do
problema habitacional dos trabalhadores urbanos. Seguindo
tradigao das industrias existentes no Rio de Janeiro (Fabri
ca de Bangu), Sao Pauloc (tanto na capital como na regiao do
ABC), Recife (Tecelagem TSAP) .e Fortaleza e outras cidades,
visa-se, inclusive, a dispensa de transporte entre residen-
cia e local de trabalho. Ainda hoje por exemplo, permanece,
em Itapira, no Estado de Sao Paulo, o nucleo residencial da
usina local de agucar e alcool, abrigando centenas de opera-~
rios e contando com todas as facilidades urbanas do distri-

to—sede.
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bitagao, que se alimenta do Fundo de
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Nao se concebe que o Sistema Financeiro da Ha-

de Tempo de

Servigo, financie imoveis considerados [de absorvendo

recursos que devem ser preferentemente dest{inadols a soluqio

do problema da habitag3ao popular, propiciando, antes de tu-

do, residencia aos assalariados, que compoem noventa por cen
to dos dez milhGes de familias carentes de habitagao no

Pais.
Mas & preciso definir o que seja imovel de la-

zer, o que procuramos fazer, nos diversos ierens do art. 29

deste projeto, para o qual esperamos a colaboragao das Comis

soes Técnicas e a aprovagao do Plendrio. .. aes o it
ETIQUETA L
k . m—
Comiss3o de Desenvolvimento Urbaro e Interion QL / 93 " &
%
APRESENTACAO DE EMENDAS .,
A
DATA - 3 PROPOSICAO -~
13/ 05 / 93 PL 1941/91
AUTOR 3 N2 PRONTUAMIG s - o1
Deputado Nilmério Miranda L

10

1 D - supmeEssivAa 2 E - SUBSTITINTIVA 3 D - NODIFICATVA & D -aomiva 9 D ~ SUBSTITUITIVO GLOSAL

SAGINA — — ARTIGY

SLRNGRAFD INCYS) ALINES

22 111

TEXTO

Dé-se ao inciso III do art. 22 a seguinte redag3o:

Art. 29

e aNasFeeBRssaRceEslROENSBE e E R
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III - edificagdes destinadas ac lazer, assim entendidas as edificagfes cujo
uso se relacione, direta ou indiretamente, ao repouso ou entretenimen-

to da populagav.

JUSTIFICATIVA

0 texto proposto traduz melhor a inteng3o do autor

2

/
777

— 1 Vi~

ETIGUETA

Comiss8io de Deservolvimento Urbano e Intrior

APRESENTACAQO DE EMENDAS

z
NaATA 5 -

13705/ 93 PL 1941/91
r AUTOR = 2 PRONTUARIO ——— - —
| Deputado Nilmirjo Miranda '

110 —_—

‘ ‘|B~m Z‘D-mrmm SD»mrum 4D-AWIVA SD—sulsTlYumvom

oAGINA —— ARYTIGD

k4 3
22 11

ZLARGRAFD - INCISES A ANEA

n _ TEXTO

Suprima-se, no artigo 22, II, a expressdo "turistica ndo prevista no plano
oficial de urbanizsr3p".
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JUSTIFICATIVA
Todo e qualquer tipo de hospedaria, destinada ao turismo, convengBes ou nego-

cios ndo devem ser fimanciadas pelo Sistema Financeiro de Habitag@o, mesmo
que sejam previstas nos planos diretores das cidades onde se localizem.

1 .
'° S T ——

3 £rIRuETA — —
o
AT
. p
Comissdo de- Desenvolvimento Urbamo e Interior 05 / q 3 . % A
APRESENTAGAO DE EMENDAS ST |
2 PATA 3 PROPOSICAD ~
13 / 05 /93 PL 1941/91
" AUTOR = N2 PRONTUARIQ ——--—
Depyutado NIlmdrio Miranda
* 1 D - SUPRESSVA 2 @ - sussTITUTVA 3 [] - mODIFICATAR & D -aprva 9 D - sunvmar.nvo oLORAL
5 SAGItA g — ARt ERREGRAFO NCTS aNER
29 II

TEXTO

No artigo 22, II, substitua-se a express@io "as casas de campo™, por "“residén-

cia secundaria®.
JUSTIFICATIVA

A express3o proposta traduz de forma melhor a inteng@o do autor.

4y
] -~ A.,a /

ASDINATURA

'° Wame ipami——
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COHiSSﬂO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N2 1.941/91

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno
da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 12, I, da Resolugdo
n® 10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura - e divulgagao
na Ordem do Dia das Comissdes - de prazo para apresentacao de
emendas, a partir de 11.05.93, por 5 sessdes. Esgotado o prazo,
foram recebidas 3 emendas ao projeto.

Sala da Comissao, em 19 de maio de 1993

PROJETO DE LEI N® 2663, DE 1991
(Do Sr. Jachson Pereira)

Altera a legislagdo do Sistema Financeiro da Habitagdo.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI Ne 1.282, DE 1991).

0 Congresso Nazcional decreta:s

Art. 12 Nos contratos de financiamento firmados no
ambito do Sistema Financeiro da HabitagSo fica restabelecido o
Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional, a par-
tir da entrada em vigor desta lei, conforme o principio disposto

no art. 98, caput, do becreto-lei n2 2.164, de 19 de setembro de
i?84.

Art. 28 0 reajuste da prestagfo ocorreré no segun-—

do més subsegiiente A revisldo salarial na data-base da categoric
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profissional do mutudrio, € aos reajustes € antecipacoes previs-—
tos em Lei Salarial.

Art. 38 A cada aumento salarial recebido, Fic? o
mutuiario obrigado a apregﬁptar ao agente fipanceiro documento
emitido pelo’empregadory no aual deverd ser especificada a natu-
reza do aumento, sua data € o respectivo percentual em relagiao ao

salario da categoria profissional.

Art. 42 0 mutuario fica obrigado a comprovar &o

. . 3 o e . .
agente financeiro toda mudanga %;engrego ou de categoria profis-

ssional.

Pardgrafo dnico. & ausfncVa de domprovagio de au-

mento salarial e de_mudanca de empregol oufle catlegoria.profissio-
nal obrigs: c-mdtude ol al reptor. ao sgente fidanceiPas7en praganento

inico, @ eventual diferenga apurada entre os valores das presta-—

mAmSh . AR it AN

s N E4) “ﬁfﬁl‘“ ST RS W T
¢o0es pagas. eyt vhdore®i i&dEyerfaﬁu&enﬁwfetgvamgpteﬁpagog. cor-

rigida monetariamente na.forma-da:slei

Art. 52 O0s aumentos decorrentes.de promocSo, méri-
te ou outras vantagens pessoais nao poderfo ser considerados no

cdlculo de redjuste dé prestacio pelo agente financeiro.

Art. 68 DOs reajustes aplicados pelo zmgente finan-
ceirc gue onerem o mutusrio além do que determina esta lei serio
recalculados ¢ a diferenca, corrigida monetar iamente, sers abati-

da, de uma sc¢ vez, do valor correto da prestagio mensal.

Art. 70 & relagfc entre a prestacfo ¢ o saldrio do
mutudric n¥o podérd exceder, apés a aplicacio de reajuste da
prestacio, = mesma relacfo apurada no.inicio do contrato de fi-
nanciamento.
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Art. B2 0 Fundo de Compensagfo de Variagtes.Sala-
riais (FCV8) guitara o eventual recsiduo do salde devedor do mu-

tudrio ao final do rrazo do contrato de financiamento.

Art. 92 Esta lei entra em vigor na data de sua pu-
blicagdo.

Art. 1'9.Revogam-se as disposicles em contrario.

JUSTIFICACRD

As sucessivas modificagies introduzidas na legis-

lagdo, por .meio.de décreto-Iei, de medi. provisdérias ou até

mesmo por lei de jniciativa.do.legisdax i atingiram duramente

os mutudrios do SFH. O objetivo do (presgntelprojeto de lei é es-
tabelecer o retorno da equivaléncia saldriall para efeito do cdl-
culeo de reajuste das. prestagfes dos financiamentos da casa pro-
pria firmados-no ambito do Sistema Financeira.gda Habitacfo, cor-

rigindo uma das maiores ‘injusticas comet idas tohtra os mutudrios.

Pretendemos, também, a volta de reajustes no se-
gunde més subseqilente & data do aumento salarial € a introducio
da corigatoriedade, pelo mutudrio, de comunica¢®o de aumento sa~-
larial, mudanca de emprege ou de categoria profissional, sob pena
ue repor a diferenga ao agente finwnceiro de uma sd vex. Como
protecB8o aoc seu direito de ascensfo econdmica, as vantasgens pes-—
so0ais como aumento por mérito ou por promocEo nio poderfo ser

comnziitadas para efeito de cdlculo de reajuste.

Em face do interesse social que tais modificacles

acarretariam, esperamos contar com o apoio dos nobres Pares do
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Congresso Nacional para aperfeicoamento e ¥prpvacio deste projeto

de lei.

Sala das SescOeg ogtubro de 1991

LEGISLACAD CITADA, ANEXADA PELA COORDENACAC
DAS COMISSOES FERMANENTES

Cecrmcte i 2,164 .do 19 o  setembdro as 084

Institul incentivo finsnceiro pars os ad
quirentes de moradia prépria através do
Sistema Financeiro da Habitagic, a egui
vallncis sdlarial como_critdzio de rea

ustaments das
3‘ aate prestagdes @ df outras pro

N R R e e I R R i T N A e S R

Art. 99 Os contratos para aquisigio de moradia
prépria, ‘atravis o SFH, estsbelecerio Que, a partir éo ano de
198%, o reajuste das prestagOes neles previsto corresponderl ao
nasno p.rccniull e periodicidade do sumento de sallrio da cste
goria profissional a que pertencer o adguirente.

PROJETO DE LEI N° 2.105-A, DE 1991
(Do Sr. Jackson Pereira)

Estabelece prazo para renegociagio de prestagdo em atraso do Sistema Financeiro da
Habitagéo.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)
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SUMARIO

| - Projeto inicial

I - Na Comisséao de Viagao e Transportes, Desenvolvimento Urbano e
Interior

- termo de recebimento de emendas
- parecer do Relator

-emenda oferecida pelo Relator
- parecer da Comisséo

CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. i= £ finxado prazo de 120 (centp e
vinte) dias, contado da data de publicagfo desta lei, para
que as entidades vinculadas ao Sistema Financeiro da

Habita¢i3o renegociem débitos em atraso de seus mutuarios.

Pardagrafa iWnico. No caso deste artigo, as
parcelas vencidas serio pagas mensalmente ao final do prazo
cantratual original, nfo podendo ser debitadas ao Fundo de

Compensagio das VYariagcles Salariais.

Aart. 2% Esta lei entra em vigor na data de
sua publicagio.

Art. 32 Revogam—-se as disposiclies em

contrario.

JUSTIFICACAO

Em virtude da grave cKi qge assola a

¢conomia nacional, tendo como corolﬁri o | achatamento
salarial, & depreciaglo vertiginosa do\ ppder € compra da
moeda € o flagelo do cesemprego, contam aos |milhares as

mutudarios da Caixa Econoémica Federal' e-'demai ent idades
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vinculadas ao Sistema Financeiro da Habitaglo «que se

encontram em atraso no pagamento das prestacles mensais
devidas.

CComo proposta de solugio dessa questio, que
atormenta a tantos brasileiros, preconizo, nesta propnsicao,
que, no prazo de cento € vinte dias, as instituigdes do SFH
negociardo com os mutudrios em débito as parcelas vencidas,
que deverdo ser pagas ao final do prazo de amortizagio.

Em se tratando de medida Ye Justig¢a, tenho a
plena convicgdo de 9que a

tiva \havera de merecer

Sala da ; v 29 d& outubro de 1991.

COMISSAD DE VIACAO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N@ 2.105/91

acolhimenta.

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno da Ca
mara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da Resolugao n? 10/91,
© Sr. Presidente determinou a abertura - e divulgacao na Ordem do
Dia das Comissdes - de prazo para apresentacdo de emendas, a partir
de 14 /04/92, por cinco sessdes. .Esgotado o prazo, nao foram recebi-
das emendas ao projeto.

Sala da Comissao, em 24 de abril de 1992.

RONALDO DE OLIVEIRA NORONHA
Secretario

- - >
,//fgg.catkyfix/fzsze-L,AT:::>
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= N

PO PEL DO
COMISSAO DE VIAGCZO £ TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

I - RELATGRIO

0 Projeto de Lei n2 2.105, de. 1994, de autoria do Deputado
JACKSON PEREIRA, prpplie que as entidades vinculadas ao Sistema

Financeiro da Habitaglo, em um prazo de 120 dias, renegociem com
seus mutuadarios os deébitos em atraso, relativos &s prestagies de
moradias adquiridas pelo Sistema.

Prevé, ainda, que as parcelas vencidas serio pagas mensalmente
ao final do prazo contratual original, nfo podendo ser debitadas &
conta do Fundo de Compensagldo das VariagOes Salariais.

Sm sua Justificacio, o ilustre autor alega que a’ crise da
economia nacional levou aoc acumulo de atrasos no pagamento d=s
prestacbes devidas =ao Sistema Financeiro da Habitag®o pelos seus
mutudarios, devida =ao desemprego e a defasagem salarial. Com o
presente Projeto de Lei, pretende dar uma soluglo para estes

problemas.

€ o relatorio.

II - vOTO DO RELATOR

0 Sistema Financeiro da HabitagRo ~ SFH teve origem em 1964,
através da Lei n@ 4.380, de 2§ de agosto do mesmo ano, que
*Institui a corregio monet’iria nos contratos imobiliadrios de
interesse social, © sistema financeiro para aquisigio da casa
propria, cria o Banco Nacional da Habitac®o0 (BNH), e Sociedades de
Crédito Imobilidrio, as Letras Imobilidarias, o Servigo Federal de
Habita¢®0o © Urbanismo e da outras providéncias".

Os recursos aplicados pelo SFH originam—-se de duas fontes
principaist

= recursos do Fundo de Barantia do Tempo de Servigo - FGTS
que constltuem. ainda, a parcela mais significativas

- depdsitos em caderneta de popupanga, dos qQuais uma parcela
¢ destinada ao SFH.

Desde sua criagSo, o SFH financiou a aquisigio de cerca de S
milhdes de residéncias, sendo ' que destas menos de um tergo, ou
cerca de 4,5 milh8o, foram destinadas a populagtes consideradas de
baixa renda. Uma parcela canzideravel de mutusdrios do SFH ests,
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hoje, inadimplente para com o0 sistema, devido as injuncoes da
politica salarial, A crise economica € outros fatores alheios a
sua vootade. A realidade economica do Pais assinala que esses
mutudarios inadimplentes nunca ter3o condigtes de regularizarem sua
situag®o, a n8o ser mediante renegociaclio de débitos que ndo
sobrecarregue sua atual - e ja precaria - capacidade de pagamento.

Os recursos do .FGTS, que constituem & maior parcela dos
financiamentos em débito, s&o atualmente administrados pela Caix

Econdmica Federal, sob diretrizes estabelecidas pelo CONSELHO
CURADOR DO FUNDO DE- GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO. Este Conselho
Curador, institufido pela Lei n® 8.036, de i1 de maio de 1990, €

integrado por trés representantes dos empregados, tres
representantes dos empregadores & um representante de cada uma das
ent idades: Ministério da Economia, Fazenda e Planejamentos;

Ministério do Trabalho; Ministério da A¢Ro Social:; Caixa Econdmica
Federal; e Banco Central do Brasil.

0 Conselho Curador do FGTS tem atuado no sentido de
estabelecer algumas regras basicas para a renegociaclio de débitos
em atraso para com o Sistema Financeiro da Habitaglo, necessarizs
para a defesa dos recursos do FGTS que s8o, em dltima analise,
patrimdénio do trabalhador brasileiro. Assim, qualgquer sistema de
renegociacio de deébitos em atraso para com o SFH, deve levar em
conta a preservacio desse fundo. Com base nesse principio,
claboramos a emenda anexa, a gqual, mantendo as intengoes do
projeto original, o adequa &a necessidade de preservagio dos
recursos do FGTS € & atuacfo de seu Conselho Curador.

Pela repercussio positiva que terd, regularizando, sem onerar
os cofres piblicos, a situaglo de milhares de brasileiros,
mutuarios de Sistema Financeiro da Habitagioc, nic temos divida
quanto ao mérito do presente projeto de lei, no que tange aos
interesses do consumidor. Por esta razfo e com base em nossa
anal ise, encaminhamos nosso voto pela aprovacfo, quanto ao mérito,
do ProJjeta de lei nQ 2.105, de 1994, com a emenda anexa.

. T <
Sala da Comiss3o, em a;i de f}“*“”k de 1992.

[

%)
Deputado FERN Ngﬂ)D 1Z2
é

Relate
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EMENDA OFERECIDA PELO RELATOR

EMENDA

Acrescente-se ao art. {2 o seguinte paragrafo 18, mantendo-se
¢ renumerando-se o seu paragrafo uUnico.

"8 10 As renecgociagles de débitos 3 que se refere o caputb
deste artigo devem subordinar-se as resoluctes pertinentes do
Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS".

Sala da Comissdo, em (ﬁ_l de ;j'“‘vw\—i} de 19%2.

Deputado FERN ﬁ?ﬁg NIZ

Relat

il - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Viagcao e Transportes, Desenvolvimento
Urbano e Interior, em reunido ordinaria realizada hoje, APROVOU , por unanimidade

o Projeta de Lein® 2.105/91 , com emenda, nos termos do Parecer do Relator.

Estiveram presentes os Senhores Deputados: Paulo de
Almeida, Presidente, Onaireves Moura, 1° Vice-Presidente, César Bandeira, Munhoz
da Rocha, Antonio Morimoto, Nilmario Miranda, Fernando Carrion, Anténio Barbara,
Telmo Kirst, Jairo Azi, Romel Anisio, Mauro Miranda, Pedro lrujo, Vitério Medioli,
Alacid Nunes, Etevaida G. de Menezes, Mario Martins, Ernesto Gradella, José
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Reinaldo. Efraim Morais, Luiz Pontes, Jairo Carneiro, Simao Sessim, Francisco
Didgenes, Osvaldo Reis, Carlos Santana, Lael Varella e Francisco Rodrigues.

Sala da Comissdo, em 21 de outubro de 1992

Al

Deputado FERNANDO blle
Relat@{

PROJETO DE LEIN° 2.152, DE 1991
(DO SR. JACKSON PEREIRA)

Disciplina a responsabilidade da construtora quanto ao reparo de danos estruturais
ou decorrentes da aplicacdo de material inadequado nas construgdes financiadas
pelo Sistema Financeiro da Habitagdo e da outras providéncias.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

0 CONGRESSO NACIONAL decreta :

Art. 12 As construtoras de obras financiadas pe
lo Sistema Financeiro da Habitag8o respondem pela entrega da moradia
contratada, com "habite-se", no prazo determinado no respectivo con-
trato, e pelo cumprimento das multas contratuals previstas, guando
ndo cumpram, no prazo prefixado, os reparos ordenados pela fiscaliza
cdo.

Pardgrafo Unico. SHo condigdes indispensdvelis,
‘as construgdes no "caput" deste artigo :
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I - nenhum cémodo tera menos de quatro metros
quadrados de &drea, nem o pé direito respectivo serd inferior a dois
metros e vinte centimetros;

i1 - as aberturas para aeragdo terdo um metro
quadrado, pelo menos, para quatro metros lineares de parede aberta
para o exterior, ou fragdo proporcional;

III - permite-se aue o banheiro [da“grea\de servi
¢o, com janela para o exterior, tenha um e meio met uRdrado;
IV - na zona urbana, todos os cdmodos da habita

8o construfda dentra das finalidades desta lei serfo estucados e
pintados internamente, exigidos reboco e pintura externa;

V..- os servigos de dgua e esgoto serfio abasteci
dos por uma caixa de dgua de pelo menos trezentos litros;

V1. = a-entidade financiadora ndo aceitard o "ha
hite-se" quando, além de todas as condigBes anteriores, n#io se fi-
zer a ligagd#io elétrica a rede urbana e o encanamento aos condutos ex
ternos de 4gua e esgoto.

Art. 22 A infrag3o de qualguer norma do artigo
anterior deverd ser corrigida dentro de 60 (sessenta dias), impor-
tando a ocorréncia na aplicagdo de multa equivalente a dez por cen-
to do contrato, sem prejuizo da ag8io judicial cabivel por perdas e
-danos.’

Art. 32" ‘As construtoras s#io responséveis, pelo
prazo de 95 '(cincdo) -anos; p0r°prob;emas decorrentes de erros de

cconstrugdo.

Art. 42 Dentro de 120 (cento e vinte) dias es-
ta lei serd regulamentada pelo Poder Executivo.
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Art. 52 Esta lei entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Art. 62 Revogam-se as disposigﬁes‘em contréario.

JUSTIFICACRAD

Em sua edicdo de 21 de agosto/dltimo, & pdgina
106, a revista “veja" divulgou uma reportages, tgndo, cemo titulo,
"prancheta Selvagem" e, como subtitulc, "as da COHAB vd@o até
o ano 2091, mas os brasileiros de baixa rend oraram em

casas t#o ruins"“.

Na verdade, a partir da criag3o do extinto BNH,
o padrdo de seguranca e conforto das hahitagdes operdrias en-
trou em célere decadéncia no Brasil.

Quem percorre, hoje, a Rua Visconde de "Suaguna,
por exemplo, no Recife, n3o reconhece, em muitas casas do seu lado
impar, hoje habitadas pela burguesia local, a origem de tzis constru
¢Bes : uma vila operdria da TSAP, da familia Pessoa de Queiroz, cons
trufda na década de trinta - casas com tré&s quartos, sala, banheiro,
cozinha, mals de sessenta metros quadrados, estucadas e cobertas de

telhas - posteriormente vendida pela fédbrica e remodelada pelos no-
vos ocupantes.

0 mesmo acontecia com a Fdbrica Bangu, tecelagem
do Rio de Janeiro, e védrias empresas de S¥#o Paulo, da Bahia ou Cearé.

As usinas ‘de agdcar fluminenses, paulistas e nor
destinas ainda mostram reliquias desse tempo em que o patrdo, princi
palmente industrial, sabia da importéncia da moradia e da economia de
transporte para o seu operariado. |

126§ 205




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

127

Hoje, um servigo do Estade consente que firmas
construtoras entreguem, com "habite-se" conseguido n#o se sabe como,
aos futuros residentes, conjuntos e apartamentos inabitdvels e quase
sempre de arquitetura incompleta e de péssimo gosto.

A VEJA denuncia :

"0 grande problema dos conjuntos ha-
hitacionais é a falta de arquitetura em sua cons
trucdo, ou a existéncia de arquitetos trabalhan-
do sob constrangimento."

4

No'depoimento que presiou
sa, o arquiteto paulista Joaquim Guedes, "com
J4 projetou cidades inteiras", adverte :

quele 6rgd@o de impren

autbridade de quem
\

"Mais do quefLugares para morar, as
casas populares brasileiras s#o pegas publicité- .
rias que as autoridades gostam de incluir em su-
as biografias. Adoram encerrar o mandatoc com o
cofre cheio de contribuigdes de empreiteiros e
nimeros fabulosos em matéria de realizagBes, ain
da que, pouco tempo depoils, suas obras: venham . -3
baixo."
Quando desmoronam, quase sempre hi corpos -huma-
nos estragalhados sob os escombros, operdrios que tiveram a desdita
de serem beneficiados pelo Sistema -Finance da Habitag#o.

Tals as razBes do pfesente projeto, que deseja-
mos seja apgrfeicoada pelos dérgdos téchicos competentes, para a favo
rével apreciaclio do augusto Plengfio)

m 3} de o tqbro de.;991.

[SACKSON PEREIRA
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PROJETO DE LEI N¢? 2.534, DE 1992
(Do Sr. Nilton Baiano)

Da nova redagdo ao artigo 22 da Lei n2 8.004, de 14 de mar
¢o de 1990, que "dispde sobre transferéncia de financiamen
to no ambito do Sistema Financeiro da Habitagd3o, e da outras
providéncias"”.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N2 1.126, DE 1991).

O CONGRESS0O NACIONAL decreta:

Art. io 0 art, 22 da Lei n® 8.004, de 14 de

marco de 199@, passa a vigorar com a seguinte redagio:

Art. 22 A transferéncia dar-se—-a& mediante
simples substituicio do devedor, mantidas, para
o novo nutudrio, as mesmas condi¢DeEs € ENCArgos
do contrato original, desde que se trate de fi-
nanc iamento destinado & casa praopria, cujo valor
original n&o ultrapasse o limite de 2.000 Valo-
res de Referéncia de Financiamento (VURF)".

Art. 22 Es=sta lei entra em vigor na data de sua

publicacio.

‘Art. 32 Revogam-se as disposicoes. em contrdrio.

JUSTIFICACGCZXDO
Nosso prcposito € o de facilitar e regularizar a

aquisiclo de imoveis financiados pelo SFH. Em fungio do achata-
mento salarial eobservado a partir do inicio dos anos 80, veri-
fica-se uma dificuldade dos novos adquirentes em arcar com as
condigtes & encargos do refinanciamento. Assim, existe um gran—
de nimero de transferéncia de iméveis sem a devida regulariza-
¢80 junto aos agentes financeiros.

A Lei n® B.004 representa um avango importante,
ao pernitir a transferéncia de financiamento mediante a simples

ﬁudstituicﬁo do devedor no contrato. Entretanto, os limites fi-—
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xados para tal beneficio sSo muito baixos, especialmente em re-
lago aos contratos antigos, uma vez que o teto de financ iamen-
to do SFH era entfo 3.500 UPC. Dessa forma, propomos a elevacio
do linite mencionado para 2.000 VRF, para todos os ocntratos.

Séla das Sessoes, em 25702/?2\

Deputado NILTON IAN

N

Dispde sobre transferéncia de financiamento no dmbito do Sistema
Financeiro da Hnbmgda e dd outras pwvnd‘ncias
Art. 2° A transferéncia darsed mediants simples substituicio do devedor,
mantidag pars o novo mutudrio as inesmas condicdes e encargos do coatrato
original, desde que se trate de finsnciamentc destinado A casa prépria, cujo
vaicr original nkioc ultrapasse os seguintas limites:

T — contratos firmados até 31 -de desembro de 1979: 750 (setecentos e cin-
Qilents) Vsiores de Raferéncia de Financiamento — VRP (artigo 4.°);

11 — contratos firmados de 1> de janeiro de 1980 a 31 de desembro de 1984:
1.100 tmfl ¢ cem) VRPF;

111 — contratos firmados de 1° de janeiro de 1945 até s data da vigincia
desls Lei: 1.500 lmﬂeqnlnhemonm

-----------------------------------------------------------------

PROJETO DE LEI N? 2.641, DI" 1992
: (Dn Sr."Walter Nory)

LEI N. 8004 — DE 14 DE MARCO DE 1920

Dispoe sobre arrecadagao de recursos para custeio do
Sistema Financeiro da Habitagao e da outras providéncias.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

0 CONGRESSO NACIDNAL decreta:

Art. 12 Uma parcela equivalente a 50% (cin
quenta por cento) dos recursos liquidos arrecadados e a ar
recadar pelo Governo da Uni%o com a privatizac8o das empre
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sas estatais serd destinada ao Sistema Financeiro da Habi-
tag3o, por crédito ao fundo de Compensagdo das Variagles

Salariais.
Art. 29 Esta Lei entra em vigor na data de

sua publicagdo.
Art. 32 Reévogam-se as disposigdes em contrd
rio.

JUSTIFICACRAD

H4 uma perspectiva inevitdvel de insolvéncia
do Sistema Financeiro da Habitag#o, detectada e demonstra
da tecnicamente pelos estudos econdmico-financeiro jé& repe
tidamente efetuados.

Somente o aporte de novos recursos contribuiri
para contornar o colapso do sistema.

Esse verdadeiro "romho" é devido ao Plano de
Equival@ncla Salarial. 0 Governo cobrou um determinado coe-
ficiente dos mutudrios para fazer face & diferenga entre as
taxas cobradas pelos agentes financeiros e os ajustes deter
minados legalmente e pagos pelos mutudrios. Como o coeficl
ente fol mal calculado, isso gerou um "rombo" da ordem de
US$20 bilhBes. Essa é outra responsabilidade do Governo,que
errou, e n8o dos mutudrios, que pagam integralmente suas
prestagles.

Mas ao invés de assumir sua responsabilidade,
o Governo j& tentou, por meio de Medida Proviséria, cobrar
essa diferenga do mutudrio, como pretenso ganho de capital,
obrigando-o a pagar a diferenga ao final do contrato, em
cinco anos, com o que n¥o concordamos. Assim, a Medida aca-
bou sendo rejeitada pelo PMDB. Hoje o Governo volta & carga
no Emend3o, querendo subtrair dos mutudrios essa diferencga.

N3o consideramos justo que os mutudrios ar-
quem com as responsabllidades de um erro que ndc fai deles.
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Mas o Governo tem como superar 1sso, utilizan
do os recursos obtidos com as privatizagles de estatais,des
tinando a metade desses recursos a esse fim, além de outras

fontes que vierem a ser identificsdas, no interesse da popu
lag3o em geral. ‘

Sala das Sessles, emlizét de Margo de 1992.

DeputadoAL R»uéwd\/z

COMISSAO DE VIACKO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E IRTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N? 2.641/92

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimenzo Interno da ca
mara dos Deputados, alterado pelo'art. 1e, I, da Fesolugao n? 10/91,
0 Sr. Presidente determipou a abertura - e divulgazio na Ordem do
Dia das ComissOes - de prazo parﬁ‘apresentacio dg smendas, a partir
de 15/06/92, por cinco sessodes. Esgotado o prazo, ~30 fbram recebi-
das emendas ao projeto.

Sala da Comissdo, em 23 de junho de 1992.

RONALDO DE OLIVEIRA :'ZRO
Secretario

./4ﬁ§;aca62£§§:;4£*11’1=4ﬁj;:>
N
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PROJETO DE LEI N° 2.660-A, DE 1992
(Do Sr. Jurandyr Paix3o)

Acrescenta dispositivo a Lei n°® 8.177, de 1° de margo de 1991, que "estabelece
regras para a desindexagdo da economia e dé outras providéncias".

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

SUMARIO

I - Proposig¢do inicial
Il - Proposicao apensada; n® 2.799/92
iil - Na Comissdo de Viagdo e Transportes, Desenvolvimento Urbano e Interior

- termo de recebimento de emendas
- parecer do relator
- parecer da comiss&o

O CONGRESSO NACIONAL DECRETA:

Art.1°- O art.23 da Lei n® 8177, de
1° de margo de 1991, passa a vigorar acrescido do seguinte

AR

“§ 4°- Em nenhhuma hipotese o valor to

tﬁl de cada presragao podera exceder 2
quinze por cento (15%) da renda liquida

mensal do mutuario.’

Art.2°- Esta lel entra em vigor na

data de sua publicacgao.

1328205




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

133

Art.3%- Revogam-se as disposicgdes em

contrario.

A atual politica ecbnomica extremamen

te recessiva, adotada pelo governo nos ‘ultimos témpos ., tem
causado uma série de consequéncias negativas 10 Pais. dentre
elas se destaca a mais grave: o sensivel empebrecimento da

sempre sofrida classe-assalariada.

A perda do poder aquisitivo dos sala-
rios ¢ um fato irrefutavel e pode ser facilmente demons -
trado até mesmo pela simples obscrvacido da mudanca radical de

habitos do povo brasileiro.

0 jornal "Correio Brazilicnse” em
sua edigao do dia vinte e trés do corrente, nos da noticia de
que o brasileiro esta deixando de adquirir determinados produ
tos que, até algum tempo atrds, cram considcrados indispensi-
veis, como por exemplo. os artigos de vestudrio. A tendéncia
tem sido sentida de f‘rma contundente pela indiastria textil
que . somentc no mes J& fevereiro proximo passado.registrou cen
to e oitenta e trés ‘ éncias apenas em Sao Paulo e Rio

de Janeiro.

Por outro lado,constatou-se um acentu
ado aumento no consumo de mortadelas mais populares, conforme
informam os grupos Sadia e Perdigao, caracterizando,dessa for
ma, mais evidéncia do achatamento salarial que aflige o assa-

lariado brasileiro.

Pesquisa realizada pelo Departamento
Intersindical de Estatisticas e Estudos Socio-Econtomico -
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Dieese- com setenta e cinco categorias profissionais, confir-
ma uma perda salarial de sessenta a setenta por cento do po-
der aquisitivo que tinham em marco de 1990.

Os aumentos reais ¢ constantes das
tarifas pablicas em geral tém contribuido decisivamente pa-
ra agravar ainda mais a situagao de penuria ora vigente ,que
impede a grande maioria de saldar seus’ compromissos mensais

Por essa razio tem se registrado um
alto indice de inadimpléncia nas prestacdes de contratos o
lebrados com entidades integrantes do Sistema [inanceiro de
Habitagao, ou seja, da prestacao da casa propria, cujo va-
lor compromete, atualmente, trinta por cento da renda do

mutuario.
Esse limite percentual adotado pe-

las cntidades integrantes do Sistema Financeirc de [labita-
¢ao teve por base identica percentagem prcvista na., equagdo
Jdo salario minimo, onde o fator habitagdo csta fixado em
trinta por cento. No entanto, a atual situagdo economica do
Pais tem determinado um desequilibrio nessa equagao a vista
da elevagao do custo de fatores como alimentagao, transpor
te, cducagao e, também, habitacdo, tornando insipiente a ca

pacidade aquisitiva correspondente.

Dessa forma, nao se justifica mais
a fixagao do limite de trinta por cento relativa ao compro-
metimento salarial no tocantc as prestacoes do Sistema Fi-
nanceiro de Habitacao.

Dai o iniciativa do presente Proje-
to de lei voltado para o sentido de reduzir aquela  relacio
percentual, fixando-a em quinze por cento da renda  Jiquida
mensal do mutudrio. como medida inconfundivel de realizacio

da justiga social.

Sala das Sessoes., om 34,173' 73

NDeputado JURANDYR PATIXAO
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LEIw® 2177, de 01 de marco ds ION.

Estabelece
.TMIMﬁ
O PRESIDENTE DA REPOBLICA

Fago saber que o Congreso Naciona!l decrets ¢ eu smciono » seguisse

Art. 23 - A partir de fevereiro de 1991, as prestagles mensais nos contratos

T i FES /e st wapowedas e fivcho &a'dats base par s

i 2 - , serbo vesj em [
’t:peaivncvislo salarisl, mediante a aplicagho: i pare

1 - do indice derivado da taxs de remuneragio bisica aplicivel acs depésitos
de poupanga livre no perfodo, observado que:

a) nos contratos firmados até 24 de novembro de 1986, o fndice s ser
utilizado corresponderd dquele aplicivel is contas de poupanca com data de aniversério no
dia primeiro de cads més;

b) nos contratos firmados a partir de 25 de novembro de 1986, o indice & ser
utilizado dquele aplicive! s contas de deptsitos de poupangs com dats de
aniversirio no dia da assinatura dos respectivos contratos;

11 - do indice correspondente ag percentusi relstivo 80 ganho real de saldrio,

§ 1° - No caso de contratcs enquadrados na modalidade piens do PES/CP,

estaghes,

far-se-4, 8 partic do més de fevereiro de 1991, o reajusie mensal das respectivas pr
observado o disposio nas alineas a e b do item | deste antigo.

§ 22 - Do percentual de resjuste de trata © capwt deste artigo serf
deduzido o percentual de reajuste a que se ereop-rz:reato anterior, .

§ 3 - E facultado »o agente financeiro aplicar, em substituicho scs
percentuais previstos no capwel e § 1° deste anigo, o indice de aumenio salsrial da categoria
profissional, quando conhecido.

PROJETO DE LEI N° 2,299, DE 1992
(Do Sr. Vietor Faceiuni)
Altera a Lei n2 8.177, de 7 de maio de 1991, limitando,
nos reajustes das prestagdes, o comprometimento da ren-

da familiar dos mutuarios do Sistema Financeiro da Habi

tagdo.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LET N2 2.660, DE 1992).
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0 CONGRESSD NACIONAL Decreta:

Art. 192 - 0O Art. 24, caput, da lei n®? 8177, de 07 de

maio de 1991, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 24 Aos mutuarios com chntra
tos vinculados aa Plano de Equivaléncia Sala
rial por Categoria Profissional (PES/CP), fir
madas a qualquer tempo, & assequrada que, na
aplicagdo de qualquer recajuste, a parlicipa
¢3o0 mensal na renda atual n3o excedera aos se
guintes limites:

I - até 10% (dez por cento) para ren
da de até 3 (trés) salfrios minimos mensaisu;

11 - até 15X (quinze por cento) para
renda acima de 3 (trés) e ate 7 (sete) sald
rios minimos mensais;

I1]1 - até 20% (vinte por centon) para

renda acima de 7 (sete) e até 15 (quinze) sa
l3rios minimos mensais;

IV - até 29% (vinle o cincn por cenli)
para renda acima de 15 (quinze) e até 25 (vin
te e cinco) salarios minimns mensais;

V - ald 30X (Lrinka por cenbo)  para
renda avima de 2% (vinle e cinco)salarios mi
nimos mensais."

Art. 29 - Esta lei entra em vigor na data de sua 1

blicagao.

Art. 32 - Revogam-se as disposig@es em contrario.
Sala das Sessdes, em de de 1992.

Deputado VICTOR FACCIONT
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JUSTIFICACRE®O

Os mutuarios do Sistema Financeiro da Habitag3o defron
tam-se com dificuldades para cumprir seus compromissos junto aos
agentes financeiros, Esta situag3o existe desde a década passada,
quando o salario real entrou em declinio. Esta situag3o vigora des
de a década passada, gquando iniciou-ss o processo de declinio do
salario real. No periodeo, ocorreram diversas tenativas para redu
gac da defasagem entre os reajustes sa*ariais e os das prestacgdes.
Entretanto, o SFH n3oc pode prescindir de normas estaveis.

0 problema & grave atualmente. A taxa de inadimplén-
cia aproxima-se de 40% e o saldrio minimo, nos meses de reajuste,
mal atinge a US$ 100. Desta forma, o naossa proposito & o estabele

simento de uma norma permanente sobre o comptometimento da renda

Nossa preoposigdo constitui-se, na realidade, em atua
lizagdo do PL n2 1298, por nbs apresentado em 1983, guando a econp
mia brasileira encontrava-se na auge de uma recess3o. Agquele proje
ta, aprovado nesta Casa, e reenumerado para 236, de 1984, recebeu

parecer favoravel da entd3o Comiss3o de Economia do Senado Federal.

Portanto, solicitamos o apoio dos Nobres Colegas a nos
sa proposigd3o que, premida pela situagao aflitiva dos mutudrios,

restabelece os termos do PL n? 236, de 1984, deste Casa.
Sala das Sessdes, em de de 1992,

Deputado -VICTOR FACCIONI

~LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTULOS LEGISLATIVOS -CeDI”

LEI N°¢ 8.177, DE 1* DE MAKR{O 1991
Estabelece regras para s desindexacéo

da economia ¢ da outras providéncias.

................................................
.................

Art. 24. Aos mutudrios com contratos vinculados wmo
PES CP. firmados a qualauer tempo. ¢ assegurado que. na apli-
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cacdo de qualquer reajuste. a participacio da prestac2o rmensa.
na renda atual ndo excedera a relacdo prestacdo renda verifica-
da na data da assinatura do contrato de financiamento ou da
opcao pelo PES. desde que efetuem a devida comprovacdo pe-
rante o agente financeiro, podendo ser solicitada essa revisao a
qQualquer tempo.

CONMISSEO DE VIACKO E TRANSFORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N9 2.660/92

. Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno da Ca
mara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da Resolucdo ne 10/91,
o Sr. Presidente determinou a abertura - e divulgagdo na Ordem do
Dia das Comissdes -~ de prazo para apresentacdo de emendas, a partir
de 15/06/92, por cinco sessdes. Esgotado o prazo, nao foram recebi-
das emendas ao projeto.

Sala da Comiss3o, em 23 de junho de 1992,

RONALDO DE OLIVEIRA NORON
Secretario

COMISSAO DE VIAGAQ E TRANSPORTES,
DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

I - RELATORIO

Coube a nos a andlise do mérito do projeto de lei em epigrafe, de autoria
do ilustre Deputado Jurandir Paix80, que acresce ac art. 23 da Lei n° 8.177, de 1° de
margo de 1991, o § 4°, estabelecendo que em nenhuma hipétese o valor da prestagio
do mutuério do Sistema Financeiro da Habitag&o podera exceder ao correspondente a
15% de sua renda mensal.
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Na Justificacdo a proposigdo, expde o Autor o problema da perda do
poder aquisitivo dos assalariados brasileiros, que esta originando um alto indice de
inadimpléncia nas prestagdes de contratos celebrados com entidades integrantes do
SFH. Lembra que o limite percentual adotado por estas entidades equivale atualmente
a 30% da renda do mutudrio.. Esse. limite, explica ainda, "teve por base idéntica
percentagem prevista na equagdo do salario minimo, onde o fator habitagdo esta

fixado em trinta por cento".

Cabe, por fim, ressaltarmos que o art. 23 da Lei n® 8.177/91 estabelece

que:

"Art. 23. A partir de fevereiro de 1991, as
prestagdes mensais nos contratos de financiamento
firmados no ambito do - SFH, vinculados ao Plano de
Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional - PES/CP,

serdo reajustados em fungdo da data base para a
respectiva revisao salarial, mediante a aplicagao:

| - do indice derivado da taxa de remuneragao
basica aplicavel aos depdsitos de poupanga livre no
periodo, observado que:

a) nos contratos firmados até 24 de novembro
de 1986, o indice a ser utilizado corresponderad aquele
aplicavel as contas de poupanga com data de aniversario
no primeiro dia de cada més;

b) nos contratos firmados a partir de 25 de
novembro de 1986, o indice a ser utilizado correspondera
aquele aplicavel as contas de depdsitos de poupanga com
data de aniversario no dia da assinatura dos respectivos
contratos;

Il - do indice correspondente ao percentual
relativo ao ganho real de salario.

§ 1° No caso de contratos enquadrados na
modalidade plena do PES/CP, far-se-&, a partir do més de
fevereiro de 1991, o reajuste mensal das respectivas
prestacdes, observado o disposto nas alineas a e b do item
| des 2 artigo.

§ 2° Do percentual de reajuste de que trata o

caput deste artigo sera deduzido o percentual de reajuste
a que se refere o paragrafo anterior.
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§ 3° E facultado ao agente financeiro aplicar,
em substituicdo aos percentuais previstos no caput e § 1°
deste artigo, o indice de aumento da categoria profissional,
quando conhecido."

E este 0 nosso relatério.

il - VOTO DO RELATOR

A politica econémica nos ultimos anos tem levado, de fato, ao grande
empobrecimento da classe &~ salariada, conforme coloca o ilustre Autor da proposi¢ao
em andlise. A década de 80 marcou-se pelo recrudescimento dos indicadores de
pobreza no Pais, qualquer que seja a otica adotada. Em paralslo, verificou-se na
periodo uma marcada passividade das politicas publicas na area social. Certamente
ha fundamento na afirmagdo que tal situagdo tem originado um alto indice de
inadimpléncia nas prestagbes de contratos celebrados com entidades do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH.

Questionamos, no entanto, a validade da iniciativa de reduzir-se a
relagdo percentual relativa ao comprometimento salarial no t.;ante as prestagdes do
SFH. Explicaremos o porqué.

O SFH, & fato notério, concentrou historicamente as suas aplicagdes nas
faixas da populagdo de renda média e, até mesmo, alta. Das quase cinco milhdes de
unidades cuja produgao e/ou aquisigdo foi patrocinada por esse sistema, apenas 25%
acabaram destinadas a familias com renda de até 5 salarios minimos. A base da
piramide social foi muito pouco atendida pelos mecanismos do SFH.

Ao efetivar-se a redugdo proposta pelo projeto de lei em analise,
estar-se-ia no Nosso entender:

- beneficiando, em grande parte, uma parcela da populagdo que tem
como continuar arcando com a faixa de comprometimento atual de 30%, haja vista a
concentracao de financiamentos nas faixas de renda média, aqui ja referida;

- desviando recursos para subsidiar tal faixa da populagdo, em
detrimento de aplicagdes em programas voltados verdadeiramente para a habitagao de

interesse social,
- comprometendo ainda mais a ja precaria situagao do SFH.

A solugdo do problema de inadimpléncia com o SFH nao pode passar,
em nossa avaliagdo, por solugdes como a proposta peio Projeto de Lei n® 2.660, de
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1992. Votamos, pois, pela rejeicdo da proposigdo e do Projeto de Lei n® 2.799/92, em

apenso.
Sala da Comisséo /ern 06£1G/92. X ‘
M W/\ s

: Deputado Nilmario Miranda
Relator

*

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Viagdo e Transportes, Desenvolvimento
Urbano e Interior, em reunido ordinaria realizada hoje, REJEITOU, por unanimidade, o
Projeto de Lei n°® 2.660/92 e o de n°® 2.799/92, apensado, nos termos do Parecer do
Relator. O Deputado Ernesto Gradella absteve-se de votar.

Estiveram presentes os Senhores Deputados: Paulo de
Almeida, Presidente, Onaireves Moura, 1° Vice-Presidente, César Bandeira, Munhoz
da Rocha, Antdnio Morimoto, Nilmario Miranda, Fernando Carrion, Anténio Barbara,
Telmo Kirst, Jairo Azi, Romel Anisio, Mauro Miranda, Pedro lrujo, Vitério Mediolli,
Alacid Nunes, Etevalda G. de Menezes, Mario Martins, Emesto Gradella, José
Reinaldo, Efraim Morais, Luiz Pontes, Jairo Carneiro, Simdo Sessim, Francisco
Diégenes, Osvaldo Reis, Carios Santana, Lael Varella e Francisco Rodrigues.

4

Sala da Comissao, em 21 de outubro de 1992.

<

mMM})MAmMMDA

Relator

PROJETO DE LEI N® 2.878, DE 1992
(Do Sr. Paulo Paim)

'Disciplina os contratos do Sistema Financeiro da Habitagao.
(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N2 1.282, DE 1991).

0 CONGCRESSO NACIONAL DECRETA:

Art. 19 O0Os contratas firmpagas no ambito do SFH,

serdo regidos pelo principio de equival@ncia salarial.
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§ 19 - Em nenhuma hipdtese a prestaglo do mutua-
rio do S.F.H., ultrapassard 20% do seu sallrio contratual.

§ 29 - Caberd ao empregador informar, semestral-
mente, a variag@o percentual do reajuste pago ac mutudrio empregado ,

ou sempre que o agente financeiro solicitar.
|

§ 32 - E garantida a imutabilidade da clausula e
condigBes do contrato mantido junto ao S.F.H. em caso de transferéncia

de titularidade, desde que o novo mutufrio n3o tenha outro imével tam

bém financiado-pelo S.F.H.

Rrt. 22 7 pgriodicidade dos reajustes das pres-

tagBes dos fipanciamentos do S.F.H. serid semestral.

Art. 32 Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacgdo.
Art. 42 Revogam-se as-disposig8es em contrario.

JUSTIFICATIVA

Senhoras e Sres. Deputados , este projeto visa assegurar
de fato ao mutuwario , o principio da Equival8ncia Salarial

Principalmente devido a alta rotatividade de md3o de oora
nas empresas do Pals.

Com o desemprego , milhares de trabalhadores acabam ndo
tendo um mesmo reajuste da categoria da poupanga ou mesmo da TR , caomo &

feito hoje, pelo agente financeiro
Com isso milhares de trabalhadores acabam perdendo a

casa propia , pois as prestagdes acabam sendoc maiores gue os seus prépl

o8 salarios.
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Visamos também com o presentes projeto ,fazer com que -]
m pregador cemunique o agente fipanceiro , toda a vez que o travalhador

tiver aumento de salidrio.Assim fazenda estaremos svitando que o Agente Fi
nanceiro auments de forma indiscriminada o valor das prestagdes, esvitando
portanto gque o trabalhador tenha que primeirc tenha que pagar , para depois

pedir revisdo dos ingices aplicacos.

R4 Ay Wuwoues LA

Sals das Sessdes 1982

PROJETO DE LEI N2 2976, DE 1992
(Do Sr. José Genoino)

DispSe sobre a prorrogagdo do prazo de pagamento das pres
tagdes-dos contratos firmados no &mbito do Sistema Finan-
ceiro da Habitagdo - SFH, qualquer que seja a modalidade,
nos casos que especifica, e d& outras providéncias.

(APENSE-SE A0 PROJETO DE LEI Ne® 737, DE 1991).

0 Congressa Nacional decreta:

Art. 12 - 0Os adquirentes de moradia préria atra-
vés do Sistema Financeiro da Habitag3o - SFH, qualquer que se
Jja a modalidade contratual, que comprovadamente se escontrarem
desempregados ou em estado de invalidez tempordria, poderéo
transferir o pagamento das prestagdes que se vencerem no peri
odo que perdurar a situagdo de desemprego ou invalidez.

§ 12 - Para se benficiar do disposto no ‘“caput"
deste artigo, o mutudrio deverd comprovar a situacdo de desem
prego ou de invalidez tempordria, junto ao agente financeiro.
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§ 29 - As prestagdes que se vencerem no periodo
de desemprego ou invalidez temporéria, ser#io pagas no  final
do prazo contratual, corrigidas nos termos das demais presta-
¢8es do contrato.

Art. 22 - Esta Lei entrard em vigor na data de
sua publicag3o, revogando-se as disposigBes em contrério.

JUSTIFICATIVA

0 objetivo do presente Projeto de Lei é o de ga-
rantir a solvéncia dos mutudrios do SFH gue, em fungf@o do de-
semprego ou invalidez tempofaria, se encontram impossibilita-
dos de pagar as prestagdes.

"0s atrasos nos pagamentos decorrentes destas situa
¢8es podem tornar-se irrecuperdveis, tornando inadimplente mutud
rios que efetivamente tém capacidade de pagamento.

Para evitar flagrante injustica, apresentamos o Pro
Jeto de Lei em tela, que prevé a transferéncia do pagamento das
prestaglies que se vencerem no periodo gue perdurar a situacg#io de
desemprego ou invalidez tempordria, para o final do contrato.

Acreditamos estar dando um passc significativo na
perspectiva de garantir a aquisigdo da casa prépria por parte
de populag3o e esperamos a apreciagZo e aprovag3o deste Projeto
de Lei o mais rapidamente possivel, devido 3 urgéncia que a maté
ria requer.

Sala das Sessﬁes,/ﬁ? de junho de 1992.

- N 3
%ﬁ% e

Deputado
PT-SP
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PROJETO DE LEI N¢ 2977, DE 1992
(Do Sr. José Genoino)

Dispde sobre a obrigatoriedade de rever as prestagdes e
saldo devedor dosg gontratos firmados no ambito do Siste
ma Financeiro da Habitagdc - SFH, na modalidade PES/CP,
quando do advento da aposentadoria do mutudrio, e da

outras providéncias.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N2 1.282, DE 1991).

0 Congresso Nacional decreta:

Art. 19 - Os contratos firmados no &mbito do Sistema
Financeiro de Habitag83o - SFH, na modalidade PES/CP, serdo revis-
tos quando do advento da aposentadoria do mutudrio. a fim de adap
té-1o aos critérios de reajuste se seus proventos.

Art. 22 - 0 reajuste das prestagdes, bem como a atua
lizagdo do saldo devedor dos contratos firmados no &mbito do Sis-
tema Financeiro de Habitag¢#do - SFH, na modalidade PES/CP, quando
do advento da aposentadoria do mutuario, deverdo acompanhar 0s
mesmos reajustes dos proventos do mutudrio aposentado, desde a
data de sua aposentadoria.

Art. 39 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposicBes em contréario.

JUSTIFICATIVA

0 presente Projeto de Lei visa garantir a adimplénci
a dos mutudrios que em virtude de sua aposentadoria, geralmente ,
tém seus ganhos reduzidos.
A sistemdtica vigente sd prevé a revisdo na data
do dissidio coletivo da categoria em que o mutudrio estava en
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quadrado, e , muitas vezes, a demora na revisfio causa muitos
transtornos aos mutudrios que se aposentam, pois as prestagles
nesse tempo, continuam a ser reajustadas pelos Indices de rea
Juste da categoria profissional e,seus proventos, na maioria
das vezes, n#ilo tém esses mesmos Indices.

Sala das Sessdes, /0 de junho de 1992

enoino Neto - -

Deputado 4 sé

PROJETO DE LEIN° 3.128, DE 1992
(DO SR. JOSE LUIZ MAIA)

Obriga a construglo de area para a pratica de esporte coletivo nos conjuntos
habitacionais financiados pelo Governo Federal.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

SUMARIO

I - Projeto inicial
Il - Na Comissao de Viagdo e Transportes, Desenvolvimento Urbano e Interior:

- emenda apresentada na Comissao.
- termo de recebimento de emendas
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0 Congresso Nacional decreta:

Art. 12 - Todo conjunto habitacional financiado pe
lo Governo Federal conterd, obrigatoriamente, drea construida
para a prdtica de esporte coletivo pelos moradores.

§ 12 - 0 agente financeiro exigird, para liberacio
do financiamento, prévia apresentagdo do projeto original, cum
prindo o disposto no caput deste artigo.

§ 22 - A responsabilidade pela administrag3o e manu
tengdo da refericda drea é do Condominio do conjunto habitacio
nal.

Art. 22 - Esta Lei entra em vigor na data de sua pu
blicagdo, revogando-se as disposigBes em contrério.

JUSTIFICATIVA

A especulag8o imobilidria acabou com a drea de 1la
zer de grande parte das criangas do Brasil. Seus espagos foram
invadidos por gigantescos conjuntos habitacionais, verdadeiros
monstrengos de concretos, que as aprisionam ainda mais.

A violéncia que hoje assola este Pais coloca nossos
filhos em verdadeiras "prisdes domiciliares”. Elas vivem cerca
das de grades, c3es e vigiléncia armada, cada vez mais vitimas
do processo de massificag3o produzido por culturas individuais
alienigenas como os videogames. Nossas criangas precisam de vida
esportiva. Esporte é saude. Vamos incentivar a prética do espor
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te amador em todo o Pais, pois assim formaremos geragdes mais
saudaveis fisica e mentalmente.

Sala das Sessdes, em\\%. de sto de 1992

. Depyitado JOSE ,ﬂ

— EMENDA NnNg —

oA /Yol f

CLASSTFICACKe
" PROKET0 [E LE] ®©
[ ) SUPRESSIWA [ ] SWSTITUTIVA []MITIVA DE
3.128 92
12 / [ 1 AGUTINATIVA () MOIFICATIVA

CMss ¢ VIAGCARO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

AT PTIN & — — Plel —
womee  JOSE FORTUNATI PT TRS"Q[ 2
TEXTO/ ASTIFICAGRd :

Dé-se ao artigo 19 do Praojeto de Lei n? 3,128 de 1992, a seguinte
redagdo:

" Art. 12 - Todo loteamento para mais de 200 fam{lias financiado
pelo Governo Federal, conterd, obrigatoriamente, &rea construida para

8 pratica de esporte coletivo pelos moradores. "

JUSTIFICACAO

Apresentamos, nesta emenda duas modificagbes que considera

mos de expressiva relevancia para melhorar-mos a aplicabilidade des-
ta legislagao.

148 {8205




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

} 149

Preliminarmente gostariamos de salientar que tal legislaglo
tera alguns empecilhos para sua implementag8o, pois n3oc considera em
seu bojo a heterogeneidade das realidades concretas das cidades brasi
leiras. Para ilustrar esta afirmagdo gostariamos de montar um cenario
cam atores conhecidos: 0 Departamento de Habitag3o da Cidade de Porto
Alegre decide construir um loteamento proximo ao Parque da Harmonia.
Com certeza se faria desnecessario a construgdoc de aparelhos em tela
no projeto por, o Parque citado possuir grande nimero de sspagas para
a pratica de esporte coletivo. Portanto, consideramos gque tal legis-
lagdo deveria ter a iniciativa no &mbigo da municipalidade, por estar
esta mais.préxima a realidade. Também gostariamos de citar a Lei n®
6.766/79 que no seu § 192, Inciso IV do art. 42, sstipula o percentual
de 35% do loteamento para areas piablicas.

Apresentadas estas consideragBdes de carater geral gostaria-
. mos des passar a justificagd3oc das modificagdes por nds apresentadas.
A primeira modificag@o diz respeito ao termo conjuntos habi

tacionais, que entendemos ser mais amplo e usual a utilizaglo de
lotesamentos, por sate absorver um conceito mais amplo de habitacdo,

saindo da vala comum de casas e passando a incluir, também, os lotes
urbanizados e que n8o contem com a casa propriamente dita.

A segunda modificagd@c que propomos diz respeito ao tamanho
dos lotsamentos. N83oc conseguimos admitir que um loteamento que conte
com poucos moradores tenha seu custoc final slevado por conta de uma
area que ficaria ociosa. Por isto trabalhamas com um loteamento para
mais de duzentas familias, nimero que consideramos ideal para que
a demanda pcr tais aparelhos urbanos justifique a slevag8o do custo
da moradia, elemento de subsisté@ncia t3o caro em nossos dias.

o3 /11/ 92 (
MIA ARDMTVA

L4
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COMISSAO DE VIACAO E TRANSPORTES, DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI NQ 3.128/92

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno da
Camara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da Resolugio ne
10/9%, o Sr. Presidente determinou a abertura - e divulgagao na Or-
dem do Dia das ComissCes - de prazo para apresentacio de emendas, a
partir de 27/10/92, por cinco sessOes, tendo, ao seu término, este
Orgao Técnico recebido 01 emenda.

Sala da Comissao, em 04 de novembro de 1992.

2 A
Ry
- RONALDO DE OLIVEIRA NORONHA

. e
Secretario :

COMISSAQ DE DES;RVOLVIMENTO URBANQ E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N2 3,128/92

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno
da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da Resolucgao
n® 10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura - e divulgagao

na Ordem do Dia das Comissdes - de prazo para apresentagao de

emendas, a partir de 11.05.93, por 5 sessdes. Esgotado o prazo,
nao foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissao, em 19 de maio de 1993

c 7,
Y s A
ESTEV. 0. 0S SILVA
§§Eretério
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PROJETO DE LEI N° 3.320, DE 1992
(Do Sr. Odelmo Leé#o)

Estabelece a obrigatoriedade de repactuagdc dos contratos
de financiamento habitacional nas condigdes gue menciona
e da outras providéncias.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4,101, DE 1989)

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1* Os contratos de financiamento habitacional firmados mno
dmbito do Sistema Financeiro da Habitagio a partir de 19 de janeiro de 1988, mediante

solicitacio do mutudrio, serio obrigatoriamente repactuados nas condigdes estabelecidas nesta
Lei.

Pardgrafo tmico. Serio bemeficiados com a repactuagio referida mo

caput deste artigo os mutuérios que comprovem renda familiar inferior a 5 (cinco) saldrios-
minimos.

Art. 2% As novas condigdes contratusis do miituoc serido ajustadas de

forma que seja de, no méiximo, 10% (dez por cento) o comprometimento da renda familiar
do mutuério,

§ 1¢ Para os efeitos desta Lei, comprometimento da renda ¢ a relagio
percentual entre a primeira prestagio do contrato apés a repactuagio, incluidos os valores
acessérios, ¢ a renda familiar bruta comprovada pelo mutuério.

§ 2@ Para ajustar o contrato de mituo ao disposto no caput, o Agente
Financeiro poderi porrogar o prazo de pagamento em até a metade do prazo do contrato

imicial,

Art. 3% Os reajustes das prestagoes dos contratos obedecerio ao

intervalo minimo de 6 (seis) meses, nio excedendo o limite estipulado no art. 2.
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Art. 42 Os recursos necessirios ao cumprimento do disposto nos
artigos anteriores . serio suportados em 50% (cingiienta por cento) pelo Fundo de
Compensagio das Variagdes Salariais ¢ o restanic pelos Agentes Financeiros, que poderio
difer{-los em S (cinco) anos.

Art. 52 O Governo Federal, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias da

publicagdo desta Lei, providenciard para que seja retirada do preco das unidades

ihitacionais construfdas sob..a forma de conjumto habitacional destinado A populagic de

bamxa rtenda a parcela correspondente 20s equipamentos urbanos, urbanizagio e redes
plblicas de abastecimento de dgua e energia clétrica.

Art, 6% Os valores relacionados no artigo anterior serido repassados, sob

a forma de financiamentos de mesmo prazo que o original:

1 - ao Municipio onde se situe o conjunta habitacional, os valores

relativos aos equipamentos comunitdrios e urbanizagio;

IT - As concessiondrias, os valores referentes i: redes de abastecimento

de dgua e energia elétrica.

Art. 7 O Poder Executivo regulamentard esta Lei no prazo de 30
(trinta) dias contados da sua publicagio.

Art, 8% Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

Art. 9® Revogam-se as disposigdoes em contrério.
JUSTIFICAGAO

A proposigio que ora apresento i apreciagio desta Casa tem por
finalidade cori:gir graves distorgdes da politica habitacional brasileira, que consistem mo
valor exorbitante das prestagbes pagas pela populagio de baixa renda em comjuntos

habitacionais recentemente construfdos com recursos do Sistema Financeiro da Habitacdo.

Os im6veis, de tamanho exiguo, com A4rea em tormo de 30 mz.

compostos basicamente do embrido de moradia, situados na periferia dos centros urbanos,
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desprovidos de infra-estrutura econdémica e social, ndo justificam os valores de
financiamento ¢ das prestagées que sio impostas aos seus ocupantes pelos Agentes

Financeiros.

Freqéntemente a impremsa tem denunciado, em todo o Brasil, a
situagio de intranqililidade em que vivem estes mutudrios, espoliados por prestagdes

superiores a um salirio-minimo e, muitas vezes, superior i renda do ocupante.

E evidente o paradoxo destes programas habitacionais: simplesmente a
populagio-alvo de sua atuagio nio pode arcar com o seu custo, tal é a desproporgio dos
valores em relagio a sua renda. No financiamento ou na produgio das unidades habitacionais
existem custos incampativeis ¢ distorgdes que precisam ser contornadas para que se¢ cumpra 8

finalidade social dos programas habitacionais.

Nos conjuntos, as unidades habitacionais sao oneradas com o custo da
urbanizagido, dos equipamentos sociais e das redes de abastecimento de &gua e energia
elétrica. Tal pratica constitui uim absurdo, pois, o fornecimento desta infra-estrutura é
finalidade precipua do Poder Phblico, que para este fim cobra impostos. Além disso, é
socialmente injusto, uma vez que as obras ji realizadas no contexto urbano nio foram pagas
por :zus beneficidrios diretos.

Qutra evidéncia confirma a distorgdo: a larga snpenq?o do saldo
devedor em relagio ao valor fisico (de mercado) do imével. Este fato aprisiona, vincula, em
carfter permanente, o mutuirio, pois, mesmo reconhecendo sua incapacidade financeira de
continuar honrando o contrato, ndo pode tranferi-lo a terceiros, mediante o recebimento do
valor j& aplicado. Resta-lhe tio-somente aguardar a execugio judicial proposta pelo Agente
Financeiro.

A situagio destes mutudrios ndo tem saida ecomémica, mem se
resolverd com a salvaguarda dos valores financeiros dos conmtratos, pois & evidente a
incapacidade financeira destas populagdes, agravadas, ainda, pela recessio ¢ o desemprego
que tem atingido muitas familias.

O Estado niéo pode ser agiota do trabalhador. E necessdria uma solugio
de carfter ggcial para o problema ¢ este é o objetivo deste projeto de lei: promover o
ajustamento necesaério para que as familias atingidas possam de forma digna amortizar seus

contratos habitacionais.
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Diante do exposto, solicito a aprovacio dos nobres Pares do Congresso
para que esta propoita tenha acolhimento e celeridade em sua tramitacio na Casa.

sain das sdklh, pm Yy OF ~ovFHbio 1992
I UL

Deputad ELMO LEAO

COMISSA0 DE FINANCAS E TRIBUTACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETD DE LEI Ne@ 3.320/92

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno
da Camara dos Deputados, alterado peloc art. 12, I, da
Resolugc3a nQ 10/91, o Sr. Presidente detgrminau a abertura -
e divulgag8o na Ordem do Dia das Comissoes — de pPrazo gara
apresentagciioc de emendas, a partir de 26/02(93 , POr cinco
sessoes. Esgotado o prazo, n3o foram recebidas emendas ao
projeto.

Sala da Comiss3o, em 05 de margo de 1993.

-
-

Maria Linda Mdpalhaes
Secretaria

PROJETO DE LEI N° 3.560, DE 1993
(Do Sr. José Carlos Sabdia)

Eatabslace novas regraa para o financismento habitacional I - valor ' sAximo da flnanclamento de Cr$

4 populagic de baixs rends. 110.000.000,00 (cento e dex milhdes de cruswiros), am dezembro
de 1992, corrigido wansaimente, & partir da janeiro da 1993, de
acordo com a Taxa Referenclal;

© CONGRESSO NACTOMAL decrerta: I1 - taza mixims de juros aplicivel aos

financiamentos de 51 (cinco Por cento) ao anop

{APEMSE-3R AO PROJETC DE LEI WY )3.320, DE 1992).

Act. 1e ae a0 disp nasta lei o»
CoAtratos de financiamento novos firmades cos recursos do Fundo 111 - preszo minime de amortizagdo de 25 anos @
da Garantis do Tempo de Servigo ~ PGTS @ do Siscema Financeiro miximd de 10 anos;

ds Habitagso - STH, para 4quisigdo de case prépria para a

IV - o valor da msensalidade, assis compresndida »
populegdo 44 baiza rends.

soma de todos oW encargoe devidos mensalmenta pRlo mutudcio em
Mozunc‘h da operagdo, ndo excederd 40 limite de 15% (quinse

$ 1% Para os efaitos casta lel, conslderam-se Por cento) da renda familiar bruta do mutukrlo;

como de bsise renda, os mutuSirios cuja renda bruta fasilisr ndo

exceus & 3 (cinco) salhrics-minimos. V = inclusdo obrigatSria na ApSiice de Seguro

Habitacional do Eistema Pinanceiro da Habitagho;

$ 2% Aos mutubrios que asaineras contratom de
Zinsnciamento habitacional a partir ds julhe de 1987 & que, vi
aimultanesmante, atsndam ao disposto no paragrafo antercior, &
facultede optar pala repactuacho de seus mitucs, a {im de
Scdapté-los 40 regime dassa lel. Art

~ perxlodicidads do reajuste das prestacdes ndo
inferior a 6 (seis) mases.

- 3% A3 diferengas sensais verificadas entre o
valor da prestagéo calculaco mediante a correclc do  saldo
devedor palc {ndice de corregdo aplicado ao tecurmos utilizados
® o valor cobrade d¢ mutuario na forms do disposro no are. 2w,
inciso IV, serdo suportadas palc Tesourc Nacional.

Art. 2% Os financiamentos 2 que se refere o

L2230 anterior obesdecerio NeCessAriamRnLe Am ssguintes
condigles
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Parégrato uUnico. O Banco Central do Brasil
e discd o p ack AQ financeiros, estabmlecendo

o8 necanlasos contAbein L fipancaizou necessdriocs a suR
efstivaglo, bem como fiscallzard a aplicacéo Sos recurwon.

Art. 4% As ®ociedades de crédito imobllidric,
associagben de poupanca ¢ espréstimo, caixes scondmicas & DaANcos
wiltiplos autorixados 4 oparaxr no Slstema Financeiro da
Bahitagho asatinardo obrigatorismente 10% {trinta por cento) dos
TSCUTEOA captados em depdsitom de poupanga parsa aplicaglo nos
tinanciamentos raferidos no art. 19,

§ 1% P facultado Az instituigdes referidss no
coput dasce arctigo altecnacivasenta adquiriree Lestras
MipotecSrias emitidas pala Ceiza Econdmica Pedaral pare o
atgndlmento GO p al de splicagdo.

§ 2% As Letras Imobilidrias de que trats ©
parégrafo anterior, além da correcho sonetiris da acordc coa a
resuneraglc blsice da caderneta de poupanca livre, pagarlo jurcs
ds 4% (guatro por <ento} 40 ane, ® terdo prazo minimc de resgate
de 1 (cinco anos).

Art. St Serdc priorissdos ha concesslc dos
fimanciamenton o8 projatos que envolvam mutirko, Auto-coastrugio
od seja condusidos por Estados a Nunicipios, em que o Poder
Pdblice participe através ds doagho da terrends, de materiais ou
da conetrugho ds  infra-smatrutura , com
orgamsaclrios.

Paxdgrafo Gnico, Os valores decorrentes da
perticipagdo do Poder PGblico serdo retwados entre as unidades
habitecionals beneficiadas, cujos precos finais serdo dedupidos
do valor umitério correspondente.

Art. 68 £ facultade ao mutulrio tomer sch
lidade a p < da moradia, ando od
diretamanta com o agente financeirc, desde gue CONDPIOVE pPOBBULK
lote urbenizado e servide de, pelo mencs, ensrgle elétrica e

4gua potdval.

ALt 7% O Poder Executive fard consignar
enuslmente, na proposta da Orgasento da (Unidc, a doraglo
a 80 di dan decorrenten destd lei.

Art. 8% O Poder EZxecutlvo regqulamentard esta lai
no pranc de 60 {sessenta) diss contados da suk publicagio.

Azt. 9® Eata lal entrard sm vigoxr na data de Rua

pablicagda.
Arr. 10. Revogam-se as diszposigdes em contririo.

JUSTIFICAGAD

0 sSistemsa Pinanceirc da Hebitagdc chagou a us
lepasse definitivos a populagd lvo dos prog sociaia da
habitagho simplesmsnte ndo consegus adquirir 45 casas que ela
produs. A realidade asté A vistai milhares ds casss proatas nda
encontram comprsdores pels simples rasic da gue nlo podem pagar
seus pregos, de gue ndo ConIeguem pagar wuas prastagdes. A
politice econdmica uwplicada ac Pais nos 0ltimos trés anos tem
cobrado um alto prego da populagho mais pobre - inflagio
elevada, desempregd, dalérios cosprimidos, taritas pdblicas
reajustadas acima da inflagdo. Toda wsava wsorte de privagten
tornaras a casa propria inatingivel ou relegads a uma pricridede
seRoT. WO eAtAnto, & indiscutivel o papel da hebixagda na
sobrevivéncia » reprodugdc desta populagdc e os  eleiros
positivos da habitagéo @ do sandamento sObre sSua saide « bem-
satar social.

Q presencte projeto viza a estabslscer novas
regrad pare o linancismento da casa propria  destinada &
populagdo de balxa renda, em bases gue sla possa suportar, com O
objetivo do recgats-le das favelas, mocambos & da mub-haditaglo.

Hlo se trata de Propoata NOVE, pois OuLro nAC ers
o objetive do Sistems Pinanceiro da Habitagho, instituido pels
Lsi n® 4.380/64. Intelizmente; o BPN desviou-ss ds BEus
objstivos sociais, priorfzando as classes média o média alta na
concessdo de flnanciamentos. Estudom alaborados em 1984
desonstram que o ‘R, até entda, aplicara apenas 10% dos
recursos captados no tﬁuncu-nw de families com acé 3
salirice-minimoa de renda familiar @ 248, no financiamenta de
familias com até 5 salérios-minimos de renda familiar.

Para gerdntir a equival@ncia salarial, & proposto
um macaniama da subsidio A prestagdc, stravés do “zeramento*
ménaal das poeigles don junts aos agentes
tinanceiros. Esta forma de subgidic, além de ser dirigids a ums
faiza de populagéc dafinida o efetivamente carente, aprasenta

malor t 1a driai a liquidaglo financeirs dos
a8ficits acontecem mensalsenta.
e

Que nio (] fale de peternalismo «
assistencialisms para comdenar & f6rmula, pois, eubsidic maior
© indiscriminado tem sido concedido stravés do FPCVS -~ Pundo de
Compensacho dam Variagdes Salariais e de tods sdrie de demcontos
no velor das prestagbtes ocurridos durante a década de 90
Wecancomente, foi psrmitida & liquidagdo antecipads dos
contratos através do pagassnte da matade do saldc devedor. Ou
sojs, quem foi benaficiado com prestagdo reduzida, agora tem
desconto na liquidaglio do saldo devedor. Todo © eSquema de
subsidio adotado pelo SPH tem sido Indiscriminado e regressivo -
benaficie espaciaimente os mutudrios de rends meis alta, cujos

sho 1 e detém capscidade tfinanceira para
T itarsm oa ds liquidaglo antscipada.

Aléa dissc, o8 investimentos em habltegles
dignas, o d. de intr a , thm
excelentes TRLOINGS pois, P onam da
produtividade da whko-da-obra, econcmit nOs Qastos com madda,
olevacdo social e, tamoésm, & redugdo da marginalidade e dos
conflicos de viziahangsa.

A proposta conatitul uss politica campsnsatdria
para posaibilitar 3s populegSes mals carentes atravessagem &
atual con: que. lhes & axtremamsata
desfavordvel. Com a redugho da inflagdo, o prép .o mecanismo ae
encarregard de reduzir os aportes 4o Governo, tendo em vista que
8 corregho salarial astard mais proxima da correglo dos saldos
devedores .

S&c priorizadas na Proposta &8 agdes locais gue
snvolvas recuracs estadusis ou municipais, principalmsnte
aqualse em qua a autoridsds sexecutiva participa, através da
doagdc do terreno ou com recurscs orgamentérios, pars a radugdo
do. cuato final da habitaglo.

Ao mutudric de baixa rends gue disponha de lote
com {nfra-sstruturs & facultads & contratagho do financiamento
dai com o ag financelro, para gque pomsa construlr
®us cass. Eete dispositivo fecilitars, Aqueles qus dispSem da
lotes urbanizados, a producdo de casa prépria; dispensando-sa
doe  custos Llndiretos doa conjuntos. o dos lucroam  das
Construtoras, além de permitir a mobilizag¥o de famillares o
AmiQUs para a construgdo soliddria.

Tinalmante, eaclarecemos que, ac par de proposcas
ROVaE, o pressnta pProjero Incorpora diepositivos da diversas
PIoposicées em trimite na duass Casss do Congresso a, como tel,
minteciza a determinagds dos Colegas Parlamentarss de oferecer
#olucéo 80 aflitivo problema da habitagéc socisl.

Diance do exposta, solicitamce & colaboraglo dos

nobres Parss do Congressc para qua esta Proposicho merecs
acolhisentco nesca Casa.

8ala das Semsles, em '/&de PMG /¢ga
— CA_ A\

Deputadc JOBE CARLOS BABOTA
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LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA | — do Pance Naclonsl da Habitacde:
= ‘sderal d bitache . Urbanismd
COORDENAGAD DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - Codi L e e
o8 12 o e
LI N.¢ 4.380 / 04 des de sconomia mina.
“ln““u‘ 2 “’"ecf“’ 1“0“?"‘{"“ "’13 ...................................... -

coniratos Lnobhidiins-go nricretde inial,
o sistema [ingncciro Lara dquizigio de
cafa propria, er:a o Daico Ssavicnal da

Habltagho 1BNH), e Soctidiades wle Cre- DECRETO Nt 2:291. DE 21 DE NOVEMBRO DE 1986
dito Imobilidrio. as Letras imabiitaras. o
Servigo Federal de Habitcrfo ¢ Urba- Sxtinaur & Ronco Nacronal de Nabits-
nismo @ di outras providdncias”, coa — AN » 48 owtres peovidéncisa.
° ’ . O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso de atribuicso que lhe
Presidente ga Republica: comiere o aruigo A5, item 11, ds Constituicso,
Fago salb < Nacional decver W -ancieno A
»tﬂh\l‘::n‘“:’" guo o Cungrérsa acionsa U S ancien DECRETA:
CAPITULO | Art. 17 E extinte » Banco Naciona) ds Habitacdo — BNH. empra-
=a publica de que trata » lei a¢ 4782 de |1 de dezembro de 1971, por
Da Conrdenncha S0 Orghos Pablices o du {wictativa Privadu incorperacte & Caizs Econdmica Federsl ICEF).
Art. 1% — O Govérny Federal, stravis do Mialstra de Manejaraentn §17 A CEF suceds 30 BNH em todes o2 seus dirsitos e obrige-
vten, inclusiva:

furmuolara & politica naciunsl ue habitagdo ¢ de planejamerio itcinonal.
coordenandn 3 arfo dos Sogdon piblicoa @ urientacio b fnicativa privada ne

wntida ‘e entimular 8 conatrucio de habitagdes de intervasq social ¢ v Linan-

ciaments da aquisicio 4R cara propria, expecislmenie palas classes dA PAPUT L aear v eae e S AR e ara aRE el e e
facfo de menor rends.

Art. 1% — O Govérno Federal Intervird no setor habliacional por
Inten meudio :

PROJETO DE LEI N2 3.340, DE 1992

‘“(Dos Srs. Inocéncio Oliveirs e Anténio Barbara)

Art. 4% Ests ler entra em vigor na data de

[+1] scbre condigies para ~
spde pa 83 presta sua publicacho.

¢ches dos contratos de financiamento vincu-
'agos a0 Plano oe Agio Imadiatz parea

Habitacho. Art. 5% Revopam-se as disposicde: em

contrario.
(APENSE-SE AO PL 4.101/89) Justificacio

No inicic do Governo Collor, lancou-se com
orande alvorogo o Plano de Acdo Imediata
para Habitaglo _ PAIH, como uma ampia e sfe-
tiva agdo nacional de estimulo & proouclc oe
moradias popularss, O plano englobava sten~

O Congresso Naciona) decreta:

Art. 12 as prestacles mensais Cos contra-

tos de financiamento do Ststema Financeiro
da Hapitaglo firmados no dmoito do Planc de  J'Mento em trés modalidades programéticas:

AGAo Imeciata para Habitaglo, aprovade pela lotes urpan1zagos e cesta bésica ce materi-
Rescluclo nS 18, de 28 ce junho ce 1880. do ais de construclo. moradias populares e acéo

Conselno Curador co Fundo Oe Garantia oo municii3l pars nabitaclo popular.

Tempo de Servige. relativos a unicades habi- Os result

. 8008 e@fetiv i
tacionals com aérea construica de no méximo muito a cesejar. As u‘.tfzcﬂ:: ::i?.°:""'?
30 m2 (trinta metros guadrados). nlo ultra- tas preconizscas e as acdes f"al?zazzs

pzssardo o valor ce Cr$104.437,00 {(cento e Cemonstraram- )

[ : e significativos. =
guatro m 1, QqQuatrocentos e 1trinta s aste blemas ndo fscarlmnummo -:'un?::o:: hnrq-
cruzeiros)., valor correspontents sc més oe tacionais nlo conatruicas. Hé dados que .:;-
novembro ce 1982. v:::s:::mrimnnmn distorcies na aplicagdo

P . Urgos .
Paraqrafo unico. O wvalor em Cruzeiros.

correspongante ac limite sstabeiecido neste Recebemos cocumsnt
acho -
ar;igu. seré mensaimente corrigico pelc INPC tagdo go Parsnd. por .:lm?: n:::"t:;c‘:“ o o
- indice Naciona) de Pregos ao Consumidor. para o mesmo tipo de mrlu;a ponul;:ngsn::f
. ciaas no dmbito go PAIH,

Art. 2% Os prazos de términoc dos contratos ce contrato, a:o fnmfh::mp:gn:.::? s oe
enquaaracos Ne §1SDOsto No  artigd anterior prestacles o) ferenciados. Para uniau:r.s .
serdo prorrogacos em até 10 (cez) anos, Mos 27m2. uldo cobraces prestactes me 18 a:
:qn;»os do oue gispuser a repulamantacio aes- range entra Cr$200.000 ogums va.
a 1. €r$1.000.000.00. Tai's numeros llé vergadei -

ramentes apsurgos: cas -

Art. 3% 0 Poocer Execulivo regulamentars verns oo Parsnd, com.:l::n‘:::f:::sp.lo f°~
sta lev. no prazo de 60 isessemta) cias o8 ¢Ses atrelacas so tetc miximo o :o;’ .
8 O Sua publicagdo. saléric-minimo. . ae
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Ac "serem cobracas prastacbes tdo altas
para construcbes de tamanho tBoc reduzioo,
criou-se umz situaclo insustentavel. A clas-

se ~40ia, que podaria arcar com g$ presta-
¢bes,. nBo se interessou pelas havitacbes. 0s
menos favorecidos que sSe sujeitaram 2 morar
em uma construcdoc tho infima, neo es.80 mais
tendo congdicbes oe continuar pagando. Temos
hoj)e uma grandes inadimpléncia 4dos ‘mutuarios

deste tipc de hapitacfo construiaa pelo
PAIH.

Visa [} nosso projetoc a sanar esr2
injustige: paga-se apsurgamente caro para
morar mal. Ou, ¢irante oa Tmpossibilidace oe

efet1varem-se os pagamentos. fica-se sujeito
a acdes Jjuodiciais ou mesmo a perds das
moradias. Propomos B8 reduchdo das prestacdes
para o velor equivalente 2 20% do salario
minimo, prorrogando-se o prazc de término
oos contratos.

Contamos com © apoilo de nossos 1lustres
pares para a2 sprovacéc oe tdoc i1mportante
projsto ce lai.

Ssla das Sessdes, 12 de novemdro oe. 1982.
Deputace lrocéncio Oliveira _ Deputacdo An-
ténio Barbara. -
LEGISLAGAD CITADA, ANEXACA PELA
COORDENAGAQ DE ESTUDOS LEGISLATIVOS _ CeDI

RESOLUGAO N® 18, DE 28 DE JUNHO DE 1990

O Conselho Curacor dgo Fundo oe Garantia do
Jempo ce Servigo _ FGTS, na forma dgos arts.
58 g2 @ 7% ga L) h2°8.036, oe 11 de majo
ge 1880, resolve:

1 _ aprovar o Planc de Aglc Imediata para
Habitaclo, com vistas a propiciar © acesso
ce familias ce baixa renda (prioritarismente
com rends de atdé crnco 'salérios mimimos) a
moradias "de custo 'reduzido, estimulando ‘a-
cbes que visem o 'desenvdlvimento da ' ‘comuni-
dace e a"me)nor1l oa'aullidadﬁ dc'Vada -1
populacdo;

11 _ o P]ano ae. Acéo Imediata pare, Habita-
clo exigird recursos os ordem de 140 (cento
e quarenta) miindes de Valoras ce Referéncia
de Financiamento _ VRF, ou 77 (setenta e se-
ta) . bi1nSes o cruzeirps, -3 Precos de aprit
de 1650, & tem como mela viabilizar o aten-
gimento ce 200.000 familias. meaiante a con-
trataclo cde operacbes atraves cas tres mooa-
1{caces programat\cls seguintes: :

a).lctns urnanaz;gos e ceste basica .ce ma-
teriails Ooe . construGdoc ou megulos pré-
fabricados _ com valor méximo de investimen-
to por unicade de 500 VRF:

h) moragias populares _ com valor miximo
. investimento por.unicade de 720 VRF: e

c) eclo municipal para habitacdo popular _
com vealor méximo O® investimenio por unidade
ce 500 VRF:

111 _ os recursos para a execucdo dos pro-
gramas citados no item 1l serdo oriundos da
moda)igage PROMAP-QOUTROS, da ares oe Habita-
cho Popular. oo Plano ae Ap)icagdes -
FGTS/1880.84 . constante o0 Anexo 1 da
Resolucho/FGTS n g, de 20 de fesvereiro de
1980, com as alteracdas rasterioraes;

Iv _ Esta resolugdo entra em vigor na data
de sua pub) icacgho. _ Anténio Rogerio
Magri, Presidente.

(of. n® 218/80)

CONSELMHO CURADOR DO FUNDO DE GARANTIA
DO TEMPO DE SERVICO

RESOLUCAO N2 20, DE 31 DE JULHO DE 1980

O Presicente do Conselho Curador do Fundo
ce Garaniiz oc Tempo de Servige. ne forma do
inciso *VII1 do art, 4% do seu Regimento In-
terno _ Resocluclo n% 3, de 11 de ocezembro de
1989.

Consigerandc aque ¢ valor ge nvestimantc
cdefinioo pels Resoclucdéo n*> 17, passou &2 n-
corporar custos aue naoc serac repassados ao
mutuério final,

Considergndo que esta alteragioc de concei-
to tornou impropria a utilizac#o go valor de
investimentc para a determinaclo de 1imites
triputérios para os programas o Plano oce
Aclo 1mediata para Habitaglo _ PAIM, pois
impede ¢ enguadramento de proj)stos ja viabi-
lizacos eam regides com custos cde producido
mais elevados,

Consigerangc gue h& diferenca entre as
duas Resolugdes _ n® 17 e n® 18 _, no esta-
belecimantc Oea valores UNitar1os mMaximos de
raferéncis para os Programas do PAIH, fato
que @esta criando obstaculos operacionals a0
anguadramento e & aprovagio das operacdes,

Consjderandoc que
mento as operacgdss de
aa aprovaclio do PAIM,

a urgéncis em gar anda-
créditeos cecorrentes

Decice, ad referendum do Conselho Curador,
alterar os 1tens 1I, 11l e IV ©a Resolugdc
nf 18 do Conselno Curacor oo FGTS, ce 28 oe
junho ae 1990, gQue passam & ter & seguinte
regacdo:

"11 _ o Planc ge AcgSoc Imediate para Ha-
bitagdoc exi1gird recursos da ordem ge 140
(cento e auarenta) miindes de Vaiores ae
Referéncia oe Financiamento _ VRF, ou 77
(setenta e sete) bilhdes de cruzeiros, a
precos ce abril de 1990, e tem como meta
viabillizar o atenaimento de 200.000 fami-
lhas. mediante a contratacdoc de oparacdes
gss trés programiticas seguintes:

8) lotes urpanizados
de materials age construgdc ou méaulos
pre-fabricagos _ valor maximo Oa emprés-
Time peor unidace de 500 VRF;

e cestas basicas
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b) moradias populares _ valor maximo de I1JI _ o3 recursos paras a execuglo dos
venda por unidaos ce 720 VRF; @ programas citacos no item 11 serdo oriun-
. dos oa moaal i dade PROHAP~OUTROS,

c) acdoc municipal para habitaclo popu- FGTS/1980-84, constante do Anexc 1 as
lar _ valor max'mo de smpreéstimo por uni- Resolucho/FGTS nf S, de 28 ce fevereiro
aade de 500 VRF. de 1990.

Pasragrafo Unico. 0s valores oe referén- 1v _ Esta resclugdo entra em vigor na
cia acima mencionados puderdo ser acres- data de sSua puolicaglo. revoganac di1spo-
cidos cdas ocespesas oe. legal1Zaco ¢ co- sicbes em contrario.* _ Antonioc Rogerio
mercializacdo dfs UNICACES. Magri, Presidenta.

(0f. n& 266/801

COMISSZD DE FINANCAS E TRIBUTACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N@ 3.340/92

Nos termos do art. 119, caput, II, do Regimento Interno
da Camara dos Deputadas, alterado pelo art. 18, I, da
Resolu¢io n8 10/94, o Sr. Presidente determinou a abertura -
€ divulgagi3o na Ordem do Dia das Comissdes - de prazo para
apresentacio de ewmendas, a partir del] /05793 . POr cinco
sess6es. Esgotado o praczo, nio foram recebidas emendas ao

- substitutivo oferecido pelo relator.
Sala da Comissfo, em l& de maio de 1992.

Maria Linda Ha§alh§es

Secretaria

PROJETO DE LEIN° 3.562, DE 1993
(DO SR. PAULO RAMOS)

Dis'pég sobre a alienagdo a qualquer titulo de imdvel hipotecado a instituiciio
financiadora do Sistema Financeiro da Habitacdo e a transferéncia de financiamento.

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989)

0 Congresso Nacional decreta:
Art. le 0 mutudrio doFlnanceiro da Habitag3o (SFH) pode

promover " vender,'prometer ceder, ceder, ceder ou de
qualguer modo alienar o imével de que tenha a propriedade e es
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Ja hipotecado em favor de instituicdo financiadora do SFH, des-
de que comunique ao credor com anteced&ncia de, no minimo, 30
(trinta) dias.e gque a escritura seja lavrada no prazo de 60
(sessenta)dias a contar da data da comunicag8o, na qual consta-
r4 a mengdo ao 6nus rcal e o nome da institulglo financiadora
do SFH.

Art. 22 0 negécio juridi% realizado, mediante qualquer
forma, instrumento particular ou escritura pidblica, independe.

do consentimento da instituig8o financiadora do SFH.

Art. 32 0 imdével continuard hipotecado em favor da ins
tituigdo financiadora do SFH no grdu constante da respectiva.ma-
tricula e a transferéncia dos direitos e obrigagdes decorrentes
do respectivo contrato dar-se-3 mediante simples substituigfo do
devedor, mantidas para o novo mutudrio as mesmas condig8es e en-
cargos do contrato original, qualquer que tenha sido o valor pri-
mitivo e a época em que fol firmado, desde que se trate de finan-
ciamento destinado 3 casa prépia, passando os recibos de quitag#o
das prestagdes vincendas a serem emitidos pela institulg8o financi
adora do SFH em nome do adquirente a qualquer titulo.

Art.42 0 adquirente a qualquer titulo do imdével hipotecado em
favor da instituicsio financiadora do SFH serd o beneficlidrio do se-
guro obrigatério do Sisteme Financeiro da HabitacHo.

Art. 592 S3o ineficazeés as cldusulas dos contratos pactuados
em qualquer época anteriormente & vigéncia desta Lei, vedativas de
alienag8oc de imével hipotecado, e & de execuglio da divida hipote-
céria pelo t8o0.s6 fundamento da alienag8io no curso do prazo do
contrato.

Art. 52 Todas as promessas de venda, promessas de cess8o e
cesslo e alienagBes efetuadas de qualquer modo, sob a forma publi-
ca ou perticular, relativas a iméveis gravados em favor de insti-
tuig8o fimanciadora do SHF, celebrados entre o mutudrio e o adqui-
rente em qualquer época anterior 3 vigéncia desta Lel, sem a. inter-
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venigncia da instituigdo financiadora do SFH sdo eficazes produzin-
do todos os efeitos de direito e ser3do regularizadas nos termos des-
ta Lei, mediante simples requerimento do interessado junto & insti-
tuic3o financiadora do SFH.

Art. 72 Ficam restauradas as disposigles dos arts. 292 e 293
da Lei 6.015, de 31.12.73 acrescentados pela Lei 6.941, de 14.09.81,
naquilo que n&@o contrarie as disposigles desta lel.

Art. 82 Ficam revogadas as disposigdes da Lei 8.004 de
14.03. 1990 que contrariem as disposigdes desta Lel.

Art. 92 O Banco Central do Brasil baixard as instrugdies a se-
rem observadas pelas instituigdes financiadoras do SHF e necessdri-
as a fiel aplicac8o das disposicles desta Lei.

Art. 102 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 119 Regogam-se as disposigles em contrédrio.

JUSTIFICATIVAS

1- 0 presente Projeto de Lei visa ensejar,em dltima andlise,

gue os mutudrios do Sistema Financeiro de Habitag#o- SFH possam, de
gualquer modo, alinear os seus imdveis, independentemente do con-
sentimento e interveniéncia da instituig3o financiadora do SFH, fi-
cando mantidas as condigdes do contrato origindrio, ou seja, sem
que haja alteragBes do contrato origindrio , ou seja, sem que haja
alteragdo dos valores das prestagdes, salvo os reajustamentos con-
tratuais, e mantido o restante do prazo do contrato.

2- Milhares de mutudrios, devido &s mais diversas razdes, tém
necessidade de allenar o seu imével, o esbarram na exigéncia da ins
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tituigBes financiadoras do SFH de ser firmado outro contrato com
o adquirente com novo valor da prestac@oc e novo prazo contratual ,
o que invibializa a negociacg¥o.

Dai existirem milhares de contratos entre mutudrios e adqui-
rentes chamados "de gaveta", que n#oc produzem os efeltos legais
qQue deveriam produzir, em prejuizo dessas partes contratantes.

3- Frize-se que as transferéncias dos contratos de financia-
mentos almejados pela lei proposta, em®nada prejudica as instituil-
¢les financiadoras do SFH porque além de continuarem recebendo o
restante das prestagdes vincendas os seus créditos est8o garanti-
dos pelas hipotecas sobre os imdveis.

4- Vigoravam as disposigBes dos art. 292 e 293 da Lei 6.015
de 01- 12- 73, acrescentadas pela lei 6.941, de 14.09.81 que per-
mitam as lavraturas e registros de documentos particulares ou pu-
blicos tendo como objeto a transferéncia de financiamento sem a
interveniéncla da instituic%o fianciadora do SFH, mantidas as mes-
mas condigdes dos contratos originais.

5- Toddvia, a Lel 8.004 de 14.03.90, criou uma série de requi
sltos para que as transferéncias pudessem se dar, inclusive com as
interveniéncias das instituig¥es financiadoras do SFH e mudanga das
condigBes contratuais, com visivel prejuizo para os mutudriocs e
adquirentes, dafi a imperiosa necessidade de ser modificada essa
situaglo.

6- Por isso, o Projeto ora apresentado procura afstar todos

os impecilhos a que estfio sujeitas as partes interessadas, sem pre-
judicar, repete-se as instituigBes financiadoras do SFH.

7- Por outro lado, regulou-se o direito do adquirente benefi-
clar-se do seguro obrigatério, cujo prémio vinha sendo pago mutud
rio, vendedor ou cedente, pena de enriquecimento sem causa da com
panthia seguradora.
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8- Ademais, o Projeto, na conformidade do disposto no§32 do
art. 22 da Leil de Introdug3o ao Cdédigo Civil, Decreto-Lei 4.657,de
04-09-92, restaura as disposigBes dos antes mencionados arts. 292
e 293 da Lei 6.015/73, para evitar-se a incidéncia da regra juri-
dica de que a lei revogada, no caso, os mencionados arts. 292 e
293 da Lei 6.015/73, n8o se restaurariam por ter a lei revogadora,
na espécie, a Lel 8.004/90 perdido a vigéncia por forga da lei que
se originar deste Projeto (art. 72).

9- em conson@ncia com a restauragfio pretendida dos art.292
e 293 da Lei 6.015/73, o Projeto revoga as disposigdes contrdrias
emanadas da Lei 8.004/90 (art. 8%).

10- Para ‘Gue .possam ser regularizadas os centenas de situa-
¢les exlistentes, o Projeto disp®e que ficam beneficiadas todas as
alienagdes que foram celebradas em qualquer data anterior a vigén-
cia da lei, em que se venha transformar este Projeto (art.é62).

11- Acreditamos que este Projeto ird de encontro ao desejo de
milhares de brasileiros que se encontram nas situagdes nele previs-
tas, por isso, temos certeza, terd o apoiamento dos Senhores con-
gressistas. T '

\___J§223225‘4><;

DEPUTADO PQULo' RAMO

Sala das SessBes em, 10e fevereiro de 1993.
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“LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI"

LEI N.” 6.015 — rr.il DF., DEZEMBRO
pE 1971

Dispde obre ox reastros. piblicos e
da outras prortiénciag

O Presidente da Repubilca

Faco saper que o Congresso Naclo-
na. decreta @ Bu SANCIONO A Seguin.
te Lei:

cbsvssesvsoadrspEssEeRTaS s anststen

UL il
Vo Kegistro Cunl ie Pessvus NatuTals
CARIFULD &
Disposiyoes (ierany

Art. 2. Serau regloliados no re-
gibtio Clvil e pesstiis LA VOTRIS:

1 - e uascienios,

11 - wa casalnentud,

Il — o ObIlOS;

IV = ui crmncipagoes;

YV = as Inleruitgoim;

V1 — as sentengis devlafutorads oa
aURSIICIA;

Vi — us opyoes de nuetehalidaoe;

Vill — as sentetyad e detericem
a legiunagao adotivi.

§ 1Y Serau sverbadusd

1 - as senlengus fue desiirem %
pulidade vu anuluglo o cenainenw,
v denijille € © restableciinenie 4a
sciedade conjugul;

1] .- as sentuiges (ue  julgarem
pegithions us  $ihos cuncebhlua DB
cutblAlCI Uu  Candiieito € w2 que
gecluiasein n flaguo fegituny

Il - 0s casswmentod de (ue resale
ar o legitigagua de Hihios havides ou
uniticebtdos aliteniorenie;

IV - uvd mla {udicinlsy ol extraju-
geims e recontiecimenio de  11ihos
fregatisnms:

TN - an vscrilifus de udoyao e 0B
aws que n dissulversin;

V1 - us sllersgoes oUW nbrevialuras
as nuines.

§ ¢ K compelente para u FITET 4 T
cau Un VIR0 e naciehalidade ¢ Cuf-
o1 dda residencis do vplante, ou de
acus Paia. He turem resliientles Lo eae
trangeiro, tac-se-4 v reglsso na Dis-
tpibe  Peterul. - Vs

Teys eI s eENeERNYECEReSsERESERFdTaneTOm

TITULO VI

Do Regixira do Prapriedade {iterdria,
ientitica e Artining

P LR R R AL N R R I I A

Art. 202. As obras literariss e cien-
tificas, cartas geogrificas e quaisques
nutros escritos inclusive comiposiches
teatrals, serho reristradss na Biblro-
trca Naclonal; as compumicoes musi-
cuis, ha Eacola Macional de Musica, ¢
as obras de cardter artistico. inclusive
fotografias, na Escoia Nactonal de Be-
jas Artes da Universidade Federal 2o
Rio de Janeiro; as obras cinematogrd-
ficas, no Instituto Nacilonil do Cine-
ma.

Art. 203. Para obter v remistro, o
nutor- op proprietdrio. nos termos de
lor civie, da obra original ou .cedugi-
da divuigeds por tipogralla, litografia,
gravura. modelagem ou gumiguer ou-
tro sistema de reproducso. devera re-
querd-io, pur &l cu por protrursdor, o
diretor do estabelecimento gue compe-
Ur e, si. depositaré dois ~zemplares
em perfeito estado de conservaghy

§ 19 As composicles leatra.s po-
derdo ser registradag mediante duas

copiaa datllografadas, rubricades peio
autor.

§ 2* Az obras de pintura arqui-
letiira, aesennu, J1daCs wiAVUIES cf=
bocos ou de outrs naturezs medisn-
te dois exemplares aus respectivas (0=
tografins, perfeitemente nitidas, con.
ferides com o original. com as lhnen-
shes minimas de 0,18 m x 02¢ m.

§ 3* As obras cinemitogralicas g*~
rho remistradas mediante termo la-
vrado no Livro correspondente, n®
forma do artigo 297, ¢ depésitn de
dniz exemplares das peliculas no Ins-
tituto Nacional do Cinems.

teessmrtenveseNRenRsoteNeRCaRboR0s

CSsamcomsasTreeNTINOE PO ROt OO NRE RN OR
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LEI N® 6.941. DE 14 DE SETEMBRO DE 1981

Altera a Lei n’ 6 015 de 31 de dezem-
hro de 1973, que disphe sobre os Registros
Miblicos. cam & modificacds constante da
Ler n!' 860, de (2 tle novembro de 1980, ¢
de vutras providéncian.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA. faco saber que o Congresso
Nacional decreta e eu sancinnon a seguinte Lei:

Art. 17 A Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973. que dispde s0-

hre os Registros Pﬂ.lflicns. com a modificacdo constante da Lei n” 6.850,

de 12 de novembro de 1980, passa a vigorar com as seguintes altera-
¢hes:

SATLERT. et cmms drn i 3 e RE VA §E S s £ s

In -

15 — da rerratificacdo do contrato de mutuo com pacto ad-
jeto de hipoteca em favor de entidade integrante do Sistema Fi-
nanceiro da Habitacdo. ainda que importando elevacdo da divi-
da. desde que mantidas as mesmans partes e que inexista outra
hipoteca registrada em favor de terceiros.

Art. 290. Os emolumentos devidos pelos atos relacionados
com a primeira aquisicAo imobilidria para fins residenciais. fi-
nanciada pelo Sistema Financeiro da Habitagfo, serdo reduzi-
dos em 50% (cinqiilenta por cento).

§ 1° O registro e a averbacfio refarentes a aquisicdo da ca-
Sa propria, em que seja parte cooperativa habhitacional ou enti-
dade assemelhada. serfio considerados, para efeito de calculo de
custas e emolumentos, como um ato apenas, ndo podendo a sua
cobranca exceder n limite correspondente a 40% l(aguarenta por
cento) do Maior Valor de Referéncia.

§ 2° Nons demais programas de interesse sacial, executados
pelas Companhias de Habitacdo Pnpular — COHABSs ou entide-

des nasemeinndnsg, 08 emolumentos e as custas devidos pelos
atos de aquisicio de imoveis e pelos de averbacdo de construcdo
sstarfio sujeilos As seguinies limitacdes:

a) imovel de até 60 m’ (sessenta metros quadrados) de dres
construida; 10% (dez por cental do Maior Valor de Referéncia;

b) de s de 60 M’ (sessenta metros quadrados) até 70
m? (setenta meiros quadrardns) de drea construida: 15% (quinze
por centn} dn Maior Valor de Refertncia;

c) de mais de 70 m’ (setenta metros quadrados) .e até &0
m? (oitenta metros quadrados) de drea construida: 20% (vinte
por cento) do Maior Valor de Referéncia.

§ 17 Oa emolumentos devidos pelos atos relativos a finan-
ciamento rural seriio cohrados de ncordo com a legislacdo fede-
ral.» ‘

Art, 2% (1e stpnis artigns 291 o 296 da l.ei n® 6.015, de 31 de de-
oo de 1973, Lieam rennmerndos parn 294 n 299, passando a figurar
SOMO ArLIKos 291, 292 ¢ 291 ve seguintes: o

aAri. 291, A emissio ou sverbacao da Ceédula Hipotecsria.
conselidanda créditos humtm-r‘v\\ius de u‘k\. 0 credor. ndo implica,
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modifiencaa vn ordem preferencial dessas hipotecas am reincfio
a outrns que lhes seynm posteriores e que garantam créditos
ndo mmcinpdos na consohwdagiio,

Art. 292, 5 vadado aos Tabelides ¢ ans Oficinis de Hegis-
wro de lmdvers. sob penn de responsabilidade. lavrar ou regis-
irAr ercritnra ou eacritns particulares nutorizados por lei. que
tenham por obieto imdvel hipotecado n entidade do Sistema Fi-
nancerres da {lalntacho, ou direitos a eles relatives, sem que
conste dos mesmns, expressamente, a mencdo ao onus real e An
credor. bem como a comunicacfio ao credor, necessarinmente
feita peio alienante, com antecedéncia de. no minimo, 30 (trinta)
dins,

Art. 293, Se a escriturn deixar de ser lavrada no prazo de
60 (sexsenta) dins a contar da data da comunicacdo do alienante.
esta perdera a validnde.

Paragrafo 1inico. A cidncia da comunicacdo nfo importerd
consentimento tacito do credor hipotecdrio.»

Art. 37 F vedado mmeluir ou acrescer. ns custas dos Registros Pu-
hiens, quaisquer Lnxas on contribuicdes.

Art 47 Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacio.

Brasilia. 14 de setembro de 1981; 1607 da Independéncia e 93° da
Republica.

JOAO FIGUFIREDO
Maério Andrearza

LEI N. 8N4 — DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispic sobre transferéncia de  financiamento no dmbito do Sistenma
Financeiro Jda Habitagdo, e dd outrus providéncias

0 Presidente «a Reprihlica.
Facn saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1 O mutudrio do Sistemna Financeiro da Hahitacio — SFH pode trans-
ferir a terceiros os direitos e obrigaches decorrentes do respectivo contratn, obhser-
vadn o disposto nesta Lei.

Paragrafo 1inicn. A {ormalizacio de venda. promessa de venda, cessio nu
promessa decessio relativa a imdvel gravado em favor de institui¢oes financia-
dora do SFH darse-a »m ato concomitante i transferdncia do financiamentn
respectivo, rom i interveniéncia obrigatdria da instituicin financiadora; mediante
a assuncin, pelo novo mutudrio. do saldn devedor eontdbil da operaciio, observados
ns requisitos legais ¢ regulamentares para o f{inanciamento da casy prapria, vi
gentes nn momento da transferéncin, ressalvadas as situaghes expeciais previstan
no artigox 2.° e 3.0 desta Lei.

. Art. 2 A transferéncia dar-se-dA mediante simples substituicio do devedor.
mantidas para o novo mutudrio ns mesmas condicdes » encargns do contrato
original, desde que se trate de financiamento destinado A casa praprin. cuin
valor original niio ultrapasse ns seguintes limites:

" I — contratos firmados até 31 de dezembro de 1979: 750 (setecentos e cin
qidenta’ Valores de Referéncin de Financiamentn — VRF tartign 4.);
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I1 — contratos firmados de 1. de janeirn de 1980 a 31 de dezembro de 1984:
1.100 (mil e cem) VRF;

II1 — contratos firmados de 1 de janeiro de 1985 até a data da vigéncia
desta Lei: 1500 (mil e quinbentos) VRF.

Art. 3 Nos finaneiamentos contratados até 28 de fevereiro de 1986, nio en-
quadradns nas rondicoes fixadas ne artigo anterinr. a transferéncin sera efetivada
mediante a assuncan, pelo nove mutudrin, da metade rin saldo devedor rontdbil
da operacan, atwalizagio “pro rata die” da data do ltimn reajuste ate a data da
transferéncia.

§ 1* A transferéncia, nos rasos deste artigo, so efetivari mediante a con.
tratacin de nova nperacio, que deveri OhServar as NOrmas em Vigor reinhvas ans
financiamentas do SFH

L R L R R R I N T I I e PR E A SRR Y

R R R N R A L e o I R I T T @scssmasennssene

DECRETO-LEI N? 4.657, DE 4 DE SETEMBRO DE 1942 (%)

1.et de introducdo av Codigo Civil Brasileirn,

() Presidente da Repiblica, usando da atribuicio gue the contere o ar1. 1RO da
Constituigiio, decreta:

BRtasmsocecssmnIt e et sbenanaseEon ey

Art. 27 Nio <e destinando A vigéncia remporaria, a ey 10rd vigor ate que owira a
modifique ou revogue.

il e e T I P P A

B Sabve disposicio em contritio, @ ler revogada ndo se restaura por ter a fei re-
vossiradonsy perdido o vigéacia

-n.'--v----;--.-o..ho-~-r.'ov-.-p..oo--;.-.-..--.-o~.-~.-o.-.aooo-.---t

 mAaseeenrvenwne L e R I e P o

COMISSAO DE FINANCAS E TRIBUTACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PPOJETO DE LEI N@ 3.562/93

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno
da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 19, I, da Resolugac n? 10

de 19.91 ,ﬂ o Sr. Pres:.dente determ:.nou a abertura e divulgacdoc na Ordem

R i # st B TR

do Ria das: Com:.ssoes de prazo para aoresentacao de emendas, a par-

‘ e, -

[ e TN R
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tir de 01 / 04/93 , por cinco sessdes. Esgotado o prazo, ndoc foram

recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissdo, em 12 de abril de 1993.
Maria Lin€a Mi%alhies
Secretdria

PROJETO DE LEI N9 3.606, DE 1993
(D0 SR, DERCIO KNOP]

Altera e revoga dispositivos do Decreto-Lei n® 70, de 21 de
novembro de 1966, que "autoriza o funcionamento de aslocit
¢Oes de poupanca e empréstimo, institui a cédula hipotacz
ria”™ e di nova redacac aos artigos 19 e 59 da Leli n9 5.741,
de 19 de dezembro de 1971, que “dispoe sobre.a protecdo dc
financiamento de bens im6veis vinculados ao Sistema Finance:
ro da Habitac@o" e revoga o artigo 19 da Lei n9 8.004, de 14
de marco de 1990, que "dispSe sobre a transferéncia do fina

damento no ambito do Sistema Financeiro da Hahitacao e da o
tras providencias'

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N9 386, DE 1991)

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 18 O art. 29 do Decreto-Lei ne 70, de 21
de novembro de 1966, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 29. As hipotecas referidas rnos
arts. 92 e 10 e meus incisoi, quando nlo pagas no
vencimento, serd#o objeto de execuglo judicial, na
forma da Lei n2 5.741, de 1¢ de dezembro de 1971"
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Art. 2¢ Sao revogados os arts. 30 a 41 do
Decreto-Lei n2? 70, de 21 de novembro de 1966, e o art. 19 da
Lei n? 8.004, de 14 de margo de 1990.

Art 39 Os arts. 19 e 52 da Lei n® 5.741, de 19
de dezembro de 1971, passam a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 1° Para a cobranga do crédito
hipotecdrio vinculado ao Sistema Financeiro da
Habitagdo, criado pela Lei n2 4.380, de 21 de agosto

de 1964, o credor ajuizard a agdo executiva na forma
da presente lei.

Art. 592 O executado poderd opor
embargos, que s€érdo recebidos com efeito suspensivo,

no prazo de 10 (dez) dias contados da intimagao da
penhora."

Art. 49 Esta lei entra em vigor na data de sua
publicagédo.

Art. 592 Revogam-se as disposigbes em contrério.

JUSTIFICAGAO

O Decreto-Lei n2e 70, de 26 de novembro de 1966,
estabelece, em seus artigos 29 a 41, a execugdo extrajudicial
dos financiamentos do Sistema Financeiro da Habitagdo. Tal
dispositivo, promulgado nos primérdios do SFH, teve com
justificativa agilizar as cobrancas dos créditos habitacionais
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e garantir liquidez e seguranca as poupangas investidas no
Sistema.

Todavia, € necessario considerar o conteddo
autoritario, e hoje claramente inconstitucional, deste
Decreto-Lei, raz@o por que estamos propondo a sua revogagao
parcial, para extirpar da orcdem juridica nacional esta
violéncia.

Segundo o disposto no Decreto-Lei, verificada a
inadimpléncia, o devedor serd notificado pelo agente
fiducidrio para em 20 dias purgar o débito: Caso ndo o faga,
estard o agente fiduciario, de pleno direito, autorizado a
publicar editais e a efetuar, no prazo de 15 dias, o primeiro
leildo piGblico do imével.

A forma de execugdo preconizada pelo Decreto-
Lei n? 70/66 contraria frontalmente o art 52, incisos XXXV,
LIV e LV, da Constituigdo Federal, que dispdem, in verbis:

"Artl SQ ® % 3 A % 5 4 B 8 s e ST S ST SN E S S

XXXV - a lei néo excluird da apreciagdo do
Poder Judicidrio les@o ou ameaga a direito;

LIV - ninguém serd privado da liberdade ou de
seus bens sem o devido processo legal;

LV - aos litigantes em processo judicial ou
administrativo e aos acusados em geral sdo assegurados o

contraditério e ampla defesa, com os meios e recursos a ela
inerentes; "

O Decreto-Lei n2 70/66, ao subtrair a questéo
do exame jurisdicional, praticamente cassa os meios de defesa
e contestagdo do mutudrio. A Gnica alternativa que lhe resta
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para sustar a execugdoc €& comprovar o pagamentb do valor
integral da divida.

Tal injustiga assume cariter dramético nos dias
atuais, quando o emprego e a remuneragdo do trabalho séao
negativamente influenciados pelas medidas de ajuste do setor
piblico e de combate & inflagéo e delas decorrem muito mais
que do esforgo produtivo e da previdéncia financeira do
trabalhador.

O presente projeto objetiva revogar instituto
t8o arbitrério, odioso e fator de intrangiiilidade dos
trabalhadores brasileiros, que vislumbram a circustdncia de
perderem sumariamente sua moradia em razdo de desemprego ou de
problemas financeiros. Em aditamento, o projeto altera
dispositivos da Lei n® 5.741/71: o art. 1%, para revogar a
opglo do credor pela forma de execugdo, e o art. 52, porque

estabelece con&i&},ao que, na pré&tica, impede a suspensd@o da
aglo executiva.

. Submetendo o presente projeto a apreciag&o
desta Casa, solicitamos a colaboragdo dos nobres Pares para
seu aperfeigoamento e aprovagéo.

Sala das Sessdes, Oﬂ de MnMREP de 1993

Deputado D * 1 \Knop

<
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“LEGISLACAO CITADA /I5FiAT\ PFLA

1T da

CLORDE:AGAO DE ESTUDOS LECISLAIIVOS-CeDI”

CONSTITUICAO

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

..................................................................

DOS DIREITOS E GARANTIAS FUNDAMENTAIS

Capitulo 1
DOS DIREITOS E DEVERES INDIVIDUAIS E COLETIVOS

Art. 5* Todos sao iguais perante a lei, sem distingdo de qual-
quer natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros
residentes no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade,
aigualdade, a seguranga e 3 propriedade, nos termos seguintes:

.....................
............................................

.. . XXXV — a lei nao excluird da apreciacido do Poder Judi-
ciario lesao ou ameaga a direito; i

XLIV — constitui crime inafiangavel e imprescritivel a agao

de grupos armados, civis ou militares, contra a ordem constitu-
cional e o Estado Democratico;

XLV — nenhuma pena passara da pessoa-do condenado,
podendo a obrigacac de reparar o dano e a decretagao do
perdimento de bens ser, nos termos da lei, estendidas aos suces-

sores e contra eles executadas, até o limite do valor do patriménio
transferido;

..................................................................

DECRETO-LEI N? 70, DE 21 DE NOYEMBRO DE 1966 (*)

Autoriza o funcionamento de associocdes de poupanga € em-
préstimo ¢ institui a cédula hipotecana.

.......................................................................
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CapiTuto I

An. 29. As hipotecas a que se referem os arts. 97 e 10 ¢ seus incisos, quando ndo
pagas no vencimento, poxierao. a escolha do creder, ser objeto de execucdo na forma
do Cadigo de Processo Civil (arts. 298 e 301) ou deste Decreto-lei (arts. 31 a 38).

o Refereme o Codign de 1939,

Paragrafo unico. A faita de pagamento do principal, no todo ou em parte, ou de
qualgquer parcela de juros, nas épocas proprias, bem como o descumprimento das obn-
gacoes constantes do art. 21, importara, automaticamente, salvo disposicdo diversa do
contrato de hipoteca em exigibilidade imediata de 1oda a divida.

Art, 10. Para os efeitos de exercicio da opglo do an. 29, serd agente {iduadrio.
com as fun¢Oes determinadas nos arts. 31 a 38:

| — nas hipotecas compreendidas no Sistema Financeiro da Habitag3o. o Banco
Nacional da Habitaclo;

Il — nas demais as instituicdes financeiras inclusive sociedades de crédito imobi-
lidrio, credenciadas a tanto pelo Banco Central da Republica do Brasil. nas condicdes

que o Conseiho Monetario Nacional venha a autonizar,

s 1) Banco Centred de Renidiice do Bresil pesou & denominer-se Benco Cenral do Beasil: Decvere-
o1 n® 278, de 28 de ‘everewn de 1987,

§ 1° O Conselho de Administracio do Banco Nacional da Habitagdo poderi de-
1eTminar que este exerca as fungdes de agente fiduciario, conforme o inciso |, direia-
mente ou através das pessoas jundicas mencionadas no inciso 11, fixando os critérios de
atuacio delas. .

§ 2° As pessoas juridicas mencionadas no inciso II, 2 fim de ppderemn exercer as
funcdes de agente fiducidrio deste Decreto-lei, deverdo ter sido escolhidas para tanto.
de convam acordo entre o credor ¢ a devedor no contrato origindrio dé hipoteca ou em
aditamento 80 mesmo, salvo se estiveren agindo e nome do Banco Nacional da Habi-
tagdo ou nas hipdieses do an. 41,

§ 37 Os agentes fiducidrios nfo poderio ter ou manter vinculos societhrios com 03
credores ou devedores das hipotecas em que sejem envolvidos.

§ 4° £ Ncito is partes, em qualquer tempo, substituir o agente fiducidrio eleito,
°m aditamento ac contrato de hipotecs.

Art. 31. Vencida e nfio paga a divida hipotecaria, no 1odo ou em pare, o credor
que houver preferido execuid-la de acordo com este Decreto-lei formalizara ao agente
fiducidnio a solicitacio de execucdo da divida, instruindo-a com os seguintes documentos:

[ — o ttulo da divida devidamente regisirado:

II — a indicacdo discriminada do valor das presuacdes ¢ encargos nio pagos;

lIl — o demonstrativo do saldo devedor, discriminando as pasceias reistivas &
principal, juros, mults e outfos encargos contratuais e legais: e

1V — copia dos avisos reclamando pagamento da divida, expedidos segundo ins-
trugdes reguiamentares reiativas ao SFH.

e Armge ¢ mosne com raiacde drirerunads peie Lei 5 8.004, de 14 de mavvo da 1998,
s Vide Lev #° 5.741, de i® de devermbre Je 1971,

§ 1? Recebida s solicitacdo da execuclo da divida, o agente fiducidrio, nos 10 (dez)
dias subsequentes, promoveri a notificaglo do devedor, por intermedio de Canbrio de
Titulos ¢ Documentos, concedendo-lhe o prazo de 20 (vinte) diss para s purgacio da
mova.

o § 12 com redepdo determmeda pria Lri #° 5.004, de (4 de mavve de 1990,

§ 2¢ Quando o devador se encontrar em lugar incerro ou nio sabido. o oficiai cer-
tificard o fato, cabendo, entdo, ao agente fiduciario promover a notificacao por edital,
publicado por 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulaclo locsi, ou
noutro de comarca de ficil acesso, se no local ndo houver imprensa didria.

o § 2° com redavdo detervneds peis Loi n® 8.004, de 14 de marco Je 1990.

Art. 32. Nio acudindo o devedor A purgacdo do débitn, v agenze fiducidrio estard
de pleno dirsito autonzado a2 publicar editais ¢ a efetuar, nu decurso dos 15 1quinze)
dias imediatos, v primeiro publico leildo do iméve: hipotecado.

o Vide aovu oo am. 1.
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§ 1? Se. no prnimeiro publico leildo, o maior lance obtido for inferior ao saldo de-
vedor no momento. acrescido das despesas constantes do art. 33 mais ac do anuncio €
contratacdo da praca, sera realizado o segundo publico leildo, nos 15 (quinze) dias se-
guintes, no qual sera aceitoa maior lance apurado, ainda que inferior 4 soma das aludi-
das quanuias,

§ 2* Se v maior lance do segundo publico leilio for inferior dquela soma, serdo
pagas inicialmente as despesas componentes da mesma soma, ¢ a diferenca entregue a0
cre.nr, que poderd cobrar do devedor, por via executiva, 0 valor remanescente de seu
crédio, sem nenhum direito de revencdo ou indenizagdo sobre v imovel alienado.

§ 3¢ Se o lance de alienacdo do imovel. em qualquer dos dois publicos leildes, for
superior 20 total das imponincias referidas no caput deste artigo, a diferenca a final
apurada serd emregue ao devedor.

§ 4° A morte do devedor pessoa fisica. ou a faléncia, concordata ou dissoluglio do
devedor pessoa juridica. niio impede a spiicacdo deste artigo,

Art. 1), Compreende-se no momntante do @ébito hipotecado, para os efeitos do
art. 32, a qualquer momrento de sus execucio, as demais obrigacdes contratuais venci-
das. especialmente em reiacio & Fazenda Publica federal, estadual ou municipal, ¢ 8
prémios de seguro, que serdo pagos com preferincis sobre o credor hipotecanio.

Pardgrafo unico. Na hipitese do segundo publico leildo ndo cobrir sequer as des-
pesas do artigo suprw, o credor nada receberi, permanecendo integra a responsabilide-
de de adquirente do imbvel por este garantida, em relagdo 20s créditos remanescentes
da Fazenda Publica ¢ das seguradoras.

Art. 14, E flicito ao devedor, a qualquer momento, até a assinatura do auto de ar-
rematacio. purgar o débito totalizado de acordo com o art. 1), e acrescido sinda dos
SEEUINIES encargos:

I — se a purgacdo se efetuar conforme o § 1* do arnt. 31, o débito serd acrescido
das penalidades previstas no contrato de hipoteca, até 10% (dez por cento) do valor do
mesmo débito. e da remuneracio do agente fiducidrio;

il — dai em diante, o débito, para os efeitos de purgacdo, abrangera ainda os ju-
ros de mora e & correcdo monetdria incidente até o momento da purgacio.

Art. 35. O agente fiducidrio ¢ autorizado, independentemente de mandato do cre-
dor ou do devedor. a receber ag quantias que resuitarem da purgacio do débito ou do
primeiro ou segundo publicos leildes, que deveri entregar ao credor ou ao devedor,
conforme o caso deduzidas de sua propria remuneracio.

§ 1* A entrega em causa serd feita até $ (cinco) dias apés o recebimento das quan-
tias envolvidas, sob pena de cobranca. contra o agente fiducidrio. pela parte que tiver
direito 48 quantias, por acdo executiva.

§ 27 Os criditos previstos neste artigo, contra agente fiducidrio, sio privilegiados,
em caso de faldncia ou concordatia.

Art. 36. Os publicos leildes reguiados pelo art. 12 serdo anunciados e realizados,
no que este Decreto-lei ndo prever, de acordo com o que estabelecer a contrato de hipo-
teca, ou, quando se tratar do Sistema Financeiro da Habitaclio, o que o Conselho de
Administracio do Bsnco Nacional da Habitacdo estabelecer.

Paragrafo anico. Considera-se ndo cxcrita a cidusula contratual que sob qualquer
pretexto preveia condicOes que subtraiami 30 devedor o conhecimento dos publicos lei-
Ities de imovel hiporecado, ou que autorizem sua promogio e realizacio sem publicida-

tle pelo menos igual 4 usuaimente adotada peirs leiloeiros publicos em <ua atividade
corrente,

Art. 37. Uma vez efetivada a alienacdo do imével. de acorde com o art. 32, serd
emitida a respectiva carta de arvematacdo. assinada pelo leiloeirn, pelo credor, pelo
agente fiducirio, e por cinco pessoas fisicas idAneas, absnlutamente capazes. oMo tes-
:emunhu documento que servird cOmMO titulo para a transcricdo no Registro Geral de

moveis,

§ 17 O devedor, se estiver presente ao piblico leilio, devert assinar a canta de ar-
rematacio que. em Caso contririo, conterd necessariamente 3 constatacio de sua Bu-
séncia ou de sua recusa em subscrevé-la.

§ 2° Uma vez transcrita no Registro Geral de Imoveis a carta de arrematacfo, po-
dera o adquirente requerer a0 juizo competente imissdo da posse no imovel que lhe serd
concedida liminarmente, 2pos decorridas as 48 (quarenta e oito) horas mencionadas no

13 deste antigo, sem prejuizo de se prosseguir no feito, em rito ordinirio, para o deba-
Ie das alegsgdes que © devedor porventura aduzir em contestacho.
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§ 3* A concessdo da medida liminar do parkgrafo anterior s serh pegada se o de-
vedor, citado, comprovar, no prazo de 48 (quarenta ¢ 0ito) horas, que resgaiou ou con-
signou judicialmente o valor de seu débito, antes da realizacdo do primeiro ou do e
gundo publico leildio.

Ar. 38. No perioda que medear entre a transcricido da carta de arrematacio no
Registro Geral de Imévets ¢ a efetiva imisslo do adquirente na posse do imdvel slienas-
do em publico leilllo, o juiz arbitrard uma taxa mensal de ocupacio compativel com o
rendimento que deveria proporcionas o mvestimento realizado na aquisicio cobravel
por agdo executiva.

Art. 39, O contrato de hipoteca deverd prever os honoririos do agente fiducidrio,
que somente the serdo devidos se se verificar sua intervencio na cobranca do credito;
tais honorarios ndo poderdo ultrapassar a % (cinco por cento) do mesmo cridito, no
momento da intervengdo.

Paragrafo unico. Para as hipotecas do Sistems Financeiro da Habitagdo o Conse-
lho de Administra¢io do Banco Nacional da Habitagio podera fixar tabelas de remu-
neracao do agente fiducianio, dentro dos limites fixados neste artigo.

Art. 40. O agente fiducidrio que, mediante ato ilicito, fraude, simulacio ou com-
provada ma-fé, alienar imével hipotecado em prejuizo do credor ou devedor envoivi-
do, respondera pot seus atos, perante as autoridades competentes, na forma do Capitu-
lo V da Lei n? 4.598, de 31 de dezembro de 1964, e, perante a parte lesada, por perdas ¢
danos, gue levardo em conta os criterios de corregdo monetana adotados neste Decre-
to-ler ou no contrato hipoiecano.

Art. 41. Se. por qualquer motivo, o agente fiducidrio eleito no contrato hipotech-
rio ndo puder continuar no exercicio da funcdo, devera comunicar o fato imediatamen-
te ao credor e ao devedor, que, se ndo chegarem a um acordo para eleger outro. em adi-
1amento a0 mesmo contrato; poderdo pedir a0 juizo competente, a nomeacdo de subs-
tituto.

§ 1° Se o credor ou o devedor, a qualquer tempo antes do inicio da execucdo con-
forme o art. 11, tiverem fundadas razdes para pdr em divida a imparcialidade ou ido-
neidade do agente fiduciario eleito no contrato hipotecirio. e se n2o houver acordo en~
tre eies para substitui-lo, qualquer dos dois podera pedir ao juizo competente sua dexi-
tuiclo. .

§ 2° Os pedidos a que se refere este anigo ¢ o paragrafo anterior serio processs~
dos segundo o que determina o Codigo de Processo Civil para as acoes declaratorias,
¢om a ¢itagdo das outras partes envolvidas no contraio hipotecario e do agente fiducia-
rno.

§ 3° O pedido previsto no § 2* pode ser de iniciativa do agente fiducidrio.

§ 4° Destituido o agente fiducidrio, 0 juiz nomeara outro em seu lugar, que assu-
mira imediatamente as funcdes, mediante termo lavrado nos autos, que serd ‘evedo a
averbaclo no Registro Geral de Imoveis e passara a constituir parte integrante do con-
trato hipotecario.

§ 82 Ate a sentenca dextitutoria transitar em julgado, o agente fiduciario de<titui-
do continuara na pleno excrcicio de suas funcdes. salvo nos casos du paragrafo segunte.

§ 67 Sempre que o juiz julear necessdrio, poderd. nos casos deste artigd. nomear
liminarmenie o nnvo agente fiddciario, mantendo-o ou subsituindn-o na decisdo final
do pedida.

§ 72 A dectituic*» do agente fiduciario ndo exclui a aplicagio de sangdes cabiveis
em virtude de <ua ag. » ou nmissdo dolosa.

CapitLLo IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

----------------------------- seescAasBEelnarssssoReaReRcdESRRSREDBR S
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LEI N* 5.741,
DE 1* DE DEZEMBRO DE 1971

Dispde yobre a provegdo do financi de bens imdve
. lados 8o Si Fi da Habisapdo

D Presidente Ja Repiiblica,

Fago saber que o Congresso Naciopal & € e sape)
bei

® seguinte

At 1° Pars a cobmnga de arédilo hipoleairio vieculsdo a0 Sistems
Financeiro da Habitacio criado pela L2i 3* 4380, e 21 de agosto de 1964,
& licito a0 credor promover 8 execucho de que irsiam os aris. 31 ¢ 32 do
Decreto-lei n* 70, de 21 de povembro de 1966, ou sjuizar a egho execwiiva
na forma da presente bei.

Nowa - Ver Lei n? 8.004/%0, art. 21.

Art. 2. A execucho lerd inicio por pelicho escrila, com os fequisiios do
arL 282 do Cbdigo de Processo Civil, apresesiada em tris vias, servindo 8
segunda ¢ terceifa de mandado ¢ costrafé, ¢ sendo a primein instruids
o
1+0titulo da livida devidamenie inscrits;

11 - & indicagio do valor das presiacies ¢ eocarngos cwjo sko pagamesio
des lugar 80 venrimento do coBrao;

11§ - o saldo devedor, discriminadas as parceias relativas & principsl
jmros, muilas e ¢ Mros g0t contraiuais, fiscais @ hoooririos advocati-
cas;

IV - chpia do-. avisos regulamentares feclamasdo © pagamento da divi-
da, expedidos s:gundo insirugbes do Bamco Naciomal da ihbn.ﬁo.
(Redagdo doda pia Lei n® 6,071, de 03.87.74)

Art. 3%. O devedor seri citado para pagar o valor do enidilo reciamedo
ou deposité-lo e18 juizo no prazo de vinie e quatro horas, sob pesa de e
ser penhorado o undvel hipotecado,

§1° A ciago (ar-sc-i ns pessos do réu ¢ de sew obnjuge ou de sews
represéatantes legais. (Redopdo dads peio Lei n* &004/59)

$ 2. Se o exscuiado e seu cdnjuge se acharem fora da jurisdicio da
siluacio do imtnvel o citacho far-se-6 por meio de edital. pelo prazo de 10
(dez) diss, publi 2d0, ums vez 0o ¢rgho oficial do Estado e, peio menos,
duas vezes, em i raal local de grande circeiacio, onde howver, '

An. €. Sc o executado nbo pagar & divids isdecade o inciso 11 do ant.
2%, screscida das Tustas € boborinios de advogado ow abo depotitar © kaldo
devedor, efeiua) 4c-4 a peshors do imdvel hipotecado, sewdo someado
depositdrio o ext Jicole ou quem este indicer.

§1°. Se o excuado ako csliver a2 pome direta do imbvel, 0 juiz orde-
wari & expedicic de mandado de desocupecio coLra 8 pemos que O eti-
wey ocwpando, pr s colregi-io a0 exeqicoie 80 prazo de 10 (dez) diss. -

§2°. Se o ev cutado estiver Ba posse direta do imdvel, o juiz ordesard
que o desocupe 1 © prazo de 30 (iriats) diss. eniregando-o 80 exeqiente.

Art. 8, O o rcutado podeni opor embargos 80 prazo de dex (10) diss
comtados da pen 10rs £ que serko Tecebidos com efeilo suspessivo, desde
qee alegue ¢ pro e

] - que deposi o9 por inleiro a imporiincis reciameda ue inicial;

1 - que msgs ou a divida, ofereceado desde logo s prove da quiacho.
(Radagdo dada g sa Let w* €014, de 27.12.73)

Parigrafo émé 0. Os demais fundamenios de cubargos, previsios mo anL
1 do Codigo ¢ v Proceso Civil, sko suspeadem » esecucto, (Redapde
dada pela Lei 1 5014, de 27.12.73)

ArL ¢, Reje (ados cs embargos refevidos 8o capur do artigo asterior, ©
joiz ordenard & \eada do imével hipotecado, em praga piblica, por pregd
ko inferior 80 ¥ \Wdo devedor, expedindo-se edilal prio prazo de 10 (dez)
dins.

Parigrafo ési - O edita) serd afizado & poria do edificio cade tiver
sede 0 juizo ¢ p iblicado s vezes, por eniralo, em wm dos joraais loceds
de maior circular 80, onde howver.

Art. T, Nio haveado lickanie ns prace psblica, o juiz adjedicard, des-
Uo de quarents 7 olto bores, 20 exeqiientsr 0 mdvel Ripotecado, ficasdo
exoacrado © execulado ds obrigacio de pagar o restanie da divida.

Art 8. £ licto a0 ezecutado remis © imdvel penborsdo, dede que
depoiits em julzo, alé a assinalura do SO de arTemaiacko, & kmporihsce
que basie 8o pagamenio da divids reclamads mas cwsiss ¢ hosoririos
advocalicios; caso em que coavalescerd © conlraio hi

Art. 9, Cossthui crime de agho piblica, pusido com a pras de deten-
¢ho de 6 (seis) meaes a 2 (dols) ancs ¢ Wuka de ciaco & viste saldrios mimi-
mos, isvadir alguém. ou ocupar, com © fim de exbulbo posscastieio. erveno
©ou uaidade vesidencial consiruids ov em comsinecho, objeto de fiaancia-
meaio do Sistema Fiaanceiro da Habltaclo.

§1°% Se o agemte wis de violncia, iscorre iambém: nas peses & euta
comingde

$2°. £ isento da pens de esdulbo o sgesie Gue, cuponlascaments,
desccupa © imével antes de qualquer medida cosliva.

§ ¥. O salisio a que se refere esie anigo ¢ © maior mensal vigesie B0
pais, & época do fato. :

Art. 10. A sgio executiva, fundada em outrs causs que nio » ks de
wquummmm-u-
ma do Cédigo de Processo Civil, 4 agho executive de que trata esta ol

Ant. 1l. Ficam dispensadas de averdecio mo Regisiro de Imbves =
alieragbes contraiusis de qualquer salureza, desde que alo impones em
aovacio objetiva da divids, realizades em operegbes do Sutema Fissaceito
da Habitagio, criado pela Lei 8° 4.380, de 21 de apomo de 1964, sejam =
operagies consubsianciadas em instrumentos publicos os particulamm, ow
em cfdules hipotecicias. .

Pardgralo dmico. O regisuro de cédulas hipotecirias limilar-ee-§ h aver-
bacio de suas caracierisiicas origisais, & que s¢ refare o ant. 13 do
Decrsto-lei a* 70, de 21 de novembro de 1964, ficando dispensadas de aver-
begic também as alierapies Que decormam de circulacio do (Rtmlo.

Art. 12. As eslidedes credoras integranies do Sisiema Financriro da
Habitacho Gcam obrigsdas & formecet, por escrito, 8o prazo de ciaco diss,
s informacies scbre as Alizrapdes de que trads o art. 11, quando sequesi-
dms por interessadion.

Arfl. 13, Esta jei eoira em vigor as deta de sun publicagho,

Art. 14. Revogam-se as disposiches em contrisio.

Brasflia, 1° d¢ dexembro de 1971; 150° da Isdependéacia & 83° da Repé-
biics - EMILIO G. MEDIC] - Alfredo Buzaid - José Costa Cavalcaati

(DOU @.12.7M)

LE] N* 8.004,
DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispée sobre iransferincie de finonciamanio
Ko dmbiso €0 Sizsema Financeire da Mabisaphs,
providincies.

¢ did onrms

R R R R R R R R R TN )

Art. 19. O anigo 31 do Decreto-Lal 8* 70, de 21 de movembro de 1966,
PRSsa a VigOrar com & seguinie redegic-

“ArL 31. Veacids ¢ alo paga a divids hipoteciria. 20 10d0 on em par-
ie, © credor que howvey preferidc exscuid-le de acordo com este Decrwio-
Lai formalizari ac agesis Bduciirio a solicitscho de execugio da divida,
instruindo-a com o5 seguinies docwmenion

| - o titwio da divida devidamente registrads;

Pagos;

Il - a indicacho discrimimada do valor das prestscies ¢ eacargos sdo
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11 - 0 demonstratmo 6o saldo devedor, discriminando as parceias reiati-
Vas 3 priacipal, jurcs, malls ¢ CEIFCE ERCATIOS CODLTALUAR @ legAiR; &
1V - ¢opia dos avisos reclamssdo pagamento da divids. expedidos

de Canério de Titulos ¢ Documenios, concedendo-lbe o prazo
hlﬁ(vue)ﬂ.plnnmulm
$2* - Quando 0 devedor se eaconirar em lugar inceno ou Rio sabido, ©
olicial certificard o falo, cabeado, eatio, 80 agenie Gducidnio promover &
uﬁﬁaﬂommmuuﬁ)a-.wbmmn“
Jjornais de masor circulagio local, o8 sowtro de comarca de Licil scemo, 8¢
o local alo bouver imprensa didria ”

B S R It e O e Tt sl N Es s es sttt R s enTetonasdiasossaes

AR AL RS 2 A A A R A A R R R R R TN A T R A AR T N A P AP U e e vesa

LEI N? 4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964 (")

Institui a correcdo monetdria nos contratos imobilidrios de inte-
resse social, o sistema Jinanceiro para a aquisicdo da casa propria,
cria o Banco Nacional da Habitagdo (BNH), e sociedades de crédito
imobilidrio, as letras imobilibrias, o Servigco Federal de Habitagdo e
Urbanismo e da outras providéncies.

PROJETO DE LEI N° 4.024, DE 1993
(Do Sr. Miério Chermont)

Dispbe sobre a transferéncia e a liquidacdo ante-
cipada de financiamentos concedidos no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacdo.

(APENSE~SE AO PROJETO DE LEI N 311, DE 1988)

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1% A transferéncia de direitos e obrigagdes incidentes sobre
imovel financiado pelo Sistema Financeiro da Habitagao far-se-i2 em ato concomitante
transferéncia do financiamento respectivo junto 4 instituigdo financiadora, mediante a
simples substituicao do devedor, mantidas, para o novo mutuario as mesmas condigdes ¢

encargos do contrato original.
Art. 22 O mutuario do Sistema Financeiro da Habitagao. que tenha

firmado contrato até 14 de margo de 1990, poderi, a qualquer tempo, liquidar
antecipadamente sua divida, mediante o pagamento de valor correspondente 2 metade do
saldo devedor contibil da operagio, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até

a data da liquidacio.
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Art. 32 Os valores decorrentes do abatimento referido mo artigo
anterior serdo suportados pelas instituigdes financiadoras na forma da Lei n® 8.004, de 14

de margo de 1990.
Art. 42 Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 52 Revogam-se as disposigoes em contrario.

JUSTIFICACAO

A Lei n® 8.004, de 14 de marco de 1990, que dispée sobre
transferéncia de financiamento no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagio tem-se
revelado insatisfatéria no sentido de resolver os graves problemas enfrentados pelos
mutuarios do SFH. Os limites estabelecidos para a transferéncia de contratos nas mesmas
condigoes do contrato original atenderam apenas a uma pequena parcela de mutuarios. A
grande maioria continuou a utilizar-se do mesmo expediente de venda através de contratos
informais, tendo em vista que a transferéncia do financiamento junto ao agente financeiro

importa grave 6nus ao comprador, pois as prestagOes sao reajustadas a niveis insuportdveis.

Neste sentido, a lei foi indcua, pois ndo resolven os conflitos nem
corrigiu as situagoes de fato que a realidade social e econémica do pais impde aos
adquirentes de casa propria. E necessirio que se estenda a todos os mutudrios que se
encontram em situagdo irregular, ou que tenham alienado informalmente seus imodveis, a
oportunidade de efetivar a transferéncia do financiamento e, ao comprador, prestagoes

condizentes com sua renda.

Por outro lado, a mesma lei permitiu aos mutuirios com contratos
firmados até 1986 o desconto de metade do saldo devedor contdbil no caso de liquidagao
antecipada do financiamento. Tal dispositivo discriminou os mutudrios com contratos
posteriores a 1986, aos quais foi negado 0 mesmao direito. O presente projeto visa a corrigir
tal injustica, estendendo o beneficio a todos os mutuirios que firmaram contratos com o

SFH até a data de promulgaciao da Lei n* 8.004/90.
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Pelas razoes expostas, solicito aos nobres Pares do Congresso o apoio

indispensivel A aprovagio do presente projeto de lei.

’l-l 0 "
Sala das Sessbes, em Di de (4 g de 1993

s

\q\.

e S—"

* Deputado Madrio Chermont

“LEGISLACAO CITADA AMEXZDA PFLA
COORDENAGAO DE ESTUDOS LLGISLATIVOS- CeDl’

LEI N. 8.004 — DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispoe sobre transferéncia de financiamento no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo, e dd outras providéncias

O Presidente da Republica.
Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Let:

Art. 1* O mutudrio do Sistema Financeiro da Habitagao — SFH pode trans-
ferir a terceiros os direitos e obrigagdes decorrentes do respectivo contrato, obser
vado o disposto nesta Lei.

Pardgrafo unico. A formalizagdo de venda, promessa de venda. cessi&o ou
pPromessa decessio relativa a imovel gravado em favor de instituigées financia- -
dora do SFH dar-se-d em ato concomitante a transferéncia do “financiamento
respectivo, com a interveniéncia obrigatdria da instituicdo financiadora. medisnte
a assuncio, pelo novo mutudrio, do saldo devedor contdbil da operaciao. observados
os requisitos legais e regulamentares para o financiamento da casa propria, vi-
gentes no momento da transferéncia. ressalvadas as situagbes especiais previstas
no artigos 2~ e 3. desta Lei. .

Art. 2 A transferéncia dar-se-a mediante simples substituicio do devedor,
mantidas para o novo mutudrio as mesmas candi¢cdes e encargos do contrato
original, desde que se trate de financiamento destinado a casa propria. cujo
valor original néo ultrapasse os seguintes limites: T

1 — contratos firmados até 3] de dezembro de 1979: 750 (setecentos e cin-
glienta) Valores de Referéncia de Financiamento — VRF (artigo 4.);

II — contratos firmados de 1. de janeirp e 1980 a8 31 de dezembro de 1984:
1100 (mil e cem) VRF, »

II1 — contratos firmados de 1~ de janeiro de 1985 até a data da vigéncia
desta Lei: 1.500 ¢mil e quinhentos) VRF.

Art. 3 Nos financiamentos contratados até 28 de fevereiro de 1986, nao en-
quadrados nas condigées fixadas no artigo anterior, a transferéncia sera efetivada |
mediante a assungdo, pelc novo mutudrio, da metade do salde devedor contdbil
da operaciio, atualizacdo “pro rata die” da data do ultimo reajuste sté a data da
transferéncia. ’

§ 1* A transferéncia, nos casos deste artigo. se efetivard mediante a con-
tratacfio de nova operagdo, que deverd observar as normas em vigor relativas sos
financiamentos do SFH.

s esseevveerommnoannws oS tmsaancsoa varcan ro s e R R R N L T Y P

LR I T A erosovasune
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Defiro. Apense-sc o PL p° 75695 s0 PL n° 4.101/89, nos
termos do art 142 do Regimento Interno. Oficie-se 20

Requerente ¢, apés, publique-se.
Em {19/ 09 /97

P ENTE
COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

Oficio n°® 165/97-P Brasiiia, 03 de setembro de 1997.
Senhor Presidente, T3

Tramitam nesta Comissao os Projetos de Lei n° 756/95
- do Sr. lvo Mainardi - que "Altera a Lei n° 8.004, de 14 de marco de 1990, que
"dispde sobre transferéncia de financiamento no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo, e da outras providéncias”; e 4.101/89 - do Sr. Paulo Paim - que "Dispde
sobre a transferéncia de imoveis financiados pelo Sistema Financeiro de Habitacdo e
da outras providéncias".

Solicito, portanto, a V. Exa. que determine a apensagéo
dos mesmos, nos termos do art. 142 do Regimento Interno, tendo em vista a
correlagao das matérias por eles tratadas.

Atenciosamente,

Deputado ANTONIO CARLOS PANNUNZIO
1° Vice-Presidente, no exercicio da Presidéncia
g -

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado MICHEL TEMER
Presidente da Camara dos Deputados
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PROJETO DE LEI N° 756, DE 1995
(Do Sr. Ivo Mainardi)

Altera a Lei n? 8.004, de 14 de margo de 1990, que
"dispOe sobre transferéncia de financiamento no am
bito do Sistema Financeiro da Habitacdo, e da ou-
tras providéncias".

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N° 4,101, DE 1989)

O CONGRESSO NACIONAL DECRETA:

Art. 10, A Lei n2 B8.004. de 14 de marco

4e 1.890, passa a vigir com am seguinte redacédo:

Arz.

}‘l
o]

...................................

Paridgrafo Unico. A formalizacdo de venda.
promessa de venda, cesedo oSu  promesea de cesgs80
relativa a imovel eravado em favor de instituicig

financiadora 4o BSFH dar-se-a em ato concomitante M
transferéncia do financiamento regpectivo, com -3

interveniéncia obrigatéria da instituic%o financiadora.
mediante a assuncio, pelo novo mutuério, do s=saldo
devedor cont&dbil da operacidio, obeervados o& requisitos
legais e regulamentares para o financiamento da casa

préopria vigentes no momento da transferéncia.
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Art. 22. A transferéncia dar-se-a mediante
simplee substituicl8ioc do devedor.e zerao mantidas as
mesmas condi¢cdes = encargos 4o contrato original para o©

nove mutuario.

Arct. 32. Para os financiamentos onde J&
foram Qquitadas. no minimo. 50 ¥ dJdas prestacles. a
+ransferéncia serd eretivada mediante a assuncio, pelo

novo mutudrio, da metade do saldo devedor contédbil da
operacido atualizade pro rata die dia data do ultimo

reajuste até a Jata da transferéncia.
S

B LR v reracmmacceaarn e s e a s e

- £ S .

N T chsemrapesdaw® oG
b)Y ....... G s s e e ee mamae e wd s G A e e eE .
S e ew s b ae e s s e e s Mk e s N .. FRF I
§32 ...t e e i AR EE B A M

Art. 4Q. ... ...ttt e SR NE NSE e

Art. 52 O mutudrio do SFH poderd., a
qualquer tempo, liquidar antecipadamente sua divida,
mediante o pagamento do montante equivalente ac valor
total das mensalidades vincendas.

§ 12 O mutudrio do SFH que Jja amortizou
mais de 50 %X do total das prestagdes contratadas
originalmente. poderd ligquidar totalmente sua divida

mediante o pagamento de valor correspondente 4 metade
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do <2aldo devedor contdbil da cperacdo. atualizado pro
rata die da data do dltimo reajuste até a daca de
liquidacgio.

§22 0 valor da mensalidade referida no

caput corresponde A4 sSoma dos encargos devidoe
mensalmente pelo mutuério‘ em decorréncia de conjunto
de obriga¢des componentee da operaclc. Esse valor sSera.
para esta finalidade. reajustado pro rata die. com base
nos indices de acualizacic doe depdeitoe de pdupanca. a
contar do dia 12 do més do ultimo reajustamento até a

data de liguidac#o da divida.

Art. 692 Osg abatimentos de gque tratam o8
arts. 32 e 52 serdioc suportadoe prelas instituicdes
financiadoras podendo ser diferidos em até vinte
semestree. ABs parcelas remanescentes dos abatimentos.
de reapbnaabilidade do Fundo de Compensacéo ae
Variag8es 3Salariais - FVCS ou do Fundo de Assisténcia
Habitacional - FUNDHAB serfio suportadas pelas

instituicdes financliadorae. a critério destas.

Art. 72 No caso de descontos em contratos
celebrados c&m recursos de repasse do extinto Banco
Nacional de Habitac&#o0-BNH. a Caixa Econémica Federal-
CEF concederd desconto ‘'proporcional ao montante

re-.assado.
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Art. 82 Tratando-se de descontos em
contratos caucionados para garantia de refinapciamento
e de operactee de ocutroes fundos geridos pelo extinto
BNH. o8 saldos devedores de responsabilidade das

instituigdee Tfinanciadorams (art. 82) ser&c por egras

repassados & CEF nas mesmae condic®es em gque o FCVS ou
FUNDHAB vier a regsarci-las. As inetituicgbes
Iinanciadoras caucionario em favor da CEF os

respvectivos créditos perante o CV3S ou FUNDHAB.

Art. 92 Nas operacdes de que tratam 08
arte. 72 = 32, e nae realizadas com recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servico-FGTS em gque tenha
havido operacdo direta da CEF. como instituicdo
Iinanciadora. ficara a cargo do FCVS ou do FUNDHAB a

responsabilidade sobre o desconto concedido.

Art. 10 O FCVS e o FUNDHAB quitar¥c os
saldos de suas regponsabilidades. reajustadoe
mensalmente com base no indice de atualizac8o dos

dep6sitoe de poupanca. € com juros calculadoe A  taxa

contratual, junto s instituicSes financiadoras e junto
& CEF. nas hipéteees previsgtas nos arts. 72, 8¢ & 8¢,
segundo oe mesmos critérios adotados pelas instituicles
Iinanciadoras parasa o guporte dag parcelas remanescentes

doe abatimentos(art. 62).°
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Art. 11 Os financiamentoeg concedidoes na
forma dos arts 292, 32, 50 e 1z conservario A

clasgssificacldo original (novos cu ueadoe).

Art. 12 A instituicdo financiadora podera.

mediante iiquidacédo do saldo devedor existente e
‘concess&o de  novo financiamento. ampliar o valor
financiade wutilizando. como garantia. & hipoteca 4o

respective imovel. observado o disposio nNo0s Artve. 52 e

10.

Art. 13 05Sera considerada. para os efeitos
dos arts. 32 e 52, a data do contrato original do
financiamento. ainda qQue tenha ocorrido sub-rogacdo da

divida, desde que regular.

Art. 14 Paras o8 contratos de financiamento
com cronograma de desembolso parcelado. a data a ser
ronsiderada para fins do disposto nons arts. 22, 32 e 590

¢ a da liberacsc da ultima parcela.

Art. 15 0Os valores expressos em numero de

VRF (art. 49), correépondentes aoe descontos absorvidos

pelas instituic8es financiadorae (arts. 32 e 52), serdo
considerados como aplicac®o habitacional pele prazo de
um ano, reduzindo-se em cinqgilenta por centos apés a

expiraclo desse prazo.
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Art. 16 O reajustamento das prestacdes dos
mutudrios enquadrados no Plano de Equivaléncia Salarial
por Categoria Profiseional - PES/CP levard em
consideracic também o reajuste total de ealario

concedido no préprio més da celebracdc do contrato.

Art. 17 0O §12. do mrt. 392, da Lei | N2
5.741. de 12 de dezembro de 1.971. vassa a vigorar com
a seguinte redacdo:
§12 A citacéo far-se-a4 na pessoa do réu e

de seu cdnjuge. ou na de seus representantes legais.”

Art. 18 O art. 31. do Decreto-Lei n2 70.
de 21 de novembro de 1.966., passa a vigorar com a

seguinte redacdao:

“Art. 31. Vencida e n#o paga a divida
hipotecaria. no todo ou em parte. o credor que houver
preferido executd-la de acordo com este decreto-lei
formalizard aoc agente fiducidrio a =e=olicitaclo de
execucdo da divida. instruindo-a com os seguintes

documentos:

I - o titulo da divida devidamente registrado;
II -a indicacio discriminada do valor das pres-

tacles & encargos n¥o pagos:
II1 - o deronstrativo do saldo devedor dis-
criminando as parcelas relativas a principal, juros,

multas e outros encargos contratuais legais; e
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Iv - cépia dos avisos reclamando pagamento da

divida. expedidos segundo instrucdées regulamentares

relativas ao SFH.

§12 Recebida a solicitachBoc da execucdo dsa

divida. o agente fiducidrio. nos dez dias subsgeqiientes,

promovera a4 notificacio do devedor. por intermeédio do

Cartorio de Titulos e Documentos. concedendo-lhe o

prazo de vinte diasApara a purgac#o da mora.

§ 22 Quando o5 devedor =e encontrar em iugar

incerto  ou ndc sabido. o oficial certificara. o favo

cabendo. entio. 50 &mgente Iiduciarico ©Dromover a
notificac&do por edital publicado por trée dias. relo
menos. em um dos jornais de maior circulacdc local. ou

noutro de comarca de fAcil acessc. se no loecnl n#o

houver imprensa diaria."”

Art. 189 Somente serdo objeto de execucéo.

na conformidade doe procedimentos do Decreto-Lei N2 706.

ou da Lei N2 5.741. os financiamentoe em que se

verificar atraso de pagamento superior a seis

prestacber. .

A;t. 20 O art. 92. do Decreto-Lei Ne

2.164. de 19 de sétembro de 1.984. passa a vigorar‘ com
a seguinte redacdo:

"Art. 992 As prestacbes menaaié dog contratos

de financiamento firmadoese no Ambitoc do SFH. vinculados

186 205




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

187

ao PES/CP, serdo reajustadas noc més seguinte ao em que
ocorrer a data—-base da categoria profissional do
mutudrio. segundo o mesmo percentual de reajuste total
de saladrio por ela obtido.

§ 12 As prestacdes relativas & contratos
vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial Plena
serdo reaijustadas no més seguinte s=so dosg reajustes

zalariais. nestees incluindo ©os de carater automatico.

complementar = compensatdérios.
§ 22 Fica amssegurado ac mutuadrio o direito de.

da Jdava-base. nos

o]
a
Q
v
Q

a4 gqualquer tempo. solicitar alte
cagsos de mudanca de categoria profissional. sendo que a
nova situacac prevalecersa a partig‘do reajuste anual
seduinte. |
§ 32 0 reajuste da prestacdo em funcéo da

primeira data-base. ou apés a opc8o pelo PES/CP. teré
como limite o indice de: reajuste aplicado ao saldo
devedor relativé ao veriodo decorride desde a data do
evento até o més do realjuste a ser aplicado &

prestaci8o. deduzidae &g " eéventuals antecipacdes ja

repassadas a4s prestacdes.

§ 42 A-prestaclo menesal n&oc excedersa a relaclo
prestacfo/salério verificada na data da assinatura do

contrato. podendo aer solicitada a sua revisio ‘a

qualquer tempo.
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§ 52 Nos casos de reducéoc de renda por mudanca
de emprego ou por alterascdo na compoeicd#o da renda
familiar em decorréncia da excluszlio de um ou maie co-
adquirentes. a0 mutudric ficard assegurado o direito de
renegociacdo d& 4divida juntc Ao s&agente financeliro.
visando a restabelecer o comprometimentoc inicial dp

renda.
§ 62 Og mutuarios cujos os contratos ainda néo

agsecegurem o direito de reajustamento daeg ovDrestacdpes
»eio PES/CP. poderdc sptar por =gte planc no més
seguinte Ao 10 reajuste ontratual 3a Trestacéo.

§72 Mo cmeo de tpcho  § 5Q * MUTUAYrio A&C
terd direi<o 4 cowertura oelc FCVS ae  =ventual saido

devedor regidual ao £inal do contrato. = aual devera

ser renagociado com o =zgente Tinanceiro.’

Arvw. 21 ae importiancias eventualmente
cobradas x maies does mutudrios deverdo ser reegsarcidas
devidamente corrigidas velos indices de atuvalizacdc doe
depdsitos re Toupanca. 2m saspécie ou atvravés de reducdo
nas prestacoegs vincendae imediatamente subseqilentes.

Art. 22 O Banco Central do Brasil baixara

as instrucdes necessarias a4 aplicacdo desta lei.
Art. 29. Revogam-se tocdas e quaisquer

disposicdes am contrario.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data

da sua publicaclo,.
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JUSTIFICACKO
Avroximadamente 30 k4 de unidades
habitacionais vinculadas aoc Sistema Financeiro da
HYabitacdo =stdc. hodje. =m =ituacdo de titularidade
irregular.
Tal fato cem provocado indmeros

-ranstornos pesscais e legai=z. =2mbaracos e inseguranca

ndo ‘2¢ para #sseg sdguirenteg Ccome. gualmente. para ose

que utilizam S2u trabalham com esses imoveis.

) presente projeto de lei obijetiva ampliar

A seguranca. a Jegaiidade. a acessibilidade.
desburocratizacdc = @& transraréncia das Cperac

imobilidrias no Ambito do SFH.

J& noe seus arts. 22. 32

i

naior simplificacdo e justica para zcom os adgquiren
dos imoveis. através da nova redacdo propoeta
eliminam~-se o8 limites estabelecidos nos incisos I,
e III. do art. 22, da Lei n2 8.004/20. bem como

diferenciacd0 injusta e impropria dos seus arts. 32

a

des

52 se observa

tes

II
a

=]

52. Como conseqiiéncia, suprimiu-mse o art. 82 dessa Lei.

-Eliminou-se. igualmente, o limite

percentual estabelecido como de abatimentos a serem

suportados pelas institulicdes financiadoras. do
art. 72. vpor ee entender que. num mercado livre

competitivo. cabe a elas préprias estabelecer
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valor, e de maneira a beneficiar © adguirente do
imével.

Propde-se A ampliacédc do prazo de
inadimplénciaiart. 21) para seie meses.’' prazo este mais
condizente com a realidade dos assalariados.

b

%.99s5. s
T A

b7 A

Ivo Mainardi

- . 5 - §
Plenadric Ulysses Guimarédee. em:w( de agosto de

“LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDI"

LEI N° 8.004,
DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispée sobre wransferéncia de financiamento
no &mbito do Sisiema Financeiro da Habisagdo,
¢ dd outras providéncias.

O Presidente da Republica.
Faco saber que o Congresso Nacional decrets e eu sanciono a seguinte
Lei:
Art. 1%. O mutuériv do Sistema Financeiro da Habitagio - SFH pode
transferir a terceiros os direitos e obrigagoes decorrenies do respectivo
' contrato, observado o disposto pesta Lei. :

Pardgrafo unico - A formalizacio de vends, promessa de venda, cessio
ou promessa decessio relativa a imével gravado em favor de instituigdes
financisdoras do SFH dar-se-4 em aio concomitante & transferéncia do
financiamenio respectivo, com a interveaiéncia obrigatoria da insiituicio
financisdora, mediante a assuncéo, pelo novo mutudrio, do saldo devedor
contébil da operagiio, observados os requusitos legais ¢ regulamentares para
o financiamenio da casa propna, vigentes no momento da transferéncia,
ressalvadas as situaghes especiais previstas nos arntigos 29 e 3% desta Lei

Art. 2°. A transferéncia dar-se-A mediante simples substituicio do
devedor, mantidas para 0 novo mutudrio as mesmas condigdes ¢ encargos
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do contrato original, desde que se irate de financiamento destinado & casa
propria, cujo valor original nio ulirapasse os seguinies limiles:

I - contratos firuados até 31 de dezembro de 1979:; 750 (sctecenios e
cingilenia) Valores de Referéncia de Financiamento - VRF (artigo 4%);

I - contratos firmados de 1* de janeiro de 1980 a 31 de dezembro de
1984: 1.100 (mil e cem) VRF;

111 - contratos firmados de 1° de janeiro de 1985 até a data da vigiocia
desta Let 1500 (mil e quinhentos) VRF.

Art. 3° Nos financiamentos contraiados até 28 de fevereiro de 1986,
nio enquadrados nas condigdes fixadas no artigo anterior, 8 transleréncis
serd efetivada mediante a assunciio, pelo novo mutudrio, da metade do sal-
do devedor contébil da operagio, atualizacio pro raa die da data do Gl
mo reajusie alé a dats da transferéncia

§ 1° - A transferéncia, nos casos desie anigo, se efetivard mediante a
contratagho de pova operagiio, que deverd observar as DOTIOAS €m Vigor
relativas sos financiamentos do SFH.

§ 2° - Nas transferbncias de que trats este artigo, a2 instituicdes financis-
doras ficam dispensadas da observincia das seguintes exigénciss:

a) limike miximo de fnanciamento, desde que ndo hajs desembolso adi-
cional de recursos;

b) limite mixino de prego de venda ou de avaliacio do imével Bnancia-
do;

¢) localizacio do imével no domicilio do comprador;

d) contribuicio ao Fundo de Assisténcia Habitacional - FUNDHAB.

§ 3 - As transferdocias que, & data da publicagiio desta Lei, lenbam sido
aeiebradas enire 0 mutudrio e o adquirente, sem interveniéncia da institui-

............................................... omssaercocsRrgeRan

Art.' 8. O muwiuério do SFH, que lenba firmado conatralo aié 28 de
levereiro de 1986, poderd, a qualquer lempo, liquidar aniscipedamenis sua
divida, mediasie © pagamento de valor correspondents  metade do saldo
Meomwaopmﬁo.uummm-aamam
reajuste aé a data de liquidaclo.

§ 17 - A critério do musudrio, s iquidacio aniscipada poders ser efstiva-
da, alieraslivamenie, medianie 0 pagamento do mosiasis equivalssis 20
valor lolal das mensalidades vinoendas.

§ 2° - O valor da mensatidade (§ l')mnwondelmdmm.
devidos mensalmenie pelo mutukrio, em decorréncia do coajualo de obri-
8a¢0es componentes da operagio. Esse valor serd, para esss Gnalidade,
reajustado pro raua die, mmmmawmm
depom.mdodnl'donbdoﬂﬂnnrujm“ldﬂ
de liquidacho ds divide. - -

Asv ¢v, O disposio nos artigos 2%, 3° ¢ 5° somente se aplica aos coatra-
los que Wabham cliusulas de coberturs de eventuais saldos devedores resl-
dmpebFMdeConpeunﬁode Variaghes Salariais - FCVS.

191 8205




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

192

LEI N 5.741,
DE 1°* DE DEZEMBRO DE 1971

Dispoe :0bre a protecéo do financiamento de bens imdveis
vinculados ao Sisiema Financeiro da Habitagdo

................................................................

Art. 3'. O devedor serid cilado para pagar o valor do crédilo reclamado
ou depositi-lo c1a juizo no prazo de vinte ¢ quatro horas, sob pena de lhe
ser penhorado o imével hipotecado.

§ 1¥. A citagio far-sc-d na pessoa do réu e de seu conjuge ou de seus
representantes legais. (Jledagdo dada pela Lei n? 8.004/90)

§ 2°. Se o exzcutado ¢ seu conjuge se acharem fora da jurisdigio da
situacio do imdnel, a citagdo far-se-d por meio de edital, pelo prazo de 10
(dez) dias. publicado. uma vez. no 6rgao oficial do Estado e, pelo menos,
duas vezes. em jc roal local de grande circulagio, onde houver.

...............................................................

..............................................................

DECRETO-LEI N? 70,
DE 21 DE NOVEMBRO DE 1966

Auwonza o funcionamento de associacées
de poupanca e emprésiimo, insting a cédula
hipotecdria e dd oustras providéncias

............................................

.............................................

Art, 31. Vem ida e ndo paga a divida hipoleciria, no todo ou em parie,
o credor que ho wer preferido execuli-la de acordo com este decreto-lei
(ormalizard ao gente fiducidrio a solicitacio de execucio da divida,
instruindc-a con os seguintes documentos: (Redagdo do “caput” e dos
incisos dada pela Lei n? 8004, de 14.03.90)

1-otitulo da livida devidamente regisirada;

I1 - a indicagdo discriminada do valor das prestagbes e encargos ndo
pagos;

111 - o demonstrativo do saldo devedor, discriminando as parcelas relati-
vas a principal, juros, multa e outros encargos contratuais e legais; e

IV - copia dos avisos reclamando pagamento da divida, expedidos
scgundo instrugdes regulamecatares relativas ao SFH.

- Nota I: Ver an. 21 da Lei n® 8.004/90, nesie Vade-Mecum.
- Nota 2: A execugdo também podend ser feita de acordo com a
Lein® 5.741, de 01.12.71 (Ver neste Vade-Mecum).
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§ 1°. Recebida a solicilagho da execucio da divids, o agente (iducidrio,
Dos dez dias subseqiicnies, promoverd 8 polificagho do devedor, por inter-
médio de Carldrio de Thulos ¢ Documentos, concedendo-lbe o prazo de
vinie dias pars a purgagic da mora. (Redagdo dada pela Lei n® 8004, de
14.03.90).

§ 2°. Quando o devedor se encontrar em lugar incerio ou nio sabido, o
oficlal centificard o fato, cabendq, entdo, ao agente fiducidrio promover a
notificacho por edital, publicado por trés dias pelo mepos em um dos jor-
nais de maior circulagio local ou soutro de comarca de ficil acesso, e 0o
local ndo houver imprens~ didris. (Redagdo dada pela Lei a? 8004, de
14.03.90).

..............................................................

DECRETO N? 2.164, DE 19 DE SETEMBRO DE 1984

Institui incentivo financeiro pars os ad-
quirentes de moradia prépria através do
Sistema Financeiro da Habitac¢do, a equiva-
léncia salarial como critério de reajusta-
mento das prestacbes e dé outras
providéncias. '

............................................... fr o g e v avspeer stadrsveoswewosadossossars e

Art. 8° Os contratos para aquisicfio de moradia propria, através
do SFH, estabelecerfo que, a partir do ano de 1985, o reajuste das pres-
tacdes neles previsto correspondera ao mesmo percentual e periodicida-
de do aumento de salario da categoria profissional a que pertencer o
adquirente.

§ 1° Nao sera considerada, para efeito de reajuste das prestacées,
a parcela do percentual do aumento salarial da categoria profissional
que exceder, em 7 (sete) pontos percentuais, & variacio da UPC em
igual periodo.

§ 2° O reajuste da prestacdo ocorrera no més subseqiiente a data
da vigéncia do aumento salarial decorrente de lei, acordo ou convencdo
coletivos de trabalho ou sentenca normativa da categoria profissional
do adquirente de moradia propria ou, nos casos de aposentados, de
pensionistas e de servidores publicos ativos e inativos, no més subse-
qiente a data da correcdo nominal de seus proventos, pensdes e venci-
mentos ou salarios respectivamente.

§ 3° Sempre que da lei, do acordo ou convencdo coletivos de tra-
balho ou da sentenca normativa n#o resultar percentual unico de au-
mento dos salarios para uma mesma categoria profissional, cabera ao
BNH estabelecer o critério de reaiustamento das prestacdes aplicavel
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.

ao caso, respeltados os limites .uperior e inferior dos r: spectivos rea-
justes.

§ 4° Os adquirentes de moradia prépria que ndo pertencerem a
categoria profissional especifica, bem como os classificados como auté-
nomos, profissionais liberais e comissionistas, com contratos firmados
a partir de 1° de janeiro de 1985, terdo suas presiac6es reajustadas na
mesma proporcio da variacdo do salario minimo, respeitado o lirnite

~ previsto no § 1° deste mrtigo.

§ 5° Os adquirentes de moradia préopria aposentados, pensionis-
tas ou servidores publicos inativos e ativos ndo sujeitos ao regime da
Consolidacéo das Leis do Trabalho (CLT) terdo as suas prestacées rea-
justadas com base nos critérios estabelecidos neste artigo, a partir de
12 de janeiro de 1985. '

§ 6° A alteracdo da categoria profiszional ou a mudanca de local
de trabalho acarretara a adaptacdo dos critérios de reajuste das presta-
¢Bes previstos no contrato a nova situacdo do adquirente, que sera pré-
via e obrigatoriamen.e por este comunicada ao Agente Financeiro.

§ 7° Ndo comunicada ao Agente Financeiro a alteracdo da catego-
ria profissional ou a mudanca do seu local de trabalho, em até 30 (trin-
ta) dias ap6s o evento, o adquirente sujeitar-se-é a obrigacdo de repor a
diferenca resultante da variacdo ndo considerada em relagdo ao critério
de reajuste que deveria ter sido efetivamente aplicado, corrigida mone-
tariamente com base na variacdo da UPC e acrescida de juros de mora
pactuados contratualmente.

...............................................................................................

..............................................................................................

PROJETO DE LEI N2®3.431, DE 1997
(Do Sr. Augusto Carvalho)

Altera dispositivo da Lei n? 7.998, de 11 de janeiro de 1990,
que regula o Programa do Seguro-Desemprego, o Abono Salarial,
institui o Fundo de Amparo do Trabalhador - FAT e d& outras
providéncias. : '

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N2 4.101, DE 1989)
O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° - Acrescente-se ao art. 4° da Lei n® 7.998, de 11 de janeiro de 1990, os seguintes
paragrafos, renumerando-se, em conseqiiéncia, seu paragrafo Gnico:
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§ 2° - Enquanto se estiver valendo do beneficio previsto no caput deste artigo, ficara
o empregado dispensado do pagamento referente as prestagdes do imovel
residencial adquirido através da Caixa Econdmica Federal ou dos demais
integrantes do Sistema Financeiro da Habitag#o - SFH.

§ 3° - A sustagdo de pagamento prevista no paragrafo anterior ndo tera prazo superior
ao previsto no caput deste artigo e em seu § 1°.”

Art. 2° - Esta lei entrard em vigor na data de sua publica¢do.™

JUSTIFICATIVA

A proposigio ora apresentada 3 consideragdo de nossos Ilustres Pares esta,
assim o entendemos, perfeitamente enquadrada nas disposi¢des da Lei n® 7.998, de 1990.

Ali se regula a questdo do seguro-desemprego ¢, do mesmo passo, se cria o
Fundo de Amparo ao Trabalhador, o FAT, fundo que, infelizmente, tem tido desvirtuado seu
projeto onginal, mercé de um comportamento o mais daninho e desencontrado por parte das
autoridades governamentais.

Devemos, no entanto, considerar como essencial o problema do desemprego. E
uma situagdo extrema, em que o trabalhador enfrenta, sem sombra de duvida, as maiores
dificuldades de sua vida, de uma vida, de si, ndo muito tranqiiila, enquanto de assalariado.

E visivel que ao trabalhador caberd, no prazo mais curto possivel - a
alimentac¢io, valha-nos o exemplo, ¢ problema diario - encontrar solugdo emergoncial para a
situagdo que enfrenta, solugdio que entendemos possa ser representada pelo seguro-
desemprego.

A propria Lei, em seu art. 5°, define os critérios de calculo para o beneficio,
estabelecendo, no § 2° do mesmo dispositivo, que “o valor do beneficio ndo podera ser
inferior ao valor do saldrio minimo”.

A pratica nos vem mostrando que esse salario~desemprego nido €, nem pode
ser, igual ao percebido pelo trabalhador, razio por que, desempregado, ademais das
dificuldades outras que tera que enfrentar, o empregado as tera de enfrentar com salario
rebaixado.

E exatamente nesta situagiio que avultam os gastos com a prestagdo da casa

propria, ja que, por mais simples que seja 0 imovel, estara custando, a cada um, parcela
consideravel de seu salano.
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Estas as razdes que me levaram a admitir que o projeto ora apresentado esta,
por inteiro, em harmonia com as disposigdes da legislagdo ja citada, motivo pelo qual nos
animamos a solicitar o indispensavel apoio por parte de nossos Ilustres Pares nesta Casa.

Sala das Sessdes, U { de jutho de 1997

Lol

Augusto Carvalho
Deputado Federal - PPS / DF

"LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI"

LEI N°7.998 DE 11 DE JANEIRO DE 1990

REGULA O PROGRAMA DO SEGURO-DE-
SEMPREGO, O ABONO SALARIAL, INSTI-
TUI O FUNDO DE AMPARO AO TRABALHA-
DOR - FAT, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 4° - O beneficio do seguro-desemprego sera concedido ao
trabalhador desempregado, por um periodo maximo de 4 (quatro) me-
ses, de forma continua ou alternada, a cada periodo aquisitivo de 16
(dezesseis) meses, contados da data de dispensa que deu origem a pri-
meira habilitagdo.

Paragrafo unico. O beneficio do seguro-desemprego podera
ser retomado a cada novo periodo aquisitivo, satisfeitas as condigdes
arroladas no Art. 3° desta Lei, a excessdo do seu inciso ]1.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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—— EMENDA NQ
W /93 |
CASSIFICACID ‘{"-,::YM"‘; -
— POETY D€ LET '
[ ) SPAESSTIA { ) SESTINTI™ &Y 1 W4
4101 /89 [ 3 AGLUTIMTIW { 3 MOIFICATTVA
IS 6 DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
[T} W —+— & e -
MOV  JOSE LUIZ CLEROT PMDB |PB .I E_L]._

TEXTO/ASTIFICACKD

PROJETO DE LEI DA N2 4.101, DE 1989.
(DO SR. PAULO PAIM)

EMENTA: "Dispde.sobre a transferén-
cia de imdoveis financiados
pelo Sistema Financeiro
de Habitacao e da outras
providéncias."

EMENDA
§ 50 do artigo 49 - Suprima-se este dispositivo:
JUSTIFICATIYA

: 1a ‘A lei previu solugdes simples, para o funcionamen-
to do SFH, para que se possa alcancar os objetivos a que visa.

Adotar solucbes formulistas apenas ampliara os proble-
mas.

17/ 05/ 93 /
MIA ! STXATURA [
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02 /93 |
QST NN
MOETO 0 LT B S—r
4101 / 89 [ J SUPEESSIWA [ 3 SWSTITUTIVA (S i W1
[ ) ARUTINATIWA { ) MOIFICATIVA

CONSSl X DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

- & PATIN Thaln —
WY JOSE LUIZ CLEROT PMDB TPB] [—; /1

TEXTO/ AUSTIFICACK)
PROJETO DE LEI N2 4.101, DE 1989.
(DO SR. PAULO PAIM)

EMENTA: "Dispde sobre a transferén-
cia de iméveis financiados
pele Sistema Financeiro
de Habitacad e da outras
providencias."

EMENDA
Artigo 49 - Suprima-se este dispositivo:
JUSTIFICATIVA

1. Possibilitar a suspensiao do pagamento de presta-
¢oes equivale a aceitar a falta de retorno do valor financiado,
que podera ocorrer, de acordo com O dispositive, em ate 12 (doze)
meses.

Com isso, impedir-se-a o reinvestimento do capital, em
prejuizo evidente de novos financiamentos no setor habitacional,
impedindo qualquer solugdoc para a atual crise imobiliaria brasi-
leira.

N

17 /05 /93 mq 5 Zm/ WMT//MVV%

L I sssInid /

108 8205




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

199

—— EMENDA N ——

03 /33 !
QUISSIFIEACE R

PROSTO OF LET I
() SUPRESSIW () OESTITVTIN t )R e
4101 /.89 (3 MELUTIMATIM () MOIFICATIWA —
(0SSl ¢ DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR.
' - [T} “PAITIDO 'xn -

DT JOSE LUIZ CLERQT PMDB TPBTI‘

TEXTO/ ASTIFICACRS
PROJETO DE LEI N9 4.101, DE 1989.
(DO SR. PAULO PAIM)

EMENTA: "Dispde. sobre a transferen-
cia de imbéveis financiados
pelo Sistema Financeiro
de Habitagdo e da outras
providencias."

EMENDA
Inciso III e § 49 do artigo 492 - Suprima-se estes dis-
positivos:
JUSTIFICATIVA
1. Os dispositivos, por serem genéricos, poderam

acarretar grande inadimpleéncia no Sistema Financeiro Habitacio-
nal, principalmente no atual estagio econdmico, onde a recessao
gerada pelo combate & inflagdo implica na queda do poder aquisi-
tivo dos salarios.

2. £ notoria a existéncia de queda marcante do produ-
to nacional, nos tltimos dez anos. Essa queda significa empobre-
cimento de todos no pais. A hipotese do projeto, segundo os cri-
térios que sejam adotados caso a caso, podera levar a cessagao de
todos os pagamentos, demolindo o SFH e prejudicando intensamente
o esforco do pais para ampliar o numero de moradias.

3. Permitir-se a suspensao de pagamento das presta-
¢oes equivale a admitir a falta de retorno do capital investido.

Com isso, ira ser agravada a atual crise habitacional,
pela falta de reinvestimento destes recursos para novos empreen-

dimentos. \\
- A———4— 7T L/J’ Z
/052 M‘W WWM/ v
A ASSINATORA] / t
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. EMENDA N2 ——
Q4 /933

QUSSIFICA: o

T8 -7
S i

— PROET) D€ LE]

;/~89 [ ] SUPRESSIWA [ ) SsTITVTIW () MITw 0

4101 [ 3 AGLUTINATTIN [ ) ROIFICATIM

toMIssy) ¢ DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

‘ [T ] - Mam -
WY JOSE LUIZ CLEROT PMDB TPB.” AL 1

TEXTO/MSTIFICACR

PROJETO DE LEI DA CAMARA N© 4.101, DE 1989.
(DO SR. PAULO PAIM)

EMENTA: "Dispde sobre a transferén-
cia de imoveis financiados
pelo Sistema Financeiro
de Habitacao e da outras
providéncias."

EMENDA
Inciso II do artigo 49 - Suprima-se estes dispositivos:
JUSTIFICATIVA

1. Nao havera como controlar o estado de desemprego
do mutuario.

. A economia informal abrange hoje grande parcela da po-
pulacdo ativa do Pais, sendo impossivel apurar-se a inexisténcia
de vinculo emprecaticio do mutuario, diante da frequéncia com que
se omite registro da relagao de trabalho.

2, Nao havera como tomar conhecimento da retomada de
emprego pelo mutuario. Agquele que solicitar a suspensac do paga-
mento por motive de desemprego, muitas vezes ndo se sentird obri-
gado a denunciar, posteriormente, o novo emprego.
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Até porgue sequer existe no Projeto tal obrigacdo, ou
previsac de sangao, no caso de falta de comunicagao de novo em-

prego.
A — _
17 /05/ 93 {/7/]/]4AM/)W
PATA { asphrke)/ 7

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N2 4.101/89

Nos termos do art. 119, caput, I, do Regimento Interno
da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 12, I, da Resolugao

ne 10/91, o Sr. Presidente determinou a abertura - e divulgagao
na Ordem do Dia das Comiss0es - de prazo para apresentagao de

Esgotado o prazo,

emendas, a partir de 11.05.93, por 5 sessoes.
foram recebidas 4 emendas ao projeto.

Sala da Comissao, em 19 de maio de 1993

—

ESTE

e PROJETO O LET IR m—
k101 / 89 [ ) SUPRESSIW [ ) SESTITOTT™ [IIT B
p. [ 1 AGLUTINATIWA [} MOIFICATIWA

Lomssd) i DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

- [T7] T T & Pl -
DEPUTADO JOLiv REDECKER PPB RS ] 01 /01
TEXTO/ ISTIFICACKS :

PROJETO DE LEI N2 4.101, DE 1989
{DO SR. PAULO PAIM)
EMENTA : "Dispde sobre a transferéncia de
iméveis financiados pelo Sistema
Financeiro de Habitagdo e da outras
providéncias. "
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ENMENDA
Artigo 4% - Suprima-se este dispositivo.
JUSTIFICATIVA

1. Possibilitar a suspensfio do pagamento de prestacdes
equivale a aceitar a falta de retorno do valor financiado, que
poderd ocorrer, de acordo com o dispositivo, em-até 12 (doze) me-

ses.

Com isso, impedir-se-4 o reinvestimento do capital, em
prejuizo evidente de novos financiamentos no setor habitacional,
impedindoe qualquer solu¢3o para a atual crise imobilidria brasi-

leira.
. ;,
/V/// |
r rmc ' (l[/' j/'
l 02 / Ok /97
bATA Asstin
~— EMENDA Ng
CLASSIFTCACKS
e PROETO OE LEI @
[ ) SUPRESSIW { 1 SESTITOTIW [ WITIVA DE
ko1 / 89 C1AGUTIMIV 3 MOIFICATIW
ComssR DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
i T — & PARTAN
DEPUTADO JOLI0 REDECKER PPB TRS -”g] AL

TEXT0/ JUSTIFTCACRD

PROJETO DE LEI N2 4.101, DE 1989
(DO SR. PAULO PAIM)

EMENTA :

*Dispde sobre a transferéncia de
iméveis financiados pelo Sistema
Financeiro de Habitag3o e d& outras
providéncias.”
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EMENDA

Suprima-se o inciso III e o § 4% do artigo 4°.

JUSTIFICATIVA

1. Os dispositivos, por serem genéricos, podem acarre-
tar grande inadimpléncia no sistema Financeiro, Habitacional,
principalmente no atual estdgio econdmico, onde a recessdo gerada
pelo combate & inflacgl8o implica na queda do poder aquisitivo dos
saldrios.

2. E notdria a existéncia de gueda marcante do produto
nacional, nos ultimos dez anos. Essa queda significa empobreci-
mento de todos no pais. A hipétese do projeto, segundo os crité-
rios que sejam adotados caso a caso, poderd levar a cessagdo de
todos os pagamentos, demolindo o SFH e prejudicando intensamente
o esforgo do pais para ampliar o nimero de moradias.

3, Permitir-se a suspensdo de pagamento das prestagdes
equivale a admitir a falta de retorno do capital investido.

Com isso, ird ser agravada a atual crise habitacional,
pela falta de reinvestimento destes recursos para novos empreen-
dimentos.

PARLAFENTAR

Litl]
02 / 0k /97 buﬁl_/

DATA [ [ assianTea |

! '
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—— EMENDA N ——

0%/9%

CLASSTFICACRS
[ PROJETO OE LEI B
4101 /89 (] SUPeEsSIw [ ] ABSITTOTIW (SF i W3
[ ) AGLUTIMTIM { ) IOIFICATIWA

- ISl B¢ DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

et T X el —
L) JOL10 REDECKER PPB TRS'| o1 701
TEXTO/ AUSTIFICACRY
PROJETO DE LEI N2 4.101, DE 1989
(DO SR. PAULO PAIM)
EMENTA : “Dispde sobre a cransferéncia de

iméveis financiados pelo Sistema
Financeiro de Habitac3o e d4 outras
providéncias.”

EMENDA

Suprima-se o inciso II do artigo 4°*.
JUSTIFICATIVA

1. N&o haverd como controlar o estado de desemprego do
mutudrio.

A economia informal abrange hoje grande parcela da po-
pulacdo ativa do Pais, sendo impossivel apurar-se a inexisténcia
de vinculo emprecaticio do mutudrio, diante da frequéncia com que
se omite registro da relagdo de trabalho.

2. Ndo haverd como tomar conhecimento da retomada de
emprege pelo mutudrio. aquele que solicitar a suspensdo do paga-
mento por motivo de desemprego, muitas vezes nic se sentird obri-
gado a denunciar, posteriormente, © nNovo emprego.
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Até porgue sequer existe no Projeto tal obrigagdo, ou
previs3o de sangfo, no caso de falta de comunicacdoc de novo em-
prego.
1
=
02 / 04 /97
DATA

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS
PROJETO DE LEI N° 4.101/89
Nos termos do art. 119, caput, |, do Regimento Intemo
da Camara dos Deputados o Sr. Presidente determinou a abertura - e divuigagéo na
Ordem do Dia das Comissdes - de prazo para apresentacio de emendas, a partir

de 24.03.97 por cinco sessbes. Esgotado o prazo, foram apresentadas 3 (trés)
emendas ao projeto.

Sala da Comissédo, em 03 de abril de 1997

RONALDO DE OLIVEIRA NORONHA
Secretario
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COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

I - Relatério

O Projeto de Lei n® 4.101/89 pretende assegurar, no dmbito do
Sistema:Financeiro da Habitagdo (SFH), a possibilidade de transferéncia mediante
simples substituigio do devedor nos contratos de financiamento da casa propna
firmados com cldusula de cobertura do saldo residual pelo Fundo de Compensagio das
Variagdes Salariais (FCVS), mantendo-se as condigdes e os encargos contratuais.
Prevé a regularizagdo das transferéncias ja efetivadas no prazo de 6 meses ¢ a
possibilidade de liquidagdio antecipada, mediante o pagamento do montante
equivalente a3 multiplicag@o do valor da mensalidade pelo nimero de meses vincendos
do contrato.

A proposta garante ao mutudrio do SFH, de forma geral, o direito a
suspensido do pagamento de 6 prestagdes, prorrogavel por igual periodo, nos casos de
invalidez temporina e desemprego, com a correspondente prorrogagio do contrato de
financiamento. No caso de reduglio de renda, prevé a mesma suspens3o, mas apenas
em relagiio a parcela excedente ao comprometimento de renda contratado. Este direito
poderd ser utilizado pelo mesmo mutudrio mais de uma vez, desde que o prazo total de
prorrogagdo ndo exceda 24 meses.

Dispde que a execugdo das dividas para com o SFH reger-se-a
somente pelas disposigdes do Cddigo de Processo Civil, que o bem passivel de
penhora € o imével financiado e que, executado judicialmente o bem, extingue-se a
obriga¢do do mutuario.

Em 1993, a proposta in casu foi anexada ao PL 311/88, de autoria do
Poder Executivo, e enviada para a apreciagdo da Comissdo Especial da Politica
Nacional de Habitag3o, criada para dar parecer sobre todas as proposigdes em tramite
nesta Casa referentes 4 tematica habitacional.

Depois de qua e dois anos de amplas discussGes com os diversos
atores envolvidos no setor, a Comissdo Especial aprovou, em fins de 1994, o
Substitutivo do ilustre Relator, Deputado Hélio Rosas, que procurava abranger todos
os aspectos da questdo. O PL 311/88 aguardava apreciagdo quando sua retirada foi
requerida pelo Autor e aprovada pelo Plenario da Casa em novembro de 1996. Tal fato
fez com que todas as proposi¢es anexadas, entre elas o PL 4.101/89, tivessem que
recomegar sua tramitag3o pelas comissdes permanentes da Casa.

Nessa nova fase de tramitagdo, o projeto foi distribuido a esta
Comissdo, a Comissdo de Finangas e Tributagio e 8 Comissdo de Constituigdo, Justiga
e Redagao, tendo recebido a apensagdo de outras 36 proposigdes, praticamente todas
também oriundas da Comissdo Especial, das quais faremos um breve resumo a seguir.
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01- PROJETO DE LEI N° 287, DE 1991
Do Sr. Paulo Paim
Dispde sobre a transferéncia de imdveis residenciais
financiados pelo Sistema Financeiro da Habitagdo.

Visa a garantir aos mutuarios do SFH o direito de transfenir a
terceiros seu contrato de financiamento, mantidas para o novo mutuario s mesmas
condi¢des do contrato anterior, desde que o comprador ndo tenha outro imével no
mesmo municipio e que preencha os requisitos cadastrais usualmente exigidos pelo
SFH. Determina que os processos de cobranga de créditos hipotecarios vinculados ao
SFH obedecerdo as disposigdes do Cadigo de Processo Civil.

02- PROJETO DE LEI N° 5.089, DE 1990
Do Sr. Geraldo Alckmin Fitho
Altera os limites estabelecidos no art. 2° da l.ei n° 8.004,
de 14 de margo de 1990, que "dispoe sobre transferéncia
de financiamento no dmbito do Sistema Financeiro da
Habitagao e da outras providéncias.

Altera a redacdo do art. 2° da Lei 8.004/90, que disciplina a
transferéncia de financianientos no ambito do SFH, ampliando os limites para que a
transferéncia possa dar-se mediante simples substitui¢do do devedor, mantidos, para o
novo mutuario, 0S mesmos encargos e condi¢des do contrato original.

03- PROJETO DE LEI N° 5.237, DE 1930
Do Sr. Paulo Paim
Proibe que as prestacdes do Sistema Financeiro da
Habitagdo tenha indices de reajustes superiores aos
aplicados aos saldrios, e da outras providéncias.

Dispbe que as prestagdes da casa propria no ambito do SFH serdo
reajustadas pelos indices aplicados aos salarios em geral, desde o dia 16 de margo de
1990, e que os excessos nos reajustes anteriormente aplicados em inobservarcia a tal
determinagio serdo descontados nas prestagdes futuras e no saldo devedor.

04- PROJETO DE LEI N° 6.038, DE 1990
Do Sr. Haroldo Lima
Dispde sobre a utiliza¢do dos saldos do PIS/'PASEP para
abatimento dos saldos devedores de mutudrios do
Sistema Financeiro da Habitagdo.

Estabelece a possibilidade de wutilizagdo pelo mutudrio das

i, ortancias creditadas em seu favor nas contas individuais do PIS - Programa de
Integragdo Social - ¢ do PASEP - Programa de Formagao do Patriménio do Servidor
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Publico - para abatimento do saldo devedor referente a financiamento de casa propria
no é&mbito do SFH.

05- PROJETO DE LEI N° 386, DE 1991
Da Sra. Cidinha Campos
Dispde sobre a cobranga de crédito hipotecdrio
vinculado ao Sistema Financeiro da Habitagdo.

Proibe a execugdo extrajudicial de contratos de mutuo com garantia
hipotecaria no ambito do SFH, definindo que as cobrangas de créditos do SFH sejam
executadas conforme a Lei 5.741/71 ou na forma do Coédigo Civil, facultando-se ao
executado o direito de ser assistido em juizo por defensor habilitado.

06- PROJETO DE LEI N° 3.606, DE 1993
Do Sr. Dércio Knop

Altera e revoga dispositivos do Decreto-Lei n® 70, de 21
de novembro de 1966, que "autoriza o funcionamento de
associagdes de poupanga e empréstimo, institui a cédula
hipotecdria" e da nova redacdo aos artigos 1° e 5° da
Lei n® 5.741, de 1° de dezembro de 1971, que "dispoe
sobre a protegdo do financiamento de bens imdveis
vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagio” e
revoga o artigo 19 da Lei n° 8.004, de 14 de margo de
1990, que ‘"dispde ‘“sobre a transferéncia de
financiamento no dmbito do Sistrma Financeiro da
Habitagdo e da outras providéncias”.

Determina nova redagio aos dispositivos ‘dos diplomas legais que
menciona, de forma a impedir a execugo extrajudicial dos contratos e a permitir que
o executado possa opor embargos, que serfio recebidos com efeito suspensivo, no
prazo de 10 dias a contar da intimagfio da penhora.

07- PROJETO DE LEI N° 420, DE 1991
Do Sr. José Carlos Coutinho
Dispoe sobre a responsabilidade do agente financeiro do
SFH - Sistema Financeiro de Habitagdo.

Estabelece a responsabilidade soliddria do agente do SFH, do
empreiteiro e do construtor pela seguranga e solidez das obras financiadas. Os mesmos
agentes serdo solidirios, ainda, nas exigéncias contratuais relativas 4 execugdo das
obras e prazos estipulados.
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08- PROJETO DE LEI N° 2.152, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Disciplina a responsabilidade da construtora gquanto a
reparo de danos estruturais ou decorrentes da aplica¢do
de material inadequado nas construcdes financiadas
pelo Sistema Financeiro da Habita¢do e dd outras
providéncias.

Define a responsabilidade das construtoras de obras financiadas pelo
SFH pela entrega da obra contratada, com "habite-se", no prazo fixado pelo contrato,
pelo pagamento das multas contratuais, caso ndo cumpram, em tempo, QS reparos
determinados pela fiscalizagdo, bem como pelos problemas derivados de erros de
constru¢dio durante 5 anos. Define, também, pardmetros referentes a areas minimas
para os cOmodos, aberturas para ventilagdo, instalagdes e padrio de acabamento,
impondo um prazo de 60 dias para a corregdo das infragdes, sob pena de multa
equivalente a 10% do contrato, sem prejuizo da reparagio por perdas e danos.

09- PROJETO DE LEI N° 728, DE 1991
Do Sr. Mendes Botelho
Regula o pagamento antecipado de financiamento pelo
Sistema Financeiro da Habitagdo .

Determina que o mutuario do SFH podera antecipar o vencimento do
seu contrato mediante o pagamento mensal programado - mais de uma prestagao,
quitando o saldo em até 120 meses. Obriga o agente financeiro a informar ao
mutudrio, s nestralmente, o valor do seu saldo devedor.

10- PROJETO DE LEI N° 737, DE 1991
Do Sr. Luiz Hennique
Assegura aos desempregados o direito a suspensdo dos
pagamentos da casa propria, pelo prazo e nas condigoes
que especifica.

Estabelece que o mutuano do SFH, comprovadamente
desempregado, podera suspender por até 12 meses os pagamentos das prestagoes
mensais de amortizagdo, 0 que ndo acarretara prejuizo ou novos encargos contratuais.

11- PROJETO DE LEI N° 2.976, DE 1992
Do Sr. José Genoino
Dispée sobre a prorrogagdo do prazo de pagamento das
prestagdes dos contratos firmados no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, qualquer que seja a
modalidade, nos casos que especifica, e dd ouras
providéncias.
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Prevé a possibilidade dos mutuérios do SFH, desempregados ou em
estado de invalidez tempordria, transferirem, para o final do prazo contratual, o
pagamento das prestagdes a vencer durante o periodo em que perdurar tais situagdes.

12- PROJETO DE LEI N° 742, DE 1991
Do Sr. Tuga Angerami
Dispée sobre o reajuste das prestagées nos-contratos de
empréstimos e financiamentos no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitagdo e Sistema Financeiro do
Saneamento e dd outras providéncias.

Prevé regras para que os saldos devedores e as prestagdes dos
financiamentos com recursos do FGTS e dos contratos celebrados com o extinto BNH
e com a CEF sejam atualizados pela taxa de remuneragdo basica dos depésitos de
poupanga com data-base no dia 10 de cada més, podendo ser requerida, também, a
mudanga da data de pagamento para o mesmo dia. Garante aos mutuarios com
contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial por Categona Profissional
(PES/CP), firmados até 13/03/90, que os reajustes aplicados a prestagdo ndo excedérdo
a6 reajuste salarial da respectiva categoria; € aos mutuarios com contratos firmados
apds esta data que qualquer reajuste nfio excedera a relagdo prestagdo/salario
verificada na assinatura do contrato. Permite a renegociagdo do prazo contratual nos
casos que estipula e, havendo desemprego, ordena a revisdo das prestagdes pelos
indices aplicdveis & wltima categoria profissional do mutuério. Dispde que a prestagdo
mensal dos contratos- firmados apds a Lei 8.177/91 corresponderd a, no minimo, o
valor dos juros mensais incidentes sobre o saldo devedor do contrato, somados aos
demais componentes do encargo mensal. Fixa critérios para ar isfio de prestagdes de
contratos vinculados ao PES/CP. Determina, a partir de maio de 1991, a atualizagdo
dos saldos das contas vinculadas do FGTS pela taxa de remuneragdo bdsica dos
depdsito: de poupanga com data-base no dia 10.

13- PROJETO DE LEI N° 895, DE 1991
Do Sr. Jair Bolsonaro e outros
Revoga dispositivos da Lei n°® 8.177, de 1° de margo de
1991, que "estabelece regras para a desindexagdo da
economia e dd outras providéncias".

Revoga o art. 18, caput ¢ §§ 1° e 4°, o art. 20, o art. 21 e pardgrafo
tinico, o art. 23 e paragrafos, e o art. 24 e pardgrafos da Lei 8.177/91.

14- PROJETO DE LEI N° 984, DE 1991
Do Sr. Paulo Paim
Revoga dispositivos da Lei n° 8.177, de 1° de margo de
1991, que "estabelece regras para a desindexagdo da
economia e dd outras providéncias”.
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Idéntico ao anterior.

15- PROJETO DE LEI N° 994, DE 1991
Do Sr. Costa Ferreira
Introduz alteragées na legislagdo do Sistema Financeiro
da’Habitagdo.

Restabelece, para os contratos de financiamento fin:.ados no ambito
do SFH, vinculados ao PES/CP, o principio de reajustamento das prestagdes mensais
segundo o disposto na Lei 8.004/90, e o reajustamento do saldo devedor nos termos da
legislag@o anterior 4 Lei 8.177/91, revogando o art. 18, caput e pardgrafos, o art. 20, o
art. 21 e pardgrafo unico, o art. 23 e paragrafos, € o art. 24 e paragrafos, da Lei
8.177/91. Determina, também, que a atualizagdo das obrigagdes contratuais para com
os Sistemas Financeiros da Habitag¢do e de Saneamento, a partir de fevereiro de 1991,
seja calculada pela taxa aplicivel a remuneragdo dos depositos de poupanga,
obedecidas a periodicidade e as demais condi¢des contratuais.

16- PROJETO DE LEI N° 1.102, DE 1991
Do Sr. Flavio Derzi
Acrescenta paragrafos ao art. 5° da Lei n° 8.004, de 14
de margo de 1990, que "dts'poe sobre transferéncia de
financiamento no dmbito do Sistema Financeiro da
Habitagdo e da outras providéncias”.

Permite que os mutuarios do SFH, com contratos firmados até 28 de
fevereiro de 1986, possam pagar antecipadamente valor inferior 4 metade e superior a
25% do saldo devedor contabil, abatendo-se o saldo no dobro do valor do pagamento
efetuado. O valor remanescente sera repactuado com a institui¢do financeira por prazo
ndo superior ao restante do contrato original, obedecida a legislagdo em vigor.

17- PROJETO DE LEI N° 1.126, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Da nova redagdo ao artigo 2° da Lei n® 8.004, de 14 de
margo de 1990, que "dispée sobre transferéncia de
financiamento no dmbito do Sistema Financeiro da
Habitagdo e da outras providéncias".

Permite as transferéncias de financiamento no ambito do SFH
mediante simples substitui¢io do devedor, mantidas para o novo mutuario as mesmas
condigdes do contrato original. Determina a regularizag3o, nos mesmos termos, das
transferéncias efetuadas sem a interveniéncia do agente financeiro.
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18- PROJETO DE LEI N° 2.534, DE 1992
Do Sr. Nilton Baiano
Da nova redagdo ao artigo 2° da Lei n® 8.004, de 14 de
margo de 1990, que "dispde sobre transferéncia de
financiamento no dmbitoc do Sistema Financeiro da
Habitagdo e da outras providéncias”.

Visa a possibilitar a transferéncia de qualquer financiamento
mediante simples substitui¢do do devedor, mantidas para o novoe mutuério as mesmas
condi¢des e encargos do-contrato original, desde que o montante contratado ndo
ultrapasse 2 mil Valores de Referéncia de Financiamento (VRFs).

19- PROJETO DE LEI N° 1.282, DE 1991
Do Sr. Geraldo Alckmin
Dispoe sobre o Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH,
e dd outras providéncias.

Estabelece o principio da equivaléncia salarial como critério para a
atualiza¢do dos saldos devedores e as prestagdes dos contratos firmados no ambito do
SFH, a partir da vigéncia da lei originada do projeto. Define que as prestagdes mensais
serfo acrescidas da parcela de juros calculada 4 taxa pactuada no contrato e dos
demais encargos, de modo que o saldo devedor corresponda ao nimero de prestagdes
vincendas multiplicadas pelo valor da prestagédo atual, facultado ao mutudrio antecipar
o pagamento do saldo devedor, junto com a prestagdo do més, tantas outras parcelas
quanto desejar, a partir da \ltima. Propde a extingdo do FCVS e a sua substitvi¢io
pelo Fundo da Habitag3o (FH), para financiar, por meio de cooperativas habitacionais
municipais, a construgo de moradias para trabalhadores urbanos e rurais, fixando a
contribuigdo do mutudrio para o FH em 3% do valor principal da prestagdo. Eventual
saldo credor em conta vinculada ao extinto FC vS sera transferido para o FH; havendo
saldo devedor, 0 mesmo serd coberto com recursos do Tesouro Nacional, mediante
proposta abertura de crédito especial. Prevé a assisténcia ao mutudrio desempregado
por meio do fundo FIEL, estendido a todos os contratos. Tipifica como crime, fixando
as respectivas penas, receber prestagdo ou quitagdio de financiamento do SFH com
reajuste superior ao autorizado, bem como negar ao mutudrio o beneficio requerido a
que fizer jus. A pedido do mutudrio, as alteragdes contratuais advindas da aplicagio
dos dispositivos propostos poderfio ser revistas, mantendo-se as condigdes primitivas,
se lhe forem mais favordveis, exceto em caso de extingdo de indices. Por fim, permite
a transferéncia de contratos de financiamento mediante a simples substituigdo do
devedor, mantidas, para o novo mutuario, as mesmas condigdes do contrato original.
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20- PROJETO DE LET N° 2.003, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Altera a legislagdo do Sistema Financeiro da Habitagdo.

Restabelece a vigéncia do PES/CP para os contratos firmados no
ambito do SFH, definindo critérios para o reajuste das prestagdes. Obriga o0 mutuario a
apresentar ao agente financeiro, a cada aumento salarial recebido, documento emitido
pelo empregador, indicando a natureza do aumento, sua data e o respectivo percentual
em relagdo ao saldrio da categoria profissional, bem como a comprovar toda a
mudanga de emprego ou de categoria, sob pena de reposi¢do, em pagamento rmico, da
eventual diferenga apurada entre os valores pagos e aqueles que seriam devidos,
corrigida monetariamente, Proibe levar-se em conta, no cédlculo de reajuste da
prestagdo, os aumentos derivados de vantagens pessoais. Em caso de aplicagio de
reajustes indevidos, os valores serfio recalculados e a diferenga, corrigida
monetariamente, abatida, de uma sé vez, da prestagdo mensal. Limita a proporgdo
prestagdo/saldrio 4 mesma relagio apurada no inicio do contrato, :endo o eventual
residuo do saldo devedor quitado, no fim do prazo contratual, pelo FCVS.

21- PROJETO DE LEI N° 2.878, DE 1992
Do Sr. Paulo Paim
Disciplina os contratos do Sistema Financeiro da
Habitagdo.

Fixa o critério da equivaléncia salarial para o reajuste dos contratos
firmados no Ambito do SFH, estipulando, para a prestagéo, o teto de 20% do salario do
mutuario. Obriga o empregador a informar, semestralmente ou quando solicitado pelo
agente financeiro, o percentual do reajuste pago ao mutuario. Permite a transferéncia
do financiamento com manuten¢do das cldusulas contratuais, desde que o novo
mutuario ndo tenha outro imovel financiado pelo SFH. A periodicidade dos reajustes
das prestagdes passa a ser semestral.

22- PROJETO DE LEI N° 2,977, DE 1992
Do Sr. José Genoino
Dispée sobre a obrigatoriedade de rever as prestagoes e
saldo devedor dos contratos firmados no dmbito do
Sistema Financeiro da Habita¢do - SFH, na modalidade
PES/CP, quande do advento da aposentadoria do
mutudrio.

Define que os contratos firmados no é&mbito do SFH, na modalidade
do PES/CP, deverfio ser revistos quando da aposentadoria do mutudrio, para que o

reajuste das prestagdes e do saldo devedor passem a acompanhar os mesmos reajustes

dos proventos do mutudrio aposentado, desde a data de sua aposentadoria.
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23- PROJETO DE LEI N° 1.309, DE 1991
Do Sr. Vladimir Palmeira
Determina a obrigatoriedade de informagdes sobre a
atualizagdo do saldo devedor do mutudrio do Sistema
Financeiro da Habitagdo.

Determina, para os agentes financeiros do SFH, a obrigatoriedade de
informar, mediante solicitagdo do mutusrio, a metodologia do calculo de atualizagdo
dos respectivos saldos devedores. Enumera os dados minimos que deverdo estar
compreendidos nessa informagio, que deverd abranger todo o periodo do contrato de
financiamento do mutuério. Autoriza o Banco Central a baixar as normas e adotar as
medidas consideradas necessarias ao cumprimento da lei originada da proposic#o.

24- PROJETO DE LEI N° 1.924, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Faculta aos mutudrios do Sistema Financeiro da
Habitagdo a opg¢do pelo vencimento das prestagdes
mensais na mesma data da percepgdo dos saldrios.

Faculta aos mutuarios da CEF ¢ das demais entidades vinculadas ao
SFH a opgdo pelo vencimento da prestagdo mensal na mesma data de percepgdo do
respectivo salario. Para este efeito, o mutuario encaminhara a instituigdo financeira
pedido por escrito, comprovando a data em que recebe o salario.

25- PROJETO DE LEI N° 1.941, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Proibe o financiamento de iméveis de lazer pelo Sistema
Financeiro da Habitagdo.

Proibe o financiamento, pelo SFH, de imédveis destinados ao lazer ou
para hospedagens eventuais, assim considerados as casas de campo situadas fora do
perimetro urbano, qualquer tipo de hospedaria turistica nfo prevista em plano oficial
de urbanizagdo e edifichgdes como cassinos, motéis e clubes privados.

26- PROJETO DE LEI N° 2.105, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Estabelece prazo para renegaciagdo de prestagdes em
atraso do Sistema Financeiro da Habitagdo.

Fixa em 120 dias, contados da data da publicagdo da lei originada do
projeto, o prazo para que as entidades vinculadas ao SFH renegociem os débitos em
atraso de seus mutudrios, conforme resolugdes pertinentes do Conselho Curador do
FGTS. Determina, ainda, que as parcelas vencidas serdo pagas mensalmente no fim do
prazo contratual original, nio podendo ser debitadas ao FCVS.
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27- PROJETO DE LEI N° 2,641, DE 1992
Do Sr. Walter Nory
Dispde sobre arrecada¢do de recursos para custeio do
Sistema Financeiro da Habitagdo e da outras
providéncias,

Determina que uma parcela equivalente a 50% dos recursos liquidos
arrecadados ¢ a arrecadar pela Unifio com a privatizagdo de empresas estatais serd
destinada ao SFH, para crédito ao FCVS.

28- PROJETO DE LEI N* 2.660, DE 1992
Do Sr. Jurandyr Paixdo
Acrescenta dispositivos a Lei n°8.177, de 1° de margo de
1991, que "estabelece regras para a desindexa¢do da
economia e dd outras providéncias”.

Acrescenta um § 4° ao art. 23 da Lei 8.177/91, determinando que,
em nenhuma hipétese, o valor total de cada prestag@o podera exceder 15% da renda
liquida mensal do mutuario.

29- PROJETO DE LEI N° 2.799, DE 1992
Do Sr. Victor Faccion
Altera a Lei n° 8.177, de 7 de maio de 1991 (sic),
limitando, nos  reajustes das  prestagbes, ©
comprometimento da renda familiar dos mutudrios do
Sistema Financeire da Habitagao.

Determina que o caput do art. 24 da Lei 8.177/91 passe a vigorar
acrescido de cinco incisos, de modo a restringir a propor¢do da participagdo da
prestagdo mensal na renda familiar do mutuario.

30- PROJETO DE LEI N° 3.128, DE 1992
Do Sr. José Luiz Maia
Obriga a construgdo de drea para a prdtica de esporte
coletivo nos conjuntos habitacionais financiados pelo
Governo Federal. '

Determina que todo conjunto habitacional financiado pelo Governo
Federal tera, obrigatoriamente, area construida para a pratica de esporte coletivo pelos
moradores, condicionando a liberagdo dos recursos a apresentag@o prévia do projeto
original, cumprindo este dispositivo. Atribui a responsabilidade pela administragdo e
manutengdo da referida area esportiva ao condominio do conjunto habitacional.
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31- PROJETO DE LEI N° 3.320, DE 1992
Do Sr. Odelmo Ledo
Estabelece a obrigatoriedade de repactuagdo dos
contratos de financiamento habitacional nas condigées
que menciona e dd outras providéncias.

Prevé a repactuagdo, a requerimento do mutuario, dos contratos
firmados no ambito do SFH, a partir de janeiro de 1988, nas condigdes propugnadas,
desde que comprovada renda familiar mensal inferior a 5 salarios minimos. Define
pardmetros para as novas condi¢des contratuais, fixando um teto de 10% para o
comprometimento da renda familiar do mutudrio. Para ajustar o contrato as novas
condigdes, faculta-se ao agente financeiro prorrogar o prazo contratual em até a
metade do prazo original. Propde que os reajustes das prestagdes passem a ser
semestrais. Dispde que os recursos necessarios ao cumprimento da repactuagdo serdo
suportados em 50% pelo FCVS e o restante pelos agentes financeiros, que poderdo
diferi-los em 5 anos. Fixa prazo de 180 dias para que seja expurgada do prego das
unidades habitacionais construidas para baixa renda, a parcela referente a
equipamentos urbanos e urbanizagio, bem como a redes piblicas de abastecimento de
dgua e .energia elétrica. Os valores respectivos serdo repassados a titulo de
financiamento, com o mesmo prazo do contrato original, a0 municipio onde se situe o
empreendimento e as concessionarias responsavei.. pelo servigo.

32- PROJETO DE LEI N° 3.340, DE 1992
Dos Srs. inocéncio de Oliveira e Antonio Barbara
Dispde sobre condigdes para as prestagdes dos contratos
de financiamento vinculados ao Plano de A¢do Imediata
para a Habitagdo.

Propde que as prestagdes mensais dos contratos de financiamento
firmados na esfera do PAIH, relativos a unidades habitacionais com éarea construida
maxima de 30 m? ndo ultrapassario o valor de Cr$ 104.437,00 (valor relativo a
novembro de 1992), corrigido mensalmente pelo Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor (INPC). Os prazos de término dos contratos enquadrados nessas
disposi¢des serdo prorrogados em até 10 anos, nos termos de regulamentagao.

33- PROJETO DE LEI N° 3.562, DE 1993
Do Sr. Paulo Ramos
Dispée sobre a aliena¢do a qualquer titulo de imdvel
hipotecado a institui¢do  financiadora dc  Sistema
Financeiro da Habitacdo e a (ransferéncia de
financiamento.

Define reari-" - - o o metedny o SFH possa vender, ceder
ou de qualquer ou . ‘... . oo oo s sranciids, hipotecado em favor da
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instituicdo financiadora, independente do consentimento desta, permitindo a
transferéncia do contrato mediante simples substituig3o do des- dor, mantidas para o
novo mutudrio as mesmas condigdes e encargos do contrato original. Estabelece a
eficécia, para todos os efeitos, das promessas de venda e cessdo, bem como das
alienagdes a qualquer titulo de imo6veis financiados pelo SFH efetuadas sem a
interveniéncia do agente financeiro, propondo a regularizagio das mesmas, mediante
requerimento do interessado. Finalmente, restaura dispositivos de textos legais
anteriores, consoantes com os principios adotados, revogando expressamente outros €
remetendo ao Banco Central a competéncia para baixar as instrugde$ pertinentes.

34- PROJETO DE LEI N° 4.024, DE 1993
Do Sr. Mario Chermont
Dispée sobre a transferéncia e a liquidagdo antecipada
de financiamentos concedidos no dmbito do Sistema
Financeiro da Habitagdo.

Permite a transferéncia de direitos e obrigagdes incidentes sobre
imével financiado pelo SFH mediante simples substitui¢do do devedor, mantidas, para
0 novo mutudrio, as mesmas condi¢des e encargos do contrato original. Ademais, os
contratos firmados até 14 de margo de 1990 poderdo sef liquidados antecipadamente,
mediante o pagamento do valor equivalente 4 metade do saldo devedor contébil da
operagdo, atualizado pro rata die desde o ultimo reajuste até a liquidagdo, sendo o
abatimento suportado pelas instituigdes financeiras na forma da Lei 8.004/90.

35- PROJETO DE LEI N° 756, DE 1995
Do Sr. Ivo Mainardi
Altera a Lei n° 8.004, de 14 de margo de 1990, que
"dispde sobre a transferéncia de financiamento no
dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, e da outras
providéncias".

Prevé a transferéncia de financiamentos no ambito do SFH mediante
a simples substituigio do devedor, mantidas, para 0 novo mutuirio, as mesmas
condigdes € encargos do contrato original. Admite a transferéncia mediante a
assunc¢do, pelo novo mutudrio, de metade do saldo devedor contibil da operagdo,
desde que o mutudrio tenha quitado, no minimo, 50% das prestagdes originalmente
contratadas. Permite que o mutuario liquide antecipadamente sua divida mediante o
pagamento do montante equivalente ao valor total das mensalidades vincendas ou do
valor correspondente a metade de saldo devedor contabil da operagdo, caso o mutuario
jd tenha amortizado mais de 50% das prestagdes originais. Na seqiiéncia, faz uma
série de pequenas alteracdes em varios outros dispositivo da lei em questao.
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36- PROJETC DE LEI N° 3.431, DE 1997
Do Sr. Augusto Carvalho
Altera dispositivo da Lei n° 7.998, de 11 de janeiro de
1990, que regula o Programa do Seguro-Desemprego, o
Abono Salarial, institui o Fiumdo de Amparo ao
Trabalhador - FAT - e dd outras providéncias,

Prevé a suspensdo do pagamento das prestagdes de imovel
residencial adquirido mediante financiamento do SFH durante o prazo em que o
mutudrio estiver recebendo o seguro-desemprego.

Nesta Comissdo, foram recebidas trés emendas a proposi¢do
principal, todas elas de autoria do ilustre Deputado Jilio Redecker, que questionam a
possibilidade de suspens3o de pagamento dos compromissos contraidos no ambito do
SFH, em virtude de desemprego, invalidez temporaria ou redugdo de renda, sob o
argumento de que tal beneficio inviabilizaria totalmente o sistema.

E o Relatério.

II - Voto do Relator

O PL 4.101/89 preocupa-s¢ com um problema que, passados 0ito
anos, ainda n3o perdeu a atualidade: a possibilidade de transferéncia de contratos de
financiamento firmados no ambito do SFH mediante a simples substituigdo do
devedor, com a manutenc¢do, para 0 novo mutuario, das condigdes € encargos do
contrato original.

Durante anos, as exigéncias para a efetivagdo de transferéncias de
imoveis financiados pelo SFH significavam, na pratica, a contratagao, pelo novo
mutuério, de um outro financiamento, com a assun¢io do saldo devedor contabil pelo
novo mutuario, segundo os requisitos legais e regulamentares vigentes no momento da
transacdo. Isto implicava a revisdo das presta¢des, que invariavelmente tinham seus
vilores majorados. Para driblar tais exigéncias os mutudrios recorreram a fraude,
realizando transferéncias sem o conhecimento do agente financeiro, por meio dos
chamados "contratos de gaveta". Sem qualquer validade juridica, esses contratos
funcionavam como uma promessa de compra e venda, uma vez que a transag@o so se
concretizarnia oficialmente apos a quitagdo do imovel.

No inicio desta década, a Lei 8.004/90 passou a admitir a
transferéncia mediante simples substituigdo do devedor, mantidas para o novo
mutuario as mesmas condigdes e encargos do contrato original, desde que o contrato
enquadre-se em certos limites de valor ali estabelecidos. Para contratos firmados até
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28 de fevereiro de 1986 € nio enquadrados nos limites de valor referidos, ¢ permitida
a transferéncia do financiamento mediante a assungdo, pelo novo mutuario, de apenas
metade do saldo devedor contabil do contrato original, com a revisdo das condigdes e
encargos de acordo com 0s requisitos legais ¢ regulamentares vigentes no momento da
transagdo. A mesma lei prevé a possibilidade de liquidagdo antecipada da divida,
também para contratos firmados até 28 de fevereiro de 1986, mediante o pagamento
de metade do saldo devedor contdbil do financiamento.

Além do PL 4.101/89, outras sete proposi¢Bes entre as apensadas -
PL 5.089/90, PL 287/91, PL 1.126/91, PL 2.534/92, PL 3.562/93, PL 4.024/93 e PL
756/95 - preocupam-se com a transferéncia dos contratos de financiamento
habitacionais e estdo centradas na eliminagfio dos limites colocados pela Lei 8.004/90.
Deve ser mencionado, ainda, o PL 2.878/91 que, a par de critérios sobre reajuste de
prestagdes no ambito do SFH, dispde sobre a transferéncia dos contratos de
financiamento.

O PL 756/95, em particular, tem um escopo amplo, alterando
diversos dispositivos da citada lei, e prevendo, por exemplo, a liquidag3o antecipada
de forma geral, inclusive com desconto de 50% do valor do saldo devedor do contrato,
nos casos em que © mutuario do SFH jd tiver amortizado mais da metade das
prestagdes originalmente contratadas. Deve-se tomar com cautela as propostas que
disponham sobre descontos e facilidades para liquidagdo antecipada impostas sem
diferenciar as diversas situagdes contratuais que ocorrem no dmbito do SFHL

A Medida Provisoria 1.520, que trata da novagdo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensagdo de Vanagdes Salariais - FCVS -, prevé

alteragdes na Lei 8.004/90 visando aos mesmos objetivos das proposigdes acima
referidas, qual seja, a extensdo a todos os contratos da possibilidade de transferéncia

do financiamento mediante simples substituigdo do devedor, mantidas para o novo
mutuario as mesmas condigdes e encargos do contrato original. As disposi¢des da MP,
no entanto, carecem de estabilidade juridica.

. Outro ponto tratado pela MP diz respeito a ampliagio da
possibilidade de liquidagio antecipada dos débitos. A regra anterior, estatuida pela Lei
8.004/90, permitia a liquidagdo antecipada, com desconto de 50% sobre o total do
saldo : devedor, para os .financiamentos com clausula de cobertura pelo FCVS,
contratados até fevereiro de 1986. Pela novo texto, os mutudrios com contratos
firmados a partir de margo de 1986 até dezembro de 1988 podem liquidar
antecipadamente seu débito, pelo valor correspondente a 60% do saldo devedor,
enquanto que os contratos firmados entre janeiro de 1987 e margo de 1990 podem ser
liquidados antecipadamente por meio do pagamento de valor equivalente a 70% do
saldo devedor. Em todos os casos, € necessario que os contratos tenham claisula de
cobertura pelo FCVS. '
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Esta matéria estd inclusa no proprio PL 4.101/89, que prevé a
possibilidade de liquidagfio antecipada de qualquer contrato firmado no ambito do
SFH, mediante o pagamento de montante correspondente a multiplicagdo do valor da
prestagio em curso pelo numero de prestagdes vincendas.

A liquidagdo antecipada também ¢ objeto do PL 728/91 e do
PL 1.102/91. Em nossa opinido, entretanto, estas proposigles tratam o assunto de
forma equivocada. No primeiro caso, pretende-se a antecipaglio do vencimento dos
contratos mediante o pagamentu mensal programado de mais de uma prestagdo, sendo
o saldo devedor quitado em até 120 meses, de acordo com a capacidade financeira do
mutudrio. Em principio, nio se apresentam vantagens significativas na fixagdo do
prazo de 120 meses. Para os contratos antigos, a liquidac3o antecipada nos termos da
MP 1.520 parece mais vantajosa para os mutudrios. Para os contratos recentes, com as
prestagdes em valores atualizados, a medida provavelmente n#io serd atrativa.
Ressalte-se que, atualmente, medida administrativa da CEF ja permite a amortizagdo
do saldo devedor com redugdo do prazo do financiamento, 0 que pode ser feito a
qualquer tempo, a partir do limite de 10% do total do saldo

J4 o PL 1.102/91 visa a permitir a novaglio dos contratos firmados
até fevereiro de 1986, mediante pagamento de montante entre 25% e 50% do saldo
devedor, com o abatimento do dobro do valor do pagamento efetuado ¢ a
renegociaglio do saldo restante. O beneficio da quitagdo antecipada reside no fato de
que os contratos antigos, fortemente subsidiados, muitas vezes para mutuarios que nio
necessitam destes subsidios, possuem prestagdes com valores tdo reduzidos que nio
cobrem sequer o custo administrativo da operago. Antecipar apenas uma parcela,
gozando o mutudrio de um desconto -equivalente ao montante pago, ndo logra a
reduglio dos custos administrativos e, portanto, carece de mérito.

Um aspecto relevante do PL 4.101/89 diz respeito & possibilidade de
suspensdo das prestacdes de contratos de financiamento firmados no 4mbito do SFH,
nos casos de desemprego e invalidez temporaria do mutudrio. Esta preocupagdo,
também presente em alguns dos projetos apensados - PL 737/91, PL 2.976/92 e
PL 3.431/97 -, constitui medida importante para a seguranga do mutudrio num
momento em que este encontra-se fragilizado economicamente. Entendemos que a
idéia deve prosperar, desde que sejam estabelecidas condigBes para a suspensdo € a
retomada dos pagamentos, de forma a evitar problemas para o equilibrio do sistema.

O PL 4.101/89 procura, ainda, impedir a liquidag8o extrajudicial dos

.contratos do SFH, ao determinar que a exccuglo das dividas no dmbito do sistema

deveré ser regida exclusivamente pelos dispositivos do Cédigo Civil. Este € o objetivo
perseguido, também, pelo PL 386/91 e pelo PL 3.606/93. Entendemos que tal medida
nfo merece ser acatada, visto que a liquidaglo extrajudicial dé agilidade para a
solugdo dos créditos, proporcionando seguranga aos recursos do sistema, constituidos,
essencialmente, do FGTS e das cadernetas de poupanga.
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Apos efetuar uma analise criteriosa das proposigdes relatadas,
entendemos por bem oferecer a apreciagio da Comissdo um Substitutivo que
procurasse abranger os pontos positivos dos projetos de lei mencionados. Este
Substitutivo, que utiliza subsidios da MP 1,520, pretende disciplinar a transferéncia de
financiamento mediante simples substituicdo do devedor, mantidas para o novo
mutuério as mesmas condigdes e encargos do contrato original, e a possibilidade de
quitaglio antecipada. Busca, outrossim, definir critérios para a suspensdio tempordria
do pagamento de prestagdes de financiamentos contratados no &mbito do SFH.

Com o intuito de permitir a0 mutuirio um melhor controle sobre a
evolugio do seu contrato, acatamos dispositivo do PL 1.309/91 que determina a
obrigatoriedade dos agentes financeiros informarem, desde que solicitados pelos
mutudrios, a metodologia do calculo de reajuste das prestagdes e do saldo devedor dos
CORtratos.

O Substitutivo também inclui dispositivo no sentido de determinar a
mponsablhdade soliddria do agente financeiro ¢ do construtor pela seguranga ¢
solidez das obras, nos moldes do PL 420/91. Entendemos que, se responsabilizado
solidariamente, o agente financeiro atuard mais efetivamente na fiscalizagdo, seja do
projeto, seja da execugdo da obra, com vantagens evidentes em relagdo a qualidade
das construgdes realizadas com recursos do SFH. Estas vantagens atingem ndo apenas
os compradores dos imdveis, mas o préprio sistema, visto que os imdveis constituem,
via.de regra, a garantia dos empréstimos.

-De escopo similar, o PL 2.152/91 dispde sobre a responsabilidade
das construtoras por atraso no cronograma da obra € por erros na construgdo, além de
pretender fixar pardmetros parz o projeto arquitetonico. Entendemos que a proposta
n#io tem por que prosperar, visto que a responsabilidade e respectiva penalidade por
atraso na entrega da obra s3o. previstas nos contratos, enquanto que a responsabilidade
das construtoras por erros na construgdo ja € disciplinada pela legislagdo vigente. Ao
dispor sobre o projeto arquitetdnico, a proposta avanga em temas que s3o proprios de
codigos de obras municipais.

Virios projetos de lei, entre os apensados, mostram a inquieta¢do
dos. Parlamentares -.com. a questdo do reajuste das prestagdes dos.financiamentos
contratados no SFH. S3o eles o PL 5.237/90, PL 1.282/91 e PL 2.003/91. Embora
louvdvel na sua intengdo de proteger os mutudrios contra aumentos abusivos, as
referidas propostas implicam em comprometimento do equilibrio do FGTS. Em nosso
ponto de vista, as propostas de reformulagdo do SFH devem cuidar para ndo
estabelecer subsidios genéricos, aplicaveis a todos os contratos, opgdo que jé se
demonstrou danosa, especialmente para a classe de mais baixa renda, que tem
diminuido o nimero de financiamentos & sua disposigdo. Ademais, ao propor a
retomada do mecanismo da equivaléncia salarial e da cobertura dos residuos
contratuais pelo FCVS, retoma-se um modelo que ja se mostrou problematico. Diante
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da necessidade de saneamento da questdo do FCVS, objeto da MP 1.520, as propostas
parecem inaceitaveis.

A preocupagdo com as prestagdes também esti presente no
PL 2.977/92, que obriga a revis3o dos contratos vinculados ao PES/CP por ocasido da
aposentadoria do mutuério, e no PL 1.924/91, que faculta aos mutudrios a opgio pelo
vencimento das prestagdes na data de percepgdo dos salarios. No primeiro caso,
parece-nos que a legislagiio em vigor ja contempla o objetivo perseguido pelo projeto,
bastando que o mutudrio tome a iniciativa de requerer a revisio. No segundo caso,
tememos que os beneficios da proposta nfo compensem os custos administrativos dela
decorrentes. Lembramos que, para a grande maioria das categorias profissionais, néo
existe um dia especifico para pagamento;, hd, sim, uma data-limite, 0 que pode
dificultar a consecugo do objetivo proposto.

Ainda sobre repactuagdo, o PL 2.105/91 fixa uma prazo para que
sejam renegociadas, obrigatoriamente, todas as prestagdes em atraso no SFH. A este
respeito, cumpre observar que a renegociagiio de contratos faz parte da administragéo
bancaria ¢ deve ser uma disposi¢iio permanente e natural dos agentes financeiros,
independefite de imposi¢des de qualquer ordem. Ao impor a renegociagdo de todos os
contratos em atraso, sem levar em consideragdo questdes relevantes como os motivos
da inadimpléncia e a faixa de renda do mutusrio, o projeto presta um desservigo ao
setor habitacional, na medida em que uniformiza o tratamento de situagdes diversas.

Na mesma linha, o PL 3.320/92 estabelece a obrigateriedade de
repactuagio para todos os contratos firmados a partir de janeiro de 1988. A proposta
motiva-se em distorgdes de diversos empreendimentos financiados pelo SFH nos
dltimos anos, gerando algumas vezes prestagdes superiores a capacidade de
pagamento de seus destinatirios. Porém, tais distorgdes devem ser corrigidas caso a
caso, analisando-se as condigdes dos mutuarios, a possibilidade de assungdo de parte
da divida por estados e municipios ou outros caminhos, sob pena de, se tentada uma
solugdo genérica, unica para todos os empreendimentos, criarem-se problemas para o
equilibrio financeiro do sistema.

Em face de distorgdes ocorridas na execugdo do PAIH, plano
langado no Governo Collor, o PL 3.340/92 propde a revisdo das prestagdes dos
contratos firmados na esfera deste plano. Ainda que a motivagdo tenha mérito, nio
cabe a uma lei federdl a determinag@o de valores relativos a prestagdes, nem tampouco
a fixagdo de um critério uniforme para todos os casos.

Visando a facilitar a redugfio dos saldos devedores dos mutuérios do
SFH, o PL 6.038/90 prevé a possibilidade de utiliza¢@o de recursos do PIS/PASEP
para abatimento da divida de financiamento contraido no @mbito do sistema, como ja
dispunha a legislagdo original destes programas. Atualmente, entretanto, o
acolhimento da proposta viria a prejudicar o Fundo de Amparo ao Trabalhador (FAT),
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constituido pelos recursos oriundos das contribuigdes para o PIS/PASEP e destinado
ao custeio do programa do seguro-desemprego ¢ ao financiamento de programas de
desenvolvimento econémico, por meio do BNDES.

O PL 742/91, por seu tumno, busca cormigir distorgdes e explicitar
omissdes da Lei 8.177/91:' Para tal, acaba por incorrer no mesmo problema que ja
motivou questionamento 4 referida lei, qual seja, retroagir para: modificar contratos
anteriores & sua vigéncia. Vale notar, a proposito, que os arts. 18, §§ 1°¢ 4°, 20,21 ¢
paragrafo unico, 23 e pardgrafos, € 24 e paragrafos da Lei- 8.177/91 foram
considerados inconstitucionais pelo Supremo Tribunal Federal, o que prejudica, por
perda de oportunidade, as propostas voltadas a alterar estes dispositivos. Além disso, a
proposi¢8o apresenta algumas contradigdes, como a determinagdo de que as
prestagdes mensais devam cobrir pelo menos a parcela de juros, desde que nfio
excedam o comprometimento de renda do mutudrio, quando, por vezes, 0 que torna a
prestagdo inferior 4 parcela dos juros é exatamente o mecanismo da equivaléncia
salarial.

As distorgdes verificadas na Lei 8.177/91 motivaram a apresentagio
de algumas outras proposi¢bes, a saber, PL 895/91, PL 984/91, PL 994/91,
PL 2.660/92 ¢ PL 2.799/92. Como ja foi dito, a eficicia destes dispositivos foi
prejudicada diante da decis#io do Supremo Tribunal- Federal em Ag#o Direta de
Inconstitucionalidade.

Impelido pela necessidade de provisdo de recursos adicionais para
equacionar os débitos do sistema para com o FCVS, o PL 2.641/92 determina o
direcionamento, para este fundo, de uma parcela de 50% dos recursos ligu:dos
oriundos da privatizagdo de empresas estatais. Niio obstante a relevincia da proposta
na ocasiio de sua apresentacfio, entendemos que, atualmente, a questio: estd mais
adequadamente resolvida com a novagao da divida trazida pela MP 1.520.

HA que se mencionar, ainda, o PL 1.941/92 e o PL 3.128/92 que
tratam do objeto do contrato de financiamento, o primeiro proibindo a construgdo de
iméveis de lazer com recursos do SFH e o segundo obrigando a constru¢do de quadra
esportiva nos conjuntos habitacionais financiados pelo Governo Federal.

A proposta de proibigdo de financiamento de imdveis de lazer com
recursos do SFH justifica-se pelo fato do sistema ja ter financiado este tipo.de
empreendimento no passado, o que se revela danoso em vista da escassez de recursos
disponiveis. O atendimento as necessidades de habitagdo nfio deve dnsputar espaco
com o financiamento de hotéis e hospedarias, residéncias de veraneio e clubes ou
centros recreativos privados. Vale notar que este tipo de financiamento ja esta vedado
na legislagdo do FGTS, que apenas admite o financiamento da habitagiio ¢ da
infra-estrutura a ela inerente. Entendemos que, com o advento do Sistema Financeiro
Imobilidrio, que injetara novos recursos no mercado de imoveis, esta demanda
especifica estard atendida, liberando o SFH de pressdes que outrora ocorriam.
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Com relagdo a obrigatoriedade de construgdo de quadras esportivas
em todos os conjuntos habitacionais, consideramos imprépria, num Pais de realidades
regionais tdo diferenciadas, a imposi¢do genérica deste tipo de medida. O melhor
caminho ¢ a participagdo direta da popula¢do interessada na determinacfio das
necessidades a serem atendidas, evitando desperdicio de recursos com equipamentos
n#o prioritarios. Além disso, o texto remete a responsabilidade da manutengdio para "o
condominio do conjunto habitacional”, obrigando a constituigdo de tais condominios,
numa ingeréncia em assuntos que podem ser resolvidos pela comunidade envolvida.

Quanto ds emendas, acreditamos que a suspens3o do pagamento nos
casos de desemprego e invalidez temporiria pode ser feita, desde que sejam
estabelecidas condigdes de controle e prazo maximo para o gozo do beneficio. A
redugdo de renda deve ser solucionada por meio de outros mecanismos, como a
repactuagdo.

Diante do exposto, votamos pela aprova¢do do PL 4.101/89, nos
termos do Substitutivo que ora apresentamos.

Em relagdo a cada uma das proposig¢des apensadas, votamos:

01- PL 287/91 - pela aprovagdo na forma do Substitutivo;
02- PL 5.089/90 - pela aprovagdo na forma do Substitutivo;
03- PL 5.237/90 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
04- PL 6.038/90 - pela rejeigdo quanto ac mérito;,
05- PL 386/91 -  pela rejeigdo quanto ao mérito;
06- PL 3.606/93 - pela rejei¢do quanto ao merito;,

07- PL 420/91 -  pela aprovagdo na forma do Substitutivo;
08- PL 2.152/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
09- PL 728/91 -  pela rejeigdo quanto ao mérito;

10- PL 737/91 -  pela aprovagdo na forma do Substitutivo;
11- PL 2.976/92 - pela aprovagdo na forma do Substitutivo,
12- PL 742/91 -  pela rejeigdo quanto ao ménto,

13- PL 895/91 -  pela rejeigdo quanto ao mérito,
14- PL984/91 -  pela rejeigdo quanto ao ménto;
15- PL994/91 -  pela rejei¢do quanto ao merito;

16- PL 1.102/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito,
17- PL 1.126/91 - pela aprovagao na forma do Substitutivo;
18- PL 2.534/92 - pela aprovagio na forma do Substitutivo;
19- PL 1.282/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
20- PL2.003/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
2]1- PL 2.878/92 - pela aprovagao na forma do Substitutivo;
22- PL2.977/92 - pela rejei¢do quanto ao mérito;
23- PL 1.309/91 - pela aprovagdo na forma do Substitutivo;
24- PL 1.924/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
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25- PL 1.941/91 - pela rejei¢do quanto ao mérito;
26- PL 2.105/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
27- PL2.641/92 - pela rejeigdo quanto ao mérito;,
28- PL 2.660/92 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
29- PL 2.799/92 - pela rejeigéo quanto ao mérito;
30- PL 3.128/92 - pela rejei¢do quanto ao mérito;
31- PL3.320/92 - pela rejeigiio quanto ao mérito;
32- PL3.340/92 - pela rejei¢@o quanto ao mérito;
33- PL 3.562/93 - pela aprovagdo na forma do Substitutivo;
34- PL 4.024/93 - pela aprovagio na forma do Substitutivo;
35- PL 756/95 - pela aprovagio na forma do Substitutivo;,
36- PL3.431/97 - pela aprovagdo na forma do Substitutivo.

Em relagio a cada uma das emendas oferecidas, votamos:
Emenda 01/97 - pela rejei¢@io quanto ao mérito;

Emenda 02/97 - pela aprovagéo na forma do Substitutivo;
Emenda 03/97 - pela rejei¢do quanto ao mérito.

Sala da Comissio, em J*{ de O(AW de 1997.

4:@ L/dlﬂa; ‘ A
putado VALDECI OLIVEIRA

Relator

19 SUBSTITUTIVO OFERECIDO PELO RELATOR

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 4.101, DE 1989

(e seus apensos)

Altera a Lei n° 8.004, de 14 de margo de
1990, que "dispde sobre a transferéncia de
financiamento no ambito do Sistema Financeiro de
Habitagdo", e da outras providéncias.

QO Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O paragrafo tinico do art. 1° e o art. 2° da Lei 8.004, de 14 de
margo de 1990, passam a vigorar com a seguinte redagdo:
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"Paragrafo umico. A formalizagdo de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo relativas a imovel financiado
através do SFH dar-se-a em ato concomitante a transferéncia do
financiamento respectivo, com a interveniéncia obrigatoria da
instituigdo financiadora."

"Art. 2° Nos contratos que tenham clausula de cobertura de
eventual saldo devedor residual pelo Fundo de Compensagdo das
Variagdes Salariais (FCVS), a transferéncia dar-se-4 mediante a simples
substituigdo do devedor, mantidas para 0 novo mutuario as mesmas
condigdes e obrigagdes do contrato original, desde que se trate de
financiamento destinado a casa propria.

"§ 1° Nas transferéncias efetuadas com base neste artigo,
deverdo ser observadas as exigéncias legais e regulamentares cabiveis,
inclusive quanto a demonstragdo da capacidade de pagamento do
cessionario em relag@o ao encargo mensal, € os seguintes requisitos:

"1 - a atualizagdo pro rata die do valor do encargo mensal para
0 novo mutuario, a contar da data do ultimo reajustamento desse
encargo até a data da formalizagdo da transferéncia, com base no indice
de atualizagdo das contas de poupanga mantidas no Sistema. Brasileiro
de Poupanga e Empréstimo (SBPE), com o acréscimo da décima parte
do valor atualizado do encargo, observando que:

"a) o acréscimo da décima parte do valor atualizado do

encargo sera integralmente direcionado a elevagdo da parcela
correspondente a prestagdo de amortizagao e juros;

"b) nos contratos enquadrados no Plano de Equivaléncia
Salarial, instituido pelo Decreto-Lei n® 2.164, de 19 de setembro de
1984, o enquadramento na categoria profissional do novo mutuario
dar-se-a a partir da data da transferéncia;

"c) na aplicag@o do primeiro reajuste do encargo mensal, apds
a transferéncia, nos contratos ndo enquadrados na alinea anterior, serd
compensada a atualizag3o pro rata die de que trata o caput deste inciso;

"I - o recolhimento, pelo novo mutudrio, no ato da
formalizagdo da transferéncia, de contribuigdo especial destinada &
instituigdo financiadora, a titulo de ressarcimento por custos
administrativos, no valor de 0,5% (meio por cento) do saldo devedor
atualizado pro rata die, a contar da dsta do Gltimo reajustamento
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contratual até a data da formalizagio da transferéncia, considerando-se
as alteragdes ocorridas no saldo devedor neste periodo.

"§ 2° Aplicam-se as condigfes previstas neste artigo nas
transferéncias dos contratos de financiamento da casa propria que niv
tenham cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, desde
que ndo enquadrados na Lei n° 8.692, de 28 de julho de 1993.

"§ 3° Nas transferéncias de que trata o caput deste artigo, as
instituiges financiadoras ficam dispensadas da observancia das
seguintes exigéncias:

"a) limite maximo de financiamento, desde que ndo haja
desembolso adicional de recursos;

"b) limite maximo de preco de venda ou de avaliagdo do
imovel objeto da transferéncia;

t

"¢) localizagdo do imovel no domicilio do comprador.”

Art. 2° Os arts. 3° ¢ 5° da Lei 8.004, de 14 de margo de 1990,

passam a vigorar com a seguinte redagdo:

"Art. 3° A cntério do mutudrio, nos financiamentos
contratados até¢ 28 de fevereiro de 1986, as transferéncias poderdo ser
efetuadas mediante assungdo, pelo novo mutuario, de 50% (cinqiienta
por cento) do saldo devedor contabil da operagéo, atualizado pro rata
die da data do hltimo reajuste até a data da transferéncia.

"Paragrafo uUnico. A transferéncia nos casos deste artigo
efetivar-se-a mediante a contratagdio de nova operagdo, que devera
observar os requisitos legais e regulamentares da casa propria, vigentes
para novas contratagdes, inclusive quanto a demonstragio da
capacidade de pagamento do cessionario em relagio ao valor do novo
encargo mensal.”

"Art. 5° O mutudrio do SFH que tenha firmado contrato até 28
de fevereiro de 1986, com clausula de cobertura de eventuais saldos
devedores residuais pelo FCVS, podera, a qualquer tempo, liquidar
antecipadamente sua divida, mediante o pagamento de valor
correspondente a 50% (cinqilenta por cento) do saldo devedor contabil
da operagdo, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até a
data da liquidagdo.
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"§ 1° A critério do mutuario, a liquidagdo antecipada dos
saldos devedores dos contratos de que trata este artigo podera ser
efetivada, alternativamente, mediante o pagamento de valor
correspondente a soma das prestagdes mensais vincendas.

"§ 2° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, o valor da
prestagio mensal deverd abranger todos os encargos devidos
mensalmente pelo mutuario, reajustados pro rata die, com base nos
indices de atualizagdo das contas de poupanca mantidas no SBPE, até a
data da liquidagdo.

"8 3° Na liquidagdo efetivada nos termos deste artigo, os
valores apurados serdo utilizados integralmente para a amortizagdo do
saldo devedor, inexistindo qualquer repasse para a apolice do seguro do
SFH, cuja cobertura se encerra com a liquidagdo."

Art. 3° O mutuario que tenha firmado contrato de 1° de margo de
1986 a 14 de margo de 1990, com clausula de cobertura de eventuais saldos devedores
residuais pelo FCVS, podera, no prazo maximo de um ano, liquidar antecipadamente
sua divida, mediante pagamento do valor correspondente a:

I - contratos firmados de 1° de margo de 1986 até 3 1 de dezembro de
1988: 50% (cinqiienta por cento) do saldo devedor contabil da operagdo, atualizado
pro rata die da data do ultimo reajuste até a data da liquidagdo,

I - contratos firmados de 1° de janeiro de 1989 até¢ 14 de margo de
1990: 60% (sessenta por cento) do saldo devedor contébil da operagdo, atualizado pro
rata die da data do Gltimo reajuste até a data da liquidago.

Pardgrafo unico. Na liquidag3o efetivada nos termos deste artigo, os
valores apurados serdo utilizados integralmente para a amortizagio do saldo devedor,
inexistindo qualquer repasse para a apdlice do seguro do SFH, cuja cobertura se
encerra com a liquidagdo.

Art. 4° Nos financiamentos contratados de 1° de margo de 1986 até
14 de margo de 1990, as transferéncias poderdo ser efetuadas mediante assungio, pelo
novo mutuario, de percentual do saldo devedor contibil da operagdo, nos termos do
artigo anterior, atualizado pro rata die da data do (ltimo reajuste até a data da
transferéncia.

Paragrafo unico, A transferéncia nos casos deste artigo efetivar-se-&
mediante a contratagdo de nova operagdo, que devera observar os requisitos legais e
regulamentares da casa propria, vigentes para novas contratagdes, inclusive quanto &
demonstragio da capacidade de pagamento do cessionario em relagdo ao valor do
novo encargo mensal.

2288 295




Proposicoes da Camara dos Deputados - Paginas 1 a 295

229

Art. 5° As transferéncias de contratos de financiamento no ambito
do SFH, a excegdo daquelas que envolvam contratos enquadrados nos planos de
reajustamento definidos pela Lei n° 8.692, de 28 de julho de 1993, que, a data da
publicagdo desta lei, tenham sido celebradas sem a interveniéncia da instituigdo
financiadora, serdo regularizadas nos termos desta lei.

Art. 6° Nos casos de desemprego originado por dispensa sem justa
causa ¢ de invalidez temporaria, assistira a0 mutudrio do SFH o direito de suspender
os pagamentos das respectivas prestagdes mensais de amortizagédo pelo prazo em que
perdurar a situagdo de desemprego ou invalidez, desde que nfio superior a 12 (doze)
meses.

§ 1° Para se beneficiar do disposto no caput deste artigo, 0 mutuario
devera comprovar mensalmente a situagdo de desemprego ou invalidez junto a
institui¢do financiadora, na forma do regulamento.

§ 2° Sem prejuizo das demais cominagdes legais, a fraude na
comprovagdo da situagdo de desemprego ou invalidez prevista no paragrafo anterior
sujeita 0 mutuario a reposigo em pagamento uUnico das prestagdes que ficaram
indevidamente suspensas, sobre as quais incidird atualizagdo monetaria, juros e multa
nos termos contratuais.

§ 3° O beneficio previsto neste artigo somente podera ser concedido,
de forma continua ou alternada, a cada periodo aquisitivo de 48 (quarenta e oito)
meses, contados da data em que se iniciou a situagdo de desemprego ou invalidez que
deu origem a primeira suspensdo.

§ 4° A suspensdo do pagamento das prestagdes mensais na forma
prevista por este artigo implicard a ampliagdo do prazo contratual, que serd estendido
em tantos meses quantas forem as prestagdes suspensas.

Art. 7° As instituigdes financiadoras ficam obrigadas a fornecer
semestralmente aos mutudrios extratos demonstrativos da evolugao do saldo devedor e
das amortizagdes realizadas no periodo, incluindo a metodologia de calculo das
prestagdes mensais, os indices de reajustes aplicados ¢ os diplomas legais e
regulamentos nos quais estejam baseados.

Art. 8" A institui¢do financiadora responde solidariamente com o
agente promotor e o construtor pela seguranga e solidez das obras construidas com
financiamento do SFH.

Art. 9° O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de 60
(sessenta) dias, contados de sua publicagio.
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Art, 10. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 11. Revogam-se as disposi¢Ges em contrario.

Sala da Comissdo, em /<{ de (QMM/‘/S de 1997.

Deputado VALDECT OLIVEIRA
Relator

COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E INTERIOR

TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N° 4.101/89

Nos termos do art. 119, caput, ll, do Regimento Interno
da Céamara dos Deputados, o Sr. Presidente determinou a abertura - e divuigacio
na Ordem do Dia das ComissGes - de prazo para apresentagdo de emendas, a
partir de 16.10.97, por cinco sessdes. Esgotado o prazo, ndo foram apresentadas

emendas ao substitutivo.

Sala da Comiss80o, em 24 de outubro de 1997.

RONALDO DE OLIVEIRA NORONHA
Secretario e

b4
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PARECER REFORMULADO

| - Relatdrio

O Projeto de Lei n® 4.101/89 pretende assegurar, no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH), a possibilidade de transferéncia
mediante simples substituicdo do devedor nos contratos de financiamento da
casa propria firmados com clausula de cobertura do saldo residual pelo Fundo
de Compensacdo das Variagdes Salariais (FCVS), mantendo-se as condigdes
e 0s encargos contratuais. Prevé a regularizagdo das transferéncias ja
efetivadas no prazo de € meses e a possibilidade de liquidagdo antecipada,
mediante o pagamento do montante equivalente a multiplicagdo do valor da
mensalidade pelo numero de meses vincendos do contrato.

A proposta garante ao mutudrio do SFH, de forma geral, o
direito & suspensdo do pagamento de 6 prestagbes, prorrogavel por igual
periodo, nos casos de invalidez temporaria e desemprego, com a
correspondente prorrogagcdo do contrato de financiamento. No caso de

redugdo de renda, prevé a mesma suspensdo, mas apenas em relagdo a
parcela excedente ao comprometimento de renda contratado. Este direito
podera ser utilizado pelo mesmo mutuario mais de uma vez, desde que o
prazo total de prorrogagao nao exceda 24 meses.

Dispbe que a execugdo das dividas para com o SFH
reger-se-a somente pelas disposigdes do Cédigo de Processo Civil, que o bem
passivel de penhora é o imovel financiado e que, executado judicialmente o
bem, extingue-se a obrigagdo do mutuario.

Em 1993, a proposta /n casu foi anexada ao PL 311/88, de
autoria do Poder Executivo, e enviada para a apreciacdo da Comissdo
Especial da Politica Nacional de Habitagdo, criada para dar parecer sobre
todas as proposicdes em tramite nesta Casa referentes a tematica
habitacional.

Depois de quase dois anos de amplas discussGes com 0s
diversos atores envolvidos no setor, a Comissdo Especial aprovou, em fins de
1994, o Substitutivo do ilustre Relator, Deputado Hélio Rosas, que procurava
abranger todos os aspectos da questdo. O PL 311/88 aguardava apreciagdo
quando sua retirada foi requerida pelo Autor e aprovada pelo Plenario da Casa
em novembro de 1996. Tal fato fez com que todas as proposicoes anexadas,
entre elas o PL 4.101/89, tivessem que recomegar sua tramitagdo pelas
comissdes permanentes da Casa.
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. ‘ Nessa nova fase de tramitagdo, o projeto foi distribuido a esta
Comlgséo, a Comissdo de Finangas e Tributagdo e a Comissdo de
Constituicio, Justica e Redagdo, tendo recebido a apensagio de outras 36

proposicdes, praticamente todas também oriundas da Comissdo Especial, das
quais faremos um breve resumo a seguir.

01- PROJETO DE LEI N° 287, DE 1991
Do Sr. Paulo Paim
Dispde sobre a transferéncia de imdveis
residenciais financiados pelo Sistema Financeiro da
Habitagdo.

Visa a garantir aos mutuarios do SFH o direito de transferir a
terceiros seu contrato de financiamento, mantidas para o novo mutuéario as
mesmas condigbes do contrato anterior, desde que o comprador ndo tenha
outro imével no mesmo municipio e que preencha os requisitos cadastrais
usualmente exigidos peio SFH. Determina que os processos de cobranga de
créditos hipotecarios vinculados ao SFH obedecerdao as disposicbes do
Codigo de Processo Civil.

02- PROJETO DE LEI N° 5.089, DE 1990
Do Sr. Geraldo Alckmin Filho
Altera os limites estabelscidos no art. 2° da Lei n°
8.004, de 14 de margo de 1990, que "dispde sobre
transferéncia de financiamento no &ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo e dd outras
providéncias.

Altera a redagdo do art. 2° da Lei 8.004/90, que disciplina a
transferéncia de financiamentos no ambito do SFH, ampliando os limites para
que a transferéncia possa dar-se mediante simples substituicdo do devedor,
mantidos, para 0 novo mutuario, os mesmos encargos e condigbes do contrato
original.

03- PROJETO DE LEI N° 5.237, DE 1990
Do Sr. Paulo Paim
Proibe que as prestagdes do Sistema Financeiro da
Habitagdo tenha indices de reajustss superiores
aos aplicados aos saldrios, e dd outras
providéncias.

Dispbe que as prestagdes da casa prdpria no ambito do SFH

serfio reajustadas pelos indices aplicados aos salarios em geral, desde o dia
16 de margo de 1990, e que Os excessos Nnos reajustes anteriormente
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aplicados em inobservancia a tal determinagdo serdo descontados nas
prestagdes futuras e no saldo devedor.

04- PROJETO DE LEI N° 6.038, DE 1990
Do Sr. Haroldo Lima
Dispoe sobre a utilizagdo dos saldos do PIS/PASEP
para abatimento dos saldos devedores de
mutudnios do Sistema Financeiro da Habitagéo.

Estabelece a possibilidade de utilizagdo pelo mutuario das
importancias creditadas em seu favor nas contas individuais do PIS -
Programa de Integragéo Social - € do PASEP - Programa de Formagéo do
Patriménio do Servidor Publico - para abatimento do saldo devedor referente a
financiamento de casa propria no ambito do SFH.

05- PROJETO DE LEI N° 386, DE 1991
Da Sra. Cidinha Campos
Dispée sobre a cobranga de crédito hipotecdrio
vinculado ao Sistema Financeiro da Habitac3o.

Proibe a execugdo extrajudicial de contratos de mutuo com
garantia hipotecaria no ambito do SFH, definindo que as cobrangas de
créditos do SFH sejam executadas conforme a Lei 5.741/71 ou na forma do
Cédigo Civil, facultando-se ao executado o direito de ser assistido em juizo por
defensor habilitado.

06- PROJETO DE LEI N° 3.606, DE 1993
Do Sr. Dércio Knop

Altera e revoga dispositivos do Decrefo-Lei n° 70,
de 21 de novembro de 1966, que ’autoriza o
funcionamento de associagbes de poupanga €
empréstimo, institui a cédula hipotecdria” e dd nova
redagdo aos artigos 1° € 5° da Lei n® 5.741, de 1°
de dezembro de 1971, que ‘dispbe sobre a
protecdo do financiamento de bens imoveis
vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagdo”™ e
revoga o artigo 19 da Lei n° 8.004, de 14 de margo
de 1990, que ’'dispbe sobre a lransferéncia de
financiamento no &mbito do Sistema Financeiro da
Habitagdo e dd outras providéncias”

Determina nova redagdo aos dispositivos dos diplomas legais
que menciona, de forma a impedir a execucdo extrajudicial dos contratos e a
permitir que o executado possa opor embargos, que serdo recebidos com
efeito 'suspensivo, no prazo de 10 dias a contar da intimag&o da penhora.
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07- PROJETO DE LEI N° 420, DE 1991
Do Sr. José Carlos Coutinho
Dispoe sobre a responsabilidade do agente
financeiro do SFH - Sistema Financeiro de
Habitagdo.

Estabelece a responsabiiidade solidaria do agente do SFH, do
empreiteiro e do construtor pela seguranga e solidez das obras financiadas.
Os mesmos agentes serao solidarios, ainda, nas exigéncias contratuais
relativas a execugao das obras e prazos estipulados.

08- PROJETO DE LEI N° 2.152, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Disciplina a responsabilidade da construtora quanto
a reparo de danos estruturais ou decorrentes da
aplicagdo de material inadequado nas constru¢oes
financiadas pelo Sistema Financeiro da Habitagdo e
da outras providéncias.

Define a responsabilidade das construtoras de obras
financiadas pelo SFH pela entrega da obra contratada, com "habite-se", no
prazo fixado pelo contrato, pelo pagamento das muitas contratuais, caso nao
cumpram, em tempo, os reparos determinados pela fiscalizagdo, bem como
pelos problemas derivados de erros de construgdo durante 5 anos. Define,
também, parametros referentes a areas minimas para os cémodos, aberturas
para ventilagado, instalagbes e padrao de acabamento, impondo um prazo de
60 dias para a corregao das infragdes, sob pena de multa equivalente a 10%
do contrato, sem prejuizo da reparagao por perdas e danos.

09- PROJETO DE LEI N° 728, DE 1991
Do Sr. Mendes Botelho
Regula o pagamento antecipado de financiamento
pelo Sistema Financeiro da Habitagéo .

Determina que o mutuario do SFH podera antecipar ©
vencimento do seu contrato mediante o pagamento mensal programado de
mais de uma prestacao, quitando o saldo em até 120 meses. Obriga o agente
financeiro a informar ao mutuario, semestraimente, o valor do seu saldo
devedor.

10- PROJETO DE LEI N°® 737, DE 1991
Do Sr. Luiz Henrique
Assegura aos desempregados o direito a
suspensdo dos pagamentos da casa prépna pelo.
prazo e nas condig0es que especifica. :
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Estabelece que o mutuario do SFH, comprovadamente
desempregado, podera suspender por até 12 meses os pagamentos das
prestacdes mensais de amortizagdo, o que ndo acarretara prejuizo ou novos
encargos contratuais.

11- PROJETO DE LEI N° 2.976, DE 1992
Do Sr. José Genoino
Dispbe sobre a promogagdo do prazo de
pagamento das prestagoes dos contratos firnados
no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagao -
SFH, qualquer que segja a modalidade, nos casos
que especifica, e dd outras providéncias.

Prevé a possibilidade dos mutuarios do SFH, desempregados
ou em estado de invalidez temporana, transferirem, para o final do prazo
contratual, o pagamento das prestagdes a vencer durante o periodo em que
perdurar tais situagoes.

12- PROJETO DE LEI N° 742, DE 1991
Do Sr. Tuga Angerami
Dispoe sobre o reajusle das prestagoes nos
contratos de empréstimos € financiamentos no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo e
Sisterna Financeiro do Saneamento e di outras
providéncias. :

Prevé regras para que os saldos devedores e as prestagdes
dos financiamentos com recursos do FGTS e dos contratos celebrados com o
extinto BNH e com a CEF sejam atualizados pela taxa de remuneragéo basica
dos depésitos de poupanga com data-base no dia 10 de cada més, podendo
ser requerida, também, a mudanga da data de pagamento para 0 mesmo dia.
Garante aos mutuarios com contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia
Salarial por Categoria Profissional (PES/CP), firmados até 13/03/90, que os
reajustes aplicados a prestagdo nao excederdo ao reagjuste salarial da
respectiva categoria; e aos mutudrios com contratos firmados apés esta data
que qualquer reajuste ndo excedera a relagdo prestacdo/salario verificada na
assinatura do contrato. Permite a renegociagdo do prazo contratual nos casos
que estipula e, havendo desemprego, ordena a revisdo das prestagcdes pelos
indices aplicaveis a Gltima categoria profissional do mutuario. Dispde que a
prestagio mensal dos contratos firmados apos a Lei 8.177/91 correspondera
a, no minimo, o valor dos juros mensais incidentes sobre o saldo devedor do
contrato, somados aos demais componentes do encargo mensal. Fixa critérios
para a revisdo de prestacbes de contratos vinculados aoc PES/CP. Determina,
a partir de maio de 1991, a atualizagdo dos saldos das contas vinculadas do
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FGTS pela taxa de remuneragdo basica dos depositos de poupanga com
data-base no dia 10.

13- PROJETO DE LEI N° 895, DE 1991
Do Sr. Jair Boisonaro e outros
Revoga dispositivos da Lei n° 8.177, de 1° de
margo de 1991, que ‘estabelece regras para a
desindexagdo da economia e dd oulras
. providéncias”.

Revoga o art. 18, caput e §§ 1° e 4°, o art. 20, o art. 21 e
paragrafo Unico, o art. 23 e paragrafos, e o art. 24 e paragrafos da Lei
8.177191.

14- PROJETO DE LEI N° 984, DE 1991
Do Sr. Paulo Paim
Revoga dispositivos da Lei n° 8.177, de 1° de
margo de 71991, que ‘estabelece regras para a
desindexacdo da economia e dd outras
providéncias’.

Idéntico ao anterior.

15- PROJETO DE LEI N° 994, DE 1991
Do Sr. Costa Ferreira
Introduz alteragdes na legislagdo do Sistema
Financeiro da Habitaggo.

Restabelece, para os contratos de financiamento firmados no
ambito do SFH, vinculados ao PES/CP, o principic de reajustamento das
prestagdes mensais segundo o disposto na Lei 8.004/90, e o reajustamento do
saldo devedor nos termos da legislag@o anterior & Lei 8.177/91, revogando o
art. 18, caput e paragrafos, o art. 20, o art. 21 e paragrafo Unico, o art. 23 e
paragrafos, e o art. 24 e paragrafos, da Lei 8.177/91. Determina, também, que
a atualizagiio das obrigagbes contratuais para com os Sistemas Financeiros
da Habitagdo e de Saneamento, a partir de fevereiro de 1991, seja calculada
pela taxa aplicavel 8 remuneragdo dos depdsitos de poupanga, obedecidas a
periodicidade e as demais condigdes contratuais.

16- PROJETO DE LEI N° 1.102, DE 1991
Do Sr. Flavio Derzi
Acrescenta pardgrafos ao art. 5° da Lei n° 8.004, de
14 de margo de 1990, que ‘dispbe sobre
transferéncia de financiamento no ambito do
Sistema Financelro da Habitagdo e di oulras
providéncias”. .
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Permite que os mutuarios do SFH, com contratos firmados até
28 de fevereiro de 1986, possam pagar antecipadamente valor inferior a
metade e superior a 25% do saldo devedor contabil, abatendo-se o saldo no
dobro do valor do pagamento efetuado. O valor remanescente sera
repactuado com a instituigdo financeira por prazo ndo superior ao restante do
contrato original, obedecida a legislagao em vigor.

17- PROJETO DE LEI N° 1.126, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
D4 nova redacdo ao artigo 2° da Lei n° 8.004, de 14
de margo de 1990, que "dispoe sobre transferéncia
de financiamento no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo e dd oulras providéncias”.

Permite as transferéncias de financiamento no ambito do SFH
mediante simples substituicdo do devedor, mantidas para o novo mutuario as
mesmas condicdes do contrato original. Determina a regularizagdo, nos
mesmos termos, das transferéncias efetuadas sem a interveniéncia do agente
financeiro.

18- PROJETO DE LEI N° 2.534, DE 1992
Do Sr. Nilton Baiano
D4 nova redagdo ao artigo 2° da Lei n° 8.004, de 14
de margo de 1990, que "dispbe sobre transferéncia
de financiamento no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo e d3 outras providéncias”.

Visa a possibilitar a transferéncia de qualquer financiamento
mediante simples substituicdo do devedor, mantidas para o novo mutuario as
mesmas condicbes e encargos do contrato original, desde que o montante
contratado ndo ultrapasse 2 mil Valores de Referéncia de Financiamento

(VRFs).

19- PROJETO DE LEI N° 1.282, DE 1991
Do Sr. Geraldo Alckmin
Dispoe sobre o Sisterna Financeiro da Habitagdo -
SFH, e da outras providéncias.

Estabelece o principio da equivaléncia salarial como critério
para a etualizaclio dos saldos devedores e as prestagbes dos contratos
fimados no ambito do SFH, a partir da vigéncia da lei originada do projeto.
Define que as prestagbes mensais serdo acrescidas da parcela de juros
calculada & taxa pactuada no contrato e dos demais encargos, de modo que o
saldo devedor corresponda ao nimero de prestagdes vincendas muitiplicadas
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pelo valor da prestagao atual, facultado ao mutuario antecipar o pagamento do
saldo devedor, junto com a prestagdo do més, tantas outras parcelas quanto
desejar, a partir da ultima. Prope a extingdo do FCVS e a sua substituigio
pelo Fundo da Habitagdo (FH), para financiar, por meio de cooperativas
habitacionais municipais, a construgdo de moradias para trabalhadores
urbanos e rurais, fixando a contribuigdo do mutuério para o FH em 3% do valor
principal da prestagdo. Eventual saldo credor em conta vinculada ao extinto
FCVS sera transferido para o FH; havendo saldo devedor, o0 mesmo sera

coberto com recursos do Tesouro Nacional, mediante proposta abertura de
crédito especial. Prevé a assisténcia ao mutuario desempregado por meio do
fundo FIEL, estendido a todos os contratos. Tipifica como crime, fixando as
respectivas penas, receber presta¢do ou quitagéo de financiamento do SFH
com reajuste superior ao autorizado, bem como negar ao mutuario o beneficio
requerido a que fizer jus. A pedido do mutuario, as alteragdes contratuais
advindas da aplicagdo dos dispositivos propostos poderdo ser revistas,
mantendo-se as condigdes primitivas, se lhe forem mais favoraveis, exceto em
caso de extingdo de indices. Por fim, permite a transferéncia de contratos de
financiamento mediante a simples substituicdo do devedor, mantidas, para o
novo mutuario, as mesmas condigdes do contrato original.

20- PROJETO DE LEI N° 2.003, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Alfera a legislagdo do Sistema Financeiro da
Habitagso.

Restabelece a vigéncia do PES/CP para os contratos firmados
no ambito do SFH, definindo critérios para o reajuste das prestagdes. Obriga o
mutuario a apresentar ao agente financeiro, a cada aumento salarial recebido,
documento emitido pelo empregador, indicando a natureza do aumento, sua
data e o respectivo percentual em relagio ao salario da categoria profissional,
bem como a comprovar toda a mudanga de emprego ou de categoria, sob
pena de reposigdo, em pagamento unico, da eventual diferenca apurada entre
os valores pagos e aqueles que seriam devidos, corrigida monetariamente.
Proibe levar-se em conta, no célculo de reajuste da prestacdo, os aumentos
derivados de vantagens pessoais. Em caso de aplicagdo de reajustes
indevidos, os valores serdo recalculados e a diferenga, corrigida
monetariamente, abatida, de uma sé vez, da prestacdo mensal. Limita a
proporcdo prestagdo/salario @ mesma relagdo apurada no inicio do contrato,
sendo o eventual residuo do saldo devedor quitado, no fim do prazo
contratual, pelo FCVS.
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21- PROJETO DE LEI N° 2.878, DE 1992
Do Sr. Paulo Paim
Disciplina os conlratos do Sistema Financeiro da
Habitaggo.

Fixa o critério da equivaléncia salarial para o reajuste dos
contratos firmados no ambitoc do SFH, estipulando, para a prestagéo, o teto de
20% do salario do mutuario. Obriga o empregador a informar, semestraimente
ou quando solicitado pelo agente financeiro, o percentual do reajuste pago ao
mutuario. Permite a transferéncia do financiamento com manutengio das
clausulas contratuais, desde que o novo mutuario ndo tenha outro imovel
financiado pelo SFH. A periodicidade dos reajustes das prestagdes passa a

ser semestral.

22- PROJETO DE LEI N° 2.977, DE 1992
Do Sr. José Genoino
Dispde sobre a obngatoriedade de rever as
prestagoes e saldo devedor dos contraftos firmados
no dambito do Sistema Financeiro da Habitagdo -
SFH, na modalidade PES/CP, quando do advento
da aposentadoria do muturio.

Define que os contratos firmados no ambito do SFH, na
modalidade do PES/CP, deverdo ser revistos quando da aposentadoria do
mutuario, para que o reajuste das prestagbes e do saldo devedor passem a
acompanhar os mesmos reajustes dos proventos do mutuario aposentado,
desde a data de sua aposentadoria.

23- PROJETO DE LEI N° 1.309, DE 1991
Do Sr. Viadimir Palmeira
Determina a obrigatoriedade de informagdes sobre
a atualizagdo do saldo devedor do mutudrio do
Sistema Financeiro da Habitagao.

Determina, para os agentes financeiros do SFH, a
obrigatoriedade de informar, mediante solicitaggo do mutuario, a metodologia
do célculo de atualizagdo dos respectivos saldos devedores. Enumera 0s
dados minimos que deverfo estar compreendidos nessa informagdo, que
devera abranger todo o periodo do contrato de financiamento do mutuario.
Autoriza o Banco Central a baixar as normas e adotar as medidas
consideradas necessarias ao cumprimento da lei originada da propaosigao.
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24- PROJETO DE LEI N° 1.924, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Faculta aos mutudrios do Sistema Financeiro da
Habitagdo a opgdo pelo vencimento das prestagcoes
mensais na mesma data da percepgdo dos saldrios.

Faculta aos mutuarios da CEF e das demais entidades
vinculadas ao SFH a op¢ao pelo vencimento da prestagdo mensal na mesma
data de percepgdo do respectivo salario. Para este efeito, o mutuario
encaminhara 3 instituicdo financeira pedido por escrito, comprovando a data
em que recebe o salario.

25- PROJETO DE LEI N° 1.941, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira
Proibe o financiamento de imdveis de lazer pelo
Sistemna Financeiro da Habitagdo.

Rroibe o financiamento, pelo SFH, de imdveis destinados ao
lazer ou para hospedagens eventuais, assim considerados as casas de campo
situadas fora do perimetro urbano, quaiquer tipo de hospedaria turistica néo
prevista em plano oficial de urbanizagdo e edificagdes como cassinos, motéis
e clubes privados.

26- PROJETO DE LEI N° 2.105, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira

Estabelece prazo para renegociagdo de prestagdes
em alraso do Sistemna Financeiro da Habitagdo.

Fixa em 120 dias, contados da data da publicagdo da lei
originada do projeto,, o prazo para que as entidades vinculadas ao SFH
renegociem os débitos em atraso de seus mutuarios, conforme resolugdes
pertinentes do Conselho Curador do FGTS. Determina, ainda, que as parcelas
vencidas serfio pagas mensalmente no fim do prazo contratual original, n&o
podendo ser debitadas ao FCVS.

27- PROJETO DE LEI N° 2.641, DE 1992
Do Sr. Walter Nory
Dispe sobre amecadagdo de recursos para custeio
do Sistema Financeiro da Habitagdo e dd outras
providéncias.

Determina que uma parcela equivalente a 50% dos recursos

liquidos arrecadados e a amecadar pela Unido com a privatizagdo de
empresas estatais sera destinada ac SFH, para crédito ao FCVS.  ~
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28- PROJETO DE LEI N° 2.660, DE 1992
Do Sr. Jurandyr Paixao
Acrescenta disposftivos a Lei n° 8.177, de 1° de
margo de 1991, que ‘eslabelece regras para a
desindexagdo da economia e da oulras
providéncias”.

Acrescenta um § 4° ao art. 23 da Lei 8.177/91, determinando
que, em nenhuma hipétese, o valor total de cada prestagéo podera exceder
15% da renda liquida mensal do mutuario.

29- PROJETO DE LEI N° 2.799, DE 1992
Do Sr. Victor Faccioni
Altera a Lei n° 8.177, de 7 de maio de 1991 (sic),
limitando, nos regjustes das prestacbes, o
comprometimento da renda familiar dos mutudnos
do Sistema Financeiro da Habitagdo.

Determina que o capuf do art. 24 da Lei 8.177/91 passe a
vigorar acrescido de cinco incisos, de modo a restringir a proporgdo da
participagiio da prestagio mensal na renda familiar do mutudrio.

30- PROJETO DE LEI N° 3.128, DE 1992
Do Sr. José Luiz Maia
Obriga a construgdo de drea para a prdtica de
esporte colelivo nos conjuntos habitacionais
financiados pelo Govemo Federal.

Determina que todo conjunto habitacional financiado pelo
Govemno Federal tera, obrigatoriamente, area construida para a préatica de
esporte coletivo pelos moradores, condicionando a liberagdo dos recursos a
apresentagdo prévia do projeto original, cumprindo este dispositivo. Atribui a
responsabilidade pela administragdo e manutengio da referida area esportiva
ao condominio do conjunto habitacional.

31- PROJETO DE LEI N° 3.320, DE 1992
Do Sr. Odelmo Ledo,
Estabelece a obngatanedade de repactuacdo dos
contratos de financiamento habitacional nas
condigoes que menciona e dd outras providéncias.

. 5 Prevé a repactuagdo, a requenmento do mutuéario, dos
contratos fiimados no ambito do SFH, a partir de janeiro de 1988, nas
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condigbes propugnadas, desde que comprovada renda familiar mensal inferior
a 5 salarios minimos. Define parametros para as novas condigbes contratuais,
fixando um teto de 10% para o comprometimento da renda familiar do
mutuario. Para ajustar o contrato as novas condigdes, faculta-se ao agente
financeiro prorrogar o prazo contratual em até a metade do prazo original.
Propde que os reajustes das prestagdes passem a ser semestrais. Dispde que
OS recursos. necessarios-as. cumprimento da repactuagdo serdo suportados
em 50% pelo FCVS e o restante pelos agentes financeiros, que poderao
diferi-los em 5 anos. Fixa prazo de 180 dias para que seja expurgada do prego
das unidades habitacionais construidas para baixa renda, a parcela referente
a equipamentos urbanos e urbanizagdo, bem como a redes publicas de

abastecimento de agua e energia elétrica. Os valores respectivos serao
repassados, a titulo de financiamento, com 0 mesmo prazo do contrato
original, ac municipio onde se situe o empreendimento e as concessionarias
responsaveis pelo servigo.

32- PROJETO DE LEI N° 3.340, DE 1992
Dos Srs. Inocéncio de Oliveira e Anténio Barbara
Dispoe sobre condigdes para as prestacoes dos
conlratos de financiamenio vinculados ao Plano de
Acgdo Imediata para a Habitagdo.

Propde que as prestagdes mensais dos contratos de
financiamento firmados na esfera do PAIH, relativos a unidades habitacionais
com é&rea construida méxima de 30 m? ndo ultrapassardo o valor de
Cr$ 104.437,00 (valor relativo a novembro de 1992), corrigido mensaimente
pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC). Os prazos de término
dos contratos enquadrados nessas disposigSes serdo prorregados em até 10
anos, nos termos de regulamentagéao.

33- PROJETO DE LEI N° 3.562, DE 1993
Do Sr. Paulo Ramos
Dispoe sobre a alienagdo a qualquer titulo de
imovel hipotecado a instituigdo financiadora do
Sisterna Financeiro da Habitagdo e a transferéncia
de financiarento.

Define requisitos para que o mutuario do SFH possa vender,
ceder ou de qualquer outra forma alienar o imével financiado, hipotecado em
favor da instituicdo financiadora, independente do consentimento desta,
permitindo a transferéncia do contrato mediante simples substituicdo do
devedor, mantidas para o novo mutuaric as mesmas condi¢gdes e encargos do
contrato original. Estabelece a eficacia, para todos os efeitos, das promessas
de venda e cessdo, bem como das alienagbes a qualquer titulo de imoveis
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financiados pelo SFH efetuadas sem a interveniéncia do agente financeiro
propondo a regularizagdo das mesmas, mediante requerimento do
interessado. Finalmente, restaura dispositivos de textos legais anteriores,
consoantes com os principios adotados, revogando expressamente outros e
remetendo ao Banco Central a competéncia para baixar as instrucdes
pertinentes.

34- PROJETO DE LEI N° 4,024, DE 1993
Do Sr. Mario Chermont
Dispoe sobre a transferéncia e a liquidagdo
antecipada de financiamentos concedidos no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo.

Permite a transferéncia de direitos e obrigagdes incidentes
sobre imével financiado pelo SFH mediante simples substituicdo do devedor,
mantidas, para ¢ novo mutuario, as mesmas condi¢des e encargos do contrato
original. Ademais, os contratos firmados até 14 de margo de 1990 poderdo ser
liquidados antecipadamente, mediante o pagamento do valor equivalente a
metade do saldo devedor contabil da operagdo, atualizado pro rata die desde
o ultimo reajuste até a liquidagdo, sendo o abatimento suportado pelas
instituicdes financeiras na forma da Lei 8.004/90.

35- PROJETO DE LEI N° 756, DE 1995
Do Sr. lvo Mainardi
Altera a Lei n° 8.004, de 14 de margo de 1990, que
"dispbe sobre a transferéncia de financiamento no
dmbito do Sistema Financeiro da Habitagdo, e dd
outras providéncias".

Prevé a transferéncia de financiamentos no ambito do SFH
mediante a simples substituicio do devedor, mantidas, para o novo mutuario,
as mesmas condigdes e encargos do contrato original. Admite a transferéncia
mediante a assungdo, pelo novo mutuario, de metade do saldo devedor
contabil da operagdo, desde que o mutuério tenha quitado, no minimo, 50%
das prestagSes originalmente contratadas. Permite que o mutuario liquide
antecipadamente sua divida mediante o pagamento do montante equivalente
ao valor total das mensalidades vincendas ou do valor comrespondente a
metade de saldo devedor contabil da operacdo, caso o mutuario j4 tenha
amortizado mais de 50% das prestagdes originais. Na sequéncia, faz uma
série de pequenas alteragbes em vérios outros dispositivos da lei em questo.

36- PROJETO DE LEI N° 3.431, DE 1997
Do Sr. Augusto Carvalho
y Altera dispositivo da Lei n® 7.998, de 11 de janeiro
HE ' de 1990, que regula o Programa do
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Seguro-Desemprego, o Abono Salarial, institui o
Fundo de Amparo ao Trabalhador - FAT - e dd
outras providéncias.

Prevé a suspensdo do pagamento das prestagbes de imovel
residencial adquirido mediante financiamento do SFH durante o prazo em que
o mutudrio estiver recebendo o seguro-desemprego.

Nesta Comisséao, foram recebidas trés emendas a proposigio
principal, todas elas de autoria do ilustre Deputado Jilio Redecker, que
questionam a possibilidade de suspens@o de pagamento dos compromissos
contraidos no ambito do SFH, em virtude de desemprego, invalidez temporéaria
ou redugdo de renda, sob o argumento de que tal beneficio inviabilizaria
totalmente o sistema.

E o Relatério.

Il - Voto do Relator

O PL 4.101/89 preocupa-se com um problema que, passados
oito anos, ainda ndo perdeu a atualidade: a possibilidade de transferéncia de
contratos de financiamento firmados no ambitc do SFH mediante a simples
substituicBio do devedor, com a manutengdo, para o novo mutuario, das
condigcdes e encargos do contrato original. )

Durante anos, as exigéncias para a efetivagio de
transferéncias de imaveis financiados pelo SFH significavam, na prética, a
contratagdo, pelo novo mutuario, de um outro financiamento, com a assungfo
do saldo devedor contabil pelo novo mutuario, segundo os requisitos legais e
regulamentares vigentes no momento da transagao. Isto implicava a revis8o -
das prestagdes, que invaniaveimente tinham seus valores majorados. Para
driblar tais exigéncias os mutudrios recorreram a fraude, realizando
transferéncias sem o conhecimento do agente financeiro, por meio dos
chamados "contratos de gaveta". Sem qualquer validade juridica, - esses
contratos funcionavam como uma promessa de compra € venda, uma vez que -
a transacdo s6 se concretizaria oficiaimente apds a quitagdo do imével.

No inicic desta década, a Lei 8.004/90 passou a admitir a
transferéncia mediante simples substituicdo do devedor, mantidas para o novo
mutudrio as mesmas condigdes e encargos do contrato original, desde que o
contrato enquadre-se em certos limites de valor ali estabelecidos. Para
contratos firmados até 28 de fevereiro de 1986 e ndo engquadrados nos limites
de valor referidos, € permitida a transferéncia do financiamento mediante a
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assungao, pelo novo mutuario, de apenas metade do saildo devedor contabil
do contrato original, com a revisdo das condicdes e encargos de acordo com
os requisitos legais e regulamentares vigentes no momento da transagdo. A
mesma lei prevé a possibilidade de liquidagdo antecipada da divida, também
para contratos firmados até 28 de fevereiro de 1986, mediante o pagamento
de metade do saldo devedor contabil do financiamento.

Além do PL 4.101/89, outras sete proposi¢des entre as

apensadas - PL 5.089/90, PL 287/91, PL 1.126/91, PL 2.534/92, PL 3.562/93,
PL 4.024/93 e PL 756/95 - preocupam-se com a transferéncia dos contratos
de financiamento habitacionais e estdo centradas na eliminagdo dos limites
colocados pela Lei 8.004/90. Deve ser mencionado, ainda, o PL 2.878/91 que,
a par de critérios sobre reajuste de prestagbes no ambito do SFH, dispde
sobre a transferéncia dos contratos de financiamento.

O PL 756/95, em particular, tem um escopo amplo, alterando
diversos dispositivos da citada lei, e prevendo, por exemplo, a liquidagio
antecipada de forma geral, inclusive com desconto de 50% do valor do saldo
devedor do contrato, nos casos em que o mutuario do SFH ja tiver amortizado
mais da metade das prestagdes originalmente contratadas. Deve-se tomar
com cautela as propostas que disponham sobre descontos e facilidades para
liquidag8o antecipada impostas sem diferenciar as diversas situagbes
contratuais que ocorrem no ambito do SFH.

A Medida Provisdria 1.520, que trata da novagéo de dividas e
responsabilidades do Fundo de Compensagéo de Variagdes Salariais - FCVS
-, prevé alteragbes na Lei 8.004/90 visando aos mesmos objetivos das
proposi¢cbes acima referidas, qual seja, a extensdo a todos os contratos da
possibilidade de transferéncia do financiamento mediante simples substituicio
do devedor, mantidas para o novo mutuario as mesmas condigbes e encargos
do contrato original. As disposicbes da MP, no entanto, carecem de
estabilidade juridica.

Outro .ponto tratado pela MP diz respeito a ampliagdo da
pqssnblhdade de liquidag@o antecipada dos débitos. A regra anterior, estatuida
pela Lei 8.004/90, permitia a liquidagdo antecipada, com desconto de 50%
sobre o total do saldo devedor, para os financiamentos com cldusula de
cobertura pelo FCVS, contratados até fevereiro de 1986. Pela novo texto, os
mutudrios com contratos firmados a partir de margo de 1986 até dezembro de
1988 podem liquidar antecipadamente seu débito, pelo valor correspondente a
60% do saldo devedor, enquanto que os contratos firmados entre janeiro de
1987 e margo de 1990 podem ser liquidados antecipadamente por meio do
pagamento de valor equivalente a 70% do saldo devedor. Em todos os casos,
é necessario que os contratos tenham clatsula de cobertura pelo FCVS. ’
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Esta matéria esta inclusa no préprio PL 4.101/89, que prevé a
possibilidade de liquidagao antecipada de qualquer contrato firmado no ambito
do SFH, mediante o pagamento de montante correspondente & multiplicagao
do valor da prestagdo em curso pelo nimero de prestagdes vincendas.

A liquidagdo antecipada também € objeto do PL 728/91 e do
PL 1.102/91. Em nossa opinido, entretanto, estas proposigdes tratam o
assunto de forma equivocada. No primeiro caso, pretende-se a antecipagao do

vencimento dos contratos mediante o pagamento mensal programado de mais
de uma prestagdo, sendo o saldo devedor quitado em até 120 meses, de
acordo com a capacidade financeira do mutudrio. Em principio, ndo se
apresentam vantagens significativas na fixagdo do prazo de 120 meses. Para
os contratos antigos, a liquidagdo antecipada nos termos da MP 1.520 parece
mais vantajosa para os mutuarios. Para os contratos recentes, com as
prestagdes em valores atualizados, a medida provavelmente ndo sera atrativa.
Ressalte-se que, atuaimente, medida administrativa da CEF ja permite a
amortizagio do saldo devedor com redugio do prazo do financiamento, o que
pode ser feito a quaiquer tempo, a partir do limite de 10% do total do saldo

Ja o PL 1.102/91 visa a permitir a novagdo dos contratos
firmados até fevereiro de 1986, mediante pagamento de montante entre 25% e
50% do saldo devedor, com o abatimento do dobro do valor do pagamento
efetuado e a renegociagio do saldo restante. O beneficio da quitagio
antecipada reside no fato de que os contratos antigos, fortemente subsidiados,
muitas vezes para mutudrios que ndo necessitam destes subsidios, possuem
prestacbes com valores t80 reduzidos que ndo cobrem sequer o custo
administrativo da operagdc. Antecipar apenas uma parcela, gozando o
mutudrio de um desconto equivalente a0 montante pago, néo logra a redugo
dos custos administrativos e, portanto, carece de mérito. '

Um aspecto relevante do PL 4.101/89 diz respeito a
possibilidade de suspens@o das prestagfes de contratos de financiamento
firmados no ambito do SFH, nos casos de desemprego e invalidez temporérnia
do mutuério. Esta preocupacho, também presente em alguns dos projetos
apensados - PL 737/91, PL 2.976/92 e PL 3.431/97 -, constitui medida
importante para a seguranga do mutuario num momento em que este
encontra-se fragilizado economicamente. Entendemos que a idéia deve
prosperar, desde que sejam estabelecidas condigbes para a suspenséo e a
retomada dos pagamentos, de forma a evitar problemas para o equilibrio do
sistema.

O PL 4.101/89 procura, ainda, impedir a liquidacdo

extrajudicial dos contratos do SFH, ao determinar que a execucét das dividas
no ambito do sistema devera ser regida exclusivamente pelos dispositivos do
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Cédigo Civil. Este € o objetivo perseguido, também, pelo PL 386/91 e pelo PL
3.606/93. Entendemos que tal medida nao merece ser acatada, visto que a
liguidagdo extrajudicial da agilidade para a solugdo dos créditos,
proporcionando seguranga aos recursos do sistema, constituidos,
essencialmente, do FGTS e das cademetas de poupanga.

Apés efetuar uma analise criteriosa das proposigdes relatadas,
entendemos por bem oferecer a apreciagdo da Comissdo um Substitutivo que
procurasse abranger os pontos positivos dos projetos de lei mencionados.

Este Substitutivo, que utiliza subsidios da MP 1.520, pretende disciplinar a
transferéncia de financiamento mediante simples substituicio do devedor,
mantidas para o novo mutuario as mesmas condigdes e encargos do contrato
original, e a possibilidade de quitagdo antecipada. Busca, outrossim, definir
critérios para a suspensado tempordria do pagamento de prestagdes de
financiamentos contratados no ambito do SFH.

Com o intuito de permitir ao mutuario um melhor controle
sobre a evolugdo do seu contrato, acatamos dispositivo do PL 1.309/91 que
determina a obrigatoriedade dos agentes financeiros informarem, desde que
solicitados pelos mutuarios, a metodologia. dp calculo de reajuste das
prestagdes e do saldo devedor dos contratos.

O Substitutivo também inclui dispositivo no sentido de
determinar a responsabilidade solidaria do agente financeiro e do construtor
pela seguranga e solidez das obras, nos moldes do PL 420/91. Entendemos
que, se responsabilizado solidariamente, o agente financeiro atuara.mais
efetivamente na fiscalizagdo, seja do projeto, seja da execugdo da obra, com
vantagens evidentes em relagéo a qualidade das construgbes realizadas com
recursos do SFH. Estas vantagens atingem ndo apenas os compradores dos
imbveis, mas o proprio sistema, visto que os iméveis constituem, via de regra,
a garantia dos empréstimos.

De escopo similar, o PL 2.152/91 dispbe sobre a
responsabilidade das construtoras por atraso no cronograma da obra e por
erros na construcdo, além de pretender fixar parametros para o projeto
arquitetoénico. Entendemos que a proposta ndc tem por que prosperar, Visto
que a responsabilidade e respectiva penalidade por atraso na entrega da obra
sdo previstas nos contratos, enguantc que a responsabilidade das
construtoras por erros na construgdo ja € disciplinada pela legislagéo vigente.
Ao dispor sobre o projeto arquiteténico, a proposta avanga em temas que séo
proprios de cédigos de obras municipais.

Varios projetos de lei, entre os apensados, mostram a
inquietacdo dos Parlamentares com a questio do reajuste das prestagdes dos
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financiamentos contratados no SFH. Sao eles o PL 5.237/90, PL 1.282/91 e
PL 2.003/91. Embora louvavel na sua intengdo de proteger os mutuarnos
contra aumentos abusivos, as referidas propostas implicam em
comprometimento do equilibio do FGTS. Em nosso ponto de vista, as
propostas de reformulagdo do SFH devem cuidar para ndo estabelecer
subsidios genéricos, aplicdveis a todos os contratos, opgd0 que ja se
demonstrou danosa, especiaimente para a classe de mais baixa renda, que
tem diminuido o nimero de financiamentos a sua disposigao. Ademais, ao
propor a retomada do. mecanismo da equivaléncia salarial e da cobertura dos
residuos contratuais pelo FCVS, retoma-se um modelo que ja se mostrou

problematico. Diante da necessidade de saneamento da questdo do FCVS,
objeto da MP 1.520, as propostas parecem inaceitaveis.

A preocupagdo com as prestagdes também estad presente no
PL 2.977/92, que obriga a revisdo dos contratos vinculados ao PES/CP por
ocasido da aposentadoria do mutuario, e no PL 1.924/91, que faculta aos
mutuarios a opgdo pelo vencimento das prestagdes na data de percepgdo dos
salarios. No primeiro caso, parece-nas que a iegislagdo em vigor ja contempla
o objetivo perseguido pelo projeto, bastando que o mutuario tome a iniciativa
de requerer a revisdo. No segundo caso, tememos que os beneficios da
proposta ndao compensem oOs custos administrativos dela decorrentes.
Lembramos que, para a grande maioria das categorias profissionais, néo
existe um dia especifico para pagamento; ha, sim, uma data-limite, o que pode
dificultar a consecugao do objetivo proposto.

Ainda sobre repactuagao, o PL 2.105/91 fixa uma prazo para
que sejam renegociadas, obrigatoriamente, todas as prestagdes em atraso no
SFH. A este respeito, cumpre observar que a renegociagio de contratos faz
parte da administragdo bancaria e deve ser uma disposicdo permanente e
natural dos agentes financeiros, independente de imposices de qualquer
ordem. Ao impor a renegociagdo de todos os contratos em atraso, sem levar
em consideragio questdes relevantes como os motivos da inadimpléncia e a
faixa de renda do mutudrio, o projeto presta um desservico ao setor
habitacional, na medida em que uniformiza o tratamento de situagdes
diversas..

Na mesma linha, o PL 3.320/92 estabelece a obrigatoriedade
de repactuagao para todos os contratos firmados a partir de janeiro de 1988. A
proposta motiva-se em distorgGes de diversos empreendimentos financiados
pelo SFH nos dltimos anos, gerando algumas vezes prestacdes superiores &
capacidade de pagamento de seus destinatarios. Porém, tais distorgbes
devem ser corrigidas caso a caso, analisando-se as condigdes dos mutudrios,
a possibilidade de assungio de parte da divida por estados e municipios ou
outros caminhos, sob pena de, se tentada uma solugio genérica, Unica para
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todos os empreendimentos, criarem-se problemas para o equilibrio financeiro
do sistema.

Em face de distorgoes ocorridas na execug¢ao do PAIH, plano
langado no Governo Collor, o PL 3.340/92 propbe a revisdo das prestagoes
dos contratos firmados na esfera deste plano. Ainda que a motivagdo tenha
mérito, ndo cabe a uma lei federal a determinagdo de valores relativos a
prestacdes, nem tampouco a fixagdo de um critério uniforme para todos os
casos.

Visando a faciltar a redug@o dos saldos devedores dos

mutudrios do SFH, o PL 6.038/90 prevé a possibilidade de utilizagdo de
recursos do PIS/PASEP para abatimento da divida de financiamento contraido
no ambito do sistema, como j& dispunha a legislagdo original destes
programas. Atualmente, entretanto, o acolhimento da proposta viria a
prejudicar o Fundo de Amparo ao Trabalhador (FAT), constituido pelos
recursos oriundos das contribuicdes para o PIS/PASEP e destinado ao custeio
do programa do seguro-desemprego e ao financiamento de programas de
desenvolvimento econémico, por meio do BNDES.

O PL 742/91, por seu turno, busca corrigir distorgbes e
explicitar omissGes da Lei 8.177/91. Para tal, acaba por incorrer no mesmo
problema que ja motivou questionamento a referida lei, qual seja, retroagir
para modificar contratos anteriores a sua vigéncia. Vale notar, a propésito, que
os arts. 18, §§ 1° e 4° 20, 21 e paragrafo Unico, 23 e paragrafos, e 24 e
paragrafos da Lei 8.177/91 foram considerados inconstitucionais pelo
Supremo Tribunal Federal, o que prejudica, por perda de oportunidade, as
propostas voltadas a alterar estes dispositivos. Além disso, a proposic8o
apresenta algumas contradigdes, como a determinag¢do de que as prestagdes
mensais devam cobrir pelo menos a parcela de juros, desde que ndo excedam
o comprometimento de renda do mutuario, quando, por vezes, o gue toma a
prestagdo inferior a parcela dos juros é exatamente o mecanismo da
equivaléncia salarial.

As distorgbes verificadas na Lei 8.177/91 motivaram a
apresentagdo de algumas outras proposigdes, a saber, PL 895/91, PL 984/91,
PL 994/91, PL 2.660/92 e PL 2.799/92. Como ja foi dito, a eficacia destes
dispositivos foi prejudicada diante da decisdo do Supremo Tribunal Federal em
Acdo Direta de Inconstitucionalidade.

Impelido pela necessidade de provisdo de recursos adicionais
para equacionar os débitos do sistema para com o FCVS, o PL 2.641/92
determina o direcionamento, para este fundo, de uma parcela. de 50% dos
recursos liquidos oriundos da privatizagio de empresas estatais. Nao obstante
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a relevancia da proposta na ocasidao de sua apresentacdo, entendemos que,
atuaimente, a questdo esta mais adequadamente resolvida com a novagao da
divida trazida pela MP 1.520.

Ha que se mencionar, ainda, o PL 1.941/92 e o PL 3.128/92
que tratam do objeto do contrato de financiamento, o primeiro proibindo a
construgédo de imoveis de lazer com recursos do SFH e o segundo obrigando
a construcdo de quadra esportiva nos conjuntos habitacionais financiados pelo
Govemno Federal.

A proposta de proibigdo de financiamento de imoveis de lazer
com recursos do SFH justifica-se pelo fato do sistema ja ter financiado este
tipo de empreendimento no passado, o que se revela danoso em vista da
escassez de recursos disponiveis. O atendimento as necessidades de
habitagdo ndo deve disputar espago com o financiamento de hotéis e
hospedarias, residéncias de veraneio e clubes ou centros recreativos
privados. Vale notar que este tipo de financiamento ja esta vedado na
legislacdo do FGTS, que apenas admite o financiamento da habitacdo e da
infra-estrutura a ela inerente. Entendemos que, com o advento do Sistema
Financeiro Imobiliario, que injetard novos recursos no mercado de imoveis,

esta demanda especifica estara atendida, liberando o SFH de pressdes que
outrora ocorriam.

Com relagdo & obrigatoriedade de construgdo de quadras )
esportivas em todos os conjuntos habitacionais, consideramos impropria, num ‘
Pais de realidades regionais tdo diferenciadas, a imposi¢do genérica deste
tipo de medida. O melhor caminho & a participagdo direta da populagéo
interessada na determinagdo das necessidades a serem atendidas, evitando
desperdicio de recursos com equipamentos nao prioritdrios. Além disso, O
texto remete a responsabilidade da manutengdo para "o condominio do
conjunto habitacional”, obrigando a constituigdo de tais condominios, numa
ingeréncia em assuntos que podem ser resolvidos pela comunidade envolvida.

Quanto as emendas, acreditamos que a suspens@o do
pagamento nos casos de desemprego e invalidez temporaria pode ser feita,
desde qtie sejam estabelecidas condigdes de controle e prazo maximo para 0..
gozo do beneficio. A redugdo de renda deve ser solucionada por meic de-
outros mecanismos, como a repactuagao. L D

Durante a discussdo deste projeto, o ilustre Deputado Anténio
Carlos Pannunzio trouxe 4 nossa analise trabalho elaborado por técnicos da
CEF, que propde alteracio nos percentuais de desconto para a transferéncialy.
ou liquidagdo antecipada dos contratos, de forma a que seja considem
capacidade de amortizagio atual de cada tipo de contrato. PropSe, ainda,;
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supressdo do dispositivo que prevé a co-responsabilidade da instituicio
financeira pela garantia da qualidade e solidez da obra, sob o argumento de
que uma obrigacdo desta natureza, além de onerosa, foge ao campo de
atuac@o do agente financeiro.

Parece-nos que as sugestdes apresentadas sdo pertinentes,
razédo pela qual resolvemos acatd-las, exceto no que diz respeito ao
percentual de desconto para os contratos assinados entre 1° de janeiro de
1989 e 14 de marco de 1990. Para tais contratos, ndo se fundamenta uma
redugdo tdo grande no percentual, uma vez que a propria MP 1.520 prevé um
desconto de 30%.

Diante do exposto, votamos pela aprovagdo do PL 4.101/89,
nos termos do Segundo Substitutivo que ora apresentamos.

Em relagdo a cada uma das proposi¢oes apensadas, votamos:

01- PL 287/91 - pela aprovagao na forma do Substitutivo;
02- PL 5.089/90 - pela aprovagao na forma do Substitutivo;
03- PL 5.237/90 - pela rejeicao quanto ao merito;
04- PL 6.038/90 - pela rejei¢cdo quanto ao mérito;,
05- PL 386/91 - pela rejei¢cdo quanto ac mérito;
06- PL 3.606/93 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
07- PL 420/91 - pela aprovagado na forma do Substitutivo;
08- PL 2.152/31 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
09- PL 728/91 - pela rejei¢cdo quanto ao mérito;
10- PL 737/91 - pela aprovagio na forma do Substitutivo;
11- PL 2.976/92 - pela aprovagao na forma do Substitutivo;
12- PL 742/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
13- PL 895/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
14- PL 984/91 - pela rejeicdo quanto ao mérito;
15- PL 994/91 -  pela rejeigdo quanto ao ménito;
16- PL 1.102/91 - pela rejeicao quanto ao mérito;
17- PL 1.126/91 - pela aprovagao na forma do Substitutivo;
18- PL 2.534/92 - pela aprovagdo na forma do Substitutivo;
19- PL 1.282/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
20- PL 2.003/91 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
21- PL 2.878/92 - pela aprovagio na forma do Substitutivo;
22- PL 2.977/92 - pela rejei¢ao quanto ao mérito;
23- PL 1.309/91 - pela aprovagéo na forma do Substitutivo;
24- PL 1.924/91 - pela rejeicdo quanto ao mérito;
25- PL 1.941/91 - pela reje. 80 quanto ao mérito;
26- PL 2.105/91 - pela rejeicdo quanto ao mérito;
27- PL 2.641/92 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
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28- PL 2.660/92 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
29- PL 2.799/92 - pela rejei¢ao quanto ao mérito;
30- PL 3.128/92 - pela rejeicdo quanto ao mérito;
31- PL 3.320/92 - pela rejeigdo quanto ao merito;
32- PL 3.340/92 - pela rejeigdo quanto ao mérito;
33- PL 3.562/93 - pela aprovacao na forma do Substitutivo;
34- PL 4.024/93 - pela aprovacao na forma do Substitutivo;
35- PL 756/95 - pela aprovagao na forma do Substitutivo;
36- PL 3.431/97 - pela aprovagao na forma do Substitutivo.

Em relagdo a cada uma das emendas oferecidas, votamos:

Emenda 01/93 - peia rejei¢ao quanto ao mérito;

Emenda 02/93 - pela rejeicao quanto ao mérito;
Emenda 03/93 - pela rejeicdo quanto ao meérito;

Emenda 04/93 - pela rejeicdo quanto ao mérito;

Emenda 01/97 - pela rejeicdo quanto ao mérito;
Emenda 02/97 - pela aprovagao na forma do Substitutivo;
Emenda 03/97 - pela rejeicdo quanto ao mérito.

Sala da Comissao, em 10 de dezembro de 1997.

eputado VALDEC! OLIVEIRA

Relator
700.899

2° SUBSTITUTIVO OFERECIDO PELO RELATOR

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O pardgrafo Unico do art. 1° e o art. 2° da Lei 8.004, de
14 de margo de 1990, passam a vigorar com a seguinte redac8o:

.......................................................................................

“Paragrafo unico. A formalizag&o de venda, promessa de
venda, cesséo ou promessa de cessfo relativas a imdével
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financiado através do SFH dar-se-4 em ato concomitanie a
transferéncia do financiamento respectivo, com a interveniéncia
obrigatoria da instituig@o financiadora.”

"Art. 2° Nos contratos que tenham clausula de cobertura
de eventual saldo devedor residual pelo Fundo de Compensagéo
das Variagbes Salariais (FCVS), a transferéncia dar-se-a
mediante a. simples substituicdo do devedor, mantidas para o
novo mutuadrio as mesmas condigdes e obrigagbes do contrato
original, desde que se trate de financiamento destinado-a casa
propria.

"§ 1° Nas transferéncias efetuadas com base neste
artigo, deverdo ser observadas as exigéncias legais e
regulamentares cabiveis, inclusive quanto’' & demonstragido da
capacidade de pagamento do cessionario em relagdo ao encargo
mensal, e os seguintes requisitos:

"l - a atualizagdo pro rala die do valor do encargo mensal
para o novo mutudrio, a contar da data do dltimo reajustamento
desse encargo até a data da formalizagdo. da transferéncia, com
base no indice de atualizagdo das contas de poupanca mantidas
no Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE), com o
acréscimo da décima parte do valor atualizado do encargo,
observando que:

"a) o acréscimo da décima parte do valor atualizado do
encargo sera integralmente direcionado a elevagdo da parcela
comrespondente a prestagdo de amortizagdo e juros;

"b) nos contratos enquadrados no Plano de Equivaléncia
Salarial, instituido pelo Decreto-Lei n® 2.164, de 19 de setembro
de 1984, o enquadramento na categoria profissional do novo
mutuario dar-se-a a partir da data da transferéncia;

o

"c) na aplicagdo do primeiro reajuste do encargo mensal,
apoés a transferéncia, nos contratos ndo enquadrados na alinea
anterior, sera compensada a atualizagdo pro rata die de que trata
0 caput deste inciso;

"Il - o recolhimento, pelo novo mutuario, no ato da
formalizagio da transferéncia, de contribuico especial destinada
a instituicdo financiadora, a titulo de ressarcimento por custos
 administrativos, no valor de 0,5% (meio por cento) do saldo
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devedor atualizado pro rata die, a contar da data do Ultimo
reajustamento contratual até a data da formalizagdo da
transferéncia, considerando-se as alteragdes ocorridas no saldo
devedor neste periodo.

“§ 2° Aplicam-se as condigbes previstas neste artigo nas
transferéncias dos coniratos de financiamento da casa propria
que néo-tenham cobertura de eventual saldo devedor residual
pelo FCVS, desde que nio enguadrados na Lei n® 8.692, de 28
de julho de 1993.

"§ 3° Nas transferéncias de que trata o caput deste
artigo, as instituicdes financiadoras ficam dispensadas da
observancia das seguintes exigéncias:

"a) limite maximo de financiamento, desde que ndo haja
desembolso adicional de recursos;

“b) limite maximo de prego de venda ou de avaliagéo do
imével objeto da transferéncia;

"c) localizagdo do imdvel no domicilio do comprador.”

Art. 2° Os arts. 3° e 5° da Lei 8.004, de 14 de margo de 1990,
passam a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 3° A critério do mutuaro, nos financiamentos
contratados até 28 de fevereiro de 1986, as transferéncias
poderdo ser efetuadas mediante assungéo, pelo novo mutuario,
de 16% (dezesseis por cento) do saldo devedor contabil da
operagio, atualizado pro rata die da data do tiltimo reajuste até a
data da transferéncia.

"Paragrafo Gnico. A transferéncia nos casos deste artigo
efetivar-se-a4 mediante a contratagdo de nova operacdo, que
devera observar os requisitos legais e regulamentares da casa
propria, vigentes para novas contratagdes, inclusive quanto a
demonstragdo da capacidade de pagamento do cesslonano em
relagdo ao valor do novo encargo mensal.”

"Art. 5° O mutudrio do SFH que tenha firmado contrato
até 28 de fevereiro de 1986, com clausula de cobertura de
eventuais saldos devedores residuais pelo FCVS, podera, a
qualquer tempo, liquidar antecipadamente sua divida, mediante o
pagamento de valor correspondente a 16% (dezesseis por cento)
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do saldo devedor contébil da operagdo, atualizado pro rata die da
data do ultimo reajuste até a data da liquidagdo.

"§ 1° A critério do mutuério, a liquidagdo antecipada dos
saldos devedores dos contratos de que trata este artigo podera
ser-efetivada, alternativamente, mediante o pagamento de valor
commespondente a soma das prestagdes mensais vincendas.

"§ 2° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, o
valor da prestacdo mensal devera abranger todos os encargos

devidos mensalmente pelo mutuario, reajustados pro rafa die,
com base nos indices de atualizagio das contas de poupanga
mantidas no SBPE, até a data da liquidago.

"§ 3° Na liquidagao efetivada nos termos deste artigo, os
valores apurados serdo utilizados integralmente para a
amortiza¢do do saldo devedor, inexistindo qualquer repasse para
a apdlice do seguro do SFH, cuja cobertura se encerra com a
liquidagdo."

Art. 3° O mutuario que tenha firmado contrato de 1° de margo
de 1986 a 14 de margo de 1990, com clausula de cobertura de eventuais
saldos devedores residuais pelo FCVS, podera, no prazo méximo de um ano,
liquidar antecipadamente sua divida, mediante pagamento do valor
correspondente a:

| - contratos firmados de 1° de margo de 1986 até 31 de
dezembro de 1988: 54% (cingiienta e quatro por cento) do saldo devedor
contabil da operagfio, atualizado pro rata die da data do Ultimo reajuste até a
data da liquidagéo;

Il - contratos firnados de 1° de janeiro de 1989 até 14 de
margo de 1990: 70% (setenta por cento) do saldo devedor contabil da
operagdo, atualizado pro rala die da data do Ultimo reajuste até a data da
liquidagéo.

Paragrafo dnico. Na liquidac8o efetivada nos termos deste
artigo, os valores apurados seréo utilizados integralmente para a amortizagéo
do saldo devedor, inexistindo qualquer repasse para a apdlice do seguro do
SFH, cuja cobertura se encerra com a liquidagfio.

. Art. 4° Nos financiamentos contratados de 1° de margo de

1986 até. 14 de margo de 1990, as transferéncias poderfio ser efetuadas
‘mediante assungdo, pelo novo mutuédrio, de percentual do saldo devedor
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contabil da operagdo, nos termos do artigo anterior, atualizado pro rata die da
data do ultimo reajuste até a data da transferéncia.

Paragrafo unico. A transferéncia nos casos deste artigo
efetivar-se-a mediante a contratagdo de nova operagdo, que devera observar
os requisitos legais e regulamentares da casa propria, vigentes para novas
contratagbes, inclusive quanto a demonstragdo da capacidade de pagamento
do cessionario em relagéo ao valor do novo encargo mensal.

Art. 5° As transferéncias de contratos de financiamento no
ambito do SFH, a excegdo daquelas que envolvam contratos enquadrados nos

planos de reajustamento definidos pela Lei n°® 8.692, de 28 de julho de 1993,
que, a data da publicagdo desta lei, tenham sido celebradas sem a

interveniéncia da instituicdo financiadora, serdo regularizadas nos termos
desta lei

Art. 6° Nos casos de desemprego originado por dispensa sem
justa causa e de invalidez temporaria, assistira ao mutudrio do SFH o direito
de suspender os pagamentos das respectivas prestagdes mensais de
amortizagdo pelo prazc em que perdurar a situagdo de desemprego ou
invalidez, desde que n&o superior a 12 (doze) meses.

§ 1° Para se beneficiar do disposto no caput deste artigo, o
mutuario deverd comprovar mensalmente a situacio de desemprego ou
invalidez junto a institui¢do financiadora, na forma do regulamento.

§ 2° Sem prejuizo das demais cominagdes legais, a fraude na
comprovacgdo da situagio de desemprego ou invalidez prevista no paréagrafo
anterior sujeita o mutuario a reposigdo em pagamento ‘Unico das prestagdes
que ficaram indevidamente suspensas, sobre as quais incidird atualizag8o
monetaria, juros e multa nos termos contratuais.

§ 3° O beneficio previsto neste artigo somente podera ser
concedido, de forma continua ou altemada, a cada periodo aquisitivo de 48
(quarenta e oito) meses, contados da data em que se iniciou a situagiio de
desemprego ou invalidez que deu origem a primeira suspenséo.

§ 4° A suspens&io do pagamento das prestagGes mensais na
forma prevista por este artigo implicara a ampliagio do prazo contratual, que
sera estendido em tantos meses quantas forem as prestacbes suspensas.

Art. 7° As instituigBes financiadoras ficam obrigadas a

fomecer semestraimente aos mutudrios extratos demonstrativos da evplug:ﬁo
do saldo devedor e das amortizagSes realizadas no periodo, incluindo a
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metodologia de céiculo das prestagdes mensais, os indices de reajustes
aplicados e os diplomas legais e regulamentos nos quais estejam baseados.

Art. 8° O Poder Executivo regulamenta'ré esta lei no prazo de
60 (sessenta) dias, contados de sua publicagéo.

Art. 9° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 10. Revogam-se as disposigdes em contrario.

Sala da Comissédo, em 10 de dezembro de 1997.

AP O \fa'id;w" Witin s
Deputado VALDEC! OLIVEIRA
Relator

lii - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Interior, em reunido ordinaria
realizada hoje, aprovou, unanimemente, com substitutivo, 0 Projeto de Lei n® 4. 101/89,
e seus apensos o0s Projetos de Lei de n°s: 5.089/90, 287/91, 420/91, 737/91, 1.126/91.
1.309/91, 2.534/92, 2.878/92, 2.976/92, 3.562/93, 4.024/93, 756/95 e 3.431/97 e a
emenda de n® 02/97, apresentada na Comissao; e rejeitou, unanimemente, as apensos
de n®s: 5.237/90, 6.038/90, 386/91, 728/91, 742/91, 885/91, 984/91, 994/91, 1.102/91,
1.282/91, 1.924/91, 1.941/91, 2003/91, 2.105/91, 2.152/31, 2.641/92, 2.660/92,
2.799/92, 2.977/92, 3.128/92, 3.320/92, 3.340/92 e 3.606/93, as emendas de n° 01,
02, 03 e 04/93, e as de n° 01 e 03/97, apresentadas na Comissao, nos termos do
parecer reformulado do Relator, Deputado Valdeci Oliveira. O Deputado Anténio Carlos
Pannunzio apresentou voto em separado favoravel.

Estiveram presentes os Senhores Deputados: Simdo Sessim, Presidente;
Antdnio Carlos Pannunzio e Fernando Zuppo, Vice-Presidentes; Eliseu Moura, Jodo
Paulo, Simara Ellery, Emilio Assmar, Murilo Pinheiro, Valdeci Oliveira, Nedson
Micheleti. Antdnio Brasil, Eduardo Coelho, Ricardo Barros, Jodo Mendes, Welson
Gasparini. José Chaves. Fernando Zuppo. Silvernani Santos e Raimundo Gomes de
Matos.

Sala da Comissédo, em 10 de gezembro de 1997

e —

/ Ll ri'zz [N
Deputado SIMAO SESSIM’
Presidente
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SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAO
Substitutivo ao Projeto de Lei n® 4.101, de 1989

Altera 2 Lei n° 8.004, de 14 de marco de
1990, que "dispbe sobre a transferéncia de
financiamento no ambito do Sistema Financeiro de
Habitagdo"”, e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O paragrafo unico do art. 1° e o art. 2° da Lei 8.004, de
14 de margo de 1990, passam a vigorar com a seguinte redagao:

- & A LSRR URURURURTU

"Paragrafo unico. A formalizagao de venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo relativas a imodvel
financiado através do SFH dar-se-a em ato concomitante a
transferéncia do financiamento respectivo, com a interveniéncia
obrigatéria da instituigdo financiadora.”

"Art. 2° Nos contratos que tenham clausula de cobertura
de eventual saldo devedor residual pelo Fundo de Compensagao
das Variagbes Salariais (FCVS), a transferéncia dar-se-a
mediante a simples substituicdo do devedor, mantidas para o
novo mutudrio as mesmas condigdes e obrigagbes do contrato
original, desde que se trate de financiamento destinado a casa
propria.

“§ 1° Nas transferéncias efetuadas com base neste
artigo, deverdo ser observadas as exigéncias legais e
regulamentares cabiveis, inclusive quanto a demonstragdo da
capacidade de pagamento do cessionario em relagio ao encargo
mensal, e os seguintes requisitos:

"l - a atualizagéo pro rata die do valor do encargo mensal
para o novo mutuario, a contar da data do ultimo reajustamento
desse encargo até a data da formalizagdo da transferéncia, com
base no indice de atualizagdo das contas de poupanga mantidas
no Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE), com o
acréscimo da décima parte do valor atualizado do encargo,
observando que:
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"a) o acréscimo da décima parte do valor atualizado do
encargo sera integralmente direcionado a elevagdo da parcela
correspondente a prestagdo de amortizagao e juros;

"b) nos contratos enquadrados no Plano de Equivaléncia
Salanial, instituido pelo Decreto-Lei n°® 2.164, de 19 de setembro
de 1984, o enquadramento na categoria profissional do novo
mutuario dar-se-a a partir da data da transferéncia;

"c¢) na aplicag@o do primeiro reajuste do encargo mensal,
apos a transferéncia, nos contratos nao enquadrados na alinea
anterior, sera compensada a atualizagdo pro rata die de que trata
0 caput deste Inciso;

"Il - o recolhimento, pelo novo mutuano, no ato da
formalizagdo da transferéncia, de contribuicdo especial destinada
a instituicio financiadora, a titulo de ressarcimento por custos
administrativos, no valor de 0,5% (meio por cento) do saldo
devedor atualizado pro rata die, a contar da data do ultimo
reajustamento contratual até a data da formalizacdo da
transferéncia, considerando-se as alteragbe$ ocormdas no saldo
devedor neste periodo.

“§ 2° Aplicam-se as condigdes previstas neste artigo nas
transferéncias dos contratos de financiamento da casa propria
gue ndo tenham cobertura de eventual saldo devedor residual
peio FCVS, desde que nao enquadrados na Lei n® 8.692, de 28
de julho de 1993.

"§ 3° Nas transferéncias de que trata o caput deste
artigo, as instituicbes financiadoras ficam dispensadas da
observancia das seguintes exigéncias:

"a) limite maximo de financiamento, desde que nao haja
desembolso adicional de recursos;

"b) limite maximo de prego de venda ou de avaliagio do
imovel objeto da transferéncia;

"c) localizagao do imével no domicilio do comprador.”

- Art. 2° Os arts. 3° e 5° da Lei 8.004, de 14 de marco de 1990,
passam a vigorar com a seguinte redagao:
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"Art. 3° A crtério do mutuario, nos financiamentos
contratados até 28 de fevereiro de 1986, as transferéncias
poderao ser efetuadas mediante assungao, pelo novo mutuario,
de 16% (dezesseis por cento) do saldo devedor contabil da
operagao, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até a
data da transferéncia.

"Paragrafo unico. A transferéncia nos casos deste artigo
efetivar-se-a mediante a contratagdo de nova operagdo, que
devera observar os requisitos legais e regulamentares da casa
propria, vigentes para novas contratagbes, inclusive quanto a
demonstragdo da capacidade de pagamento do cessionana em
relagdo ao valor do novo encargo mensal.”

"Art. 5° O mutuano do SFH que tenha firmado contrato
ate 28 de fevereiro de 1986, com clausula de cobertura de
eventuais saldos devedores residuais pelo FCVS, podera, a
qualquer tempo, liquidar antecipadamente sua divida, mediante o
pagamento de valor correspondente a 16% (dezesseis por cento)
do saldo devedor contabil da operacao, atualizado pro rata die da
data do ultimo reajuste até a data da liquidagao.

"§ 1° A critério do mutuario, a liquidacao antecipada dos
saldos devedores dos contratos de que trata este artigo podera
ser efetivada, alternativamente, mediante o pagamento de valor
correspondente a soma das prestagdes mensais vincendas.

"§ 2° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, o
valor da prestacao mensal devera abranger todos os encargos
devidos mensalmente pelo mutuario, reajustados pro rata die,
com base nos indices de atualizacdo das contas de poupanca
mantidas no SBPE, até a data da liquidagao.

"§ 3° Na liquidagao efetivada nos termos deste artigo, 0s
valores apurados serdo utilizados Integralmente para a
amortizacao do saldo devedor, inexistindo qualguer repasse para
a apolice do seguro do SFH, cuja cobertura se encerra com a
liquidagao.”

Art. 3° O mutuario que tenha firmado contrato de 1° de margo
de 1986 a 14 de margo de 1990, com clausula de cobertura de eventuais
saldos devedores residuais pelo FCVS, podera, no prazo maximo de um ano,
liquidar antecipadamente sua divida, mediante pagamento do valor
cerrespondente a:
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| - contratos firmados de 1° de marco de 1986 até 31 de
dezembro de 1988: 54% (cingiienta e quatro por cento) do saldo devedor
contabil da operagdo, atualizado pro rafa die da data do Ultimo reajuste até
data da liquidagao,

Il - contratos fiimados de 1° de janeiro de 1989 até 14 de
margo de 1990: 70% (setenta por centio) do saldo devedor contabil da
operacdo, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até a data da
liquidagao.

Paragrafo Unico. Na liquidagdo efetivada nos termos deste
artigo, os valores apurados serao utilizados integralmente para a amortizagio
do saldo devedor, inexistindo qualquer repasse para a apdlice do seguro do
SFH, cuja cobertura se encerra com a liquidagao.

Art. 4° Nos financiamentos contratados de 1° de margo de
1986 ate 14 de margo de 1990, as transferéncias poderdo ser efetuadas
mediante assungdo, pelo novo mutudrio, de percentual do saldo devedor
contabil da operagdo, nos termos do artigo anterior, atualizado pro rata die da
data do ultimo reajuste até a data da transferéncia.

Paragrafo unico. A transferéncia nos casos deste artigo
efetivar-se-4 mediante a contratagdo de nova operagio, que devera observar
0s requisitos legais e regulamentares da casa propria, vigentes para novas
contratagdes, inclusive quanto a demonstracdo da capacidade de pagamento
do cessionario em relag@o ao valor do novo encargo mensal.

Art. 5° As transferéncias de contratos de financiamento no
ambito do SFH, a excegao daquelas que envolvam contratos enquadrados nos
planos de reajustamento definidos pela Lei n® 8.692, de 28 de julho de 1993,
que, a data da publicagdo desta lei, tenham sido celebradas sem a
interveniéncia da instituigdo financiadora, serao regularizadas nos termos
desta lei.

Art. 6° Nos casos de desemprego originado por dispensa sem
justa causa e de invalidez temporaria, assistira ao mutuario do SFH o direito
de suspender os pagamentos das respectivas prestacbes mensais de
amortizagdo pelo prazo em que perdurar a situagdo de desemprega ou
invalidez, desde que nao superior a 12 (doze) meses.

§ 1° Para se beneficiar do disposto no caput deste artigo, ©
mutuario devera comprovar mensalmente a situagdo de desemprego ou
invalidez junto a instituigdo financiadora, na forma do regulamento.
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§ 2° Sem prejuizo das demais cominagdes legais, a fraude na
comprovagao da situagdo de desemprego ou invalidez prevista no paragrafo
anterior sujeita 0 mutuario a reposicdo em pagamento Unico das prestagoes
que ficaram indevidamente suspensas, sobre as quais incidira atualizagdo
monetaria, juros e multa nos termos contratuais.

§ 3° O beneficio previsto neste artigo somente podera ser
concedido, de forma continua ou altemada, a cada periodo aquisitivo de 48
(quarenta e oito) meses, contados da data ern que se iniciou a situagdo de
desemprego ou invalidez que deu origem a primeira suspensao. \

§ 4° A suspensao do pagamento das prestagoes mensais na
forma prevista por este artigo implicara a ampliagdo do prazo contratual, que
sera estendido em tantos meses quantas forem as prestagoes suspensas.

Art. 7° As instituicdes financiadoras ficam obrigadas a
fornecer semestraimente aos mutuarios extratos demonstrativos da evolugio
do saldo devedor e das amortizagbes realizadas no periodo, incluindo a
metodologia de calculo das prestagbes mensais, os indices de reajustes
aplicados e os diplomas legais e regulamentos nos quais estejam baseados.

Art. 8° O Poder Executivo regulamentara esta lei no prazo de
60 (sessenta) dias, contados de sua publicagao.

Art. 9° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art. 10. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Sala da ComissZo, em 10 de dezembro de 1997.

e T

e e Nawlh - e

Deputado SIMAO SESSIM
Presidente /

Voto em Separado do Dep. Antonio Carlos Pannunzio

O projeto de lei em exame e seus apensos pretendem assegurar, no
ambito do Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH), a possibilidade de transferéncia
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dos contratos de financiamento da casa propria firmados com cldusula de cobertura do
saldo residual pelo Fundo de Compensagdo das Vanagdes Salanais (FCVS), mantidas
as condigdes e encargos contratuais. Eles prevéem, ainda, condigdes para a
regularizagdo das transferéncias ja efetuadas e para a suspensdo dos pagamentos em
caso de invalidez temporaria € desemprego, com a correspondente prorrogagdo do
contrato de financiamento. Além disso, as proposi¢des intentam disciplinar questdes
div-rsas, como, por exemplo, os reajustes contratuais ¢ a definicio da

responsabilidade solidaria dos agentes financeiros, do empreiteiro e do construtor em .

relac@vias obras financiadas.

O Relator designado nesta Comissdo, ilustre Deputado Valdeci
Oliveira, apresentou seu parecer pela aprovagéo, com Substitutivo. Este Substitutivo
incorpora parte do conteudo da MP 1.520, a ele acrescendo os tdpicos mais
importantes das proposigdes apensadas.

Face 4 importincia da maténia, pedimos vista do projeto e
mantivemos contato com técnicos da Caixa Econémica Federal, de forma a poder
melhor analisar o impacto das medidas sobre a administragio dos contratos do SFH.

Preocupam-nos, no Substitutivo, dois pontos relevantes, a saber:

¢ elevagdo do desconto na transferéncia ou liquidagdo antecipada, nos contratos
assinados entre 1° de margo de 1986 € 31 de dezembro de 1988, de 40% para 50%
e, nos contratos assinados entre 1° de janeiro de 1988 e 31 de margo de 1990, de
30% para 40%;

+ atribuigio de responsabilidade solidina da institui¢do financeira juntamente com a
construtora pela seguranga e solidez das obras financiadas com recursos do SFH.

No primeiro item, entendemos que deve ser feita uma analise da
situagdo de cada tipo de contrato, que considere a capacidade de amortizagdo da
prestacdo atual, levando em conta a taxa de juros, o prazo remanescente e o saldo
devedor. Parece-nos que as faixas de desconto constantes tanto do Substitutivo
apresentado pelo ilustre Relator quanto da propna MP 1.520 necessitam de ajustes,
sob pena de, em alguns casos, estar-se fazendo uma transferéncia de renda aos
mutuarios cujos contratos apresentam reduzido desequilibrio financeiro.
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Segundo calculos realizados por técnicos da CEF, as faixas de
desconto que equalizam o pagamento proposto para a licjm’dagéo antecipada com a
capacidade de pagamento dos mutuarios, em fungdo das condigdes vigentes dos
contratos, sdo as seguintes:

+ contratos assinados até 28 de fevereiro de 1986: 84%,

;m?ratos assinados entre 1° de margo de 1986 e 31 de dezembro de 1988: 46%,;
+ contratos assinados entre 1° de janeiro de 1988 ¢ 31 de margo de 1990: 7%;

¢ demais contratos: sem desconto.

Quanto a questdo da co-responsabilidade da instituigdo financeira
pela garantia da qualidade e solidez da obra, avaliamos que esta € uma disfun¢do
introduzida no texto do Substitutivo, posto que a responsabilidade técnica do projeto e
execucdo da obra € inerente a propria atividade da construtora, A re'sponsai)ilida'de da
instituicdo financeira neste processo restringe-se a verificagio das etapas de
construgdo para fins de liberagdo dos recursos. A introdugio de uma obrigagdo dessa

natureza implicania na necessidade da instituigdo financeira manter profissionais
fiscalizando a obra em cardter permanente, o que ¢ extremamente oneroso. além de
dissoc: ~do das fung¢des do agente financeiro.

Sugerimos, entio:
1. A alteragdo do art. 2° do Substitutivo para a seguinte redagao:

"Art. 2° Os arts. 3° e 5° da Lei 8.004, de 14 de marco de 1990,
passam a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 3° A crnitério do mutuario, nos financiamentos contratados até
28 de feverewro de 1986, as transferéncias poderdo ser efetuadas
mediante -assuncdo, pelo novo mutudrio, de 16% (dezesseis por
cento) do saldo devedor contabil da operagao. atualizado pro rata
die da data do ultimo reajuste at€ a data da transferéncia.

"Paragrafo tnico. A transferéncia nos casos deste artigo efetivar-se-<
mediante a contratagde de nova operagao, que devera observar os
requis'tes legars : regulamentares da casa propria, vigentes para
novas contratagdes. inclusive quanto a demonstragdo da capacidade
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de pagamento do cessiondrio em relagdo ao valor do novo encargo
mensal."

"Art. 5° O mutusrio do SFH que tenha firmado contrato até 28 de

fevereiro de 1986, com cléusula deé cobertura de eventuais saldos

devedores residugis pelo FCVS, poderd, a qualquer tempo, liquidar

antecipadamente sua divida, mediante o pagamento de valor

correspondente a 16%. (dezesseis por cento) do saldo devedor

contabil da operagdo, atualizado pro rata die da data do ultimo
7 reajuste até a data da liquidag3o.

"§ 1° A cntério do mutuario, a liquidagdo antecipada dos saldos
devedores dos contratos de que trata este artigo podera ser efetivada,
alternativamente, mediante o pagamento de valor correspondente a
soma das prestagdes mensais vincendas.’

"§ 2° Para efeito do disposto no paragrafo anterior, o valor da
prestacdo mensal devera abranger todos os encargos devidos
mensalmente pelo mutudno, reajustados pro rata die, com base nos
indices de atualizagdo das contas de poupang¢a mantidas no SBPE,
até a data da liquidag@o.

"§ 3° Na liquidagdo efetivada nos termos deste artigo, os valores
apurados serdo utilizados integraimente para a amortizagdo do saldo
devedor, inexistindo qualquer repasse para a apdlice do seguro do

SFH, cuja cobertura se encerra com a liquidacdo.”

2. A alteragdio do art. 3° do Substitutivo para a seguinte redagao:

"Art. 3° O mutuario que tenha firmado contrato de 1° de margo de
1986 a 14 de margo de 1990, com clausula de cobertura de eventuais
saldos devedores residuais pelo FCVS, poderd, no prazo maximo de
um ano, liquidar antecipadamente sua divida,-mediante pagamento
do valor correspondente a:

"I - contratos firmados de 1° de marco de 1986 até 31 de dezembro
de 1988: 54% (cinqlienta e quatro por cento) do saldo devedor
contabil da operagdo, atualizado pro rara die da data do iltimo
reajuste até a data da liquidagdo;

"I - contratos firmados de 1° de janeiro de 1989 até 14 de margo de
1990: 93% (noventa e trés por cento) do saldo devedor contabil da
operago, atualizado pro rata die da data do ultimo reajuste até a
data da liquidago.
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"Parigrafo unico. Na liquidagdo efetivada nos termos deste artigo, os
valores apurados serdio utilizados integralmente para a amortizagiio
do saldo devedor, inexistindo qualquer repasse para a apélice do
seguro do SFH, cuja cobertura se encerra com a liquidag#o.”

3. A supressdo do art. 8° do Substitutivo.

Assim, somos pela aprovagdo do Projeto de Lei n® 4.101/89 e de seus
apensos, na forma do Substitutivo oferecido pelo nobre Relator, com as alteragdes que
aqui apresentamos.

4
Sala da Comiss3o, em( O de duM ~de 1997,
/

- / -7 W
= // i ) ) -
Deputado ANTONIO CARLOS PANNUNZIO

<

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

NOTA TECNICA

Assunto:  Projeto de Lei 4.101/1988
Anidlise do Parecer do Ralator Valdeci Qliveira

Substitutivo ao Projeto de Lei em comento deriva da analise de mais de 40
PL que dispde sobre matérias relacionadas ao Sistema Financairo da Habitagdo,
quanto ao meénto das disposicdes contidas no substitutivo somos favoraveis,
entretanto, preocupa-nos dois pontos ralevantes a saber:

a) elavagio do percentual de desconto na transferéncia ou liquidacéo
antecipada em contratos assinados entre 01 MAR 86 a 31 DEZ B8 de 40
para 50% & de 01 JAN 89 a 31 MAR 80 ds 30 para 40%

b) a atnbuicio de responsabilidade solidaria da instituigdo financeira
juntamente com a construtora pela seguranga e solidez das obras
financiadas com recursos do SFH - ant. 8°
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A amplia¢do do desconto em 10% significa recebsr manos do mutudrio e
transferir asse valor para 0 FCVS, observando-se que os contratos niio apresentam de
forma linear o mesmeo desequilibrio financeiro.

A ampliag&o de desconto nos termos proposto.significa transferdncia de
renda aos mutusrios que apresentam menor desequilibrio financeiro @ qua por sua vez
tenham mais condigbes de liquidar a sua divida remanescendo 0§ contratos com maior
desequilibrio financairo por niio representar vantagem real so mutudrio e que acaba
mantendo o elevado residuo do FCVS ao final do prazo, ou ssja, incantiva-se a
liquidagdo de contratos “bons” e mantém-se 0S contratos “ruins”.

Como forma de cormigir essa distorgdo e reduzir a participagéo do FCVS na
divida dos contratos, por conseguinte a participagéo do Tesouro Nacional & de toda a
coletividade em detnmento de pouces contratos, propomos que o desconto passe a
considerar o grau de desequilibrio financeirc de cada contrato, ou seja, calcular &
pacticipa¢da antacinada do FCVS de forma individual por contrate wm fungdo da
capacidade de amortizagio da prestacio, cansiderando a taxa de juros do contrato,
prazo remanescanta, vaior da prestagdo e da divida do contrato.

Destra forma o desconto é mais efstivo & racional e considera todas as
particularidades de cada contrata ao longo do tempo provocada pela dissociagio entre
o reajuste da prestagdo e a atualizagéo do salde devedor, levando em consideragéo os
indices salanais das milhares de categonas profissionais existentes, os diversos planos
aconamicos que interferiram de um mModo ou outro na vida desses contratos @ da
grande quantidade de tipos de contratos existentss.

Por outro lado atribuir a co-responsabilidade da instituicdo financiadora na
garantia da qualidade e solidez da obra é uma disfuncdo introduzida no dispositivo
posto que a responsabilidade técnica do projeto e execu¢do da obra, observando-se
aind: a qualidade dos insumas, é total da construtora fiscalizada pels entidade de
classe e pela propna sociedade.

A responsabilidade da instituicdo financiadora nesse procasso & quanto a
etapas da construgao para fins de libarag8o dos recursos verificada através de
vistorias periddicas consubstanciada no cronograma de execuciao da obra.

A manutengao do dispositivo no PL resuitard a necessidade de a instituicio
financiadora manter permanentemente um profissional fiscal da obra observando
desde a qualidade dos insumos quanto a execugio plena da obra, tendo como
consequéncia o aumento do custo dessa obra o qual sera repassado aos adquirentes
finais, desvinculando de sua fungdo pnmordial que e atuar como agente financeiro.

A altemativa da nstituic8o @ passar a financiar o adquirente final de

unidades totaimente concluidas para eximir-se dessa responsabilidade e que a
qualidade e solidez da obra é difarencial compstitivo do agente promotor & conatrutor.
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Diante dessas abordagens posicionamos contrarics ao art. 8* ¢ favoravels

a redefinigio da forma de calcular o desconto na hquidagdo antecipada ou na
transferdncia onde passard a considerar o estado de equilibrio financeire de cads

contrato

Anexo planilha demonstrativa do peril de contratos com FCVS da caneira
da CAIXA onda simulamos o pagamento ideal de cada uma das faixas de tempo de
assinatura e céiculo da expectativa do residuo a0 final do prazo, considerando a
situagdo atual, o8 pagamentos previstos na MP 1520, a proposta introduzida peio PL e
© pagamento idaal.
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COMISSAO DE FINANGAS E TRIBUTAGAO

TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N® 4.101/89

Nos termos do art. 119, |, do Regimento Interno da Camara dos
Deputados, o Sr. Presidente determinou a abertura e divulgagdo na Ordem do Dia das
Comissdes de prazo para apresentagdo de emendas, a partir de 11/05/99, por cinco
sessbes. Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissdo, em 18 de maio de 1999.

M@ﬁ&ﬂm_u
Maria Linda alhdes

Secretdria

| - RELATORIO

O projeto de lei em exame, de autoria do Deputado Pauio
Paim, objetiva assegurar, no 4mbito do Sistema Financeiro da Habitago - SFH, a
possibilidade de serem transferidos para terceiros, mediante simples substituigio
do devedor, os contratos de financiamento da casa prépria firmados com clausula
de cobertura do saldo residual pelo Fundo de Compensagdo de Variagdes
Salariais - FCVS, mantendo-se, portanto, inalteradas as condigdes do contrato
original. Prevé a regularizagio das transferéncias ja efetivadas no prazo de seis
meses e a possibilidade de liquidacdo antecipada, mediante pagamento do
montante equivalente a multiplicagdo do valor da mensalidade pelo numero de
meses vincendos do contrato, incindindo-se no calculo do valor da mensalidade
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fator de reajuste, pro-rata die, convencionado em contrato, apenas ndo incidente
nos encargos futuros, tais como: juros, taxa de administragao e cobranga, seguros
e o CES - Coeficiente de Equiparagdo Salarial.

A proposta garante ao mutuario do SFH, de forma geral, o
direito a suspensdo do pagamento de seis prestagdes, prorrogavel por igual
perioda, nos casos de invalidez temporaria ou desemprego, com correspondente
prorrogagao no prazo do contrato de financiamento. No caso de redugao de renda,
prevé a mesma suspensdo, mas apenas em relacdo a parcela excedente ao
comprometimento de renda contratado. Dispde, ainda que a execugdo dos
contratos no SFH reger-se-a somente pelas disposigées do Cédigo de Processo
Civil, sendo que com a retomada do bem extingue-se a obrigagdo do mutuario.
Finalmente, fica atribuida ao Banco Central do Brasil - BACEN responsabilidade
para estipular as normas necessarias a aplicagdo do estabelecido pelo projeto de
lei em questao.

Necessario se faz esclarecer, alids como devidamente
ressaltado no parecer da Comissdo de Desenvolvimento Urbano e interior, que,
em 1893, o projeto em tela foi anexado ao PL n° 311/88, de autoria do Poder
Executivo, e enviado para a apreciagédo da Camissdo Especial da Palitica Nacional
de Habitagao, criada para dar parecer sobre todas as propesigdes em tramite
nesta Casa referentes a tematica habitacional. Verifica-se naquele parecer que
"depois de quase dois anos de amplas discussdes com os diversos atores
envolvidos no setor, a Comissao Especial aprovou, em fins de 1994, o Substitutivo
do ilustre Relator, Deputado Hélio Rosas, que procurava abranger todos os
aspectos da guestido. O PL 311/88 aguardava apreciagdo quando sua retirada foi
requerida pelo Autor e aprovada pelo Plenario da Casa em novembro de 1996. Tal
fato fez com que todas as proposi¢oes anexadas, entre elas o PL 4.101/89,
tivessem que recomecgar sua tramitacido pelas comissées permanentes da
Casa.”

Nesta nova fase, submetido a Comissao de Desenvolvimento
Urbano e Interior, o projeto recebeu trés emendas de autoria do Deputado Julio
Redecker, todas modificando o disposto no artigo 4°, que prevé a suspenséo de
no maximo seis prestagdes, prorrogaveis por igual periodo, no caso de redugéo de

renda. Maguela Comissdo, a matéria foi aprovada, unanimemente, na forma do

Substitutivo apresentado pelo Relator, Deputade Valdeci Oliveira, que considerou
no seu parecer, com excegao do PL n° 3560/93, outros trinta e seis projetos de lei
que foram apensados ao projeto principal, PL n° 4101-A/89. Nesta Comisséo
estaremos analisando os trinta e sete apensados.

O Substitutivo adotado pela Comissdo de Desenvolvimenta
“Urbano e Interior, considera aprovados, além do Projeto de Lei n°® 4.101/89, os
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Projetos de Lei apensos de n° 5.089/90, 287/91, 420/81, 737/91, 1.126/91,
1.309/91, 2.534/92, 2.878/92, 2.976/92, 3.562/93, 4.024/93, 756/85, 3.431/97, e,
ainda, a emenda n° 02/97 apresentada na Comissao, e propde:

a) a formalizagdo de venda, promessa de venda, cess3o ou
promessa de cess3o relativas a imével financiado pelo SFH dar-se-4 com a
presenga obrigatdria da instituigéo financiadora;

b) para os contratos com cldusula de cobertura de eventual
saldo devedor residual pelo FCVS, tratando-se de financiamento destinado a casa
prépria e considerando-se a capacidade de pagamento do cessionario em relagio
ao encargo mensal, a transferéncia dar-se-a mediante simples substituicdo do
devedor, mantidas as mesmas condigdes e obrigagdes do contrato originai, desde
que sejam atualizados, pro rata die, os encargos mensais para o hovo mutudrio, a
contar da data do ultimo reajustamento até a data da formalizagio da
transferéncia, com base no indice de atualizagdo das contas de poupanga
mantidas no Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo - SBPE, com
acréscimo da décima parte do valor atualizado do encargo; para os contratos
enquadrados no PES/CP, instituido pelo Decreto-Lei n® 2.164, de 19.09.84, o
enquadramento na categoria profissional do novo mutudrio dé-se a partir da data
da transferéncia; e seja efetivado recolhimento, pelo novo mutuario, no ato da
formalizagdo da transferéncia, de contribuicdo especial destinada a instituicso
financiadora, a fitulo de ressarcimento por custos administrativos, no valor de
0,5% (meio por cento) do saldo devedor atualizado pro rata die, a contar da data
do ultimo reajustamento contratuai até a data da formalizagao da transferéncia;

¢) para os financiamentos contratados até 28.02.86, a critério
do mutuario, as transferéncias poderdo ser efetuadas mediante assungao, pelo
novo mutuario, de 16% do saldo devedor contabil da operagao, atualizado pro rata
die da data do Lltimo reajuste até a data da transferéncia;

d) para o mutuario que tenha firmado contrato até 28.02.86,
com clausuia de cobertura de eventuais saldos devedores residuais pelo FCVS,
podera, a quaiquer tempo, liquidar antecipadamente sua divida, mediante o
pagamento do valor correspondente a 16% do saldo devedor contabil da operagao
- atualizado pro rata die do ultimo reajuste até a data da liquidagio, com base nos
indices de atualizacao das contas de poupanga mantidas no SPBE - ou através do
pagamento da soma das prestagdes mensais vincendas.

e) o mutudrio que tenha fiimado contrato de 01.03.86 a

14.03.90, com clausula de cobertura de eventuais saldos devedores residuais pelo
FCVS, podera, no prazo maximo de um ano, hquidar antecipadamente sua divida,
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mediante pagamento do valor correspondente: a) a contratos firmados de 01.03.86
a 31.12.88: 54% do saldo devedor contabil da operagao, atualizado pro rata die do
ultimo reajuste até a data da liquidagdo; b) a contratos firmados de 01.01.89 até
14.03.90: 70% do saldo devedor contabil da operagédo, atualizado pro rata die da
data do altimo reajuste até a data da liquidacgao.

fy para os financiamentos contratados de 01.03.86 até
14.03.90 as transferéncias poderao ser efetuadas mediante assungao, pelo novo
mutuario, de.percentual do saldo devedor contabil da operagao atualizado pro rata
die da data do ultimo reajuste até a data da transferéncia, e de acordo com a
realizagdo de contratagdo de nova operagado, quando serdo considerados a
capacidade de pagamento do cessionario em relagdo ao valor do novo encargo
mensal além dos requisitos legais e reguiamentares da casa prépria vigentes.

g) as transferéncias de contratos de financiamento no ambito
do SFH, com exceg¢do daquelas que envolvam contratos enquadrados nos planos
de reajustamento definidos pela Lei n°® 8.692, de 28.07.93, serdo regularizadas
nos termos das disposi¢gées constantes do substitutivo;

h) para os casos de desemprego originado por dispensa sem
justa causa e de invalidez temporaria, podera o mutuario suspender os
pagamentos das respectivas prestacdes mensais de amortizagido pelo prazo em,
que perdurar a situagdo de desemprego ou invalidez, desde que nao superior a 12

meses;

i) as instituicdes financiadoras fornecerdo semestralmente
aos mutudrios extratos demonstrativos da evolugdo do saldo devedor e das
amortizagbes realizadas no periodo, incluindo a metodologia de calculo das
prestacbes mensais, os indices de reajustes aplicados e os diplomas legais e
regulamentos nos quais estejam baseados.

Na Comissdo de Finangas e Tributagdo nao foram
apresentadas emendas no prazo regimental.

A seqguir, um resumo dos trinta e sete projetos de lei
apensados:

01) PROJETO DE LEI N° 5089, DE 1990
Do 8r. Geraldo Alckmim Filho

Altera os limites estabelecidos no art. 2° da Lei
n° 8.004, de 14 de margo de 1990, que "dispoe
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sobre transferéncia de financiamenifo no ambito
do Sistema Financeiro da Habitagdo e dé outras
providéncias",

Altera a redacdo do art. 2° da Lei 8.004/90, que disciplina a
transferéncia de financiamentos no ambito do Sistema Financeiro de Habitagdo -
SFH, ampliando os limites para que a transferéncia possa dar-se mediante
simples substituicdo do devedor, mantidos, para o novo mutuario, os mesmos
encargos e condigdes do contrato original. ’

Submetido as Comissées de Constituigdo e Justica e
Redagdo e de Finangas e Tributagdo, anteriormente a apensagdoc ao PL.n°
4.101/89, o projeto nao recebeu emendas no prazo regimental. 11,4

02) PROJETO DE LEI N° 5.237, DE 1990
Do Sr. Paulo Paim

Proibe que as prestagbes do Sistema Financeiro
da Habitagdo tenham indices de reajustes
superiores aos aplicados aos saldrios, e da
outras providéncias.

Dispde que as prestagdes da casa propria no ambito do SFH
serdo reajustadas pelos indices aplicados aos salarios em geral, desde o dia 16
de margo de 1990, e que 0s excessos nos reajustes anteriormente aplicados em
inobservancia a tal determinagdo serdo descontados nas prestagées futuras e no
saldo devedor.

Submetido as Comissdées de Constituicdo e Justica e
Redacgao e de Finangas e Tributagdo, anteriormente a apensagao ao PL n°
4.101/89, o projeto nao recebeu emendas no prazo regimental.

03) PROJETO DE LEI N° 6.038, DE 1990
Do Sr. Haroldo Lima

Disp6e sobre a utilizagdo dos saldos do
PIS/PASEP para abatimento dos saldos
devedores de mutuarios do Sistema Financeiro
da Habitagéo. -
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Estabelece a possibilidade de utilizacdo pelo mutuario das
importancias creditadas em seu favor nas contas individuais do Programa de
Integragdo Social - PIS e do Programa de Formagéao do Patriménio do Servidor
Pdablico - PASEP, para abatimento do saldo devedor referente a financiamento de
casa propria no ambito do SFH.

Submetido as Comissdes de Constituigdo e Justica e
Redagdo e de Trabalho, de Administragdo e Servigo Publico, anteriormente a
apensagdo ao PL n° 4.101/89, o projeto ndo recebeu emendas no prazo

regimental.

04) PROJETO DE LEI N° 287, DE 1991
Do Sr. Paulo Paim

Dispée sobre a transferéncia de
imoveis residenciais financiados pelo Sistema
Financeiro da Habitagao.

Visa a garantir aos mutuarios do SFH o direito de transferir a
terceiros seu contrato de financiamento, mantidas para o novo mutudrio as
mesmas condi¢des do contrato anterior, em relagdo tanto ao valor da prestagéo
quanto ao saldo devedor, desde que o comprador ndo tenha outro imével no
mesmo municipio e que preencha os requisitos cadastrais usualmente exigidos
pelo SFH. Determina que os processos de cobranga de créditos hipotecarios
vinculados ao SFH obedecerso as disposigdes do Cédigo de Processo Civil.

05) PROJETO DE LEI N° 386, DE 1991
Da Sra. Cidinha Campos

Dispde sobre a cobranga de crédito
hipotecario vinculado ao Sistema Financeiro da
Habitagao.

Proibe a execugdo extrajudicial de contratos de mutuo com
garantia hipotecaria vinculado ao SFH, definindo que as cobrangas sejam
executadas conforme a Lei n® §.741/71 ou na forma do Cédigo Civil, facultando-se
ao executado o direito de ser assistido em juizo por defensor habilitado.

Submetido a Comissao de Constituicdo e Justica e Redag&o,
anteriormente a apensacao ao PL n° 4.101/89, o projeto ndo recebeu emendas.
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Na Comissdo de Finangas e Tributagdo, a proposicdo recebeu, entdo, uma
emenda de autoria do Deputado Paes Landin suprimindo o art. 3°.

06) PROJETO DE LEI N® 420, DE 1991
Do Sr. José Carlos Coutinho

(1

Dispde sobre a responsabilidade do agente
financeiro do Sistema Financeiro de Habitagao.

Estabelece a responsabilidade sclidaria do agente do SFH,
do empreiteiro e do construtor pela seguranga e solidez das cbras financiadas,
bem como perante as exigéncias contratuais reiativas a execugdo das obras e
prazos estipulados.

Submetido as Comissées de Constituigdo e Justica e
Redagiao e de Finangas e Tributagdo, anteriormente a apensagdo ao PL n°
4.101/89, o projeto ndo recebeu emendas.

07) PROJETO DE LEI N° 728-A, de 1991
Do Sr. Mendes Botelho

Regula o pagamento  antecipado de
financiamento pelo Sistema Financeiro da
Habitagao.

Determina que o mutuario do SFH podera antecipar o
vencimento do seu contrato mediante o pagamento mensal programado de mais
de uma prestagao, quitando o saldo em até 120 meses. Qbriga o agente financeiro
a informar ao mutudrio, semestralmente, o valor do seu saldo devedor.

Submetido a Comissao de Viagdo e Transportes,
Desenvolvimento Urbano e Interior, anteriormente a apensagéo ao PL n° 4.101/89,
o projeto recebeu uma emenda, que foi aprovada, de autoria do Deputado Paes
Landin, suprimindo o art. 2°. Na Comissao de Finangas e Tributacao nao foram
apresentadas emendas.
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08) PROJETOQ DE LEI N° 737, DE 1991
Do Sr. Luiz Henrique

Assegura aos desempregados o direito a
suspensdo dos pagamentos da casa propna,
pelo prazo e nas condigdes que especifica.

Estabelece que o mutuario do SFH, estando desempregado,
podera suspender por até 12 meses os pagamentos das respectivas prestagdes
mensais de amortizagdo, o que ndo acarrefara prejuizo ou novos encargos
contratuais.

Submetido as Comissdées de Constituigdo e Justica e
Redacdo e de Trabalho, de Administracdo e Servigo Publico, anteriormente a
apensagao ao PL n° 4.101/89, o projeto ndo recebeu emendas.

09) PROJETO DE LEI N° 742 - A, DE 1991
Do Sr. Tuga Angerami

Dispée sobre o reajuste das prestagées nos
contratos de empréstimos e financiamentos no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo e
Sistema Financeiro do Saneamento e d& outras
providéncias,

Prevé regras para que os saldos devedores e as prestagées
dos financiamentos com recursos do FGTS e dos contratos celebrados com o
extinto BNH e com a CEF sejam atualizados pela taxa de remuneracéo basica dos
depositos de poupanga com data-base no dia 10 de cada més, podendo ser
requerida, também, a mudanga da data de pagamento para o mesmo dia. Garante
aos mutuarios com contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial por
Categoria Profissional (PES/CP), firmados até 13.03.90, que os reajustes
aplicados a prestagao nao excederao ao reajuste salarial da respectiva categoria;
e aos mutudrios com contratos firmados apos esta data que qualquer reajuste nao
excedera a relagdo prestacao/salario verificada na assinatura do contrato. Permite
a renegociagdo do prazo contratual nos casos que estipula e, havendo
desemprego, ordena a revisdo das prestagoes pelos indices aplicaveis a ultima
categoria profissional do mutuario. Dispe que a prestacdo mensal dos contratos
firmados ap6s a Lei n°® 8.177/91 correspondera a, no minimo, o valor dos juros
mensais incidentes sobre o saldo devedor do contrato, somados aos demais
componentes do encargo mensal. Fixa critérios para a revisdo de prestagbes de
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contratos vinculados ao PES/CP. Determina, a partir de maio de 1991, a
atualizacdo dos saldos das contas vinculadas do FGTS pela taxa de remuneragéo
basica dos depdsitos de poupanga com data-base no dia 10.

Submetido as Comissdes de Constituicdo e Justica e
Redagdo e de Finangas e Tributagdo, anteriormente a apensagido ao PL n°
4.101/89, o projeto ndo recebeu emendas, no prazo regimental. Na Comissao de
Viagdo e Transportes, Desenvolvimento Urbano e Interior, a proposigao recebeu
trés emendas, de autoria do Deputado Paes Landin, propondo a supressao de
alguns dispositivos. O parecer do Relator, Deputado César Bandeira, aprovado
unanimemente, rejeitou as emendas proposias no prazo regimental, tendo
incorporado as seguintes modificagdes do proprio relator: a) alteracao do art. 9°,
retirando-se a data-limite estabelecida no mesmo, maio de 1991, relacionado ao
inicio de contagem para fins de remuneragac das contas vinculadas ao FGTS: b)
inclusdo de dispositivo ao art. 2°, estabelecendo que o reajuste das prestacoes,
objeto de contratos vinculados pelo PES/CP, se dara no més subseqiente a data
de vigéncia do aumento salarial; ¢) alteragéo do caput do art. 3°, assegurando-se
aos mutudrios que firmarem contratos vinculados ao PES/CP garantia de reajuste
compativel com a relagao prestagéo/salario; e d) inclusdo de dispositivos prevendo
a vigéncia da matéria, bem como a revogagdo das disposigées contrarias,
anteriormente estabelecidas.

10) PROJETO DE LEI N° 895, DE 1991
Do Sr. Jair Bolsonaro e outros

Revoga dispositivos da Lei n° 8177, de 1° de
margo de 1991, que "estabelece regras para a
desindexagdo da economia e d& outras
providéncias".

Revoga o art. 18, caput e §§ 1° e 4° o art. 20, o art. 21 e
paragrafo unico, o art. 23 e paragrafos, e o art. 24 e paragrafos da Lei 8.177/91,
que ‘"estabelece regras para a desindexagao da economia e da outras

providéncias".

Submetido as Comissées de Constituicao e Justica e
Redacdo e de Finangas e Tributacdo, anteriormente a apensagcaoc ao PL n°
4.101/89. o projeto ndo recebeu emendas, no prazo regimental.
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11) PROJETO DE LEI N° 984, DE 1991
Do Sr. Paulo Paim

Revoga dispositivos da Lei n°® 8.177, de 1° de
margo de 1991, que "estabelece regras para a
desindexagdo da economia e d& outras
providéncias".

' Revoga o art. 18, caput e §§ 1° e 4°, o art. 20, o art. 21 e
paragrafo Unico, o art. 23 e paragrafos, e o art. 24 e paragrafos da Lei 8.177/91,
que ‘"estabelece regras para a desindexagdo da economia e da& outras
providéncias".

12) PROJETO DE LEI N° 894, DE 1991
Do Sr. Costa Ferreira

Introduz alteragbes na legislagdo do Sistema
Financeiro da Habitagao.

Restabelece, para os contratos de financiamento firmados no
dmbito do SFH, vinculados ao PES/CP, o principio de reajustamento das
prestagdes mensais segundo o disposto na Lei n® 8.004/30, e o reajustamento do
saldo devedor nos termos da legislagdo anterior a Lei n°® 8.177/91, revogando o
art. 18, caput e paragrafos, o art. 20, o art. 21 e paragrafo uUnico, o art. 23 e
paragrafos, e o art. 24 e paragrafos, da Lei 8.177/91. Determina, tambeém, que a
atualizagdo das obrigagdes contratuais para com os Sistemas Financeiros da
Habitagdo e de Saneamento, a partir de fevereiro de 1991, seja calculada pela
taxa aplicavel a remuneragdo dos depdsitos de poupanga, obedecidas a
periodicidade e as demais condi¢gdes contratuais.

13) PROJETO DE LEI N° 1.102-A, DE 1991
Do Sr. Flavio Derzi

Acrescenta paragrafos ao art. 5° da Lei 8.004, de
14 de margo de 1990, que "disp6e sobre
transferéncia de financiamento no émbito do
Sistema Financeiro da Habitagdo e da outras
providéncias”.

Permite que os mutuarios do SFH, com contratos firmados
até 28 de fevereiro de 1986, possam pagar antecipadamente valor inferior &
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metade e superior a 25% do saldo devedor contabil, abatendo-se o saldo no dobro
do valor do pagamento efetuado. O valor remanescente sera objeto de novo pacto
com a institui¢gdo financeira por prazo nao superior ao restante do contrato original,
obedecida a legislagdo em vigor.

Submetido as Comissoes de Constituigdo e Justica e

Redacao e de Viagao e Transportes, Desenvolvimento Urbano e Interior, -
anteriormente a apensagao ao PL n° 4,101/89, o projeto nao recebeu emendas, no

prazo regimental. Do mesmo modo. na Comissdo de Finangas e Tributagdo nao
foram recebidas emendas.

14) PROJETO DE LEI N° 1.126, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira

D& nova redagdo ao artigo 2° da Lei 8.004, de
14 de margo de 1990, que "dispde sobre a
transferéncia de financiamento no &mbito do
Sistema Financeiro da Habitagdo e dé outras
providéncias”,

Pemite as transferéncias de financiamento no &mbito do
SFH mediante simples substituigdo do devedor, mantidas para o novo mutudrio as
mesmas condi¢ées do contrato original. Determina a regularizagéio, nos mesmos
termos, das transferéncias efetuadas sem a intervengao do agente financeiro ao
passo que revoga o art. 3° da Lei n°® 8004, de 14 de margo de 1990.

Submetido as Comissées de Constituicio e Justica e
Redacdao e de Finangas e Tributagdo, anteriormente a apensagdo ao PL n°
4.101/89, o projeto ndo recebeu emendas, no prazo regimental.

15) PROJETO DE LEI N° 1.282, DE 1991
Do Sr. Geraldo Alckmin

Dispbe sobre o Sistema Financeiro da Habitagéo
- SFH, e da outras providéncias.

Estabelece o principio da equivaléncia salarial como critério
para a atualizagao dos saldos devedores e as prestagdes dos contratos firmados
no édmbito do SFH, a partir da vigéncia da lei originada do projeto. Define que as
prestagbes mensais serdo acrescidas da parcela de juros calculada & taxa
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pactuada no contrato e dos demais encargos, de modo que o saldo devedor
correspenda ao numero de prestagdes vincendas multiplicadas pelo valor da
prestacao atual, facultado ao mutuario antecipar o pagamento do saldo devedor,
junto com a prestagdo do més, tantas outras parcelas quanto desejar, a partir da
ultima. Propde a extingdo do FCVS e a sua substituigao pelo Fundo da Habitagao
(FH), para financiar, por meio de cooperativas habitacionais municipais, a
construgdo de moradias para trabalhadores urbanos e rurais, fixando a
contribuicdo do mutuario para o FH em 3% do valor principal da prestagao.
Eventual saldo credor em conta vinculada ao extinto FCVS sera transferido para
FH; havendo saldo devedor, o mesmo sera coberto com recursos do Tesouro
Nacional, mediante proposta abertura de crédito adicional. Prevé a assisténcia ao
mutuério desempregado por meio do fundo FIEL, estendido a todos os contratos.
Tipifica como crime, fixando as respectivas penas, receber prestagdo ou quitagao
de financiamento do SFH com reajuste superior ao autorizado, bem como negar
ao mutuario o beneficio requerido a que fizer jus. A pedido do mutudrio, as
alteragdes contratuais advindas da apiicagdo dos dispositivos propostos poderao
ser revistas, mantendo-se as condigdes primitivas, se lhe forem mais favoraveis,
exceto em caso de extingdo de indices. Por fim, permite a transferéncia de
contratos de financiamento mediante a simples substituicdo do devedor, mantidas,
para o novo mutuario, as mesmas condigdes do contrato original.

Submetido a Comissdo de Finangas e Tributagio,
anteriormente a apensac¢édo ao PL n° 4.101/89, o projeto nao recebeu emendas. Ja
na Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Interior, a proposicdo recebeu trés
emendas, de autoria do Deputado Odelmo Leao, propondo: a) dar nova redagao
ao art. 1°, § 1° ao especificar categorias de percentual distintas como limites
maximos previstos nos reajustes das prestagbes sujeitas ao SFH; b) alterar
redagdo do art. 2°, determinando-se discriminagdo dos valores constantes do
recibo da prestacdo mensal; e ¢) suprimir dispositivo do art. 4°, ! / / 3

oy

16) PROJETO DE LEI N° 1.309, DE 1991
Do Sr. Vladimir Palmeira

Determina a obrigatoriedade de informagéGes
sobre a atualizagdo do saldo devedor do
mutudrio do Sistema Financeiro da Habitagéo.

Determina, para os agentes financeiros do SFH, a
obrigatoriedade de informar, mediante solicitagao do mutuario, a metodologia do
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cédlculo de atualizagdo dos respectivos saldos devedores. Enumera os dados
minimos que deverso estar compreendidos nessa informag#o, que devera
abranger todo o periodo do contrato de financiamento do mutuario. Autoriza o
Banco Central a baixar as normas e adotar as medidas consideradas necessarias
ao cumprimento da lei originada da proposigao.

Submetido as Comissdes de Trabalho, de Administragio e
Servigo Publico e de Desenvolvimento Urbano e Interior, anteriormente a
apensagdo ao PL n° 4.101/89, o projeto n3o recebeu emendas., no prazo
regimental.

17) PROJETO DE LEI N° 1.924, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira

Faculta aos mutuarios do Sistema Financeiro da
Habitagdo a opgdo pelo vencimento das
prestagbes mensais na mesma data da
percepgéo dos salérios.

Faculta aos mutudrios da CEF e das demais entidades
vinculadas ao SFH a opgéo pelo vencimento da prestagi3o mensal na mesma data
de percepg¢ao do respectivo salario. Para este efeito, o mutuario encaminhara a
instituicdo financeira pedido por escrito, comprovando a data em que recebe ? ,
salério. I

Submetido as Comissdes de Financas e Tributacio e de
Constituicdo e Justica e de Redagdo, anteriormente a apensagdo ao PL n°
4.101/89, o projeto nao recebeu emendas, no prazo regimental.

18) PROJETO DE LEI N° 1.941, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira

Proibe o financiamento de iméveis de lazer pelo
Sistema Financeiro da Habitagao.

Proibe o financiamento, pelo SFH, de imdveis destinados ao

lazer ou para hospedagens eventuais, assim considerados as casas de campo
situadas fora do perimetro urbano, qualquer tipo de hospedaria turistica nao
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prevista em plano oficial de urbanizagdo e edificagées como cassinos, motéis e
clubes privados.

Submetido a Comissdo de Desenvolvimento Urbano e
Interior, anteriormente a apensag¢do ao PL n® 4.101/89, o projeto recebeu trés
emendas, de autoria do Deputado Nilmario Miranda, alterando dispositivos
concernentes ao tipo de imoveis destinados ao lazer.

19) PROJETO DE LEI N° 2.003, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira

Altera a legislagdo do Sistema Financeiro da
Habitagao.

Restabelece a vigéncia do PES/CP para os contratos
firnados no @mbito do SFH, definindo critérios para o reajuste das prestagoes.
Obriga o mutuario a apresentar ao agente financeiro, a cada aumento salarial
recebido, documento emitido pelo empregador, indicando a natureza do aumento,
sua data e o respectivo percentual em relagéo ao salario da categoria profissional,
bem como a comprovar toda a mudanga de emprego ou de categoria, sob pena de
reposicao, em pagamento tnico, da eventual diferenca apurada entre os valores
pagos e aqueles que seriam devidos, corrigida monetariamente. Proibe levar-se
em conta, no cdlculo de reajuste da prestacdo os aumentos derivados de
vantagens pessoais. Em caso de aplicagdo de reajustes indevidos, os valores
serdo recalculados e a diferencga, corrigida monetariamente, abatida, de uma soé
vez, da prestagdao mensal. Limita a proporgdo prestacao/salario a mesma relagao
apurada no inicio do contrato, sendo o eventual residuo do saldo devedor quitado,
no fim do praza contratual, pelo FCVS,

20) PROJETO DE LEI N° 2.105-A, DE 1991
Do Sr. Jackson Pereira

Estabelece prazo para renegociagdo de
prestagbes em atraso do Sistema Financeiro da

Habitagao.

Fixa em 120 dias, contados da data da publicagdo da lei
originada do projeto, o prazo para gue as entidades vinculadas ao SFH
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renegociem os débitos em atraso de seus mutudrios, conforme resolugdes
pertinentes do Conselho Curador do FGTS. Determina, ainda, que as parcelas
vencidas serao pagas mensalmente no fim do prazo contratual original, nao
podendo ser debitadas ao FCVS.

Submetido & Comissdo de Viagdo e Transportes,
Desenvolvimento Urbano e Interior, o projeto recebeu uma emenda, de autoria do
Deputado Fernando Diniz, propondo acrescentar ao art. 1° paragrafo
estabelecendo a subordinagdo das renegociagbes de débitos ao Conselho
Curador do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS. A matéria foi
aprovada unanimemente com acolhimento da emenda proposta.

21) PROJETO DE LEI N° 2.152, de 1991
Do Sr. Jackson Pereira

Disciplina a responsabilidade da construtora
quanto a reparo de danos estruturais ou
decorrentes da  aplicagao de matenal
inadequado nas construgbes financiadas pelo
Sistema Financeiro da Habitagdo e da outras
providéncias.

Define a responsabilidade das construtoras de obras
financiadas pelo SFH pela entrega da obra contratada, com "habite-se", no prazo
fixado pelo contrato, pelo pagamento das muitas contratuais, caso nao cumpram,
em tempo, aos reparos determinados pela fiscalizagao, bem como pelos problemas
derivados de erros de construgao durante 5 anos. Define, tambérmn, pardmetros
referentes a areas minimas para os comodos, aberturas para ventilagio,
instalagbes e padrio de acabamento, impondo um prazo de 60 dias para a
correcao das infragdes, sob pena de muita equivalente a 10% do contrato, sem
prejuizo da reparagao por perdas e danos.

22) PROJETO DE LEI N° 2,534, DE 1992
Do Sr. Nilton Baiano

D4 nova redagéo ao artigo 2° da Lei _n" ~8 004, de
14 de margo de 1990, que "dls;{oe .sobre
transferéncia de financiamento no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo e da outras

providéncias”.

Visa a possibilitar a transferéncia de quaiguer financiamento
mediante simples substituicdo do devedor, mantidas para o novo mutudrio as
mesmas condigdes e encargos do contrato original, desde gue o montante
contratado nio ultrapasse 2 mil Valores de Referéncia de Financiamento (VRF). P
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23) PROJETO DE LEI N° 2.641, DE 1992
Do Sr. Walter Nory

Dispée sobre amecadagdo de recursos para
custeio do Sistema Financeiro da Habitagdo e da
outras providéncias.

Determina que uma parcela equivalente a 50% dos recursos
liquidos arrecadados e a arrecadar pela Unido com a privatizagdo de empresas
estatais sera destinada ao SFH, para crédito ao FCVS.

Submetido a Comissdo de Viagdo e Transportes,
Desenvolvimento Urbano e Interior, anteriormente a apensacao ao PL n° 4.101/889,
o projeto nao recebeu emendas, no prazo regimental.

24) PROJETO DE LEI N° 2.660, DE 1992
Do Sr. Jurandyr Paixdo

Acrescenta dispositivos a Lei n° 8.177, de 1° de
margo de 1991, que "estabelece regras para a
desindexagdo da economia e dé outras
providéncias".

Acrescenta um § ao art. 23 da Lei n® 8.177/31, determinando
que, em nenhuma hipbtese, o valor total de cada prestagao podera exceder 15%
da renda liquida mensal do mutuario.

Submetido a Comissdo de Viagdo e Transportes,
Desenvolvimento Urbano e Interior, anteriormente a apensacdo ao PL n°® 4.101/88,
o projeto nao recebeu emendas, no prazo regimental. A matéria foi rejeitada por
unanimidade, bem assim seu apensado, o Projeto de Lei n° 2.799/92. nos termos
do Parecer do Relator, Deputado Nilmario Miranda.
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25) PROJETO DE LEI N° 2.799, 1992
Do Sr. Victor Faccioni

Altera a Lei n°® 8.177, de 7 de maio de 1991,
limitando, nos reajustes das prestagées, o
comprometimentc da renda familiar dos
mutudrios do Sistema Financeiro da Habitag&o.

Determmina que o caput do art. 24 da Lei n°® 8.177/91, atinente
aos contratos vinculados ao PES/CP, passe a vigorar acrescido de cinco incisaos,
de modo a restringir a proporcéo da participagao da prestagdo mensai na renda
familiar do mutuario.

26) PROJETO DE LEI N° 2.878, DE 1992
Do Sr. Pauio Paim

Disciplina os contratos do Sistema Financeiro da
Habitagéo.

Fixa o critério da equivaléncia salarial para o reajuste dos
contratos finados no ambito do SFH, estipulando, para a prestagédo, o teto de
20% do salario do mutudrio. Obriga o empregador a informar, semestralmente ou
quando solicitado pelo agente financeiro, o percentual do reajuste pago ao
mutudrio. Permite a transferéncia do financiamento com manutengdo das
clausulas contratuais, desde que o novo mutuario nao tenha outro imovel
financiado pelo SFH. A periodicidade dos reajustes das prestagtes passa a ser
semestral.

27) PROJETO DE LEI N° 2.976, DE 1992

Do Sr. José Genoino

Dispée sobre a promogagdo do prazo de
pagamento das prestagbes dos contratos
firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH, qualquer que seja a
modalidade, nos casos que especifica, e da
outras providéncias.

Prevé a possibilidade dos mutuarios do SFH,
desempregados ou em estado de invalidez temporaria, transferirem, para o final
do prazo contratual, o pagamento das prestagdes a vencer durante o periodo em

que perdurar tais situagdes.
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28} PROJETO DE LEI N° 2.977, DE 1992
Do Sr. José Genoino

Dispée sobre a obrngatoriedade de rever as
prestagbes e saldo devedor dos contratos
firnados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH, na modalidade PES/CP,
quando do advento da aposentadornia do
mutudno, e da outras providéncias.

Define que os contratos firmados no ambito do SFH, na
modalidade do PES/CP, deverao ser revistos quando da aposentadoria do
mutuario, para que O Teajuste das prestagbes e do saldo devedor passem a
acompanhar os mesmos reajustes dos proventos do mutuario aposentado, desde
a data de sua aposentadoria. ‘

29) PROJETO DE LEI N° 3.128, DE 1992
Do Sr. José Luiz Maia

Obriga a construgdo de érea para a préatica de
esporte coletivo nos conjuntos habitacionais
financiados pelo Govemno Federal.

Determina que todo conjunto habitacional financiado pelo
Governo Federal, tera, obrigatoriamente, area construida para a pratica de esporte
coletivo pelos moradores, condicionando a liberagao dos recursos a apresentagao
prévia do projeto original, cumprindo este dispositivo. Afribui a responsabilidade
pela administracao e manutencdo da referida area esportiva ao condominio do
conjunto habitacional.

Submetido a Comissao de Desenvolvimento Urbano e
Interior, anteriormente a apensagdo ao PL n° 4.101/89, o projeto nio recebeu
emendas, no prazo regimental. Na Comissao de Viagao, Transportes,
Desenvolvimento Urbano e interior a matéria recebeu uma emenda, de autoria do
Deputado José Fortunati, objetivando alterar o disposto do artigo 1°, substituindo-
se o objeto a ser financiado, "todo conjunto habitacional’, pela expressao "todo
loteamento para mais de 200 famihas'.
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30) PROJETO DE LEI N° 3.320, DE 1992
Do Sr. Odelmo Ledo
Estabelece a obrigatoriedade de repactuagéo
dos contratos de financiamento habitacional nas

condigbes que menciona e d4 outras
providéncias.

Prevé a renovagdo de pacto, a requerimento do mutudrio,
dos contratos firmados no dmbito do SFH, a partir de janeiro de 1988, nas
condigBes propugnadas, desde que comprovada renda familiar mensal inferior a 5
salarios minimo. Define pardmetros para as novas condi¢des contratuais, fixando
um teto de 10% para o comprometimento da renda familiar do mutudrio. Para,
ajustar o contrato as novas condigbes, faculta-se ao agente financeiro prorrogar o
prazo contratual em até a metade do prazo original. Propde que os reajustes das
prestacdes passem a ser semestrais. Dispbée que os recursos necessarios ao
cumprimento da renovagdo do pacto serdo suportados em 50% pelo FCVS e o
restante pelos agentes financeiros, que poderdo diferi-los em 5 anos. Fixa prazo
de 180 dias para que seja expurgada do prego das unidades habitacionais
construidas para baixa renda, a parcela referente a equipamentos urbanos e
urbanizagio, bem como a redes publicas de abastecimento de agua e energia
elétrica, Os valores respectivos serdo repassados, a titulo de financiamento, com
0 mesmo prazo do contrato original, ao municipio onde se situe o empreendimento
e as concessiondarias responsaveis pelo servigo.

Submetide 4 Comiss&o de Finangas e Tributagdo, anteriormente a apensagdo ao
PL n® 4.101/89, o projeto ndo recebeu emendas, no prazo regimental.

31) PROJETO DE LEI N° 3.340, DE 1992
Dos Srs. Inocéncio de Oliveira e Anténio Barbara

Dispde sobre condigbes para as prestagbes dos
contratos de financiamento vinculados ao Plano
de Agdo Imediata para a Habitagdo.

Propde que as prestagdes mensais dos contratos de
financiamento firmados na esfera do PAIH, relativos a unidades habitacionais com
area construida maxima de 30 m2, ndo ultrapassardo o vaior de Cr$ 104.437,00
(valor relativo a novembro de 1992), corrigido mensalmente pelo Indice Nacional
de Pregos ao Consumidor (INPC). Os prazos de término dos contratos
enquadrados nessas disposigdes serdo prorrogados em até 10 anos, nos termos

de regulamentac3o.
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32) PROJETO DE LEI N° 3.560, DE 1993
Do Sr. José Carlos Sabédia

Estabelece novas regras para o financiamento
habitacional & populagdo de baixa renda.

Estabelece novas regras para os contratos novos firmados
com recursos do FGTS e do SFH destinados & aquisicdo de casa propria para
populagédo cuja renda famiiiar ndo exceda a 5 (cinco) salarios-minimos: a) valor
maximo de financiamento em Cr$ 110.000.000,00, a pregos de janeiro de 1993,
corrigido mensalmente de acordo com a TR; b) taxa maxima de juros aplicavel aos
financiamento de 5% a.a.; ¢) prazo minimo de amortizacdo de 25 anos e maximo
de 30 anos; d) o valor da mensalidade ndo excedera a 15% da renda bruta do
mutuario; e) incluso obrigatéria na Apotlice de Seguro Habitacional do Sistema
Financeiro da Habitagao; e f) periodicidade do reajuste das prestagdes nao inferior
a 6 meses.

Determina que as diferengas mensais verificadas entre o
valer da prestagéo calculado mediante a corregdo do saldo devedor pelo indice de
corre¢do aplicado e o valor cobrado do mutuério serdo suportados pelo Tesouro
Nacional; que as sociedades de crédito imobiliario, associagbes de poupanga e
empréstimo, caixas econGmicas e bancos mitltiplos autorizados a operar no SFH
destinarao obrigatoriamente 30% dos recursos captados em depésifos em
poupanca para aplicagao nos financiamentos e que é facultado a estes aquisi¢ao
de Letras Hipotecarias emitidas pela CEF para o atendimento do percentuai de
aplicagdo, em tais Letras serao incididos corre¢do monetdria e juros de 4% a.a. e
caréncia de 5 anos para resgate. Obriga, ainda, o Poder Executivo a consignar no
Projeto de Lei Orgamentaria Anual dotacdes suficientes ao atendimento das
despesas previstas no projeto.

O projeto de lei em tela, também apensado ao PL 4.101/89,
nao foi apreciado pela Comissao de Desenvolvimento Urbano e Interior.
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33) PROJETO DE LEI N° 3.562, de 1993
Do Sr. Paulo Ramos

Dispée sobre a alienagdo a qualquer titulo de
imovel hipotecado a instituigdo financiadara do
Sistema Financeiro da Habitagdo e a
transferéncia de financiamento.

Define requisitos para que o mutudrio do SFH possa vender,
ceder ou de qualquer outra forma alienar o imoével financiado, hipotecado em favor
da instituicdo responsavel pelo financiamento, independente do consentimento
desta, permitindo a transferéncia do contrato mediante simples substituigdo do
devedor, mantidas para o novo mutudrio as mesmas condi¢ées e encargos do
contrato original. Estabelece a eficacia, para todos os efeitos, das promessas de
venda e cessdo, bem como das alienacdes a qualquer titulo de imdveis
financiados pelo SFH efetuadas sem a intervengao do agente financeiro, propondo
a regularizagdo das mesmas, mediante requerimento do interessado.

Submetida a Comissdo de Finangas e Tributagao,

* anteriormente a apensacao ao PL n°®4.101'89, o projeto nda recebeu emendas, no

prazo regimental.

34) PROJETO DE LEI N° 3.606, de 1993
Do Sr. Dércio Knop

Altera e revoga dispositivos do Decreto-Lei n°
70, de 21 de novembro de 1966, que "autonza o
funcionamento de associagbes de poupanga e
empréstimo, institui a cédula hipotecaria” e da
nova redagdo ao artigos 1° e 5° da Lei n® 5.741,
de 1° de dezembro de 1971, que "dispbGe sobre a
protegdo do financiamento de bens imobveis
vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagao"
e revoga o artigo 19 da Lei n°® 8.004, de 14 de
margco de 1990, que 'C poe sobre a
transferéncia de financiamenio no ambito do
Sistema Financeiro da Habitagdo e da outras
providéncias”. -1
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Determina nova redagéo aos dispositivos dos diplomas legais
que menciona, de forma a impedir a execu¢do extrajudicial dos contratos e a
permitir que o executado possa opor embargos, que serdo recebidos com efeito
suspensivo, no praze de 10 dias a contar da intimagao da penhora.

35) PROJETO DE LEI N° 4.024, DE 1993
Do Sr. Mario Chermont

Dispbe sobre a transferéncia e a liquidagdo
antecipada de financiamentos concedidos no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagdo.

Permite a transferéncia de direitos e obrigagdes incidentes
sobre iméve!l financiado pelo SFH mediante simples substituicio do devedor,
mantidas, para o novo mutuario, as mesmas condigdes e encargos do contrato
original. Ademais, os contratos firmados até 14 de margo de 1990 poderdo ser

liguidados antecipadamente, mediante o pagamento do valor equivalente a

metade do saildo devedor contabil da operagéo, atualizado pro rata die desde o
ultimo reajuste até a liquidagdo, sendo o abatimento suportado pelas instituigbes
financeiras na forma da Lei n°® 8.004/90

36) PROJETO DE LEI N° 756, DE 1995
Do Sr. lvo Mainardi

Altera a Lei n° 8.004, de 14 de margo de 1990,
que ‘'dispbe sobre a transferéncia de
financiamento no dmbito do Sistema Financeiro
da Habitagao, e da outras providéncias”,

Prevé a transferéncia de financiamentos no Ambito do SFH
mediante a simples substituicdo do devedor, mantidas, para o0 novo mutuario, as
mesmas condigies e encargos do contrato original. Admite a transferéncia
mediante a assuncgao, pelo mutuario, de metade do saldo devedor contabil da
operagdo, desde que o mutudrio tenha gquitado, no minimo, 50% das prestacoes
originaimente contratadas. Permite que o mutuario liquide antecipadamente sua
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divida mediante o pagamento do montante equivalente ao valor total das
mensalidades vincendas ou do valor correspondente a metade de saldo devedor
contabil da operagdo, caso o mutudrio ja tenha amortizado mais de 50% das
prestagbes originais. Na seqiéncia, faz uma série de pequenas alteracdes em
varios outros dispositivos da lei em questao.

37) PROJETO DE LEI! N° 3.431, DE 1997
Do Sr. Augusto Carvalho

Altera dispositivo da Lei n°® 7.998, de 11 de
janeiro de 1990, que regula o Programa de
Seguro-Desemprego, o Abono Salanal, Institui o
Fundo de Amparo ao Trabalhador - FAT e d4
outras providéncias.

Prevé a suspensdo do pagamento das prestagdes de imével
residencial adquirido mediante financiamento do SFH durante o prazo em que o
mutudrio estiver recebendo o seguro-desemprego.

I1-VOTO

Com relagéo a sua adequagéio orgamentaria e financeira, a
matéria especificamente tratada no PL n° 4.101-A/89, nas emendas apresentadas
na Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Interior - CDUI, bem como nos
apensos de n°S 5.089/90, 6.038/90, 287/91, 386/91, bem como na emenda a ele
apresentada na Comissdo de Finangas e Tributagio — CFT, 420/91, 728-A/91,
bem como na emenda a ele apresentada na Comiss&o de Viagao e Transportes,
Desenvolvimento Urbano e Interior, 737/91, 885/91, 984/91, 994/91, 1.102-A/91,
1.126/91, 1.308/81, 1.824/91, 1.841/81, bem como nas trés emendas que lhe
foram oferecidas na CDUI, 2.105-A/81, bem como na emenda que lhe foi oferecida
pelo Relator na Comisséo de Viagéio e Transportes — CVT, 2.152/91, 2.534/92,
2.976/92, 3.128/92, bem como na emenda que lhe foi apresentada na CVT,

3.340/92, 3.562/93, 3.606/93, 4.024/93 e 3.431/87 nao tem repercussio direta ou
Senado Federai, desde que sem aporte de novos recursos e inalteradas as

demais condi¢des do contrato original, em especial o prazo e a taxa de juros, as
transferéncias poderso ser efetuadas com a mera substituicio do devedor,
cabendo ao novo adquirente apenas o psgamento, a titulo de taxa de
transferéncia, de 2,5% incidentes sobre o saldo devedor contabil, dos quais parte
se destina ao agente financeiro (0,5%) e o restante ao FCVS (2,0%).
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E evidente que, dessa forma, isto &, sem o aporte de novos
recursos e sem dilatagdo do prazo original, nenhum outro prejuizo, além daquele
pelo érgao ja estimado, estaria sendo acrescido as responsabilidades do FCVS.

Por outro lado, a Medida Provisoria n® 1.877, amplamente
divulgada pela imprensa e ja na sua quadragésima segunda reedigdo trata
suficientemente da matéria, estimulando a regularizacdo dos denominados
"contratos de gaveta" e a liquidagdo dos saldos devedores habitacionais,
mediante a aplicagao de expressivos descontos que atingem até 70% da divida.
Dessa forma, entendemos que a questao basica tanto do projeto principal como
de seus apensados encontra-se devidamente encaminhada por esta Casa e pelo

Poder Executivo.
Diante do exposto, votamos:

a) pela nao implicagao da matéria em aumento de despesa
ou diminuigdo da receita, nao cabendo o exame de adequagdoc quanto aos
aspectos financeiro e orgamentario publicos com relagdo ao Projeto de Lei n°
4.101-A/89, seus apensos de n°s 5.089/90, 6.038/90, 287/91, 386/91, bem como
da emenda a ele apresentada na Comissdo de Finangas e Tributagdo, 420/91,
728-A/91, bem como da emenda a ele apresentada na Comissao de Viagdo e
Transportes, Desenvolvimento Urbano e Interior, 737/91, 895/91, 984/91, 994/91,
1.102-A/91, 1.126/81, 1.309/91, 1.924/91, 1.941/91, bem como das trés emendas
a ele apresentadas na Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Interior, 2.105-
A/91, bem como da emenda a ele apresentada e adotada pela Comissdo de
Viagdo e Transportes, 2.152/91, 2.534/92, 2.976/92, 3.128/92, bem como da
emenda a ele apresentada na Comissdo de Viagdo e Transportes, 3.340/92,
3.562/93, 3.606/93, 4.024/93 e 3.431/97; / L

b) pela inadequagao orgamentaria do Substitutivo adotado
pela Comissao de Desenvolvimento Urbano e Interior, e dos apensos a proposigao
principal, Projetos de Lei n° s 5.237/90, 742-A/91, bem como das trés emendas do
Deputado Paes Landim e as quatro emendas do Relator a ele apresentadas na
Comissao de Viagao e Transportes, 1.282/91, bem como das trés emendas a ele
apresentadas na Comissdo de Desenvolvimento Urbano e Interior, 2.003/91,
2.660/92, 2.799/92, 2.878/92, 2.977/92, 3.320/92, 3.560/93 e 756/95;

¢) pela adequacgio orgamentdria e financeira do Projeto de
Lei n® 2.641/92;
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d) quanto ao mérito, pela rejeicdo de todos os projetos,
emendas e Substitutivo, relacionados nos itens a e ¢ acima.

Sala da Comissdo, em 16 de we\tue de 1999.

7

% 4 )

Deputado io Faria
Refator
C

Il - PARECER DA COMISSAO

A Comissdo de Finangas e Tributagdo, em reunido ordindria realizada hoje,
concluiu, unanimemente, a) pela nao implicagdo da matéria com aumento ou diminuigao
da receita ou da despesa publicas, ndo cabendo exame de adequagdo financeira e
orgamentdria do Projeto de Lei n® 4.101/89 e dos PL's n° 5.089/90, 6.038/90, 287/91,
386/91 e da emenda a este apresentada na CFT; 420/91, 728-A/91 e da emenda a este
apresentada na CVTODUl, 737/91, 895/91, 984/91, 994/91, 1.102-A/91, 1.126/91,
1.309/91, 1.924/91, 1.941/91 e das trés emendas a este apresentadas na CDUI; 2.105-
A/91 e da emenda a este adotada na CVT, 2.152/91, 2.534/92, 2.976/92,. 3.128/92 e da
emenda a este apresentada na CVT: 3.340/92, 3.562/93, 3.606/93, 4.024/93 e 3.431/97,
apensados; b) pela inadequacdo orgcamentaria do Substitutivo da Comissdo de
Desenvolvimento Urbano e Interior e dos PL's n° 5.237/90, 742-A/91 e das trés
emendas do Deputado Paes Landim, assim como das quatrc emendas apresentadas pelo
relator na CVT; 1.282/91 e das trés emendas a este apresentadas na CDUI; 2.003/91,
2.660/92, 2.799/92, 2.878/92, 2.977/92, 3.320/92, 3.560/93 e 756/95, apensados; c) pela
adequacio financeira e orgamentaria do PL n® 2.641/92, apensado; d) quanto ao mérito,
pela rejeicio dos projetos, emendas e Substitutivo da Comissdo de Desenvolvimento
Urbano e interior, relacionados nos itens "a" e "c" acima, nos termos do parecer do
relator, Deputade Dr. Evilasio.

Estiveram presentes os Senhores Deputados Max Rosenmann, Presidente em
exercicio; Rodrigo Maia e Armandc Monteira, Vice-Presidentes; Deusdeth Pantoja, José
Aleksandro, José Ronaldo, Manoel Castro. Paes Landim, Cezar Schirmer, Edinho Bez,
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Germano Rigotto, Miltan Monti, Antonio Kandir, Custédio Mattos, José Militdo, Manoel
Salviano, Cariito Merss, José Pimentel, Milton Temer, Ricardo Berzoini, Fetter Junior,
Iberd Ferreira, Odelmo Ledo, Basilio Villani, Félix Mendonga, Luiz Salomao, Dr. Evilasio,
Marcos Cintra, Antonio Jorge, Pedro Bittencourt, Eunicio Oliveira, Jurandil Juarez, Antonio
Cambraia, Luiz Carlos Hauly e Neuton Lima.

Sala da Comissdo, em 8 de dezembro de 1999.

Presidente em exercicio

Secretaria Especial de Editoragéo e Publicagées do Senado Federal - Brasilia - DF

29579295




CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI
N.? 6.608, DE 2002

(Da Sra, Socorro Gomes)

Dispde sobre a execugio hipotecaria dos imdveis financiados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo.

(APENSE-SE AO PL-4101/1989.)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DELEIN. DE 2001
(Da Sra. Socorro Gomes)

Dispde sobre a execugfio hipotecaria dos iméveis
financiados no imbito do Sistema Financeiro da
Habitacéo.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° A execugiio, por parte dos agentes financeiros operadores do Sistema
Financeiro da Habitacio, dos mutudrios inadimplentes ocupantes do imével
financiado, obedecera ao disposto na Lei n.” 5.869, de 11.01.1973 (Cédigo de Processo
Civil) e atualizagies posteriores, respeitados os principios da ordem constitucional
vigente, notadamente 3 ampla defesa, a inafastabilidade da apreciacfio judiciaria, ao
monopélio de jurisdigio, ao principio do juiz natural, ao devido processo legal e ao
contraditério, assegurando ao Jitigante devedor os meios e recursos necessarios a
defesa de seus bens.

Art. 2.°. Revogam-se o Decreto-Lei n. 70/66, a Lei n.° 5.741/71, a Lei 0.°
8.004/90, e demais disposi¢ies em contrario.

Art. 3.° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagiio.

JUSTIFICATIVA

E entendimento assente, a longa data, no STF, que ndo cabe fiscalizagfo abstrata de
constitucionalidade em face de norma anterior 3 atual Constituigio, como ¢é o caso do
Decreto-lei 70/66, que instituiu a execugiio extrajudicial.

Considera nossa mais alta Corte de Justica que o controle objetivo justifica-se
apenas como medida de protegio da ordem constitucional em vigor. Ato normativo
anterior, materialmente incompativel com a Constituigho, sequer chegaria a afronta-la,
simplesmente porque nem seria recepcionado pela nova ordem; essc conflito aparente
resolver-se-ia antes como questdo de direito intertemporal.
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O direito brasileiro nfio admite agfio direta de inconstitucionalidade contra lei ou ato
normativo anterior 4 Constitui¢dio, em confronto com esta, razdo porque entendemos de
suma importincia a aprovagio deste Projeto de Lei.

Entende o STF que a hipotese nfo é de inconstitucionalidade, mas sim de
revogacio, j4 que a questio ndo é constitucional, mas de direifo intertemporal, 3 luz da
compreens?o brasileira.

Apbs a promulgagiio da Constitnigdo Federal de 1988, a questdio do confronto do
ato normativo anterior com a nova Lei Fundamental foi objeto de importantes discusses
no STF, que firmou jurisprudéncia assente no sentido da impossibilidade de
inconstitucionalidade superveniente de Lei anterior a Constituigdo. A hipétese ¢ de

revogagio.

A Lei ou é constitucional ou nfio ¢é lei. Lei inconstitucional é uma contradi¢do em
si. A Lei & constitucional quando fiel & Constituigfo; inconstitucional, na medida em que a
desrespeita, dispondo sobre o que lhe era vedado. O vicio da inconstitucionalidade ¢
congénito 3 Lei ¢ ha de ser apurado em face da Constituiglio vigente ao tempo de sua
claboragio. Lei anterior nfio pode ser inconstitucional em relagio & Constituigdo
superveniente; nem o legislador poderia infringir Constitui¢do futura. A Constituigdo
sobrevinda ndo torna inconstitucionais leis anteriores com ela conflitantes, revoga-as. Pelo
fato de ser superior, a Constituigio ndio deixa de produzir efeitos revogatérios. Seria
ilégico que a Lei fundamental, por ser suprema, ndo revogasse, ao scr promulgada, leis
ordinarias. A Lei Maior valeria menos que a lei ordinaria.

B cedico que a exccuglio extrajudicial significa uma forma de autotutela da
pretensiio executiva do credor exeqiiente, que deve ser rechagada pelo Estado de Direito,
porquanto fere o principio da inafastabilidade da apreciagfio judicidria (CF, art. 5°
XXXV), desrespeita o monopdlio de jurisdiciio e o principio do juizo natural (CF, incisos
XXXVII e LUI do art. 5%, priva o cidadfo(executado) de seus bens, sem o devido
processo legal (CF, art. 5°, LIV), viola o contraditorio e a ampla defesa, nfio assegurando
ao litigante devedor os meios e os recursos necessarios a defesa de seus bens (CF, art, 5°

LV).

Dessa forma, nota-se que niio houve recepgio do Decreto Lei 70/66 pela nossa
Constitui¢fio Federal, o que torna esse dispositivo legal nulo desde a promulgago de nossa
Carta Magna, invalidando qualquer ato nele pautado, pois carece de fundamento legal para
a sua continuidade. N#io se questiona a inconstitucionalidade do referido Decreto Lei, mas
sim a sua validade por néo ter sido recepcionado pela nossa Constituigio, como bem claro
deixa o art. 5° e incisos referidos no paragrafo supra e que mais adiante serfio analisados de
forma mais pormenorizada.

O Sistema Financeiro da Habitacfio e as instituigdes financeiras a ele vinculadas
tentam se beneficiar de um dispositivo gerado no auge da anti-democracia para coagir o
mutoario a aceitar os seus termos e fazer valer a sua vontade de maneira unilateral,
tentando alija-lo de um direito garantido pela Constituigio Federal e por todos os diplomas
legais conhecidos, que é o direito de ter o seu pleito analisado em juizo.
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A execugio extrajudicial ¢ realizada com base nos arts. 31 e 32 do Decreto-Lei

70/66 ¢ nas Leis n.° 5.741/71 & 8.004/90. Aquela dispde, in litteris:

"Art. 31. Vencida e ndo paga a hipoteca no todo ou em parte, 0
credor que houver preferido executd-la de acordo com este Decreto-Lei,
participard o falo , até 6 (seis) meses antes da prescri¢do do crédito, ao
agente fiducidario sob pena de caducidade do direito de opedo constante
do art, 29.

§ 1° Recebida a comunicagdo a que se refere este artigo, o agente
fiducidario, nos 10 (dez) dias subseqiientes, comunicard ao devedor que
lhe é assegurado o prazo de 20 (vinte) dias para vir purgar o debito.

§ 2° As participacdes e comunicagdes deste arligo serdo Jeitas
através de carta entregue mediante recibo ou enviada pelo Registro de
Tributos e Documentos ou ainda opor meio de notificagdo.

Art. 32, Néo acudindo o devedor & purgagdo do deébito, o agente
fiducidrio estard de pleno direito autorizado a publicar editais e a
efetuar, no decurso dos 15 (quinze) dias imediatos, o primeiro publico
leildo do imdvel hipotecado.”

Por seu turno, o art. 1°, primeira parte, da Lei 5.741, de 01,12.1971, dispoe:

"Art. 1° Para a cobranca do crédito hipotecdrio vinculado ao
Sistema Financeiro da Habitagdo, criado pela Lei 4.380, de 21.08.1964,
é licito ao credor promover a execugdo de que tratam os arts. 31 e 32 do
Decreto Lei 70, de 21.11.1966, ou ajuizar agdo executiva na forma da
Lei"

A Lei 8.004, de 14.03.1990, estabelece, em seus arts. 19 ¢ 21:

ngrt, 19. O art, 31 do Decreto-Lei 70, de 21.11.1966, passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

Art. 31. Vencida e néo paga a divida hipotecdria, no todo ou em
parte, o credor que houver preferido executd-la de acordo com este
Decreto-Lei formalizard ao agente fiducidrio a solicitagdo de execugdo
da divida, instruindo-a com os seguintes documentos: (...)"

"Art. 21. Somente serdo objeto de execugdo na conformidade dos
procedimentos do Decreto-Lei  70/66, ou da Lei 3. 741/71, os
financiamentos em que se verificar atraso de pagamento de 3 (trés) ou
mais prestagoes”.

Verifica-se dos dispositivos legais mencionados que a execugdo extrajudicial de
crédito hipotecario vinculado ao Sistema Financeiro da Habitagio, cabivel quando o
pagamento das prestagSes csteja em atraso ha trés meses, processa-se sem o controle
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jurisdicional, inclusive sem possibilidade de impugnagdo pelo executado por meio de
embargos, entre outros vicios, patente a niio recepgdo dos preceitos legais do Decreto-Lei
ne 70/66 e da Lei n° 5.741/71 pela ordem constitucional atual, afora o evidente
desvirtuamento da finalidade precipua do Sistema Financeiro da Habitagdo e a violagio aos

direitos do consumidor.

Niio h4 recepgiio, pela ordem constitucional atual, dos preceitos legais do Decreto-
lei 70/66 ¢ da Lei 5.741/71 referentes a execugdo extrajudicial.

Tal exccugiio extrajudicial, resquicio do autoritarismo do passado, ndo enconira
fundamento de validade na ordem constitucional vigente. Ndo mais subsistente, cstando
proscrita definitivamente.

A Constitui¢fio atual, em seu art. 5°, assegura o direito a tutela jurisdicional nos
seguintes termos:

o A lei néo excluird da apreciagiio do Poder Judicidrio lesdio ou ameaga a direito;”
(inc. XXXV}

o "Ninguém serd privado da liberdade ou de seus bens sem o devido processo legal”
(inc. LiV)

o "dos litigantes, em processo judicial ou administrativo, e aos acusados em geral sdo
assegurados o contraditorio e ampla defesa, com os meios e recursos a ela inerentes”

(inc. LV)

Vé-se que a Carta Magna de 1988 ndo se limitou, como as anteriores, a consagrar o
principio da inafastabilidade da jurisdigiio (inc. XXXV do art. 5%, mas complementou-o de
forma expressa, com a indispensavel exigéncia do devido processo legal, prescrevendo-o
ndo apenas para a hipotese de privago de bens do patrimdnio das pessoas (inc. LIV),
aspecto relevante para a andlise da constitucionalidade da execugo extrajudicial em face
do atual sistema juridico positivo.

Ademais, como decorréncia légica do devido processo legal, o texto constitucional
vigente assegurou o principio do contraditério ¢ da ampla defesa aos litigantes, tanto no
processo judicial como no administrativo.

O principio da inafastabilidade da jurisdi¢dio, que permeia o nosso ordenamento
juridico patrio desde a Constituigio de 1946, é um dos pilares da Carta Magna vigente,
contém duas idéias basilares, sendo uma a de que toda a lesdio a direito, toda a
controvérsia, deve ser levada ao Poder Judicidrio e este terd de conhecé-la, respeitada a
forma adequada de acesso a ele disposta nas leis processuais civis, e outra ¢adequetodaa
jurisdigio, o que significa dizer, toda a decisdo definitiva sobre uma controvérsia juridica,
s6 pode ser exercida pelo Poder Judicirio, inexistindo jurisdi¢do fora deste.

Vé-se, dessa forma, que a execugiio extrajudicial, situando-se fora do Judiciario e,
portanto, fora do controle jurisdicional, atenta flagrantemente contra o principio insculpido
no art, 5% inc. XXXV.
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Analisando o principio desvendado pelo inc. LIV do art. 5° da CF de 1998, vemos
que a explicitude do novo texto magno, ergueu a nossa Carta Magna ao nivel das mais
avangadas Constitui¢des do mundo, em tema de garantia de tutela jurisdicional.

Do novo texto constitucional emana a certeza de que a tutela juridica devida pelo
Estado ao povo nfio se limita a uma simples obrigagdo de resposta ao direito de agéo,
exercitado pelo réu. O que se assegura, enfaticamente, ¢ o devido processo legal, com
todos os predicados que a histéria do Constitucionalismo universal conseguiu construir.

Como j4 ressaltado, a garantia do devido processo legal é assegurada também a
privagdo de bens, hipotese que interessa especificamente a este Projeto de Lei.

E oportuna esta inclusfio. Embora o bem capital do homem seja livre, ninguém
pode ignorar a importincia representada pelo patriménio na vida pessoal ¢ familiar de cada
um. Portanto, embora por vezes se faga presente que o Estado destitua alguém do dominio
de determinado bem, é necessério que esta medida de extrema gravidade se processe com
as garantias proprias do devido processo legal.

Como um instrumento tipico do Estado de Direito, o devido processo legal impede
toda restrigio & liberdade ou aos dircitos de qualquer homem, sem a intervengiio do

Judiciario.

Diante de determinagdes tio claras e precisas da Constituigdo atual, nfo hd mais
como se sustentar a subsisténcia da execugdio extrajudicial diante da conjugagdo
sistematica dos principios da inafastabilidade da jurisdigdo e do devido processo legal.

Acresce-se a tudo isto a violagio ao principio do contraditério e da ampla defesa,
que s#o decorréncia Jogica, como visto, do devido processo legal.

A garantia 4 ampla defesa, com efeito, € um dado indissociavel e complementar do
chamado due process of law.

O contraditorio, por sua vez, se insere dentro de uma ampla defesa. Quase que com
ela se confunde integralmente na medida em que uma defesa hoje em dia nfio pode ser
senfio contraditoria. O contraditério &, pois, a exteriorizagdo da propria defesa. A todo o ato
produzido caberd igual direito da outra parte de opor-se-lhe ou de dar-lhe a versdo ¢ue lhe
convenha, ou ainda de fornecer uma interpretagfio juridica diversa daquela feita pelo autor.

O Estado Democrético de Direito também exige que o contraditdrio se revele como
pleno e efetivo, e isso 80 ocorrera quando a estrutura do procedimento € o critério do juiz
que dirige o processo ndo criarem barreiras ou entraves injustificaveis ao trabalho da parte
em prol da demonstragiio de seu possivel direito subjetivo violado ou posto em perigo pela
conduta do adversario.

Sustentamos a inconstitucionalidade da execugfio extrajudicial apontando-a entre os
fatos relativamente recentes, na historia das institui¢des juridicas do pais, que geram
preocupagiio e trazem abertura para a injustica.
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Aparece em primeiro lugar a execugfio extrajudicial instituida em favor da Caixa
Econdmica Federal que ¢ ligada ao Sistema Financeiro de Habitago. Essa execugiio ¢
conduzida por um agente fiduciério estranhe ao Poder Judiciario e caminha sem a
possibilidade de embargos do executado, sem avaliagio do bem e sem necessidade de
correspondéncia entre o valor da alienagfo ¢ o valor real deste.

Nio ha, efetivamente, como se sustentar a recepgfo pela Constituigio Federal atual,
da execucdio extrajudicial, por manifesta afronta aos principios constitucionais ora
analisados.

Se foram revogados pela Constituicio vigente os dispositivos do Decreto-Lei 70/66
e da Lei 5.741/71, referentes & execucdio extrajudicial, ha que se concluir que ndo hd mais
fundamentacfo legal para a execugdio em aprego, como anteriormente ressaltado.

Vale lembrar que as mudangas pretendidas pela Lei 8.004/90 a legislagfio revogada,
disciplinadora de execugfio extrajudicial, ndio tém qualquer eficacia no sentido de pretender
restaurar a vigéncia da mencionada legislagfio, mormente a revogagfio tendo sido operada
pela Lei Méaxima, Portanto, em ndo existindo legislagiio valida, ndo ha o que se falar em

alteracdo.

Diante do aperfeioamento da garantia da tutela jurisdicional pela nova Carta
Magna, com a previsio expressa, notadamente, do devido processo legal, nos termos do
art. 5° inc. LIV, complementando os principios da inafastabilidade da jurisdigfo e da
ampla defesa, a atual orientagio jurisprudencial tem-se firmado no sentido do
reconhecimento da inconstitucionalidade da execugdo extrajudicial, jA que € o proprio
direito & propriedade que é mortalmente ferido ao privar-se "o cidaddo/executado de seus
bens sem o devido processo legal.

Nio basta, como afirmam alguns credores, que cles s6 se utilizem da "preferéncia”
que lhes ¢ atribuida, apos esgotarem todas as possibilidades de composi¢do amigavel. Néo.

Direitos individuais ndio podem ser colocados ao inteiro arbitrio de alguns, As vezes
aos do que tém o poder de impor clausulas contratuais. As vezes aos do que tem poder de
impor reajustes de pregos nem sempre devidamente diferenciados segundo as diversas
categorias de consumidores.

Nota-se entdo que, além de todo o elenco de principios constitucionais aqui
avocados e violados por esse tipo de execuclio, tem-se ainda o principio da igualdade,
configurado no art. 5° inc. LIV e LV da Constituicdo Federal, porque as execugoes
extrajudiciais nio asseguram aos mutudrios a ampla defesa com os recursos a ela inerentes
e a matéria envolve questio complexa, somente solucionavel pelas vias aptas do
contraditério amplo, e nfio por via unilateral. Tal procedimento executdrio priva o usuario
de seu imoével, sem o devido processo legal e infringe o principio constitucional da
inafastabilidade da apreciagio judiciaria. Ademais, qualquer restri¢do ao citado preceito
representaria violaglio aos principios da triparti¢do, autonomia e harmonia dos poderes,
para ndo dizer até mesmo de absorg¢o do Judicidrio pelo Executivo.
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Este Projeto de Lei visa impedir que o sonho da casa propria, compattilhado por
milhes de brasileiros, torne-se um grande pesadelo, diante da politica nefasta e neoliberal
adotada pelo Governo Federal, que tem gerado desemprego e miséria para os
trabalhadores. Vale ressaltar que a politica do Sistema Financeiro de Habitagio ¢
indiferente ao fato de o trabalhador ter perdido o seu emprego, consubstanciando-se em um
verdadeiro engodo, pois coloca um financiamento a disposicdo do trabathador, mas ndo lhe
aponta uma alternativa no momento do desemprego, senéo a perda do imével.

Sala de Sessées, 23 de Abril de 2002.

S

Deputada Socolre Gomes (P C do B/PA).
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
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CONSTITUICAO
, DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

...............................................................................................................................................................

TITULO II
DOS DIREITOS E GARANTIAS FUNDAMENTAIS

CAPITULO 1
DOS DIREITOS E DEVERES INDIVIDUAIS E COLETIVOS

Art, 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distingfio de qualquer natureza, garantindo-
se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a inviolabilidade do direito & vida, a
liberdade, & igualdade, & seguranca e & propriedade, nos termos seguintes:

I - homens e mulheres sfio iguais em direitos ¢ obrigagdes, nos termos desta
Constifuigio;

IT - ninguém serd obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma coisa senfio em virtude de
lei;

I1T - ninguém serd submetido a tortura nem a tratamento desumano ou degradante;

IV - é livre a manifesta¢fio do pensamento, sendo vedado o anonimato;

V - é assegurado o direito de resposta, proporcional ao agravo, além da indenizagio por
dano material, moral ou & imagem;

VI - ¢ invioldvel a liberdade de consciéncia ¢ de crenca, sendo assegurado o livre
exercicio dos cultos religiosos ¢ garantida, na forma da lei, a prote¢io aos locais de culto ¢ a suas
liturgias;

VII - é assegurada, nos termos da lei, a prestagdo de assisténcia religiosa nas entidades
civis e militares de internacéo coletiva,

VIII - ninguém serd privado de direitos por motivo de crenga religiosa ou de convicgio
filos6fica ou politica, salvo se as invocar para eximir-se de obrigagfio legal a todos imposta e
recusar-se a cumprir prestagéio alternativa, fixada em lei;

IX - & livre a expresso da atividade intelectual, artistica, cientifica e de comunicagio,
independentemente de censura ou licenga;

X - sfio inviolaveis a intimidade, a vida privada, a honra e a imagem das pessoas,
assegurado o direito a indenizagfo pelo dano material ou moral decorrente de sua violagio;

XI - a casa é asilo invioldvel do individuo, ninguém nela podendo penetrar sem
consentimento do morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre, ou para prestar socorro,
ou, durante o dia, por determinag@o judicial,

X1I - é inviolavel o sigilo da correspondéncia e das comunicagdes telegraficas, de dados
e das comunicacdes telefdnicas, salvo, no ultimo caso, por ordem judicial, nas hipéteses e na forma
que a lei estabelecer para fins de investigagfo criminal ou instrugdo processual penal;

XIII - é livre o exercicio de qualquer trabalho, oficio ou profissfio, atendidas as
qualificagdes profissionais que a lei estabelecer;

X1V - ¢ assegurado a todos o acesso a informaclo e resguardado o sigilo da fonte,
quando necessério ao exercicio profissional;
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XV - & livre a locomogiio no territério nacional em tempo de paz, podendo qualquer
pessoa, nos termos da lei, nele entrar, permanecer ou dele sair com seus bens;

XVI - todos podem reunir-se pacificamente, sem armas, em locais abertos ao publico,
independentemente de autorizago, desde que ndo frustrem outra reunifio anteriormente convocada
para o mesmo local, sendo apenas exigido prévio aviso a autoridade competente;

XVII - & plena a liberdade de associagfo para fins licitos, vedada a de carater
paramilitar;

XVIII - a criagfio de associagdes ¢, na forma da lei, a de cooperativas independem de
autorizacio, sendo vedada a interferéncia estatal em seu funcionamento;,

XIX - as associages s6 poderfo ser compulsoriamente dissolvidas ou ter suas
atividades suspensas por deciso judicial, exigindo-se, no primeiro caso, o frnsito em julgado;

XX - ninguém poderd ser compelido a associar-se ou a permanecer associado;

XXI - as entidades associativas, quando expressamente autorizadas, tém legitimidade
para representar seus filiados judicial ou extrajudicialmente;

XXII - ¢ garantido o direito de propriedade;

XXIII - a propriedade atender4 a sua fungfo social,

XXIV - a lei estabelecerd o procedimento para desapropriagio por necessidade ou
utilidade publica, ou por interesse social, mediante justa e prévia indenizagio em dinheiro,
ressalvados os casos previstos nesta Constituigio;

XXV - no caso de iminente perigo plblico, a autoridade competente poderd usar de
propriedade particular, assegurada ao proprietério indenizagéo ulterior, se houver dano;

XXVI - a pequena propriedade rural, assim definida em lei, desde que trabalhada pela
familia, ndo serd objeto de penhora para pagamento de débitos decorrentes de sua atividade
produtiva, dispondo a lei sobre os meios de financiar o seu desenvolvimento;

XXVII - aos autores pertence o direito exclusivo de utilizagiio, publicagdo ou
reprodugfio de suas obras, transmissivel aos herdeiros pelo tempo que a lei fixar;

XXVIII - sfo assegurados, nos termos da lei:

a) a protego as participagdes individuais em obras coletivas ¢ 4 reprodugio da imagem
e voz humanas, inclusive nas atividades desportivas;

b) o direito de fiscalizagfio do aproveitamento econdmico das obras que criarem ou de
que participarem aos criadores, aos intérpretes e as respectivas representagdes sindicais e
associativas;

XXIX - a lei assegurara aos autores de inventos industriais privilégio temporério para
sua utilizagiio, bem como protecdo as criagBes industriais, & propriedade das marcas, aos nomes de
empresas € a outros signos distintivos, tendo em vista o interesse social e o desenvolvimento
tecnolégico e econdmico do Pais;

XXX - é garantido o direito de heranga;

XXXI - a sucessfio de bens de estrangeiros situados no Pais serd regulada pela lei
brasileira em beneficio do conjuge ou dos filhos brasileiros, sempre que ndo lhes seja mais
favordvel a lei pessoal do "de cujus”;

XXXII - o Estado promover, na forma da lei, a defesa do consumidor;

XXXIII - todos tém direito a receber dos 6rgdos plblicos informagdes de seu interesse
particular, ou de interesse coletivo ou geral, que serdo prestadas no prazo da lei, sob pena de
responsabilidade, ressalvadas aquelas cujo sigilo seja imprescindivel & seguranga da sociedade e do
Estado;

XXXIV - sfio a todos assegurados, independentemente do pagamento de taxas:
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a) o direito de peti¢iio aos Poderes Publicos em defesa de direitos ou contra ilegalidade
ou abuso de poder;

b) a obtencio de certiddes em repartigBes piblicas, para defesa de direitos ¢
esclarecimento de situagdes de interesse pessoal;

XXXV - alei ndio excluird da apreciagiio do Poder Judiciario lesfio ou ameaga a direito;

XXXVI - a lei ndo prejudicard o direito adquirido, o ato juridico perfeito € a coisa
julgada;

XXXVTI - ndo havera juizo ou tribunal de excegio;

XXXVII - é reconhecida a institui¢io do jiri, com a organizagio que lhe der a lei,
assegurados:

a) a plenitude de defesa;

b) o sigilo das votacdes;

¢) a soberania dos veredictos;

d) a competéncia para o julgamento dos crimes dolosos contra a vida,

XXXIX - ndo hé crime sem lei anterior que o defina, nem pena sem prévia cominago
legal;

XL - a lei penal nfo retroagira, salvo para beneficiar o réu;

XLI - a lei punird qualquer discriminagfo atentatéria dos direitos e liberdades
fundamentais;

XLII - a pratica do racismo constitui crime inafiangdvel e imprescritivel, sujeito a pena
de reclus#io, nos termos da lei;

XLIII - a lei considerard crimes inafiangdveis e insuscetiveis de graga ou anistia a
prética da tortura, o trafico ilicito de entorpecentes e drogas afins, o terrorismo e os definidos como
crimes hediondos, por eles respondendo os mandantes, 0s executores e os que, podendo evitd-los,
se omitirem;

XLIV - constitui crime inafian¢dvel e imprescritivel a agio de grupos armados, civis ou
militares, contra a ordem constitucional € o Estado Democrético;

XLV - nenhuma pena passara da pessoa do condenado, podendo a obrigagio de reparar
o dano e a decretacdo do perdimento de bens ser, nos termos da lei, estendidas aos sucessores e
contra eles executadas, até o limite do valor do patriménio transferido;

XLVI - a lei regulara a individualizagdo da pena e adotar, entre outras, as seguintes:

a) privagfo ou restri¢iio da liberdade;

b) perda de bens,

¢) multa;

d) prestagfo social alternativa;

e) suspensiio ou interdi¢do de direitos;

XLVII - ndo havera penas:

a) de morte, salvo em caso de guerra declarada, nos termos do art.84, XIX;

b) de carater perpétuo,

¢) de trabalhos forgados;

d) de banimento;

¢) cruéis;

XLVIII - a pena serd cumprida em estabelecimentos distintos, de acordo com a natureza
do delito, a idade e o sexo do apenado;

XLIX - é assegurado aos presos o respeito & integridade fisica € moral;

L - as presididrias serfo asseguradas condigdes para que possam permanecer com seus
filhos durante o periodo de amamentagio,
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LI - nenhum brasileiro sera extraditado, salvo o naturalizado, em caso de crime comum,
praticado antes da naturalizagdo, ou de comprovado envolvimento em trafico ilicito de
entorpecentes e drogas afins, na forma da lei;

LII - ndio serd concedida extradigiio de estrangeiro por crime politico ou de opinido;

LIII - ninguém serd processado nem sentenciado senfio pela autoridade competente;

LIV - ninguém ser privado da liberdade ou de seus bens sem o devido processo legal;

LV - aos litigantes, em processo judicial ou administrativo, ¢ aos acusados em geral sdo
assegurados o contraditério e ampla defesa, com os meios e recursos a ela inerentes;

LVI - sdo inadmissiveis, no processo, as provas obtidas por meios ilicitos;

IVII - ninguém ser considerado culpado até o trénsito em julgado de sentenga penal
condenatoéria;

LVIII - o civilmente identificado nfio serd subinetido a identificagfio criminal, salvo nas
hipdteses previstas em lei;

LIX - ser4 admitida agfio privada nos crimes de agéio piblica, se esta ndo for intentada
no prazo legal;

LX - a lei s6 poderé restringir a publicidade dos atos processuais quando a defesa da
intitnidade ou o interesse social o exigirem;

LXI - ninguém serd preso senfo em flagrante delito ou por ordem escrita e
fundamentada de autoridade judicidria competente, salvo nos casos de transgressdo militar ou
crime propriamente militar, definidos em lei,

LXII - a prisdo de qualquer pessoa e o local onde se encontre serfio comunicados
imediatamente ao juiz competente e a familia do preso ou & pessoa por ele indicada;

LXIII - o preso serd informado de seus direitos, entre os quais o de permanecer calado,
sendo-lhe assegurada a assisténcia da familia e de advogado;

LXIV - o preso tem dircito & identificagio dos responsaveis por sua prisdo ou por seu
interrogatario policial;

LXV - a prisdo ilegal ser4 imediatamente relaxada pela autoridade judicidria;

LXVI - ninguém serd levado 4 prisfio ou nela mantido, quando a lei admitir a liberdade
proviséria, com ou sem fianga;

LXVII - néio havera prisdo civil por dfvida, salvo a do responsével pelo inadimplemento
voluntério e inescusavel de obrigacio alimenticia e a do depositério infiel,

LXVIIl - conceder-se-4 "habeas corpus" sempre que alguém sofier ou se achar
ameagado de sofrer violéncia ou coagio em sua liberdade de locomogao, por ilegalidade ou abuso
de poder;

LXIX - conceder-se-4 mandado de seguranca para proteger direito liquido e certo, ndo
amparado por "habeas corpus” ou "habeas data", quando o responsavel pela ilegalidade ou abuso
de poder for autoridade publica ou agente de pessoa juridica no exercicio de atribuigdes do Poder
Publico; '

LXX - 0 mandado de seguranga coletivo pode ser impetrado por:

a) partido politico com representago no Congresso Nacional;

b) organizagdo sindical, entidade de classe ou associagdo legalmente constituida ¢ em
funcionamento h4 pelo menos um ano, em defesa dos interesses de seus membros ou associados;

LXXI - conceder-se-4 mandado de injungdo sempre que a falta de norma
regulamentadora torne invidvel o exercicio dos direitos ¢ liberdades constitucionais ¢ das
pretrogativas inerentes a nacionalidade, & soberania e & cidadania;

LXXII - conceder-se-4 "habeas data":
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hY

a) para assegurar o conhecimento de informagdes relativas & pessoa do impetrante,
constantes de registros ou bancos de dados de entidades governamentais ou de carater piblico;

b) para a retificagfio de dados, quando ndo se prefira fazé-lo por processo sigiloso,
judicial ou administrativo;

LXXIII - qualquer cidadéo ¢ parte legitima para propor ag8o popular que vise a anular
ato lesivo ao patrimdnio publico ou de entidade de que o Estado participe, & moralidade
administrativa, ao meio ambiente e ao patriménio histérico ¢ cultural, ficando o autor, salvo
comprovada ma-f¢, isento de custas judiciais e do 6nus da sucumbéncia;

LXXIV - o Estado prestara assisténcia juridica integral e gratuita aos que comprovarem
insuficiéncia de recursos;

LXXV - o Estado indenizara o condenado por erro judicidrio, assim como o que ficar
preso além do tempo fixado na sentenga;

LXXVI - sdo gratuitos para os reconhecidamente pobres, na forma da lei:

a) o registro civil de nascimento;

b) a certiddo de 6bito;

LXXVII - séio gratuitas as agdes de "habeas corpus” e "habeas data", €, na forma da lei,
os atos necessdrios ao exercicio da cidadania,

§ 1° As normas definidoras dos direitos e garantias fundamentais tém aplicagéo
imediata.

§ 2° Os direitos e garantias expressos nesta Constitui¢éo nfo excluem outros decorrentes
do regime e dos principios por ela adotados, ou dos tratados internacionais em que a Republica
Federativa do Brasil seja parte.

CAPITULO Il
DOS DIREITOS SOCIAIS

Art, 6° Sido direitos sociais a educacfo, a saude, o trabalho, a moradia, o lazer, a
seguranga, a previdéncia social, a protecdo & maternidade e A infincia, a assisténcia aos
desamparados, na forma desta Constituig#o.

* Artigo com redacdo dada pela Emenda Constitucional n® 26, de 14/02/2000.

...............................................................................................................................................................
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LEI N° 5.869, DE 11 DE JANEIRO DE 1973.

INSTITUI O CODIGO DE PROCESSO CIVIL.
CODIGO DE PROCESSO CIVIL

LIVROI
DO PROCESSO DE CONHECIMENTO

TITULO1
DA JURISDICAO E DA ACAO

CAPITULO L
DA JURISDICAO

Art. 1° A jurisdi¢do civil, contenciosa e voluntdria, € exercida pelos juizes, em todo o
territorio nacional, conforme as disposigdes que este Cédigo estabelece,

Art. 2° Nenhum juiz prestard a tutela jurisdicional senfio quando a parte ou o
interessado a requerer, nos casos ¢ forma legais,

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................
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DECRETO-LEI N* 70, DE 21 DE NOVEMBRO DE 1966.

AUTORIZA O FUNCIONAMENTO DE ASSOCIA(;QES DE
POUPANCA E EMPRESTIMO E INSTITUI A CEDULA
HIPOTECARIA.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , com base no disposto pelo artigo 31, pardgrafo
unico, do Ato Institucional n® 2, de 27 de outubro de 1965, ¢ tendo em vista 0 Ato Complementar n°
23, de 20 de outubro de 1966,

DECRETA:

CAPITULO 111

Art, 31. Vencida e nfio paga a divida hipotecéria, no todo ou em parte, o credor que
houver preferido executd-la de acordo com este Decreto lei formalizard ao agente fiduciario a
solicitagiio de execugiio da divida, instruindo-a com os seguintes documentos:

I - o titulo da divida devidamente registrado;

IT - a indicagfio discriminada do valor das prestagdes e encargos néo pagos;

IIT - o demonstrativo do saldo devedor, discriminando as parcelas relativas a principal,
juros, multa e outros encargos contratuais ¢ legais; ¢

IV - copia dos avisos reclamando pagamento da divida, expedidos segundo instrugdes

regulamentares relativas ao SFH.
¥ Artigo, "caput” e incisos com redacdo determinada pela Lei n° 8.004, de 14 de marco de 1990.

§ 1° Recebida a solicitagfio da execugfio da divida, o agente fiduciario, nos 10 (dez) dias
subsequientes, promoverd a notificagio do devedor, por intermédio de Cartério de Titulos e
Documentos, concedendo-lhe o prazo de 20 (vinte) dias para a purgagio da mora.

* § 1°com redagdo determinada pela Lei n° 8.004, de 14 de margo de 1990,

§ 2° Quando o devedor se encontrar em lugar incerto ou n#o sabido, o oficial certificara
o fato, cabendo, entfio, ao agente fiduciario promover a notificagdo por edital, publicado por 3
(trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagdo local, ou noutro de comarca de fcil

acesso, se no local ndo houver imprensa didria.
¥ § 2%com redagdo determinada pela Lei n° 8.004, de 14 de marco de 1990.

Art. 32, No acudindo o devedor a purgagéio do débito, o agente fiduciario estara de
pleno direito autorizado a publicar editais e a efetuar, no decurso dos 15 (quinze) dias imediatos, o
primeiro ptiblico leildo do imével hipotecado.

§ 1° Se, no primeiro publico leildo, 0 maior lance obtido for inferior ao saldo devedor no
momento, acrescido das despesas constantes do art.33 mais as do amincio e contratagiio da praga,
serd realizado o segundo publico leildo, nos 15 (quinze) dias seguintes, no qual serd aceito o maior
lance apurado, ainda que inferior & soma das aludidas quantias.

§ 2° Se o maior lance do segundo publico leildo for inferior aquela soma, serdo pagas
inicialmente as despesas componentes da mesma soma, ¢ a diferenga entregue ao credor, que
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podera cobrar do devedor, por via executiva, o valor remanescente de seu crédito, se nenhum
direito de retengéio ou indenizagio sobre o imdvel alienado.

§ 3° Se o lance de alienagdo do imdvel, em qualquer dos dois publicos leildes, for
superior ao total das importéncias referidas no "caput” deste artigo, a diferenga a final apurada sera
entregue ao devedor,

§ 4° A morte do devedor pessoa fisica, ou a faléncia, concordata ou dissolugéo do
devedor pessoa juridica, ndo impede a aplicagdo deste artigo.

Art. 33. Compreende-se no montante do débito hipotecado, para os efeitos do art.32, a
qualquer momento de sua execugio, as demais obrigagdes contratuais vencidas, especialmente em
relagio & Fazenda Publica federal, estadual ou municipal, ¢ a prémios de seguro, que serdo pagos
com preferéncia sobre o credor hipotecério.

Pardgrafo Ginico, Na hipdtese do segundo piblico leildo ndo cobrir sequer as despesas do
artigo supra, o credor nada receberd, permanecendo integra a responsabilidade de adquirente do
imovel por este garantida, em relagfio aos créditos remanescentes da Fazenda Publica ¢ das
seguradoras.

...............................................................................................................................................................
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LEI N°5.741, DE 1° DE DEZEMBRO DE 1971.

DISPOE SOBRE A PROTECAQ DO FINANCIAMENTO DE
BENS  IMOVEIS VINCULADOS A0  SISTEMA
FINANCEIRO DA HABITACAO.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA , faco saber que o Congresso Nacional decreta e
eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Para a cobranga de crédito hipotecdrio vinculado ao Sistema Financeiro da
Habitag#io, criado pela Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, ¢ licito ao credor promover a
execugio de que tratam os artigos 31 e 32 do Decreto-lei n® 70, de 21 de novembro de 1966, ou
ajuizar a a¢do executiva na forma da presente Lei,

Art. 2° A execugfio terd inicio por petigdo escrita, com os requisitos do art.282 do
Codigo de Processo Civil, apresentada em trés vias, servindo a segunda ¢ a terceira de mandado e
contrafé, e sendo a primeira instruida com:

I - o titulo da divida devidamente inscrita;

II - a indicagdio do valor das prestagbes e encargos cujo ndo pagamento deu lugar ao
vencimento do contrato;

III - o saldo devedor, discriminadas as parcelas relativas a principal, juros, multas e
outros encargos contratuais, fiscais e honorérios advocaticios;

IV - copia dos avisos regulamentares reclamando o pagamento da divida, expedidos

segundo instrugdes do Banco Nacional da Habitag#o,
* Artigo com redagdo determinada pela Lei n° 6,071, de 3 de julho de 1974,

.................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................
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LEI N° 8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990.

DISPOE SOBRE TRANSFERENCIA DE FINANCIAMENTO
NO AM]?ITO DO  SISTEMA  FINANCEIRO DA
HABITACAO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA | fago saber que o Congresso Nacional decreta e
eu sanciono a seguinte lei;

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 19, O art.31 do Decreto-Lei n°® 70, de 21 de novembro de 1966, passa a vigorar com
a seguinte redagéio:

"Art. 31. Vencida e nfio paga a divida hipotecdria, no todo ou em parte, o credor
que houver preferido executa-la de acordo com este decreto-lei formalizara ao
agente fiducidrio a solicitagfio de execugio da divida, instruindo-a com os
seguintes documentos:
I - o titulo da divida devidamente registrado,
II - a indicagfio discriminada do valor das prestagbes e encargos niio pagos;
HI - o demonstrativo do saldo devedor discriminando as parcelas relativas a
prineipal, juros, multa e outros encargos contratuais e legais; e
IV - cépia dos avisos reclamando pagamento da divida, expedidos segundo
instru¢des regulamentares relativas ao SFH.
§ 1° Recebida a solicitagfio da execugdo da divida, o agente fiduciario, nos dez dias
subseqiientes, promoveré a notificagdo do devedor, por intermédio de Cartdrio de
Titulos e Documentos, concedendo-lhe o prazo de vinte dias para a purgagio da
mora.
§ 2° Quando o devedor se encontrar em lugar incerto ou ndo sabido, o oficial
certificara o fato, cabendo, entdo, ao agente fiduciario promover a notifica¢io por
edital, publicado por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulagio
local, ou noutro de comarca de fécil acesso, se no local ndo houver imprensa
diaria."

Art. 20. (Vetado).

Art. 21. Somente serfio objeto de execucdio na conformidade dos procedimentos do
Decreto-Lei n® 70, de 21 de novembro de 1966, ou da Lei n° 5.741, de 1° de dezembro de 1971, os
financiamentos em que se verificar atraso de pagamento de 3 (trés) ou mais presta¢des.

Art. 22. O art. 9° do Decreto-Lei n® 2.164, de 19 de setembro de 1984, passa a vigorar
com a seguinte redagdo:
"Art. 9° As prestagdes mensais dos contratos de financiamento firmados no ambito
do SFH, vinculados ao Plano de Equivaléncia Salarial por Categoria Profissional
(PES/CP) serdo reajustadas no més seguinte ao em que ocorrer a data-base da
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categoria profissional do mutuario utilizando-se a variagiio do Indice de Pregos ao
Consumidor (IPC) apurada nas respectivas datas-base.

1° Nas datas-base o reajuste das prestagdes contemplard também o percentual
relativo ao ganho real de salério.

§ 2° As prestagdes relativas a contratos vinculados ao Plano de Equivaléncia
Salarial Plena serfio reajustadas no més seguinte ao dos reajustes salariais,
inclusive os de cardter automadtico, complementar e compensatérios, ¢ as
antecipagdes a qualguer titulo,

§ 3° Fica assegurado ao mufudrio o direito de, a qualquer tempo, solicitar alteragéo
da data-base, nos casos de mudanga de categoria profissional, sendo que a nova
sifuagfio prevalecera a partir do reajuste anual seguinte,

§ 4° O reajuste da prestagdo em fungio da primeira data-base ou apds a opgéo pelo
PES/CP tera como limite o indice de reajuste aplicado ao saldo devedor relativo ao
periodo decorrido desde a data do evento até o més do reajuste a ser aplicado a
prestagéio, deduzidas as antecipagGes ja repassadas ds prestagdes.

§ 5° A prestagio mensal ndo excederd a relagdio prestagdo/salario verificada na
data da assinatura do contrato, podendo ser solicitada a sua revisfo a qualquer
tempo.

§ 6° Néo se aplica o disposto no § 5° as hipéteses de redugfio de renda por
mudanga de emprego ou por alteragdo na composi¢do da renda familiar em
decorréncia da exclusio de um ou mais co-adquirentes, assegurado ao mutuério
nesses casos o direito 4 renegociagio da divida junto ao agente financeiro, visando
a restabelecer o comprometimento inicial da renda,

§ 7° Sempre que em virtude da aplicagio do PES a prestacdo for reajustada em
percentagem inferior ao da variagfio integral do IPC acrescida do indice relativo ao
ganho real de saldrio, a diferenga serd incorporada em futuros reajustes de
prestagdes até o limite de que trata o § 5°

8" Os mutudrios cujos contratos, firmados até 28 de fevereiro de 1986, ainda ndo
assegurem o direito de reajustamento das prestagdes pelo PES/CP, poderdo optar
por este plano no més seguinte ao do reajuste contratual da prestagfo.

§ 9° No caso de opgdo (§ 8°), o mutudrio ndo terd direito a cobertura pelo Fundo de
Compensacgdo de Variagdes Salariais (FCVS) de eventual saldo devedor residual
ao final do contrato, o qual deverd ser renegociado com o agente financeiro ."

................................................................................................................................................................

.................................................................................................................................................................
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LEI N° 4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964.

INSTITUI A CORRECAO MONETARIA NOS CONTRATOS
IMOBILIARIOS DE INTERESSE SOCIAL, O SISTEMA
FINANCEIRO PARA A AQUISICAO DA CASA PROPRIA,
CRIA O BANCO NACIONAL DE HABITACAO (BNH), E
SOCIEDADES DE CREDITO IMOBILIARIO, AS LETRAS
IMOBILIARIAS, O SERVICO FEDERAL DE HABITACAO E
URBANISMO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

i ~ CAPfTULOI
DA COORDENACAO DOS ORGAOS PUBLICOS E DA INICIATIVA PRIVADA

Art, 1° O Governo Federal, através do Ministro de Planejamento, formulara a politica
nacional de habitagdo e de planejamento territorial, coordenando a a¢fio dos Orglos pablicos e
orientando a iniciativa privada no sentido de estimular a constru¢io de habitagBes de interesse
social e o financiamento da aquisi¢fo da casa propria, especialmente pelas classes da populagdo de
menor renda.

Art. 2° O Governo Federal intervird no setor habitacional por intermédio:

[ - do Banco Nacional da Habitagfo,

I - do servigo Federal de Habitagdo e Urbanismo;

III - das Caixas Econdmicas Federais, IPASE, das Caixas Militares, dos drgios federais
de desenvolvimento regional e das sociedades de economia mista.

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

316




317

PROJETO DE LEI N.° 6.612, DE 2002

(Do Sr. Ricardo lzar)

Garante aos mutuarios desempregados do SFH, a renegociacdo das
prestacdes habitacionais em atraso.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-3431/1997.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei trata da inadimpléncia no ambito do Sistema
Financeiro de Habitacdo — SFH.

Art. 2° Fica garantida aos mutuéarios do SFH desempregados a
renegociacdo de prestacfes habitacionais relativas a casa propria e vencidas no
periodo do desemprego.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

E inquestionavel o anseio do ser humano por sua casa propria.

Em nosso pais este desejo se confirma na maioria das vezes
por meio de um financiamento obtido no ambito do SFH.

Os agentes financeiros, compreensivelmente, antes de
concederem o0 respectivo crédito, cercam-se de todas as garantias possiveis,
assegurando-se quando a renda do interessado, sua capacidade de pagamento e,
principalmente, quanto a sua idoneidade.

Paradoxalmente, todos esses requisitos que no principio
atestaram a boa intencdo do devedor sdo desconsiderados quando, no curso do
financiamento, o mutuario se torna um desempregado. Nesta oportunidade, os

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 4101-B/1989
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agentes financeiros, com vistas a cobranca das presta¢des habitacionais, utilizam-se
de todo o arsenal juridico existente para tanto, sendo que para o devedor nenhum
recurso pode amparé-lo nesta situacgao.

Nosso projeto de lei objetiva amenizar este problema,
garantindo aos mutuarios desempregados a possibilidade de renegociarem seus
débitos junto aos agentes financeiros.

Como um embrido de uma solugdo maior, que esta grave
guestdo social exige, temos certeza que nosso projeto de lei, ao longo de sua
tramitacdo nesta casa, sera aprimorado até sua final aprovacao.

Sala das Sessodes, em de de 2002.

Deputado RICARDO IZAR

PROJETO DE LEI N.°1.716, DE 2003

(Do Sr. Carlos Nader)

Estabelece alienacdo de bens imoveis financiados pelo Sistema
Financeiro de Habitacéo, e da outras providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE ESTE AO PL-4101/1989.

O Congresso Nacional decreta:

Art.1° O mutuario do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH) podera transferir
0 seu contrato de financiamento, sem que se alterem, para o0 novo adquirente, as condi¢es do

contrato transferido.

Art.2° A cobranca de crédito hipotecario, efetuado pelo Sistema Financeiro de

Habitacdo, se fara de acordo com o Codigo de Processo Civil.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
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Art.3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art.4° Revogam-se as disposi¢Ges em contrério.

JUSTIFICATIVA

A presente proposigdo tem por objetivo restabelecer o direito de transferir o
mutuario do Sistema Financeiro de Habitacdo o seu contrato de financiamento sem que se
alterem, as condicGes contratuais originais. Como se sabe, atualmente, ao transferir o contrato
de financiamento do SFH para terceiro alterem-se as condi¢fes do contrato de modo a onerar

o terceiro adquirente, tornando assim desinteressante o negécio.

Com isso, prejudicam-se todas as partes: o mutuario original, que se vé
impedido de transferir um contrato que ndo mais lhe interessa; o terceiro que tenciona assumir
0 matuo, pois as novas condicdes Ihe tornam inacessivel aquisicdo; e o agente do Sistema de
Habitac&o, que se vé impedido de solucionar um problema que pode ser de inadimpléncia da

parte do primeiro mutuario.

Diante do exposto peco a aprovacdo da presente medida aos Ilustres Colegas.

Sala das Sessdo, em 18 de agosto de 2003.

Deputado CARLOS NADER
PFL-RJ

PROJETO DE LEI N.° 635, DE 2007

(Do Sr. Carlos Bezerra)

Estabelece condicbes especiais para o pagamento de prestacOes da
casa propria quando o mutuario se torna desempregado e da outras
providéncias.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL-6612/2002.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_5369
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO

PL 4101-B/1989




320

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O mutuario do Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH)
gue se tornar desempregado tera direito a suspensao do pagamento das prestacdes
da casa propria.

§ 1° A suspensdo seré feita mediante requisicdo do mutuario a
Caixa Econdmica Federal.

§ 2° O prazo maximo desta suspensdo sera de 24 (vinte e
quatro) meses, sendo que as prestacdes suspensas passardo a compor saldo

devedor a ser refinanciado ao final do contrato.

Art. 2° Cabera a Caixa Econémica Federal definir as condi¢des
e 0s procedimentos para que 0 mutuario possa suspender o pagamento das
prestacoes.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

JUSTIFICACAO

A questdo habitacional constitui-se em uma das mais
importantes questbes sociais a serem enfrentadas pelo governo na busca de
melhoria das condi¢cdes de vida da populacdo brasileira. Dentro deste contexto, a
atual situacéo econdmica de refracéo da renda e do emprego tende a dificultar ainda
mais a solucéo do problema habitacional.

O objetivo do presente projeto €é permitir que um
desempregado, que enfrenta um problema extremamente complexo, tenha a sua
situacdo ainda mais agravada com a possibilidade da inadimpléncia no pagamento
das prestacbes da casa prOpria. Assim, cria-se a possibilidade de suspensao
temporaria do pagamento das prestacées, pelo prazo de até vinte e quatro meses, a
fim de dar tranquilidade ao desempregado para que consiga obter outra colocacgéo
no mercado de trabalho.

Deve-se também ressaltar que tal medida n&o significa um
perdao da divida, mas sim a possibilidade de refinanciamento da mesma dadas as
condi¢cdes especificas do desempregado. Portanto ao final do contrato serédo

redefinidas as parcelas que deixaram de ser pagas.
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Ressalte-se que a presente medida serve para fortalecer

institucionalmente o Sistema Financeiro de Habitag&o.
Sala das Sessofes, em 03 de abril de 2007.

Deputado CARLOS BEZERRA

PROJETO DE LEI N.° 4.991, DE 2016

(Da Sra. Laura Carneiro)

Acrescenta 8§ 2° ao art. 1° da Lei n® 8.004, de 14 de marco de 1990, que
"Dispbe sobre transferéncia de financiamento no ambito do Sistema
Financeiro da Habitacdo, e d& outras providéncias", para fins de
conceder ao cessionario de mutuo habitacional legitimidade para propor
acao contra o agente financeiro.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-4101/1989.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 1° da Lei n° 8.004, de 14 de marco de 1990,
passa a vigorar acrescido do seguinte § 2° renomeando-se como 8 1° o atual
paragrafo unico:

§ 1° A formalizacéo de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo relativas a imovel financiado através do SFH dar-se-4 em ato
concomitante a transferéncia do financiamento respectivo, com a interveniéncia
obrigatéria da instituicdo financiadora.

§ 2° O cessionario de matuo habitacional tem legitimidade para
propor acdo contra o agente financeiro, inclusive para a revisdo de clausulas
contratuais relativas a débito decorrente do contrato de financiamento.” (NR)
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Art. 2° Esta lei entra em vigor no prazo de 90 (noventa) dias de
sua publicacao oficial.

JUSTIFICACAO

O objetivo desta proposi¢éo € inserir no diploma legal (Lei n°
8.004/90) o reconhecimento definitivo de que cabe, sim, ao cessionario dos
contratos de mutuo habitacional, firmados no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo (SFH), o legitimo direito de propor acdo contra o agente financeiro,
inclusive com a finalidade de requerer a revisdo de clausulas contratuais relativas a
débito decorrente do respectivo contrato de financiamento.

Em que pese ja haver decisdo judicial nesse sentido,
pacificada no ambito do Superior Tribunal de Justica (STJ), de acordo com sua
jurisprudéncia predominante em julgamento de varios Recursos Especiais, parece-
nos que ainda ha residuos de questionamentos junto a Caixa Econdmica Federal e
outros agentes financeiros que atuam no SFH, de modo que persiste a necessidade
de insistirmos na proposicdo do presente projeto de lei, com a finalidade de
consolidar definitivamente esse entendimento e proporcionar uma tranquilidade e
segurancga juridica a milhares de cidaddos brasileiros, que fizeram uso dos
denominados "contratos de gaveta” ao adquirirem seus imoveis de terceiros.

Nesse sentido, apresentamos a presente proposta de alteracao
na Lei n° 8.004/90, com a finalidade precipua de afastar qualquer duvida ou
interpretacdo diferente daquela que, doravante, ird assegurar o direito do cessionario
do contrato de mutuo habitacional a questionar, em Juizo, clausulas do referido
contrato perante o agente financeiro envolvido.

Diante do real beneficio que trara a milhares de brasileiros,
contamos com o apoio de nossos ilustres Pares para aprovacéo desta proposicéo ao
longo de sua tramitacdo nesta Casa.

Sala das Sessfes, em 12 de abril de 2016.

Deputada Federal LAURA CARNEIRO
(PMDB-RJ)
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.004, DE 14 DE MARCO DE 1990

Dispbe sobre transferéncia de financiamento
no ambito do Sistema Financiamento da
Habitac&o e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° O mutuério do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH pode transferir a
terceiros os direitos e obrigacGes decorrentes do respectivo contrato, observado o disposto
nesta lei.

Paragrafo unico. A formalizacdo de venda, promessa de venda, cessdo ou
promessa de cessdo relativas a imdvel financiado atraves do SFH dar-se-4 em ato
concomitante a transferéncia do financiamento respectivo, com a interveniéncia obrigatéria da
instituicdo financiadora. (Pardgrafo Unico com redacdo dada pela Lei n° 10.150, de

21/12/2000)

Art. 2°. Nos contratos que tenham clausula de cobertura de eventual saldo devedor
residual pelo FCVS, a transferéncia dar-se-4 mediante simples substituicdo do devedor,
mantidas para 0 novo mutuario as mesmas condicdes e obrigacdes do contrato original, desde
que se trate de financiamento destinado a casa propria, observando-se 0s requisitos legais e
regulamentares, inclusive quanto a demonstracdao da capacidade de pagamento do cessionario
em relacdo ao valor do novo encargo mensal. (“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei
n®10.150, de 21/12/2000)

§ 1° Além do disposto no caput , o valor do encargo mensal para 0 novo mutuario
sera atualizado pro rata die , a contar da data do Gltimo reajustamento desse encargo até a data
da formalizacdo da transferéncia, com base no indice de atualizacdo das contas de poupanca
mantidas no Sistemas Brasileiros de Poupanca e Empréstimo - SBPE, e acrescido da quinta
parte do valor atualizado do encargo, observando que:

a) 0 acréscimo da quinta parte do valor do encargo atualizado sera integralmente
direcionado a elevacdo da parcela correspondente a prestacdo de amortizagdo e juros e,
guando devida, da contribuicdo mensal ao FCVS;

b) nos contratos enquadrados no Plano de Equivaléncia Salarial, instituido pelo
Decreto-lei n° 2.164, de 19 de setembro de 1984, o enquadramento na categoria profissional
do novo mutuario dar-se-a a partir da data da transferéncia;

¢) na aplicacdo do primeiro reajuste do encargo mensal, apés a transferéncia, nos
contratos ndo enquadrados na alinea anterior, serd compensada a atualizacdo pro rata die de
que trata o caput deste inciso. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.150, de 21/12/2000)

8 2° Nas transferéncias dos contratos de financiamento da casa propria que nédo
tenham cobertura de eventual saldo devedor residual pelo FCVS, e daqueles ndo enquadrados
na Lei n°® 8.692, de 1993, aplicam-se as condicdes previstas no caput e no paragrafo anterior.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 10.150, de 21/12/2000)

8 3° Nas transferéncias de que trata o caput deste artigo, as instituicdes
financiadoras ficam dispensadas da observancia das seguintes exigéncias:
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a) limite maximo de financiamento, desde que ndo haja desembolso adicional de
recursos;

b) limite maximo de preco de venda ou de avaliagdo do imdvel objeto da
transferéncia;

c) localizagdo do imdvel no domicilio do comprador. (Paragrafo acrescido pela
Lei n®10.150, de 21/12/2000)

PROJETO DE LEI N.° 5.264, DE 2016

(Do Sr. Roberto de Lucena)

Estabelece novas regras a execucgéo da divida do devedor mutuario de
financiamento de bens imoveis residenciais.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-737/1991.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1°. Esta Lei estabelece novas regras a execucao da divida do devedor mutuério de

financiamento de bens imdveis residenciais.

Art. 2°. O devedor mutuario de financiamento de bens imoveis residenciais, cuja
parcela seja igual ou inferior a 1 (um) salario minimo, ndo tera sua divida executada pela
instituicdo financeira credora, no periodo de 06 (seis) meses a contar da data da

inadimpléncia.

§ 1° Para fins de enquadramento na execucdo da divida de que trata este artigo, o

devedor mutuério devera comprovar que o motivo da inadimpléncia foi a perda do emprego.

§ 2°. Durante o periodo de congelamento da divida previsto no caput, 0 mutuério
devedor ndo poderé ser executado nem ter seu nome inscrito no SPC, os juros incidentes neste

periodo serdo os mais baixos praticados no mercado para financiamento imobiliario.

8§ 3° A renegociacdo da divida junto as institui¢es financeiras incluira o aumento do
prazo de financiamento e a aplicagdo dos juros com base no sistema de juros simples e ndo

compostos.
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Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.
JUSTIFICATIVA

Com a crise econémica que toma conta do pais, o setor imobiliario € um dos que mais
sofre. Em 2015, o nimero de pessoas que tentaram desfazer um contrato de compra de imdvel
subiu 20% em relacdo a 2014. Isso aconteceu, principalmente, porque muitos compradores

perderam parte da renda e ndo conseguem mais arcar Com 0S COmpromissos assumidos.

Nesse cenario, ganha destaque o aumento dos juros, muitas vezes de forma abusiva,
tornando as parcelas do financiamento impagaveis. Apesar de praticado pelos bancos os juros

composto é, na maioria das vezes, o grande vildo dos financiamentos imobiliarios.

A cobranca de juros sobre juros, conhecida também como anatocismo e capitalizacéo
de juros, continua ocorrendo nos contratos de crédito imobiliario. Conforme o artigo 4° da Lei
n. 22.626/33, a Sumula 121/63 do Superior Tribunal Federal (STF) e a decisdo de 2009, do
ministro Luiz Felipe Salomdo, do Superior Tribunal de Justica (STJ) a sua aplicagdo €
proibida. Mesmo aqueles que ja quitaram as suas prestacfes tém o direito de pleitear na

Justica a devolucao dos juros cobrados a mais no financiamento.

Segundo a Associa¢do dos Mutuarios de Sdo Paulo e Adjacéncias - AMSPA, em 2014,
das 3.852 reclamagbes de mutuarios referentes as construtoras e bancos, 4% estavam
relacionadas a cobranca de juros abusivos. J& nos primeiros cinco meses de 2015, o nimero
de queixas foi de 1.845. “O que acontece, muitas vezes, ¢ o consumidor pagar o
financiamento e o saldo devedor, ao invés de diminuir, aumenta ainda mais. Isso acontece
porque é utilizado o sistema de amortizacdo pela Tabela Price, ou seja, a sua forma de célculo

faz com que a divida cres¢ca em escala geométrica, com isso a divida fica impagavel.

O abuso dos bancos e construtoras praticados contra os mutuarios de financiamento
imobiliario tem sido reconhecido pelos tribunais que, cada vez mais, tem decidido a favor do
devedor no que diz respeito a reducdo dos juros incidentes nas prestacdes em atraso. Vejamos

alguns exemplos:

“(...) E de ser declarada a nulidade da cldusula contratual que prevé a aplicagéo indevida da
tabela price no tocante a correcéo do saldo devedor, vez que configurada a utilizacdo de juros
extorsivos de forma composta. Incidéncia das disposi¢fes contidas no Codigo de Defesa do

Consumidor. 1l - As clausulas abusivas de pleno direito devem ser anuladas, retroagindo os
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seus efeitos até a origem (ex tunc), para revisar todo o contrato, com o fim de manter o
equilibrio financeiro entre as partes contratantes. IV - Honorarios advocaticios. Sucumbéncia
reciproca. Aplicagdo do art. 21 do Codigo de Processo Civil. V - Conhecimento e
desprovimento do recurso (TJ-RN - Apelacdo Civel AC 10155 RN 2009.010155-0. Relator:
Des. Amaury Moura. 32 Camara Civel Data de publicacdo: 21/01/2010)

“(...) A Stimula 297 do STJ pacificou o entendimento de que o Codigo de Defesa do
Consumidor é aplicavel as instituicdes financeiras quando o contratante é o destinatario final
do servico e, portanto, enquadrado como consumidor. Diante de sua vulnerabilidade fatica ou
socioeconémica e a luz do art. 51, IV do CDC, ¢ perfeitamente possivel a revisdo contratual,
mitigando-se o principio do ‘pacta sunt servanda. 3. E entendimento pacifico do STJ (REsp
973.827/RS) que a capitalizacdo de juros com prazo inferior a anual é permitida nos contratos
celebrados apds 31.03.2000, data da publicacdo da MP n° 1.963-17/2000, atualmente em
vigor como MP 2.170-01, desde que expressamente pactuada”. (TJ-PR - Apelacdo APL
13176731 PR 1317673-1. Data de publicacéo: 06/08/2015)

N&o pretendemos interferir nas regras do sistema financeiro aplicada aos bancos,
sabemos que, 0s juros compostos € a regra. No entanto, almejamos criar uma excecao
aplicada apenas aos mutuarios inadimplentes do financiamento imobiliario, com prestacGes
ndo superiores ao valor do salario minimo, que perderam o emprego e, por esta razdo, ndo

conseguem mais honrar seus compromissos.

Vale ressaltar que, o art. 192 da Constituigdao Federal dispde que, “o sistema financeiro
nacional, estruturado de forma a promover o desenvolvimento equilibrado do Pais e a

servir aos interesses da coletividade (...)

Embora os bancos deixem de lucrar o desejavel com a reducdo das taxas de juros
incidentes nas prestagdes do financiamento imobilidrio dos mutuéarios devedores, eles deixam
de gastar com a enxurrada de demandas judiciais que surgirdo para questionar as referidas

taxas de juros.

O Projeto de lei que ora apresento visa estabelecer uma relagéo equilibrada entre os
bancos e os mutuarios, em especial, aqueles devedores que estdo desempregados, em

conformidade com os preceitos constitucionais.
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Pela importéncia social do tema, peco 0 apoio dos meus pares para a aprovacao deste
projeto de lei.

Sala das sessdes, 12 de maio de 2016.

Deputado ROBERTO DE LUCENA (PV/SP)

LEGISLAC;AO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdo de Legislacao Citada - SELEC

CONSTITUICAO
) DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

PREAMBULO

NOs, representantes do povo brasileiro, reunidos em Assembléia Nacional
Constituinte para instituir um Estado democréatico, destinado a assegurar o exercicio dos
direitos sociais e individuais, a liberdade, a seguranca, o bem-estar, o desenvolvimento, a
igualdade e a justica como valores supremos de uma sociedade fraterna, pluralista e sem
preconceitos, fundada na harmonia social e comprometida, na ordem interna e internacional,
com a solucdo pacifica das controvérsias, promulgamos, sob a protecdo de Deus, a seguinte
Constituicdo da Republica Federativa do Brasil.

TITULO VII
DA ORDEM ECONOMICA E FINANCEIRA

CAPITULO IV
DO SISTEMA FINANCEIRO NACIONAL

Art. 192. O sistema financeiro nacional, estruturado de forma a promover o
desenvolvimento equilibrado do Pais e a servir aos interesses da coletividade, em todas as
partes que o compdem, abrangendo as cooperativas de crédito, sera regulado por leis
complementares que disporéo, inclusive, sobre a participacdo do capital estrangeiro nas
instituicdes que o integram. (Artigo com redacéo dada pela Emenda Constitucional n° 40, de

2003)

I - (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

Il - (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

111 - (Revogado pela Emenda Constitucional n° 40, de 2003)
a) (Revogada pela Emenda Constitucional n° 40, de 2003)
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b) (Revogada pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)

IV - (Revogado pela Emenda Constitucional n® 40, de 2003)
V - (Revogado pela Emenda Constitucional n° 40, de 2003)
V1 - (Revogado pela Emenda Constitucional n° 40, de 2003)
VII - (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)
VIII - (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)
8 1° (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

8 2° (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

8 3° (Revogado pela Emenda Constitucional n°® 40, de 2003)

TITULO VIII
DA ORDEM SOCIAL
CAPITULO |
DISPOSICAO GERAL

Art. 193. A ordem social tem como base o primado do trabalho, e como objetivo o
bem-estar e a justica sociais.

DECRETO N° 22.626, DE 7 DE ABRIL DE 1933
(Revogado pelo Decreto de 25/4/1991 e revigorado pelo Decreto de 29/11/1991)

Dispde sobre os juros dos contratos e da outras
providéncias

O Chefe do Governo Provisoério da Republica dos Estados Unidos do Brasil:

Considerando que todas as legislagbes modernas adotam normas severas para
regular, impedir e reprimir 0s excessos praticados pela usura;

Considerando que € de interesse superior da economia do pais ndo tenha o capital
remuneracao exagerada impedindo o desenvolvimento das classes produtoras:

DECRETA:

Art. 1° E vedado, e sera punido nos termos desta Lei, estipular em quaisquer
contratos taxas de juros superiores ao dobro da taxa legal (Cod. Civil, art. n. 1.062) .

8 1° (Revogado pelo Decreto-Lei 182, de 5/1/1938)

8 2° (Revogado pelo Decreto-Lei 182, de 5/1/1938)

8 3° A taxa de juros deve ser estipulada em escritura publica ou escrito particular,
e ndo o sendo, entender-se-a4 que as partes acordaram nos juros de 6 % ao ano, a contar da
data da propositura da respectiva acdo ou do protesto cambial.

Art. 2° E vedado, a pretexto de comissdo; receber taxas maiores do que as
permitidas por esta lei.

Art. 3° As taxas de juros estabelecidas nesta Lei entrardo em vigor com a sua
publicacdo e a partir desta data serdo aplicaveis aos contratos existentes ou ja ajuizados.

Art. 4° E proibido contar juros dos juros: esta proibicio ndo compreende a
acumulacao de juros vencidos aos saldos liquidos em conta corrente de ano a ano.
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Art. 5° Admite-se que pela mora dos juros contratados estes sejam elevados de 1
% e ndo mais.

SUMULA 121 - STF

E vedada a capitalizagio de juros, ainda que expressamente convencionada.

LEI N°5.869, DE 11 DE JANEIRO DE 1973
(Revogado pela Lei n® 13.105, de 16/3/2015, publicada no DOU de 17/3/2015,
em vigor apos decorrido 1 ano de sua publicacdo)

Institui o Codigo de Processo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO |
DO PROCESSO DE CONHECIMENTO

TITULO Il
DAS PARTES E DOS PROCURADORES

CAPITULO II
DOS DEVERES DAS PARTES E DOS SEUS PROCURADORES

Secao 111
Das Despesas e das Multas

Art. 21. Se cada litigante for em parte vencedor e vencido, serdo reciproca e
proporcionalmente distribuidos e compensados entre eles os honorérios e as despesas.

Paragrafo unico. Se um litigante decair de parte minima do pedido, o outro
respondera, por inteiro, pelas despesas e honorarios.

Art. 22. O réu que, por ndo arglir na sua resposta fato impeditivo, modificativo
ou extintivo do direito do autor, dilatar o julgamento da lide, serd condenado nas custas a
partir do saneamento do processo e perdera, ainda que vencedor na causa, o direito a haver do
vencido honorarios advocaticios. (Artigo com redacédo dada pela Lei n®5.925, de 1/10/1973)
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SUMULA 297 - STJ

Compete ao juizo das execucOes penais do estado a execucdo das penas impostas a
sentenciados pela justica federal, militar ou eleitoral, quando recolhidos a estabelecimentos
sujeitos a administracdo estadual.

LEI N°8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990

Dispde sobre a protecdo do consumidor e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

CAPITULO VI
DA PROTECAO CONTRATUAL

Secéo Il
Das Clausulas Abusivas

Art. 51. S&o nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais relativas
ao fornecimento de produtos e servicos que:

| - impossibilitem, exonerem ou atenuem a responsabilidade do fornecedor por
vicios de qualquer natureza dos produtos e servicos ou impliquem rendncia ou disposicao de
direitos. Nas relacdes de consumo entre o fornecedor e o consumidor pessoa juridica, a
indenizacdo poderd ser limitada, em situagdes justificaveis;

Il - subtraiam ao consumidor a opcdo de reembolso da quantia ja paga, nos casos
previstos neste codigo;

I11 - transfiram responsabilidades a terceiros;

IV - estabelecam obrigacdes consideradas iniquas, abusivas, que coloquem o
consumidor em desvantagem exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a equidade;

V - (VETADO);

VI - estabelecam inversdo do 6nus da prova em prejuizo do consumidor;

VII - determinem a utilizacdo compulséria de arbitragem;

VIII - imponham representante para concluir ou realizar outro negdcio juridico
pelo consumidor;

IX - deixem ao fornecedor a opgdo de concluir ou ndo o contrato, embora
obrigando o consumidor;

X - permitam ao fornecedor, direta ou indiretamente, variagdo do preco de
maneira unilateral;

XI - autorizem o fornecedor a cancelar o contrato unilateralmente, sem que igual
direito seja conferido ao consumidor;

XII - obriguem o consumidor a ressarcir os custos de cobranca de sua obrigacéo,
sem que igual direito Ihe seja conferido contra o fornecedor;
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X1l - autorizem o fornecedor a modificar unilateralmente o conteddo ou a
qualidade do contrato, ap0s sua celebracgéo;

X1V - infrinjam ou possibilitem a violagdo de normas ambientais;

XV - estejam em desacordo com o sistema de protecdo ao consumidor;

XVI1 - possibilitem a renincia do direito de indenizacdo por benfeitorias
necessarias.

8 1° Presume-se exagerada, entre outros casos, a vontade que:

| - ofende os principios fundamentais do sistema juridico a que pertence;

Il - restringe direitos ou obriga¢es fundamentais inerentes a natureza do contrato,
de tal modo a ameacar seu objeto ou equilibrio contratual;

Il - se mostra excessivamente onerosa para 0 consumidor, considerando-se a
natureza e conteudo do contrato, o interesse das partes e outras circunstancias peculiares ao
caso.

8 2° A nulidade de uma clausula contratual abusiva ndo invalida o contrato, exceto
quando de sua auséncia, apesar dos esforcos de integracdo, decorrer Onus excessivo a
qualquer das partes.

§ 3° (VETADO).

§ 4° E facultado a qualquer consumidor ou entidade que o represente requerer ao
Ministério Publico que ajuize a competente acdo para ser declarada a nulidade de clausula
contratual que contrarie o disposto neste cddigo ou de qualquer forma ndo assegure o justo
equilibrio entre direitos e obrigacdes das partes.

Art. 52. No fornecimento de produtos ou servigos que envolva outorga de crédito
ou concessdo de financiamento ao consumidor, o fornecedor devera, entre outros requisitos,
informé-lo prévia e adequadamente sobre:

| - preco do produto ou servico em moeda corrente nacional;

I - montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de juros;

I11 - acréscimos legalmente previstos;

IV - nimero e periodicidade das prestacdes;

V - soma total a pagar, com e sem financiamento.

8 1° As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obrigacdes no seu
termo ndo poderdo ser superiores a dois por cento do valor da prestacdo. (Pardgrafo com
redacéo dada pela Lei n®9.298, de 1/8/1996)

§ 2° E assegurado ao consumidor a liquidacdo antecipada do débito, total ou
parcialmente, mediante reducdo proporcional dos juros e demais acréscimos.

8 3°(VETADO).

MEDIDA PROVISORIA N° 2.170-36, DE 23 DE AGOSTO DE 2001

DispOe sobre a administragdo dos recursos de
caixa do Tesouro Nacional, consolida e
atualiza a legislacédo pertinente ao assunto e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuicdo que Ihe confere o art.
62 da Constituicdo, adota a sequinte Medida Provisoria, com forca de lei:
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Art. 1° Os recursos financeiros de todas as fontes de receitas da Uni&o e de suas
autarquias e fundacdes publicas, inclusive fundos por elas administrados, serdo depositados e
movimentados exclusivamente por intermédio dos mecanismos da conta Unica do Tesouro
Nacional, na forma regulamentada pelo Poder Executivo.

Paragrafo Unico. Nos casos em que caracteristicas operacionais especificas nao
permitam a movimentacdo financeira pelo sistema de caixa Unico do Tesouro Nacional, 0s
recursos poderdo, excepcionalmente, a critério do Ministro de Estado da Fazenda, ser
depositados no Banco do Brasil S.A. ou na Caixa Econdmica Federal.

Art. 2° A partir de 1° de janeiro de 1999, os recursos dos fundos, das autarquias e
das fundagdes publicas federais ndo poderao ser aplicados no mercado financeiro.

8 1° O Ministro de Estado da Fazenda, em casos excepcionais, podera autorizar as
entidades a que se refere o caput deste artigo a efetuar aplicagdes no mercado financeiro,
observado o disposto no paragrafo Gnico do art.1°.

§ 2° As entidades a que se refere o art. 1° que possuem, em 15 de dezembro de
1998, autorizacdo legislativa para realizar aplicacGes financeiras de suas disponibilidades é
assegurada a remuneracdo de suas aplicacbes, que ndo podera exceder a incidente sobre a
conta Unica.

8 3° Os recursos que se encontrarem aplicados no mercado financeiro em 31 de
dezembro de 1998 deverao ser transferidos para a conta Unica do Tesouro Nacional no dia 4
de janeiro de 1999 ou, no caso de aplicacdo que exija 0 cumprimento de prazo para resgate ou
para obtencdo de rendimentos, na data do vencimento respectivo ou no dia imediatamente
posterior ao do pagamento dos rendimentos.

8 4° As autarquias e fundagdes publicas, os fundos por elas administrados, bem
como o0s 6rgaos da Administracdo Publica Federal direta, poderdo manter na conta Unica do
Tesouro Nacional, em aplicacdes a prazo fixo, disponibilidades financeiras decorrentes de
arrecadacdo de receitas proprias, na forma regulamentada pelo Ministério da Fazenda.

§ 5° As aplicagBes a prazo fixo de que trata o § 4° serd assegurada remuneragio na
forma do disposto no § 2° deste artigo, ficando vedados resgates antes do prazo estabelecido.

8 6° Os recursos que no ultimo dia de cada exercicio permanecerem aplicados na
forma do 8 4° deste artigo poderéo ser deduzidos do montante de que trata o inciso Il do art.
1°da Lei n®9.530, de 10 de dezembro de 1997.

Art. 3° Fica o Tesouro Nacional autorizado a antecipar recursos provenientes de
quaisquer receitas para execucdo das despesas, até o limite das respectivas dotacGes
orcamentarias, mediante utilizacdo de disponibilidades de caixa.

§ 1° O disposto neste artigo ndo prejudicara a entrega das receitas vinculadas aos
respectivos beneficiarios.

8 2° A comprovacdo de utilizagdo das receitas vinculadas do Tesouro Nacional,
nas finalidades para as quais foram instituidas, serd demonstrada mediante relatério anual da
execucao da despesa orcamentaria.

8 3° O disposto neste artigo ndo se aplica as transferéncias constitucionais a que se
refere o art. 159 da Constituicéo.

Art. 4° O disposto nesta Medida Provisoria nédo se aplica aos recursos:
| - do Banco Central do Brasil;
Il - de que trata 0 § 2° do art. 192 da Constituicdo.
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Art. 5° Nas operagdes realizadas pelas instituicbes integrantes do Sistema
Financeiro Nacional, ¢ admissivel a capitalizacdo de juros com periodicidade inferior a um
ano.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario ou quando solicitado pelo devedor, a
apuracdo do valor exato da obrigacdo, ou de seu saldo devedor, serd feita pelo credor por
meio de planilha de calculo que evidencie de modo claro, preciso e de facil entendimento e
compreensdo, o valor principal da divida, seus encargos e despesas contratuais, a parcela de
juros e os critérios de sua incidéncia, a parcela correspondente a multas e demais penalidades
contratuais.

Art. 5°-A Ficam as empresas publicas federais, exceto as institui¢des financeiras,
autorizadas a aplicar os seus recursos financeiros na Conta Unica do Tesouro Nacional
(Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 600, de 28/12/2012, convertida na Lei n°
12.833, de 20/6/2013)

Art. 6° Ficam convalidados os atos praticados com base na Medida Provisoria n°
2.170-35, de 26 de julho de 2001.

Art. 7° Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicacdo e,
ressalvado o disposto no art. 5°, produz efeitos a partir de 1° de janeiro de 1999.

Art. 8° Fica revogado o paragrafo unico do art. 60 da Lei n° 8.212, de 24 de julho
de 1991.

Brasilia, 23 de agosto de 2001; 180° da Independéncia e 113° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan

FIM DO DOCUMENTO
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