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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 6.453, DE 2016

(Do Sr. Lucio Mosquini)

Veda a cobranga, sem consentimento expresso e inequivoco do
adquirente, de servico de assessoria técnica imobiliaria (SATI) nos
contratos de alienacédo de bens imoveis.

DESPACHO:
APENSE-SE A(AO) PL-1510/2015.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 |l

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° E vedado as pessoas fisicas e juridicas que exercam
atividades de construcao, incorporagao, corretagem, representacao ou alienacao de
bens imoOveis promover, sem consentimento expresso e inequivoco do adquirente,
cobranga, a qualquer titulo e independentemente da denominagdo empregada, de
servicos de assessoria técnica imobiliaria.

§1° Entende-se como consentimento expresso e inequivoco,
para os fins desta lei, concordancia manifestada pelo adquirente de imével em
instrumento diverso do contrato de compra e no qual estejam discriminados, de
forma pormenorizada, legivel e de facil compreensdo, os servicos de assessoria
disponibilizados, a identificacdo do prestador e o valor da contraprestacdo pecuniaria
fixada para a respectiva execucao.

§2° No instrumento que discrimina a assessoria técnica
imobiliaria ofertada deve constar informacao clara e precisa sobre a facultatividade
da adesé&o ao servi¢o e sobre a possibilidade de contratacéo de profissional de livre
escolha do adquirente para a realiza¢ao da atividade nele descrita.

Art. 2° O descumprimento desta Lei sujeita os infratores as
medidas previstas na Lei n.° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cdodigo de Protecéo
e Defesa do Consumidor).

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacédo
oficial.

JUSTIFICACAO

As relagcbes negociais envolvendo empreendedores do setor
imobiliario e adquirentes de bens imdéveis, geralmente entabuladas por meio de
clausulas adesivas, muitas vezes ndo permitem ao cidaddo comum distinguir com
clareza entre o que € indispensavel a formalizacdo da tratativa e o que figura como
exigéncia abusiva imposta pelo alienante.

A cobrangca do servico de assessoria técnica imobiliaria,
também conhecido como “taxa SATI” e “taxa de contrato”, tem sido uma das
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exigéncias indevidas costumeiramente impostas aos adquirentes de imoéveis. Nao
raro, € apresentada como condicdo para formalizacdo do negOcio juridico e
embutida no contrato de venda sem a anuéncia do contratante, o que tem, ao final,
dado causa a propositura de um manancial de acdes judiciais.

As construtoras, incorporadoras e corretoras de imoveis
justificam que a contratagcdo dessa assessoria destina-se ao fornecimento de
suporte no curso dos tramites burocraticos da alienac&o imobiliaria. Essa pratica, no
entanto, fere os principios da eticidade e da boa-fé objetiva, tendo em vista que
transfere para o adquirente, parte vulneravel na relacdo, um encargo inerente a
atividade empresarial desempenhada pelo alienante.

N&o bastante, a auséncia de descricdo clara e minuciosa de
quais sao servicos efetivamente postos a disposicdo do comprador viola também o
dever de informacao, sobretudo quando a estipulacdo é incluida no bojo do contrato
adesivamente, sem margem para que o adquirente possa modificar o seu conteudo
ou compreender a utilidade daquela prestacao.

Sem anuéncia expressa e inequivoca do adquirente do bem, a
cobranga desse servico de assessoria embutida nas transacBes imobiliarias
configura venda casada, capitulada como pratica abusiva no Codigo de Defesa do
Consumidor, que veda o fornecimento de produto ou de servico condicionado a
aquisicao de outro.

Apresentamos o presente projeto com o intuito de coibir a prética
de tal abuso, de modo a obrigar os alienantes de iméveis a, inclusive, alertarem os
adquirentes sobre a facultatividade da contratacao do aludido servico.

Por se tratar de tema conexo a defesa do consumidor,
remetemos, em caso de descumprimento, a sistematica ja prevista na Lei n.° 8.078,
de 1990, sem prejuizo da incidéncia, no que couber, das disposi¢cdes previstas do
Cadigo Civil e na Lei n. 4.591, de 1964, que rege as incorporacdes imobiliarias.

Cremos que essa medida contribuira para maior protecdo da
parte hipossuficiente nas operacdes negociais imobiliarias e, por isso, contamos com
0 apoio dos nobres pares para sua aprovacao e aperfeicoamento.

Sala das Sessodes, em 09 de novembro de 2016.

Deputado LUCIO MOSQUINI
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990

Dispde sobre a protecdo do consumidor e da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° O presente codigo estabelece normas de protecdo e defesa do consumidor,
de ordem publica e interesse social, nos termos dos arts. 5°, inciso XXXII, 170, inciso V, da
Constituicao Federal e art. 48 de suas Disposicdes Transitorias.

Art. 2° Consumidor é toda pessoa fisica ou juridica que adquire ou utiliza produto
ou servico como destinatario final.

Paragrafo Unico. Equipara-se a consumidor a coletividade de pessoas, ainda que
indeterminaveis, que haja intervindo nas rela¢fes de consumo.

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em edificacGes e
as incorporacdes imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DO CONDOMINIO

Art. 1° As edificagdes ou conjuntos de edificagOes, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou néo-
residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados, e
constituira, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitagdes desta Lei.
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8 1° Cada unidade sera assinalada por designacdo especial, numérica ou
alfabética, para efeitos de identificacdo e discriminacao.

8§ 2° A cada unidade cabera, como parte inseparavel, uma fracao ideal do terreno e
coisas comuns, expressa sob forma decimal ou ordinaria.

Art. 2° Cada unidade com saida para a via publica, diretamente ou por processo de
passagem comum, serd sempre tratada como objeto de propriedade exclusiva, qualquer que
seja 0 nimero de suas pecas e sua destinacao, inclusive (VETADO) edificio-garagem, com
ressalva das restricdes que se Ihe imponham.

8 1° O direito a guarda de veiculos nas garagens ou locais a isso destinados nas
edificacBes ou conjuntos de edificacbes serd tratado como objeto de propriedade exclusiva,
com ressalva das restricbes que a0 mesmo sejam impostas por instrumentos contratuais
adequados, e sera vinculada a unidade habitacional a que corresponder, no caso de nao Ihe ser
atribuida fracdo ideal especifica de terreno. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 4.864, de
29/11/1965)

8 2° O direito de que trata 0 § 1° deste artigo podera ser transferido a outro
conddmino, independentemente da alienacdo da unidade a que corresponder, vedada sua
transferéncia a pessoas estranhas ao condominio. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 4.864, de
29/11/1965)

8 3° Nos edificios-garagem, as vagas serdo atribuidas fragdes ideais de terreno
especificas. (Paragrafo acrescido pela Lei n° 4.864, de 29/11/1965)

FIM DO DOCUMENTO
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