PROJETO DE LEI N , DE 2016
(Do Sr. Lucio Mosquini)

Veda a cobranga, sem consentimento
expresso e inequivoco do adquirente, de
servico de assessoria técnica imobiliaria
(SATI) nos contratos de alienagédo de bens
imoveis.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° E vedado as pessoas fisicas e juridicas que
exercam atividades de construcdo, incorporacédo, corretagem, representacéo
ou alienacdo de bens imOveis promover, sem consentimento expresso e
inequivoco do adquirente, cobranca, a qualquer titulo e independentemente da
denominacéo empregada, de servicos de assessoria técnica imobiliaria.

81° Entende-se como consentimento expresso e
inequivoco, para os fins desta lei, concordancia manifestada pelo adquirente de
imovel em instrumento diverso do contrato de compra e no qual estejam
discriminados, de forma pormenorizada, legivel e de facil compreensédo, os
servicos de assessoria disponibilizados, a identificacdo do prestador e o valor
da contraprestacdo pecuniaria fixada para a respectiva execucao.

82° No instrumento que discrimina a assessoria técnica
imobiliaria ofertada deve constar informacdo clara e precisa sobre a
facultatividade da adesao ao servigo e sobre a possibilidade de contratacdo de
profissional de livre escolha do adquirente para a realizacdo da atividade nele
descrita.
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Art. 2° O descumprimento desta Lei sujeita os infratores
as medidas previstas na Lei n.° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cddigo de
Protecdo e Defesa do Consumidor).

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo
oficial.

JUSTIFICACAO

As relacdes negociais envolvendo empreendedores do
setor imobiliario e adquirentes de bens imdveis, geralmente entabuladas por
meio de clausulas adesivas, muitas vezes ndo permitem ao cidaddo comum
distinguir com clareza entre o que € indispensavel a formalizacdo da tratativa e
o que figura como exigéncia abusiva imposta pelo alienante.

A cobranca do servico de assessoria técnica imobiliéria,
também conhecido como “taxa SATI” e “taxa de contrato”, tem sido uma das
exigéncias indevidas costumeiramente impostas aos adquirentes de imoéveis.
N&o raro, é apresentada como condi¢cdo para formalizacdo do negdcio juridico
e embutida no contrato de venda sem a anuéncia do contratante, o que tem, ao
final, dado causa a propositura de um manancial de a¢des judiciais.

As construtoras, incorporadoras e corretoras de iméveis
justificam que a contratacdo dessa assessoria destina-se ao fornecimento de
suporte no curso dos tramites burocraticos da alienacdo imobiliaria. Essa
pratica, no entanto, fere os principios da eticidade e da boa-fé objetiva, tendo
em vista que transfere para o adquirente, parte vulneravel na relacdo, um
encargo inerente a atividade empresarial desempenhada pelo alienante.

N&o bastante, a auséncia de descricdo clara e minuciosa
de quais sdo servicos efetivamente postos a disposicdo do comprador viola
também o dever de informacao, sobretudo quando a estipulacéo é incluida no
bojo do contrato adesivamente, sem margem para que o0 adquirente possa
modificar o seu conteddo ou compreender a utilidade daquela prestagéo.
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Sem anuéncia expressa e inequivoca do adquirente do
bem, a cobranca desse servico de assessoria embutida nas transacdes
imobiliarias configura venda casada, capitulada como préatica abusiva no
Caodigo de Defesa do Consumidor, que veda o fornecimento de produto ou de
servico condicionado a aquisicao de outro.

Apresentamos o presente projeto com o intuito de coibir a
pratica de tal abuso, de modo a obrigar os alienantes de imoveis a, inclusive,
alertarem os adquirentes sobre a facultatividade da contratacdo do aludido
servico.

Por se tratar de tema conexo a defesa do consumidor,
remetemos, em caso de descumprimento, a sistematica ja prevista na Lei n.°
8.078, de 1990, sem prejuizo da incidéncia, no que couber, das disposicbes
previstas do Cdédigo Civil e na Lei n. 4.591, de 1964, que rege as incorporacdes
imobiliarias.

Cremos que essa medida contribuird para maior protecao
da parte hipossuficiente nas operacdes negociais imobiliarias e, por isso,
contamos com o apoio dos nobres pares para sua aprovagao e
aperfeicoamento.

Sala das Sessofes, em de de 2016.

Deputado LUCIO MOSQUINI
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