PROJETO DE LEI N° , DE 2015
(Do Sr. Julio Lopes)

Dispbe sobre o registro de legitimacdo de posse
ou de ocupacdo de areas localizadas no
perimetro urbano perante o Registro de Titulos e
Documentos, nos termos que especifica; altera a
Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, e a Lei n°®
6.015, de 31 de janeiro de 1973.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n° 11.977, de 7 de julho de
2009, que “dispbe sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida — PMCMV e a
regularizacdo fundiaria de assentamentos localizados em areas urbanas”, e a Lei
n° 6.015, de 31 de janeiro de 1973, que “dispde sobre os registros publicos, e da
outras providéncias”, para prever o registro pelo Registro de Titulos e
Documentos da legitimacdo de posse de areas privadas ou de ocupacdo de
areas publicas, localizadas no perimetro urbano, nos termos que especifica.

Art. 2° A Lei n°® 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a
vigorar acrescida do seguinte art. 68-A:

“Art. 68-A Independentemente do disposto nos arts. 56 a
58 e 64 a 68 desta Lei, podera haver legitimacao de posse
de areas privadas ou de ocupacdo de éareas publicas,
localizadas no perimetro urbano, a partir de registro
promovido pelo Registro de Titulos e Documentos, desde
que:

| — 0 ocupante, comprovadamente de baixa renda:
a) nao seja proprietario de outro imovel, urbano ou rural; e

b) use o imoével, de forma mansa e pacifica,
exclusivamente para fins de moradia sua e de sua
familia, h& pelo menos 5 (cinco) anos;

Il — os confrontantes da area ou terceiros que aleguem o
dominio sobre ela ndo contestem a ocupacéo, no prazo de
30 (dias) de edital publicado para esse fim pelo Registro de
Titulos e Documentos.
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§ 1° Para o inicio do processo de registro previsto no
‘caput’ deste artigo, sera exigido do interessado:

| — croqui de localizagéo do imovel;
Il — planta baixa simplificada da residéncia;

Il — declaracdo do Poder PuUblico municipal ou de
associacao local de moradores que ateste que o imovel € a
moradia do interessado e o tempo de ocupacéo.

§ 2° Havendo contestacéo na forma do inciso Il do ‘caput’
deste artigo, o processo de registro sera encaminhado a
Corregedoria de Justica, para deciséo.

§ 3° O registro da legitimag&o de posse de imovel particular
urbano constitui prova pré-constituida para a acdo de
usucapiao.

8 4° Os responsaveis pelos Registros de Titulos e
Documentos manterdo sistema unico de dados sobre os
registros efetivados na forma deste artigo, de abrangéncia
nacional, disponibilizado na Rede Mundial de
Computadores e preferencialmente georreferenciado.

8 5° Os registros realizados na forma deste artigo:

| — serdo realizados de oficio, independentemente do
pagamento de custas e emolumentos;

Il — serdo efetivados preferencialmente em nome da
mulher;

Il — ndo substituem os previstos em lei como atribui¢cdo do
Registro de Imoveis; e

IV — ndo eliminam a necessidade de aprovagéo do projeto
de regularizacdo fundiaria perante o érgdo competente do
Poder Publico municipal, na forma desta Lei.

Art. 3° O art. 129 da Lei n°® 6.015, de 31 de janeiro de 1973,
passa a vigorar acrescido dos seguintes dispositivos:

AT, 120, e

10°) declaragdo de posse mansa e pacifica, para fins
exclusivamente residenciais, de imével particular urbano,
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emitida pelo Poder Publico municipal ou por associacao
local de moradores, observados o0s requisitos
estabelecidos em lei;

11°) declaracdo de ocupacdo mansa e pacifica, para fins
exclusivamente residenciais, de imdvel publico, emitida
pelo Poder Publico municipal ou por associacdo local de
moradores, observados os requisitos estabelecidos em lei.
(NR)

Art. 4° Esta Lei entra em vigor contados 180 (cento e
oitenta) dias de sua publicacéo oficial.

JUSTIFICACAO

Este projeto de lei, de forma coerente com as diretrizes
estabelecidas na Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade,
procura alavancar os processos de regularizacdo fundiaria urbana, criando a
possibilidade de registro, pelo Registro de Titulos e Documentos, da legitimacao
de posse de areas privadas, ou da ocupacdo de areas publicas, localizadas no
perimetro urbano.

A ideia € beneficiar os ocupantes de baixa renda, que néo
tenham outros imaoveis, urbanos ou rurais, e que estejam na area ha pelo menos
cinco anos. Note-se que esse prazo € 0 mesmo previsto no art. 183 da
Constituicdo Federal para a usucapido especial urbana para fins de moradia.

N&o se pretende substituir o processo de legitimagédo de
posse advindo da demarcacgdo urbanistica previsto nos arts. 56 a 58 da Lei n°
11.977/2009. Trata-se de uma ferramenta a mais, que com certeza sera
extremamente Gtil em muitos casos de regularizacao fundiaria.

A presente iniciativa tem por objetivo dar mais seguranca
as pessoas de baixa renda, as quais poderdo, com a sua transformacgéo em lei,
levar a registro a legitimacdo de posse de imovel particular e de ocupacédo de
imovel publico, junto ao Registro de Titulos e Documentos. Com isso, ganha-se
agilidade e assegura-se justica social.

Com o prosseguimento das acgdes de usucapido e outras
medidas juridicas e administrativas, 0os imoOveis tenderdo se consolidar como
propriedade do ocupante. Todavia, a finalizacdo desses processos pode
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demorar varios anos. Com o registro previsto nesta proposicao legislativa,
adianta-se isso pelo menos em relacao a legitimacdo de posse ou de ocupacéao.

Nos imdveis privados, o registro da legitimacdo de posse
constitui prova pré-constituida para a acdo de usucapido. Com isso, as lides
judiciais nesse sentido correrdo mais rapidamente, o que é extremamente
meritério do ponto de vista da garantia do direito a moradia e a cidade.

Tendo em vista os objetivos ja delineados, o projeto altera
também o art. 129 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, a Lei dos
Registros Publicos. Sdo acrescidos dois itens referentes ao registro pelo
Registro de Titulos e Documentos das ocupacdes abrangidas pela proposicao
legislativa.

Assim, a proposta contribui para o aperfeicoamento do
regime juridico que lastreia a politica urbana em ambito nacional, bem como
para a concretizacao de direitos sociais extremamente relevantes.

Pelo exposto, contamos, desde j4, com o pleno
acolhimento deste projeto de lei por nossos ilustres Pares.

Sala das Sessofes, em de de 2015.

Deputado Julio Lopes
(PP/RJ)



