COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO

PROJETO DE LEI N° 415, DE 2015
(Apensado PL n° 728/2015)

Acresce paragrafos ao art. 43 da Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, que "Dispde sobre o
condominio em edificacbes e as incorporacdes
imobiliarias” para dispor sobre a mora do
incorporador na entrega de unidade imobiliaria
autbnoma ao proprietario, promitente comprador,
cessionario ou promitente cessionario dos
direitos aquisitivos sobre o aludido imovel.”

Autor: Deputado RUBENS BUENO
Relator: Deputado ALEX MANENTE

EMENDA MODIFICATIVA N° /2015

Dé-se a seguinte redacédo aos artigos 2° e 3° do substitutivo apresentado
ao projeto:

“Art. 2° A Lei n°® 4591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar
acrescida do seguinte art. 48-A:

Art. 48-A. Admite-se um prazo de tolerdncia maximo de até 180 (cento e
oitenta) dias para a entrega de imovel adquirido em fase de incorporacao,
contados da data contratualmente fixada para entrega das chaves.

8 1° O incorporador devera informar ao adquirente, por ocasido da
assinatura dos contratos de compra e venda, com clareza e transparéncia,
gue durante o prazo previsto no caput, por sua propria natureza, ndo
incidira sobre o incorporador qualquer penalidade moratéria ou
compensatoria.

§ 2° Se o incorporador ndo cumprir o limite imposto no caput, fica obrigado
a pagar ao adquirente adimplente uma multa penal compensatéria no valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor até entdo pago pelo
adquirente e uma multa penal moratéria no valor correspondente a 0,5%
(cinco décimos por cento) ao més, ou fracao, calculado pro rata dies.

§ 3° Os valores das multas de que trata o § 2° devem ser atualizados
monetariamente pelo mesmo indice previsto no contrato e poderdao ser
deduzidos das parcelas vincendas ap0s o prazo previsto no caput deste
artigo.

8§ 4° As empresas incorporadoras ficam obrigadas a avisar o adquirente,
com 6 (seis) meses de antecedéncia da data pactuada em contrato para a
entrega do imoével, sobre possiveis atrasos na sua entrega.



§ 5° Os adquirentes de imoveis em fase de incorporagdo deverdo receber
do incorporador informacdes mensais sobre o andamento das obras.

Art. 3° As disposicdes introduzidas por esta Lei a Lei n°® 4,591, de 16 de
dezembro de 1964, somente se aplicardo aos contratos celebrados apo6s
90 (noventa) dias de sua publicacéo”.

JUSTIFICATIVA

Louvamos a nobre intencdo do ilustre Autor e Relator em propor a regulamentacéo do
prazo contratual para a entrega de imoveis adquiridos em construcao.

Entretanto, realmente existem motivos imprevisiveis pelo construtor que podem
atrasar a conclusado de uma obra, a exemplo da ocorréncia de intempéries, de greves
nos transportes publicos, demora dos érgéaos licenciadores e atraso de implementacao
dos equipamentos necessarios aos servigos publicos (saneamento, energia, gas,
telefonia, etc).

Neste contexto, sugerimos uma proposta alternativa a apresentada pelo nobre relator,
para proteger o direito do adquirente, sem trazer riscos a atividade de incorporagéo e
construgao.

A emenda admite um prazo de tolerdncia maximo de até cento e oitenta dias para a
entrega de imdvel adquirido em fase de incorporacdo, contados da data
contratualmente fixada para a entrega do imével. Este prazo devera ser informado ao
adquirente com clareza, durante o nado incidira qualquer penalidade moratéria ou
compensatoria.

Nao sendo cumprido o prazo acima referido, o incorporador fica obrigado a pagar ao
adquirente adimplente multa penal compensatéria correspondente a um por cento do
valor até entdo pago pelo adquirente, além de multa penal moratoria correspondente a
meio por cento ao més ou fracdo. Estes valores devem ser atualizados
monetariamente pelo mesmo indice previsto no contrato e poderao ser deduzidos das
parcelas vincendas ap0s o prazo de tolerancia.

Os incorporadores deverdo informar aos adquirentes de imoOveis em construcao
informagBes mensais sobre o andamento das obras. Deverdo também avisar o
adquirente, com até cento e oitenta dias antes da data pactuada para a entrega do
imovel, sobre possiveis atrasos na entrega.

Em nosso entendimento, os dispositivos acima mencionados aperfeicoam o projeto em
apreciacao, estabelecendo o necessario equilibrio na relagéo entre o incorporador e o
adquirente
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