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CAMARA DOS DEPUTADOS
RECURSO N° 112, DE 1996

(Contra decisdo conclusiva de comissao)
(Do Sr. Ricardo Izar ¢ Outros)

Requer, nos termos do art. 132, § 22, do Regimento Interno, que o
Projeto de Lei n2 1.660-AR, de 1996, seja apreciacdo pelo
Plenério. .

(PUBLIQUE-SE. SUBMETA-SE AO PLENARIO)

Senhor Presidente:

Os Deputados abaixo assinados, com base no art.
132, '§ 2° do Regimento Interno, recorrem ao Plenario contra a
apreciagdo conclusiva do Projeto de Lei n° 1660/96, que
"altera a redagﬁo do paragrafo 3° do artigo 12 da Lein® 4.591,
de 16 de dezembro de 1994, que dispde sobre o condominio .
em ¢diﬁcag:éo e as incorporagﬁcs imobiliarias", discutido e
votado ﬁos | termos de art. 58, § 2° da constituicio, pela
Comissdo de Constituigdo e Justica, conforme anuncio

publicado no Diario do Congresso Nacional:

A curta paz no mercado de condominios esti
ameacada. o Projeto de lei n° 1.660/96, de autoria do Dep.
Aloysio Nunes Ferreira, tem o conddo de colocar em risco a
fragil estabilidade destas relagdes;

Com efeito, na esteira da lei n® 9.298/96, que

reduziu o teto méaximo das multas moratérias em 2% para as



relacdes de consumo que impliquem outorga de crédito ou
concessfo de financiamento, o supracitado projeto pretende
estender esse limite as cotas condominiais;

Esse projeto, transformado-se ~ em lei,
acarretara, de plano, um maleficio a curto prazo e outro mais
distanciado no tempo;

Como conseqiiéncia imediata, haverd um
incentivo a mora no pagamento dos condominios.
Infelizmente a nossa populagfio, praticamente criada em uma
economia inflaciondria, ainda, n#o se compenetrou de que a
estabilidade dos indices inflacionarios veio para ficar;

Assim sendo, o percentual proposto ndo terd o
efeito inerente a toda e qualquer multa moratéria, que € o de

estimular a pontualidade;

O que precisa ficar estreme de dividas, € que o
fim precipuo da multa moratéria € néo ser ela aplicada;

A lei do condornfnio (4.591/64), aprovada em
época de inflacdo inferior ao patamar de 30% ao ano,
estabeleceu o patamar de até 20% a titulo de multa. Durante
32 anos, passando por Pen’odo em que a inflagdo de anos
ficou em 15%, nfo s€ pensou em al{erar a lei de condominio
no tocante & multa nela estabelecida;

A reduga,o'da multa para 2% ou 5% (conforme
parecer do relator na CCJR, Dep. Almino Affonso) fatalmente
estimulara a inadimpléncia, fazendo com que os condominios -
ndo paguem as obrigagOes, bem como o INSS, dgua, luz e até
salarios de empregados;

Com o custo:financeiro, fixado pelos bancos,

de juro de até 14% ao més, embora a multa tenha ‘sido



reduzida para 2%, todos pagardo em dia o cheque especial, o
cartfo de crédito etc., preferindo o atraso no condominio, cuja
taxa de juro moratdrio ndo podera ultrapassar a 1% ao més;

E o prejudicado serd exatamente aquele que se

busca proteger;

E que a multa sera de 2% ou 5%, se o
condémino atrasar um dia ou varios meses, ouvsveja, se, por
qualquer razdo, o pagamento néo for feito no dia aprasado, o
percentual da multa nfo serd alterado ao longo dos meses,
trai_endo um - desinteresse no pagamento do principal. Fécil
antever as conséqﬁéncias dessa postura. A principal delas sera
a disposicio do condominio em ingressar com a agdo de
cobranga; , V ; ' '

Assim, por todo o ’exposto entendemos que a
paz no mercado condominial permanecers, se o citado projeto
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de lei for rejeitado.
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Brasilia, 13 de novembro de 1996.

Senhor Secretario-Geral:

Comunico a Vossa Senhoria que o Recurso, do senhor Ricardo Izar e
outros, que "Recorre ao Plenario, nos termos do artigo 132, § 2° do Regimento
Interno, contra a apreciacio conclusiva da Comiss3o de Constituigio e Justica e de
Redagdo, ao Projeto de Lei n° 1.660/36, que altera a redagédo do paragrafo 3° do
artigo 12 da Lei n° 4581, de 16 de dezembro de 19984, que dispde sobre o
condominio em edificagio e as incorporagdes imobiliarias”, contém ntimero suficiente
de signatérios, constando a referida proposigéio de:

060 assinaturas vélidas;

009 assinaturas que nio conferem;
001 assinatura repetida e

001 assinatura ilegivel.

Atenciosamente

Y y/E

CRIST %@S FEU

hefe

A Sua Senhoria o Senhor

Dr. MOZART VIANNA DE PAIVA
Secretério-Geral da Mesa
NESTA

PROJETO Dﬁ LEI N° 1660-A, DE 1996
(Do Sr. Aloysio Nunes Ferreira)

Altera a redagdo do paragrafo 3° do artigo 12 da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1994, que "dispde sobre o condominio em edificagdo e as

- - _incorpora¢ées imobilidrias”, tendo parecer da Comissdo de Constituicdo e
Justica e de Redagdo pela constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa
e, no mérito, pela aprovagado, com substitutivo.



(PROJETO DE LEI N° 1.660, DE 1996, A QUE SE REFERE O PARECER)

SUMARIO
I - Projeto inicial

I - Na Comissao de Constitui¢do e Justica e de Redacio:
- termo de recebimento de emendas
- parecer do Relator
- substitutivo oferecido pelo relator
- termo de recebimento de emendas ao substitutivo
- parecer da Comissao ‘
- substitutivo adotado pela Comissao

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O § 3- ao artigo 12 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964. passa a vigorar com a seguinte redagio:

§ 3° O conddmino que ndo pagar a sua contribuigdio no
prazo fixado na convengio fica sujeito ao juro moratdrio de 1%
{um por cento) ao més. e multa de até 2% (dois por cento) sobre o
débito. que serd atualizado. se o estipular a convengio, com a
aplicacdo do indice de corregiio aprovado em assembléia do
condominio. no caso da mora por periodo superior a 6 (seis
meses).

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicag@o.

Art. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
JUSTIFICATI

Com a estabilidade da economia brasileira. apds a implantagio do
plano real. nfio se justifica mais hoje-em dia a cobranga feita atualmente no que se

refere as multas cobradas sobre o valor das cotas condominiais.



Os atuais indices inflacionarios ndo ultrapassam a 2% (dois por
cento) a0 més na média . portanto as nmultas que se aplicam sobre as cotas
atrasadas tornam-se escorchantes e alvitam o bolso do conddmino. que a essa
altura jd atravessa um periodo eritico por ndo ter saldado os seus compromissos
na data previamente estabelecida. ou seja 20% (vinte por cento) ¢ um onus muito

pesado.

A propria lei estabelece que a multa poderia ser de até 20% (vinte
por centa). com os indices de inflagio antigos ainda se justifica. o que nio ¢
possivel se admitir hoje em dia

Dando-se como examplo de um inquiline que paga um aluguel de
RS 1.000.00 (hum mil reais) e uma cota de condominio de RS 250.00 (duzentos e
cingiienta reais). vom a atual taxa de multa pagara RS 300.00 (trezentos reais)

ou seja 30% (trinta por cento) do valor do aluguel fora as outras taxas.

Tramita no Congresso  Nacional Projeto de Lei n® 259-B que
altera a redagdo do artigo 52 pardgrafo 1° . da lei 8078 de 11 de novembro de
1990. que dispde sobre a protegio do constnidor ¢ da outras providéncias,
reduzindo as multas de 10%0 (dez por cento) para 2°6 (dois por cento). no cadigo
de defesa do consumidor. tendo jd sido aprovado na Camara dos Deputados,
encontrando-se atualmente emrtramitagio no Senado Federal.

. O objetivo dessa nossa proposigio ¢ resguardar principalmente o
poder de compra dos inquilinos. que hoje siio a sua maioria. ¢ que muitas vezes
arcam também com outras despesas embutidas no valor final das cotas
condominiais.

Conto com o apoio dos meus nobres pares nesta casa para a

aprovagiio desta proposigio. que vird reparar uma injustia.

Sala das sessdes em 2 < de margo de 1996.

Deputado ALOYSIO NUNES FERREIRA.

LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELO AUTOR

REDACAO FINAL
PROJETD DE LEI N° 259-3, DE 19985

Altera a redacao do $ 1° do art. £2
da Lei n® 8.078, de !l de setempro de
1990, que "dispde sobre a prmotecgdo do
consumicdor e d& outras providéncias”.



O CCNGRESSO NACIONAL decreta:

Art., 1° - 0 § 1° do art. 52 da Lei n° 8.078, de li
de setembro de 1890, passa a vigorar ccm a seguinte redacio:
MALE. 52 = i iiiiiiis et taa e
§ 1° - As multas de mora decorrentes do
inadimplemento de obriga¢des no seu termo ndo
poderdo ser superiores a 2% (dois por cento} do
valor da prestagdo."”
Artlt'2° - Esta lei entra em vigor na data de sua
publicagédo.
Art. 3° - Revogam-se as disposigdes em contréric.
Sala das Sessges, em li de dezembro de 1995.

/‘/q—bu /C———“

Rglator

"LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDI"

LEI N? 4.59] -~ DdE 16 DE
DEZEMBRO DE 1964

Dispde sébre o condomin_io em edifi-
cacées e as incorporacées imobilid-
rias.

O Presidente da Repiblica
Fago saber que o Congresso Nacio-
nal decreta e eu sanciono a seguinte
Lei: N
TITULO 1

DO CONDOMINIO

CAPITULO IL

Das Despescs do Condoininio

Art., 12. Cada condémino concor
rera nas despesas do condominip, te-
colhende, ncs prazos previstos na
Coanvengio, a quota-parte que ihe cou-
bzr em rate:u. .

§ 19. Salvo disposicio em conirarioe
a4 Convenciao, a fixacdo da quota
no ratzio correspondera a.fragio ideal
de terreno de cada unidads. ) .

3 29, Cabe ao sindico arrecadar as

contribuigdes  compztindo.lhe- pro-

mover, por via executiva, a cobranga
Juaijcial das quotas.atrasaagas.

§ 3°. O condémino que nao pagar a
sua. centribuicio no prazo fixado na
Convencio fica sujeito ao juro mo-
rztério de 1% ao més, e 'multa de ate
20% sébre o debito, que sera aruali.
zado, ce o estipular a Convengdo, com
o coplicecio dos fndices de corrscao
menetdria levantades pelo Conselhs
Naclonal de Economia, no caso ax
nmora par perfodo igual ou superior 8
§2is meses,

§ 4“. As obras gue interessarem A
estrutura integral da edificacio on
conjunto de edifieagdes, ou ao servigo

comm, serlo fsitas com o concurss
pscuniario de todos os preprietarios
ou titulares de diraito & aquisicio de
ur:dades, mediante orcamentg prévio
nprovado em asssmbléia-geral, peden.
do imcumbir-se de sua exscuslo o
sindico, cu ouira pessoa, com apro-
vasdo da assembldia. ,

§ 5° A renuncia de qualquer con-
démino aos seus direitos, em C&s0
glgum valera ccomo’ escusa para exo.

naré-lo de seus encargos,




LEI N? 8.078, DE 11 DE SETEMBRO DE 1990 (*)

Dispée sobre a protegcdo do consumidor e dd outras providéncias.

O Presidente da Repiiblica:

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono & seguinte Lei:

TiTuLo 1
DOS DIREITOS DO CONSUMIDOR

CariTuLO VI
DA PROTECAO CONTRATUAL

Secdo II
Das Clausulas Abusivas

Art. 52. No fornecimento de produtos-ou servigos que envolva outorga de-crédi-
to ou concessdo de financiamento ao consumidor, o fornecedor deverd, entre outros
requisitos, infgrma-lo prévia e adequadamente sobre:

[ — prego do produto ou servico em moeda corrente nacional;

Il — montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de juros;

111 — acréscimos legalmente previstos;

1V — numero e periodicidade das prestagdes;

'V — soma total a pagar, com e sem financiamento.

§ 1° As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obrigacdo no seu ter-
mo ndo poderdo ser superiores 2 dez por cento do valor da prestacdo. . ...

§ 2° E assegurada ao consumidor a liquidacdo antecipada do débito, total ou par-
cialmente, mediante redu¢do proporcional dos juros e demais acréscimos.

§ 3° (Vetado.)

COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE REDAGAO

-
s

* TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEIN° 1-660/96

Nos termos do art. 119, caput, I do Regimento Interno da
Camara dos Deputados, alterado pelo art. 1°, I, da Resolugdo n° 10/91, o Senhor



Presidente determinou a abertura - e divulgag@o na Ordem do Dia das Comissdes - de
prazo para apresenta¢do de emendas a partirde 26 /04 / 96 | por cinco sessdes.

Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao projeto.

Sala da Comissdo, em 08 de maio de 1996.

3 } . X ’ /
, (~Legi O fe
SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA
Secretario

PARECER DA

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAQ

I - RELATORIO

O presente projeto de lei, do nobre Deputado Aleysio Nunes Ferreira,
procura alterar o § 3° do art. 12 da Lei n° 4591/64, a fim de diminuir a multa decorrente do
atraso no pagamento das despesas de condominio, a que fica sujeito o condémino, dos atuais
"até 20% " para, no maximo, 2%.

Segundo a justificativa do projeto, as multas atuais, de até 20%,
tornaram-se escorchantes, em fase da estalibidade da economia brasileira, apos o Plano Real.

Ressalta-se que a proposigdo estd em consondncia com outro projeto
de lei, aprovado nesta Casa e em tramitagdo no Senado Federal, no. sentido de reduzir as
multas previstas no Codigo de Defesa do Consumidor, de 10% para 2%.

Esgotado o prazo, ndo foram oferecidas emendas ao projeto.

-E o relatério.
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I - VOTO DO RELATOR

Nao ha reparos a serem formulados quanto a constitucionalidade do
PL n® 1.660/96 (competéncia legislativa da Unido, atribui¢do do Congresso Nacional,
legitimidade de iniciativa e elaboragé@o de lei ordinaria) e juridicidade. A técnica legislativa
€ correta.

No que respeita ao mérito, parece-me indiscutivel que a multa
moratdria, fixada em até 20% sobre o debito, € realmente elevada, tornando-se muito onerosa
a vista da conjuntura atual da economia. E justa a proposi¢éo de 2%.

Contudo, considero necessario alterar a parte final do § 3° do art. 12 da
Lei 4591/64, a que o projeto de lei em analise faz remissdo , uma vez que o periodo de
caréncia de seis meses ja ndo vigora, em face da Lei de Corregido Monetaria (Lei 6899/81),
que tornou a corregdo monetaria devida a partir do ajuizamento da ag@o.

» Voto, destarte, pela constitucionalidade, juridicidade, adequada
técnica legislativa e aprovagdo do Projeto de Lei n° 1660, de 1996, na forma do substitutivo,
oferecido em anexo a este parecer.

O O

DEPUTADO ALMINO AFFONSO
RELATOR

SUBSTITUTIVO OFERECIDO PELO RELATOR

g “Altera redagdo do § 3°do art. 12 da Lei
n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, que
"'disp(”)re sobre o condominio em edifica¢des e as
incorporagdes imobiliarias".

‘O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° - O § 3°do art. 12, da lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964,
passa a vigorar com a seguinte redagio:
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§ 3° - O conddmino que nio pagar a sua contribui¢do no prazo fixado
na convengdo fica sujeito ao juro moratorio de 1% ao més, e multa de até2 % sobre o débito,
que sera atualizado, se o estipular a convengdo.

\ <N\

DEPUTADO ALMINO AFFON
RELATOR

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETODE LEIN® 1.660/96

Nos termos do art. 119, caput, I do Regimento Interno da
Cémara dos Deputados, alterado pelo art. 1°, I, da Resolugdo n® 10/91, o Senhor
Presidente determinou a aberturé - e divulgacdo na Ordem do Dia das Comissses - de
prazo para apresentacdo de emendas a partir de 30 / 05/ 96 | por cinco sessdes.

Esgotado o prazo, ndo foram recebidas emendas ao substitutivo oferecido pelo relator.

Sala da Comissfo, em 10 de junho de 1996.

(/

- ‘\ .
Al p b i

SERGIO SAMPAIO CON IRAS DE ALMEIDA
Secretario
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I ~PARECER DA COMISSAQ

A Comiss3o de Constituicdio e Justiga e de
Redagdo, em reunido ordindria realizada hoje, opinou unani-
memente pela constitucionalidade, juridicidade, técnica le-
gislativa e, no mérito, pela aprovagdo, com substitutivo, do
projeto de Lel a2 1.660/96, nos termos do parecer do Rela-
tor, Deputado Almino Affonso.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

Aloysio Nunes Ferreira - Presidente, :vicente
Cascione, Nestor Duarte e Vicente Arruda - Vice-Presidentes,
Benedita de Lira, Paes Landim, Régis de Oliveira, Rodrigues
palma, Roland Lavigne, vilmar Rocha, Ary Kara, De velasco,
fudoro Pedroza, Gilvan Freire, Ivandro Cunha tima, Jod3o Na-
tal, José Luiz Clerot, Robson Tuma, Adhemar de Barros Filho,
Adylson Motta, Jair Siqueira, Jarbas Lima, José Rezende,
pPrisco Viana, Almino Affonso, Danilo de Castro, Marconi Pe-
rillo, Welson Gasparini, Zulai2 Cobra, José Genoino, Marcelo
Deda, Milton Temer, Coriolano Sales, Enio Bacci, Aldo Aran-
tes, Cliudio Cajado, Jalr Soares, Jdlio César, Magno Bace-
lar, Moisés Lipnik, Ricardo Barros, Luis Barbosa, Welinton
Fagundes, Ayrton Xerez e Nilson Gibson.

Sala da Comiss#o, em 09 de.outubro de 1996
v
Deputado VICENTE CASCIONE
Vice-Presidente no exercicio
da Presidéncia

SUBSTITUTIVO ADOTADO PELA COMISSAQ

Altera redagdio do § 32 do art. 12 da
tel n? 4,591, de 16 de dezembro de 1964,
que dispde sobre o condominio em edifica-
gdes e as incorporagdes Imobilidrias.

0 CONGRESSG NACIONAL decreta:

Art. 12 0 § 32 do art. 12, da Lei n¢ 4,591, de

16 .de dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte réda;éo:

“Art. 12

§ 32 0 conddmino gue ndo pagar a sua con-
tribuig3o no prazo fixado na convencgio fica su-
jeito ao juro moratdrio de 1% ao més, e multa

" de até 2% sabre o débito, que serd atwalizado,
se o estipular a convencdo.

Art. 2¢ Esta lei entra em vigor na data de sua
publicagdo.

Art. 32 Revogam-se as disposig@es em contra-

rio.

sala da Comissdo, em 09 de, outubro de 1996

Deputado VICENTE CASCIONE
vice-Presidente no exercicio
da Presidéncia
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