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| - RELATORIO

O projeto de lei em andlise pretende inserir no art. 43 da Lei das
Incorporagbes Imobiliarias um paragrafo prevendo que o0s adquirentes ou
compromissarios terdo direito, sem prejuizo de outras verbas indenizatorias, ao
pagamento de um aluguel mensal de edificacdo correspondente aquela em
construgdo, enquanto aguardam a concluséo das obras.

Na Justificacdo, explicita-se que a intencdo é refrear o atraso na
entrega do imovel por parte da incorporadora ou da construtora. Pretende-se
assegurar um montante minimo para as indenizagfes a serem pagas em caso de
atraso, no caso o valor de locacdo de um imovel semelhante ao que estd em
construcao.

No prazo regimental, ndo foram apresentadas emendas ao projeto de
lei nesta Camara Técnica.

E 0 nosso Relatério.



I1-VOTO DO RELATOR

Cabe a esta Camara Técnica 0 exame da proposicdo no que respeita a
suas interferéncias com o tema desenvolvimento urbano e, mais especificamente,
com o equilibrio do mercado imobiliario. Outras facetas, como as interferéncias
com as relagbes de consumo e com os direitos do consumidor, serdo avaliadas nas
proximas etapas do tramite legislativo do projeto.

N&o obstante o mérito da preocupacao do ilustre Deputado Mauricio
Rabelo, entendemos que a proposta em tela ndo deva ser transformada em lei.
Explicaremos nossa posicéo.

Em primeiro lugar, o pagamento da indenizacdo equivalente a um
aluguel mensal enquanto se aguarda a conclusdo das obras criara despesas
adicionais para incorporadores que ja estdo com problemas para finalizar seus
empreendimentos. Muitas vezes, a medida dificultara ainda mais a conclusdo das
obras.

Além disso, parece provavel que, diante do risco de passar por esse
problema, os incorporadores tenderdo a contratar seguros especificos para a
cobertura da indenizacdo proposta. Isso podera levar a um aumento do preco dos
Imoveis, uma vez que 0s custos dos seguros serdo, com certeza, repassados para 0s
adquirentes ou compromissarios.

Por outro lado, como o proprio Autor da proposicdo lembra em sua
Justificacdo, o préprio art. 43 da Lei 4.591/64 ja prevé, em seu inciso Il, que cabe
ao incorporador “responder civilmente pela execucdo da incorporacdo, devendo
indenizar os adquirentes ou compromissarios, dos prejuizos que a estes advierem
do fato de ndo se concluir a edificacdo ou de se retardar injustificadamente a
concluséo das obras, cabendo-lhe acgéo regressiva contra o construtor, se for o caso
e se a este couber a culpa”.



Note-se que a fixacdo genérica de uma indeniza¢do no valor de um
aluguel por més nédo vai eliminar as disputas judiciais em relacdo ao valor da
indenizacdo, nem mesmo em relacdo ao valor exato do aluguel a ser tomado como
parametro para 0 pagamento previsto. Muito dificilmente os incorporadores
efetivardo qualquer tipo de pagamento sem prévia decisao judicial.

Consideramos, pois, que a proposta apresenta efeitos potenciais
negativos para o mercado imobiliario e para o desenvolvimento urbano.

Nosso voto é pela rejeicdo do Projeto de Lei n° 384, de 2003.

Sala das Sessoes, em de 2003
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