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LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagcbes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art. 58. Ressalvados 0s casos previstos no paragrafo Unico do art. 1°, nas acGes de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguel e acessério da locacdo, revisionais de aluguel
e renovatorias de locagdo, observar-se-a o seguinte:

| - os processos tramitam durante as férias forenses e ndo se suspendem pela
superveniéncia delas;

Il - é competente para conhecer e julgar tais a¢fes o foro do lugar da situacdo do
imovel, salvo se outro houver sido eleito no contrato;

Il - o valor da causa correspondera a doze meses de aluguel, ou, na hipotese do
inciso Il do art. 47, a trés salarios vigentes por ocasido do ajuizamento;

IV - desde que autorizado no contrato, a citagdo, intimacao ou notificacdo far-se-a
mediante correspondéncia com aviso de recebimento, ou, tratando - se de pessoa juridica ou
firma individual, também mediante telex ou fac-simile , ou, ainda, sendo necessario, pelas
demais formas previstas no Codigo de Processo Civil;

V - 0s recursos interpostos contra as sentencas terdo efeito somente devolutivo.

CAPITULO II
DAS ACOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificacdes constantes deste capitulo, as acdes de despejo terdo
0 rito ordinério.

8 1° Conceder-se-a liminar para desocupacdo em quinze dias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caucdo no valor equivalente a trés
meses de aluguel, nas acGes que tiverem por fundamento exclusivo:

| - 0 descumprimento do mutuo acordo (art. 99, inciso 1), celebrado por escrito e
assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupacéo, contado da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art. 47, havendo prova escrita da rescisdao do
contrato de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia prévia;

I11 - o término do prazo da locagdo para temporada, tendo sido proposta a a¢do de
despejo em até trinta dias apds o vencimento do contrato;
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IV - a morte do locatario sem deixar sucessor legitimo na locacao, de acordo com
o referido no inciso | do art. 11, permanecendo no imdvel pessoas ndo autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imovel, extinta a locacdo, celebrada com o
locatério.

VI - o disposto no inciso 1V do art. 9°, havendo a necessidade de se produzir
reparagdes urgentes no imdvel, determinadas pelo poder publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario, ou, podendo, ele se recuse a
consenti-las; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

VII - o término do prazo notificatorio previsto no paragrafo unico do art. 40, sem
apresentacdo de nova garantia apta a manter a seguranca inaugural do contrato; (Inciso
acrescido pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

VIII - o término do prazo da locacdo ndo residencial, tendo sido proposta a acdo
em até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de
retomada; (Inciso acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

IX - a falta de pagamento de aluguel e acessorios da locacdo no vencimento,
estando o contrato desprovido de qualquer das garantias previstas no art. 37, por néo ter sido
contratada ou em caso de extincdo ou pedido de exoneracdo dela, independentemente de
motivo. (Inciso acrescido pela Lei n® 12.112, de 9/12/2009)

§ 2° Qualquer que seja o fundamento da acdo dar-se-4 ciéncia do pedido aos
sublocatarios, que poderao intervir no processo como assistentes.

8§ 3° No caso do inciso IX do § 1° deste artigo, podera o locatario evitar a rescisao
da locacéo e elidir a liminar de desocupacéo se, dentro dos 15 (quinze) dias concedidos para a
desocupacdo do imovel e independentemente de calculo, efetuar depdsito judicial que
contemple a totalidade dos valores devidos, na forma prevista no inciso Il do art. 62.
(Paragrafo acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

Art. 62. Nas agdes de despejo fundadas na falta de pagamento de aluguel e
acessorios da locacdo, de aluguel provisorio, de diferencas de aluguéis, ou somente de
quaisquer dos acessorios da locacdo, observar-se-4 o seguinte: ("Caput” do artigo com
redacédo dada pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

| - o pedido de rescisdo da locacdo podera ser cumulado com o pedido de
cobranca dos aluguéis e acessorios da locacdo; nesta hipotese, citar-se-4 o locatario para
responder ao pedido de rescisdo e o locatario e os fiadores para responderem ao pedido de
cobranca, devendo ser apresentado, com a inicial, célculo discriminado do valor do débito;
(Inciso com redacéo dada pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

Il - o locatario e o fiador poderdo evitar a rescisdo da locacéo efetuando, no prazo
de 15 (quinze) dias, contado da citagdo, o pagamento do débito atualizado,
independentemente de calculo e mediante depdsito judicial, incluidos: ("Caput” do inciso com
redacéo dada pela Lein®12.112, de 9/12/2009)

a) os alugueis e acessorios da locagao que vencerem até a sua efetivacao;

b) as multas ou penalidades contratuais, quando exigiveis;

C) 0s juros de mora;

d) as custas e os honorarios do advogado do locador, fixados em dez por cento
sobre 0 montante devido, se do contrato ndo constar disposicao diversa;

Il - efetuada a purga da mora, se o locador alegar que a oferta ndo é integral,
justificando a diferenca, o locatario poderd complementar o depdsito no prazo de 10 (dez)
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dias, contado da intimacdo, que podera ser dirigida ao locatario ou diretamente ao patrono
deste, por carta ou publicacdo no érgdo oficial, a requerimento do locador; (Inciso com
redacdo dada pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

IV - ndo sendo integralmente complementado o deposito, o pedido de rescisdo
prosseguird pela diferenca, podendo o locador levantar a quantia depositada; (Inciso com
redacéo dada pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

V - os aluguéis que forem vencendo até a sentenca deverdo ser depositados a
disposicdo do juizo, nos respectivos vencimentos, podendo o locador levanta-los desde que
incontroversos;

VI - havendo cumulacdo dos pedidos de rescisdo da locagdo e cobranca dos
aluguéis, a execucdo desta pode ter inicio antes da desocupacdo do imovel, caso ambos
tenham sido acolhidos.

Paragrafo Gnico. Ndo se admitira a emenda da mora se o locatario ja houver
utilizado essa faculdade nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente anteriores a propositura
da acdo. (Paragrafo Unico com redacdo dada pela Lei n® 12.112, de 9/12/2009)

Art. 63. Julgada procedente a acdo de despejo, 0 juiz determinara a expedicao de
mandado de despejo, que conterd o prazo de 30 (trinta) dias para a desocupagdo voluntaria,
ressalvado o disposto nos paragrafos seguintes. ("Caput™ do artigo com redacdo dada pela
Lein®12.112, de 9/12/2009)

8 1° O prazo sera de quinze dias se:

a) entre a citagdo e a sentenca de primeira instancia houverem decorrido mais de
quatro meses; ou

b) o despejo houver sido decretado com fundamento no art. 9° ou no § 2° do art.
46. (Alinea com redacdo dada pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

8 2° Tratando-se de estabelecimento de ensino autorizado e fiscalizado pelo Poder
Publico, respeitado o prazo minimo de seis meses € 0 maximo de um ano, o juiz dispora de
modo que a desocupacao coincida com o periodo de férias escolares.

8 3° Tratando-se de hospitais, reparticdes publicas, unidades sanitérias oficiais,
asilos, estabelecimentos de saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico,
bem como por entidades religiosas devidamente registradas, e o despejo for decretado com
fundamento no inciso IV do art. 9° ou no inciso Il do art. 53, 0 prazo sera de um ano, exceto
no caso em que entre a citacdo e a sentenga de primeira instancia houver decorrido mais de
um ano, hipdtese em que o prazo sera de seis meses. (Paragrafo com redacéo dada pela Lei
n® 9.256, de 9/1/1996)

8 4° A sentenca que decretar o despejo fixarad o valor da caucdo para o caso de ser
executada provisoriamente.

Art. 64. Salvo nas hipoteses das agdes fundadas no art. 9°, a execucao provisoria
do despejo dependera de caugdo néo inferior a 6 (seis) meses nem superior a 12 (doze) meses
do aluguel, atualizado até a data da prestacdo da caucdo. ("Caput™ do artigo com redacao
dada pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

8 1° A caucdo podera ser real ou fidejussoria e serd prestada nos autos da
execucao provisoria.
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8§ 2° Ocorrendo a reforma da sentenga ou da deciséo que concedeu liminarmente o
despejo, o valor da caucdo revertera em favor do réu, como indeniza¢do minima das perdas e
danos, podendo este reclamar, em agéo propria, a diferenca pelo que a exceder.
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LEI N°11.101, DE 9 DE FEVEREIRO DE 2005

Regula a recuperacao judicial, a extrajudicial e
a faléncia do empresario e da sociedade
empresaria.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DA RECUPERACAO JUDICIAL

Secéo |
Disposic¢des Gerais

Art. 47. A recuperacdo judicial tem por objetivo viabilizar a superacao da situacéo
de crise econdmico-financeira do devedor, a fim de permitir a manutencdo da fonte produtora,
do emprego dos trabalhadores e dos interesses dos credores, promovendo, assim, a
preservacdo da empresa, sua funcao social e o estimulo a atividade econdmica.

Art. 48. Podera requerer recuperacdo judicial o devedor que, no momento do
pedido, exerca regularmente suas atividades ha mais de 2 (dois) anos e que atenda aos
seguintes requisitos, cumulativamente:

I - ndo ser falido e, se o foi, estejam declaradas extintas, por sentenca transitada
em julgado, as responsabilidades dai decorrentes;

Il - ndo ter, ha menos de 5 (cinco) anos, obtido concessao de recuperacao judicial;

I11 - ndo ter, ha menos de 5 (cinco) anos, obtido concessdo de recuperacao judicial
com base no plano especial de que trata a Se¢do V deste Capitulo; (Inciso com redacédo dada
pela Lei Complementar n® 147, de 7/8/2014)

IV - ndo ter sido condenado ou ndo ter, como administrador ou sécio controlador,
pessoa condenada por qualquer dos crimes previstos nesta Lei.

81° A recuperacdo judicial também podera ser requerida pelo conjuge
sobrevivente, herdeiros do devedor, inventariante ou socio remanescente. (Paragrafo Unico
transformado em paragrafo primeiro pela Lei n® 12.873, de 24/10/2013)

8§ 2° Tratando-se de exercicio de atividade rural por pessoa juridica, admite-se a
comprovacdo do prazo estabelecido no caput deste artigo por meio da Declaracdo de
InformagBes Econdmico- fiscais da Pessoa Juridica - DIPJ que tenha sido entregue
tempestivamente. (Paragrafo acrescido pela Lei n® 12.873, de 24/10/2013)

Art. 49. Estdo sujeitos a recuperacao judicial todos os créditos existentes na data
do pedido, ainda que n&o vencidos.

8 1° Os credores do devedor em recuperacdo judicial conservam seus direitos e
privilégios contra os coobrigados, fiadores e obrigados de regresso.
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8 2° As obrigacOes anteriores & recuperagdo judicial observardo as condic¢des
originalmente contratadas ou definidas em lei, inclusive no que diz respeito aos encargos,
salvo se de modo diverso ficar estabelecido no plano de recuperacéo judicial.

§ 3° Tratando-se de credor titular da posicdo de proprietério fiduciario de bens
moveis ou imdveis, de arrendador mercantil, de proprietario ou promitente vendedor de
imovel cujos respectivos contratos contenham cldusula de irrevogabilidade ou
irretratabilidade, inclusive em incorporacdes imobiliarias, ou de proprietario em contrato de
venda com reserva de dominio, seu crédito ndo se submeterd aos efeitos da recuperacéo
judicial e prevalecerdo os direitos de propriedade sobre a coisa e as condi¢Bes contratuais,
observada a legislacéo respectiva, ndo se permitindo, contudo, durante o prazo de suspenséo a
que se refere 0 § 4° do art. 6° desta Lei, a venda ou a retirada do estabelecimento do devedor
dos bens de capital essenciais a sua atividade empresarial.

8§ 4° N&o se sujeitara aos efeitos da recuperacdo judicial a importancia a que se
refere o inciso Il do art. 86 desta Lei.

8§ 5° Tratando-se de crédito garantido por penhor sobre titulos de crédito, direitos
creditorios, aplicacdes financeiras ou valores mobiliarios, poderdo ser substituidas ou
renovadas as garantias liquidadas ou vencidas durante a recuperacéo judicial e, enquanto néo
renovadas ou substituidas, o valor eventualmente recebido em pagamento das garantias
permanecera em conta vinculada durante o periodo de suspensao de que trata o § 4° do art. 6°
desta Lei.

Art. 50. Constituem meios de recuperacdo judicial, observada a legislagéo
pertinente a cada caso, dentre outros:

| - concesséo de prazos e condicOes especiais para pagamento das obrigacgdes
vencidas ou vincendas;

Il - cisdo, incorporacdo, fusdo ou transformacdo de sociedade, constituicdo de
subsidiaria integral, ou cessdo de cotas ou agdes, respeitados os direitos dos socios, nos
termos da legislacdo vigente;

I11 - alteracdo do controle societario;

IV - substituicdo total ou parcial dos administradores do devedor ou modificacao
de seus 6rgdos administrativos;

V - concessdo aos credores de direito de elei¢cdo em separado de administradores e
de poder de veto em relacdo as matérias que o plano especificar;

VI - aumento de capital social;

VIl - trespasse ou arrendamento de estabelecimento, inclusive & sociedade
constituida pelos proprios empregados;

VIII - reducéo salarial, compensacéo de horarios e reducdo da jornada, mediante
acordo ou convengéo coletiva;

IX - dagdo em pagamento ou novagdo de dividas do passivo, com ou sem
constituicdo de garantia propria ou de terceiro;

X - constituicdo de sociedade de credores;

XI - venda parcial dos bens;

XI1 - equalizacéo de encargos financeiros relativos a débitos de qualquer natureza,
tendo como termo inicial a data da distribuicdo do pedido de recuperagéo judicial, aplicando-
se inclusive aos contratos de crédito rural, sem prejuizo do disposto em legislacéo especifica;

XII - usufruto da empresa;

XIV - administracdo compartilhada;
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XV - emissdo de valores mobiliarios;

XVI - constituicdo de sociedade de propoésito especifico para adjudicar, em
pagamento dos créditos, os ativos do devedor.

8 1° Na alienacdo de bem objeto de garantia real, a supressao da garantia ou sua
substituicdo somente serdo admitidas mediante aprovacdo expressa do credor titular da
respectiva garantia.

8 2° Nos créditos em moeda estrangeira, a variagdo cambial sera conservada como
pardmetro de indexacdo da correspondente obrigacdo e sO poderd ser afastada se o credor
titular do respectivo crédito aprovar expressamente previsdo diversa no plano de recuperagéo
judicial.



