PROJETO DE LEIN® |, DE 2015
(Do Sr. Fabio Mitidieri)

Acrescenta paragrafos ao art. 43 da
Lei n® 4,591, de 16 de dezembro de 1964,
"que dispbe sobre o condominio em
edificacbes e as incorporacdes imobiliarias”,
para disciplinar o atraso na entrega de
imovel.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 43 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, passa a vigorar acrescido dos seguintes paragrafos:

§ 1° S&o nulas, de pleno direito, as clausulas contratuais
que, por qualguer modo, estabelecam tolerancia para atraso na
entrega de unidade imobilidria autbnoma (unidade), sem que igual
direito seja conferido aos adquirentes em relagdo ao cumprimento
de suas obrigacoes.

§ 2° Ainda que, nos termos do paragrafo anterior, o
instrumento contratual contenha previsao bilateral de tolerancia, o
prazo maximo de tolerancia para a entrega da unidade néo
podera superar 90 (noventa) dias, contados a partir da data
originalmente pactuada para o cumprimento dessa obrigacao.



§ 3° O descumprimento do prazo limite para a entrega da
unidade sujeita o incorporador ao pagamento, por cada 30 dias de
atraso, de multa moratéria correspondente a 0,5% (meio por
cento) do valor atualizado monetariamente de aquisicdo da
unidade ou ao aluguel mensal médio de imoével equivalente, o que
for mais favoravel ao adquirente.

8 4° O valor resultante da incidéncia da multa prevista no
paragrafo anterior podera ser objeto de compensacdo com as
parcelas devidas pelo adquirente ao incorporador, referentes ao
preco de aquisicédo da respectiva unidade.

8 5° O incorporador somente se isenta da multa prevista
no 8§ 3° se comprovar judicialmente que o atraso decorreu de dolo
ou culpa exclusiva do adquirente.

8 6° O pagamento da multa prevista no 8§ 3° ndo exclui o
direito de o adquirente pleitear reparacéao civil por perdas e danos
materiais e morais causados pelo atraso da entrega da unidade.”
(NR)

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

O quadro normativo vigente — desde a disciplina geral dos
contratos no Caodigo Civil até as regras especificas do Codigo de Defesa do
Consumidor (Lei n°® 8.078) — ja demanda que os negdcios juridicos sejam
norteados pelos principios da boa-fé e da equidade.

N&o obstante, no campo especifico das incorporacdes
imobilidrias, dominado por instrumentos contratuais elaborados unilateralmente
pelas incorporadoras, permanece lamentavelmente comum a estipulagéo de
clausulas nitidamente abusivas e contrarias aos interesses econdmicos dos
adquirentes. Nesse segmento, ainda sao praticas recorrentes a permissividade
demasiada — e contratualmente prevista — quanto a atrasos na conclusao do
empreendimento e a fixagdo de indenizagbes infimas aos adquirentes
prejudicados.

Nessa linha, propde-se aqui um regramento minimo para a
questdo dos atrasos na entrega de unidades imobiliarias, determinando-se



tolerancia maxima de 90 dias apds o prazo originalmente fixado e, ainda assim,
somente se igual prerrogativa for estendida ao adquirente no que toca a suas
obrigacdes.

A par disso, o Projeto também cria para o incorporador, em
caso de atrasos superiores ao limite fixado, a obrigacdo de indenizar o
adquirente em valor que consideramos justo — sem prejuizo de eventual
reparacao por danos materiais ou morais adicionais.

Submetendo o presente Projeto de Lei a apreciacdo desta
Casa, solicitamos a colaboracado dos ilustres Pares para seu aperfeicoamento e
aprovacao.

Sala das Sessoes, em de de 2015.

Deputado FABIO MITIDIERI



