LEGISI:A(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI
Secdo de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em edificacGes e
as incorporacgdes imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTuLon
DAS INCORPORAGOES

_ CAPITULO Il )
DA CONSTRUGAO DE EDIFICACAO EM CONDOMINIO

Secéo |
Da Construcdo em Geral

Art. 50. Seré designada no contrato de construcdo ou eleita em assembléia geral
uma Comissdo de Representantes composta de trés membros, pelo menos, escolhidos entre 0s
adquirentes, para representa-los perante o construtor ou, no caso do art. 43, ao incorporador,
em tudo o que interessar a0 bom andamento da incorporacdo, e, em especial, perante
terceiros, para praticar os atos resultantes da aplicacdo dos arts. 31-A a 31-F. (“Caput” do
artigo com redacéo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 1° Uma vez eleita a Comissao, cuja constituicdo se comprovara com a ata da
assembléia, devidamente inscrita no Registro de Titulos e Documentos, esta ficara de pleno
direito investida dos poderes necessarios para exercer todas as atribuicdes e praticar todos os
atos que esta Lei e o contrato de construcdo Ihe deferirem, sem necessidade de instrumento
especial outorgado pelos contratantes ou se for caso, pelos que se sub-rogarem nos direitos e
obrigacdes destes.

8 2° A assembléia geral poderd, pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes,
alterar a composicdo da Comissdo de Representantes e revogar qualquer de suas decisdes,
ressalvados os direitos de terceiros quanto aos efeitos ja produzidos. (Paragrafo com redacéo
dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

8 3° Respeitados os limites constantes desta Lei, o contrato podera discriminar as
atribuicoes da Comisséo e devera dispor sobre os mandatos de seus membros, sua destituicdo
e a forma de preenchimento das vagas eventuais, sendo licita a estipulacdo de que o mandato
conferido a qualquer membro, no caso de sub-rogacao de seu contrato a terceiros, se tenha por
transferido, de pleno direito, ao sub-rogatario, salvo se este ndo o aceitar.

8 4° Nas incorporagdes em que o nimero de contratantes de unidades for igual ou
inferior a 3, a totalidade deles exercera, em conjunto as atribuicdes que esta Lei confere a
Comissao, aplicando-se, no que couber, o disposto nos paragrafos anteriores.

Art. 51. Nos contratos de construcdo, seja qual for seu regime devera constar
expressamente a quem caberdo as despesas com ligacOes de servigos publicos, devidas ao
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Poder Publico, bem como as despesas indispensaveis a instalacdo, funcionamento e
regulamentacdo do condominio.

Paragrafo unico. Quando o servico publico for explorado mediante concesséo, 0s
contratos de construcdo deverdo também especificar a quem caberdo as despesas com as
ligacGes que incumbam as concessionarias no caso de ndo estarem elas obrigadas a fazé-las,
ou, em o0 estando, se a isto se recusarem ou alegarem impossibilidade.
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LEI N°10.931, DE 2 DE AGOSTO DE 2004

Dispbe sobre o patriménio de afetacdo de
incorporacdes imobilidrias, Letra de Credito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-
Lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis
n°4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728,
de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e d& outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO | i y
DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFETAGAO

Art. 1° Fica instituido o regime especial de tributacdo aplicavel as incorporacdes
imobiliérias, em carater opcional e irretratdvel enquanto perdurarem direitos de crédito ou
obrigac@es do incorporador junto aos adquirentes dos imoveis que compdem a incorporacao.

Art. 2° A opcdo pelo regime especial de tributacdo de que trata o art. 1° sera
efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

| - entrega do termo de opcdo ao regime especial de tributacdo na unidade
competente da Secretaria da Receita Federal, conforme regulamentacgéo a ser estabelecida; e

Il - afetacdo do terreno e das acessdes objeto da incorporacdo imobiliaria,
conforme disposto nos arts. 31-A a 31-E da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Art. 3° O terreno e as acessdes objeto da incorporacdo imobiliaria sujeitas ao
regime especial de tributacdo, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, ndo
responderdo por dividas tributarias da incorporadora relativas ao Imposto de Renda das
Pessoas Juridicas - IRPJ, a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, a Contribuicéo
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e a Contribuicdo para os Programas de
Integracdo Social e de Formacdo do Patriménio do Servidor Publico - PIS/PASEP, exceto
aquelas calculadas na forma do art. 4° sobre as receitas auferidas no ambito da respectiva
incorporacdo.

Paragrafo Gnico. O patrim6nio da incorporadora respondera pelas dividas
tributérias da incorporacdo afetada.

Art. 4° Para cada incorporacdo submetida ao regime especial de tributagdo, a
incorporadora ficard sujeita ao pagamento equivalente a 4% (quatro por cento) da receita
mensal recebida, o qual corresponderd ao pagamento mensal unificado do seguinte imposto e
contribuicdes: ("Caput™ do artigo com redacdo dada pela Lei n® 12.844, de 19/7/2013,
publicada no DOU de 19/7/2013, com efeitos retroativos a 4/6/2013)

I - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ;

Il - Contribuicdo para os Programas de Integracdo Social e de Formacgdo do
Patrimonio do Servidor Publico - PIS/PASEP;
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I11 - Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL; e

IV - Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

8§ 1° Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal a totalidade das
receitas auferidas pela incorporadora na venda das unidades imobiliarias que compdem a
incorporacdo, bem como as receitas financeiras e variacbes monetarias decorrentes desta
operacao.

8 2° O pagamento dos tributos e contribuicdes na forma do disposto no caput
deste artigo serd considerado definitivo, ndo gerando, em qualquer hipdtese, direito a
restituicdo ou a compensacdo com o que for apurado pela incorporadora. (Paragrafo com
redacao dada pela Lei n®11.196, de 21/11/2005)

8 3° As receitas, custos e despesas proprios da incorporacao sujeita a tributacdo na
forma deste artigo ndo deverdo ser computados na apuragdo das bases de calculo dos tributos
e contribuicdes de que trata o caput deste artigo devidos pela incorporadora em virtude de
suas outras atividades empresariais, inclusive incorpora¢des ndo afetadas. (Paragrafo com
redacdo dada pela Lei n®11.196, de 21/11/2005)

8 4° Para fins do disposto no § 3° deste artigo, os custos e despesas indiretos pagos
pela incorporadora no més serdo apropriados a cada incorporacdo na mesma pProporgao
representada pelos custos diretos préprios da incorporacdo, em relacdo ao custo direto total da
incorporadora, assim entendido como a soma de todos os custos diretos de todas as
incorporaces e o de outras atividades exercidas pela incorporadora. (Paragrafo com redacéo
dada pela Lei n®11.196, de 21/11/2005)

8 5° A opcdo pelo regime especial de tributacdo obriga o contribuinte a fazer o
recolhimento dos tributos, na forma do caput deste artigo, a partir do més da opcdo.
(Paréagrafo acrescido pela Lei n®11.196, de 21/11/2005)

8 6° Até 31 de dezembro de 2018, para os projetos de incorporagdo de imdveis
residenciais de interesse social, cuja construgdo tenha sido iniciada ou contratada a partir de
31 de marco de 2009, o percentual correspondente ao pagamento unificado dos tributos de
que trata o caput serd equivalente a um por cento da receita mensal recebida. (Paragrafo
acrescido pela Medida Provisoria n® 460, de 30/1/2009, convertida na Lei n° 12.024, de
27/8/2009, com redacéo dada pela Medida Provisoria n° 656, de 7/10/2014 e convertida na
Lei n®13.097, de 19/1/2015)

§ 7° Para efeito do disposto no § 60, consideram-se projetos de incorporagédo de
imoveis de interesse social os destinados a construcdo de unidades residenciais de valor de até
R$ 100.000,00 (cem mil reais) no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, de que trata
a Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009. (Paragrafo acrescido pela Medida Provisoria n°® 460,
de 30/1/2009, convertida na Lei n°® 12.024, de 27/8/2009, com redacédo dada pela Lei n°
12.767, de 27/12/2012)

§ 8° As condic¢0es para utilizacdo do beneficio de que trata o § 6° serdo definidas
em regulamento. (Paradgrafo acrescido pela Medida Provisoria n° 460, de 30/1/2009,
convertida na Lei n® 12.024, de 27/8/2009)

Art. 5° O pagamento unificado de impostos e contribui¢fes efetuado na forma do
art. 4° devera ser feito até o 20° (vigesimo) dia do més subsequente aquele em que houver sido
auferida a receita. ("Caput" do artigo com redacdo dada pela Lei n® 12.024, de 27/8/2009)

Paragrafo Unico. Para fins do disposto no caput, a incorporadora devera utilizar,
no Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais - DARF, o numero especifico de
inscricdo da incorporacdo no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas - CNPJ e codigo de
arrecadacao proprio.
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Art. 6° Os créditos tributarios devidos pela incorporadora na forma do disposto no
art. 4° ndo poderao ser objeto de parcelamento.

Art. 7° O incorporador fica obrigado a manter escrituracdo contabil segregada para
cada incorporacdo submetida ao regime especial de tributagéo.

Art. 8° Para fins de reparticdo de receita tributaria e do disposto no § 2° do art. 4°,
0 percentual de 4% (quatro por cento) de que trata o caput do art. 4° sera considerado:
(“Caput” do artigo com redacdo dada pela Lei n° 12.844, de 19/7/2013, publicada na Edicéo
Extra do DOU de 19/7/2013, com efeitos retroativos a 4/6/2013)

I - 1,71% (um inteiro e setenta e um centésimos por cento) como Cofins; (Inciso
com redacdo dada pela Lei n® 12.844, de 19/7/2013, publicada na Edi¢cdo Extra do DOU de
19/7/2013, com efeitos retroativos a 4/6/2013)

Il - 0,37% (trinta e sete centésimos por cento) como Contribuicdo para o
PIS/Pasep; (Inciso com redacdo dada pela Lei n® 12.844, de 19/7/2013, publicada na Edicao
Extra do DOU de 19/7/2013, com efeitos retroativos a 4/6/2013)

Il - 1,26% (um inteiro e vinte e seis centésimos por cento) como IRPJ; e (Inciso
com redacdo dada pela Lei n® 12.844, de 19/7/2013, publicada na Edi¢cdo Extra do DOU de
19/7/2013, com efeitos retroativos a 4/6/2013)

IV - 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) como CSLL. (Inciso com
redacéo dada pela Lei n° 12.844, de 19/7/2013, publicada na Edi¢cdo Extra do DOU de
19/7/2013, com efeitos retroativos a 4/6/2013)

Paragrafo Unico. O percentual de 1% (um por cento) de que trata o § 6° do art. 4°
seré considerado para os fins do caput:

| - 0,44% (quarenta e quatro centésimos por cento) como Cofins;

I1 - 0,09% (nove centésimos por cento) como Contribuicdo para o PI1S/Pasep;

I11 - 0,31% (trinta e um centésimos por cento) como IRPJ; e

IV - 0,16% (dezesseis centésimos por cento) como CSLL. (Paragrafo unico
acrescido pela Medida Provisoria n® 460, de 30/1/2009, convertida na Lei n°® 12.024, de

27/8/2009)

Art. 9° Perde eficacia a deliberacdo pela continuacdo da obra a que se refere 0 § 1°
do art. 31-F da Lei n°® 4.591, de 1964, bem como os efeitos do regime de afetacdo instituidos
por esta Lei, caso ndo se verifique o pagamento das obrigacdes tributarias, previdenciarias e
trabalhistas, vinculadas ao respectivo patriménio de afetacdo, cujos fatos geradores tenham
ocorrido até a data da decretacdo da faléncia, ou insolvéncia do incorporador, as quais
deverdo ser pagas pelos adquirentes em até um ano daquela deliberagdo, ou até a data da
concessao do habite-se, se esta ocorrer em prazo inferior.

Art. 10. O disposto no art. 76 da Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto
de 2001, n&o se aplica ao patriménio de afetacdo de incorporacgdes imobiliarias definido pela
Lei n®4.591, de 1964.

Art. 11. (Revogado pela Lei n°® 11.196, de 21/11/2005)

CAPITULO II
DA LETRA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 12. Os bancos comerciais, 0os bancos mdaltiplos com carteira de crédito
imobiliario, a Caixa Econémica Federal, as sociedades de crédito imobiliario, as associa¢des
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de poupanga e empréstimo, as companhias hipotecarias e demais espécies de instituicdes que,
para as operacOes a que se refere este artigo, venham a ser expressamente autorizadas pelo
Banco Central do Brasil, poderdo emitir, independentemente de tradicdo efetiva, Letra de
Credito Imobiliario - LCI, lastreada por créditos imobiliarios garantidos por hipoteca ou por
alienacdo fiduciaria de coisa imdvel, conferindo aos seus tomadores direito de crédito pelo
valor nominal, juros e, se for o caso, atualizagdo monetaria nelas estipulados.

8 1° A LCI serd emitida sob a forma nominativa, podendo ser transferivel
mediante endosso em preto, e contera:

| - 0 nome da instituicdo emitente e as assinaturas de seus representantes;

Il - 0 nimero de ordem, o local e a data de emiss&o;

I11 - a denominacéo "Letra de Crédito Imobiliario™;

IV - 0 valor nominal e a data de vencimento;

V - a forma, a periodicidade e o local de pagamento do principal, dos juros e, se
for o caso, da atualizacdo monetéria;

VI - os juros, fixos ou flutuantes, que poderdo ser renegociaveis, a critério das
partes;

VII - a identificacdo dos créditos caucionados e seu valor;

VIII - 0 nome do titular; e

IX - clausula a ordem, se endossavel.

8§ 2° A critério do credor, podera ser dispensada a emissdo de certificado, devendo
a LCI sob a forma escritural ser registrada em sistemas de registro e liquidacéo financeira de
titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.



