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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 7.685, DE 2014

(Do Sr. Nilmario Miranda)

Altera a Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001, prevendo medidas
voltadas a assegurar justica social no acesso a terra urbana.

DESPACHO:
APENSE-SE AO PL 2454/2003.

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo do Plenério

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera a Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, que
‘regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e d& outras providéncias”, autodenominada como
Estatuto da Cidade, prevendo medidas voltadas a assegurar justica social no
acesso a terra urbana.
Art. 2° A Lei n° 10.257, de 2001, passa a vigorar acrescida do
seguinte art. 28-A:
“Art. 28-A. Nas cidades com mais de cem
mil habitantes, é obrigatoria a aplicacdo da outorga
onerosa do direito de construir em toda a area urbana
consolidada, empregando-se 0 coeficiente de
aproveitamento basico Unico igual a 1,0 (um).
Paragrafo unico. Para os efeitos desta
Lei, considera-se area urbana consolidada a parcela do
perimetro urbano com densidade demogréfica superior
a 50 (cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria
implantada e que tenha, no minimo, 3 (trés) dos
seguintes equipamentos de infraestrutura urbana
implantados:
| — drenagem de aguas pluviais urbanas;
Il — esgotamento sanitério;
lIl — abastecimento de agua potavel;
IV — distribuicdo de energia elétrica; ou
V - limpeza urbana, coleta e manejo de
residuos sélidos.”
Art. 3° O art. 30 da Lei n°® 10.257, de 2001, passa a vigorar
acrescido do seguinte paragrafo Unico:
AT, B0, e
Paragrafo Unico. No caso previsto no art.
28-A desta Lei, o valor cobrado pela outorga
correspondera a valorizacdo imobilidria do imovel
decorrente do uso do potencial construtivo acima do
coeficiente basico de aproveitamento, sem prejuizo da
observancia do limite maximo do coeficiente de
aproveitamento, previsto no 8 3° do art. 28 desta Lei.
(NR)”
Art. 4° O art. 31 da Lei n° 10.257, de 2001, passa a vigorar com a
seguinte redagéao:
“Art. 31. Os recursos auferidos com a
adocéao da outorga onerosa do direito de construir e de
alteracdo de uso serdo aplicados com as finalidades
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previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei, com
prioridade para o disposto nos incisos | e Il do mesmo
artigo. (NR)”.
Art. 5° A Lei n® 10.257, de 2001, passa a vigorar acrescida dos
seguintes arts. 42-C e 46-A:

“Art. 42-C. Os condominios urbanisticos
somente poderdo ser implantados nos locais
previamente delimitados para esse fim pelo plano
diretor municipal, que fixara, também:

| — o percentual maximo do perimetro
urbano que poderad ser ocupado por esse tipo de
empreendimento;

I — o maximo de area contigua que
poderé ser ocupada por esse tipo de empreendimento; e

Il = a dimensdo maxima de cada
condominio urbanistico.

§1° Considera-se condominio
urbanistico a divisdo de imovel em unidades autbnomas
destinadas a edificacdo, as quais correspondem fracdes
ideais das é&reas de uso comum dos conddéminos,
admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada
a de logradouros publicos internamente ao seu
perimetro.

§2° A implantagdo de condominio
urbanistico fica condicionada a destinacdo de area para
uso publico, que deverdo estar situadas externamente
ao perimetro com acesso controlado ou em outro local
da area urbana.”

“Art. 46-A. Sem prejuizo de outras
exigéncias estabelecidas mediante legislagcdo municipal,
o empreendedor responsavel pela implantacdo de
parcelamento do solo urbano, inclusive condominio
urbanistico, devera doar a municipalidade, no minimo,
10% (dez por cento) da area do empreendimento para
implantacdo de programas habitacionais de interesse
social.”

Art. 6° Esta Lei entra em vigor contados 180 (cento e oitenta) dias
de sua publicacao oficial.

JUSTIFICACAO

Este projeto de lei traz aperfeicoamentos extremamente
relevantes no texto da Lei n° 10.257/2001, o Estatuto da Cidade, norteados pelo
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ideario da reforma urbana e, de forma geral, pela preocupagdo com maior justica
social em nossas areas urbanas.

Em primeiro lugar, para as cidades com mais de cem mil
habitantes, que demandam parametros mais complexos em sua governanca,
impOe-se a aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir (“solo criado”) a
partir do coeficiente de aproveitamento basico Unico igual a 1,0 (um), para todas
as areas urbanas com urbanizacdo consolidada. Na verdade, retoma-se nesses
casos a conformacéo original do solo criado, com o plafond Iégal de densité da
Franca.

A outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso
constitui um 6nus urbanistico, de mesma natureza do que hoje ja é requerido dos
empreendedores pela Lei 6.766/1979 (Lei do Parcelamento do Solo Urbano), que
exige a doacdo, para o Poder Publico municipal, de um percentual de terras de
cada empreendimento. Trata-se de uma ferramenta hoje aplicada em diversas
municipalidades.

Acredita-se, contudo, que se deve recuperar no solo criado a sua
esséncia, também, de mecanismo de captura de mais valias urbanas, de
promoc¢do de cidades mais justas. Nessa perspectiva, em relagdo as maiores
cidades, passa-se a operacionalizar a cobranca pelo solo criado considerando a
valorizacéo imobiliaria do imovel decorrente do uso do potencial construtivo acima
do coeficiente basico de aproveitamento.

Consagrando a preocupagdo com a qualidade de vida da
populacdo mais carente, coloca-se em relevo a aplicacdo dos recursos advindos
do solo criado na regularizacdo fundiaria e na execucado de programas e projetos
habitacionais de interesse social.

A proposta contempla, também, disposicdes sobre a doacdo nos
parcelamentos urbanos, condominios urbanisticos inclusive, de &area para
implantagéo de programas habitacionais de interesse social.

Inclui, ainda, medidas restritivas quanto a implantacdo dos
condominios urbanisticos. Esses empreendimentos tém potencial para criar
espacos de segregacdo social no tecido urbano e necessitam ser devidamente
controlados.

Em face dos evidentes beneficios da proposta aqui apresentada
para assegurar justica social no acesso a terra urbana, conta-se, desde ja, com
sua rapida aprovacao por esta Casa de Leis.

Sala das Sessbes, em 06 de junho de 2014.

Deputado Nilmério Miranda
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001

Regulamenta os arts. 182 e 183 da
Constituicdo Federal, estabelece diretrizes
gerais da politica urbana e da outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secéo VIII
Do direito de preempcao

Art. 26. O direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico

necessitar de areas para:

ambiental;

| - regularizagdo fundiéria;

Il - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse

V111 - protecédo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico;
IX - (VETADO)
Paragrafo anico. A lei municipal prevista no § 1° do art. 25 desta Lei devera

enquadrar cada area em que incidira o direito de preempcdo em uma ou mais das finalidades
enumeradas por este artigo.

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o imével, para que

0 Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-

lo.

§ 1° A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra

assinada por terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da qual constardo preco, condicoes
de pagamento e prazo de validade.
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§ 2° O Municipio fara publicar, em orgéo oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos do caput
e da intencdo de aquisicdo do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

8 3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condi¢cGes da proposta
apresentada.

8§ 4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacdo do imovel.

8 5° A alienagdo processada em condigdes diversas da proposta apresentada é nula
de pleno direito.

8 6° Ocorrida a hipotese prevista no § 5° o Municipio poderéd adquirir o imovel
pelo valor da base de célculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este
for inferior aquele.

Secéo IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar areas nas quais o direito de construir podera
ser exercido acima do coeficiente de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a
ser prestada pelo beneficiario.

8§ 1° Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relacdo entre a
area edificavel e a area do terreno.

§ 2° O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico Unico para
toda a zona urbana ou diferenciado para areas especificas dentro da zona urbana.

§ 3° O plano diretor definird os limites méaximos a serem atingidos pelos
coeficientes de aproveitamento, considerando a proporcionalidade entre a infraestrutura
existente e o aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 29. O plano diretor poderd fixar areas nas quais podera ser permitida
alteracdo de uso do solo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecerd as condi¢Ges a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso, determinando:

| - a formula de célculo para a cobranca;

Il - 0s casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

I11 - a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adoc¢do da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragcdo de uso serdo aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX
do art. 26 desta Lei.

Secéo X
Das operacgdes urbanas consorciadas
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Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area
para aplicacdo de operacgdes consorciadas.

8 1° Considera-se operacdo urbana consorciada o conjunto de intervencfes e
medidas coordenadas pelo Poder Pablico municipal, com a participacdo dos proprietarios,
moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangcar em uma
area transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

8 2° Poderdo ser previstas nas operagOes urbanas consorciadas, entre outras
medidas:

| - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacgéo do
solo e subsolo, bem como altera¢fes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental
delas decorrente;

Il - a regularizacdo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislacéo vigente;

Il - a concessdo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducdo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizacdo, nas construcoes e
uso de edificagcbes urbanas, de tecnologias que reduzam os impactos ambientais e
economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas. (Inciso acrescido pela Lei n°® 12.836, de 2/7/2013)

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constara o
plano de operacdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| - definicdo da area a ser atingida;

Il - programa basico de ocupacdo da area;

Il - programa de atendimento econémico e social para a populacdo diretamente
afetada pela operacéo;

IV - finalidades da operacéo;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcéo da utilizacdo dos beneficios previstos nos incisos I, 1l e 111 do
8 2° do art. 32 desta Lei; (Inciso com redacéo dada pela Lei n® 12.836, de 2/7/2013)

VIl - forma de controle da operagdo, obrigatoriamente compartilhado com
representacdo da sociedade civil;
VIII - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios

permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no inciso 111 do § 2° do art.
32 desta Lei. (Inciso acrescido pela Lei n° 12.836, de 2/7/2013)

§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI
deste artigo serdo aplicados exclusivamente na prépria operacao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput , sdo nulas as
licencas e autorizagOes a cargo do Poder Puablico municipal expedidas em desacordo com o
plano de operacdo urbana consorciada.

Art. 34. A lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada podera prever
a emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construgéo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operacao.
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8 1° Os certificados de potencial adicional de constru¢do serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na &rea objeto da operacao.

§ 2° Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial
adicional sera utilizado no pagamento da area de construcdo que supere 0s padroes
estabelecidos pela legislacdo de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica
que aprovar a operagao urbana consorciada.

Secéo XI
Da transferéncia do direito de construir

Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, podera autorizar o proprietario
de imdvel urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto no plano diretor ou em legislacdo urbanistica dele
decorrente, quando o referido imovel for considerado necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacdo, quando o imdvel for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacéo de &reas ocupadas
por populacdo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§ 1° A mesma faculdade poderéa ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Pablico seu imdvel, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos | a Il do caput.

§ 2° A lei municipal referida no caput estabelecera as condicGes relativas a
aplicacao da transferéncia do direito de construir.

Secao XII
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou
publicos em area urbana que dependerdo de elaboracdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanca (EIV) para obter as licencas ou autorizagcbes de construgdo, ampliacdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente
na area e suas proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questoes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

I11 - uso e ocupacéo do solo;

IV - valorizacéo imobiliéria;

V - geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagéo e iluminagéo;

VII - paisagem urbana e patrimoénio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado.
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Art. 38. A elaboragédo do EIV ndo substitui a elaboragéo e a aprovacao de estudo
prévio de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

CAPITULO IlI
DO PLANO DIRETOR

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as
exigéncias fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econémicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 2° desta
Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento basico da
politica de desenvolvimento e expansdo urbana.

§ 1° O plano diretor € parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o plano plurianual, as diretrizes orcamentarias e o orcamento anual incorporar as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

8 2° O plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um todo.

8§ 3° A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez
anos.

8 4° No processo de elaboragdo do plano diretor e na fiscalizacdo de sua
implementacao, os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirdo:

| - a promocdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populacéo
e de associacdes representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - a publicidade quanto aos documentos e informac6es produzidos;

I11 - 0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes produzidos.

§ 5° (VETADO)

Art. 41. O plano diretor é obrigatério para cidades:

| - com mais de vinte mil habitantes;

Il - integrantes de regides metropolitanas e aglomeracdes urbanas;

Il - onde o Poder Publico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos
no § 4° do art. 182 da Constituicdo Federal;

IV - integrantes de areas de especial interesse turistico;

V - inseridas na é&rea de influéncia de empreendimentos ou atividades com
significativo impacto ambiental de &mbito regional ou nacional;

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com &reas suscetiveis a
ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundac6es bruscas ou processos geoldgicos
ou hidrolégicos correlatos. (Inciso acrescido pela Lei n°® 12.608, de 10/4/2012)

8 1° No caso da realizacdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no
inciso V do caput, os recursos técnicos e financeiros para a elaboracdo do plano diretor
estardo inseridos entre as medidas de compensacao adotadas.
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8 2° No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, deverd ser
elaborado um plano de transporte urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele
inserido.

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

| - a delimitacdo das &reas urbanas onde podera ser aplicado o parcelamento,
edificacdo ou utilizacdo compulsorios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de
demanda para utilizacdo, na forma do art. 5° desta Lei;

Il - disposicdes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

I11 - sistema de acompanhamento e controle.

Art. 42-A. Além do conteudo previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios
incluidos no cadastro nacional de municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos de grande impacto, inundagfes bruscas ou processos geoldgicos ou
hidroldgicos correlatos devera conter: (“Caput” do artigo acrescido pela Medida Provisoria
n° 547, de 11/10/2011, com redacdo dada pela Lei n® 12.608, de 10/4/2012)

| - parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de modo a promover a
diversidade de usos e a contribuir para a geracdo de emprego e renda; (Inciso acrescido pela
Medida Provisoria n® 547, de 11/10/2011, com redacdo dada pela Lei n® 12.608, de
10/4/2012)

Il - mapeamento contendo as areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de
grande impacto, inundagdes bruscas ou processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos;
(Inciso acrescido pela Medida Proviséria n® 547, de 11/10/2011, com redacédo dada pela Lei
n® 12.608, de 10/4/2012)

Il - planejamento de acBes de intervencdo preventiva e realocacdo de populacéo
de &reas de risco de desastre; (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 547, de
11/10/2011, com redacéo dada pela Lei n°® 12.608, de 10/4/2012)

IV - medidas de drenagem urbana necessarias a prevencdo e a mitigacdo de
impactos de desastres; e (Inciso acrescido pela Medida Provisoria n® 547, de 11/10/2011,
com redacdo dada pela Lei n°® 12.608, de 10/4/2012)

V - diretrizes para a regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos irregulares,
se houver, observadas a Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, e demais normas federais e
estaduais pertinentes, e previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da
demarcacao de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana,
onde o uso habitacional for permitido. (Inciso acrescido pela Medida Proviséria n° 547, de
11/10/2011, com redacdo dada pela Lei n°® 12.608, de 10/4/2012)

VI - identificacdo e diretrizes para a preservacdo e ocupacao das areas verdes
municipais, quando for o caso, com vistas a reducdo da impermeabilizacdo das cidades.
(Inciso acrescido pela Lei n® 12.983, de 2/6/2014)

8 1° A identificagdo e o mapeamento de areas de risco levardo em conta as cartas
geotécnicas. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n°® 547, de 11/10/2011, com
redacédo dada pela Lei n°® 12.608, de 10/4/2012)

§ 2° O contetdo do plano diretor deverd ser compativel com as disposi¢es
insertas nos planos de recursos hidricos, formulados consoante a Lei n® 9.433, de 8 de janeiro
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de 1997. (Paréagrafo acrescido pela Medida Provisoria n® 547, de 11/10/2011, com redacéo
dada pela Lei n® 12.608, de 10/4/2012)

8 3° Os Municipios adequardo o plano diretor as disposi¢des deste artigo, por
ocasido de sua revisdo, observados os prazos legais. (Paragrafo acrescido pela Medida
Provisdria n® 547, de 11/10/2011, com redacéo dada pela Lei n°® 12.608, de 10/4/2012)

8 4° Os Municipios enquadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que ndo
tenham plano diretor aprovado terdo o prazo de 5 (cinco) anos para o seu encaminhamento
para aprovacao pela Camara Municipal. (Paragrafo acrescido pela Medida Proviséria n® 547,
de 11/10/2011, com redacéo dada pela Lei n® 12.608, de 10/4/2012)

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro urbano apés a
data de publicacéo desta Lei deverdo elaborar projeto especifico que contenha, no minimo:

| - demarcacdo do novo perimetro urbano;

Il - delimitacdo dos trechos com restricdes a urbanizacdo e dos trechos sujeitos a
controle especial em funcdo de ameaca de desastres naturais;

Il - definicdo de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para
infraestrutura, sistema viario, equipamentos e instalacdes publicas, urbanas e sociais;

IV - definicdo de parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo, de modo a
promover a diversidade de usos e contribuir para a geracdo de emprego e renda;

V - a previsdo de areas para habitacdo de interesse social por meio da demarcacédo
de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o
uso habitacional for permitido;

VI - definicdo de diretrizes e instrumentos especificos para protecdo ambiental e
do patrimonio histdrico e cultural; e

VIl - definicdo de mecanismos para garantir a justa distribuicdo dos Onus e
beneficios decorrentes do processo de urbanizacdo do territdério de expansdo urbana e a
recuperacdo para a coletividade da valorizagdo imobilidria resultante da acdo do poder
publico.

8 1° O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por
lei municipal e atender as diretrizes do plano diretor, quando houver.

8 2° Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, o
Municipio ficara dispensado da elaboracdo do projeto especifico de que trata o caput deste
artigo.

§ 3° A aprovacao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano
ficard condicionada a existéncia do projeto especifico e devera obedecer as suas disposicoes.
(Artigo acrescido pela Lei n° 12.608, de 10/4/2012)

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democrética da cidade, deverdo ser utilizados, entre
outros, 0s seguintes instrumentos:

| - érgdos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il -debates, audiéncias e consultas publicas;

Coordenacédo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_4105
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
PL-7685/2014


http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2011/medidaprovisoria-547-11-outubro-2011-611580-publicacaooriginal-133791-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2012/lei-12608-10-abril-2012-612681-publicacaooriginal-135740-pl.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2012/lei-12608-10-abril-2012-612681-publicacaooriginal-135740-pl.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2011/medidaprovisoria-547-11-outubro-2011-611580-publicacaooriginal-133791-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2011/medidaprovisoria-547-11-outubro-2011-611580-publicacaooriginal-133791-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2012/lei-12608-10-abril-2012-612681-publicacaooriginal-135740-pl.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2011/medidaprovisoria-547-11-outubro-2011-611580-publicacaooriginal-133791-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/medpro/2011/medidaprovisoria-547-11-outubro-2011-611580-publicacaooriginal-133791-pe.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2012/lei-12608-10-abril-2012-612681-publicacaooriginal-135740-pl.html
http://www2.camara.gov.br/legin/fed/lei/2012/lei-12608-10-abril-2012-612681-publicacaooriginal-135740-pl.html

12

I11 - conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual
e municipal;

IV - iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

V - (VETADO)

Art. 44. No ambito municipal, a gestdo orcamentaria participativa de que trata a
alinea f do inciso Il do art. 4° desta Lei incluird a realizacdo de debates, audiéncias e
consultas publicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei de diretrizes orcamentarias e
do orcamento anual, como condicao obrigatdria para sua aprovagdo pela Camara Municipal.

Art. 45. Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglomeragOes
urbanas incluirdo obrigatoria e significativa participacdo da populacdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade, de modo a garantir o controle direto de
suas atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de area
atingida pela obrigacdo de que trata o caput do art. 5° desta Lei, a requerimento deste, 0
estabelecimento de consércio imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imdvel.

§ 1° Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacdo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Puablico
municipal seu imovel e, ap6s a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucgdo das obras, observado o disposto no § 2°
do art. 8° desta Lei.

Art. 47. Os tributos sobre imdveis urbanos, assim como as tarifas relativas a
servigos publicos urbanos, serdo diferenciados em funcao do interesse social.

LEI N°6.766, DE 19 DE DEZEMBRO DE 1979

Dispbe sobre o parcelamento do solo
urbano e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que 0 CONGRESSO NACIONAL decreta e eu sanciono a seguinte
Lei:
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Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido por esta Lei.

Paragrafo Unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios poderdo
estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo municipal para adequar
0 previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposi¢cOes desta Lei e as das legislacbes estaduais e
municipais pertinentes.

8 1° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes.

8 2° Considera-se desmembramento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliac&o dos ja existentes.

§ 3° (VETADO na Lei n®9.785, de 29/1/1999)

8§ 4° Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura bésica cujas dimensdes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em
que se situe. (Paragrafo acrescido pela Lei n°®9.785, de 29/1/1999)

8 5% A infra-estrutura basica dos parcelamentos é constituida pelos equipamentos
urbanos de escoamento das &guas pluviais, iluminacdo pulblica, esgotamento sanitério,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica pablica e domiciliar e vias de circulacéo.
(Paragrafo acrescido pela Lei n® 9.785, de 29/1/1999 e com nova redacdo dada pela Lei n°
11.445, de 5/1/2007)

8§ 6° A infra-estrutura basica dos parcelamentos situados nas zonas habitacionais
declaradas por lei como de interesse social (ZHIS) consistira, no minimo, de:

| - vias de circulacéo;

Il - escoamento das aguas pluviais;

I11 - rede para o abastecimento de agua potavel; e

IV - solucBes para 0 esgotamento sanitario e para a energia elétrica domiciliar.
(Paragrafo acrescido pela Lei n®9.785, de 29/1/1999)

FIM DO DOCUMENTO
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