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| - RELATORIO

Trata-se de proposicdo que institui a autovistoria
obrigatéria de prédios residenciais e comerciais com mais de quatro
pavimentos ou area igual ou superior a dois mil metros quadrados, a partir de
cinco anos do “habite-se” definitivo.

A referida vistoria sera realizada a cada trés anos, por
profissionais ou empresas habilitadas junto ao CREA, devendo seu resultado
ser submetido a assembleia dos condéminos pelo sindico, que apontara as
providéncias cabiveis quanto a conservacdo e seguranca da edificacdo, e
arquivara o respectivo laudo.

Acaso descumprida a determinacdo, o sindico sera
pessoalmente responsavel, solidariamente com o condominio, por danos e
prejuizos que a falta de reparos ou manutencdo causarem a moradores e a
terceiros. Outrossim, em caso de sucessédo, a implementacdo das medidas de
conservacao apontadas no laudo de autovistoria sera de responsabilidade do
novo sindico, sob pena de responsabilidade pessoal.



O autor justifica sua iniciativa na necessidade de se
prevenirem problemas de construcdo e estrutura nas edificacbes, evitando
riscos a vida dos moradores e transeuntes.

O projeto recebeu parecer pela aprovacdo na Comissao
de Desenvolvimento Urbano, com substitutivo.

Esgotado o prazo regimental de cinco sessdes, ndo foram
oferecidas emendas ao projeto nesta Comissao, conforme atesta a Secretaria.

E o relatorio.

II - VOTO DO RELATOR

Compete a Comissao de Constituicdo e Justica e de
Cidadania, nos termos do art. 32, IV, a, do Regimento Interno, pronunciar-se
quanto a constitucionalidade, juridicidade e técnica legislativa das proposices.

No que toca a constitucionalidade formal, foram
obedecidos os ditames constitucionais relativos a competéncia legislativa da
Unido (CF, art. 22, 1), sendo atribuicdo do Congresso Nacional dispor sobre a
matéria, com posterior sancdo do Presidente da Republica (CF, art. 48),
mediante iniciativa legislativa concorrente (CF, art. 61, caput). Outrossim, os
principios e regras de ordem material na Constituicdo de 1988 foram
integralmente respeitados.

Nada temos a opor quanto a juridicidade do projeto ou
seu substitutivo, exceto questdes que se confundem com a técnica legislativa,
sendo a seguir tratadas.

No ambito da técnica legislativa, a ementa estd mal
redigida e o art. 6° do projeto original contém clausula revogatéria genérica,
vedada pelo art. 9° da Lei Complementar n°® 95/98, o que Ihe exigiria emenda
supressiva.

De toda sorte, acolhemos a manifestacdo da Comisséo
de Desenvolvimento Urbano, quando aponta que o texto em exame deve ser
inserido na Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964, que regula os
condominios em edificagbes no ordenamento juridico brasileiro. Assim



procedendo, adequamos o projeto ao art. 7°, IV da Lei Complementar n°® 95/98,
gue determina que assuntos afins sejam tratados em um mesmo diploma
normativo.

Ante o] exposto, manifestamo-nos pela
constitucionalidade, juridicidade e boa técnica legislativa do Projeto de Lei n.°
1.232, de 2007, nos termos do Substitutivo da Comissédo de Desenvolvimento
Urbano, com a redacédo dada pela subemenda Substitutiva de redacdo ora
oferecida.

Sala das Comissoes, em 15 de maio de 2014.

Deputado LUIZ COUTO
Relator
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EMENDA N° 1

Dé-se a ementa do projeto a seguinte redacao:

“Institui a autovistoria dos prédios residenciais e
comerciais e suas instalacdes pelos condominios, e da outras providéncias.”

Sala das Comissoes, em 15 de maio de 2014.

Deputado LUIZ COUTO
Relator
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

PROJETO DE LEI N® 1.232, DE 2007

Institui a autovistoria pelos
condominios, dos prédios residenciais e
comerciais e suas instalacdes e da outras
providéncias.

EMENDA N° 2

Suprima-se o artigo 6° do projeto, renumerando-se 0sS
demais.

Sala das Comissoes, em 15 de maio de 2014.

Deputado LUIZ COUTO
Relator
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

SUBEMENDA SUBSTITUTIVA DE REDACAO AO
SUBSTITUTIVO DA COMISSAO DE DESENVOLVIMENTO
URBANO AO PROJETO DE LEI N® 1.232, DE 2007

Altera a Lei n°® 4.591, de 1964, para
instituir a  autovistoria dos  prédios
residenciais e comerciais e suas instalacoes
pelos respectivos condominios.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa
a vigorar acrescido do seguinte Capitulo IV-A:

“Capitulo IV-A
Da Autovistoria

Art. 18-A. Os condominios residenciais e comerciais
ficam obrigados a proceder a autovistoria das edificagbes ou conjunto de
edificacdes, e de suas respectivas instalacdes, por profissionais ou empresas
devidamente habilitados junto ao respectivo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia — CREA.

8 1° A autovistoria € exigida das edificacOes acima de trés
pavimentos ou das que tiverem area construida igual ou superior a dois mil
metros quadrados, independentemente do numero de pavimentos.

8 2° Nao se exige a autovistoria nos primeiros cinco anos
apos o "habite-se" da construgdo ou enquanto ela estiver sob a garantia do
responsavel pela obra.

Art. 18-B. Ap6s o prazo referido no 8 2° do art. 18-A, o
condominio devera promover a autovistoria a cada trés anos, mantendo em



arquivo o respectivo laudo para apresentacdo quando solicitado por autoridade
competente.

Paragrafo Gnico. O sindico do condominio é responsavel
pela realizacdo da vistoria e pelo arquivamento e apresentacdo do laudo,
quando solicitado.

Art. 18-C. Até trinta dias ap06s o recebimento do laudo
referente a autovistoria, o sindico convocara assembleia geral para apresenta-
lo aos demais conddéminos e propor a adocao das medidas de conservacao e
manutencao que se fizerem necessarias.

8§ 1° O sindico elaborard, para apresentagdo na
assembleia geral a que se refere o caput, um sumario do laudo, sucinto, exato
e de facil leitura, indicando as medidas a serem tomadas para conservacao e
manutencdo da edificacdo ou conjunto de edificacfes e de suas instalacdes.

8§ 2° Em caso de sucessdo, o novo sindico ficara
obrigado, sob pena de responsabilidade pessoal, & execucdo das medidas
aprovadas na assembleia de que trata este artigo, se ndo houverem sido ainda
integralmente implementadas até o inicio de seu mandato.

Art. 18-D. Em caso do descumprimento do disposto neste
Capitulo, o sindico sera pessoalmente responsabilizado, em solidariedade com
o condominio, por danos e prejuizos que a falta de conservacdo ou de
manutengao venha a causar a moradores ou a terceiros. (NR)”

Art. 2° Esta Lei entra em vigor apds decorridos cento e
oitenta dias de sua publicacéao.

Sala das Comissoes, em 15 de maio de 2014.

Deputado LUIZ COUTO
Relator
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