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LEI N°9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispbe sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa
imével e da outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

_ CAPITULOII ,
DA ALIENAGAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiduciaria do imovel.

8 1° No prazo de trinta dias, a contar da data de liquidagdo da divida, o fiduciario
fornecera o respectivo termo de quitacdo ao fiduciante, sob pena de multa em favor deste,
equivalente a meio por cento ao més, ou fracdo, sobre o valor do contrato.

§ 2° A vista do termo de quitacdo de que trata o paragrafo anterior, o oficial do
competente Registro de Imdveis efetuara o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria.

8 3° (Revogado pela Lei n® 12.810, de 15/5/2013)

Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-4, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do
fiduciério.

8 1° Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal ou
procurador regularmente constituido, sera intimado, a requerimento do fiduciario, pelo oficial do
competente Registro de Imoveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestagdo vencida e as
que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros convencionais, as penalidades e os demais
encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos, as contribuicbes condominiais
imputaveis ao imdvel, aléem das despesas de cobranca e de intimacéo.

8 2° O contrato definird o prazo de caréncia ap6s o qual sera expedida a intimag&o.

8 3° A intimacdo far-se-a pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante legal ou
ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitacdo do oficial do
Registro de Imoveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situagéo do
imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebimento.

8 4° Quando o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador regularmente
constituido se encontrar em outro local, incerto e ndo sabido, o oficial certificara o fato, cabendo,
entdo, ao oficial do competente Registro de Imdveis promover a intimagdo por edital, publicado
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por trés dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulacdo local ou noutro de comarca de
facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria.

§ 5° Purgada a mora no Registro de Imdveis, convalescera o contrato de alienagéo
fiduciéria.

8 6° O oficial do Registro de Imoveis, nos trés dias seguintes & purgacdo da mora,
entregard ao fiducidrio as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranca e de
intimacéo.

8§ 7° Decorrido o prazo de que trata 0 8 1° sem a purgacdo da mora, o oficial do
competente Registro de Imdveis, certificando esse fato, promovera a averbacdo, na matricula do
imdvel, da consolidagdo da propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento
por este, do imposto de transmissdo inter vivos e, se for o caso, do laudémio. (Paragrafo com
redacdo dada pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

§ 8° O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao
imével em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no art. 27. (Paragrafo
acrescido pela Lei n® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario, no prazo de
trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera publico
leildo para a alienacdo do imdvel.

§ 1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor do
imovel, estipulado na forma do inciso VI do art. 24, seréa realizado o segundo leildo, nos quinze
dias seguintes.

8 2° No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribuicdes condominiais.

8§ 3° Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

| - divida: o saldo devedor da operacdo de alienacdo fiduciaria, na data do leildo, nele
incluidos os juros convencionais, as penalidades e 0os demais encargos contratuais;

Il - despesas: a soma das importancias correspondentes aos encargos e custas de
intimacdo e as necessarias a realizacdo do publico leildo, nestas compreendidas as relativas aos
anuncios e a comisséo do leiloeiro.

8 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imovel no leildo, o credor entregara
ao devedor a importancia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor da indenizagdo
de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e das despesas e encargos de que tratam
0s 88 2° e 3°, fato esse que importard em reciproca quitacdo, ndo se aplicando o disposto na parte
final do art. 516 do Cadigo Civil.

8 5° Se, no segundo leil&do, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor
referido no 8§ 2°, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor da obrigacéo de que trata o
§ 4°,

8 6° Na hipotese de que trata o paragrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias a
contar da data do segundo leil&o, dard ao devedor quitacdo da divida, mediante termo proprio.

8 7° Se o imovel estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupac&o, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo
a dendncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidacdo da
propriedade no fiduciario, devendo essa condi¢do constar expressamente em clausula contratual
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especifica, destacando-se das demais por sua apresentacdo grafica. (Paragrafo acrescido pela Lei
n® 10.931, de 2/8/2004)

8 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes
condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja
posse tenha sido transferida para o fiduciario, nos termos deste artigo, até a data em que o
fiduciario vier a ser imitido na posse. (Paragrafo acrescido pela Lei n°® 10.931, de 2/8/2004)

Art. 28. A cessdo do crédito objeto da alienacdo fiduciaria implicara a transferéncia,
ao cessionario, de todos os direitos e obrigacdes inerentes a propriedade fiduciaria em garantia.
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LEI N°5.741, DE 1° DE DEZEMBRO DE 1971

Disp0e sobre a protegéo do financiamento de bens
imoveis vinculados ao Sistema Financeiro da
Habitacéo.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA,
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 7° N&o havendo licitante na praca publica, o Juiz adjudicard, dentro de quarenta e
oito horas, ao exequente o imdvel hipotecado, ficando exonerado o executado da obrigacdo de
pagar o restante da divida.

Art. 8° E licito ao executado remir o imével penhorado, desde que deposite em juizo,
até a assinatura do auto de arrematacdo, a importancia que baste ao pagamento da divida
reclamada mais custas e honorérios advocaticios; caso em que convalescera o0 contrato
hipotecario.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 14. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Brasilia, 1° de dezembro de 1971; 150° da Independéncia e 83° da Republica.
EMILIO G. MEDICI

Alfredo Buzaid
José Costa Cavalcanti



