PROJETO DE LEIN® |, DE 2014

(Do Sr. Carlos Bezerra)

Altera o art. 26, § 8°, da Lei n°® 9.514,
de 20 de novembro de 1997, que “dispbe
sobre o0 Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de
coisa imovel e da outras providéncias”.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei altera o art. 26, § 8°, da Lei n°® 9.514, de 20
de novembro de 1997, que “dispde sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, institui a alienacdo fiduciaria de coisa imével e da outras
providéncias”, a fim de exonerar o devedor fiduciante que der seu direito
eventual ao imével em pagamento da divida da obrigacdo de pagar o saldo
remanescente.

Art. 2° O art. 26, § 8°, da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, passa a vigorar com a seguinte redacgéo:

A 26. oo

§ 8° O fiduciante pode dar seu direito eventual ao
imével em pagamento da divida, dispensados o0s
procedimentos previstos no art. 27, 0 que importara
reciproca quitacdo, exonerando-se o fiduciante da
obrigacdo de pagar o saldo remanescente.” (NR)

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.



JUSTIFICACAO

Este projeto de lei tem por objetivo aperfeicoar o art. 26, §
8°, da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, para assegurar que, na
hipétese em que o devedor fiduciante der seu direito eventual ao imével em
pagamento da divida, seja ele exonerado da obrigacdo de pagar o saldo
remanescente.

De acordo com o art. 26, caput, da Lei n°® 9.514, de 1997,
em caso de vencimento e ndo pagamento da divida, no todo ou em parte, apés
a constituicdo do devedor fiduciante em mora, a propriedade do imével se
consolida em nome do credor fiduciario, que podera entdo promover leildo
publico para alienacédo desse bem (art. 27).

Por sua vez, o art. 26, § 8°, dispbe que “o fiduciante pode,
com anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao imovel em pagamento
da divida, dispensados os procedimentos previstos no art. 277,

Contudo, o aludido dispositivo € omisso quanto a
exoneracdao do fiduciante da obrigacdo de pagar o saldo remanescente da
divida quando o montante desta € superior ao valor do “direito eventual ao
imovel”.

A fim de destacar tal omisséo, identifiguemos dois
dispositivos legais que conferem ao devedor o mesmo tratamento quando a
propriedade do imovel objeto da garantia da divida se consolida em nome do
credor.

De acordo com o art. 7° da Lei n°® 5.741, de 1° de
dezembro de 1971, que “dispbe sobre a protegcdo do financiamento de bens
iméveis vinculados ao Sistema Financeiro da Habitagdo”, se na praca publica o
imovel ndo for arrematado, o juiz adjudicara o imovel hipotecado ao exequente
no prazo de quarenta e oito horas, ficando o executado exonerado da
obrigacao de pagar o restante da divida.

E, no caso da alienacao fiduciaria de bem imovel, a Lei n°
9.514, de 1997, prevé a realizacdo de um segundo leildo publico, nos quinze
dias seguintes, se no primeiro leildo o maior lance oferecido for inferior ao valor
do imovel (art. 27, § 1°).



O § 2° do art. 27 determina que, ‘no segundo leildo, sera
aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive tributos, e
das contribuicbes condominiais™.

J& o0 § 5° do art. 27 dispbe que se, no segundo leildo, o
maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao valor total da divida,
considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor da obrigacdo do
pagamento da diferenca entre o valor dessa e o da arrematacédo do imével.

Como se percebe, nesses casos 0 legislador buscou
mitigar os efeitos da mora em beneficio do mutuario ao dispor que, caso o
produto da venda ndo seja suficiente para cobrir o valor da divida, ficara o
mutuario dispensado de pagar o remanescente.

No particular, o mesmo tratamento legal deve ser
concedido ao devedor fiduciante que, nos termos do art. 26, 8 8° da Lei n°
9.514, de 1997, der seu eventual direito ao imovel em pagamento da divida.

Dessa forma, quando a propriedade do bem se consolidar
na pessoa do credor fiduciario e o valor do “direito eventual ao imoével” for
inferior ao valor a divida garantida pela alienacao fiduciaria, deve o devedor ser
dispensado do pagamento do saldo remanescente.

Portanto, conclamamos o0s nobres pares a apoiar a
aprovacao deste projeto de lei.

Sala das Sessdes, em de de 2014.

Deputado CARLOS BEZERRA
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