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Secdo de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o0 Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DisposicOes Gerais

Secéo VII
Das garantias locaticias

Art. 37. No contrato de locacdo, pode o locador exigir do locatario as seguintes
modalidades de garantia:

| - caucéo;

Il - fianga;

I11 - seguro de fianca locaticia.

IV - cessdo fiduciaria de quotas de fundo de investimento. (Inciso acrescido pela
Lein® 11.196, de 21/11/2005)

Paragrafo unico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades
de garantia num mesmo contrato de locacao.

Art. 38. A caucdo podera ser em bens moveis ou imoveis.

8 1° A caucdo em bens moveis deverd ser registrada em cartério de titulos e
documentos; a em bens imoveis devera ser averbada a margem da respectiva matricula.

§ 2° A caucdo em dinheiro, que ndo podera exceder o equivalente a trés meses de
aluguel, serd depositada em caderneta de poupanca, autorizada, pelo Poder Publico e por ele
regulamentada, revertendo em beneficio do locatario todas as vantagens dela decorrentes por
ocasido do levantamento da soma respectiva.

§ 3° A caucdo em titulos e acBes devera ser substituida, no prazo de trinta dias, em
caso de concordata, faléncia ou liquidacdo das sociedades emissoras.

Art. 39. Salvo disposi¢do contratual em contrério, qualquer das garantias da
locacdo se estende até a efetiva devolucdo do imovel, ainda que prorrogada a locagdo por
prazo indeterminado, por forga desta Lei. (Artigo com redacdo dada pela Lei n® 12.112, de

9/12/2009)

Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade de
garantia, nos seguintes casos:

| - morte do fiador;

Il - auséncia, interdicdo, recuperacdo judicial, faléncia ou insolvéncia do fiador,
declaradas judicialmente; (Inciso com redacéo dada pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)
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I11 - alienacdo ou gravacdo de todos os bens imdveis do fiador ou sua mudanca de
residéncia sem comunicagéo ao locador;

IV - exoneracdo do fiador;

V - prorrogacdo da locacdo por prazo indeterminado, sendo a fianca ajustada por
prazo certo;

VI - desaparecimento dos bens moveis;

VI - desapropriacdo ou alienacdo do imdvel.

VIII - exoneragdo de garantia constituida por quotas de fundo de investimento;
(Inciso acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005)

IX - liquidag@o ou encerramento do fundo de investimento de que trata o inciso IV
do art. 37 desta Lei. (Inciso acrescido pela Lei n® 11.196, de 21/11/2005)

X - prorrogacéo da locagéo por prazo indeterminado uma vez notificado o locador
pelo fiador de sua intencdo de desoneracao, ficando obrigado por todos os efeitos da fianca,
durante 120 (cento e vinte) dias apds a notificacdo ao locador. (Inciso acrescido pela Lei n°
12.112, de 9/12/2009)

Paragrafo unico. O locador poderd notificar o locatario para apresentar nova
garantia locaticia no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento da locacéo.
(Paréagrafo unico acrescido pela Lei n®12.112, de 9/12/2009)

Art. 41. O seguro de fianca locaticia abrangera a totalidade das obrigacdes do
locatario.

Art. 42. N&o estando a locacao garantida por qualquer das modalidades, o locador
poderd exigir do locatario o pagamento do aluguel e encargos até o sexto dia util do més
vincendo.

Secéo VIII
Das penalidades criminais e civis

Art. 43. Constitui contravencgdo penal, punivel com prisdo simples de cinco dias a
seis meses ou multa de trés a doze meses do valor do Gltimo aluguel atualizado, revertida em
favor do locatério:

| - exigir, por motivo de locacdo ou sublocacgdo, quantia ou valor além do aluguel
e encargos permitidos;

Il - exigir, por motivo de locacdo ou sublocacdo, mais de uma modalidade de
garantia num mesmo contrato de locacao;

Il - cobrar antecipadamente o aluguel, salvo a hipdtese do art. 42 e da locagdo
para temporada.

Art. 44. Constitui crime de acdo publica, punivel com detencao de trés meses a um
ano, que podera ser substituida pela prestagdo de servigos a comunidade:

| - recusar-se o locador ou sublocador, nas habitagGes coletivas multifamiliares, a
fornecer recibo discriminado do aluguel e encargos;

Il - deixar o retomante, dentro de cento e oitenta dias ap6s a entrega do imovel, no
caso do inciso Il do art. 47, de usa-lo para o fim declarado ou, usando-o , ndo o fizer pelo
prazo minimo de um ano;

I11 - ndo iniciar o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario,
nos casos do inciso 1V do art. 99, inciso 1V do art. 47, inciso | do art. 52 e inciso Il do art. 53,
a demolicdo ou a reparacdo do imovel, dentro de sessenta dias contados de sua entrega;

IV - executar o despejo com inobservancia do disposto no § 2° do art. 65.
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Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipoteses previstas neste artigo, podera
0 prejudicado reclamar, em processo proprio, multa equivalente a um minimo de doze e um
maximo de vinte e quatro meses do valor do ultimo aluguel atualizado ou do que esteja sendo
cobrado do novo locatério, se realugado o imovel.



