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Redagao final do projeto de lel, n® B809-A, de 1947-L8, que modifica a
“:ﬂmgﬁﬁ do artigo 12 do Decreto nét E.LFI, de 25 de Junho de 1&25 e re- 1
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PROJETO

N.* 809-A — 1947

(Convocacgao)

Revoga o Decreto-lei n.” 5.234, de 8 de fevereiro de 1943, que modificou
o artigo 1.” do Decreto 5.481, de 25 de junho de 1928 que estabelece
condi¢goes para a venda em condominio de habitagdes de um mesmo
prédio}ﬁ.eudo pareceres favoraveis das Comissoes de Constituigao

e Jusfica e de Finangas,
Montenegro

PARECER

O filustre presidente da Camara do
Distrito Federal encaminhou a esta
Casa do Congresso o requerimento em
que o Sr. Vereador Tito Livio solici-
ta providéncias no zentido de modifi-
car a lei que disciplina a venda em
condominio de habitagbes de um
mesmo  predio, de forma a constar
expressamente a possibilidade de se-
rem vendidos em incorporagio apar-
tamentos integrantes de prédios de
dois e mesmo de um pavimento.

O projeto n.° 809-47 de autoria da
Bancada Trabalhista e assinado em
primeiro lugar pelo Deputido Antoé-
nio José da Silva, parece atender ao
reclamo do aludido vereador.

O Decreto n.° 5.481, de 25 de ju-
nho de 1928, dispunha sbébre a alie-
nacaop parcial de edificios com mais
ae cincp andares. O Decreto-lei nti-
merop 5.234, de 8 de fevereiro de 1934,
alterou a lei anterior para permitir
que também os edificios de trés e
quatro pavimentos ficassem sob o seu
regime. Agora. o projeto trabaihista
coloca em idéntica situacdo os pré-
dios de dois andares.

Da nossa parte, ndo vemos maior

f\.‘ant-agem em por sob o mesmo regi-

com voto em separado do Sr.

Lauro

me, o0s prédios de um unico andar,
pois que as habitacbes em tais casos
sempre tém sido consideradas inde-
pendentes, em nada influindo o fato
de serem parede-meia’ ou.géminacas.
Muito ao contrario, qualquer altera-
cdo nésse particular podera vir a tra-
zer, na pratica, desaconselhavel con-
fusio.

Assim, oninando pela constitucio-
nalidade e pela conveniéncia do pro-
jeto n.° 809-47, propomos que éste se-
ja anex:do ao oficio da Camara do
Distrito Federal ja referido.

Sala das Reunibdes, 10 de novembro
de 1947. —Agamemnon Magalhdes,
Presidente. — Gurgel do Amaral, Re-
lator — Ataliba Nogueira. — Leopol-

do Peres. — Aramis Alaide. —
Freitas e Castro. — Afonso Arinos.
— Carlos Campos. — Eduardo Duvi-

vier. — Edgar de Arruda. — Gilberto
Valente. — Plinio Barreto. — José
Crispim, com restricoes,

PARECER DA COMISSAO DE FINANCAS

Relatorio

Ao primeiro exame o projeto se nos
afigura 1util, por facilitar o problema
da habitacido propria em pequenos
edificios, sobretudo nos subiurbios ou
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nos logares gue nio atralam grandes
invertimentos de¢ capitais em edificios
monumentats.

Os empreendimentos menores, des-
tinados as zonas_da cidade em que o
gabarito ndo exceda de dois pavimen-
tos serao estimulados com o projeio,
0 que certamente sera util para a po-
pulagac das grandes cidades, como a
Capital Federal, onde é ansustioso o
problema da habitacfo barata e nume-
rosa.

Contudo, campre lembrar que o ga-
barito para construcdées nunca é fixo

nesta capital, pois as vezes, depois de

uma rua estar qguase
com edificios dr dois
a Prefeitura autoriza
edificios de cito ou

magar os antiges e

aos que limitaram

antigo gabarito.

D=2 qualguer modo, sem querer suge-
r ap ilustre Ccnselheiro Municipal,
autor da iniciativa ora apreciada es-
forco no sentido de promover legisla-
€40 que assegure continumdade nos
plangs urbanisticcs do Rio de Janei-
I'o, 4o que concerne ao gabarito e ou-
tras limitacoes das construcoes de edi-
ficics. reputamos 1util o praojeio.

toda construida
pu trés andares,
a construcao de
dez, que vém es-
dar real prejuizo
A construcio ao

-.Sala “Anténic Carlos'. em 23 de
tezembro de 1947. — Gabriel Prssos
Relator,

PARECER

A Comissae de Financas epina nos
R = ¥ 1 = 4 '
dermos. da conelusin do parecer do
Relater, favorqvelmente ao projeto
1809, de 1947

| Sala “Antdnio Carlos™
'194’&‘._ Ozoriv Borba, Presidente. —
lGabriel Passos. Relator. - Dolor: de
tAndrade., — Ponce de Arruda. Raul
[Bﬂrfmsa. — Dicelécia Duarte Flo-
res da Ciunna segadas Viang, —
Amaral Peircto — Hordcio Lafer. —
I..w:m;i! Pinheiro. Orlando Br:%.ﬁfi —_—
PF‘{HIEFLL{‘.’HL}S. — Joedo Clecplias. —
Ernani Satyro, — Lauro .-‘Irffmh*ﬂéym.

em. 23-19-

VOTO DENCIDO DO SR. LAURG MCON-
TENEGRD

ICI Sr. Presidente da Camara do Dis-
trito Federal remetey a Camara dos
Dep'u:ﬂdf‘:?. com o seu ofiecio no 1134-15'
de 22-9-47, o requerimento n.° 39 ﬂ[.';
ano em cur:o, de autoria do vereador
Titn_Llym. pedindo a organizaciao, na
Comissio dp Constitui

£ icAo e Justica,
de um projeto de lej IHG{ilHCEITﬂD{;G

Dec. n2 5.48", de 25-5-28 e
creto-lei n® 5.234, de 8 de tevereiro
de 1943, que estabelecem condicoes
Para a venda em condominto de habi-
tacdes de um mesmo predio.

Na Comissio de Constituicao e Jus-
tica foi relator do preeesso originario
da Camara o Distrito FYederal, o
deputado Gurgel do Amaral, que opi-
na favoravelmente a aceitacao do pro-
ietn de lei apresentado pelo depu-
tado trabalhista Anténio Jose da Sil-
va, que, ao seu ver, atende perfeita-
mente ap reclamo constante do reque-
rimento submetide a4 consideracapg da
Mesa da Camara do Distirto Federal
pelo vereador Tito Livio.

Manifesto-me de acordo com o pa-
recer do ilustre deputado trabalhista
e, assim, sou <de opinido gue, para so-
lucdo do assunto, se aceite o projeto

o De-

de lei n” 809-47., do depatadeo Antd-
nip Jesé da Silva.

Sala “Anténio Carles”, em de
novembro de 1947, — Lauro Moniene-
{aro.

FROJETO N."” 908 pE 1947 A QUE SE ‘1
# REFEREM ¢S PARECERES \

O Congres
Art.. 1.7 2 evogade 0 DsEcrero-
let n.© 5.234, de 8 de peverciro
19439 paessido @ artigo 1.0 do De
o 1.9 5.481, de 35 (ivj'nnhu de
a3 vigorar com a secWinte reda- |
can; |
f Os edificies de dois pu mais pavi-
mentos  eomseruidos de cimento ar- |
mado ou material similag, incombus- i}
tivel, =ob a forma de apartamentos ’
isclacdos, entre si, e cada um, |
» e e,
pelo menos, trés pecas, ¢ destinados |
a4 escritorios ou residéncias particula-
res, pederdao ser alienades, no todo ou
em parte, pbjetivamente”considerado,
"a:‘..nstituihu cata apartamento

Nacional decreta:

\

de
|

propricdade autoncma sujeita as li-
mitacies estavelecidas nesta lel,
Art. A presente lel entrara em

vigor na date dx sua publicagdo, re-

vegadas as disposigdes em contrario.

Ty e — e
—_— Justificacdo 7
Per mais gque meditassemos sobre
a excecao das leis anteriores para

os edificios de 2 pavimentos nao ati-
namos <¢om a razdo. Saimos em
de sindicancia em sindi-
nio necs foi pessivel conse-
um s6 argumento favoravel a

campo e
cancia.
guir

BE————

Fue 4
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tal excecao criada pelo Decreto-lei
n.? 5.234, de 8 de fevereiro de 1943.

: Ouvimoes os técnicos s6bre a ma-
téria. Todos glegam tratar-se de uma
clamoresa injustiga. Ainda agora a
propria Camara  Municipa! do Dis-
trito Federal, ventilando a matéria,
sugerin a necessidade de ser corri-
gida tal anomalia,

Diante do exposto, resolvemos sub-
meter a esta Egrégia Comissdo, nos-
sa modesta colaboragao, a fim de ser
julgado e decidido da melhor forma,
0 que nelag estd consubstanciado.

Para maior esclarecimento, pedi-
mecs que se)., requisitado o 2 oficio
concernente ao assunto, enviado pela
referida Camara do Distrito Federal
ap Sr. Presidente da CaAmara dos
Deputados,

Sala das Sessoes da Camara dos
Deputados, 10 de cutubro de 1947.
— Antoénio José da Silva. — Baeta
Neves.

LEGISLACAQO CITADA

DECRETO-LEI N.Y 5.481 — bDE 25 DE
FEVEREIRO DE 194%

Muodifica o artigo 1 ° do Decre-
to m.” 5.481 dé¢ 25 de junho
e 1928.

O Presidente da Repubilica, usando
da atribuicido que lhe con.ere o arti-
go 180, da Constituicao, decreta:

Art. 1.2 O artigo 1.2 do Decreto
n.? 5.481, de 25 de junno'de 1928,
passa & vigorar com g seguinte re-
dacio:

“Art. 1.° Os edificios ae
mais pavimentos construidos de ci-
mento armado, su matecnal similar
incombustivel, sob o forma de apar-
tamentcs isolados entre si contendo
cada um pelo menos tréz pecas, €
destinados a escritorios ou residén-
cias particulares, poderdo ser aliena-
dos no todo cu em parte. objetiva-
metite considerado, constituindo cada
apartamento uma propriedade autd-
noma, sujeita as l!limitacoes estabz-
lecidas nesta lei".

Art. 2.° A presente lei entrara em
vigor na data de sua publicacdo, re-
vogadas as dispos:coes em contrario.

Rio de Janeiro. 8 de fevereiro de
1943, 122° ga Independéncia e 55° da
Republica. Getulio Vargas.
Alexandre Mareondes Filho.

trés opu

DECRETO N.? 5.481 — D2 25 DE
JUNHo rE 1928

. —

Dispoe sobre a alienacio par-
cial dos edificios de mais de ¢in-
co andares e Ja outras providen-
cias. :

O Presidente da Reépublica dos Es-
tados Unidos do Brasil:

Faco saber que o Congressg Nacio-
nal decretou e eu sancionu a seguin-
te resolucdo:

Art. 1.2 Os edificics de mais de
cinco andares, construides de cimen-
to armado ou matéria similar incom-
bustivel, =ob a forma de apartamen-
tcs isolados, entre si, contendo cada
um, pelo menos, trés pecas, e desti-
nados ga eseritoris: ou  residéncia
particular, pcderio ser alienados no
tedo ou em parte, objetivamente con-
siderada, constituindo caca aparta-
mento uma proprieasde  autonoma.
sujeita as limitacbes estabelecidas
nesta lei.

Paragrafo unico. Tada apartamen-
to serd assinalado por uma designa-
cio numeérica, averpada no Registro
de Imoveiz, para oy efeitu. de iden-
tidade e diseriminacio.

Art. 2.° O terreno em gue assen-
em o edifieic e suas inctalagoes e
o que lhe sirva a qualquer dependén-
cia de fim proveitoso e uso comum
¢os condominos ou ocupanrtes, cons-
tituirdo coisa inalienfivel e indivisi-
vel de dominio 3e-todos os proprie-
tdrios do prédio

Art. 3. E’ facnitudo dar em hipo-
teca, anticrese, arrendamento ou lo-
cacio cada aparte:mentc observadas
as regras em vyvigor rara g proprieda-
de em geral, excluida a reswricdo do
art. 4.° § 8.° d> Cecreto n.° 168-A,
ds 19 de janeir. re 1890

Art. 4.° O conduminic por meia-
cdo de paredes, ~ci:hos e tetos dos
apartamentos, “emuar-se-a pelo dis-
posto no Codigo Civi.. no gue lhe for
aplicavel.

Art. 5.9 Os propr ¢tarios de apal-
tamentos contribuirao Jiretamente
com as cotas relativas a qualsquer
impostos ou taxas federais, estaduais
ou municipais, pacendo-as por melo
de lancamento, cow.o sc tratasse de
prédios isolados.

Art. 6.9 Se ndo for preferido o se-
suro ém comum, cida proprietario
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de apartamento segura-lo-a obrigatd-
riamente contra inceéndio, terremoto,
ciclone ou outro acidente fisico, que
0 destrug em todo ou em parte.

Pardagrafo tunico A recconstrucgao
serd sempre feita, vuardadas obriga-
toriamente a2 mesma forma externa e
4 mesma cisposicio interna, salvo O
acordo unénime dr todos os condo-
minos.

Art, 7.° No caso de desapropria-
¢io, serd a indenizucido de cada pro-
prietario regulada pelo valor locati-
vo de seu apartam =nto no ano ante-
rior ao decreto que o declirar de uti-
lidade ou necessidade publica.

Pardgrafo anico A desapropriacao
aleancara sempre a totalid:.de do edi-
ficio com todas as suas dependén-
cias.

Art. 8.9 A administracac do imo-
vel, no que respeita aos servicos que
Interessam a tod.es n, moradores, co-
mo sejam os de +gdto, agua, ilumi-
nacdo, telefone, eievador asseio de-
sinfeccoes, yigilancia interma e por-
taria, cabera a an cdos proprietarios
do apartamento ou a terceiro, eleito
bienalmente, ou ,inies em caso de
vaga, por maioria de votes dos con-
déminos,

Paragrafo tnico. Tais fungdes po-
dem ser delegadas pelo mandatario
a pessoa de sua confianca e sob sua
responsabilidade.

Art. 9.° Anualmente, os proprieta-
rios de apartamentos votarao, por
maioria, a verba para as despesas
comuns de conservacido do edificio,
concorrendo cada interessado, dentro
do primeiro més do trimestre, com
a cota que lhe toecar para o custeio,
de acordo com o valor de sua pro-
priedade. As decisoes da maioria em
relagio ao orcamento dessas despe-
£4s serdo comunicadas gos interessa-

dos ausentes por meio de carta re-
gistrada e edital.

Art. 10. As obras que interessarem
a estrutura integral do edificio ou ao
£€u servico comum serao feitas com
O concurso pecuniario de todos oS
proprietarios de apartamentos, medi-
ante um orcamento previo aprovado
nos térmos do artigo anterior, poden-
do delas ser encarregado o adminis-
trador a que se refere o artigo 8.°.

Art. 11. E' vedado a qualquer pro-
prietario de apartamento:

a) mudar a forma externa da fa-
chada ou a distribuicdo interna dos
compartimentos;

b) decorar as paredes e esquadrias
externas com tonalidades ou cores di-
versas das empregadas no conjunto
do edificio;

c¢) estabelecer enfermarias, ofici-
nas, laboratorios ou instalacoes peri-
gosas ou que produzam ruido incd-
modo;

d) embaracar o uso dos corredores
e caminhos internos ou lanc¢ar-lhes
detritos, aguas ou impurezas;

e) o emprégo de gualquer processo
de aquecimento susceptivel de amea-
¢ar a seguranca do edificio ou pre-
judicar-lhe a higiene e a limpeza.

Paragrafo Gnico. A transgressdo de
qualquer dessas proibigoes, verifica-
da em processo judicial sumério, im-
portard na multa de 2:0008 a 5:000%
cabendo a metade ao interessado
que intentar a competente acdo e a
outra a Municipalidade, e o débro em
caso de reincidéncia.

Art. 12. Revogam-se as disposiches
em contrario.

Rio de Janeiro, em 25 de junho de
1928, 107° da Independéncia e 40° da

Republica. — Washington Luis P.
de Souza. — Augusto de Vianna do
Cuastello.

Imiprenra Nacional — Yies de Janeiro — Brasil — 1947




0 CONGRESSO NACIONAL DECHETA:

Artigo 12~ D artigo 12 do Deereto n® 5.481,
de 25 de junno de 1920, pessa a vigorar com a seguinte
redacao:

"ﬂaiﬁﬁﬂiuina de dolis ou ais pavimentos

construides de cimento arrnado ou waterial similer in-
combustivel, sob & forma de apartamentos isclados, en-
.. tre si, que omtivemda u@, pelo ienos, tres pagas, 6
destinadcs & esceritorios ou residencies partioculares,po-
deraoc ser alienados, no todo ou ewn parte, objetivamente
¢ congiderados, e constituira ca a aspartasvento propriedade
autOnoma sujeita as limitagoes estabelecidas nesta lei”.
Artigo 28~ A presente lel entrara em vigor
ne data de sua publicacao, revogadas as disposicOes em

cuntrﬁrin, nomeaderente o decreto-lei n® 5,234, de £ de

fevereiro de 1943%.

CAMARA DOS DEPUTADOS, RM 5 DE ABRIL DE 1948.

abe.




Rio, em 5 de abril de 1948.

Ne- 319-

‘noaminhs auto-
grafo do Proje-
to de lLel n%...
4P-1940,

Fenhor 12 Secretario:

- Tenho 8 honra de encaminhar a Vossa
Exeelasncia, para os devidos rins, o 1lncluso gutogra-
P fo do Projeto de Lel n* $5-1940, qus mofiifica a reda

cao do artigo 12 do Decreto n* 5,401, de 25 de ju-
[N % i S i a R T o

aho de 1928 e revoga 0 Decreto-iel n% D.25%, de 0 de
fevereiro de l1l947%.

nrovelitoc 0 ensejo para renover &

Vossa Excelencies ous protestos de meu meis alto apreco.

Munhoz da Rocha,

.
1 E ™, -~ - 3
12 Saoretasrio.

A Sua Exceléncis o Senhor Doutor Georgino Avelino,

Primeiro Secreterio do Senado Fsderas.

SK/@BC.
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U CONGRzSSC NACIONAL: decreta:

S ety -

0 T e
i / VN
Artigo 12 - 0 artigo 1¢ do Decreto n¢ 5 I81, de
25 de junho de 1928, passa a vigorar com a seguinte redagéo:
"Os edificios de dois ou mais pavimentos cons-
é trufdos de cimento armado ou material similar incombustivel,
. sob a Torma de apartamentos 1solsdos, entre si, que contiverem
cada um, pelo menocs, trés pegas, e destinados a escritdrics ou
residéncias particulares, poder&o ser alienados, no todo ou em
parte, objetivamente considerados, e constitulra cada aparta-
mento propriedadﬁlautﬁnoma sujelta as limitagdes estabelecidas
nesta lei".
Artigo 2¢ - A presente lei entrara em vigor na
data de sua publicagfio, revogadas as disposigSes em contrério,

nomeadamente o Decreto-lei ne 5 23l ,de 8 de fevereiro de 19L3.

U SENADO FEDERAL, em 2. de junho de 1/,1;,;:\
' b

LN




Ne S 7 3 Bn . de junho de 1948

Excelentlssimo Senhor Deputado Munhoz da Rocha

Primeiro Secretério da (Cémars dos Deputados
CAMARAdisDEPUTADOS !
Drebecia dos Seevigas Legislatives

! ./ﬂvj by ae /798 3 ASNes de

PROTOCOLO GERAL'

o | No___ @4 !

L - . = -~
Tenho a honra de comunicar a Vossa Excelencia,

para que se digne levar aco conhecimento ds Cémara dos Deputa=

dos, que o Senado adotou e enviou & sangfo do Excelentissimo
| Senhor Presidente da Repliblica a proposicfio dessa Cédmara que
modifica a redag@o do artigo 12 do Decreto ne 5 481, de 25 de
junho de 1928 e rsvoga o Decreto-leil n¢ 5 23, de 8 de feve-

reiro de 19L53.

Aproveito a oportunidade pars reiterar a Vossa

. Exceléncla os protestos de minha distints consideracfo.

Senador Georgino Avelino

12 Secretario

LN




M- v

g g 2 .Em"?/é de junho de 1948

Excelentissimo Senhor Deputado Munhoz da Rocha

Primeiro Secretario da Cémara dos Deputados

j:"ll\./l."'aRf!';dﬂ's.['J._":F’I.J"I‘:‘-_I" )3 |
Dgteia dos Servigos Legislativos
5 ATJN  d |
PROTOCOLO GERAL
| Ne__Ca
Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia,

para os devidos fins, os inclusos autdgrafos dos decretos le-
gislativos, sancionados pelo Excelentissimo Senhor Presidente
da Reptblica:
- que autoriza a abertura, pelo Ministério da

Justiga e Negdclos Interiores, de crédito especial para aten-
der a despesas de pessoal do Corpo de Bombeiros do Distrito Fe
deral; e

/7 4.7 = que modifica a redagéo do artigo 12 do Decre~-
to n2 5 hBl, de 25 de junho de 1928, e revoga o Decreto-lei n®
5 234, de 8 de fevereiro de 1943.

Aproveito a oportunidade para relterar a Vossa

Exceléncia os protestos de minha distinta consideracgfo.

e |

/ / />/1/z/ / //é

// Sﬁﬂgdnr Georgino Avelino
12 Secretério

LN
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prg{éi;g/;:, 8091 ,/?SZ,Z’.) ____‘fgkf -

— Revoga o Decreto-lel n° 5.234, de 8 d~ fevereiro de 1943, que

' \-modificou o artigo 1° do Decreto ne 5.481, de 25 de Junho de 1928 e esta-

beleceu novas normas sdbre a matéria.
(6ts Caintisinpdn Cls o *}ﬂqr;g( s L
0 CONGRWSSO NACTONAT, DWCRETA:

——

r-

i
e X
"""\ .;-’1-’1_ [ & Y ._:r . A JI

Art, 1°- Fica revogada o Decreto-lel n°® 5.234, de 8 de fevereiro de 1945;pa=-
ssando o artlgo 1° do Decreto n® 5.481, de 25 de Junho de 1228, a vigorar com
a seguinte redacao: J
0s edliflclos de dols ou mals pavimentos construidos de cime
nto armado ou material simllar incombustivel, sob a forma de apartamentos 1so-
lados, entre sl, contendo cada um, pelo mengs tr8s pecas, o destinados a eg—
critorlos ou residéncias narticulares poderao ser alienados no todo uo em par-
te, obJetlvamente considerago, constituindo cada apartamento uma propriédagg
autfnoma sujeita ds limlitagoes estabelacidas nesta lei. N

Art°- A presente lel entrard em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as
disposigoes em contrario. |

i

JUSTIFICAJKO/
..--/

E

0s d= 2 pnavimentog nao atinamos com a razao. Salmos em campo e de sindicéncila
em sigdicancia, nao nos 1ol posslvel consecuir un s apewmento favoravel a tall
excegao criada nelo Decreto-lal ne 5.234, de € de favereiro de 1943, |

OQuvimos os técnicos s6bre a materia. Todos alegam tratar-se de uma clamordsa
Infustica. Alnda agora a nronria Cémara 'funicipal do Distrito rederal, venti- |
lando a materla, sugeriu a necessldade de ser corrileida tal angmalia. b

Dlante do exposto, resolvemns submeter a esta mWgregla Comissao, nossa modes-
ta colaboragao, aflim de ser julgado e dee'd%4o da melhor forma, 0 que nela es-
ta® consubstanciado.

Para malor esclareclimento, pedlnos que seja requisitadeo o oficio concernente
ao assunto, envlado pela referlda Cdmara do Distrito rederal ao sr. Presidente
da cémara dos Deputados.

Por mals que meditdsgemos sfore a excecé’o,ﬁas lels anterlores para os @dif‘icl-i

Sala das SessOes da Cémara dos Deputados, §8 de Qutubro de 1947.
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DECHEPQ-LETL N¢ 5.234 - DE 8 DE FEVEREIRO DE 1943

e

-

O~ ;
\MQDIFI% 0 .emnﬁﬁf‘ii DO _DECRETO N® 5.4Bl, DE 25 DE JUNHO DE 1928

-
-
o
-
| F

L
-
| .
I.
8

| § 'O Presidente da Repdblica, usando da atribuigZo que lhe confe-

re o artigo 180, da Constituig8o, decreta:

T
e
=

Art. 1l.? O artigo l.%? do decreto n. 5.481, de 25 de junho de

1928, passa a vigorar com a seguinte redago:

[

Art. 1.2 Os ediffcios de tres ou mais pavimentos construidos de
- cimento armado, ou material similar incombustivel, sob a forma

Q _ de apartamentos isoiadss entre si, contendo cada um pelo menos

trés pegas, e destinados a escritérics ou residéncia @ rticular,

poder&o ser alienados no todo ou em parte, objetivadamente consi-

derado, constituindo cada apartamento uma propriedade a utdnoma,

A sujeita 4 s limitagOes estabelecidas nesta lei",

Art. 2.9 A presente lei entrard em vigor na data de sua publica-

¢8o, revogadas as disposig8es em contrdrio.

Rio de Janeiro, 8 de fevereiro de 1943, 122,0 da independéncia

& 55.2 da Repdblica.
e . GETOLIO VARGAS,
L] .'___,_._--"_'_' : :
. ~AleXandre Marcondes Filhoe

= - — ’/
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DECH%EE{%%;Q;QBl - DE 25 DE JUNHO DE 1928

e

DISPOE SOBRE A ALIENACXO PARCIAL DOS EDIFICIQS DE MATS DE CINCO ANDARES
.-‘//

: E DA ©UTRAS PROVIDENCIAS

O Presidente da Replblica dos Estados Unidos do Brasilj

Fago saber gue o “ongresso Nacional decretou e eu sancciono a
seguinte resolugao:

T¢ 1% Os edificios de mais de cinco andares, construidos de
cimento armado ou materia similar incombustivel, sob a férma de apar "
tgmentos isolados, entre si, contendo cada um, pelo menos, tres pegas,
e destinados a escriptorios ou sesidencia# particular, podergo ser
alienados no todo ou em parte, objetivamente considerada, constituindo
cada apartamento uma propriedade autonoma, sujeita 4s limitacfes esta-
belecidas nesta lelas

Paragrafo unico. Cada apartamento serd assignalado por uma designg
i&o numerica, averbada no Registro de Immoveis, para os effeitos de

dentidade e discriminagdoe.

Art. 2.2 O terreno emq ue assentem o ediffcio e suas instalagBes
e 0 que lhe sirva a qualquer dependéncia de fim proveitoso e uso
comum dos condominos ou ocupantes, constituirgo coisa inglienével
e indivisfvel de domfnio de todos os proprietarios do prédio.

Art. 3.2 £ facultado dar em hipoteca, anticrese, arrendamento
ou locac&o cada apartamento, observadas as regras em vigor para a
propriedade em geral, excluida a restrig8o do art. 4.2, § 8.%, do
decreto n. 169 A, de 19 de janeiro de 1880.

Art. 4.2 0 condominio por meiagéo de paredes, soalhos e tetos
dos apartamentos, regular-se-ah pelo disposto mo “dédigo Civil, no
que lhe f8r aplicavel.

Art. 5.9 Os proprietdrios de apartamentos contribuirfo direta-
mente com as quotas relativas a quaisquer impostos ou taxas federais,
estaduais ou municipais, pagando-as por meio de langamento, como se€
se tratasse de prédios isolados.

Art. 6.9 Se nfo for preferido o seguro em comum, cada proprie=-
t4rio de apartamento segura-lo-a obrigatoriamente .contra incéndio,
terremoto, ciclone ou outro acidente ffsico, que o destrda em todo
pu em parte. _

Pardgrafo Unico. A reconstrug8o serd sempre feita, guardadas
obrigatoriamente a mesma forma externa e a mesma disposigdo interna,
salvo o acordo undnime de todos os condomino.s
~—-= Apt, 7.2 No caso de desapropriagfo, serad a indenizagfo de cada
proprietdrio regulada pelo valor locativo de seu apartamento no ano
anterior ao decreto que o declarar de utilidade ou necess idade pUbli=-
ca.

Pardgrafo Ynico. A desapropriagfoc alcamgari sempreta totalidade
do ediffcio com todes as suas dependéncias.

Art., 8. A administragso do imdvel, mo que respeita aos seivigos
gile interessam 2 todos os moradores, como sejam os de esgoto, dgua,
iluminag8o, telefone, elevador, asseio, desinfecgles, vigildncia in-
terna e portaria, caberd a um dos proprietérios do apartamento ou
a terceiro, eleito bienalmente, ou antes, em caso de vage, por maioria
de votos dos condominos.

Pardgrafo ¢nico. Tais fung8es podem ser delegadas pelo mandaté=-
rio a pessoa de swa confianga e sob sua responsabilidade.

Art. 9.¢ Anualmente, os proprietirios de aspartamentos votarfo,
por maioria, a verba para as despesas comuns de conservagfo do ediffca,
concorrendo cada interessado, dentro do primeiro mez do trimestre,

'com a quota gue lhe tocar para o custeio, de ascordo com o valor de

sua propriedade. decis8es da maioria em relacfo ao orcamento des-
:g%ﬁﬁgﬁu%ﬁg 2 ggqggigadas ao0s 1nteressados ausenté% por meio de




¢O¢ {/ L }>

Art. 10. As obras que interessarem & estrutura integral do edi-
ffcio ou ao seu servigo comum serfo feitas com o concurso pecunifrio
de todos os proprietarios de apartamentos, mediante um orgamento pré-
vdo aprovado nos termos do artigo anterior, podendo delas ser encarre-
gado o administrador a que ser efere o art. 8.%.

Art. 11. £ vedado a gualguer proprietdrio de apartamento:

a) mudar a férma externa da fachada ou a distribuicfo interna
dos compartimentos;

b) decorar as paredes e esquadrias externas com tonalidades ou
cores diversas das empregadas no conjunto do edificioj;

c) estabelecer enfermarias, oficinas, laboratdrios ou instala=
¢Oes perigosas ou que produzam ruido incémodo;

d) embaragar o uso dos corredores e caminhos internos ou langar=-
ghes detritos, dguas ou impurezas;

e) o emprego de quadquer processo de aguecimento susceptivel de
ameagar a seguranga do ediffcio ou prejudicar-lhe a higiene e a lime

€Za.
: Pardgrafo Unico. A transgress3o de qualquer dessas proibigdes,
verificada em processo judicial sumdrio, impor.ard na multa de
2:000 $ a 5:000§. @ebendo g metade ao interessadec que #ntentar a
cnmgetente ac%o e a outra § Municipalidade, e o dobro em caso de rein-
¢ idéncia.

Art. 12. Revogam-se a s disposig8es em contridrio.

Rio de Janeiro, em @5 de Juhho de 1928, 107¢ da Independéncia e

40.2 da Repdblica. Ko :
—— —WASHINGTON-EUIS p. DE 0USA.
Augusto'de Vianna do Castelloe
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0 ilustre presidente da Camara do Distrito Federal encaminhou

ds
I

a esta Casa do Congresso o requerimento em que o sr, vereador Tito Ll

vio solicita providencias no sentido de modificar a leli que diseciplina

a venda em condominio de habitagboes de um mesmo predio, de forma a cons-
tar expressamente a possibilidade de serem vendidos em incorporacao apar
tamentos integrantes de predios de dois e mesmo de um pavimento,

0 projeto n° 809/47 de autoria da Bancada Trabalhista e assina

o

do em primeiro lugar pelo deputado Antonio Jose da Silva, parece atender

a0 reclamo do aludido vereador,
0 Dec, n°® 5.481. de 25 de junho de 1928 dispunha sobre .a alie=
nacao parcial de edificios com mais de cinco andares, O Decreto=lei o=

=

5.234.  de 8 de fevereiro de 1934, alterou a lei anterior para permitir

(5]

{

’ naald Y-, B ST — e o B
que tambem o0s edificios de tres e gquatro pavimentos ficassem sSob 0 seu

regime., Agora, o projeto trabalhista coloca em lden

de dols andares,

o
R
D»
&7
beta
®
i

Da nossa parte, nao vemos maior vantagem em por Sob o mesmo I
cime, os preédios de um unico andar, pois que as habitacoes em tais casos
sempre tem sido consideradas independentes, em nada influindo o fato de
serem "harede-meia™ ou geminadas, Muito ao contrario, qualquer alteraw

cao nesse particular podera vir a trazer, na pratica, desaconselhavel

confusao. _
Assim, opinando pela constitucionalidade e pela convenlencila

=

i1cio da Camar

Fw

I

|._

do projebo 809/47, propomos que este seja anexado ao O

do Distrito Federal ja referido,

Spla das I

teunioes, 10 de novembro de 1947,

-
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Ao primeiro exame o projeto se nos afigura util, por
. "~ ”
facilitar o problema da habltagao proprla em peduenos edificlos,
sobretudo nos suburbios ou nos lugares 4ue nao astralam grandes -

- #

/gnvnrtimentas de capltals em edificlos monumentalse.

Os empreendimentos menores, destinados as zonas da ci -
dade em que o gabarito ndo exceda de dols pavimentos sersdo estl-
mulados com o projeto, o Gque certamernte sera util para a popula-
¢ao das grandes cldades, como a Capital Federal, onde e angustio-
so o problema da habitag8o barata e numeross.

Contudo, cumpre lembrar 4ue o gabsrito para construgdes
nunca e £ixo nestas capital, pols as vezaardepais de uma rua estar
quasl tods construids com edificios de dols ou tres andare%fa Pre
feitura asutoriza a construgao de edificios de oito ou dez,que vem
esmagar 0s antigos e dar real prejulzo aos que limitaram a cons-
trugao ao antigo gabarito.

De Qqualduer modo, sSem yuerer sugerir ao_iluatre Conselhel
ro Munleipal, autor da iniclativa ora apreclada, esforgo no sen -
tido de promover legislagho que asssegure continuldade nos planos
urbenistico do Rlo de Janelro, ao que concerne 80 gabarito e ou-
tras limitsglOes das construgbes de edificlos, piaswbota reputadO

e —
_de util o projeto, jRlasmstartidetd sduin e tréfetetrd dd Gapiy
- —

b gala "intonlo Carlos”, ecz.?‘} de dezembro de 1947
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A Comlssg@o de Finangas opinagnos termos da

concluséo do psrecer do Relator, favoravaimentex‘&o oro jecto 809,

T ——

de 1947,

sala "Antonlo Carlos", em 23/13/1947
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REI-ATORTIQOQ

}?’ 0 Snr. Presidents da Camara do Distrito Federal remeteu

& Camara dos Deputados, com o seu offcio n2 118 - P, de 22/9/L7,
o requerimento n2 39, do ano em curso, de auboria do vereador
Tito Livio, pedindo a organizagao, na Comlssio de Constitulgso
e Justica de um projeto de lei modificando o Dec. 5481, de

)
25/6/28 e o Dec.Lel 5.23l, de 8 de fevereiro de 1943, que esta-

| belecem condi¢bes para a venda em condominio de habitagdes de
h ‘ um me smo prédio.

Na Comissdo de Constituigao e Justiga fol relator do pro
cesso originério da Camara do Distrito Federal o deputado Gur-
gel do Amaral, que opina favoravelmente & aceitagao do projeto
de lel apresentado pelo deputado trabalhista Antonlo Jose da
: Silva, qQue, a0 seu ver, atende perfeltamente ao reclamo cons =

tante do requerimento submetido & consideragao da Mesa da Cama-

ra do Distrito Federal pelo vereador Tito Livio.

Manifesto-me de acordo com o parecer do ilustre deputa-
do trabalhista e, assim, sou de opinldo que, para solugao do
. assunto, se aceite o projetode lel n? 809/17, do deputado An-

tonio Jose da Silva.

Sala "Antonio Carlos", em de novembro de 1947.
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PROJETO ™

éﬂl‘&ta—’fi".i n."

Revoga
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aissoes (@ Con -1|H.|l

0O Congresso Nacional decreta:
Art. 1° Fica revogado o Decreto-
lei n? 5.234, de & de fevereiro e

1943, ;*u iando o artigo 1° do De-
creto n? 5.481 de 25 de junhpo de
1928, a vigorar com a seguinte reda-
cao:

Os edificios de dois ou mais
mentos construldos de clmentd
mado ou material similar int
tivel, sob & forma de apart:
isolados, entre si, contendo ca
pelo menos trés pecas, e des
a escritérios ou residéncias particula
res poderio ser alienados no todo ou
em parie, obietivamente consideradn,
constituindo cada apartamentp ums
propriedade autdnoma sujeita as li-
mitacoes estabelecidas nesta lei.

ATt A Dpresente lei entrara em
vigor na data da sua publicacéo, re-
vogadas as disposicoes em contrario.

Justificacdo

Por mais que meditassemos s6bre
4 excegcao das leis anteriores para
os edificios de 2 1‘.!;3.1.']']‘1‘11:-]‘11..1:-; naon ati-
namos com a razdo. Saimos em
campo e de sindicancia em sindi-
cincia, nfio nos fo! possivel conse-
guir um s6 argumento favoravel a
m] exccq&u criada pelo Decreto-lei
n.? 5.234, de 8 de fevereiro de 1943.

Ouvimos os téenicos sébre a ma-
téria. Todos alegam tratar-se de uma
clamorosa injustica. Ainda agora a

~——F N> 809 A-19474

—— .

5.234, de 8 :Ie fevereiro de 1943, que modi-
u o all.i‘gl::- 1° do Decréto n."
taheleneu novas noripds sobre a umt.eim | P

5.481, de 25 de ]‘Ll.ﬂ}p de 1928 ﬁ/“

0 Ju=sliec:g o i:;—' 1'I].r'h':'|,a'-l'-
- -

propria Camara Municipla do Dis-
I'iL': Federal, ventilando a materia,
userin a necessidade cde ser corri-
-'."E ia tal anomalia.

Diante do exposic, (ziolvemos snhe-
meter a est a Eerégia Comissfll, MOGSH
modesta colabor: acAo, afim de ser
iniecado e decidido da melhor forma,
0 que nela estda consubs

Para malilor esclarecimento, pedi-
’ ey -
nes gue ol ol 1 FEegulsita il 0 OLiC1O

concernente ap assunto, enviado pela
: i C a do Distrito Fe ".".:'l!
Presidente da Camara dos

.u—
v}
L

las Sessoes da Camara dos
dos, 10 de outubro de 1947.
Josg da Silra. — Buaeia Ne-

LEGISLACAO CITADA

DECRETO-1EI N.? 5.481 — DE 20 DE
FEVEREIRD DE 1947

Modifica o artigo 1.° do Decre-
to n°® 5.481, de 25 de junho de
1928,

O Pli’ﬁi{‘li nte da Republica,
da atribuicio que lhe confere o
go 180, da Constituigio, decretn

Art. 1.9 O artigo 1.° do Decreto
n.° 5.481, de 25 de junho de 1928,
passa a vigorar com a seguinte Te-
dacao: :

“art. 1.0 Os edificios de tres cu
mais pavimentos construidos de ci-

1saticlo
e
el L™
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' o
mento armado, ou material similar in-
compustivel, sob a Irormy ae apaita-
mentoes 150/a008 eNLre S, contenao caaa
um pelo menos tres pecas, e aesting-
a0s A esCritorios ou resigenclas
ticulares, poderio ser alienzaos no
Eu ol em pjetivamente coun-
siaerado, construindo) cada aparia-
‘opriedade autdonoma, su-
Jeita as limitagoes estabelecidas nesia

lei™.

Art. 2.° A presente lei entrura em
vigor na data de sua publicagiv, re-
vogadas as dispogigoes em contrario.

Rio de Janeiro, 8 de fevereiro qe
1943, 122° da Independéncia ¢ [5.°
da Republica. — Getilio L’u;ws
Alexandre Marcondes Filho.

(JAI=

o

DECRETD M.° 5.481 — g
JUNHO pE 1928
Dispde sobre g alienacdo rm.r'-'_':~
al dos edificics de mais de cin
andures e dda oulras providéncius.

25 DE

O Presidente da Republica dos Es-
tatdos Unidos do Brasil:

Faco saber que o Congresso Niacin-
nal decretou e el sanciono a seguin-
te resolucio:

Art. 1. Os edificios de mais de
de cinco-andares, construidos de pi-
mento armado ou matéria similayr in-
combustivel, sob a forma de apa:ta-
nmentos isclados, entre si, contends
cada um, pelo menos, trés pecas. e
destinados a escritorios ou residéncia
particular, poderdo ser alienades no
todo ou em parte, objetivamente cun-
siderada, constituindo ecada apar‘a-
mento uma propriedade a uténoma, su-
jeita as llmitagoes estabelecidas ucsta
lei,

Paragrafo lnico. Cada aj "E:’T:lh"
to sera assignalado por uma designa-
¢ao numérica, averbada
de Imoéveis, ;mr:l os efeitos de iden-
tidade e discriminacéo,

Art. 2.° O terreno em que assen-
tem o edificio e suas instalaecdes e
0 que lhe sirva a qualquer dependén-
cia de fim proveitoso e uso ecomuwn
dos condéminos cu ocupantes. cons-
Lituirfo coisa inaliendvel e indivisi-
vel de dominio de todos os proprie-
tarios do prédio.

Art. 3.9 E' facultado dar em hino-
teca, anticrese, arrendamento ou lg-
cacio cada apartamento, observadas
&3 regras em vigor para a pronrieda-
de em geral,
art. 4.°% § B.° do Decreto n.? 16%2-A,
de 19 de janeiro de 1890.

no Pc-*_r'...l-.. b

excluida a restricdo do

Art. 4.° O condominio por meia¢io
Qe paredes, soalhos e tetos dos apar-

lamentos, reguiar-se-a pelo alsposio
no Coalgo Civil, no que lhe fér apli-
cavel,

Art. 9.° Os proprietario de apatta-
meltes contribuirao diretamente 2om
@5 cotas relativas a qualsquer 1imgos-
05 ou faxas federals, estaduals oil
munleipals, pagando-as por melo de
langamento, como se tratasse de -
0iGs isolados.

Art. 6.° Se nao {0r preferido o sc-
EUro el Comun, cada proprletario oe
ppartamento segura-lo-a obrigatora
mente contra incéndio, rerremeio, ol-
clone ou outro acidente fisico, qu«< o
destrua em todo ou em parte,

Pa ':1::‘411 linico. A reconstrugio .
sera sempre feita, guardadas obrig:
Tt“,-mu.zt[.‘ ;: mesma forma externy e .
A mesma disposicao interna, salvo o
acordoe unanime de todos 0s condo-
minps.

Art. 7.° No caso de desapropriacio,
sera a 1,.‘!1.!1 Zacho de cada proprie-
tario regulada pelo valor locativo a:
S8l A Jh'[gﬂ].tiﬂitb no ano .'I.Il.{!"'.".dl' o D
deereto que o declarar de utilidaac
ou necessidade pablica.

Paragrafo Gnico. A
wleancara =empre a tota lidade r.i:;
ficio com todas as suas dependéncias,

Art. 8.2 A administracao de imovel,
1 que respeita aos servicos que into-
ressam a todos os moradores. oo
LJ,.m os de esgoto, agua, iluminagin,
telefone, elevador, asseio, desinfee-
ches, vigilancia interna e portaria, ca-
bera a um dos proprietdrios do apar-
tamento ou a tercelro, eleito bienal-
mente, ou antes, em caso de vaza.
smaicria de vetos dos condominos.

Parferafo unico: Tais funcoes po-
dem ser delezadas pelo mandatario o
pessea de sua confianga e sob sua
reznonsabilidade. -

Art. 9.° Anualmente, os proprieta-
rins de apartamentos votar@o, por
maiocria, a verba para as despesas

desapropriacan
agi-

comuns de conservacdo do edificio,
concorrendo cada interessado, deniro
Jdo primeiro meés do trimestre, com a

eota gue lhe toear para o custeio, de
ncordo €om O va sua
de. As decicoes da maioria em rela-
{'11} a0 orcamento dessas despesas se-
rin contunicadas aos interessados au-
sentes por meio de carta registrada e
edital,
Art. 10,

lor de

As obras que interessarem
& estrutura inteeral do rd*Tl io ou ao
spy servico compm serio feitas ¢'m
o conecurso pecuniério de todos os pro-

sua proprieda- »
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prielario de apartamentos, mediante
um orcamento prévie aprovado nus
térmos do artigo anterior, podendo
delas ser encarregado o administrador
a que se refere o art. 8.9,

Art. 11. E' vedado a qualgquer nro-
prietario de apartamento:

) mugar a forma externa
chada ou a distribuicéo
compartimentos:

b) decorar as paredes e esguadrizs
externas com tonalidades ou cores di-
versus das empregadas no i
do edificifio;

¢) estabelecer enfermarias, ofi
laboratorios ou instalagdes perigo
o gque produzam ruido incomodo;

{3' r'.ﬂ'l‘..b?'lI'."H.'-.":!' O 1us0 dos corred
¢ caminhos internes ou lancar-ih
letritos. Aguas ou impurezas;

da fa-
nterna o=

"

conjuito

Imprensa Nacional Feiv el

Y

e} 0 empreégo de qualquer processo
de aguecimento susceptivel de amea-
car a Sseguranca do edificio ou pre-
mdicar-lhe a higiene e a limpeza.

Pardgrafo Gnico. A transgressio de
nualquer dessas proibicoes, verificadn
em processo judicial sumario, impor-
tard na multa de 2:0008 2 5:0008. ca-
bendo a metade ao interessado que in-
tentar a competénte acdo e a 2Jutra
a Municipalidade, e o
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Senhor Presidente

Passo 3s mdos de Vossa Exceléncia, para que se digne

de considerar, a inclusa cédpla do Requerimento ne 39, de 1947,a

presentado pelo Sr. Vereador Tito Livio, e aprovade por esta Ca

mara na sessdo de 9 do corrente, sobre a conveniéncia de

ser

elaborado pela Comissdo de Justica, para ser debatido e possi=-

velmente aprovado, com brevidade, um projéto modificando a lei

que disciplina a venda em condominio de habitagdes num mesmo pré

dio.

Saudacles atenciosas

r:fi<¢: « {2 ‘fi§f£<j\*\\
: —

/f ~ " Jofio Alberto Lins de Barros

\ Presidente

A Sua Excelénciz o DOUTOR SAMUEL DUARTE,

Dignissimo Presidente da Camara dos Deputados.

MSe

-




(COPIA)

Camara do Distrito Fede Iy«f;
1947 - REQUERIMENTO Ne 39 iy )}} 3x

Requeiro que a Mesa, ouvida a Camara, oficie a Mesa

da Cimara dos Srs. Deputados sugerindo a conveniéncia de ser or-
ganizado na Comissao de Justiga para ser debatido e possivelmen
te aprovado, com a possivel brevidade, devido i extraordiniria
crise de habitacdo existente nas nossas cidades, muito especial=-
mente nesta Capital, um Projéto de Lei modificando a Leique dis-
ciplina a venda em condominio de habltagldes de um mesmo Prédio,
modificagdo essa que determina malor facilidade nas transagdes
imobiliirias, devendo constar expressamente da nova Lei a possi=-
bilidade de serem vendidos em incorporagao apartamentos integran

tes de prédios de dois e mesmo de um pavimento.

Sala das Sessbes, 17 de Marco de 1947.
(a) Tito Livio

JUSTIFICACKO:

No govérno do Presidente Washington Luiz surgiu e
Deces 5481 de 25.6.28 que admitia a venda de apartamentes em
prédios de 5 ou mais pavimentos.

Esse Decreto fol o marco inicial do crescimento
vertical das nossas cldades, especialmente o Rio e S. Paulo.
Em face do Decreto-Lel posterior o condominio desceu até aos
prédios de 3 pavimentos, determinando a expansdo de bairres no-
vos como Leblon e Grajali. Descendo o condominio ao solo, quer
dizer aos prédios até de um pavimento, novo impulso viao ter as
incorpora¢des por que os pequenos proprietirios dos bairros po-
bres, dos suburbios e até dos nficleos populosos da Zona Rural
também poderdo faze-las.

E, por estar conforme o original, eu, Maria Stella




Camara do Distrito Federal

(COPIA)

de Almeida Nicole - Auxiliar, padrio J = matricula ne 53694 -

subscrevo a presente cépia que dactilografei. Secretaria da

Camara de Distrito Federal, 17 de setembro de 19/7.

F

L f A s 2 L 3 7 Ly L AR
rd F fd.l-
"'? / . Z _an o 7 e wf/. - ; ;{
{Q‘L Qé’-‘b.f. - -';ﬁ'”ﬁ_di-ﬁ ﬂfc{aft ,ﬂ'{{xc#( a " .nf!élff VAT ftr

"'r-!-nrr-

HL\LU H U : B Jéaﬁtcron




ANDAMENTO

DATA DIAS DE
SETOR PERMA- RUBRICA OBSERVAGOES |
ENTRADA ‘ SAIDA™_ | NENCIA
i
. |
|
| e — RN, S —— —
s ) . _!_ - e
— — R — S | e
. - - : —
|
|
. . e I B
|
e — g — -_i i =
TOTAL:




ANDAMENTO

—
—
e
——

SETOR

DATA

ENTRADA | SAIDA

DIAS DE
PERMA-
NENCIA

UBRICA

|

}

OBSERVAGOES |
|
|

-
= = |
|

TOTAL:




