LEGISI:AC;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locacbes dos imdveis urbanos e
0s procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo |
Da locacdo em geral

Art. 1° A locacdo de imovel urbano regula - se pelo disposto nesta Lei.

Paragrafo Unico. Continuam regulados pelo Cadigo Civil e pelas leis especiais:

a) as locacoes:

1. de imdveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas
autarquias e fundagdes publicas;

2. de vagas autbnomas de garagem ou de espacos para estacionamento de veiculos;

3. de espagos destinados a publicidade;

4. em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles
que prestam servicos regulares a seus usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades.

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatario, entende-se que sao
solidarios se o contrario ndo se estipulou.

Paragrafo Unico. Os ocupantes de habitacdes coletivas multifamiliares presumem-se
locatarios ou sublocatéarios.

Art. 3° O contrato de locacdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

Paragrafo Unico. Ausente a vénia conjugal, 0 conjuge ndo estara obrigado a observar
0 prazo excedente.

Art. 4° Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o locador
reaver o imovel alugado. Com excecdo ao que estipula o § 2° do art. 54-A, o locatéario, todavia,
podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do
contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada. ("Caput™ do artigo com redacdo
dada pela Lei n®12.744, de 19/12/2012)

Paragrafo anico. O locatario ficard dispensado da multa se a devolucdo do imovel
decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar servi¢os em
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localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se notificar, por escrito, o locador com
prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locagdo, a acdo do locador para
reaver o0 imovel é a de despejo.



