CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° , DE 2014
(Do Sr. MARCIO FRANCA)

Altera o caput do art. 40 da Lei no
8.245, de 18 de outubro de 1991, que
dispde sobre as locacdes dos imoveis
urbanos e os procedimentos a elas
pertinentes, para dispor sobre a multa
devida pelo locatario em caso de
resilicdo unilateral antecipada por sua

vontade de contrato de locacéo.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta Lei altera o caput do art. 4° da Lei no 8.245, de 18 de
outubro de 1991, para dispor sobre a multa devida pelo locatario em caso de
resilicdo unilateral antecipada por sua vontade de contrato de locacdo de

imoével urbano regido pela referida lei.

Art. 2° O caput do art. 4° da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 4° Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato,
nao podera o locador reaver o imével alugado. O locatério,
todavia, podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada, que sera
proporcional ao periodo restante de cumprimento do contrato e
limitada ao valor de aluguel equivalente a um més de locacao, ou,
na sua falta, a que for judicialmente estipulada, observados os

mesmos parametros na fixagao pelo juiz.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.



CAMARA DOS DEPUTADOS

JUSTIFICACAO

O presente projeto de lei cuida de modificar o caput do art. 4° da
Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbe sobre as loca¢bes dos
imoveis urbanos e o0s procedimentos a elas pertinentes, com vistas a
estabelecer que a multa devida pelo locatario em caso de resilicdo unilateral
antecipada do contrato de locacdo regido pela mencionada lei — que consiste
na devolucéo antecipada do imével permitida por lei durante o prazo estipulado
para a duracdo do contrato por vontade exclusiva do locatario — sera
proporcional ao periodo que restar para cumprimento do contrato, mas jamais
podera ultrapassar o valor de aluguel equivalente a um més de locacao.

Trata-se principalmente de evitar um 6nus que hoje em dia se
revela demasiado grave para o locatario na hipétese de resilicdo unilateral
antecipada de contrato de locacdo de imdvel urbano regido pela aludida lei e
gue tem possibilitado enriquecimento sem causa ou injusto dos locadores dos
bens.

Certo de que a importancia do presente projeto de lei e os
beneficios que dele poderdo advir para a matriz legal acerca das locacfes de
imoveis urbanos serdo percebidos pelos meus ilustres Pares, esperamos
contar com o apoio necessario para a sua aprovacao.

Sala das Sessoes, em 05 de fevereiro de 2014.

Deputado MARCIO FRANCA
PSB-SP



