g T—

Republica dos Estados Unidos do Brasil

Camara dos Deputados

ASSUNTO - PROTOCOLO Ne. . ...

SR = 1 o DN ¢ - SO de 19

DISTRIBUICAO

o T AT W, (< N
O Presidente da Comissao de.......... o
O | - T - W
O Presidente da COMISSEO @0..........oooooooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
o T | 9.
s asicente: 1ol ORHRIHo! B co e s o s s g e

e O - o s WO 19 ... :

O Presidente da COMISSAO Ao

A Sl eMm 19 i
O Peresidente da Comissdo de
o L . T - ]

O Presidente da COMISSAO Q€.

AO S I T - || ey 1.0

O Presidente da Comissdo de |
A O STu e ey em._..19 .

O Presidente da Comissdo de . .
e T | T 19

O Presidente da ComiSSA0 Qe




Caixa: 6

Lote: 33

SINOPSE

Projeto Noe._ .. .. .....de

______________________ a8 . e M W

o 4 1=1 1 1 - RSSO

AU O b oo

P OB A o i i e e e S i L e e e e e o e

IS CUSSAD I CIA o

Discussdo final . .

Redacao final......oooo

R EMESSA A0 S ONAAO oo

Emendas do Senado aprovadas em......... & TN . - |° P

Sancionado em o L= D

Promulgado em._..____ .

N O O o T e

Publicado no “Diario Oficial” de

PL N° 83/1955

.de 19 .

.de 19 .. .

____________________ o L= S o (- S =




5

d_,,aéﬁ Estados Unidos do Brasil
4 i

Rebublica

o
F

C V4

% L

\ — /
'\H !

sl

\ amara dos Deputados -

, ..I = _Ii-'.l_l
J 93 L tiuo

ASSUNTO ff PROTOCOLO N.
/

L &

i

4

DESPACHO: .

em. ¥ 1 de | de 19 -

DISTRIBUICAO

-t j . LY - =,

. | ¥ . = <
RO Sr, AL LA - QN il N S B s 1 o o . , emJf.. 19

O

O Presidente ‘'da Comissdo de . . ./ . il b iy

Ao Sr.i=fte. Ve o v B Bk .., em/ /19
O Presidente da Comissdo de

Ao Sr. £ 0 2 A Al YT = AL , em /. 18 "

=

[

PROJETO N.

O Presidente da Comissio de i — S

MG S T em. 19

O Presidente da Comissdo de
Ao Sr. g oMl
O Presidente da Comissdo de
Ao Sr.. . | , em._.. 19
'O Presidente da Comissdo de
Ao Sr. e | em......19

e 'O Presidente da Comissio de.
Ao Sr. s €m. 19
O Presidente da Comissao de

Ao Sr. S .., em__ 19

O Presidente da Comissdo de.............




SINOPSE

Projeto N.

de de

Ementa :

de 19

Autor :
Discussao (nica

Discussao inicial

{
Discussao final
Redacao final

Remessa ao Senado

Emendas do Senado aprovadas em

de

Sancionado em

| de 19
de

de 19
Promulgado em de

de 19
Vetado em _de

de 19
Publicado no *“Diario Oficial” de de

de 19

Cavka: &




CN/79 Em |} de jeneiro de 1 956.

Senhor Presgidente

1 Tenho a honra de encaminhar 2 Vossa Excelgn—
cia, de conformidade com o disposto no art. }5 do Regimento Co

. . 4
E}?;um, copia da Mensagem n. 633=A ,de 28 de dezembro finde, conten |

,do &s razoes do veto presidencial so Projeto de Lei (n. 83, de 1

’ 1l 955, na Camera dos Deputados e n. 28, de 1 955, no Senado '
- Federal) que prorrogs, ste 31 de dezembro de 1 956, com modifi j

cagoes, = Lei n. 1.300, de 28 de dezembro de 1 950, (Lei do In
qui;;gato), e da outras prnvidgncias. '

| -~ 2e Outrossim, comunico & Vosse Excalgnu;g que, #ﬂ& J
§ e fim de conhecerem desse veto, convoquei as duas Casas do Con |
w gresso Nacionsl, pars sessao conjunta 2 reslizar-se no dis 26
II‘%?QQ do mes em curso, 8s 1.30 horas, no edificio de Camera dos De
l}_\ putados. |
’ 3. Para participarem da Comisseo Mista que o de
vera relatar, designel os Srs. Senadores:
Mendonga Clark (PSD)
® Lima Teixeira  (PTB)
. Deniel Krieger (UDN)
Aproveito & oportunidade pera renovar a Vog
sa Exceléencis os protestos da minhs alta estimea e mais distin-
ta considersgeao.
*‘ Aot 2, .
Carlos Gomes de Oliveira
12 Secretsrio no exercicio da Presidenciea ;‘]

s ) l

-

A Sua Exceléncis o Senhor Deputado José Antonio Flores da Cunhs

| ;?esiﬁﬁﬁte de Cemera dos Deputados ¥ |
| SMC. ' .
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PROJETO DE LEI

Ne 83, de 1955, na Camara dos Deputadosy
ne 248, de 1955, no Senado Federal,

que prorroga, ate 31 de dezembro
de 1956, com modificacgoes, a Leil
ne 1 300, de 28 de dezembro de
1950 (Lei do Inquilinato).

RELATORES |

Na Cédmara dos Deputados:

la, tramitagao -

Comissao de Constituigao e Justiga - Dep. Oliveira
Brito

Comissdo de Economia - Dep. Magalhdes Melo e Luna
Freire

2a, tramitacgao (depois de emendado pelo Senado) -

Comissaoc Especial - Dep. Oliveira Brite

No Senado Federal:

Comissdo de Constituigéo e Justiga - Sen. Daniel
Krieger e Cunha Melo

Comissao de Bconomia - Sen, Lima leixeira

Comissao de Legislagédo Social - Sen. Lima Teixeira

Pars & Comisséo Mista que devera relatar o veto:

Sen., Mendonga Clark
"  Lima Teixeira
"  Daniel Krieger



N2 633-A

Excelentissimo Senhor 12 Secretario do Senado Federal no
exercicio do cargo de Presidente

Tenho a-honra de comunicar a Vossa Exceléncia
que, no uso da atribuiqan que me conferem os artigoes 70,§ 12,
| a 87, II, da Constituigio Federal, resolvi vetar, parcialmen
o Projeto de Lei da Cémara n° 83, de 1955 (no Senado, n%
Ehé/195 ], que prorroga, até 31 de dezembro de 1956, com mow= |
dificaques, a Iel n2 1.300, de 28 de dezembro de 1950, da
outras providéncias.

Tncide oveto sObre o artigo 52 e sGbre o pa=
ragrafo 12 do artigo hﬂ do projeto, dispositivos que conside
ro conkrarios aos interésses naciongis, em face das razoes

. qQue passo a expor.,

Ao suprimir, para os estabeleclimentos de ensl
no, as vantagens de que frufam, em materia de locagao, mante |
ve, no entanto, o art. 5¢ do projeto, impllcitamente, benefl
cio idéntico para as casas dé saude, asilos e creches (artigo
18 da Tei n2 1,300, de 1950).

- Qcorre que nio pode haver malor interésse so-
cial ns protegao de hospitails, asilos ou creches do que na
dos estabelecimentos de ensino. K, na situagao atual, perml
tir os despe jos de coléglos, = como o faz o art. 52 do proje
to = gte mesmo para uso de descendente ou ascendente do proe
prietario, manifastamenba inconveniente aos interésses do
Pais, pols, ha cérca de trés mil cnlagioa funcionando’ em
prédios de aluguel, = os quais, se prevalecesse o art. 52,do
projeto, ‘ficariam 3 mercé de despejo pelos motivos mais vwﬁa
dos como: pedidos para demoligdo e reconstrugdo, uso proprio,

. uso de filhos ou netos, uso de ascendentes, etc.

Tal prescrigao contraria o empenho que o Poder
Publico tem demonstrado, através de intmeras medidas, na pL O=
tegao aos estabelecimentos particulares énsino, responsie
veis por 85% da educacdo ministrada no Pals.,

Por outro lado, prescreve o § 12 do art.Le do
projeto:

"ecaso o rau.deixa de pagar o aluguel a que
se refere 8ste artigo no prazo convencionado,
ou na falta de ¢ontrato escrito, ate-10 dias
(10) do més seguinte ao vencido, a agao segd
ra ate final o rito prescrito nos arts. 350 a
352, do Codigo do Processo Civil".

Essa redagdo d eixa o intérprete em duvida sGbre a agdo a que
se refere,

Assim, se o objetivo do § 12 do art. %ﬂ do pro

Jeto fol adotar, para a agdo de despe jo fundada nos ltens IJ,
VII, IX e XII do art. 15, simplesmente o rito do art.350 do




- 2

Codigo de Processo Civil, ndo terd 8le atingldo o seu objeti=-
VOse

Se, porém, com a medida que o-§ 1¢ ¢consubs tan=-
cia, o que se visou foil a transformagdo da agao ordinaria de
despe jo, iniclada como pedido de retomada para uso proprio,
em gagao de despe jo por falta de pagamento de aluguel, estarw
se-a, entao, em face de verdadeira subversfo das normas proces
suals vigentes.

Em verdade, nido se compreende que, proposta a-
gdo com determinado fundamento, seja &sse fundamento repenti-
ngmente alterado, e, o qug e plar, depoisde contestada pelo
reu & quando o processo ja esta quase a atingir o seu termi=-
no, ou seja, apos proferido o saneador. E alterado mediante
a_alegagao de fato novo, nio articulado na inicial e, pois,
nao objeto de defesa por parte do réu.

Ademais, ndo hi como, na mesma agdo, ajulzada
sob o fundamento de retomada para uso proprio, decretar 0
despe jo do Inquilino por falta de pagamento de aluguel.

Se, confarme preceitua o art. 158, n2 II, do
Codigo de Processo Civil, a peticdo inicial deve indicar "o
fato e os fundamentos jurfdicos do pedido, expostos com cla=
reza e precisdo, de maneira que o reu possa preparar a defesal
se, de aclrdo com outra regra tradicjonal, que a nossa lei
processual copsagra expressamente (Codigo de Processo Civil,
art. 181), apos oferecida a contestagdo, nio pode o autor,sem
consentimento do reu, alterar o pedido ou sua causa; se, fi=
nalmente, a santenga deve ser proferida conforme o libelo,ndo
podendo o juiz decidir o feito "extra petita"vé-se,de 1050,
sem necesslidade de maiores consideragdes, que a‘ ™mutatio"que
o § 12 preconiza nio pode e ndo deve prevalecer.

, Finalmente, nic tem a providéncia qualquer sen
tido pratico. 5 que, passando a vigorar, a partir do sanea-
dor, como alugwl, a prestagao do financlamento, nada impede
que o promitente comprador, se o Inquilino se torna faltoso,
promova contra o mesmo a competente agdo de despe jo por falta
de pagsmento, agdo essa relativamente s qual incidira, se ndo
contestada, o rito do art. 350 do Codigo de Processo Civil.,
Mas agdo autOnoma, propria, independente da ordindria, antew
riormente a juizada.

Atraves dela alcangara o locador o seu objetie
vo (o despejo do inguilino moroso ou o pagamento do aluguel
em atraso) mais rapidamente do que pela inversao tumultusria
do processo que o § 12 do art. 42 do projeto preconiza.

Sdo0 estas as razdes que me levaram a vetar,par=
cialmente, o projeto de lel em causa, as quals ora submeto a
elevada apreclagac dos Senhores Membros do Congresso Nacional.

Rio de Janeiro, em 28 de dezembro de 1955,

Nereu Ramos

VBP NB




_ 0" DE 1
OM MODIFICAGOES, A LEI N.9 1.300,
DE 28 DE DEZEMBRO DE 1950, E DA oU-
TRAS PROVIDENCIAS.

O Congresso Nacional aecreta:

Art. 1° O prazo ce vigéneia da lei n.° 1.300, de 28 de dezembro de
1950, estabelecido no art. 1.° qa lel n° 2.328, de 1 de novembro de 1954,
fica prorrogado até 31 de dezembro de 1956, com as alteragbes constantes
da presente lei.

Art, 2 O art. 49 Ca lei n. 1.300, de 28 de dezembro de 1950, passa
a ter a seguinte redacho:

“Art. 4° Quando, ro curso da locagio, o locatario constituir ou
adquirir prédio residencial ou para fim comercial ou industrial e aluga.lo
a terceiro, o aluguel do prédio por éle ocupado serd arbitrado pela auato-
ridade municipal competente”

Art. 3° O art. 15 da lei r.° 1.300, de 28 de dezembro de 1850, fica
acrescide de mais um item e os seus §§ 2.° e 6. passam a vigorar com &
redacdo abaixo:

“Art
. GO AN IR A i B B A S Py P e r B B B R R e .

“XII — Se o proprieldric pedir o prédic para residéncia de ascen-
dente ou descendente, viuve ou casado, que nio seja, ou o seu conjuge,
proprietario de prédio resldercial na mesma localidade.

§ 2 A acdo de despejo, nos casos dos itens II1 a IX e XII, 86 po-
ders ser proposta depois de cecorridos 90 (noventa) dias da notifivagao
‘udicial, feita ao locatario, cientes os sublocatarios.

§ 6.° Nos casos dos itens IT a V, VII a IX e XII, o juiz cominard
1.8 sentenca multa correspondente ao aluguel de 12 (doze) a 24 (vinte e
quatro) meses, cobravel pelo locatario em seu beneficio, se o proprietario
o locador ou o promitente-compracor niao usar o prédio para o fim decla-
rado, dentro em 60 (sessenta' aq:as, bem como se, no caso dos itens {1 a
vV, VII e IX, nele nfio permanecer durante 1 (um) ano, ou, na hipotese
do item XII, ¢ ascendente ou v descendente nele nio residir pelo mesmo
prazo, salvo, em gqualguer Gos casos, motivo de férga maior”.

Art. 4° Quando a acio de despejo, nas hipéteses dos itens II, VII,
IX e XI1 do art. 15 da lei r.° 1.300, de 28 de dezembro de 1950, se re-
ferir a locacio de predio sdquirido mediante financiamento, por servidor
publico ou contribuinte de instituto ou caixa de aposentadoria e pensbes,
o réu ficard obrigado a pagar, a partir do despacho saneador até a data
da desocupacio do imovel, o aluguel correspondente & prestacio mensal
a que o adquirente ou promitente comprador estiver obrigado, nos térmos
do respectivo contrato de financiamento.

§ 1.° Caso 0 réu deixe de pagar o aluguel a que se refere éste artigo
no prazo convencionado, ou na falta de cortrato escrito, até 10 (dez) dias
do més seguinte ao vencido, a agio seguird até final o rito prescrito nos
arts. 350 a 352 do Codigo do Processo Civil.

& 2° O disposto neste artigo nfio se aplicard quando o aluguel re-
sultante do conirato de .ocacd¢ for superior & prestacio mensal devida
pelo adquirente ou promitente comprador.

Art. 5° Alem das exce¢bes enumeradas ng art. 18 da lei n° 1.300,
de 28 de dezembro de 1950, caberf airda acho de despejo cortra
estabelecimento de ensino atualmente existente, nos casos previstos nos
itens II, 111 VII] e X1l do art. 15 da mesma lel.

Art. 6° O ftem IV do art. 20 da lel n° 1.300, de 28 de dezembro
de 11:1:.!;\‘.It ps;ssa a vigorar com a seguinte redacéo:
& ' n - W & & @ e 88 EE ; BESEsEEBasEsEEEEEEFEFFEERRRE R 8B B AN ERE R

“IV — deixar o proprietario, locador e o promitente comprador, nos
casos dos itens Il a V, VIL, IX e XII do art. 15, dentro em 60 (sessenta)
dias, ap6s a entrega do prédio, de usa-lo para o fim declarado”.

Art. 7.° Ficam livres de t6das as restricbes estabelecidas ou revigo-
radas pela presente lei as locagbes de imoéveis em que sejam locadoras as
pessoas juridicas, instituidas para fins filantropicos, que se ocupem da edu-
cacho, du protecio a infancia pobre, do amparo & velhice necessitada, do
socorrc A lnvalidez ou da assisténcia hospitalar.

Pardgrafo dnico. Para gozar doc favores déste artigo a Institulcao
locadora deve ter ou incluir nos seus estatutos ou atos constitutivos dis-

posicbes por cuja fbrca:
) a totalidade da renda ou receita oriunda de qualsquer fontes, 1n-

clusive a locacio de imdveis, se aplique exclusivamente as suas obras de
filantropia ou A conservacgfio e constituicho do préprio patriménio;
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b) nfo tenha qualquer objetivo de lucro em favor de seus associa-
dos;

c) nfo remunere ou preste beneficlos aos seus administradores em
razdo dos cargos que exercam.

Art. 8° As instituicbes que atendam #&s condigfes do artigo prece-
derte podem, a partir de 1.° de janeiro de 1956, reajustar livremente, com
0s respectivos locatarios, o aluguel dos iméveis locados por tempo indeter-
minado.

§ 1Y Na falta de acérdo, a entidade locadora fica com o direito ae
obter ¢ reajustamento do siuguel por via judicial. A acfio terd o rito pro-
cessual previsto mos arts. 354 e seguirtes do Codigo do Prooesso Civil,
sendo sempre obrigatério o arbitramento. Na fixacdo do aluguel, deverio
ser considerados o valor do imdvel e os niveis de precos da regiio em que
esteja situado.

§ 2° O novo aluguel vigorard a partir da data da citacfio inicia] e
serd revisto ae 3 (trés) em 3 (trés) anos, nos moldes do art. 31 do de-
creto n® 24.150, de 20 de abril de 1934.

Art. 9.° Os imoveis locados com prazo determinado pelas citadas

instituticdes filantrépicas, tindo €ste prazo, ficardo sob o mesmo regime
previsto nos artipos anteriores para as locacbes por tempo indeterminado,
salvo ;e sea tratar de locagbes regiaas pelo decreto n.° 24.150 de 20 de
abril de 1934

Art. 10.° Esta lei entrard em vigor a 1 de janeiro de 1956, revogadas
as disvosi¢hes em contrdrio.

Camara dos Deputados, em ... de dezembro de 1955.

Fal
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PROJZT

O Congresso Naclonal decreta;

Art. 1° O prazo cde vigéneia da lei n° 1.370, de 28 de dezembrn de
1850, estabelecido no art. 12 aa lei n° 2.328, de 1 de novembro de 1954,
fica prorregado até 31 de dezembre de 13535, com as alteragbes constantes
da presente lai,

Art, 2° O art. 4° ca lel n. 1.300, de 28 de dezembro de 1950, passa
a ter a seguinte redaciic:

“Art. 4° Quando, ro curso da locacio, o locatdrio constituir ou

adguirir prédio sesidencial ov nara fim comercial ou industrial e aluga-lo

ket a terceiro, o alugusl do précdio por éle ocupado serd arbhitrado pela auto-
¥y ridade municipal compeiente”

Art. 3.° O art. 15 da lei r.® 1.300, de 28 de dezembro de 1850, {ica
screscido de mais um ltemn e 05 seus 53 292 ¢ 6.0 passam a vigorar com a
redagio abaixo:

YATE. L3 can G et s s e s e e e e e ] e R R T e e A

“XII -~ Se o proprietaric pedir o prédio para residéncia de ascon-
dente ou descendente, viuve ou casado, gue ndo eeja, ou © seu conjuge,
proprietarioc de prédio residercial na mesma localidade.

§ 2° A acfio de despejo, nos casos dos Iténs II a IX e XII, &6 no-
derd ser proposta depols de decorridos £0 (noventa) dias da notifiagho
judicial, feita ao locaiario, cientes os sublocatérios.

& 6.0 Nos casos dos itens IT a V, VII g IX e XII, o juiz cominara ./
na sentenca multa corespendente ao aluguzl de 12 (doze) a 24 (vinle e
quatro) meses, cobravel pelo locatério em seu beneficio, se o proprietario
o locador ou o promitente-compracor nio usar o prédio para o fim decla-
rado, dentro em §0 isessenta) aias, bem como se, No CAaso dos itens 11 a
V, VII e IX, nele nio permanecer durante 1 (um) ano, ou, na hipotese
do item XII, o ascendente cu o descendente nel: nio residir pelo mesmo
prazo, salvo, em gualquer dos casos, motivo de forga maior™.

Art. 3° Quando a acdo de despejo, nas hipbteses dos itens II, VII,

IX e XII do ank. 15 da lei n.° 1.300, de 28 de dezembro de 1850, se re-
ferir a locacdo de prédio. sdquirido. medianie-finanelamento, por: servidor
e ey T publico ot contribuiitte de inst'futo cu caixa de aposentadoria e pensoes,
o réu fieard obrigado a pagar, a partir do despacho saneador até a data

da desocupacio do imdvel, o aluguel corréspondente a prestacio mensal

e que o adgquirents cu uronyitents comprador cstiver ohrigado, nes térmes

do respective contrato de financiamente. ,

§ 1.° Caso 0 réu deixe de pagar o aluguel a que se refere éste artigo !
no prazo convencionado, ou na falia de cortrato esecrito, até 10 (dez) dias |
do més do _calenddrip seguinte ao vencido, a agho seguiré até final o rito
prescritos nos arts. 350 a 352 dc Coédigo do Processo Civil. :

t 2° O disposto neste artigo nfop se aplicara quando o aluguel -

sultants do conirato de necachie fOr superior & prestaclo mensal devida
pelo adquirente ou promilente compraaor.

Art. 4° Alem das excecdes erumeradas mo art. 18 da lei n.® 1.300, ;'
de 28 de dezembro de 1950, caberd airda aclo de despejo cortra
estabelecimento de ens'no atualments existente, nos Casos previstos mnos
itens II, III, VIIl e X1l do a1t. 15 da mesma lel.

Art. 5° O item IV do art. 20 da lei n° 1.30), de 28 de dezembro I
de 1950, passa a4 vigorar com a seguinte redacfio:

WATE BB . . L N A SR R AR S B Ay |

“IV — deixar ¢ proprietario, locador e o promitente comprador, nos
casds dos itens IT a V, VII, IX e XII do art. 15, dentro em 60 (szssenia)
dias, apds a entrega co prédio, de usé-lo para o fim declarado.

Art.. 6.° Ficam iivres de tddas as restricoes estabelecidas ou revigo-
radas pela presente lel as locagoes de imoveis em que sejam locadoras as
pessoas juridicas, instituidas para fins filantrépicos, que se ocupem da edu-
cagdo, da protecdo a inféncia pobre, do amparo 4 velhice megessitada, do
socorro 4 invalidez ou da assisténcia hospitalar.

Paragrafo tnico. Para gorzar dos favores déste artigo a institulcao
lecadora deve ter ou ineluir ros seus estatutos ou atos constitutivos dis-
posletes por cuja forca:

¢) a totalidade da renda ou receita orlunda de quaisquer fontes, in- |
clusive a locacio de Imdvels, se apligue exclusivamente as suas obras d2 ‘.
filantropia ou & conservagio e constituigdo do préprio patrimdnio;

L1
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by nfio tenha quaiguer objetivo de lucro em favor de seus assocla-
dos;
¢) nao remunere ou preste beneficlos acs seus administradores em

razio dos cargos que exercam.

Art. 7.° As instituicoes que atendam as condigdes do artigo prece-
partir de 1.2 de janeiro cde 1956, reajustar livremente, com
catfirios, o ¢luzuel dos imodveis locados por temio indecer-

derte podem, a
5 tivos loca g
le achHhrdo, a entidade locadora fica com o direito de
[ o0 reajusta nto do giuguel por via judicial. A acao tera o rito pro-
ressual previsto mosz arts. 354 e seguintes do Codigo do Processe Civil,

in semor: obricatdric o arbitramento. Na fixacio do aluguel, devario
ser considerados o valor do imdvel e os nivels de precos da regido em que

d SItUaao.

1. Na falta

a partir dg data da citag@o inicial e

20 O novo aluguel vigorara
v revisto de 3 (sré=) em 3 (trés) anos, nos moldes do art. 31 do de«
o n° 24.150, de 20 ce abril de 1984

Art. 82 QOs imoveis lecados com prazo determinade pelas citadas
| utiches filantropieas, tindo éste prazo, ficario sob 0 mesmo regime
revisto nos articos anteriores para as locacfes por tempo indeterminado,

L L . % i s
salvo se se tratar de locacoes regidas pelo decreto n.® 24.150 de 20 de

abril de 1034
. | entrarda em vigor a 1 de janeiro de 1956, revogadas
15 dls COontrario

Camara dcs Denutados, em <./ de novembro de 1955.
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EMENDAS DO SENADO AO PROJETO N® 83=D/55

»

= ~ . . ‘ = ¥ ,
De-se a este artigo, sem prejuizo do paragrafo unlco e suas
1eas, & seguinte redagao;

P
i_.l.
=

* - - ’ ] [ | # Ll ]
Wart, 6¢ - Excetuados os predios regsidenciais, ficam livres

¥
¥

de todas as restrigoes estabelecidas ou revigoradas pela presente
@ - - - ’ . - - - " ‘ - ¥ -
lei, as locagoes de imoveis, de propriedade de pessoas jurldicas,ing
» 5 o o = Al ’r . = : a N =
tituidas para fins filantropicos ou espirituais, que se ocupem da

- b

T - P, . i 3 . = | Ly
educagao e protegaoc & infancia pobre, do amparo a velhice necegsitg

- - * ] - & - el oy * s # B '{ ]
da, do gocorro a invalidez, da assistencia hospitalar ou beneficio

MHpiritu&l.“




161

40 art, 7%

A A - N, A : '
De=se a este ért%gg, sem prejulzo de seus paragrafos,
a-segulnte redagao;

F - e ' -
"Arte 72 - Os alugueres dos imoveis pertencentes a

WP - . : _ \. #
viuva, menor, milher golteira ou pesgoa incapaz de prover a propria

) ’ |

subsistencla pelo seu trabalho e que nio possuam renda suprior a O
10 000,00 mensais, sofrerdo um sumento de 10% (dez por cento) desde
que os mencionadog alugueres tenham sido estipulados anteriormente

20 ano de 1 952.%

SENADO FEDERAL, em 10 de dezsmbro de 1 955

(::__ﬂﬂxlﬂs.GQMEB de QOliveira
B e
"l —————
~ Freitas Cavalcanti

Garlos Lindenberg
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. prorrogs, te 31 de Vezembro de 1956, com
& \dlPicacoes, 8 Lot ne 1.200 3 RT3, Ty
}#1cagoes, 4 Mol n° 1.300,.de 28°de Deze;
28 1950, ¢ da gutrss providencias; tem

¥

. |
O

a8 ‘ HYUOT ] On .
7/ cor \favoravel as de n°s 1 a 2 ec ontrarioc

PE o8 e A C M
QLIRS ¢ H'))'S-D—j; EMENDADRE~TT NADG-
.

Q Coneresso Naclonal oaecvets:

Art. 1° O prazo ce vigéncia da lei n° 1.370, de 28 de dezembro de
1950, estabelecido no art. 1.2 ga lei n° 2,328, de 1 de novembro de 194,
fica prorrogado até 31 de dezembiro de 1258, com as zlteracoes consianies
da presente 1ai.
~Art. 2° O art. & Ca lel n. 1.320, de 28 de dezembro de 1950, passa
a ter a seguinte redacao:

“Art. 4° Quandc, ro curso da locagdo, o locatario constituir ou
adquirir prédio sesidencin] ouv para fim comercial ou industrial e aluga-lo
a terceiro, 0 aluguzl do nridio por é&le ocurado serd arbltrado pela auto-
ridades municipal compevente'

AI'F. 3.2 O art. 15 da lei r? 1.300, de 28 de dezembrp de 1950, {ica
crescido de mais um item e 0s seus ¥ 2.° ¢ 6.0 passam a vigorar com =n
redacio abaixo:

WATEL  IF o0 i s e R R A e e AR R R W B T

“XII -— Sz o proprielaric pedir o preédio para residéncia de ascen-
dente ou descendente, vilive ou casado, gue nido seja, ou o seu cOnjuge,
proprietario de prédio residercial na mesma localidade.

2= g

§2° A acho de despeic, 1os casos dos itens II a IX e AIl, SO no-
derd ser proposta depols te cecorridos 80 (noventa) dias da notifitagio
judicial, feita ao locaiario, cientes os sublocatarios.

§ 6.° Nos casos dot itens IT a V, VII ¢ IX e XiI, ¢ juiz cominars

_na sentenga multa corespondente ao aluguel de 12 (doze) a 24 (vinle e
quatro) meses, cobravel pelo locatario em seu heneaficio, se 0 proprietario
o locagor ou o promitente-compracor néo usar o prédio para o fim decla-
.rado, dentio em 60 tsc:semiad- clas;bemeeemo se, no caso deaitens I w
V. VII e IX, nele nio permanccer durante 1 (um) ano, ou, na hipdtese
do item XII, o ascendente ou o descendente nel: nio residir pelo mesmo
prazo, salvo, em qualquer Gos casos, motivo de forga maior™.

Art. 3° Quando a acdo de despelo, nas hipdteses dos itenas II, V1I,
1¥ e XIT do art. 15 da lei r° 1.300, de 28 de dezembrp de 1930, se re-
ferivr a locache de preédio adquirido mediante financiamento, por servidor
publico ou contribuinte de instituto ou caixa de aposentadoria e pensbes,
o réu ficard obrigado a pagar, a partir do despacho saneador até a data
da desocupagéio do imével, o aluguel corrispondente & prestagao mensal
a que o adguirente cu promitelite comprador estiver cbrigado, nos térmcs
do respoctive contralo de financiamente.

§ 1.0 Caso o réu deixe de pagar o aluguel a que se refere éste artigo
no prazo convencionado, ou na falta de contrato escrito, até 10 (dez) dias
do més do calendario seguinte ao vencido, a agio seguird até final o rito
prescritos nos arts. 350 a 352 dc Codigo do Processo Civil.

s 2° O disposto neste artigo ndo se apllecard quando o aluguel re-
sultante do comiraio de -ceagiig for Superior 4 prestacio mensal devias
pelo adquirente ou promitente comprador.

Art. 4° Alem das excecoes erumeradas mo art. 18 da lei n° 1.300,
de 28 de dezembro de 1950, caberd airda acfio de despejo cortra
estabelecimento de ensno atualments existenie, nos casos previstos nos
itens II, II1, VIII e X1l ¢o a1t. 15 da mesma lel.

Art. 5° O item IV do art. 20 da lei n® 1.307, de 28 cde dezembr'o
de 1950, passa a vigorar com a seguinte redacao:

HATE. 20 . . & ceienscmrassnanss s o s e S R e

“1y — deixar o proprietario, locador e o promitente comprador, nos
casos dos itens II a V, VII, IX e XII do art. 15, dentro em 60 ( “ssenta)
dias, apbs a entrega Co prédio, de usé-lo para o fim declarado.

Art. 6° Ficam livres de tbdas as restrigbes estabelecidas ou revigo-
radas pela presente lei as locacbes de imoOvels em que sejam locadoras
pessoas juridicas, instituiaas para fins filantropicos, que se ocupem da edu-
cacho, da protecdo 4 Infancia pobre, do amparo a velhice necessitada, do
socorro a invalidez ou da assisténcia hospitalar.

L]

Pardgrafo tunico. Para gozar dos favores diste ¢
locadora deve ter ou ineluir ros seus estatutos ou alos
posicGes por cuja forea:

4y & totalidade da renda ou recelta oriunda de quaisquer fontes, in-
clusive a locacio de .moveis, se aplique exclusivamente as suas obras d:
filantropia ou & conservacgio e constituicio do proprio patriménio;

artigo a instit icao
s constitut! —— dis-
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by nfo tenha quaiquer objetivo de luerp em favor de seus assocla-
dos:

') nao remunere ou preste beneficlos acs seus administradores eni
razio dos cargos que exercam.

Art. 7.° As instituicoes que atendam as condicbes do artigo prece-
der: LE‘ ;mdtm. a partir de 1.0 de ]ﬂ.n-E‘:ll‘G de 1956, reajustar livremente, comy
sctivos locatérios, o cluguel dos Iméveis locados por tempo indecer-
:-*.'.-.uu'.; .

§ 1.° Na falta de acérdo, a entidade locadora fica com o direito de
obter o reajustamento do siuguel por via judicial. A acdo terd o rito pro-
cessual previsto mos arts. 354 e seguirtes do Cdodigo do Processo Civil,
sando sempre oObrigatorio o arbitramento. Na fixacgdo do aluguel, deverio
ser considerados o valor do imével e 05 niveis de precos da regiao em que
esteja situado.

t 22 O novo aluguel vigorard a partir d¢ data da citagido inicial e
sera revisto ae 3 (itrés) em 3 (trés) anos, nos moldes do art. 31 do de-
Toto n° 24,150, de 20 ce obril de 1934,

Art, 8” Os imoéveis lecados com prazo determinado pelas citadas
institutiches filantropicas, tindo éste prazo, ficardo sob o mesmo regime
nrevisto nos artipos anteriores para as locagbes por tempo indelerminado,
salvo se se tratar de locacdes regidas pelo decreto n.® 24.150 de 20 de
abril de 1934

Art. 9.° Esta lei entrarda em vigor a 1 de janeiro de 1956, revogadas
as dlsvosicoes em contrario.

¥

Céamara dcs Denulados, em +. .. de um’mnbwe 1955,
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EMENDAS do Senado ao Projeto de Iei da

Camara—que prorroga ate 21 de dezembro

de 1956é com mudlflcanoesti a Ieino ,,
e

1,300, de 28 de dezembro

1950, e da
outras Drovidenc¢as.

Ao art., 32 (Emenda de redacao proveniente de destaque)

Suprimam-se no § 12, deste artigo, as seguintes

palavras:

“lll do C&lendério t-l"




Ne 2

Ao art, 62 (Emendas ns, 2. e 3) .«

Dé-se a &ste artigo, sem prejufzo do paragrafo
unico e suas allneas, a seguinte redacgao:

"irt. 62 - Excetuados os predios residenciais,
ficam livres de todas as restriéﬁas estabelecidas ou
revigoradas pela presente lel, as locaéﬁas de imoveis
de propriedade de pessoas jur{dicas, institufdas para
fins filantropicos ou espirituals, que se ocupem da
educacio e protecdo a infancia pobre, do amparo a ve-
lhice necessitada, do socorro a invalidez, da assisteén

cia hospitalar ou beneffcio espiritual,"




“

= Q/gy

Ao art. 7% (Subemand& a emenda n?2 2-€l#}

DCS

- - s 5
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De-ss a este artigo, sem prajuizo de seus parﬁ-

grafos, a segulnte redagao:
"Art. 72 - Os alugueres dos imoveis pertencentes
a viava, manor; rmulher solteira|ou pessoa incapaz de
prover a propria subsisténcia pelo seu trabalhole que
nao poséuam renda supariﬁr a Cr{ 10.000,00 mensais, so=
frerao um sumento de 107 (dez por cento) desde que os

menclionados alugueres tenham sido estlpulados anterior-

mente ao ano de 1952."

SENADO FEDERAL, em /7 de dezembro de 1955
‘ )
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I - 0 Projeto de Lei n® 83-D/55, que visa a prorrogar, até 31
de dezembro de 1956, com alteracoes, & Lei nﬂ 1.300, de 28 de dezem
bro de 1950, e da outras prO?idencias, volta & Camara aprovado pelo

# -

Senado com trea emendas, sobre as quais, na forma regimental, somos
chamados & opinar. 4
IT - A emenda n2 1 tem por objetivo suprimir do § 12 do art;
32 as palavras ..."do calendario...".
Melhorando a redaégo do dispositivo, torna a sua inteli-
gencla mais clara e precisa.
Parecer favoravel.

III - A emenda n® 2 altera a redacao do art. 6-"'l para o fim de:

a) prexcluir da liberagao os alugueis de prédios resi -

g—

T

denciais; e,

*El‘iﬂdncluir entre as entidades beneficiadas com a li-
berdade contratual das loca¢oes imobilidrias as
pessoas jurfdicas instituidas para fins espirituais.

Em parecer que emitimos na Comissao de Constituigao e Jus

tiga sObre a emenda de que resultou o atual art. 62 cuja redagao o
Senado Jjulgou conveniente alterar, tivemos oportunidada de afirmar
que eramos OS primeirés a reconhecer e proclamar as dificuldades com
que lutam as entidades de carater assistencial para manterem 0s
seus encargos. Contando, na sua grande maioria, com a renda imobi -
liaria como principal fonte de receita, teriam fatalmente de sofrer
as cnnsequ%ncias do desequilibrio provocado pelo congelamento dos a-
luguéis, numa quadra, como a que vimos atravessando, de repetidos au
mentos de salarios e tremenda inflagao de pregos, Sem precedentes em

. »
nossa historiae.




Por outro lado, nao se discutem os beneficios, inestimdveis e

meritﬁrioa,_que as referidas entidades prestam a sociedade, sobretu-
do as classes menos favorecidas pela fortuna. |

| Todavia, Se tudo isso é verdade, também indiscutivel, insofis-
mavel, irretorquivelmente certo € que os preédios de propriedade das
mencionadas associagobes, na sua grande maioria antiquados, mal con -
servados, quando ndo anti-higienicos, estao alugados a pessoas po -
bres, operarios, comarciérios,rpequsnos funcionarios publicos, cujos
salarios e vencimentos, mesmo com 0s aumentos com que tem sido bene-
ficiados, nao comportarism as majoragdes que & 11berﬁq§$ dos alugueis
veria ocasionar. Teriam fatalmente que optar entre a fome © 0 desa-
brigo, =a miséria e o desespero.

Nao comungamos de ideéias extremistas nem fazemos demagogia .

Néo precisamos, porém, ser uma cousa nem outra, para, sentindo as di-
ficuldades por que passa a grande maloria do povo brasileiro, consti-
tuido por sua classe média e pela massa trabalhadora, e sem visarmos
outra uompanaaqﬁo que a que resulta da consciéncia do dever cumprido,

-

tomarmos posicao ao lado dos que se colocam & servigo dos interesses
dos que carecem de defesa, amparo © protegao. |

Democracia nao consiste apenas em dizermos que todos sao iguais
peranté a lei, mas em fazermos com que, DPelo menos O maior numero,
realmente 0 sejae.

Justa, humana e 10gica, pois, & deliberagao do Senado da Repu -
slica, ao excluir as locagOes residenciais dos favores com que 0 art.
62 do projeto da Ggmara procurava beneficiar as asgociacoes ditas fi-
lantropicas.

Realmente, nao se faz filantropia, nao se presta assistencia so-
cial, levando a fome, o desabrigo, & aflicao e o desespero a iares po=-

bres, sob o pretexto de se aumentarem os recursos financeiros, para

que possamos ter mais leitos nos hospitais, maior numero de velhos




iz

abrigados e menos criangas a0 desamparo.

N&o. Seria ildgico, contraproducente. Vestir um santo e arran-
car a roupa, 0 pao e a casa de dezenas.

Se as socledades de finalidades assistenciais ou espirituais ,
muitas das quais, alids, riquissimas, grandes proprietdrias, possuidd
ras de valioso patrimonio, que lhes assegura elevados rendimantus,na;
cessitam de recursos para que possam cumprir a elevada misséo a que
se impuzeram, que vamos busca-los noutras fontes, nao na liberaqgo,ﬁg
sim inopinadamente concedida, dos aluguéis dos prédios residenciais ,
porque isso significarias, fatalmente, uma majoraqﬁo muito além das pos
sibilidades financeiras dos inguilinos, superior, muitas vezes, a mil
ou a dois mil por cento sobre os pregos atuais.

B atente~se ainda péra as dispnsiqﬁas do art. T2 e seus parégra-
fos, ao estabelecerem a agao renovatoria, prescrita no art. 354 e se -
guintes do Cﬁdigo de Processo Civil, para regular a demanda judicial
entre locatario e locador, segundo a qual a revella ou a nao contesta-
§ED do pedido no prazo de dez dias, lmporta na aceitacao do novo alu -
cuel proposto, com a agravante de comegar a vigorar a partir de cita -
éﬁa inicial, e ter-se-a completo o quadro & que ficara exposto o inqui
1ino pobre, sem meios para constitulr advogado e cugstear a demanda, &
ser travada com sociedades financeira e socialmente poderosas. J

0 despejo, em massa, por falta de recursos para pagar 0 novo alu-
guel, sera a consequéncia inelutével da medida, se a Camara nao acei -
tar a emenda em boa hora aprovada pelo Senado e a qual; portanto, nao

poderia faltar o nosso irrestrito apoioe




IV - A emenda n2 3 permite um aumento de 10% sObre os aluguéis
anteriores a 1952 de predios pertencentes a viuva, ménor, mulher sol
teira ou pessoa incapaz de prover a propria aubslstancia pelo aeu-
trabalho e que nao possuam renda suparior a Cr$ 10, OOD 00 mensais.

Embora consideremos a medida muito justa, negamos-lhe, toda =
via, o nosso voto, devido a redagao imprecisa do dispositivo.

Refere-se & renda bruta ou 1{quida? E como comprovﬁ-la? Por
qualquer dos meios de prova admi tidos em direito? S0 por essas inda
gaqoea verificar»se—a, de logo, tanto a facilidade de burla por par-
te do senhorio, quanto a ilimitada possibilidade de questoes judi -
ciais que o dispositivo ensejaria, tornando, deste modo, a medida i-
noqua e sem qualquer provelto para os Prbprietérins que 0 Senadoj,num
louvavel impulso, pretendeu beneficiar.

V - Pelos motivos expostos com & rapidez que a urgéncia da mg
toria e a exiguidade do tempo impuzeram, opinamos pela ep;ova§30 das

emendas 1 e 2, e rejeicdo da de numero 3.

Sala das Comissoes, em’/<de dezembro de 1955

Rela tor




A Comissao Especial, examinando as emendas do Senado &0
Projeto de Lei n? 83-D/55, opina:

a) por unanimidade, pela aprovagao da emenda n® 1;

b) favoravelmente a emenda n® 2, contra os votos dos srs.

Odilnn Braga e Luna Freira,

¢) pela rejeicao da emenda n® 3, contra o voto apenas do

Sr. Luna Freire.

Sala de Reunioes, em 13 de dezembw

ff' , Presidente

DILON BRAG—A

6%_ § , Relator

OLIVEIRA BRITO

i
.—'—'—"'_r




PRORROGA, ATE 31 DE DEZEMBRO DE 1956,
COM MODIFICACOES, A LEI N 1.300,
DE 28 DE DEZEMBRO DE 1950, E DA 0OU-
TRAS PROVIDENCIAS.

O Congresso Naclonal decreta:

Art, 1° O prazo ce vigéneia da lei n° 1.300, de 28 de dezembro de
1950, estabelecido no art. 1.° aa lei n° 2.328, de 1 de novembro de 1954,
fica prorrogado até 31 de dezembro de 1956, com as alteragbes constanies
da presente lei.

Art. 2° O art. 4° ca lei n. 1.300, de 28 de dezembro de 1950, passa
a ter a seguinte redacéo:

“Art. 4° Quando, ro curso da locagho, o locatario constituir ou
adquirir prédio residencial ou para fim comercial ou industrial e aluga.lo
a terceiro, o aluguel do prédio por éle ocupado serd arbitrado pela auato-
ridade municipal competente”

Art, 32 O art. 15 da let n° 1.300, de 28 de dezembro de 1850, fica
acrescide de mais um item e os seus §§ 2.° e 6.° passam a vigorar com a
redacio abaixo:

®ATE. 15 . . seassnecacmesmrecee . e e S A e ¥

~XI1I — Se o proprietdric pedir o prédioc para residéncia de ascen-
dente ou descendente, viive ou casado, que nfo seja, ou o seu conjuge,
proprietario de prédio residercial na mesma localidade.

§ 2° A acfio de despejo, nos casos dos itens II a IX e XII, s6 po-
der& ser proposta depois de cecorridos 90 (noventa) dias da notificagao
‘udicial, feita ao locatario, cientes os sublocatarios.

§ 6.° Nos casos dos itens II a V, VII a IX e XII, o juiz cominara
1.8 sentenca multa correspondente ao aluguel de 12 (doze) a 24 (vinte e
quatro) meses, cobravel pelo locatario em seu beneficio, se o proprietario
o locador ou v promitente-compracor nio usar o prédio para o fim decla-
rado, dentro em 60 (sessenta' a!as, bem como se, no caso dos itens [1 a
V, VII e IX, nele nio permanecer durante ! (um) ano, ou, na hipotese
do item XII, ¢ ascendente ou o descendente nele nio residir pelo mesmo
prazo, salvo. em qualquer Gos casos, motivo de férca maior”.

Art. 4° Quando a acio de despejo, nas hipéteses dos itens II, VII,
IX e XI1 do art. 15 da lei r.” 1.300, de 28 de dezembro de 19850, se re-
ferir a locacfio de predio sdquirido mediante financiamento, por servidor
publico ou contribuinte de instituto ou caixa de aposentadoria e pensbes,
o réu ficard obrigado a pagar, a partir do despacho saneador até a data
da desocupacio do imovel, o aluguel correspondente & prestacio mensal
a que o adquirente ou promitente comprador estiver obrigado, nos térmos
do respectivo contrato de financiamento.

§ 1.° Caso o réu deixe de pagar o aluguel a que se refere éste artigo
no prazo convencionado, ou na falta de contrato escrito, até 10 (dez)
do més seguinte ao vencido, a acho seguird até final o rito preserito nos
arts. 350 a 352 do Cddigo do Processo Civil.

£ 2¢ O disposto neste artigo nfio se aplicard quando o aluguel re-
sultante do conirato de .ocachc¢ fér superior 4 prestacio mensal devida
pelo adquirente ou promitente comprador.

Art. 5° Alem das excecbes enumeradas no art. 18 da lei n® 1.300,
de 28 de dezembro de 1950, caber4d airda agho de despejo contra
estabelecimento de ens'no atualmente existente, nos casos previstos nos
itens II. II1 VII! e X1l do arc. 15 da mesma lel.

Art. 6° O ftem IV do art. 20 da lei n° 1.300, de 28 de dezembro
de 1!:132.‘t pt;ssa a vigorar com 2 seguinte redacfo:
i) - u' - » ® & @ @ ® 8 ® B 5 & 8 8w a8 & @ B R W W R R R FEFE R RR SRS EE R L B B R

“IV — deixar o proprietdrio, locador e o promitente comprador, nos
casos dos itens I1 a V, VII, [X e XII do art. 15, dentro em 60 (sessenta)
dias, ap6s a entrega do prédio, de usé-lo para o fim declarado”.

Art., 7.° Ficam livres de tddas as restricbes estabelecidas ou revigo-
radas pela presente lei as locacbes de imévels em que sejam locadoras as
pessoas juridicas, instituidas para fins filantropicos, que se ocupem da edu-
cacho, du protecdo A infAncia pobre, do amparo A velhice necessitada, do
socorro & invalidez ou da assisténcia hospitalar.

Parfgrafo dnico. Para gozar dos favores déste artigo a Institul¢cho
locadora deve ter ou incluir nos seus estatutos ou atos constitutivos dis-
posicies por cuja fdrea:

&) a totalidade da renda ou receita oriunda de qualsquer fontes, in-
clusive a locaciio de imoéveis, se aplique exclusivamente as suas obras de
filantropia ou & conservaciio e constituicio do proprio patrimodnio;
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- b) nfo tenha qualquer objetivo de lucro em favor de seus associa-
-E__| dos; _
<0 c) nio remunere ou preste beneficlos aos seus administradores em

razdo dos cargos que exercam.

Art. 8.° As instituicbes que atendam aAs condigbes do artigo prece-
derte podem, a partir de 1.° de janeiro de 1956, reajustar livremente, com
os respectivos locatdrios, o eluguel dos iméveis locados por tempo indeter-
minado.

§ 1 Na falta de acbérdo, a entidade locadora fica com o direito de
obter ¢ reajustamento do esiuguel por via judicial, A acfo terd o rito pro-
cessual previsto nos arts. 354 e seguirtes do Coédigo do Processo Civil,
sendo sempre obrigatério o arbitramento. Na fixacdo do aluguel, deverio
ser considerados o valor do imével e os niveis de precos da regifo em que
esteja situado.

§ 2.° O novo aluguel vigorard a partir da data da citacio inicia] e
serft revisto ae 3 (irés) em 3 (trés) anos, nos moldes do art. 31 do de-
creto n® 24,150, de 20 de abril de 1934.

Art. 8. Os imo¢veis locados com prazo determinado pelas citadas
instituticbes filantrépicas, tindo éste prazo, ficario sob o mesmo regime
previsto nos artizos anterioreés para as locagbes por tempo indeterminado,
salvo se s;aitratm de locagbes regidas pelo decreto n.° 24.150 de 20 de
abril de 1

Art. 10.° Esta lei entrard em vigor a 1 de janeiro de 1956, revogadas
as disvosicies em contrario.

Céimara dos Deputados, em ... de dezembro de 1955.




PRORRGGA, ATE 31 D& DEZEMBRO 7T
1956, com MODIFICAGOES, A LE1 N.° 13(0,
DE 28 ©E DEZEMERO DE 1830, © DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O Congresso Naclonal aecrets:

Art. 1° O prazo de vigéncia da lel n.® 1.370, de 28 de dezembin de
1950, estabelecido no art. 1.2 qa lei n.® 2.328, de 1 de novembro de 1954,
fica prorrozado até 31 de dezembro de 1836, com as alteragdes consfanies
da presente 1zi.

Art. 2° O art. 49 ca lel n. 1.3%0, de 28 de dezembro de 1950, passa
a ter a seguinte redacic:

“Art. 4° Quando, ro curse da locacdo, o locatario constituir ou
adquirir prédio residencial ov para fim comer:ial ou indusirial e alugd-io
a terceiro, o nlugu2l do prédio por éle ocupado sera arbitrado pela auto-
ridads municipal competente’

Art. 3.° O art. 15 da lei ».° 1.300, de 28 de dezembro de 1950, {ica
acrescido de mais um item e os seus &% 2.° e 6.° passam A vigorar com a
redagido abaixo:

CAEDRL AW H N A e N T R R R R e e N D R B SR

“XII — 82 v proprietéric pedir o prédlo para residéncia de ascon-
dente ou descendente, viuve ou casado, que nio seja, ou o seu conjuge,
proprietario de prédio residercial na mesma localidade.

§ 2° A ac@o de despejo, nos casos dos itens IT a IX e XII, s6 po-
derf ser proposta depols de cecorridos 80 (noventa) dias da notifiragio
iudicial, feita ao lecatario, cientes os sublocatarios.

§ 6.° Nos casos dos itens IT a V, VII # IX e XII, ¢ juiz cominarg
na sentenca multa coresponderite ao alugu:zl de 12 (doze) a 24 (vinle e
quatro) meses, cobravel pelo locatirio em seu beneficio, se o proprietario
o locador ou o promitente-compracdor nio usar o prédio para o fim decla-
rado, dentro em 60 (sezsenta) aias, bem ccmo se, no caso dos itens TI a
V, VII e IX, nele nio permanecer durante 1 (um) ano, ou, na hipotese
do item XII, o ascendente cu o descendenie nel: nio residir pelo mesmo
prazo, salvo, em gualquer Gos casos, motivo de férgca maior’.

Art. 3° Quando a acio de despejo, nas hipdteses dos itens II, VII,
IX e XII do art. 15 da lei r.” 1.300, de 28 de dezembro de 1950, se re-
ferir a locecho de prédio sdquirido mediante financiamento, por servidor
publico ou contribuinte de instituto ou caixa de aposentadoria e pensoes,
o réu ficard obrigado a pagar, a partir do despacho saneador até a data
da desocupacio do imdvel, o aluguel corrzspondente & prestacio mensal
a que o adguirente cu promitenls compradcr estiver obrigad?, nos térmes
do respectivo contralo de financlamento.

§ 1.9 Caso o réu deixe de pagar o aluguel a que se refere éste artigo
no prazo convencionado, ou na falta de cortrato escrito, até 10 (dez) dias
do més o calendario seguinte ao vencido, a acio seguird até final o rito
prescritcs nos arts. 330 a 352 dc Cédigo do Processo Civil,

I 20 O disposlo neste artico ndo se apm;:lrﬁ guando o aluguel Te-
sultants do conmiraio de Iocacio f6r superior a4 prestacio mensal devida
pelo adquirente ou promitente compraaor.

Art. 4° Alem das excecoes erumeracdas no art. 18 da lei n.° 1.300,
de 28 de dezembro de 1950, caberd airnda acho de despejo cortira
estabelecimento de ensino atualmente existente, nos cosos previstos nes
itens II, III, VIII e X1l ¢o 21t. 15 da mesma lel.

Art. 5° O item IV do art. 20 da lei n° 1.300, de 28 de dezembro
de 1950, passa a vigorar com a seguinte redagfo:

AR PO o o s e e i oy e :

“IV — deixar o proprietario, locador e o promitente compiodor, nos
casos dos itens IT a V, VII, IX e XII do art. 15, dentro #m 60 (s.7senta)
dias, apos a entrega co prédio, de usé-lo para o fim declarado.

Art. 6° Picam iivres de todas as restricoes estabelecidas ou revigo-
racas pela presente lei as locagdes de imoveis ~m que sejam locadoras ac
pessoas juridicas, instituidas para fins filantrépicos, que se ocupem da edu-
caciio, da protecdo 4 infancia pobre, do amparo a velhice necessitada, do
socorro & invalidez ou da assisténcia hospitalar. »

Pardgrafo tnico. Para gozar dos faveres diste artigo a ine* ulcao
locadora deve tir ou incluir ros seus estatutos ou atos constituli .o dis-
posicoes por cuja forca:

¢) a tolalidade da renda ou receita oriunda de quaisquer fontes, in-
clusive a locacio de imdveis, s¢ aplique exclusivamente as suas obras de
filantropia ou 4 conservaciao e constituigio do proprio patrimonio;
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by néio tenha quaiquer objetivo de lucro em favor de seus assocla-
dos;

_¢) nao remunere ou preste beneficlos aos seus administradores em
razéao <os cargos que exercam.

Art. 7° As instituicoes que atendam as condigdes do artigo prece-
derte podem, a partir de 1. de janeiro de 1956, reajustar livremente, comi
os respectivos lecatdrlies, o cluguel dos Imoévels locados por tempo indeier-
minado.

§ 1. Na falta de acordo, a entidade locadora fica com o direito de
obter o reajustamento do siuguel por via judicial. A acdo terd o rito pro-
cessual previsto mos arts. 354 e seguirtes do Coédigo do Processo Civil,
cendo sempre obrigatério o arbitramento. Na fixacdo do aluguel, deveriio
ser considerados o valor do imodvel e os niveis de precos da regifio em que
esteja situado.

i 2° O novo aluguel vigorard a partir d¢ data da citacAo inicial e
serd revisto qe 3 (frés) em 3 (trés) anos, nos moldes do art. 31 do de=«
creto N 24.150, de 20 de shril de 1934,

Art. 8” Os imoveis lecados com prazo determinado pelas citadas
instituticdes Zilantropicas, tindo éste prazo, ficario sob 0 mesmo regime
previsto nos artigos anteriores para as locacbes por tempo indeterminado,
salvo se se tratar de locacdes regidas pelo decreto n.” 24.150 de 20 de
abril de 1934

Art. 9.° Esta lei entrara e¢m vigor a 1 de janeiro de 1956, revogadas
as disvosicées em contririo.

& |

Camara docs Denulados, em .+ 2| de novembro de 1955.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

I - 0 Projeto de lLei n® 83-D/55, que visa a prorrogar, até 31
de dezemhro de 1956, com alteragdes, a Lei n® 1.300, de 20 de dezem
bro de 1950, e 48 outras providencias, volta a camera aprovado pelo
Jenado com tres emendas, gobre a8 quals, na rﬁmn regimental , sOmos
chenadog a opinar.

II « A emenda nd 1 tem por objetivo suprimir do § 1* do arte
29 58 ;AlaVIES eee"d0 CAlenddric.es".

Nolhorando a relagao do dlspositivo, torna @ sus intell-
gancis mals clara e rrecisa.
Parecer favorivel.
III - A emenda né 2 altera a redacso do art. 6% para o fim de:
a) - exeluir da liberacao os alugudls de prédlos resi -
denciais; e,
b) = incluir entre &s entidades beneflicladas com & li-
berdade contratual das locagoes imobllidrias as
ssons jurfdicas instituldas pera fins espirltuais.
fm perecer que emitimos na Comiseio de Constituigiv e Jug
tigs sObre a emenda de que resultou o atuul arte 68 cujs redagao 0
senado Julpou conveniente alterar, tivemos oportuni ade de afirmar
cu@ eramos os primeiros & reconhecer e proclamar as dificuldsdes com
~rue lutcm a8 entidades de carater assistencial para manterem 08
geus enoarcos. Contsndo, na sua grande maiorla, com @ rends imobl -
114ris como principel fonte de receita, teriom fataluente de sofrer
as consequencins do desequilibrio provocade pelo congelamento dos a=-
1ugu§ia, nume ouadra, como @ jue Vimos atravessando, de repetidos ag
mentos de salarios e tresmenda mfluqﬁo de pregos, sem precedentes em

nossa nistoria.
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For outro lado, nfo se discutem os beneficios, inestimaveis e
meritorios, que as referidas entidades prestam & sociedade, sobretu-
do as classes menos favorecidas pela fortuna.

Todavia, Se tudo isso & verdade, também indiscutivel, insofis-
mavel, irretorquivelmente certo é que os prédios de propriedade das
mencionadas associagOes, na sua grande maiorie antiquados, mel con -
gervados, quando nao anti-higianicus, estéo alugados a pessoas po -
bres, operarios, comerciérios, pequenos funciondrios publicos, cujos
salarios e vencimentos, mesmo com 0s aumentos com gue tem sido bene-
ficiados, nao comportarism as majoragdes que a liberagao dos slugueis
veria ocasionar. Teriam fatalmente que optar entre a fome e 0 desa-
brigo, a miseéria e o desespero.

NZo comungamos de ideiss extremistas nem fazemos demagogia .
Nio precisemos, porém, ser umas cousa nem outra, rera, sentindo as di-
ficuldades por que pacsa g grande maloria do povo brasileiro, consti-
tuido por sus classe media e pela massa traballiadora, e sem visarmos
outra compensacao que a que resulta da conseiéncia do dever cumprido,
tomarmos posiqﬁo a0 lado dos que se colocam a‘aerviqn dos intar@saaa
dos que carecem de defesa, ampardo e protecéo. |

Vemooracisa nio consiste apenss em dizermos nue todos sao iguais
perante a lei, mas em fazermos com que, pelo menos o maior numero,
realmente 0 seja.

Justa, humana e lﬁgica, pois, a deliberagcao do Senado da Repu -
vlica, ao exclulr as locacoes residenciais dos favores com que o art.
62 do projeto da Camara procurava beneficiar as assnciaqﬁeﬂ ditas fi-
lantropicas.

Realmente, nio se faz filantropia, nio se presta assistencia so-
cisl, levando a fome, O desabrigo, & afligao e o desesperc a lares po-
bres, sob o pretexto de se sumentarem os recursos financeiros, pars

que possamos ter mais leitos nos hospitais, malor numero de velhos
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abrigados e menos erianc¢as a0 desampsro.

N&o. Seria 1l0zleco, contraproducente. Vestir um santo e arran-
car a roupa, 0 peo e a casa de dezenas.

Se as sociedades de finalidades assistenciais ou espirituais ,
muitas das quais, aliéa, riquissimas, grandes prnpriatériaﬂ, possuiqﬁ
rag de valioso patrimdnio, que lhes assegura elevados rendimentos,ne-
cessitam de recursos paras que possam ocumprir a elevada missédo & que
se impuzeram, que Vemos husea-10s8 noutras fontes, nao na 11haraq§o,a§.
sim inoplinadamente concedica, dos alucuéis dos prédios residenciais ,
porgue isso significarie, fatalmente, uma majoragéo muito além das pog
sibilidades financelras dos inquilinos, superior, muitas vezes, a mil
ou g dois mil por cento gobre 08 precos atuais.

E atente-se ainda peras as dinposiqﬁes do a»t. 72 e seus parﬁgrﬁ-
fos, a0 estabelecerem a agéo renovatoris, prescrita no art. 354 e se -
pcuintes do Codiro de Processo Civil, para regular s demanda judiecial
entre locatirio e locador, segundo a qual a revelia ou a néo contesta-
qﬁu do nedido no prezo de dez dias, imports ns aceitaq?n do novpo alu =
cuel proposto, com & agravante de comecar a ViZOrar 8 partir de cita -
Qﬁo inieial, € ter-se-a corinleto o quadro 5 rue £icara exposto o 1lnqui
1ino pobre, sem reios rara constituir advogado ¢ custear s demanda, &
cor travads com socledsdes financeira e soclialmente poderosas.

0 despejon, em masss, por falta de recursos para pagar 0 novo alu-
~rel, serid a concequencia lnclutdvel da medida, se & Cimara nio acel -
tar a emenda em boa hora aprovads pelo Senado & £ jusl, portanto, nao

poderia fsltsr o nosso irrestrito apolo.
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IV - A emenda n® 3 permite um sumento de 10% sobre os aluguéis
anteriorss a 1952 de predics pertencentes = viuva, menor, mulher sol
teira ou pessoa incapaz de prover a prﬁpria subsistencia pelo seu
trabaliic @ que nao possusm renda superior a Cre lG.QO0,00 nensals.

Embora consideremos a medida muito juata, negamcg-lhe, toda -
via, o nosso voto, devido a redagao imprecisa do dlspositivo.

Refere-se¢ & renda bruta ou 1iquida? E como comprova-1a? Por
qualnuer dos meios de prova admitidos em direlito? 50 por essas indg
gacoes )varifiuar-aa—ﬁ , de logo, tanto a facilidade de buria por par-
te do senhorio, quanto a ilimitada possibllidade de questoes judi -
ciais que o dispositivo ensejaria, tornando, deste modo, a medida i-
noocuva e sem guslquer provelto para os prﬁpriatérioa que o Senadoj,num
louvdvel impulso, pretendeu heneficiar.

V - Pelos motivos expostos com a rapidez que a urgencia da mg
téria e & exizuidade do tempo impuzeram, opinamos pela aprovagao das

emendas 1 e 2, e rejeicdo da de numero 3.

Sala das Comissoes, em de dezembro de 1955

_» Relator

OLIVEIRA BRITO

YH/



CAMARA DOS DEPUTADOS
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77 de dezembro de 1955

Senhor Primeiro Secretario,

Tenho & honra de comunicar a Vossa Exceléncia, a
fim de que ss digne lasvar ao conhecimento da Camara dos Deputa=-
dos que, em sessao de 10 do corrente, o Sanado.Fadaral aﬁrc?ou,
com emendas, o Projeto de Lel de ns. 83-D/55 dessa Camara e 24§/
55 no Senado, que prnrroga‘até 31 de dezéﬁbro de 1953, com modi
ficacdes, a Lel n2 1 300, de 28 de dezembro de 1950, e da  ou-
tras providéﬁcias; cujo autografo remeto & Vossa Excelencia Jun
temente com o primitivo oriundo dessa Camara.
2 Para acompanhar o estudd.das referidas  emsndas
nes Comissdes competentes dessa Casa fol, na forma do art.39, §
12, do Regimento Comum, designado o Senhor Senedor Lima Teixei;
ré, relator da matéria nas Comissdes de Legislagao éociai e de
Economia do Senado.

Aproveito a oportunidade para relterar a Vossa

Excelencia os protestua de minha distinta consideragao.

%U& C@m@a—

Frgitas Cavalcanti
22 Secretario no exercicio do 1@

Excelentissimo Senhor Deputado Barros Carvalho

Primeiro Secretério da Camara dos Deputados

DCS
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b) nfo tenha quaiquer objetlvo de luero em favor de seus assocla-
dos;

_c) nao remunere ou preste beneficlos acs seus administradores em
razdo dos cargos que exercam.

Art. 7.° As instituicoes que atendam as condicbes do artigo prece-
derte podem, a partir de 1° de janeiro de 1956, reajustar livremente, oom/
os resuectivos locatéirios, o zluguel dos imébveis locados por tempo Indecer-
minado.

§ 1.° Na falta de achHrdo, a entidade locadora fica com o direito de
obter o reajustamento do eiuguel por via judicial. A acdo terda o rito pro-
cessual previsto mos arte. 354 e seguirtes do Codigo do Processo Civil,
sendo sempre obrigatéric o arbitramento. Na fixacio do aluguel, devario
ser considerados o valor do imdvel e 05 niveis de precos da regido em que
¢steia situado.

§ 2° O novo aluguel vigorard a partir dg data da citagio inicial e
serd revisto ae 3 (irés) em 3 (trés) anos, nos moldes do art. 31 do de-
~reto n.® 24,150, de 20 ce ahril de 1924,

Art. 8" Os imdveis lccados com prazo determinado pelas citadas
institutichbes filantropicas, tindo éste prazo, ficarfio sob o0 mesmo regime
nrevisto nos artizos anteriores para as locagbes por tempo indeterminado,
salvo se se tratar de locacdes regidas pelo decreto n.° 24.150 de 20 de

abril de 1934

Art. 9.° Esta lei entrard em vigor a 1 de janeiro de 1956, revogadas
as disvosicoes em contrario.

Céamara dcs Depulados, em 11],. dq/mmrhm/;ie 1955, /-/ dezembro R '

irginioc Santa Rosa, Presidente em e xerciclo.




REDAGCAO FINAL
PROJETO Ne 83-G

Redagao Final do Pro-
Jeto ne 83-F, de 1955,
emendado pelo Senado,

qulimﬂnnﬂa. ATE 31 DE DFZ-MERO DE
1856, coM MODIFICAGCCES, A LE1 N.° 1300,
DE 28 pz DEZFMERO DE 1820, £ DA QUTRAS
PROVIDENCIAS .

O Congreseo Nacienal deereta:

Art. 1° O prazo ce vigéncia da lei n® 1.370, de 28 de dezembrn de
1950, estabelecido no art. 12 qaa lei n? 2,328, de 1 de novembro de 1934,
fica prorregado até 31 de dezembre de 1656, com as alteragdes constanies
da uresente lai.

Art, 2° O art. 4° da lel n. 1,300, de 28 de dezembro de 1950, passa
a ter a seguinte redacio:

“Art. 42 Quando, 1o cursc da locagfio, o locatario constituir ou
adaguirir prédio sesidencigl ot para fim comercial cu industrial e alugi-lo
a terceiro, o alugu:l do prédio por éle ocupado serd avbitrado pela auto-
ridade municipal eompetente™

Arfc.. 32 O art, 16 da lei o 1.300, de 28 de dezembro de 1950, fica
acrescido de mais um item e 05 seus $£% 22 ¢ §.0 passam a vicorar com a
redagao abaixo:

“Art. 13

“XII -- Sz v proprieldric pedir o prédio para residéncla de ascan-
dente cu descendenie, viuvs ou casado, gue nap seja, ou o seu conjuge,
proprietdrio de prédio residercial na mesma localidade.

§ 2 A agio de despejo, nos cases dos iting II a IX e XII, 56 no-
derfs ser proposta depols de cecorrldos 30 (noventa) dias da notifizagio
fudicial, feita ao locatario, cientes os sublocatarios.

§ 6. Nos casos dos itens Il a V, VII ¢ IX e XII, ¢ juiz cominaréd
na sentenca multa corespondente ao aluguzl de 12 (doze) & 24 (vinte e
quatro) meses, cobravel pelo locatério em seu beneficlo, sa o proprietario
o lecador ou o promitente-compracor nio usar o prédio para o fim decla-
rado, dentro cm 60 isessenta) aias, bem como se, no caso dos itens 1I a
V, VII e IX, nele nio permanccer durante 1 (um) ano, ou, na hipbtese
do item XII, o ascendente ou o descendentie nel> nio residir pelo mesmo
prazo, salvo, em qualguer Gos casos, motivo de foérga maior'.

Art. 3.° Quando a acdo de despejo, nas hipéteses dos itens II, VII,
IX e XTI do art. 15 da lei r.? 1.300, de 28 de dezembro de 1950, se re-
ferir a locaciic de prédlo sdquirido mediante financiamento, por servidor
publico ou cnntribuin e de instituto ou caixa de aposentadoria e pensoes,
o réu ficard obrigado a pagar, a partir do despacho saneador até a data
da desocupacac do imével, o aluguel corr:spondente a prestacio mensal
a gue o adquirenis cu wrualtenis comprador estiver obrigadd, nos térmaos
do respectivo centrato de financiamento.

§ 1.° Caso o réu deixe de pagar o aluguel a que se refere éste artigo
no prazo convencionado, ou na falta de cortrato escrito, até 10 (dez) dias

do més fo—n.l.udén! seguinte ao vencido, a agio seguira até {inal o rito
prescritos nos arts. 350 a 352 dc Cddigo do Processo Civil.

$ 20 O disposto neste artigo nfRo se _apllc&rfl. quando o aluguel Ta-
sultante do conirato de -ccacdo for superior 4 prestatfo mensal devida
pelo adquirente ou premitente compraqor.

Art. 4° Alem das excecdes erumeracas mo art. 18 da lei n.® 1.300,
de 28 de dezembro de 1950, cabera airda acglo de despejo cortra
estabelecimento de ensine atualmente existente, nos casos previstos nos
ftans II, III, VIIl e X1 co e1t. 15 da mesma lel.

Art. 5° O item IV do art. 20 da lei n?® 1.307, de 28 de dezembr'o
de 1950, passa a vigorar com a seguinte redacfo:

Eipde BFG L e g R e e e e L T e R e e A

“IV — deixar o proprietario, locador e o promitente comprador, nos
casos dos itens IT a V, VII, IX e XII do art. 15, dentro em 60 (scssenia)
dias, apos a entrega co prédio, de usa-lo para o fim declarado.

Art. 6° Ficam iivres de todas as restricdes estabelecidas ou revigo-
raGas pela presente lei as locagoes de imovels em que sejam locadoras as
pessoas juridicas, instituidas para fins filantropicos, que se ocupem da edu-
cacfo, da protecdo a infancia pobre, do amparo a veihice necessitada, do
socorro 4 invalidez ou Ga assisténcia hospitalar. '

Pardgrafo unico. Para gozar dos favores déste artizo a institulcao
locadora deve tir ou inecluir ros seus estatutos ou alos constitutivos ais-
tosicoes por cuja forga:

¢) a totalidade da renda ou receita orlunda de quaisquer fontes, 1n-

clusive a locaciio de imdéveis, st apligue exclusivamente as suas obras de
filantropia ou & conscrvagio e constituicdo do proprio patrimoénio;

..................................................
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A L5 PLC/24,8/55

72 ée dezenbro de 1955

Senhor Prizeirc Saecre i‘;ﬂriﬁ,

ronho & Lonrd ds comunicsr» s Vossa “xcelsncla. a

fim de que e digne lever as conhecimentc da Camere dos
do# qus, en sessdo de 10 do corrente, o Sensdc Fedsral &;

Co% Guandas, o Frojeio de Lel do nme 83-0/55 desss Uamare

20 to Senado, que prorro e eis 31 do desesbro de 1356, co

ficagoes, e Lei n* ) 300, do 2L de dezenbro ds 15950, o de

“res providenciss, cujo suso ralo remsto s Yogsa AXcelenc .

tazonte eom o primicive ériundo desce Cemsre.

(3¥)

nes Comigsdes compaleonies dasss Jhss ‘ol ne forwm do ers.%9, |

e .I

Para escomnenhsr o estnde dus releridaes emandias

E

1#, do Regiwmento Gomum, desipnado o Senhor Semador Lims leixele "

sccnomia do Senado,
Aprovaito & oportunidede sare reltersr &

Excelencis os proteeios de wiuhs distincs song ldere sdo.

bl Wi b e A A i S e .,

| SECAD PO EXPEDIE m

-

:b{ ﬂl[:{)qﬂ“* (LN ;:1 ol E_. 'f;’_.."

e

/84 oy Fr&i 65 uH'IlﬂElEL
rYitey 22 Secresirio no exareicio do 1+

-

b

e . e g S

ixcelenilsgimo Senhor Depuisde Herros Carvalhs

ST .ro Secretaric da vamers dos Pepucndos

v8, relzior da maisris rnas Jomissdes de legislagac Sccianl o de

Yosae
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Fio de Janeiro, de degembro de 19%%

- -y

1 Ch
. .

TR / - .
¥ —

encanigha Frojeto do Congresso lisacional
& 8anyAao.

sennor Jcecretario:

Tenho a honra de passar as maos de Vossa Lxcelencis,
para os devidos fins, o incluso Frojeto de Lei do Congresso lia-
cional, que prorroga, ate 31 de dezembro de 195F, ecom modifica-
gaaa. a lei n? 1,500, de 28 de dezembro de 1950, e d2 outras pro
videncizs.

Aproveito o ensejo para renovar & VYossa lxcelencia
08 protesios de minha distinta considersgao.

' ) - T o g # i, E i

BEAJAUNTHE FiRAH
2¢ Secretario

A Sua txeeléncia o Senhor loutor Paulo de Lira Tavares,
Chefe do Gabinete Civil da Presidencia da Lepublica

CA%
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iio de Jamsiro, de novembro de 155

19 ? Q T :1

Sneaminha 0 Frojeto de lLei

n? 35— de 1955,
.---':.;'J,&QL O EXPEDIENTE )
e

Jenhor oecretario:

Tenhio a honra de enviar a Voses Lxeelencia, a fin de
que se digne sulmeté-lo a coasi mr.-.n;ao do cenado rederal, Fru j:-
to de Lei n? 83-1, de 1955, 3a Csmara dos Deputados, que prorro-
ga, até 31 de desembro de 195¢, com modi ficagoes, a lei n® 1.3
de 28 de dezembro de 1950, e da outras providencias.

Aproveito o ensejo para renovar a Vossa Execelenci:
08 protestos ds winha distinta censideragso,
1nE l:'] :

". G 1“011‘” ; i e
ﬂ"ﬂll:"{:ﬁ 0 pI oj_n. 1 el 06F

H.L I wFlIJ 117

3¢  Seeretarie

A Sua Exceléncin o Senhor Senador Carlos Gomes de Oliveirs,
Primeiro Secretario do Senado Federal




Bn 18.3:55,

&m 21leTe55,

B 5005655,

2200 |
= PROJOTO DX LET )ie 83 =

ar. Camprog Varpial

"Pporroga sté 71 de degenbro de 1957, com modificae
ioaa, & Lel numero 1,700, de 28 de cdegembro de
950 (Lai do Inquilinato).

é 1ide'a val a imprimir. (DeCulle de 1943.55 gina
1306, 38 coluna). ’ s »

é daspadnado a Comlssao de Constituicio e Juntiga
(DHCOH- d. 22!‘3-55)- ;

» distrivuido ao 8rs Olivoirs Brite (D.C./i. do 19«
he55),

IB - No DeCells de I/6/55, pige 2028 = 38 #0ls ¢ publisade pPara G
tudo, 0 Darsear do rel:tos, cuncluinio poe mbstimﬁvo ao pro

. Joto,

En 2046455,

Eﬂn :'_’ll. lC‘HG'

B 2767+55,

B 178655,

Em 23!5.55'

a aprovado parecar do relator eom substitutive ' ao
vrojete ~ D.Ce.lie de 255655

¢ 1do & val g iwreinmir, tendc parecer Aa Comissao

- da, Constitulgeo @ Justica, com suigtisutive ad proe

joto (20 substitutivo) (1° Jdiseussao) - (B83-A) = Ds
Celle d0 28466554 page 3643, 12 coluna,

r

e anupclada e encerrada a 18 4iscussam. Adiada a
votagac, Vol, com 5 emendas oferecidas polos srs,
Saturnine Sraga (¢ 1)3 Jeferzon de Aguiar (n: 2)
Adghil Barreto_(n? 3) ¢ Joao Palva Menezes (nos. |
@ 5) as ConissOes de Congtituigao,e Justiga ¢  de
Eci:)iumia- (D.C.lle do 2847.55, pags I, 22 colne
nale

- Conisado de Constituledo @ Jushlcg -

Distribuido ao 8r. Nliwainn Brito.

4 aprovado pagecer do relator eontrario as emendas
de 1% discussao - D.C.N. de 19.8.55.

~ Conlaade de Econonis -

¢ distribuldo cos 5 8. Meralhies Molo (Relster) e
Luna Frelee (Revisor) - DeCede de 2048¢55¢

Continua <ee




En 2648.55,

En ]-3 49155'

-
Zn 2l.9e55,

B3 2249455,

Zrghgs

Bm 11410655,

2220

- PROJIN DR LRI Jis 87 =
l" M- eee (2)

N

fala, pars nra mahmggio, 0 Sr. .&nr%f—-p Steinbruch,.
(DeCulie de 278455, page 5UShy 32 colima)s

4 1ido parecer do rslakor faveravel an o .feto o .
i@ rovisor com substitutivo co m wa, (iado & Co=
Mi8S30 aprovado 0 parecer 4o Yo iso., (‘e lAiNA Frejl
I'Ge t'D-C.H. ge 17-9-55Jl

5 1idoe val a iapriniyr, Lenlo-perscar ¢om substitu-
tivo ga Comissao de Constltulgao @ Jugtigae Pirecg
reg 90bre emendas de rimelra dlscussaos eontrorio
da Comissao de Constiiulgrno o Justica e com substi-
tutivo 2a Qominseao de Zgonomia « (B5«B) = DeCeliedo

=¥

22095y DaZe TOD6, 12 2oluma.

falay para uma reclamagio, 9 8r« Maralhfes lelo. (D

O DaColis do 211..9-515’ P'l;:'f'lr ?ZUS' a':*' ﬂ'ﬂlm‘ 5 LD 0-
biicads o Projato, tendo: - parecer com sudstitutive
da ComlssaQ de Jusilgygy reaeewes sQbra smendas  de
12 dlscussaoj - contrario da Conissao de Justica e
com substiiutive da Cortlasso de Eeonomia.

3ans%0 extragrdiniria noturna, 6 aprovede requerimeg
to de prefgrencia de antoria do_Sre. Oliveira Brito.
En consequeneiay entra en votagao. Fala, para um
egeln rec 03 O sre Ulivelra Brito e, para uma queg
tav de ordem, o srs Formande Ferrari. &En votagao, O
substitutive da _Conissao de Justiga. Felam oz _ srs.
rata agular, Haric Marting, Campos Vargal e Joao Fi-
eoe Submetido uz volus, @ uprovado, {icgndo prajudi .
c2ado o projeto e as emgndas. Passa-3e a 28 discuasad
w-co,*- de 1".1:“»,-:'1’_"{: LAF » ?556! hﬂ GO].M).

Continua eee
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0 Sindicato des Empregados no Comérecic do Rio de Ja-
neiro e Assnciaraa Feadinina da Bahia, manifestam-se
contrariamente a cmenda apres:ntada, D.C.N. de 20,10,

55

Em 24,10.553~ falam, para questoss de ordem 0s krs. Fernando Ferra-
ri e Bruzzi Mendonca, - D.C.N. de 25.10.55, pag. 7823
3g, coluna @ 7324 - la. coluna.

Em 25,10,502 = aasaao extraordinaris noturna, é anunciada a 2a. discus-
sao. Falam, para questDes de orden os ers. Vieira de Me-
lo e Joao Machado e, para discutir o projeto, os srs.
Bruzzi Mendonca e Croacy de Oliveira. Nag havendo mais
oradores inscritos e encerrada a discussao e adiada a vo
tagao. Vai, com 13 emendas oferecldas pelos srs. Flores
da Cunha (n® 1); Dias Lins (N%s 2 e 3); Bruzzi Mendonga
(N2 4 ); Nestor 'Fereira (N® 5); Bento Gnnqa ves (Ne 63,
Croacy Oliveira (Ne 7)3; Marcos Parente (N2 O); Arnaldo
Cerdeirs (N&¢ 9); Reicundo Brito (N210); Garloa Pinto (Ne
11); Jefferson Agular (N2 12) e Jose Bonifacio (Ne 13) ,
a8 Lomlanots de Cun%tituiﬂJu & TL“tlxd e de Economia.
(D.C.N. de 26.10.55, pag. 22, 2%a, coluna-Suplemento.

pm 26,10,55; 8 aprovado reguerimento de urgencia, de autoria do Sr.
Campos Vergal - D.U.N. de 27.10.55, pag 7915, 2a, colu=-
re.,

Bu 26,10, nHe fqla, para explicaceo neqhual,q Sr, Wawzalhaes Melo, =-
D.C.N. de 27.10.55H, SRE o 7i1b, Ja. coluna.

Zm 27.10.55: &0 ser anunciasda s votagAo €& aprovado requerimento soli-
citando o prazo de 48 horas para as ComissBes de Econo -
mis e de Uons hlﬁulkﬂﬂ ¢ Justica opinarea sCbre as emen -
das - D, b.ﬂ de 20.10.5%, patg. 7)5%, da, coluna.

ﬁi

am 27.10,9932 ¢ distribuido aps Srs. Lima Freire - Relator e Magalhacs
lo, Revisor - D.v. de l.11.55H,

EmLJu L CUN 0! I \|
= =

EEEEEEF oo EEss ===

km 25.10.h9: © aprovado parecer favoravel as emendag ns. 1 e 9 - com
subemendas ~s de na, 2, 25 €10 e conirsa ric as de ns. 2A,
3,4,5,6,T40511,12 ¢ 13 - D.C.l. de 4e11le5De

COMISSAO DE CONSTITUICXC E JUSTICA

EamgAEoEEnrreOrrEEDDESOSEETSSaRESSES

Er %1.10.05:2 é aprovado_parec:r 4o relator, Depuisdo Cliveira Britg, pe-
la aprovacao das emendas # e 11, com subemenda; contrario
gg emendas ns, 1,2,24 - - 3 -5-6- —8-9-1D-1P e 12 com
emendas da Cnﬂissao (hmendau Te I ) D.C.N. #,11.5

Bm 31.10.55: o Sr. Presidente retira © projeto da Ordem do Dia, a Tim
de serem publicados 03 pareceres das Comig:0es da Beonomia
o Constituicdo e Justica. Fala, para uma questao de ordem.
o Sr. Fernando Ferrari - D.C, N, de 1l.11. 5), pag. O048, 2
coluna.




I JdE P T A P s e \

CAMARA DOS DEPUTADOS

Em 31,10,55: - € 1idc e vai a imprimir, tendo pareceres sObre e-
mendas de ga. di: cussao da Comissao de _Econonmia

favoravel as de 1 e 9; com subenendas as de ns. 2,
2-B e 1V e -contrario as de ns. 2, 3,4,5,6,7,0, 11
12 e 1% e da CQmissao -de Cons tit i ao e Jugtiga
com subemenda as emendas ns. i contrario as
de ns. 1,2,2-A; 2-B, 3,5,6,7,o 9 10,12 e 13 e com
emendas da Comissao (emendas ns. I e II) -~ (83-C)
D.C,N. de 1.11.55, pag. 8057, la. cecluna,

. Na mesma data, fala, para uma camunigagao, o Sr,.
uagalhfes Melo. D.C.N, de 1. 11,55, pag. 80#1, 2a o
chunﬂ.
@
Bu 4.11.55: - fala pa 'a uma cnmun;caqﬁo! 0 gr. Frota Aguiar.

.C.N, de 5.11.55, pac. 8123, 4a. coluna.

' Bm 4.11,55: - 8essao extraordinaris noturna, entra em VOl: a0,

L aprovado requerimento do Sr. Jefferson de ‘\guiar
solicitando votaqan nominal e separadamente de ca=-
da emenda., Fala, para uuna guestso de ordem, o or,
*~ffnrrnr de g'uiur. 0 Sr. Precidente HanGlu recue-
rimento do Ur. Olivelirs brito, sclicitando destaque

D& Ié e reanractiva ?D*ﬁ(? a6 facsa U£J¢dud43nta

de smenda por emenda das (ue taﬁﬁﬂxmdrTLir ¢ diver-

ceutes dac Comissons, Fala, no e: caminhamento da Vo=

tecao, o {'r, Vasconcelos Costa. qdd46t1d0 a votos e

aurovade. O 5T, iregidente anuneia requerimento do

Sr. Dias Lins, pedindo destague o preferencia para
W a enenda n2 2, de sua autoria.

continuva.....




Falamy no encaminhamento da votagao, os srs. :ruzzi Mendonc¢s, Oli-
veira BEritoy Vias Lins, Adauto Cardoso e, para questdes de crdem,
os srs, Oliveira Brito e Saturnino Braga. Submetido a votos, e a=
provadoe O gre Bruzzi lMendonga, pela ordem, requer, verificagao da vo-
tagaoy, aoue € concedidas Sendo visivel a faita de numero procede-se
a chamada para votagao nominal, Hedponderam a chamada e votaram
192 srs, deputados, sendo 83 gim e 109 pag. Esta rejeitada a prefe-
renclas Falay para uma questao de ordem, o sr., Oliveira Brito, ten-
do o sr. “residente prestado esclarecimentos a respeito dz mesma.
Vem a Mesa requerl ento do sr. Bruzzi Mendonga, solicitando desta -
que_para a emenda n® lj de sua autoria, e preferencia para a sua vo-
tagaos Fala, o &utor do requerimento pedindo a sua retirada, Falam,
para questoes de ordemy o0s srs, Adauto Cardoso, Olivelra Brito, Bruz-
zl Mendonga, Cha as Rodrigueg, e Hondon Pacheco, I'm votagao a subemen=
da n® lj, Falamy, para encaminha-la o0s srs. Bruzzi Mendonga, Oliveira
srito, Croacy de Oliveira, Dlas Lins e Jefferson de “guiar e, para
questoes de ordem, os srs, Flores da Cunha, Joaoc Memezes, Yias Lins,
Bruzzl lendonga, Aarac Steinbrueh e Adauto Cardogo. Felta a chamada
nominal, respgnderam e, votaram 183 srs, deputados, sendo 167 gim
e 16 pao. Estg aprovada a subemenda da Comiscsao e Justiga, ficando
prejudicada, a emenda n? L (D.,C.ll de 5.11.55, page 5y L8 coluna).

: Suplemento.

Em 8411.55, entra em cotagdo a emenda n? 1 de plenario. Falam, para
encaminha-;a, os srs, F2@res da Cunha, Croacy de Oliveira, Eruzzl
Mendonca, Joao Machado, Nelson Omegna, Joao ™enezes, Ulysses Suima-
roes, Machado Sobrinho, Rogé Ferreira, Oliveira Bri%o, Tenorio Ca=-
valcantl ey para gquestac de mdx ordemy 0 sr. Croaci de Oliveira.
Feita a chamada nominal, regponderam e votaram 217 srs. deputadosy
sendo 175 slm e W2 page Esta aprovada,a emenda n® 1, Falam, para
ouestao de ordemy os srs,Dias Lins, Sergio Magalhaes, Oliveira Brito,
Bruzzi “endonga, @hagas Freitas e ﬁoga Ferreira. O sre Oliveirg Bri-
to, em nome d=s 6cmissgo de Justica, solicits a retirada da emenda n®
I adotada,pela Comissao. bm votagao a emenda n? II, da Comisgao de
Justica, e aproveda, Em votagao as emendas, com paecer contlguo, n®
29 By ,9 e 10 da Comissao de Justiga, sag rejeitadas. Submetido a vo=-
tos, e aprovado o projeto, indo,a Redagao Final.

(D.Coli de 9411.53, pag.8230, 18 coluna).

Em 14411455, e encaminhado a Comissdo de Pnnstituiqao e Justica re~
querimento do sr. Pias Lins, solicitando esclarecimen-
to a respeltc da Zmenda n® 2, em virtude de ter side
aceita a sub-emenda da referida Comisgao.

E-C-H‘ de 15-11.55,pag-2396—15 col,

Na mesma data , € lida e vai a imprimir a fledggao Final Parcial =
=(350-E) =~ DeCel  de 15.114554page 8915, 328 coluna.

Em 16411455, e lida e, sem observagoes, aprovada a ledagso Final.
(D.Ccix‘- de 22.1]-'55’;]&3- Eb-hgj .%a Cﬂluna).

Em 21.11.55, fala, para uma, K rcclamacao, 0 §r. Aarao Steinbruch.
(DeCell de 22411e554page 8565, 28 coluna).

ERRATA = No D.C°l, _de 22.11.55; PAZe E5TTy 78 coluna, e publicada
retifieacao ao artigo 62 da Redscao ‘inal,
2993
VAI A0 GSENADO COM O OFICIO Nf seecccvecs
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J\ IMPRIMIR

F i rr‘
REDACXO FINAL /Y A

PROJETO N. 83-D-1955 ‘(ﬁf /5245?’1:\/

,
Redagao Final do Projeto n. 83-C, de 1955, que prorroga, ate 31
de dezembro de 1956, com modificagoes, a Lel n. 1,300, de 28 de,
dezembro de 1950, e d2 outras providencias,

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 12, O prazo de vigénecia da lei n. 1.300, de 28
de dezembro de 1950, estabeleclde no art. 192 da lei n.2.328, de
1 de novembro de 195, fiea prorrogado até 31 de dezembro de
1956, com as alteragOes constantes da precente lei.

Art. 22, O art. 40 da lei 1.300, de 28 de dezembro
de 1950, passa a ter a segulnte redacfo:

"Art. 42, Quando, no curso da locacgdo, o locatario
constitulr ou adquirir prédiu residencial ou para fim comerci=-
al ou industrial e alugg-lo a terceiro, o aluguel do prédio por
ele ocupado sera arbitrado Pela autoridade municipal competen
te".

Art. 32, O art. 15 da lei n. 1,300, de 28 de dezem=
bro de 1950, fica acrescido de mais um item e ns seus §§ 22 e
62 passam a vigorar com a redacdo abaixo:

HARTR I mmmasmimsuavens sy aviel il SRR BaeE

"XII - Se o proprietéria pedir o prédlc para resid%n
cla de ascendente ou descendente, viuvo ou casado, que nao seja,
ou 0 seu conjugs, nrOpriﬁtario de predio residencial na mesma
localidade.

" § 29 A agd3o de despejo, nos casos dos itens II a
IX e XII, s6 podera ser proposta depois de decorridoa 90 (no =
venta) dias da notifiﬂaqao Judicial, feita ao locatario, cien =
tes os sublocatarioa.




§ 62, Nos casos dos itens II a V, VII a IX e XII, o
Juiz cominara na sentenga multa correspondente ao aluguel de 12
(doze) a 2} (vinte e quatro) m%ses, cobrével pelo locatérin em
sSeu benef{cio, se O proprietério, o locador ou o promitente-com
prador nao usar o prédio para o fim declarado, dentro em 60 (ses
senta) dias, bem como se, no easo dos itens II a V, VII e IX,ng
le nao permanecer durante 1 (um) ano, ou, nha hiﬁntese do d1item
XI1I, o ascendente ou o descendente nele ndo residir pelo mes-
mo prazo, salvo, em qualguer dos casos, motivo de farga maior",

Art. 39, Juando a aclo de despejo, nas hipoteses dos
itens II, VII, IX e XII do art. 15 da lei n. 1,300, de 28 de dg
zembro de 1950, se referir a locaqgm de prédio adquirido mediap
te financlamento, por servidor pﬁblico ou contribuinte de lnsti
tuto ou Calxa de Aposentadoria e PensOes, o reu ficara obrigado a
pagar, a partir do despacho saneador até a data da desocupacéao
do imével, 0 aluguel correspondente a pres tagao mensal a que
o0 adquirente ou promitente comprador estiver obrigado, nos ter-
mos do respectivo contrato de finaneiamento.

§ 1. Caso o reu deixe de pagar o aluguel a que se
refere este artigo no prazo convencionado, ou na falta de con =-
trato eserito, ate 10 (dez) dlas do mes do calendario seguinte
ao vencido , a a~ao seguiré ate final » rito prescrito nos arts.
350 a 352 do Codigo do Processo Civil.

§ 22, O disposto neste artigo nao se aplicaré quan
do o alugusl resultante do contrato de locagdo for superior a
prestagao mensal devida pelo adquirente ou promitente comprador.

art. L2, Além das excegOes enumeradas no art.18 da
lei n. 1.0, de 28 de dezembro de 1950, cabera ainda agao de
despejo contra estabelecimento de ensino, atuvalm=nte existente,
nos casos previstos nos itens II, III, VIII ¢ XII do art. 15
da mesma lei,

Art., 52, 0 item IV do art. 20 da lei n. 1.300,de 28
de dezembro de 1950, passa a Vigorar com a seguinte redaglo:

MAPE . Py » sinmieiy pewiey segies s A Wi PR VSRR $eIE o

"1V - deixar o proprietérin, o locador e o promiten=-
te-comprador, nos casos dos itens II a V, VII, IX e LXII do art.
15, dentro em 60 (sessenta) dias, apos a entrega do prédio, de
usa~-1o para o fim declarado”.
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Art. 62, Ficam livres de todas as restrigcss estabeleci-
das ou revigoradas pela presente lel as locagoes de imovels em gus se-
jam locadoras as pessoas jurfdicas Instituidas para fins filantropicos,

.

que s e ocupsm da educagao, @ protegao a infincla pobre, do amparo &

velhice necessitada, do socorro a invalidez ou da assistéencla hospi-
talar,

Paragrafo unico., Para gozar dos favores deste artigo,
a instituigao locadora deve ter ou incluir nos seus estatutos ou a-

tos constitutivos disposigoes por cuja forga:

a) a totalidade da renda ou recelta oriunda de quais-

quer fontes, inclusive & locagao de imovels, se aplique exclusiva-
mente &8s suas obras de flluntrépla ou a conservagiao e constituigdo
do proprio patrimonio;

b) mao tenha q slquer objetivo de lucro em favor de

seus associados;
c) nao remunere ou preste beneficios aos seus administra-
dores em razao dos cargos que exergam,
Art, 79, As institulgoes que atendam as condigoes do ar-
' tigo precedente podem, a partir de 1 de janeiro de 1956, reajustar
. livremente, com o8 respectivos locatiriu:, o aluguel dos imoveis lo-
cados por tempo indeterminado,
§ 19, Na falta de acordo, a entidade locadora fica com
o direito dé obter o raajuatumnﬁto do aluguel por via'judicill. A
agao tera o rito processual previsto nos arts, 354 e seguintes do
cadigu de Proeesso Cilvil, sendo sempre obrigntériu o arbltma mento,
Na fixa g¢ao do aluguel, deverao ser considerados o valor do imovel
e os niveis de pregos da ragiao em que esteja situado,
§ 29, 0 novo aluguel vigorara a partir da data da cita-
gao inicial e sera revisto de Z (trés) em 3 (tres) anos, nos moldes

do art. 31 do decreto n. 24,150, de 20 de abril de 193},

Art, 82, 08 imoveis locados com prazo determinado pelas




citadas instituigdes filantropicas, findo este prazo, ficarao
sob o mesmo regime previsto nos artigos anteriores para as lo
cagoes por tempo indeterminado, salvo se se tratar de locagoes
regidas pelo decreto ne 2l;,150, de 20 de abril de 193k,

Art, 92, Esta leil entrara em vigor a 1 de Jjaneéiro de
1956, revogadas as disposigoes em contrarioe

Comissao de Radaqﬁo, am /jl/ de novemwro de 1955,

, Presidente em
exercicie

Le




EMENJAS DE 4,  DISCGISS

Acrescente=se onde convier @

[, # ™ = Z= w 4 .L-’n - L] Ll 5 -
Artigo Ficam livres de todas as restrig®es estabelecidas ou revigoradas

pela presente Lei as locagBes em que sejam locadoras as pessoas juridicas

ingtituidas para fins filantrépicog, tais como a educag8o e proteg¢io da in-
N - . . . *
f8neia pobre, amparo & velhice necessitada, socorro a invélidos e assisten-

. cia hospitalar,

Y

Pardcrafo Para gozar dos favores deste artigo, a instuig8oc locadora deve

l ter ou incluir nos seus estatutos ou atos constitutivos disposigles por cuja
fOrga: a) a totalidade da renda ou receita oriunda de quaisquer fontes, ine

clusive a locagBo de iméveis, se aplique exclusivamente 2as suas obras de fi
lantropia ou & conservaglo e constituigfo do préprio patrimdnioj b) a insti-
tifigBo locadora nflo tenhs qualquer objetivo-de lucro para os seus asaoelacos;

s &) os administradores da instituigdo locadora dela ndo percebam quaisquer bg

-t
B

neffcios ou proventos pelos cargos que exercgal

Artigo

podem, & partir de 12 de janeiro de 1956, reajustar livremente, com os respeg

As instituig¥es que atendam 3s comligOes do artigo precedente

tivos locatérios, o aluguel dos imGveis locados por tempo indeterminado,

Pardgrafo Na falta de acfrdo, a institulg8o locadora fica com direito de

obter o reajustamento do aluguel por via judicidria, tendo a aglo respectiva
o rito processual previsto nos artigos 354 e scguintes do Cbdigo do Processo
: Civil,y incluslve arbitramento obrigatério, Na fixaglc do aluguel, deve 'ser
atendido nfo s6 o valor do imével como os nfveis dos pregos na regido em que

esteja situado,

Parédgrafo 0 novo aluguel vigorard a partir da data da citag@o inicial

e serd revisto de 3 em 3 anos, nos moldes do artigo 31 do Decreto n2244150,

de 20 de abril de 193,
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e 62 do arts 15 e o

de 28 de dezembro de

nos casos dos itens II
a IX e X1I, so podera roposta depols de decorridos no

a AT = ’
venta dias da notificagac judicial, feita ao loecatario, ci
”
entes os sublocatarios.

§ 62, Nos casos dos itens II a V, VII a IX e XII,
,
0 Julz cominara na sentenga, multa correspondente ao alu ~
# L
guel de doze a vinte e quatro meses, cobravel pelo locata~-

7 R
rio em seu beneficlo, se o proprietario, o locador ou o pro

mitente-comprador nao usar o predio para o fim declarado,

dentro em sessenta dias, bem como se, no caso dos itens II
" A ad
a Vy VII e IX, nele nao permanecer durante um ano, ou na hi

A -
poctese do i1tem XII o ascendente ou o descendente nele nao
residir pelec mesmo prazo, salvo, em gqualquer dos ¢casos, mo-

Y
=3 - £ — |
tivo de forca maior,

,
IV - deixar o proprietario, o locador e o promiten

te-comprador, nos casos dos itens II a V, VII, IX e X1I, do
o I #,
art. 15, dentro de 60 (sessenta) dias, apos a entrega do

’ : ’ - =
predio, de usa=lo para o fim declarado,

Art. 69, 0 art. /2 da lei 1,300, de 1950, passa a
ter a seguinte redacao:

. - - ~ £

Art. 49, Quando, no curso da locagao, o locatario

*
construir ou adquirir predio residencial ou para fins comep
ria

- s | - L] ’ ¥
cials ou industrials e aluga-lo a terceiro, o aluguel do
's A #,
predlo por ele ocupado sera arbitrado pela autoridade muni-

cipal competente,
A i - , - -
Art. T2 Ista lei entrara em vigor a 12 de janei~
= e i F 2
ro de 1956, revogadas as disposigoes em contrario,

- - A A " ] - = -
Sala Afranio de Melo Franco, em@df de junho de 1955,

R S R
— et = melaXon

CNA )




=0
injustiga quando incidndo sObre a locagBo de iméveis feita pelas insgitui-
¢Oes filantrépicas cuja renda se destine exclugivamente 3 proteglo e edu=
caglo de 6rfdos e menores abandonados ou abrigo e socorro & velhice desam-
pagada ou 4 assist€ncia hospitalar aos doentes pobres, todos formando le-
gifios numerosa em face do limitado nfimero de inquilinos, nem sempre neces=
sitados, que se est8o beneficiando com alugueis taratos e, & sombra da Lei,
asufruindo recursos destinados a minorar a desgraga dos 6rf8os, dos velhos
e dos doentes desvalidos,

Proibir que as instituig¢Ges filantrbpicas percebam o justo
rendimento de seu patrimonio imobilidrio & impedir-lhes a prética dos bene-

ffcios a que generosamente se propbem, resultando disso um paradoxo e uma

incoeréncias lezislar com propbsito de amparar os menos favorecidos da sore-

te e, sob a invacagﬁﬁ de sentimentq;ipmanitériﬂs, prejudicar, dentre os prd

prios necessitados, aqueles que mais cuidado e protegdo merecem do Estados S
Cunpre nfo esquecer que as instituicSes filantrbépicas exe- |

cutam, & custa dos seus recursos particulares, servigos sociaig de assid &n-

cia e amparo que s8o deveres primordiais do Estado executar A seu dispéndio,
Com a aprovagho da emenda proposta, ndo mais pod ria agra-

var-ge a clamorosa anomaliae




Arts 12 = O artigo 32 da atuel Lei n® ] 30U, de 28 de dezembro de 1950 ,
passa @ ter & seguinte redagao!

Os alugueras provenientes das locagoes feitas ai‘ 31 de dezeme
bro de 1958, sergo e jusiacos, pelos locaderes neo podendo, en~ -
tretento, vs acrescimos serem superiores sos |limites das iuho-
las abeixos

TABELA_A -« Pera as locagoes residencieis

Alugueres iniciados em 1/1/5] ate 3
31/12£53 T EEEFNEFERE TR RN NE NN RN ﬁtﬁ EO% o BiUgU!l atUIl

Alugueres iniciados em 1/1/48 ate
3]/12/50 eesseissssssesessesannae = AtS 50?; do EIUEUG‘I atual

. Alugueres iniciedos anteriormente
a 31 de dezembro de 1947 seceeces = hte 8B0F do aluguel atual |

TABELA B - VPara es demais |ccagoes

Alugueres iniciados em 1/1/51 até
< 3!/]2/53 SsescevARES N EREResERsal = Atﬂ hﬂ% do alugual Etuﬂl

Alugueres iniciados em 1/1/L8 at; .
3‘/12/50 Aase P ARG EEESEORGREOD ARG - Atﬂ lGQ% dﬂ alugual atu&l

Alugueres iniciados anteriormente " \
a 31 de degzembro de 1947 eececsese = Ate 160% do aluguel atual

§ 19 - No ceso do locatario ocupar meis de uma residencia sera enquadrado
na Tabela B, 2
§ 29 = Serao deduzidos das tabelas acime, em favor do locatarie, os au=
mentos ja_feitos nos pericdos a pertir de 19 de jeneiro de 945 |
. 3 3% = A majoragao dos alugueres, de gue trata a presente lei, sera feita ¥
na proporgao de 107 mensais ate atingir ¢ seu limites z
§ j¢ -« Nao se bengficiam desta lei os inqui?inug que, possuidores de _ um-"
ou mais imoveis, da mesma categoria daquele de que sojam lgcatarie -
0os, 08 tenham aljugedos a tgrca?roa, prevalecendo nesta hipotese o

Ereviaiu no garagrafo 59 deste artigos ; =

livre, porem, a convengao do aluguel dgs predios nao alugedes na
data da publicagao desta lei dos que estac szendo ou vierem a ser
construidos e dos que vagarem doraventees

§ 50 -
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>
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Artigo Os iméveis locados com prazo determinado pelas eltadas institui=-
¢Ses filantrépicas, findo &ste, ficarfo sob o mesmo regime previsto nos artie
gos anteriores para &s locagdes por tempo indeterminado, salvo se se tratar

de locagBes regidas pelo Decreto n® 24,150, de 20 de abril de 1934

/ \ e

Se Sessbes de setembro de

JUSTIFICA

Visa a presente e a reparar uma flagrante injustiga resultante da apli-

cag@o da Lel n? 1,300, de 28 de abril de 1950, e suas sucessivas prorroga-
¢Bes e medificagles, cuja matéria consusbtancia o projeto n? 83 de 1955,
notivado pela situagfo anormal resultante da erise de habitagOese

As rebtrigdes impostas como medida de emergneia por tdis medidas legisla=-

tivas, decorrem do propbsito de atender 4 repress8o dos abusos & que pod e
ria dar lugar a escassez de habitagBese Esta, precisamente, fol a razad
que justificou a interevencio do Tstado para 1im tar, como tem feito, ©
exercicio do direito de propriedade, considerado fundiamental pela Consti=-
tuiglo vigenies Convefi, entrstanto, atender que se por um lado justifica- [
vam-se aquelas restrigSes na defesa do inter@sse da populag8o, em sua gran;

de majoria formada de locatérios, por outro lado t8n elas resultado em maior |

P T . TN



A emenda ora gpresentada tem pop Tim atenuar, em parte, as tremendas
injustiges oriundes de stuel Lei do Inquilinato.
Parece-me conveniente focal ifar os seguintes pontes:

a) o notSrta, e ninjuem sconhece, a grende qugntidede de ceses de -
soas de pequenos Mgcyrsos que tem os seys predios slugedos s guiros de -
vide myito mais folpddda, a pregcs miseraveis se locupletando esses do
secrificio daqueless R

b) com a crgscente desvalorizaegao da moeda acgntuam-se os casos em ¢

; eluguel & de tel modo bgixo que o proprietaric prefere vender o 1
a terceiros pere uso proprio, prejudicando, essim, o inquiline Vo= -
se a qualquer gomento sujeito e despejo pera entregar ao nove lz::lﬁq' |
te pare uso proprio. R ;. -

c) constantemente urificrat que epertamentos e predios igusis ilﬁﬂ;g
gedos por preges tao_d spnra-w=nhcsundg, algumas veges, @ alcafiggr & -
diferenga na preporgac de | para 10, nao escapande @ regra os imovels -~

. das ‘entas _Casas nos diversop istados de Federagses B

d) existem inumergs casos de sales alugedas & inquilinos que e en prg

- fissoes liberais e para fins OGII¥:T:11_1 industrieis, cujos 4 - -

| . res mel cobrem as despeses de conservagao do prodic e o outros encars -

' gos do locadore B 2 P & 25 _
e) com a crescente desvalorizegao de moeda ja hoje e diminyto o numero dg -
N queles que constroem casas com o intuito de alugar. DPal as luvgs’ &

L outres artificies clondestings pera-burier a Jeis Se medidas . “'§PiE

rem tomades, tendgntos a stenuar a situsgae, a_de so prevaor e agrave « -
¢ao, em futurec proximo, dg problema de habitagao. . ~

f) parece-me de justigs tembem, fazer ume diferenge entre predies residep -
cials e sos destinados @ profissces, |iberais, comercisis e industriasiss.
tEsta categoria, que item os seus negocios baseecos no velor atual de -mg
eda, nso e justov que goze das mesmas prerrogetives dg inquiiino de el
se media, que aluga cesas ou apartementos pere residencie prlte

g) cu?pr. ac legislader ser previdente mas, ao moaia tempo, cauteloso oy
dal, a ependa epresentsds ser o _mais sueve possivel; jonge -
nhar os indices de desvalorizagao dg moeda, mesmo squeles je eceltes
pele Congresso no caso da reval idagao dos ativos.

:MENQ? e 9.H
« Acregcentegse ac Artigo [0 Er

"Sega, porem, admitiga a propositura de agag se o auter for prop
etario e pedir o predio lecado para use proprio'.

Epl-ﬁm RE NELRB
Acrescente-ge ao Artigo B *

jp proprietario e ocupante de pr‘dio comercial efetivemente des
proprimado, cuja posse tenhg sido regyerida judicialmente g
Peder desapropriante, podera pedir imovel seu alugado a terce
embora sob_contrato desge que o destine, exclusjvamente, para
X stalagao do ssu negocio, indenizado o locetario de impert

EETEY (PR e Y T e . .

squivalente ao valior dos alugueres pelo tempo restante de

= i &é(%@ Dol :_..,.f.! Z«; 12 R el L1553~
o= : . dez%a“wg?, umd; Jﬁagybd-j?hnﬁﬂﬁqgfvf
/ ’ﬁvfix4'91§2 Oy SV
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Mﬂﬂ m B F

;lbﬁfiﬂh disposto no 0 art® 3¢ da-

+ ne 1,300, de 28 de dezembro’ dﬁd1950,
" no que tange aos eres de imo =

veis pertencent tituigoes de

-l

(L3
= W WY i e [T el B L L T o e

Onde coubers:

Art. 12 = Ficam liberados das restrigoes conti -
das no art, 32 da Lei n® 1,300, de 28 de de#ﬁbro de 1950, os
prédios de alugueres pertencentes as instituigdes de carida =
de e :H?;nlj i of arst |

Paragrafo 12 - As casas de caridade que dtsajn -
rem gozar dos benef{cios desta lei, deverao requerer, as Pree
felturas locals, o arbitramento do novo aluguel, no prazo de

noventa (90) dias.

Paragrafo 28 = O crithiu do arbitramento a que
se refere o art? desta Lti, obedecera estritamente ao dispose
to no paragrafo unico do artﬁ he da Lei n® 1,300,

Siao justas, a nosso ver,as restrigoes de aumento &
)luguarns pravistas na Lei n? 1,.300,de 23110/50, que tem por
g&%ﬁr as axploraqnes desordenadas dos proprigtarios locado =
res que nao gizam a sua vida com ascrupulo.

Todavia,merece alterada a Lel no que respeita aos
alugueres dos imovels pertencentes as casas de caridade que
Jutam com as mais severas dificuldades financeiras a fim de
poder cumprir a sua grande finalidade humanitaria = protegdo
a0s pobres e desamparados-

Quase todas as instituigoes désse geéreno pos o=
suem predios alugados a base do locagao antiga,com uma renda
cada dia mais diminuida,n@o s6 por forca das restrigoes le =
gais,como pelo srescimento incomum do padrao de vida.

Conhecemos instituigdes de caridade ,como a Santa
Casa de Misericordia de Campos, que se vem forgadas a vender

os seus imovels,adquiridos exatamente,com a alta finalidade @@ '
ST 0L S - il




sivamente a caridade pﬁblica.
Tendo em vista o beneffcio que essas instituigdes
prestam a gente pobre e humilde do Brasil, ¢ de inteira Jus =

tica a ap'rova.qio do presente projsto,pelo planﬁr:lo desta no -
bre Casa.

Sala das Sessoes, em 17 de outubro de 1955.
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C projeto n. 83-B de 1955 passa a ter a seguinte re-

dacao:
Art. 1= Fica prorrogado ate 31 de dezembro de 1956
O prazo de vigencis da ILei n. 1.300, de 28 de dezembro de 1950.
Art. 29- Esta lei entrara en vigor na data de sua pu-
blicagao, revogsdas as disposicbes er contrario.

jE:”%;? Sessoes, 18 de outubro de 1955, -
,Aiatdfzw*f*i | .

J us ﬁfiff?jf a /a6
|

Estenos a 70 diss da data em que se esgotara o prszo
de vigencia dz Lei 1.300, de 28 de dezembro de 1950 e tudo indi-
ei nﬁe nesse Prazo nao Lavera possibilidade de ser aprovado nas
duas Gasas do Parlamento o Projeto £3-B de 1955, com as emendgs

a apresentadas e outras que serao certanente apresant:das.

Sem pretendermos discrtir ou eriticar o projeto, as e-
mendes e os substitutivos em sndamento nesta Cass, O fato e que
nenhur deles pode ser considerado obra perfeitas . |

Admitindo que a lei n, I.EOO node ser melhorada e revista
entendercs, todsvia, que constituira verdadeirs cglamidade soeigd

a derrogagso dess, lei zsntes de ser abroveda outra que com o0 resmo

espiritc coiba o abuso da majoragso de alugueis e restrinja os cauﬂﬁi
sos de despe jo.

Essas consideragoes nos levem a apresentar e presente ™

substitutivo que visa assegurar 2 Tarilia brasileira a tranquilém : %

1

L dgde que, certzrente, nzo faltsrs nesta hLora em que o custo ds Wz ﬁ

da sobe verticzlrente, ?

’
Com vagar, serengmente, o Parlamento discutira uma nova
Llei do Inquilinate aperfeigosndo a existente sanando as injustigase™

que s legislagao atual, peorventuras, contenhs,
Esse o sentido do substitutive.
Sals das SessOes, 1€ de outubro de 1955,

TlradT WA . | ”#’:E;?
LE:;ALEI;{\qﬁéhAAyb 'Eq# iég::%g?ilD




. T

_ 7 .
0JETO"Ne. 83, de 1955/
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Acrescente-se aonde convier § =é.-)/,..- // |
ﬂ‘_. ’ F 7~
' 4

Art. « B' facultado &s partes, nas lacagoes sem
contrato escrito, reajustarem livremente o aluguel por um pra=
zo nunca inferior a trés anos, sendo o respectivo acdrdo homo-

logado por autoridade judiciédria.

A emenda”tem dois objetivos principais: o mwimeiro,

permitir a livre contengao entre as partes; o segundo, resguar-
dar os interesses do fisﬁo.

De acdrdo com a atual lei do inguilinato estao proi
bidos os aumentos de alugueis, ainda que as mrtes amigivelmen—
te convencionem majoréa-los, isto pordue a lei entende que pode
haver uma coag¢ao por parte do woprietirio neste sentido, desa-

perecendo, assim o principio tradicional da livre convengao. A

sugestao ora apresentada, rermite &sse aumento mas, a fim de im

pedir abusos ou uma supc te cozgao, determina gue a autoridade

judicidria homologue o acdrdo firmado. Ficam pois os acardan -
tes completamente resguardados hos ses intéresses podendo, caso

haja coagfo, exporem suas alegacoes e se defenderem perante o

juizo compe tente. O prazo de trés anos visa concarrer para a |
economia processual a fim de que em periodos relativamente cur-—
tos n2o sejam firmados novos acordos no mesmo sentido.

0 segundo objetivo diz respeito com o fisco. Como
a lei atual proibe aumentos de alugueis, as partes convencionam
aumentd-los entre si, sigilosamente, e a diferenca é paga por
fora, isto &, nio é declerada no respectivo recibo. Como é sa= |

bido, as Prefeituras tomam como base para taxagao dos iméveis o

g———_q
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¥

valor locativo do mesmo mas, com as medidas usadas pelas partes,

o valor locativo permanece invariivel enquanto que, &s vezes, O
valor pago além do declarado no recibo é igual ao do contrato.
Por tais razoes, além de outras que poderiam ser ci-
tadas, a emenda deve merecer o apoic do Congresso porque vem aca
bar com uma situacao esdruxula existente no momento e criada com

a Lel do Inquilinzato.

o L PSS
Sala das Sessdes, emc?0 Ae ﬂ"""’a'é""

< NESTOR  PEREIRA

S e

LUIZ  COMBAMNONT

.
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EMENDA ao Projeto n? 83B/55 onde convier

Art. ..... Quando o imdvel locado pertencer a estabelg
cimento de caridade, viuva ou orfio sera permitido reajustamento do
alugﬁel, mediante arbitramento.

§ 12 - O reajustamento somente sera permitido ao pro-
priatério de imvels que Rendam aluguel inferilor
a CI‘$ 20,000 ,00:

§ 22 = 0 arbitramento sera felto mediante requerimento
' ' ao Juiz de Direito da comarca da situagao do i=-
mével, e na forma estabelecida no C. de P.C. pg

ra as avaliacSes de imdveis.,

Sala das Sessdesy em 21 de outubro de 1955,

JUSTIFICAGAO

Justifica-se a medida constante da emenda, porque sao

inlmeros os casos em que vilvas, Orf3os e estabelecimentos de carl
dadey que vivem de rendas de iméveis, com o encarecimento da vida,
passam as malores dificuldade -~ porque os aluguéis de suas proprig
dades foram congelados em limites ridfeulos.,

Ao mesmo passo os inguilinos que se locupletam com &g/
se congelamento sao comumente pessoas de largos recursos com vi:
| muitas vezes suntuosas.

Sala das,K Sessoes, em 21 de outubro de 1955.
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0 "parégrefo Unico do art. 32 da lei n® 1,300 passa a ser
o "§ le" e acrescente-se:

"§ 22 -~ 0s locadores cue auferirem de seus imoveis rends
brute mensal inferior a Crf. 4.000,00 (cuatro mil
cruzeiros), poderao acordar com os seus atuais in-
quilinos novos alugueis;na falte de acdrdo, poderao -
promover o arbitramento, peles esutoridade municfpal,
pessendo os novos alugueis a vigorar noventa dias
depols de judicialmente notificado aos incuilinos'.

AN Dapeii?

Ao "art, 15" acrescente-se:
"XII - Se o locatario deixar de peger o aluguel arbitrado,
ne conformidede do § 22 do art, 3amn,

Sala das SessOes; em / 1955,
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Dizendo-se "&fual inquilino", restringe-se a faculdade
outorgada pela lei somente as locagoes existentes, as loca -
¢Oes atuais, aquelas locagdés que a lei encontrou em vigor e
cujos aluguerés de 1942 até agora so poderam ser aumentados

uma vez, em 15%.
fsse reajustamento tanto pode ser promovido logo apﬁs

3 publicacfo da lei, como depois, em qualquer tempo, desde,
porem, que o inquilino seja o mesmo que a lei encontrou no
imovel ao ser promulgada.

e, pois, um dispositivo justo sob todos os aspectos. Fa
culta o livro acordo entre locador e locatario, tornando le<
gais muitas das Eituaqges existentes, em que ha pagamento Vo
luntario de aluguer maior que o permitido; concorre para o
aumento da renda dos impostos prediais, de vez que o aluguer
sera cobrado e pago a luz do sol, sem artimanhas ou procedi-
mentos escusos, condenados pela lei, Na falta de acordo, pe-
la resisténcia injusta do locatario que, em muitos casos,se
vem locupietando com o "bloqueio" dos alugueres, recorrera o
locador ao arbitramento que a lei jé preve e admite noutras
situagoes (art. 42, art® 62, § 20), Se, apos o arbitramento
e o decurso dos 90 dias'da notificag8o, persistir o locatdrio
em nio pagar o novo aluguer, sera caso de rescisdo da locagao
e despejo.

Para isso, havera que acrescentar ao artige 15 da lei
n® 1,300 mais esse caso de despejo, © jé referido, no item
X1I, na emenda ao art. 15.

Sala das Sessgés, en / /1955

M overn faAis.




Acrescente~se «e¢ «ri? 1d da Lei m? 1300,de 28 de dezembre ll 1950:

gy 4 L{,;/,,...f 7

P;rggrar- unia-.sura,paran admitida a pruptnitura “e aqa- ﬁn e auter

fer preprietarie de um uniee imevel ¢ & pedir para Scu UEe preprie e Jes-
de gue ¢s estabelecimentes citades neste artizs ge ﬂ;l destinarem,exclusi-
vamente,a fins filantrépicna,num qualgquer objetive de renda eu lucre.0 Ju-
iz ae decretar e despeje fixara Praze para laaunup393| de prédit, praze

que n«e pederd ser inferier a 6 MeASB,NEM SUPATier & um ane.

- ( g,ﬂvm:/i;’ﬁ- &tz&. &

r,na sua finuljdude de bem estar secial,

JUSTIFICATIVA

A Leil de Incuilinate,sm v
8€ pPrecura amp«rair es interesses des inquiliu-:,l;i foege ae dever de,tam-
sem,resguardur o direite de o preprietarie disper de imdvel seu,para use
pr;prii su para a...ligz. 2 tdifieaqzo eu referma,meeme pessuinde ele mais
de uma propriedade(art® 15,itens II a V e VIII).

A emenda visa eerrigir a claulr-;; injustiga que,em faece de arfigt 18
dessa Lei,vem a-fronla s prnpriitnri. ée um seo in.tcl,o qual se vé esbu~

lhad-,n- Preveite de interesses ctlarniail l- tereeires,de direite que lhe
assegura a Glnatituiqn- Federal de disper de sua waiea prepriedade para re-
sidencia sua e de sua funfilia,.

E como 4 sua finalidude € o equilibrie e o bem estar seeial ela,igual-
mente,pretege o5 estubdelecimentes "gue se deatinarem,exelusivamente,a fins
filantrspices,sem gqualquer ehjetive de remda eu luere”.

Se "direites e deveres" estuvelece a C-natituiq;t sPpara gue a Lei exi-

Ju ® eunprimente aestes,mister se terna respeite e fuga respeitur e direite

de Cumidlw Ui e
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& S/ A
L\ +§ Na locagao ou subioc&E&L parcial que tenha
'g?ﬂf objeto comodo ou dependeéncia no interior da hnbiﬁagﬂo fami
| Iiar do préprio locador ou sublocador, salvo estipulacao con =~
tratual escrita, a agao de despejo, nos casos em que 6 legal -
mente autorizada, podera ser proposta mediante previa notifica
qﬁo/feita por intermedio de oficial do registro pﬁblico consig
nando o prazo minimo de quinze (15) dias para que & locatario
ou sublocatario desocupe a parte locada ou sublocada e se retl
re do imdvel,

Paragrafo unico. Nas hipdteses da disposicao an
. terior o recurso interposto da sentenca que decretar o dGSpEJo
nio tera efeito suspensivo,

ustiricacie

-
Elevada e, hoj€, no pa{s, maxime em cidades de a]l

tos {ndices de ﬂensidade‘ﬁemogrﬁfica, como o Distrito Federal e
Sao Paulo, a percentagem de cidadao, chefes de rlmflil, queypre

midos por contingeéncias e dificuldades economicas e financeiras,
se veem na necessidade de alugar ou sub-alugar, a terceiros,quap

tos, salas ou outros comodos e dependéncias internas da prépria
casa ou apartamento que, com suas famflia;, habitam no carater
de proprietarios ou de meros inquilinos,/hrrostando, assim, o
natural constraqgimento de ter que admitir pessoas estranhas,
desconhecidas, no recesso do convivio familiar, vale dizer, no
amblente, tradicionalmente havido como sagrado e respeitével,do
lar domesticos

Sao, via de regra, pequenas locacoes ou subloca -
goes verbais de quartos, feitas por prazo indeterminado e medi-
ante aluguéis de pouca monta, de que se valem, na maioria dos
casos, pessoas da chamada classe media ou remediada para equill
brar o orgamento domestico em face das crescentes dificuldades
oriundas do incontrolavel encarecimento do custo da vidae

fisse fato, pOrém, como o demonstra a experiéncia
cotidiana aqui e alhures, ocasiona e envolve, no plano economi-
co e social, uma série de problemas, situagoes e consequﬁnciaa

com repercussoes, nao raro, de indisfarcavel gravidade, e de tal
modo que nao pode deixar de merecer especial e prudente conside

T




ragao por parte do Legislador consciente de suas responsabili-
dades e atento as realidades da vida atual,

Ha ja vista, por exemplo, para os casos - regista
dos, em sequencia infindavel, pela cronica policial e pela im-
prensa - de individuos que, uma vez admitidos e instalados, a
titulo de inquilinos ou sub-inquilinos, nos lares de pessoas
de condigao modesta, mas de habitos ordeiros, higienicos e ho-
nestos, assumem, cedo ou tarde, atitudes inconvenientes, quan-
do ndo até afrontosas a autoridade e dignidade do dong da casa
adotam préticas e procedimentos incompativeis com a moral, a g
ducagao e os bons costumes, apresentam-se em trajes menores, u
sam de linguagem indecorocsa, faltam com o respeito a senhoras,
mogas ou empregadas da famflia do senhorio, perturbam, impru =-
dente ou propositadamente, em horas do dia ou da noite, a or -
dem, o silgncio, a paz e o sossego do ambiente doméstico, Dro-
vocando naturais e inevitaveis reagoes que, Teiteradas e acir-
radas por obstinacao e capricho, tornam absolutamente insupor-
tavel a continuidade da convivencia familiar e degeneram quase
sempre em atritos, viol@neias, crimes e desgrqcas que SO a pron
ta e oportuna intervengao da autoridade policial poderia evitar.

Mas, precisamente o que anima e estimula, em ge =
ral, nesses individuos a adogao de tais praticas e atitudes ¢ a
certeza das garantias com que os ampara e socorre a vigente Tegis
lagao especlal, com seu dispendioso formalismo jur{dieo-proces-
sual e seus prazos de notificagao previa, dificultando e retar-
dando ao senhorio aflito por uma solugdo, mas muitas vézes inci
ente e de parcos recursos, o emprego dos meios legais conducen-
tes a efetivagao do despejo.

Casos tem havido, alias, em que a situagdo se com
plica e agrava ateé o ponto de ocasionar a mudanca do ingquiline
sublocador, com sua famflia,ppra evitar mal maior.

Ora, ndo ¢ possivel que, sob um regime em que a
prevengao contra a criminalidade e a polfticl de protecao a fa-
mflia constituem bases da organizagao social e economica da Na=-
gao e constantes preocupagoes do Legislador, situacdes delica -
das e especialissimas como essas das locagoes e sublocagoes em
domicilios familiares preexistentes hajam de continuar submeti-
das 55 mesmas regras, prazos, onus e formalidades preceituades
em lei para as locagoes integrais de imdveis vazios e destina -
dos a residéncia ou uso exclusivo dos locadores.




No caso destas ultimas, bem e de ver, as questoes ‘
delas oriundas se limitam, normal e comumente, ao debate jurfdg
co, no plano forense, onde as partes discubem e demandam distap
cladas, atraves de seus advogados, sem outros contactos e sem
outras consequgncias de ordem pessoal, moral ou economica alem
das que decorrem do pronunciamento final da autoridade Judiciﬁn
ria, A{, o locatario ou sub-locatﬁrio, até ser compelido ao deg
pajo, esta em Sua casa, é o titular exclusivo da autoridade do =~
méstica e as possibilidades de choque ou atrito pessoal com o prg
prietario ou locador sao remotas e raras.
Outro tanto nao sucede no que diz respeito as loca-
goes e sublocagoes de quartos em residencias familiares, onde é
inetitavel a acao de presenca e de autoridade moral, obviamente
‘ indeclinﬁvel, do chefe da famflia, cuja condicao de dono da casa
nao pode ser desconhecida. Nem se pode, lagicamente, pretender,
por exemplo, que um pail de fam{lia cuja esﬁosa ou cuja filha es-
ta sendo alvo constante do assedio imoral de um inquilino de quap
to, se resigne a ter, como condipao para afasta-lo do seu prépria
lar, de notificé—lo, judicialmente, com o prazo de 90 dias, supor
tando-lhe a presencga € as inconvenifnecias durante tao longo perig
do, dilatado ainda com o tempo gasto no decurso da agao de despa-

jo e com a interposigao de recursos com efeito suspensivoe.

Sala das Sessoes, em 21 de outubro de 1955.
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Acrescenth=se o seguinte =

Art, Nas locagbes para fins comercials on

industriais & permitida a majoragio dos alugueres,quine
quenalmentve, a requerimento do locador e por arbi%ramen—
das autoridades municipals,.

‘ Justificativa

" O decreto-lei n. 21,150, de abril de 1935, per=
mite a renovagcao compulsoria dos contratos de locagao

. para fins comerciais ou industriais, des que convencionae

dos por escrito e por prazo superior a 5 anose
A agao renovatoria de locacad - tambem prevista
no Codigo do Processo clvil = outorga ao locador o direito ao
arbitramento dos alugueres,. _

Porem, nas locagoes por prazo indeterminado,em=
bora o locatario permaneia nopredio por periodos sucessivos,
superiores aquele previsto na denominada lei de luvas, o lo=

cador fica inibido de aumentar o aluguer, em ewidente po-
sicao de inferioridades-.
A emenda visa por termo a essa injusticae.
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PARECER DA COMISSAO DE ECONOMI4 SOBRE EMENJAS DE o5, UISCUSSAQ
A0 PROJETO N® g=_B_1955

/
/ (/ PARECER DO RELATOR
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En regime de uggﬂnoil., volta a esta Cemissie o Prejeto nume-
re 83-B-1955, que prorroga“ate 31 de dezembro de 1957, cem modificagdes
a Lei 1,300 de 28 de dozembro de 1950 (Lei do "‘nquilinlt.}, para rece-~
ber parecer ubro as emend&s apresentadas, -
lll.mia ingrata e das mais complexas e eontrevertida, velta

a esta Cemissdo com 13 emendas, que terio de ser aprecisdas ne curte o
praze estabelecide pele fegimente, que & de spenas 2l heras,

Sdo heras eorridas, que impedem um estudo mais scursie  da

questie,

Ne entante, em cumprimente ao fegimente, vames emitir nesse
parecer, niec se tornande nesessirie a spresentagae de hilttriu de Preo
Jete, uma vez que ja fei cenvenientemente apresentade e ¢ de cenheei

mente de tedes,

“sta emenda Lol apresentada pele nebre deputade Floru da Cu
nha e se encentra subserita peles ars, deputades “elsen Omegna e Jese
Maria “lkimim, terna livre as loecagoes desde _Gue o locador seja insti-
tuigie filantrepice, de educagio e protegie a infaneia _pebre, de smpe~
ro ; velhice necessitada, secerre a invalides e uliltanail hospitalar

Na verdade, peuueu as alegagoes de auter dn emendsa, smpla-
mente justificada ne presente rejatu, viste que essas instituigoes tam
& suk base finaneeira nessas lutqou e suas finelidades altruisticas”

suprem deficiencias do “stade.

A emends em aprego nio & srbitraria porgue pron, em case de
detacorde entre a instituig@o locadera e o 1-::1;:-1-, a faculdade de,

per via judicial, ebterse u-bitruanto e fixagao de aluguel,
Semes, peils, faveraveis a emenda n, 1,

»
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A emenda numere 2 fol apresentada pele neobre deputade Dias

| Lins e subserita par 25 srs, deputades, ® & mesma, com pequenas med il

ficagees, j'a sprovada anteriermente por esta Cemissso de bgenemia &

gque nao ebteve no Flenarie, per interpretagac regimental, e devide a
¢elhimento,

Refere-se ;modir:lcaqia do artige 32 da “ei1 1,300 de 28 de
dezembre de 1950, oa{'.tbalacondo uma tabela g-adati;t pesa a cebranga
de noves alugueis,

A tabela em gquestiae determina para as loeagoes residenciais

. um aumente que val de 20% ate 80%, compensande-se es aumentes ante -
riermente feites peles prnprht'nrina. Para as demais loth;ol, ® au-
mente seria na base do deobre das lecagees para fins residenciais,

Ante a justificagio epresentada e pelas razees nela expene
didas, damos o nesso apoie a referida tabela, bem cano ¢ que estabe~ ‘
lece a aludida emendgy quende diz que o prnpriatiri-, somente para u
80 priprio, poiori requerer &gao de despeje nos cases atualmente im-
peditives pele srtuge 18 da “ei 1,300, Sehes, ainda, faveraveis ao
que estabelece & emenda qumao fala que o proprint&it de imevel de-
saproprisde podera pedir outre de sua propriedade, mesme com centra-
te em viger, para al reinstalar-se cemercialmente,

—

£ s presente emanda spresentsde pele nobre deputaie Jose
Alves ¢ vem subscrita per 25 sra, deputades, falande sebre & libera
¢ho das restrigees centidas no artige 32 da :oi 1.300 de 28 de de -
zembre de 1950, de que es predies pertencentes as instituigees de
caridade o ergmﬁda classe flcam impedides de aumentar es alugueis
pedendeo, pels emends, atraves arbitramente, requerer a cempetente =
ma jeragao,

A sludide gménda se acha pre judicades pele spole dado a e-
menda numere 1.

EMENDA L—~"

S

Esta emenda® de auteria do nebre deputade Sruzzi de “en
| donga, nae determinando oufra coisa se nie & prerrogagie pura e ,
simples da atual “ei 1,300 de 28 de dezembre de 1950, Abandena, in-
teiramente, qualquer moddficagao que se venha & fazer na mesma,

e




0 nebre depusade suter de emends, em discurso proferide ne
dia 25 do cerrente maa, nesta Gual., manifiestando-se a-bre @ substitu

tive apresentade ¢ aprnvl.dc pels Yemissic de c-nmil, teve oportini
dade de declsrar:” O substitutive déa Comissiec de Econemia, ja Spreve
do em primeira diScussio, tsmbem cerrigira alguns defeites e sences
do ‘Projoto eriginarie, pois estatue medidas louvabilissimas,,.”
(Disrie do “engresse de 26/10/55, paginas 22/23),

Baseado na necessitada de que h&a necessidade de se ir aper
feigoande a Lei do “nquilinate, ® que semos centrarioc & prerrogagae
pure e ai.nplas da atutl, estande, no entante, de acerde de gque desta
Casa, mais tarde, saia a verdadeira e ansiesamente ¢ sparada Lei de -

Inguilinate, 2. )
S"“r\""\-’i-ﬂ O o tAT - M&J . ey B .

A emendsa 5 apresentada pelc nobre Deputade “ester Pu'airl,
estabelece seja facul Lade as partes, nas loesagoes sem contrate eseri
te, reajustarem livremente o aluguel per um praze nunea superier a 3
anos, sende @ respectlve ﬂl-;l'dﬂ hemolegado por auteridade Juiia:liril
Semos contrérie & tal emenda uma vez gue, ne memente, nae
resclve ¢ problema das lecagoes, mas servira de subsidie para es fu- |
tures estudes da “ei definitiva de ':'nquilinlt..

BIENDA™S

De auterisa de nebre deputeade Pente Ganqalua, prat.a‘:qua se
o imovel pertencer as instituigoes de c'lridﬂa, viuvas ou .l'fi.l,l’_
ra permitido ¢ resjustamente do aluguel, per arbitrsmente.

Semes contraries a essa emenda, & qual ja teve atendimen~
te ne apole dade t.s emendas 1 e 2 de Projau em guest®e e gue nos o
presente, ’ )

- &

A emenda n, 7, de autoria de nobre deputade ‘reacy de ul_;
veira, trata da prorrogagac autmitica, por 3 anos, des imeveils on=
de se encontrem loealiﬂ'adas heteis & similepres,

Snmaa contr@io n emenda gue devera econstituir subsidie i
futura -'-'a:l. do nquilinltc. |
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Esta emunit, de numere 8, e de suteria do nebre deputade Map
nu Parente e prou o fumente de alugueis desde gque & renda suferida -
pblon luld-rua seja inferier a2 quatre mil cruzeires, permitinde, em

- conuquancil, um reeajustamente por erbitrsmente, na falta de as@rde en
tre as plrtel interessadas, .

Somes contraries a tal emenda, ume vez que pela emenda 2, a

que demos nosse apeie, ha permissioc pars um reajustemente, sl

® - A2

De autorie de nebre deputsde Arnalde Cerdeira o a presente
Emenda, que admite & propositure da ag2o de despeje, nes cases era h_n_
peditives ae artige 18 da oi 1,300, desde que o tutcr sejsproprieta~
n rie de um unice imeovel e a peca para seu use proprie u instituigoes
j determinadas ne aludido artige 18.
é Tal emenda sstd prejudicsda pelc apole dade & de numere 2,
ﬁ sende que sSemos faveraveis ae ¥in fine" desta emenda, guende determi
" na que o Juiz, ao decretar o despejeo de tais instituigoes, cenceda -
" lhes o praze minimo de seis meses e maximo de um ane para & desecupa
gho do imovel, -

A emenda numere 10 & de autoria de nebre deputade Railmunde
de ”rito e fala gque para a pr.puitun de aq'io de despe je visande a
retemada de comede ou dapan&annia de residencia familisr, e e sufieien
te & notifieagao, atarves efieial de agiat:ro ubi:lcn, & cem o praze
de 15 dias,

Somos faveraveis & emenda em aprego ante a Jt}atiﬁthio e-
presentada, que sberda o preblema sobre todes os seus angules,

4 Na verdade, nasimples ecupacio de um comode ;u dapond;nnin
em residencie familiar, naéc se justifica uma notificagio cem :;-a -
rtctaria;:iau stuals ¢ per um praze tae lenge (90 diss),

Néo & e case das habitacoes celetivas, devidamente registra
das nos ergMes competentss, come determina a legislagao l;l:u.-a e &ssun
te. =

Irata~-se da defesa deo recesse de lar, muitas vezes ocupade
por pesseas que nao souberam dignificar & confianga depositesda peles

L L e




familieres,

mag

o~

De auteria de yﬁru deputade Carles “inte Filhe ¢ a emenda
1l ae rojato em estudes, visande restringir e pun da tigonc:ln de s~
te Leil para apenas 1 ane.

A Emenda merece e nesse apele, uma ves que semes faveravels
I. uma selugio prenta e répida para a situagae de Inquilinltlr,_,lpj.ti-
ando um estudo meticulese da materia e fermulande uma ui que sirva
de nerma para as relagees entre locader e locatarie,

Preoblema gque bienalmente nes chama a atengao, poderia ser
selucionade, de mode definitive, com estudes que preocederiamos duran
te ¢ sne da prorrogagac da atual Lei n, 1,300 de 28 de dezembre de

1950,

EMENDA 12

A Ruende 12 A de auteria de nebre deputade Jeffersen Aguiar
e fala da possibilidade de, gquinguenalmente, ser feita majeragae nos
alugueis dos imoveis que sedestinarem & fins comerciais e industriais,

Aprovada que seja essa emenda, dagul ha cince anes poder-se-
ia fazer ou estabelecer um aumente nas lecagoes acima determinadas,

Ne entente, & precise ponderar que e presente rnjato fala
em prorrogacac pele praze de 2 mes e &ssim irismes utnbolulr, des
de ja, um aumente para una :ituaqu que, talvez, esteja, ne fim de =
praze aitabaloeuu, sobre & vigoncil de outra ei.

“eria ume _ei atual determinar nﬁrmu para ume “ei futura,

p
Em fece disso, somos contréries a aludida ﬂnenﬂn.

BMENDA 12

A Emenda 13 apresentada, determina que "es dipesitives des-
ta Lei nie se splicam aes alugueis de imoveis pertencen tes aes estabe
Jjecimentes assistenciais tipe Santa aaa da ®igericordia®

A situnqn.o ja fol anplnnante axpuatl ne parecer dade & Emen
da n, 1, fleando a vrofente Emendsy’ em censaquanctq pre judicada

oe0 000 eoe




Anslizedas foram tedas as Mmendas apresentadas peles nebres
deputades, nao se podende, dentre de limitade espago regimental de 2L
heras, spresentarmes meiher trebalhe, Ne entante, o parecer ora emiti
do o fol cem coneiencis e procursmes, ne estude das mesmas, facilitar
a constituicgie do 'rnjoto de prorrogaq'io a “ei n. 1309 de 28 de dezem
bre de 1950, trazendo-o & reslidade dos rit;a e de acorde com a situa
gRe per que passanm, atuaimente, locadores e lncatirin;.

£ o nesse parecer,

Sala Carles feixete Filhe, 28 de outubre de 1955
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Prorraga"até 31 de dezembro de 1955,
com modificacgoes, a Lei n? 1,300, de 2
de dezembro de 1950 (Lei do Inquilinato).

S ¢

#
e !':

A Comissao de Economia, em sua'rauhiao extraordinaria de
28 de outubro de 1955, presentes os Senhores Deputados Daniel Farg
‘ co, Dias Lins, respectivamente, Presidente e Vice-Presidente da
turma "B", Luna Freirey Ernesto Saboya, Drault Ernany, Sérgiu Maga
. lhaes, Rubens Berardo, Hugo Cabral, Uriel Alvim, Magalhaes Melo e
Leoberto Leal,
- tendo em vista o parecer do Relator, Deputado Luna Frei-
re sobre as emendas de plenario de segunda discussao ao projeto n®
83/55, resolveu:
- A=aprovar as emendas n? 1 e 9;
B-rejeitar as emendas n® 2A, 3, 4, 5, 64 7, 8, 11, 12
e 153

C - aprovar as emendas n® 2, 2B e 10, com as sub-emendas
abaixo:

emenda pn® 2 - sub-emenda substitutiva:

— ——— —

Arts 12 - O artigo 3% da atuzal lel n® 1,300, de 28 de

dezembro de 1950, passa a ter a seguinte redaqﬁo:

Art, 18 - Os alugueres provenientes das locacoes de
| prédios residenciais, feitas até 31 de dezembro de 1953 ,
serao ajustédos, pelos locadores, nao podendo, entretanto,
os acrescimos serem superiores aos limites abailxo:

I - alygueres iniciados em 1/1/51
ate 31/12/53 sssssscsssesesse ate 20% do aluguel B.tllﬂl}

II - alygueres iniciados em 1/1/48
ate 31./1?—/50 sessesssssecssss abe .{10% do aluguel atl.lal}

III - alugueres iniciados anterior-

mente a 1 de janeiro de 1948 até 60% do aluguel atua;;

§ 12 - Nas locagoes de predios nao residencials, é permitido

@4«-&% :




§ 2¢

§ 30

e 5 L

\ ol

§ 6%

0 reajustamento do aluguel, por acordo entre as partes ou ar-
bitramento mediante requerimento ao Juiz de Direito da Comar-
ca da situacao do imdvel e na forma estabelecida no Codigo de
Processo Civil para as avaliagoes de imoveise

No caso do locatario ocupar mais de ums residencia sera en ~-
quadrado na Tabela B.

Ser@o deduzidos das tabelas acima, em favor do locatario, os
aumentos jé feitos nos perfodns a partir de 19 de janeiro de
1945

A majoragao dos alugueres, de que trata a presente lei, sera
feita na proporcao de 10% mensais ate atingir o seu limite,
Nao se beneficiam desta lei os inquilinos que, possuidores
de um ou mais imé?eis, da mesma categoria daquﬁle de que se=
Jam locatérins, os tenham alugado® a tercelros, prevalecendo
nesta hipétese o previsto no paré:grafo 6° dgste artigo.

£ livre, porém, a convencao do aluguel dos predios nE; aluéa
dos na data da publicagao desta lei, dos que estdo sendo ou

vierem a ser construfdos e dos que vagarem doravante.

M - sub-emenda substitutiva:

Acrescente-se ao art. 18, da Lei n® 1,300, de 28/12/50:

Ressalvados os contratos existentes ou que venham a existir,

0 proprietério e ocupante de prédin comercial efetivamente desapro-

priado, cuja posse tenha sido requerida judicialmente pelo Poder dg

sapropriante, poderﬁ pedir imovel seu alugado a terceiros, desde que

o destine exclusivamente para reinstalagao do seu negﬁcin, tendo o

F ,
locatario o prazo de sels meses para a entrega do imovel.

emenda n® 10 - sub-cmenda modificativa:

Diga-se 30 dias em vez de 15 dias.
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‘ . As decisoes da Comissao foram tomadas de acordo com o

resultado das votagoes constantes da respectiva ata.

Sala "Carlos Peixoto Filho", em 28 de outubro de 1955.

R

P o — e
=
Daniel Faraco - Presid&ﬁfgf

. -_———__ = e e —  E——

Luna Freire - Relator,
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Art,)” — Picam livres de tddas as
restricdeés estabelecidas ou Tevigora.
das pela Lel as locagbes em. que se-
jam locadoras as gssqm juridicas
instituidas para fins.  filantrépicos,
tais como a educacfio € protecio da
infancia pobre, amparc & velhice ne-
cessitada .socorro & invélidos e assis-
téncla hospitalar. ,

“Parégrafo — Para gozar dos favo-
res déste artigo, a instituicio loca-
dora deve ter ou ingluir nos seus es-
tatutos ot atos constitutivos disposi-
gbes por cuja forea: a) 4 totalidade
~da renda ou recejta oriinda de quais-
quer fontes ‘inclusive a locaglo ue
imavels, se aplique exclusivamente &s
suas obras de filantropria ou a con-
servacfio do proprio patriménio; b) a
Jdnstituicio locadora nfo tenha gual-

quer objctivo de luero para os seus
o g stradores da
f0 locadora nhb poree-

bam quaisquer beneficios ou proven-
tos pelos cargos que exergam,

Art..— As institui¢hes que atendam
as condicGes do crtigo precedente po-
dem, a partir de 1 de janeiro e 1956,
reajustar - livremente, com os respec.
tivos locatarios, o aluguel dos imoveis
locados por tempo indeterminado

Pardgrafo — Na falta de acordn,
a Instituicho locadora fica cor: direi-
tc de obter o reajustamento do alu-
guel por via judicidria, tendo a acio
respectiva o rito processual previste
nos arts. 354 e seguintes do Cddizo
do Processo Civil, inclusive arbitra-

Juento obrigatério.» Na fixacio do au-

=3 J =
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guel, deve ser atendido nio s0 0 va-

Inor do imovel como os niveis das pre- |
¢os na regiio em gue esteja situado. |
Faragrafo — O novo aluguel vizo- |

~arhd a partir da data da citaco ini-
c'nl e serf revisto de 3 em 3 anos.
nas moldes do art, 31 do Decreto nua-
mers 24.150, de 20 de abril de 1934

Artigo. Os imdveis loeados com
prazo determinado pelas citadas ins-
tituicdes filantropicas, findo éste. fi-
cario sob ¢ mesmo regime previsto
nos artigos anteriores para as loca-
coes por tempo indeterminado, salvo
se se tratar de locacbes regidas pelo
Degcreto n.e 24150, de 20 de abril de
1934,

S  BSessdes de setembro de 1955.
— Flores da Cunha — Nelson Omeég-
na — José Allmim.

Justificacdo

Visa a presente emenda Treparar
uma flagrante injustica resultante da
aplicacio da Lei n 1300, de 28 de

. abril' de 1650, & siiag Suctssivas™pror-

rogaches e modificagdes, cuja. -maté-
ria consubstancia o projeto n.°
de 1055, motivado pela situacio anor-
mal resultante da crise de habita-
coes.

As restricoes impostas eomo med:i-
da de emergéncia por tals medidas
legislativas, decorrem do proposito
de atender & repressio dos abusos &
que poderia dar lugar a escassez de
habitagoes. Esta, precisamente, fol @
razdo que justificou a intervencéo
do Fstado para lmitar, como tem
feito, o exercicio do direito de pro-
priedade, considerado  fundamental
pela Constituicio vigente. Convém,

entretanto, atender que se por um

—_—
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PARECER UA COMISSAO DE CONSTITUITA0 E JUSTITA SOBRE EMENDAS
DE 2g, DISCUSSAQ 40 PROJETQO Ne® 3%55

lado justificavam-s€ aquelas restri-
coes na defesa do interesse {*'1 po-
pulagio, em sua grande maioria lfndr-
mad, de locatdrios, Ppor outro. lads
tém elas resu'tado- em maior GILUS
tica quando incidindo sObre a l-l;'.;cai
cio de imoveis feita pelas instiin
coes filantropicas cuja renda se des-
tine exclusivamente a4 protegho ¢
educacido de Orfdos e menores: aban-
! _brigo e socorro A Vve-
Jhice, desamparada ou a asslﬁten;i:-;
hospitalar ao08 doentes pobres, t:} 0
formando legloes numerosas em ace
do limitado numero de inguilings,
nem sempre necessitados, que 5 €5
‘#4a beneficiando com qlugueis ba-
ratos e, & sombra da Lei, usufruindo
pecursos destinados a minorar a des-
graca do. ét'flﬁm. dos velhos e dos
oentes desvalidos. 4 _
] Proibir as instituicbes !.’ﬂantre&;}i-
ecas percebam O justo rendimjzntn de
seu patrimbnio imobiliario € 1_111pe-‘
dir-lnes a pratica dos hengficma B
que generesamente se propbem. re:-
sultando disso um paradoxo e ‘umd
incoeréncia: legislar com proposito
de amparar os IMenos favorecidos da
sorte e, sob Aa invocacdo de senti-
mentos humanitarios, prejudicat df‘!‘f—
tre os nriprios necessitados, agueles
que malis cuidado e protecdo niere-
cem do Estado.
Cumpre nio esquecer
tituicoes filantropicas executnq}.
custa dos seus TeCUrsos _pa;‘Linu.ﬂres
servicos sociais de assisténcia ¢ am
paro que Sa0 deveres primordiais dec

que as ins-

Fstado executar & seu dispen-l‘m.q
com a aprovacio da semenda pro-

_pia._mais noderia sfgra*iq_r-s_-

U o clamoros oA o AoLALA. |

e ———




Considerada, em parte, na subemenda que oferece=-
mod a consideracao da Comissaos

Embora contrarios a liberagio dos alugueis, so -
mos os primeiros a reconhecer a situsgao de penuria, para nao
dizer de completa impossibilidadiipara manterem oS seus ser-
vigos, em que se acham as entidades de carater assistencial,
notadamente as Santas Casas de Misericordia. Todas elas, ou
quase tﬁdﬁs, principalmente as mais antigas, tinham a sua me
lhor fonte de receita na renda imobiliaria,

Assiﬁ%%gzizgiamento dos alugueis por perto de 15
anos,' o0 crescente e assustador aumento do custo das utilida
des nesse perfodo, nao poderisg deixar de se fazer sentir no
agravamento da situagao financeira das mesmas entidades,

Todavia, se tudo isso & rigorosamente exato, vep
dade menor também niao € que, ocupando prédios de propriedade
de tais entidadei’se encontram operérins pobres, comerciarios
que percebem parca remuneragao, em sum&, uma infinidade de
ﬁessoas que, por sua cnndi§§o economico-financeira, nio su-
portariam um aumento massigo no aluguel das moradias que ha=-
bitam, que a respectiva liberacac fatalmente ocasionaria,

Ademais, € sempre de consequéncias desastrosas pas-
sarmos de um salto de um regime de restricao total para o de
ampla liberdade contratual.

Sem duvida alguma, até que o Congresso aprove
uma nova lel de inquilinato, que atenda a realidade corrente,
devemos ir abrandando o rigorismo da legislacao vigente,

Dentro desse espfrito, e que atendemos em parte
os objetivos visados na emenda}inegavelmente elevados e me~

ritérios‘; para atribuirmos um acrescimo de 15% (quinze por

cento) sobre a ma joragao permitida na referida subemenda.




e

S BmENDR
-~
e !aE . : i — .
)t 1300 o, Rrtigo 3.2 da atwmt g daquéle de que sejam locytdrios,

Iaj f{.a 1.300, de 28 d
3 e “ dezemibro d
1950, pissa a s o de gs tenham alugados a terceiros, pre-|.
cio: ter’ a seguinte reda- valecendo nesta hipotese o prf."l'iﬁw
Os aluguere no pardgrafo 5” déste artigo. '
Oachith 2 S Provenientes das Jo- & 50 — B ]‘& ¢ & colvies

1953, ﬂ:&;ma?ﬁtﬂmde dfze:nm-.-. de llcio do alug s los mio alu-

res nio podendo 'enﬁe?a locado- f§gados na datd da publicacio desta

Acréscimos  serem "superd anto. o8 Jl1ej dos que estio sendo ou vierem a

mites das tabelas aﬂixﬂ?mﬂ 805 li- figer construidos e dos que vagarem |

deagibclh A — Pary as l:;ca:;ﬁg a vl f doravante, o
s 4 Justificagao-

Alugueres in . .' _ o
31-12-53 — ﬁl&udqﬁ%‘!mﬂ;'l'“ ’“é[ A. emenda ofa apresentids tem por

atual. T ﬂh:gue]ri tim gtemuar; em parie,.as tremendas
nall;:g%em Iniciadds. erth 1-1-48 gié IInjnmﬁi_qnst oriundag da atual Lei do
k=12 = T ngutlinato, TR
ﬂt:ﬁw ﬁ ooy G0 avguely Parete-me ‘conyinlafite focallzdr o8
eres inieia dos : seguintes pontos; - °
;.31 de dezembro de lﬂﬁﬂﬁrﬁ&mgg a) @ notorio, e ninguém desconhece,
0 aluguel atugl. “b|a grande quantidade de ‘c¢asds de
Tabels B — Para as demais lo- ¥ | pequenos recursos que tém os “seus
Al . predios’ alugados a outros de -viaa |
n_l_ml:lieres iniciados em 1-1-51 ate' [muito mais folgada, a pregos misers- |
ahual = Até #907% do aluguel J' Eew sel locupletando ésses do sacriliciol
- | dagueles.

31‘313“_50“”' Iniciados em 1-1-48 ats'| ) com a crescente desvalorizacio
star ™ = Atéd" 1007 do aiuguﬂ“ da moeda acentuam-se 05 casos em |
Al 4| que o aluguel ¢ de tal modo baixo que
2 EI“;IHHEE iniclados - anteriormenta |0 proprietario prefere” vender o uné-
Ta0% d?.'r a?zemhm de 1947 — Até |vel a terceiros para uso proprio, pre-
et H:mul atual. ) judicando, assim o inguilino que vé-se
ik g o caso do locatdrio scupar |a qualquer momento sujeito a despejo

a residéncis serd engua- |para entregar ao novo adquirente para
§ 29— Ser dBv"' uso préprio. ‘e
T fammd las das tabe- ¢) ‘constantemente verifica-se que
salantie! :Iina!elt I' do locatdrio, os | apartamentos e prédios iguais estdo
partir de 19 da o8 lilrf periodos a' ||alugados por precos téo dispares, che- |
§ 3% — A m ajnmm o de 1045, gando, algumas vézes, a4 alcancar al
dv 416 tohtaa s t{euls alugueres | (diferenca na proporcdo de 1 para 10,
na pBroporclo dmeemlﬂ?f » Sera Teita, Inao escapando & regra os imoveis
atingir. . m Nimith - OpsA's RS g;s Sanmﬁm nos divarsos Estados
’ i.‘ — '} ) I Ed'ﬂlua' ..l. [ F
% inquilings ﬁ h‘““‘"‘f“’é*:.m desta lﬂ‘i..l d)  existem-infimeros casos de salas
oU  miais i —— dm res de um Hd“ quilinos que ~gercem pro-
s Uk mesma catego- | OLS al§ % para’ fins comefciais

- ] 4]
- || SR D EL I L]

, (& INaNSIyiais, cujos alligieres mal co-

_~ |brem as despesas de conservaga) 0o

. Wﬂ-"a' & outros encargos do lo-
cador.

TO

PARECER DO

Considﬁi&ﬁa, em parfé, na subemenda que oferecemos
@0 exame da Comissao.

Jg dissemos reconhecermos a necessidade de comer =
garmos a caminhar no sentido da normalidade da legislacdo que regula
os interesses entre senhorio e inquilinos. Entendemos, entretanto ,
que deveriamos, desde jé', dar in{ciomm a elaboracac dessa
legislaggo, prorrogsndo, pura e simplesmente, a lei 1.200 por curto
prazo, dentro do qual votaria o Congresso a nova lel, para, 50 entao,

culdarmos do problema dos pregos.
Segundo, porém, me fol possivel apreender do con =

tewto com os eminentes membros desta Comissac, a maioria reconhece
, ~ -
inevitavel, depois de repetidas prorrogagces, a concessao de um rea=-

Justamento desde 35.
Inclinaddo-nos, assim, a vontade da maioria num

assunmto que nada tem de doutrinario ou programétino, elaborammos as

tabelas constantes da referida subemenda, considerando, nao s6 a da-
ta das locacdes antes e a partir da 1935, como a sua destinagao, dig
tinguindo trgs'categoriggja saber: reﬂidenciaisj%ﬁsmerciais ou indug

» -
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triaix,xocupapdo o0 terceiro grupo aquel@s que nao sao nem residen -
ciaisy/ nem comercials ou industriais. :

A primeira lei que impos restrigoes, no Brasil, ao
uso de propriedade imobiliaria sob a invocacao do interésse ou con-
veniencia social, foi o decreto-lei n@ 2/4.150, de 20-5-93K, que re-
gulou as condigoes e o processo de renovagao do contrato de locagao
de imoveis destinados a fins comerciais ou industrials.

Trata-se da chamada' Lei de Luvas, que estabelece
normas para renovagao dos contratos de arrendamento dos referidos
imoveis, rusticos ou urbanos e s0 permite o aumento do aluguel, de
tres em tres anos, ¢ findo o primeiro triénio da data da renovacao
do contrato e mediante acordo entre as partes.

Fol, assim, o primeiro diploma que congelou pre -
gos de locagdes entre nos.

O segundo, fol o decreto-lei n? 4.598, de 20 de
agasto de 1942, que dispoe sSbre as locacoes de prédios destinados a
fins residenciais, congelou o prego dos alugueis e prorrogou o prazo

&:= contratos por dols anos.

O decreto-lei n? 5,169, de janeiro de 1943, esten-
deu as restricoes # do diploma anterior a todas as locagces, totais
ou parciais, qualquer que seja o fim a q1e se destinem.

De entao para oa providencias idénticas tem sido
tomadas por leis sucessivas, prolongandn se, deste modo, o regime d&,
restrigdo ao uso da propriedade imobiliaria par 20 e quase 15 anos,
respectivamente, para as locagdes comerciais e industriais ou nga.

Nesse perfodo, apenas duas excegdes se abriram:

-A primeira, em 1946, pelo decreto-lei n? 9.281,de
29 de aggsta, que permitiu um acréscimo nos pregos dos aluguéis de .
~ 20% para as locagoes anteriores a 12 de janeiro de 1935;

- 15% para as iniciadas de 12-1-35 a 12-l=l/2;
- 25%, quando o locatario exercesse a atividade cQ
mercial ou industrial.,

-A segunda, em 1950, a Lei 1.300, mantendo o conge-
lamento dos aluguéis anteriores, liberou, todavia, os de prédios nao
alugados na data de sua publicagao, bem assim dos gve estavam sendo
e foram construfdos e dos que se vagarem a partir de entao.

Diante desse quadro, é que a emenda n? l-A, visa a
abrir nov: excegao. para permitir a majoragao nos moldes que estabe=
lece.

Acolhendo a idéla pelos motivos expostos no infeio
dgste parecer, nao so alteramos o percentual proposto, como circuns-




crevemos 0 avmento as locagoes iniciadas antes de 19ﬁate 1950,
para as residen01as, e de 1935 a 1953, para as nao residenciais,
distinguido, neste grupo, as comercials e industrials daquelas
que, ndo sendo residenclais, nio sfo também comerelails ou indus -
triais, para dar-lhes tratamento diferente, conforme a repercus-
sao, maior ou menor, que a majoracao possa ter na socledade, mor-
mente na classe operéria e na classe meédia.

O exame da subemenda ilustra melhor a orienta =
¢ao que adotamos.
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Prejudicada. O assunto j£ se encontra regulado

no arte. € _ do substitutive anpovado pelo plenario,
Bussrtd 1.0 3 -8

Acrescente~se ao artigos, ..

“O proprietatio e opupasife. =

dio eomercia) gletivament
priado, cuja 'ﬁ'ﬁé-ﬁ. fénha s

que o destine, exclusivamente sary
% alag t;dda BEN negoeio, indenizaco
2 P 30.‘3 e Eﬂgﬁmﬁﬁ equivalente
tante da locacio, — P S o

g0 Pam Tradentes — Salg das Ses- |
ﬂmm ml? de outubro de 1966, -
.. — Hermes Pereirg de Souza

-‘__h"'""!:---

] B L . ..

Ponseca ¢ Silon — Luiz vigmhi o

gﬁgm&s ; Principe — Jodo Urstio .
nesty Saboig - Carloy Pinto - ﬂm:

clecio Luerte -

e e = José¢ Cand; 2

: }En:rmgl‘g Marques — Rﬁfl‘?ﬂfﬂc: ermﬂ;

s A{RE el ~ ~Bariolomen Ligands
_sGgeinaes, Pintg — Tarst "ty

Para apolamento — Dagoberzy oo ¥

— Armando Faledo. - '

Parecer contrarios O éééunto, pela sua complexidade, ficaria
melhor regulado na lei definitiva e ndo num diploma, como es=~
te,evidentemente de emerggncia, apreciado e julgado em regime
de urgﬁncia.

Além disso, a emenda, como esta redigida, ajusta bem a lei de
desaprOpriiQSES, vale dizer, ao decreto-lei n2? 3.365, de 2l.6.
41, sobretudo aos seus artigos 10 e 15.

Além disso,y a matéria da locagao comercial esta regulada pelo

decreto-lei 24,150, de 20 de abril de 193L, ja citado, que pre

ve as hipoteses e regula o processo de renovacao @os contratos

dessa natureza,

Ter{amos, entﬁq'que perguntar, aprovada a emenda, a partir de
quando poderia o locador expropriado pedir o imovel para reins
talagao de seu negocio? E o locatario teria ou nao direito a
indenizagao a que se referem os arts. 20 e 21 da citada Lel de

Luvas? E a clausula penal, acaso estabelecida conjuntamente




-
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com o decreto para o caso de rescisao, que nao previsse a

,
hipotese regulada na emenda, deixaria ou nao de existir nas

locagoes feitas até a data da promulgacido desta lei?
Como vemos, a matéria desperta indagacoes de
natureza juridica, que a exiguidade do temp® nio nos permi-

teff regular nesta oportunidade,

al

; ‘Onde couber: 3

e

e —

1 Art. 1o — Picam liberados das res- Eﬁiervmvs mstttuu;ﬁEg df{m?fc?;: é
_ trigdes ocontidas ne art. 3. da Let  de, como a Sapia Casa vg‘m forcadas
ne 1.800, de 28 de dezembro de 1950, dia de Campos, que gﬁﬁ adquiridos
0s piéghos 42 alugueres pertencentes g vender o8 eus im 1ta finalidade
as inStiicoes de caridade e Orgaos exatamente, com a Al arcos cofres
de ciass soctal de anwrir, os Sﬂ‘ﬂ? pmente 3 ca-
§ 1." 8B casas de caridade que dese- qu ese destinam, exclusiva

jarem wpozar aoe beneficios desta lel,
devergo, requerer, a5 Prefeituras lo-
Cais, 0 arbitramento do novao aluguel,
no prazo de'novena (90) dias

§ 20 O criterio do. arkitramento a
que se refere o artigo desta Lel, obes

decord estritamente ao disposto no
. parsigrafo Gnice. do art, 4+ da Lel
| m* 1.3C0.
Justificacdo

| Sao justas, a nosso ver, as restrigoes
l‘. de aumenth de alugueres previstas na
Lei n.° 1,300, de 28-10-50, gue tem por
aviso evitar ss exploraches desordena-
das dos proprietdrios locadores que
nio jrozam a sua vida com escriipulo.

Tod&via, merece alterada a Lei no
que respeita,aos alugueres dos iméveis
pértencentss as casas de caridade gue
Iutam com, as mais severas dificulda-

des financeiras a fim de poder cum<.

. prir a sua grande finalidade humani-
thria — protegio aos pobres desam-
parados. ;

Quase *Adaz as instituicoes desse
génern possuem prédios alugados a
base “dad lccaciic antiga, com uma

rerida ‘cAda diz mais diminuida, néo
50 por forca das restriches legais,
como pelo crescimento
padrio de vida.

icomum do’

ridade pabhea. B

Tendo ¥n (159 0 benelicio que essas
instituicdes prestam & gente pobre e
humilde do Brasil, é de inteira Jus=|
ltica a aprovacdc do presente projeto,
| pelo plenario desta nobre Casa.

Sala das Sessbes, em 17 de outubro ]
de 1855. — José Alves — Avacy de
Oliveira — Philadelpho Garcia — Vie-

tor Issler — Souto Maior — Daniel
Dipp — Cicero Alves — Yukishigue
Tamura — Barcelos Feio — Jogé

Pedroso — Cardoso de Menezes —
Rartliolomen Sizandro — Portugal
Tauvares — Ary Pitombo — Pereira
Diniz — Geraldo Mascarenhas —
Auardo Stemhruch\_— Dagoberto Sales
— George Galvdo — Carlos Pinto —|
Arino de Matos — Marcos Parente —
i[.ntem Vargas — Francisco Macedo

i — Alberto Torres.
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exame da Comissao.

Atendida, em parte, na subemenda oferecida ao

'| "|

‘Jol éntrarf em vigor PSS
e ’?;s

Lt \-l"'"l "

, A ‘da data em que
s¢ esgotarf NW de vigdncia da | .°
-L'El n.? 1.300, dezﬂﬂe:lmmbmﬂe
-|1850 e tudo indica gue nesse prazo (¥
nio hu.veri possibilidade de ser apro- |}
vado nas duas Caaal do Parlamento §*
o Projeto 83-B, "de 1955, com as ¥

DARECER DO BELATOR ,,|Faledo — g g ;;m |
noruch. — -

,..p""‘ / A

-

Atendida, em parue, na subemenda que submetemos
a apreciacao da Comissio no final deste trabnlho.

"'f'hﬁ geus  Ink
‘haja coaclo, e
|t Be gelengien
pct-mte
concorver

a
tivamentd
ﬁﬂ:} novos
M Aumer

| respectivo reeil

| do mesmo T

s . .____ )
}“ﬂ"v%. b o - {as vézes, @
i clarado @
prieté¥io - neste nt-idci,:’-dﬂnpnrﬂmn- (e
do, mssim- o pﬁncipto “fradicional da Bu'
livce convencap? A sugestio ora T
apresentada, permite ésse aumento
mas, a fim de impedir abusos ou
uma suposta coacio, determine que
“|n autoridade judiciaria homologue 9
“|acdrdo firmado. Ficam pois os acor-

pagnont,
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das pelas partes

I *'rur
madsmm a Lel

|dantes completamente resguardados Sala das Sessbest
S 1955. — Nestor Pereira

~eonvencion _ : - ]
sigliosamegte." e » diferenchad. pags




t!ﬂnnqa(aggfa inopinadamente, do regime da lini-
tacao em gue vivemos ha longos anosgpara o da liberdade contratual,
como pretende a emenda, seria lancarmos o pafs no caos, pela reper
cussao soclal gue a medida fatalmente ocasionaria.

Nem mesmo os proprietarios de imovels de aluguel,
representado por suas assoclagoes de classe, desejam medida t3o ra-

dlecal.
Deve ser, assim, rejeitada por inconveniente e i-
noportuna.
Gnﬁeﬁ;ma? Projeto n® 83-B-55, F r. E:[:[HE IE”, 53’6 |
MR X A

idade, viliva .ou ﬁﬂﬁ.o serd permi- = COEMO Machado. — :
ridade, P ~ " Guilherme Hermogenes Principe

tido reajustamento do aluguel, me- rd0s0. — 4 josé Gui-
diante arbitramento. Ca undo Brite- 3
§ 1° O reajustamento somente @ — mm_"_ Machado Sobrinh0

serd permitido aos proprietariog de
iméyeils que rendam aluguel inferior
1 Crs 20.000,00.

d 2° O arhitrament.u sera feito
madiante requerimento ao Juiz de
Dircito da comarca da situagéo do
imével, e na forma estabelecida no
C. de P. C. pera as avalingdes de
imoveis,

Sala das Sessbes, em 21 de oulu-
bro de 10565,

Justificacdo

Juﬁt.ific.a-se @ medida constante da
emenda, "gfio Intimeros os ca-
505 em que 6rfios e esta-
belecimentos ' dd. caridade que vi-
vem de rendag de 1mﬁvets com O
encarecimento ' da- wida, passam as
malores dificuldades — porgque cs alu-
guéis de suAs propriedades foram
congelados em [limites ridiculos.

Ao mesmo passo o8 inquilinos que
se locupletam com ésse congela-
mento sfiio comumente pessoas de
largos recursos com vida ‘muitas vé-..
Zes guntuosas.

Sala das Sessbes, em 21 de outu-

bro de 1955. — Benio Goncalves.
— Felictano Pena, — Dilermando
Cruz. — Limg Freire. — Croacy de
Oliveira. — Artur Audrd. — Vasco
Filho. — Hordcio Lafer. — Raul
Pila. — Souto Maior. — .Arnaldo
Cerdeira. — Fifpinto Santa Rosa.
— Abguar Bastos. Leonardc Bar-
bieri. Tmrea — Cam-

Partmai
pos ‘Psrpa! e wmm Rupp.
Amuury Pedrosa. Octacilio Ne-
— Pereira da Eﬁm. — New- =

ta ‘Carneiro. — B in Mourd
n enjam ourdo AT{ECFE Hfj ATOR

Consideraﬂ ,fdﬁf;;rtp, na subemenda.
Quanto a situagao de vidvas e q;l 305, Se, na rea-

lzdade,hé inomeros necessitaﬂog,por ontro lado mglhares que
nao suportariam o aumento de alugel que a 11berag§o enspjaria. Além
disso, como distinguif} assim numa lei de emergeéncla, a viuva'ne-
cessitada dos ricog proprlatariog de imovels ?
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Acrescentese onde couber:
Art. ... “Picam automaticamente

prorrogados por trés anos oS con-
tratos de locago de Imoéveis que
estejam servindo ou sejam destina-
dos ao comércio hoteleiro, ainda
que o proprietérios désses préaios
sejam a Unido, os Estados, os muni=
cipios autarqfias ou gquasquer pes-
soas de direito publico™ oue poderao
majorar o preco do aluguel atual
até trinta por cento.

Sala das Sessbes, 20 de outubro

de 1855. — Croacy de Olweira. —
Luiz_Tourinho. — Lopo de Castro-
— Ajonso Matos, — Lourival de Al-
meida. — Divonsir Cortes. — - Nil&
Costa, — Gabriél P8ssos. — Luiz
Garcia. — Seiras Doria, — wilson
FaGul. — Celso Pecanha. — Fer~
nando Ferrari. —, Jaeder Albergaria.
— Hugo Napaledo. — Jose Alsmim.,
— Ulysses Guimurdes. — Armando
Faledo — JYosé GuimOrdes. — Felip
Valois. — Raymundo Bgitc — Joao
Abdalla. — Yukishirue amird. —
Neison Monteiro. — Starling Soares.
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) Quando se procura abrandar o rigor da legislagao
vigen a 5 3
gentey, nao e posa{vel abrir-se uma excegao, como pretende a emen=-




O “parhgrafo nico do ft‘ﬁ/l .
da lel nt 1.300 passa a Ser 0 :

p noerescente-se: .
«g 90 Os locadores que a -
re,um;.E de sgus imoveis r&d& ?;Ez
mensal inferior a Ccr§ 4.000. B e
tro mil cruzeiros) , pnderﬂcﬂs i
com os seus atuals mqmac%rda i
alueuéis; na falta de enbbl .53
derfo promover o arbifram to. pela
gt r;:msaipa'«lr'igurar noventa
3{;:-&-;05 :1&%15“ de Judiggalmente noti-

aos inguil : .
ﬁc:g‘c' wart. 15" acrescente-se:

o locatario deixar d?

pagar o aluguel arhitradnft @3 u?.uu

formidade do & : 'H&r-
Sala das

cos Parente.

Justificagdo
" res.-

e “atual inquilino’, T€S
’a:msta:]::ﬂm-us:gm;fI faculdade uutorgad:ﬁpeg
lei sdmente &s locagbes existentes, .
locacbes atuais, aquelas locagdes d

Parecer do Relator:
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a encontrou em vigor e cujos
‘alugueres gde 1942 até agora s6 pu-
| derem ser aumentados uma vez, em
18%. 2

Esse reajustamento tanto pode ser
promovido logo apés a publicacio da
lei, como depois, em qualquer tempo,

E', pois, um dispositivo justo sob
todos os aspectos. Faculta o livre
acordo entre locador e locatério, tor-
nando legais muitas das situaces
existentes, em que h& pagamente vo-
luntério de aluguel maior o per-
mitido: concorre para ¢ aumento da
renda dos impostos prediais, de vez
que o aluguel serd cobrado e pago A
'luz do sol, sem artimanhas ou pro-
|cedimentos escusos, condenados pela
lei. Na falta de aclrdo, pela resis-
téreia injusta do locatdrio que, em

,:’;_...C(_/ 7

desde, porém, que o inquilino seja
o mesmo que a lei encontrou no
imével ad ser promulgada.

muitos casos, se vem locupletando com
0 “bloqueio” dos aluguéis, recorrerd o
locador ao arbitramento que a lei ji
prevé e admite noutras situacdes (ar-
tigos 4° e 69 § 29 . Se, apbs o
arbitramentv e o decurso dos 80 dias
da notificacdo, persistir o locatario
em nfio pagar o novo aluguel, serd
ca?n de rescisio da locacio e des-
pejo.

Para isso. haveri que acrescentar
a) art. 15 da Lei n.? 1,300, mais ésse

||caso de despejo, o ja referido, no

" Pela rejeigao pﬁ
Seria a liberaca

item XII, na emenda do art.
Sala das Sessdes.
rente,

135.

— Marcos Pa-

) A

alugueis justamente contra
oS que percebem menof remuneragao, os trabalhadores e os re-
presentantes da classe média, funcionérios, comerciarios ete
Precisamente os que nao poderiam suportar a majoragao que a
proposicao permitiria,

Além disso, o arbitramento pér funcionarios das

municipalidades desmoralizou-se de tal modo, que nao sabemos
se a Ele' poderemos um dia recorrer,
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Actescente-se ao art; 18 da Lei
n.° 1.300, de 28 de dezembro de 1850:
Pardgrafo unico, Seré, porém, ad-
mitida = a - propositura de agho se ©
autor f6r proprietaric de um 1inico
imével e a pedir para seu uso proprio
e desde que os estabelecimentos ¢i-
tados neste artigo .se nio destl-
narem. exclusivamente, a fins filan-
trépicos, sem qualquer objetivo de
‘rennda ou luero. O Juiz ac decretar
s despejo fixard prazo para de-
|socupacéo do prédio, prazo que nao
poderd ser inferior a 6 meses, Nem
superior 4 um ano. =— Arnaldo Cer-
deira.

Justificativa

A Lei do Inguilinato, em wigor, na
sua finalidade de bem-estar soeial, se
nrocura amparar o0s interésses dos
inguilinos, néAo foge -ao dever de,
também. resguardar .o direito de o
proprietario dispor de imdvel seu, para
uso préprio ou pardé @emolicip e edi-

8le mais de uma propriedade (ar-
tige 15, itens II, V. e V e VIID.

| A emenda visa corrigir a clamorosa
‘injustiga que, em face do art 18
\dessa Lei, vem sofrendo a proprie-
‘tArio de um. imovel, o gual se vé
'esbulhado, #m proveito de interésses
\comerciais de terceiros, de direito que
lhe assegura. a Constituicio Federal
0 ismor de sua fAnica propriedad®
'pura residéncia sua e de sua familia

E como a sua finalidade & o equi-
\librioc e o bem-estar social ela, igual-
\mente, protege os -estabelecimentns
|“que se destinarem, exclusivamente,
a fins filantrépicos, sem qualquer ob-
jetivo de renda ou lucro”.

Se “direitos e deveres’" estabelece
a Constituicio, para gue a Lei exija
|0 cumprimento déstes, mistér se torna
respeite e faga respeitar © direito de
cada um,

]ﬂcacﬁo ou reforma, mesmo possuindd .

ator:

Prejudicada, A mateBia esta regulada em térmos

mais amplos no art,

] ,
= do substitutivo Ja aprovado,




|eial q\: ou |
dependéncia fverier “da” habitacho
familiar depréprio locador ou sublo-
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- | cador, salvg” | ontratual .es- - i
I" crita. d* gefio de gsprﬁf g:miam
| |em qug & Tegalmente autarizada’ po- ’:f
i.|deréd sér proposta mediante prévig oo Em
i* nmifiqéu;ﬁn feita por intermédio de off- LY =
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| cial do registro publico o o
prazo minimo de quinze (I } dias.para
"que o locatario ou nub!n&a&am
desocupe a parte locada
¢ se retire do imoével.

Paragralo tnico. Nas hipoteses da
disposicdo anterior © recurso inter-
posto da sentenga que decretar o des-
pejo nao tera efeito suspensivo.

ou sublcoada

Justificativa

Elevada ¢, hoje, no pais, maxime
em cidade de altos indices de densi-
dade demogratica, como o Distrito Fe-
deral e Sao Paulo, a percentagem de
cidadsos, chefes de familia, que, pre-
midos por contingéncias e dificuldades
econdmicas e financeiras, se vém na
necessidade de alugar ou sub-alugar, a|
terceiros, quartos, salas ou outros cb-
modos e dependéncias internas da pro-
pria casa ou apartamento que, COm
suas familias, habitam nqg cardter de
 proprietdrios ou de mergs inquilinos.
arrostando. assim, o natQiral constran-
qimento de ter que admifir pessoas €S- !
| iranhas, desconhecidas, nb recesso o |
convivio familiar, vale dizer, no am-
biente, tradicionalmente havido cumo
sagrado e respeitavel, do lar doméstico.

Sio, via de regra, pequenas loca- 1
¢des ou sublocagdes verbais de qua-
tos, feitas por prazo indeterminado e
mediante aluguéis de pouca monta, re

‘.

que sc valem, na maioria dos <asus,
pessoas da chamada classe média ou
remediada para equilibrar o orgamento
domeéstico em lace das crescentes cih-
culdades oriundas do incontrolavel en-
sarecimento do custo da vida,

Esse fato, porém, como o demonstia
a experiéncia cotidiana aqui e alhures,
ocasiona e envolve, no plano econd-
mico ¢ social, uma série de problemas.
situacdes e conseqiéncias com reper-
cussoes. 4o raro, de indisfar¢avel gra-
vidade, e de tal modo que ndo poae
deixar ar merecer especial e prudeae
consideracdo por parte do legisladlor |
consciente de suas responsabilidades e
| atento as realidades da vido atual.

Haja wvista, por exemplo, para os
casos — registrados, em consequéncia
mfindavel, pela cronica policial e peia
waprenss — de individuos que, umé
vez anmitidos e instalados, a titulo de
inquilinos ou subinquilinos, nos lares
de pesscas de condigod modesta, mas
de habitos ordeiros, higiénicos e ho-
nestos, assumem, cedo ou tarde, atitu-
des inconvenientes, gquando Nao ate
.frontosas a autoridade ¢ dignidade do
dono da casa adotam praticas e pro-
cedimentos incompativeis com a moral.
a educagdo e os bons costumes, apre-
sentam-$¢ em trajes menores, usam de |
linguagem indecorosa, faltam com o
respeito a senhoras, mogas oa empre-
gadas da familia do senhorio, pertur-
bam, imprudente ou propositadamente,
em horae do dia ou da noite, a ordzm,
o siléncio, a paz e o S0sséqo do am-
biente domestico, provocando nsturais
s inevitaveis reacdes que, reieradas e
acirradas por obstinagao capricho,
tornam  absolutamente insuportdvel &
continuidade da convivéncia familiar e
degeneram quase sempre em atritos,

LY

meios legais conducentes a eletivajao
ap despejo.

Casos tem havido, alias, em que &
stuagho se complica e agreva die ©
jonto de ocasionar @ mudanya 3o .0
quilino sublocador, com sua familia,
yitar mal maior.
ngo ¢ possivel que, sob um
i ~gue @ Prevenyac conliasac
crimn@hidade e a politica de piotegao
a familla constituem bases da organi-
zagdo social e econdmica da Nagdo e
constantes preolupagoes do .egislador,
situacdes delicadas e especialissimas
como essas das locagdes e sublocagoes
em domicilios lamibares preexisientes
tajam de continuvar submetidas as mes-
mias regras, prazos, Onus e tormainda-
des preceituados em lei paia as loca-
,0es integrais de imoveis vazios e des
tinados & residéncia do uso exclusivo
dos locadores.

No caso destas ultimas, bem ¢é de
ver, as questdes delas oriundas se Ji-
mitam, normal € comumente, ao de
bate juridico, no plano forense, onde
as partes discutem e demandam dis-
ranciadas, através de seus advogados.
sem oulros contalos e sem outras
conseqiiéncias de ordem pessoal m.ra.
ou econdmica além das que decorrenn
do pronunciamento final da autond.dc
judiciaria. Ai, o locatario ou sublo-
catario, atée ser compelido ac despeiu,
esta em sua casa. € o litular excusmvo
da autoridade doméstica e as possbi-
lidades de chogue ou atrito pessoa) com
o proprictirio ou locador sdo remolas
g raras.

Outro tanto ndo sucede no que Jdi2

respeito as locagdes e sublocayoes Jde

guartes em residéncias familiares, onde
¢ inevitavel a agio de presenga @ dc
autoridade moral, obviamente indecli-
navel. do chefe da lamilia, «uja con-
di¢do de dono da casa ndo pode ser
desconhecida. Nem se pode, jogicamea-
te, pretender, por exemplo. que um pai
de familia cuja espdsa ou cuja i
estd sendo alvo constante do ass20©
imoral de win inquilino de guarto, €
resiqne a ter, como condigdo para zlas

|ta-lo do seu proprio lar, de notifica-lo,

judicialmente, com o prazc de 90 dias,
suportando-lhe a presenga as iD-
conveniéncias durante tao longo perio-
do. dilatado ainda com o tempe gasto
nc decurso da agac de desp?jo e com
u interposicio de recursos com eleito
UL pensivao.

Sala das Scssdes, em 21 de outubro
de 1955. — Raymundo Brito, — Luna
Freire. — Vasco FEilho. — Cid Cam-
pela. — Divonsir Cortes, — Danel
de Carvalho, — Feliciano Pena, —
Chagas Freitas. — Dioclecio Duarte.
— Dix-huit Rosado, — Portugal Tae
pares, Wilson Faaul. Bento
Gongalves, — Ralael Cincurd .,
Newton Carneiro. — José Alves, —
Lourival de Almeida. — Nonato Mar-
ques. — Laurindo Régis. — Berbert
de Castro. — Aardo Steinbruch, —
Jefferson de Aguiar. — Cicero Alvrs,
— Hermogenes Principe. — Mauricia
de Andrade. — Creso Bezerra

<

violéncias, crimes e desgragas que $O
a pronta € oportuna interven¢do da
autoridade policial poderia evitar.
Mas, precisamente o que anim3a e
estimula, em geral, nestes mdividuos
a adocio de tals prdticas e atitudes
é a certeza das garantias com gue 08
ampara € Ssocorre 2 vigent: legisiaydc
especial, com seu dispendioso forma-
lsmo juridico-processual e seus prazos
de notificacdo prévia, dificultando e re-
tardando ao * senhorio aflito por uma
soiudo, mas muitas vézes inciente ¢
c]e percos recursos, o emprégo dos

Parecer do elator;
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Favoravel, com subemenda,

0 assunto € daqueles que, realmente, |
merecem atengao do Congresso.
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A Lo R :
Art., — A vigéncia &cﬂa@m o o4 i
de um ano. " 3 e g M T
- 5. Sessdes, 25 de outubro de 1955,
Carlos Pinto Filho — José Pedroso
. [— Renato Archer — Jefferson de Aguiar ]
— QOscar Passos — DPlinio Lemos — :
= Mario Gomes — Cid Campelo — No-
gueira da Gama — Aario Steinbruch
— Mario Guimaries — Cicero Alves —
Franca Campos — Arino de Matos —
Laurindo Regis — Barcelos Feio — José ' 1
rAlves — Edilberto de Castro — Wan- 1
]de-r.-'cy Junior,

L .xn. L ]

arecer elator:
Atendida na subemenda que se encontra no final
Este pParecer.

Acrescente-se o seguinte: \

. Art. — Nas 16¢icdes para fins co='
-~ merciais ou industriais ¢ permitida a ma-

-_—-M' . B
wioragio dos alugueres, quinquenalmente,
“a’requetimeénto do locador e por arbi~
tramento das autoridades municipais.

Justificativa

O decreto-lei n. 24.150, de abril de
1935, permite a renovacfio compulséria
dos contratos de locagio para fins co-
mercials ou industriais, des que conven-
cionados por escrito e por prazo supe-
rior a 5 anos. _

A aglo renovatéria de locagio — tam- il
bém. prevista no Cédigo do Processo
Civil “~ outorga ao locador o direito ao
arbitramento dos alugueres.

Porém, nas locagdes por prazo inde-
termifiido, embora o locatério permane-
¢a no  prédio por periodos sucessivos,
superiores aquele previsto na determina<
da lei de luvas, o locador fica inibido de
aumentar o aluguer, em evidente posigfo
de inferioridade. . -

A emenda visa por térmo a essa injus-
tica. .

Sala das Sessbes, 25 de outubro de
1955. — Jeffe de Aguiar — Car-
los Pinto Filho — Cunha Bastos — Ta-
ciano de Melo — Augusto Pgblio —
Nonato Marques — Laurindo 'Regis —
Cicero Alves — Napolefioc Fontenele —
Lourival de Almeida — Fonseca e Sil-
va — Amaury.Pedrosa — Benedito Vaz
— Nogueira da Gama — Costa Rodri-
gues — Plinio Lemos — Teiveira Guei-
ros — Cardoso de Menezes — Georges
Parece elator: _ Galvdo — Hermes Perecira de Souza —

’ s Adail Barrefo “~ Alfredo Barreira —
Contrario. Ernesto Saboya — Pio Guerra — Frei-

tas Diniz. —
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Ja afirmamos e agora repetimos: e um erro, de gra=-

ves consequ%ncias, sairmos de salto, em materia de locagao, pa

ra o regime da liberdade contratual, mesmo temperada com o ar=-
bitramento municipal, que tao maus frutos, de um modo geral,
produziu, dando lugar a um dos mais imoral{ssimos per{odos por
que passou o pa{s nesta matéria de locagao 1mob1115£ia, e em que
campearam, livre e impunemente, a corrupgac e o suborno. A

vez poderia dar lugar a mais um pretexto para o aumento de custo |

de vida,

Parecer
-~

a seguire

Além disso, o reajustamento dos alugueis de uma so

Pela rejeigao, pois.

=

- y

Onde convier: |

Os dspositivos desta lei nfo se apli-
cam aos alugueis de iméveis pertencentes
aos estabelecimentos assistenciais tipo
Santa Casa de Misericérdia.

Sala das Sessdes, 25-10-1955. — José
+ Bonifécio — Rafael Cincurs — Dantas
Junior — Wanderley Junior — [Uriel '
Alvim — Lauro Cruz — Antonio Carlos |
—- Pio Guerra — Adahil Barreto — Vas.
co Filho — Bento Gongalves — Felicia-
no Pena — Lima Freire —e Dias Lins

— Janduhy Carneiro — Lafg Garcia,

| o ]

Sl
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elators
Atendida, em parte, na subemenda que se encontra



Subemenda as emendas Ly 3=~y Dmivy Uy Gy 21 § 13 e 10

- T

Ao art. 19 do substitutivo da Comissao de Consti-
tuigao e Justiga aprovado em la., discussdo:

Onde se diz "ate 31 de dezembro de 19571,
Diga-se: = "até 31 de dezembro de 1956,

= IT =

Acrescente-se onde conviers _

Art. Na locagao de preédio urbano,ﬁﬁéﬁ como na de
méveis, quando feita juntamente com a do prédio, o aluguel a-
tual poderé, mediante simples aviso do locador, com antecedép
cia minima de 30 dias, ser acrescido atés

a) ﬁ se o prédio for destinado exclusivamente a re

A —
sidencias

I - 5% para as locacoes iniciadas antes de 12 de
Janeiro de 19353
II - 35% para as iniciadas de 1-1=35 a 1-1-12;
IIT - 25% para as iniciadas de 1-1-42 a 1-1-4T;
IV - 20% para as iniciadas de 1-1-4T a 1=-1-50,

_@_ ,L se Wrédin for destinado a atividades ecomer-
clais ou industriais:
I - 175% para as locacoes iniciadas antes de 12 de
janeir® de 1935;
II - 145% para as iniciadas de 1-1-35 a 1-1-/2%
III - 125% para as iniciadas de 1-1-/2 a 1-1-4T;
IV - 65% para as inicladas de 1-1-4T7 a 1-1-50;
V - 25% para as iniciadas de 1-1-50 a 1-1-53,

c) Y=se o prédio for destinado a outro fim que ndo
seja resid%ﬂzzal, comercial ou industrials
I - 100% para as locagoes iniciadas antes de 12 de
janeiro de 19353

II - 75% para as iniciadas de 1-1-35 a 1-1-423

III - 65% para as iniciadas de 1-1-/2a 1-1-473

IV - U45% para as iniciadas de 1~1-47 a 1-1-503

V - 15% para as iniciadas de 1-1-50 a 1=1-53,




§ 12 - O percentual de que trata este artigo,

itens g4 b e g, sera acrescido de 15% (quinze nor cento), quando

o locador for entidade de direito privado, de carater exclusiva -

mente filantrépico, que se ocupe da educagao ou manutencgao da
crianga pobre, do amparo da velhice necessitada, do socOrro a in-
validez ou da assistencia hospitalar a doentes pobres,

§ 22 - Para gozar dos Favores a que se refere o

’ . ¢
paragrafo anterior, a entidade locadora devera:

a) 7‘- estar registrada no Conselho Nacional do
Servigo Social;

b) ¥~ empregar a totalidade de suas rendas prove

nientes de quaisquer fontes, inclusive da
locagao de 1m5veis, na consecugao de suas
finalidades;
f_hﬁ.nﬁo remunerar ou prestar benef{ecios espe -
ciais a seu dirigentes em razio dos cargos
- que exercem na sua administracgao.

§ 32 - A majoragao do aluguel de que se ocupa ag

te artigo sera felta a razao de dez por cento (10%) por més para as
locagoes residencials, e de vinte por cento (20%) também por Mes,
para as nao residenciais.

$ Lo - Quando, por acordo entre as partes, o alu-

guel tenha sido elevado, © acréseimo de que cuida esta Lel sera cal
culado segundo a tabela correspondente a data da majoragao e seja o
contrato verbal ou escrito.

1955.

- I1] =

A emenda 10,

Onde se dizs "oficial do registro pﬁblico“,
Diga-se: "oficial do Registro de T{tulos e
Documentos".

Sala Afranio de Melo Franco, em 31 de outubro de

O -& Relator
\ ! ,/"
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Inclua-se, onde convier:

Art, 0 Poder Executivo, no prazo de 20 (vinte)
dias a partir da publicagao desta lei, designara uma Comissdo
de téenicos para elaborar anteprojeto de lei sobre locacao de
predios urbanos, qualquer que seja o fim a que se destinems.

Parégrafn unico. O anteprojeto, a que se refere
este artigo, sera encaminhado ao Congresso até 30 de abril de

1956,

Goler A. Bl Frounes, 3. ok Gutidna ~LA9ST
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Emenda do Relator

Ao arte. 42 do substitutivo da Comissac de Cons-
titulgao e Justiga, aprovado em primeira discussiao palo ple

nario:
Onde se diz: "itens II, III e VIII",
Diga-ge: "itens II, III, VIII e XII",
Sala Afranio de Melo Franco, em 31 de outubro de

r &

— e —— g

;;,f" Oliveira Brite




A Comissao de Goﬁgtituigﬁo e Justiga, em reuniao
plena realizada em 31.10.55, sob a presidencia do Sr. Deputa
do Noguelra da Gama, presentes os Srs, Deputados Oliveira
Brito, Relator, Adaucto Cardoso, Djalma Marinho, Chagas Frei
tas, Antonio Horacio, José Joffily, Raul Pilla, Unfrio Macha
do, Chagas Rodrigues, Bilac Pinto, Croacy de Oliveira, Ron =
don Pacheco e Guilherme Machado, examinando o substitutivo
aprovado em primeira discussdo pelo plenario, que continua
a merecer seu integral apoio, e as emendas que lhe foram ofe
recidas, resolveu opinar:

I - pela aprovagao:

a) das emendas ns. e 11, com a subemenda
oferecida pelo Relator e constante do item
I de sua subemenda geralj
b) da emenda da propria Comissao, subscrita em
- primeiro lugar, pelo Sr. Deputado Guilherme
Machadoy (EMEND® N:T)
c) da emenda subscrita pelo Relator, referanta
= a0 arte 42 do substitutivo. LEMEN.DH‘ £ .)

IT - pela rejeigao das emendas 1, 3-., 2&,23*, e Da

Votaram contra a rejeigao das emendas 1, 3-., 3=,
6, 10 e 13, com parecer favorével, com subemenda do Relator,
os srs., Deputados Oliveira Brito e Raul Pila,

Sala Afranio de Melo Franco, em 31 de outubro de
1955¢ —

L.

wa e @2 — ?resw
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lator

— ~—— 0liveira Brito
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Prorroga até 31 de Dezembro de 1957, com modificagdes, a Lei n.?° 1.300,

de 28 de Dezembro de 1950; tendo parecer com
Comissdio de Constituigdc e Justiga. Pareceres

substitutivo da

gbhre emendas de

£.% dircnrsdo: contrario da Comissdo de Constituigdo e Justica e com

PROJFTN N.o §3-85 A QUE SE
REFERE O PARECER

C Congresso Nacional decreta:

Art. 1 E' prorrogado, até 31 de
dezembro de 1957, o prazo de vigén-
cl. da Lei n® 1 300, de 28 de dezem-
bro de 1850, estabelecido no art. 1.°

da Lel n» 2 328, de 1. de novembro
de 1054, observando-se as seguintes
alteracoes:

ay e Lvre apenas a convencio do
aluguel dos prédios que estfo sendo
ou vierem a ser construidos (art. 3.°
paragrafo (nico):

b) o propritario, nos casos do ar-
tigo 15, ns. IT € [III, poderda pedir
também o prédio para uso ou resi-
dénria de ascendente ou descendente
casado sob o regime da comunhio
univérsal e que nao seja proprietfirio
de iméve]l em zona urbana ou subur-
bana da localidade:

¢) quando a acfio de despejo, nas
hin6teses previstas no art. 15 ns. 1II,
VII e IX, se referir a prédio adqui-
rido. mediante financiamento. por
servidor publico ou contribuinte de
Insututo ou Caixa de Aposentadoria
€ PensOes, ficard sujeito o réu, a par-
tir de trinta dias contados da notifi-
cacfio .a0 aluguel correspondente &
contribuichio mensal do adquirente,
mencionada no contrato sob pena de
despejo por falla de pagamento:

&

substitutivo da Comissio de Econemia

d) a proibicio de despejo, nos tér-
mos do art. 18 é extensiva aos pré-
dios ocupados por renarticdes ou ser-
vicas da Unifo, dos Estados, dos Mu-
nicipios e autarquias;

€) o prédio destinado, pelo locat4-
rio, ha mais de dez anos, a uso co-
mercial ou Industrial, ou ao exercicio
de profissdo liberai, ficarga sujeito ao
sistema de locacdo referidoc no artigo
12 do Decreto n® 24 150, de 20 de
abril de 1934, devendo o loecatario
promover judicialmente, dentro de
un, ano, a obtencio do respectivo con-
trato:

7 a notificacdo judicial, a que alu-
de o art. 15, § 27 serd pedida na
inicial da acfo de despejo, e. decorri-
dos o8 noventa dias (Cédigo de Pro-
cesso Civ'l, art, 292 e paragrafo Qni-
co0), comecara automaticamente o
praro para contestacio da acfo.

Art. 2 Esta lei entrard em vigor
a 1.° de janeiro de 1956, se aplica aos
processos em curso e revoga as dispo-
icoes em contrario.

Sala das Sessoes, em 18 de margo
ds 1955. — Campos Vergal.

Justificacfio

1 — De acérdo com a Constituicio,
“o uso da propriedade sera condicio-
nado ao bem-estar social” (art. 14T)

Gracas a ésse preceito, e a outros
salutares principios adotados pela

J6
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nossa Carta Magna, tem sido possivel
uo legislador defender e amparar, na
major parte. os verdadeiros e legiti-
mos interésses da coletividade, no gue
concerne a locacio de imoveis.

Todos a0s sabemos gue a chamada
“orige de habitacdo ' se estende, hoje,
por toda parte do mundo

E' problema que uav pode ser re-
solvido f[acilmente I'orna-se a t e
cada vez mals complexo E nada in-
dica que, em futuro préximo, retor-
naremos, por exemplo, aguela situa-
cio de desafégo em que viviam, ate
trinta anos atrds, as populacdes das
cicades mais adiantadas do nosso
pais

Assim, a intervencdo do Poder Pu-
blico ,nésse setor, precisa ser cada
vem mais vigilante e eficaz. Servira
esta também para estimular, por um
lado as novas construgbes, com todas
as facilidades aos que se dedicarem
a 8sse ramo de negoécios. E para deter,
por outro, a ganincia de antigos pro-
prietarios.

Estes gltimos, ja tendu auferido —
atc por mais de uma vezr — em alu-
guéis, tudo o que dispenderam para
a8 construcio e conservacio dos imo-
vels procuram subir constantemente,
Os precos das locacoes, de maneira a
poderem lucrar muito mals do que
o¢ donos das novas construcoes, 08
quals lutam hoje,
miao de obra cada vez mais caros.

O congelamento de aluguels passou

8 ser, por conseguinte, providéncia
L.aispensavel a delesa da econemia
do povo

2. - Deve o Congresso Nacional

organizar wna Comisszo Especial para
elangrar nova Le1 de Inquilinato.
Esse orgho podera realizar estudos
counnletos stbre a guestao nas dife-
rentes regioes do pais. OuvirA as en-
tizaoes e clagse e ps departzmentos
do Se'vigo pablico Recebera tambem

sugestpes  ate mesmo de gualguer
pessga do povo. E ficara habilitado a
preparar e angar debates, nesta
Casa, ¢ referige Proieto

Meremos wssim, um trabalho pre-

ciGs0, capae de, converlldo em lei, fer

vigencia por longo tempo constituin-
du tantbem ourd memtoria para a
atual legislaturs

3. — Ob"a tdo completa, todavia

exige denmarado exam

_ e gtanta dis-
Jodera,

CUSsan, 'NADd gvidentemente,

ter por ocoletive imediato substituir
no prorimu uno a Lei n* 1.300, de
1950, cuja prorrogacio terminara a

com material e

31 de dezembro vindouro. 3

Quem se apresentasse com tais pro-
pésitos nic poderia escapar, certa-
mente, 4 acusacdo de sabotagem, de
inimigo dagueles gue veem sendo,
desde alguns anos, defendidos e am-
parados pela nossa legislagio. Isto
poryue chegariamos ao fim de 1955
sem novo diploma e sem a prorroga-
cio do atual. E estariamos, entéo,
diante de um caso de calamidade pa-
blical

A matéria & dessas que provocam
debates quase infindaveis, pelo vulto
dos .nterésses contrariados, E, em
face da campanha presidencial, as ta-
refas legislativas ficarfio, éste ano,
inevitavelmente retardadas.

Teremos, portanto, e mals uma Vvez,
de recorrer a legislacho de emergén-,
cia.

4. — Peitas estas ligeiras conslde-
racoes, passemos aos termos do pre-
sente projeto.

Em primewo lugar, a prorrogagéo”
agora pleiteada & por .o0is anos.
Para que a Comissio Especlal, a que
ja aludimcs, diponha de tempo ne-
cessario mo estudo e elaboracho de
projeto completo e defintivo, E para
que nao se torne enfadoaho e preju-
dicla] a marcha dos trabalhos do
Parlamento todo ano, a renovacéo
de debates sébre prorrogacdo da Lel
do Inquilinato.

Em segundo lugar, desejamos suge-
rir, desta vez, meia duozia de modifi-
cacoes na Lel no 1 300 de 1950.

Sao medidas gue se impodem, logo

4 primeira vista, 15 decurrem da
experiéncia e de observagdo em tor-
no da egislacio vigente. E se ba-

seiam, nanifestamente no proprio in-
terésse da coletividade

Serf ums tentativa para a qual
nagda mails se ex (€ senfio bdéa vonta-
de 8 2 malor compreensao po! parte
dos dignos -epresentantes do povo

Havera tempo bastante para as dis-
pussdes e votacHes, se os Orgaos tec-
nicoe da Casa derem & materia a
prioridade que costumam da! as gues-
tGes, como esta, de mails alto interésse
nacional

EXpilca=-8e, por iSsS0, Que a prorro-
gacaoc da La do Inquilinato venha a
ser ped:da com tanta antecedéncia,
no corrente ano

Se. infelizmente, tais sugestbes niao
puderem ser aceltas e st outras —
que wviersm a sSer apresentadas -
provocarem, tambem, debates que en-
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travem & marcha déste projeto, sera
o0 caso de se abandonar toda e qual-
quer ideia de moaiticacao da lei
atual. Pedimos que, exr tal hipotese,
a presente proposi¢ic se converia na
prorrogacao, para e simples, da vi-
géncia da citada Lei n. 1.300, de 23
de dezembro de 1950

E' o que gueremos deizar logo res-
salvado.

5. — A primeira alteracio aqui
proposta diz respeito & COnvengao de
aluguel.

Ha quatro anos, durante a votacao
da Lel 1.300, combatemos, juntamen-
te com os deputados Gil Soares e Be-
nicio Fontenelle, o texto, afinal vi-
torioso, do art. 3., paragralo anico.

Entendiamos gue a livre convengao
de aluguel deveria restringir-se aos
-predios em construgdo e uuvs gue vies-
sem a ser construwdos. Seria éste o
maior estimulo as novas edificacoes,
principalmente nas grandes cidades.

Mas, acabou o Congresso estenden-
do tal vantagem aos predios néo alu-
gados, naquela ocasiao, e aos que
vagassem daj por diante.

E a nossa previsao se confirmou:
aumentaram muito as acbes de des-
peju, de 1950 para ca. Numerosos
proprietarios se serviram de tal opor-
tunidade para escorchar inguilinos,
em busca ué aumento de aluguels...

Destarte, em vez de ) Poder Puabli-
cu fomentas as edificagdes, nos gran-
des centros urbanos, acabou incenti-
vando despejos e criando malores di-
ficuldades a vida do povo...

O erro, portanto, precisa ser corri-
gido, para desaf¢go dos atuais ingui-
linos.

6. — Nada mais razodvel do que se
reconhecer ao proprietario — que re-
side em prédio alheio, ou tem locata-
ric que é dono de imovel residencial
— o direito de pedir tambem o predio
para residéncia de ascendente ou
descendente.

N4o se explica, por exemplo, que o
filho ou a filha casada esteja a pa-
gar aluguel exorbitante a estranho,
quando poderia morar em prédio de
propriedade do pai.

Para que nio haja abuscs, nésses
casos, deverq a lel exizir que o as-
cendente ou descendente: 1.9 seja
casado sob o regime ge comunnao
universal: 2. nfo seja também dono
de imovel, em zona urbana ou subur-
bana.

7. — Outra situacio embaracosa,
qu: precisa ser consertada imediata-
mente, ¢ a dos servidores publicos e

contribuintes de Institutos ou Caixas,
quando adyuirem imoével mediante fi-
nanciamento dessas autarquias ou da
Calxa Economica, Montepio ou Ban-
cos.

Ficam esperando, em Tregra, mais
de um ano gue o imovel adgquirido
seja desocupado, por forga de notifi-
cacho judicial e acio de despe)o. B,
durante téo longo periodo, estarao
com 0 orcament odomestico inteira-
mente sacrificado, por duplo paga-
mento mensal — 0 da contribuigao
devida pelo financiamento e o do
aluguel do predio gue ocupam, aie
poderem ingressar naquele que ad-
quiriram. Isto porque o inquilino do
predio objeto da transagfo esta obri-
gado, sempre, a0 pagamento de di-
minuto aluguel antigo...

Nesta condicbes, enguanto dito in-
gquilino ndo desocupar o imével, que
se sujeite & majoracdo do aluguel,
para gue o adguirente possa atender,
mensalmente, as obrigagoes decorren-
tes do financiamento.

Do contrario, as jfacilidades conce-
didas a servidores publicos e eontri-
buintes de [nstitutos e Caixas, para
a obtencdo de casa prépria, sO serao
acessiveis agueles gue tiverem outras
rendas além dos vencimentos...

8. — Devido as enormes dificulda-
des financeiras que o pais vem atra-
vessando nos (ltimos anos, quase ces-
saram completamente as construcoes
de prédios destinados a reparticoes e
servicos federais, estaduais e muni-
cipais. Os governos vao conservando
muitos desses 6rghos em edificlos alu-
gados ha muito tempo.

Entretanto, a “fome de lucros” de
muitos proprietarios tem investido
sobre locacoes feitas 4 Unido, aos Es-
tados, aos Municipios e autarquias.

Frequentemente, a imprensa alude
a reparticbes e servigcos publicos des-
ptjados, pela gandncia do senhorio...

Os representantes do Poder Publi-
co ndo devem mais cruzar 05 bracos
diante desses espetdculus deponentes
e que tantos prejuizos acarretam a
bda marcha dos servicos e aos inte-
résses do >iblien.

Stbre o interésse particular terda de
prevalecer o interésse geral. Logo,
nao deve ser toleradv o despejo,
nésses casos, como ja acontece com
os estabelecimentos de saade e de
ensino, o5 asilos e as creches.

9, — Meaida das mais justas é,
jgualmente, a extensio aos beneficios
do Decr to n.o 24.150, le 20 de abril
d. 1934, as locacbes que contém mais
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de 10 anos, quando destinadas a uso
comercial ou industrial ou, ainda, ao
exerciclo de profissio liberal.

Esses locatarios bom merecem tais
garantias, tendo-se >m vista as pro-
prias fazbes que tém inspirado as
leis de inquilinato.

10. — Os principios de economia
processual gue prevalecem no direito
brasileiro desaconselham os dols pro-
cessos — o0 da notificacfo - o da acio
de despejo.

Ambos poderfo ser reunidos, sem
qualquer prejuizo para os interes-
csados.

Na propria inicial de despejo iIr§ a
no ‘“‘eagco para o inquilino deso-
cupar ¢ predio dentro de 90 dias,
contados da juntada, aos autos, do
mandado devidamente cumprido. Ou
de altimo mandado, se forem varios
o: réus 1C6d. de Proc. Civil, art, 292,
paragrafo (nico).

Em caso de desocupacio do imével,
antes do prazo marcado, bastara ao
autor desistir da aca. E, se durante
qualqugr fase de processo, as partes
entabolarem acordo, bastarda um pe-
dido de suspens@o da inst&ncia, até a
solucdio do negocio (Cod. citado, ar-
tigos 187, n* I1 e 188 3§ 1.° letra a).

11. — Finalmente, enqguanto nio se
elaborar projeto meticulosc e comple-
to sébre inguilinato, teremos de viver
tciise prorrogacoes das leis de emergén-

a.

A chamada “Batalha do Inquilina-
to” ¢ al uta de certos proprietdrios
contra a numerosissima classe dos
inquilints. Os mais ferozes adversa-
rios déstes sdo, em geral, os indivi-
duos bem iInstalados na vida ou
acuéles gue s6 sabem u s querem
viver de rendimentos de prédios. Sio
elementos ditos conservadores, que
tém como bandeira o “egoismo indi-
vidualista” e se pdem a taxar de
“demagdzos” os cidadiios que, movi-
dos pelos nobres sentimentos de soli-
dariedade humana, se batem pela vi-

toria dos principios de justica so-
cial.
O Congresso Nacional, mails uma

vez, ha de solucionar o problema de
mﬂﬂ com o8 interésses da coletivi-
e,

LEGISLACAO CITADA

Decreto n.° 24'15?%_: 2& 20 de abril de

Art. 1° N&o havendo acéirdo en=-
tre os interessados, a renovacido dos
contratos de arrendamento do pré-

dio, urbano ou nmistico, destinado,
pelo locatario, a uso comercial ou in-
dustrial, serd sempre feita na confor-
midade do disposto nesta lei.

Lei n° 2.328, de 1. de novembro de
1954

Art. 1° O prazo da vigéncia da
Lei n® 1.300, de 28 de dezembro de
1954, estabelecido no art. 10 da Lei
n." 1.708, de 23 de outubrs de 1952, &
prorrogado até 31 de dezembro de
1955.

Art. 2° Esta lei entrard em vigor
na. data de sua publicacfio, revogadas
as disposiches em contrario.

LEI N.° 1.300, DE 28 DE DE-
ZEMBRO DE 19850

Art. 1.° A 'ocacdo de predio arbano
bem como a dae moveis, quando feita
com a do predio, regular-se-a pela
presente led. )

8 1.° Aplica-se a4 sublocagclo 0 dis-
posto no quanto a4 locacio.

§ 2° A renovacdo da locagcho de
prédio destinado a fins comercials ou
industriais e a fixacio do respectivo
aluguel continuam regidas pelo De-
creto n.® 24.1350, de 20 de abril de 1934,
e Codigo de Processo Civil.

Art. 2° A cessio da locacio a Su-
blocacfo, total ou parcial e o emprés-
timo do prédio dependem de consen-
timento, por escrito, do tocador.

Art. 3.° Nao podera sofrer gquaiquer
aumento o aluguel atual.

Paragrafo Unico. E livre, porem a
convencio do aluguel dos prédios nfo
alugados na data da publicagdn desta
lei, dos que estio sendo ou vierem a
ser construidos e dos que vagarewn do-
ravante,

Art. 4° Quando, no curso da locacfio
o locatarip construir ou adquirir pré-
dio residencial e alugd-lo a terceiro, o
aluguel do prédio por éle ocuoado
sera arbitrado pela autoridade wmuni-
cipal competente.

angrgm unico. O arbitramento
obedecera a um critério uniforme, fi-
xando-sé © mesmo valor para prédios
iguais, ou para apartamentos ou cO-
modos do mesmo edificio; devendo ser
justificada pelos avaliadores guaiguer
disparidade porventura existente nas
avaliacoes, por motivo de maior co-
modidade, melhor localizagdo ou me-
lhores instalacdes.

Art. 5° O aluguel de mdveis e al-
faias nfo poderd exceder de 20% fvin-
te por cento) do aluguel do orédio

Art, 6.° Na sublocacfo, o aiuguel

nfo poderd exceder o da locacho, e,




quando parcial, serd proporcional a
Area ocupada e a situagdo desia no
predio.

§ 1°. Nas habitacoe: coletivas su-
jeitas a rezisitro policias o alugpel Ghs
sublocaches nao podera exceder o do-
bro do aluguel da locagao.

§ 29 Quando se tratar ae estabe-
lecimento licenciado como hotel ou
pensio, cabera a autoridade municipal
arbitrar o aluguel a ser cobrado pelo
apartamento ou quarto,

Art. 7.°. A caugao em dinneiro dada
em garantia do contratp oo “Jod2ra
exceder a soma equivalente a Lres
meses de aluguel, revertendo em Ia-
vor do locatario os respeclivos uos.

§ 1° Se a caucdo em dinheiro Ior
feita em méaus do locador, cendedsa
juros dz 6% (seis por centu) &g ano.

§ 2.° A caucho em garantia do ali-
guel podera, tambem, ser reallzadd em
tttulos publicos da Umao. dos Estados
e dos Municipios, fsitc o calculo na
base de T0% (setenta por cento) do
seu valor nominal ou no de sua cota-
cfo em bolsa, a data em que for con-
ferida.

Art, 8¢ Nao ¢ permitido coprar na
locacio de residéncia qualquer oulia
importancia alem do aluguel, ias tu-
xas de agua e de saneamentys, das
despesas de condominio € da majora-
¢Ao de tribuios havida posteriormen-
te a 31 de dezembro de 1941, desne
que discriminadas no recibo e exibi-
dus os comprovantes.

§ 1Y A majoragao de tributos devera
sér paga ao locador em doze guolas
mensais e iguais.

§ 2% Na locacdo para fins comer-
olais ou inaustrials, o pagamenty dos
tributos podera ser convencionado b-
vremente.

Art. 8' E pbrigatorio o iecibo do
aluguel e dele constar, discriminana-
mente, as parcelns reiativas ao nlugnel
do prédio a cada um dos demais en-
CAIrgos previsios no artigo anterior e
R0 movels. s houver.

Art. 10. O locador nédo podera ven-
der ao locatario os movels g 4ifaias,
(ue guarnecem o predic por prego fu-
perior a0 que houver sido irbitrago
pela autoridade municipal :cmpetenie.

Art. 11. E proitbida a cobranga an-
tecipada do aluguel, quando a ‘ova-
¢Ao estiver garantida por caugéo real
ou fidejussoria.

Paragrafo unico. A cobranga ante-
cipada nao poderd exceder a mpor-
tdncia do aluguel correspondente a
um més,

Art. 12. Consideram-ze prorrogades
por tempo indeterminado as wcagbes
ciijo prazo expirar na vigencia Jesia
lel,

Art. 13. O cénjugue sobrevivente e,
sucessivamente, a5 herdeiros nevessa-
rios do iocatario, desde gue residam
10 predio, terf@o o direilto de coaii-
nua a (ocacao.

Art. 14. O novo proprietario & abri-
gado a respeitar a locacao, salvp as
excegdes do art. 15.

Paragrafo unico. Havendo contrato
escrito em que se ache consiZnsae
a claisula de sua vigéneia no caso
de alienacado e cunste de registro pt-
bilca, o novo proprieiario so0 vodera
rescindir a locacdo nos casos dos itens
1, X e X1 do art. 15.

Art 15, Durante a vigéneia desta
lel1 ndo sera concedido despejo a nie
ser:

| — se o locatdario ndo pagar a alu-
guel e demais encargos no prazo cun-
vencionado, ou na falta de conirave
escrito, ate o dig 10 «dezy do més do
ca.endario seguinte ao vencido:

Il — se o proprietario gque residir
ou utilizar predio alheio, pedir, pek
primeira vez o prédio locado »ara use
proprio.

II1 — se o proprietdrio pedir o pré-
dia para residéncia préopria sendo e
loeatdrio iambém proprietario de imé-
vel residenecial; é

IV — se o locador pedir »arte do
predio que ocupe ou em Jue -esida
para seu uso pessoal ou parag resi-
dencia de descendente, acrescente gu
pessea que viva As suas expensas;

V — se o proprietario, nue cesidir
ou utilizar prédio préprio, pedir ~utro
de sua propriedade para seu uso, coms-
provada em Juizo a necessidade do
pedido.

V1 - se o emprezador pedir o prédio
locudo a empregado, guando houver
rescizdo do contrato de trabalhn, e o
imovel se destinar a moradia de em-
prezédo;

VIl — se ¢ Instituto ou Caixa pro-
mitente-vendedor, pedir ¢ prédio para
rezidencia de seu assoc.ado ou mu-
tuatio, promitente-comprador;

Vil — se o proprietdrio pedir o
predioc para demolicho e edificagho
licenciada ou reforma que déem a0
predio maior capacidade de utilizacéo;

I¥ — se o promitente-comprador
imitido na posse do prédio, nfo pos-
suindo outro de sua prooriedade pedi-
lo para uso proprio desde qua a pro-
messa de venda seja irrevogfivel e se
ache inscrita no Registro ce [moveis;



Caixa: 6

+ 33
PL N° 83/1955

98

Hixara

=

X — se o locatario infringir obri-
gacio legal ou cometer infracédo grave
de obrigacdo contratual;

X1 — se 0 locatario infringir o dis-
posto no artige 2 desta lel.

§ 1." No easo de ttem 1, o devedor
poderg evita: 4 resclsap, requerenao.
ne prazu da contestagdo da agho de
despejo, J pagamentc do alugael e
encaraos devidos das custas s dos
hororarios do advogado J¢ ocador
fixagos de planu pele Juiz O paga-
menlo ‘gevera <er reallzhoe ™ prazo
que o Julz determingr nfo excsdente
de trints dias contados da  Sleagad
procedendo-se a deposito, em casu de
recuss

i 2 A acao de despejo 04s Ccasss
dos itens [1 a IX s¢ poderg ser pro-
posta depois de decornads mpoventa
dias aa notifieacac judicial feita ao
locatario clentes os subloca%arios.

i 3" O Julz ap aecreiar o despejo,
fizxara prazo, ate [rinta 11as para 2
desocupacao  Se o locataric [or re-
particio pubhea estabelecimento de
ansino. pospital autarguia ovu enbidas
de oparaestatal sindicato de classe
associacao cultura: openeficeite peli-
zivsa desportiva recreativa ou titular
de fundo de comercio estabeiecid” no
predio ha mais de trés anos. o Juin
praza razoavel ate 328 meses,
para a desccupagdu atendidas as cir-
cunstincias de cads caso, salvVo s€ a
locagao houver sido rescinvida peio
motive constante do item I.

$ 4 ' Nu ucdo dggdespejo, dar-se-§
ciéncia =0 subiocatario do peaido
inicial

§ 5 ° A apelacdo, nas agoes de des-
pejo, salvo o c¢aso previsto no item
I, tera efeite suspensivo

§ 6. Nos casos dos itens 1 a V e
Vil a [X o Julz cominara na sen-
tenca multa correspondente ao alu-
guel de doze a vinte e gualro meses,
cohriavel pelo locatario, em -ep -ehe-
ficioc, se o proprietdario, o loecadn: ou
o promitenfe-comprador nfc vsar 2
prédio para o fim deeclarado, dentrs
em sessenta dias bem como 3¢ 1o
casa dos itens [1 a V. VI1 e I[X, néle
nfio permanecer salvoe motivo de
forca malor, durante um ano.

$ 7." No caso do item V, o pro-
pristario ¢ obrigado a dar a0 ioea-
tario preferéncia para a locacda do
predio em que reside e do gual s2
queira mudar a menos que a mu-
danga decorra de desapropriagdo ou
de interdicio do prédio pela auiori-
dade pablica.

Art 16. Ressalvada a preferéncla
do locatario e o dispésto no artigo 2.°
o sublocatario desde que satisfaca as
exipéneias do artigo 15, § 1 e de-
posite gquantia eguivalente a ires me-
ges do aluguel em garania de loca-
gfio, subrugar-se-a nos direiios desta
decorrentes.

& 1 » Se houver mais de um pre-
tendente, o Juiz, ouvido 3 lccador,
decidira por equidade conceoendo a
locacae &8 um dox pretendenteas

§ 2 O novo locatario manterd as
sublocaghes existentes.

Art 17. Morrendc o locatatic sem
qualguer dos sucessores previstas no
artigo 13 © subocatario de rcon ou
de parte do prédio, gue hnouver fido
o consentimento do locador, ns tor-
ma do artige 2 Y e’ contur mais de
iim ano de ocupacao, gpodera continuar
a locacho, desde que caucione em
maos do locador importdncia 2001ee-
pondente a trés meses doc aluguel

Art 18. E vedada na vizencia
desta ler salve ot caso dos itens 1, X
e X1 do artigo 15, a propositury de
qualquer acio de despejo “onira es-
tabelecimentios de salide ¢ de ensmno,

asilos e creches atualmente oxis-
tentes.
Art. 19. Nas locacbes de Imdveis

destinados a fins comerciais ou indus-
triais, o prazo estabelecido no artigo
360 do Codigo de Processe Civil, para
o locatario desocupar o predio [lcarf
prorrogado de tantos meses guantos
forem oS anos em gue estiver oc'ipan-

do ¢ imdvel, cujo contrato nac se
renovar.

Pardgrafo nico Essa ormar-ogacao
em nenhum caso podera exceder de
um ano.

Art. 2). cConstitul contravingo
penal:

1 receber ou tentar receber, por
motivo de locacdo sublocagio ou

cessdo de contratc quantia ou vawor
alem do aluguel e dos encargos per-
mitidos nesta lei:

11, recusar. fornecer recibo de alu-
guel;
II1, cobrar o aluguel anteciprda-

mente salvo o dispdsto no oardzrafo
unico do artigo 11;

IV deixar o proprietario o locador
e 0 promitente-comprador. nos casos
previstos nes itens 11 a V VII » IX
do artigo 15, dentro de 60 tsessenia)
dias, apos a entrega do oredio de
uséd-lo para o fim declarado:

V. ndo iniciar o proprietario no
caso do item VIII, a edificagdo ou
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reforma do prédio dentro em 60 (ses-
senta’ dias, contados da entrega do
imovel

V1, ter o prédic vazio por mails de
30 «trintay dias. havendo pretendente
gue ofereca como garantia da loca-
cio Importdncia correspondente a 3
(trés) meses do a'uguel:

VIl infringir o disposte no art 10.

Paraorafo unico, As infracdes pre-
vistas neste artigo serdéo punidas com
prisdo simples de .5 ‘'cincor dias a 6
(seist meses ¢ multa de Crs 1 M0CO
(mil eruzeiros) a Cr§ 20 000,00 rvinte
mi! cruzeiros),

Art. 21 No oue esta lej for omissa,
aplicam-se o Cdédigo Civil € o Codigo
de Processo Civil.

Art 22 Bsta lei vigorarda na uata
da sua publicacao até o dia 3! de
dezembro de 1852: revogados o De-
creto-lei n " 0 669 de 29 <2 aghsto
de 1946, e demais disposiches em
contrario.

Sala das Sessdes, em 18 de margo
de 1955. — Campos Vergal.

PARECER DA COMISSAQ DE
CONSTITUICAQ E JUSTICA

O Projeto n. 83, de 1855 visa a
prorrogar, por mais deois anos, a cha-
mada Le! do Inquilinato. com as mo-
dificacdes que sugere, dentre as guais
sobressaem:

a) a que faculta ao proprietario
pedir o predio tambem oara uso ou
residéncia de ascendente ou descen-
dente casado pelo regime de comu-
nhao universal de bens, desde que
nao seja proprietaro de imdvel na
zona urbana ou suburbana:

b) gue obriga o locatario no caso
de aciAo de despejo para a Cessi¢ao
de locacio do prédio adqurido. me-
diante financiamento, vor servidor
publico ou contribuinte de Instturo
ou Caixa de Aposentadoria 2 Pen-
S0es a pagar, a partir do 30  gdla da
notificagho, o aluguel corrzspondente
a4 contribuicdo mensal do .dguizente
mencionada no contrato sog n@na de
despejo por falta de pagamento:

¢V a gque estende a proibivdo ae des-
pejo prevista no artica ‘8 da Lel
1.30" aos predios ocupados per re-
particies ou servicos da Unidy, Es-
tados, Munictpios e Autargiuias e

d' a gue pretende que a notificagio
Judieial, a que aludi o artigo 15 § 2.°
da Lei do Inquilinato, oasse a2 ser
pedida na iniciai da acgio de despejo
e estabelece que decorridos 90 dias
da notifica¢do, comegara a correr o
prazo de contestacdo da acio.

PARECER

Preliminarmente somos peil cons-
titucionalidade do projeto e nc mwe-
rito, por sua aprovagio nos rérmos do
substitutivo gue oferecemos an exame
da Comissio, gue parece melhor con-
substanciar os objetivos da propesicao.

A Constituicdo Federal, artizo 147,
presereve que “o usgc da orapmedade
gera rcondicionado ao bem estar so-
cial™

O assunto comportaria longa dls-
sertacio sobre a concepgio 'dn Es-
tado individualista e Estado upver-
salista e suas formas intermad.arias.
Limitamo-nos, porém, a expender 0
nossa entendimento acérea la con-
formidade dos ohietivos do projeto
com o citado preceito da Carta de 46,
em virtude do gual ¢ permitido ao
legislador ordinario explicitar 0§ casos
de ofensa a obem estar social oelo
exercicio da propriedade.

A crise de habitacioc tem se agra-
vado tanto nos 0ltimos anos, gue se
tornou um dos mais graves problemas
sociais com gque vem lutando rn Estado
em todos onf patses do universo. mor-
mente naguéles como 0 nN850, 2m
que, devido a4 caréncia de rondicoes
de fixacdao do homem ao meio rural,
a corrida para os centrns urbanos
provocada opela atracio ¢ melhar
mercado do trabalho e de mews mais
acessiveis de rconférto e oem estar,
agravoy as condicoes de vida fas ci=-
dades acima de gualgquer previsio

O Poder Piublico, portanta f4ltaria
a0 dever social de amparo is classes
menos favorecidaz npela fortuna se
nin procurasse deter uma causa a
mais do agravamento do custo da
vida, limitando o uso da orooriedade
imohiliaria urbana As exizéneas 1m-
postas pelo hemm estar social, eem 9
coneelamento dos alugueis dus oré-
dios de=tinadns 4 habitecio ac exer-
eicio das profissdes liberais e das
atividades enmerciais e indvsrrals,
nos térmos do preesita do ariico 147,
1.* parte, da Constituicio Feceral,

Dai as sucessivar prorroeacées da
lei do inguilinato gue adoton essa
restricdo ao exercicio da orcomezdarde,
embora deixando livre a ewmvancdo
do aluguel dos prédios novoes ou de
prin}elra locagio para, desta maneira,
coibir-se a gananeia do aroprietiario
fem matar o estimulo de novas eons-
trucoes, objetivos éstes gue tém sido
plenamente atingids nos (ltimos 1nos.

A idéia, portanto, colimada no srn-
jeto. além de encontrar apdiv na
Constituicdo, oferece-se de tdda con-
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veniéneia e oportunidade, sem pre-
juizo. contudo, do reconnecimeuto da
necessidade da elaboragio de uma
nova Lei de Inquilinato, que melhoz
atenda aos legitimos Interésses dos
locatarios e locadores nas diversas
regioes do pais, cujas peculiaridades
variam ao extremo B tarefa opue
sugiro a Comissio de Constitii:ao e
Justica tomar a si ressalvado, e ciar9,
o direito de iniciativa do Chefe de
Poder Executivo, do Senado Federal
ou de gualguer memoro do Congresso
Nacional.

Manifestando-nos, assim, favoravei-
mente 4 nova prorrogaciéo da vigine
cia da Ler 1 300, de 1950 discordarnos,
entretanto de parte das alteracoss
do =eu texto, constantes ia propo-
sicdo.

Sao, na sua maloria, discordancias
mais de forma que de fundo.

Vejamo-las:
Item a):

Pretende restringir a liberdrde da
convencao de aiuguel aos preédios po-
vos, em construcho ou gue vierem 4
ser construides.

Preferimos a solug¢do do artigo 3.°.
paragrafo anico da Lei 1 300, gue a
amplia aos predios até entdo ndo
alugados ¢ aos que se vagarem. E'
um processo acenselhavel para ir-se
abrandando o2& efeitos da Vmitacio
imposta a0 uso Jdo direito da pro-
priedade sem prejuizo do just: res-
guardo dos interésses da 29'r'vidace,
Vale ainda ressaltar o sistema vigente
vem funcionando desde 1950 sem pro-
testos das partes interecsanas o gue
prova que deve ser mantido até a
promulgacio de naova lel do inguuli-
nato.

Item b):

Parecer favoravel, com as altera-
coes consrantes dc artige 2 " do subs-
titutivo

Permitindo a4 acao de despe em
favor do proprietario para r-sidéncia
de ascendente v descenden e yuIvo
com filho ou tasado, gue nao -~=)a
proprietario. ou o conjuze prooriets
rioc de pred:o residencial na mesma
cldade adota, evidentemente mecdis
justa e humana e que dispensa jus-
tificativa

Item ¢

Parecer favoravel tamoém com al-
teracoes, passando a constituir o ar-
tigo 3.°, seu paragrafo do substitutivo,

A proposta & justa, convenienfe e
oportuna, desde que o pagamento do
aluguel correspondente a con'ribui-
¢ho do adquirente ou promitente com-
prador s6 se torne exigivel 3epois de
finde o prazo da notifieagho dentro
do qual a lel assegura a0 'nguiling o
direito de permanecer no oredin sem
outras obrigacoes alem dagie as c(e=
sultantes do contrato de lncacho  Sl-
feita-lo. pois a pazar 0 novo aluzuel
logo a partir do 30 ' dia da notifica-
cio, € criar ums excecAo auF nio
encontra amparc na lei, nem se
coaduna com o prineipio de equifade
que deve presidir a sua elaboraclo.

[tem d):

Parecer contraric por nao nos pa=-
recer aconselhavel gue, em [ugzar de
abrandar os rigores da atua: @o'sla-

cdo estabelecamos novas restrignes
a0 uso da propriedacde.

Item e);

Parecer favoravel com altevaches §
redacio. Passa a constituir n artige
4." Corrice smissho da ‘egisiacac wvi-
gente procurandao amparar f exar
ciclo das profissoes liberais, gue vém
sofrendo o Impacte da zrave crise
resultante da crescente sonlaliza Ao
de varios de zeus ramos.

Item f):
Parecer CcONIrario.

A notificacio, como prepat«tivia da
acdo judicial, obedece a ri%0 proces-
sual especial, previsto nos artigns 720
e seguintes do Cdédigo de Processo
Civil

No gque pesa, portanto a esuncmia
do processo gue a sugesido traria o0

assunto aléem de constitwir materia
de processo civil na. deve =81 resol-
vido com a simplicidade orupusta €
ém proposi¢ao cimic a prassniz  gue
isa a adotar meaq:igas de Ane“gelc:A.
Com as restricoes apontadas oDi=

namos pela aprivagho do oruiera Los
térmos do seguinte

SUBSTITUTIVO
Prorroge ule 3! ce dezemihrs de

1957, a vigencwa da Let n.t 1 3G0,
de 28 de dezembro de 1930 (Lei
do [nguitinniv. e da oulras uros
vidénclas.
O Congresso Nacional decreta:
Art. 1.* O prazo de vigéncia da

Iei n.® 1.300. de 28 de dezembro de
1950, estabelecidys no artigo 1.* da
Lei n.® 2.328, de |.° de novembro
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de 1954, fica prorrogado até 31 de
dezembro de 1957, com as alleracoes
eonstantes da presente lei.

Art. 2° O artigo 15 da Lel nu-
mero 1 300 de .8 de dezemauc de
1950 fica aeresc:cde de mais o se-
guinte tem;

XI11 — Se o proprietario padir
o predlo pars residéncia de as-
cendente ou descendente VILVO
com f[ilho ou casado, que na. seja,
ou Seu conjuge, propurietartn de

predio residencial na mesmna lo-
calidade.
Art. 3 Quando a agdo de desoejo,

nas hipoteses previstas no artigo 13,
ns I VII IX e XIl, se relarir &
locacido de predio adguirido, med:-
ante financiamentu, por s=avidur pG-
blico ou contribuinte de instituto 20
Caixa de Apusentadoria e Pensoss, ©
réeu ficara obrigade a pagar » partir
da citagho ate a data da aes cupa-
cio do imodvel, o aluguel lovrrespon-
dente a contribuicdo mensal a que 0
adaguirente ou promitente-cNmpranor.
nos térmos expressos do respeclivo
contrato, esteja obrigado.

Pardgrafo anico
de pagat o aluguel
éste artigo no prazo convenaswngco,
ou na falta de contrato osuriio até
dez dias do mes do calenaario se-
guinte ao vencido, a agio segbira até
finai o rito prescrito nos artigos 3a0
a 352 do Codigo de Processo Civil.

Art 4 " Sera rambem regniana npeid
disposto no Decreto n * 2% i50 ade
20 de abril de 1934 ¢ no Codigc do
Processg Civii, 14 renovacho da 'oca-
cio do predio destinago na mais de
cinco anos ao exercicio de profissiao
liberal, contando-se da vigénc:w desta
lel, para os contratos gue se fMndarem
entre 1. de janeiro e 30 de munho
de 1856, o inlcio do prazo & gue se
refere o artigo 4." do refenido de-
crelo.

Art. 5" Os §§ 2.° e 6 ' do artigo
15 e o item [V dc artigo 20 da Lei
n* 1300 de 28 de dezembro de 195),
passam a vigorar com a seguin'e re-
dago:

ﬂrt‘ 15’. T paa e aa W & “ N

2

§ 2° A acdo de despejo nos casos
dos itens I1 a IX e XIl s6 podera
_ser proposta depols ge decorridos to-
venta dias da notificacao judrcial,
feita ao locatéario, cientes os suoluca-
tarios.

Caso 2 .eb deixe
a jue se_ refere

§ 6.° Nos casos dos itens IT a V. Vil
a IX e XII, o juz cominara na sen-
tenca multa correspondente ao alu-
guel de doze a vinle e gualro Meses,
cobravel pelo locatario em seu be-
neficio se o proprietario. o !locador
ou o promitente-comprador na. usar
o predio para o fimm declarado dentro
em sessenta dias, bem como 5, N0 caso
dos itens [1 a V VI1 e (X, nél? ndo
permanecer durante um 1) ou na
hipotese do item X1I, o ascendente
ou o descendente uéle nao r=s51°! pe.o
mesmo prazo, salvo, am Jua.quer dos
casos, motive de forga malor

Art. 20.

[V — deixar o proprietario, o lo-
cador e o promitente-comprador nNus
casos dos itens I1 a V, VII, 1X 2 XII.
do artigc 15, dentrn de 60 rs.os-eria)
dias apos a enuwega do prédlo. de
usa-io para o fim declarado.

Art 6° O artigo 4 ' 1a Lel na-
mero 1 300, de 1950 passa a ler a
gseguinte redacio:

Art. 4 * Quando, no cursc da lo-
cacao o locatario construir ou ad-
quirir predio residencial ou dara fins
comerciais ou industrials e aliza-o a
terceiro o aluguel dn prédio por éle
ocupado sera arbitrado peia autori-
dade municipal competente.

Art 17 * Esta lei entrard em vigor
a 1° de janeiro de 1956 revogadas
as disposicoes em contrario

Sala “Afrinio de Melo Franco’. em
31 de malo de 1855. — Oliveira Erito,
Relator.

2. SUBSTITUTIVO
PROJETO N." §3-55

Prorroga ate 31 de dezembro de
1957, a wvigéncia da Lei n.* 1.200,
de 28 de dezembro de 1950 (Lei
do [nquilinato) e da »>utras pro-
vidénclas,

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° O prazo de vigéncia da
Lei n.” 1.300. de 28 de dezempru de
1950, estabelecido no artigo 1.7 da
Lei n.» 2328, de 1" de o.vambro
de 1954, fica prorrogado até 31 de
dezembro de 19857, com as altera;fes
constantes da presente lei.

Art. 2.° (Q artigo 15 da [el nl-
mero 1.300, de 18 de dezembro de
1950, fica acrescico de mais o se-
guinte item:

XI1 — Se o proprietdric pedir
0 prédio para -esidéncia de as-
cendente ou descendente, casado
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ou vilvo, que ndo seja, ou o seu
cOnjuge, proprietario de predio
residencial na mesma localidade.

Art. 3.° Quanao a agao de despejo,
nas hipoteses dos itens I1, VII, IX e
XI1, do artigo 16 da Lei .9 1 300,
de 18 de dezembro de 1950, se referr
4 locacio de predio adguirido, mc-
diante {inanciamento, por servigdor
piiblico ou contribuinte de Instituto
ou Caixa de Aposentadoria e censoes
o reu fleara abrigado a pagar, a partir
do despacho saneador ate = da‘a da
desccupacao do imovel, o aluguel cor-
respondente 4 prestacdo mensal a gue
0 adquirente ou promitente compra-
dor estiver obrigado, nos termos do
respectivo contrato de financiameato.

§ 1 * Caso 0 reu deixe de pagar o
aluguel a gue se refere éste arsigo
no prazo convencionado, ou na falta
de contrato escritlo, ate dez dias do
més do calendario seguinte +¢+ ven-
cido, a acfdo seguira ate rfnal o rito
prescrito nos artigos 350 a 352 do
Codigo do Processc Civil.

§ 2 O disposto neste artigo nio
se aplicard nos casos em gque o alu-
guel resultante ao contrato de loca-
cdo [6r superior a prestagao mensal
devida pelo adquirente ou promuente
comprador

Art, 4 " Alem das exceches enume-
radas no artigo 18 da Lei n." , 300,
de 28 de dezembro de (950 nabera

~ainda agao de despejo contra asta-

belecimento de ensino atuaiaiante
existente, nos casos previstos nos
ftens [1, I11 e VIII do artigo .5 da
mesma let,

Art. 5 * Os paragrafos 2.° e 6 do
artigo 15 e o item [V do artigu 20
da Lei o ' 1.300 de 28 de iezembro
de 195!, passam a vigorar com &a Se-
guinte redacao.

Art. 15.

§ 2." A acio de despejo, 0os casJus
dos itens [1 a [X e XII 56 wiera
Ser proposta depois de decorridos in-
venta dias da notificacio judleral
feita ao locatario, cientes us subuwca-
tarios.

§ 6.° Nos casos dos itens 001 3 V.
Vil a [X e XI1 o juiz cominara na
sentenca, multa correspondente ao
aluguel de doze a vinte e juatro me-
Ses, cobravel pelo locatario =2m sel
beneficio se o proprietario o jocadar
ou o promitente-comprador nfo usar
0 prédio para o fim declarado, den-
tro em sessenta dias, bem WL se.

no caso dos itens I[1 a V, VII e 1X,
nele nao permanecer durante im ano,
ou na hipotese ao 1tem XII o ascen-

dente ou o descendente néle nio re-
sidir pelo mesmo prazo, salvo, em
qualquer dos casos, motivo de forga
maior.

Art. 20. Deixar o proprietario, o
locador e o promitente-comprador,
nos casos dos itens 1 a V, VII, IX e
%11, do-artigo 15, dentro de 60 .ses~
senta) dias, apts a entrega do pré-
dio, de usa-lo para o fim Jeclarado.

Art 6. O artigo 4.° na Llel na-
mero 1.300, de 1950, passa a fer &
seruinte redacgao.

Art. 4.° Quando, no curso da lo-
ecacdo o locatario construir ou ad-
quirir prédio residencial ou para fins
comerciais ou industriais e aluga-io a
terceiro, o aluguel do predlo por éie
ocupado sera arbitrado pela autori-
dade municipal competente.

Art. 7.° Esta lei entrard em vigor
a 1 de janeiro de 1956, revogades
as disposicoes em contrario.

Sala “Afrinio de Melo Franco” em
21 de junho de 1955. — Oliveira Brifo.

PARECER DA COMISSAQ

A Comissio de Constituicho e Jus-
tica. em reunifio de sua Iurma _“3".
realizada nesta data, sob a presiden-
cia do Si. Deputado Milton Campos,
presentes os senhores Deputadis Oli-
veira Brito — Relator, Gurgel do
Amaral, Iarso Dutra, Newton Belo.
Rondon Pacheco Nestor Duarte Os-
car Correia. Joagquim Duval, Antanto
Horaclo ¢ Bias Fortes, resolves opl-
nar pela aprovagio do'2 " substiturivo
a0 Projeto n .® 83-55 oferecido n. ato
pelo Relator, gue consubstancia &
opinido vencedora no seio da Coni:ad
sao. e pela rejeicAo da emenaa 1° 1
de autoria do Deputado Ulisses Gui-

maraes

Sala “Afrfinio de Melo Franco, em
21 de junho de 1955. — Milfon Camn-
pos. Presidente. — Obhwvewra Hrito,
Relator.

EMENDAS DE 1® DISCUSSAO A QUE
SE REFEREM 0OS PARECERES

N3 1

Acrescente-se um pardgrafo ap ar-
tigc 3° da i no® 1.300, de 28 de
dezembro de 1950, assim redigido:

§ _ Os alugueres provenientes de
lotacoes feitas anteriormente a vigén-
cia da Lei no° 1.300, de 28 de de-
zembro de 1850 e gue se mantiveram
inalterados até 31 de dezembro .;e
1955, poderdo ser acrescido de 20%
(vinte por cento) por ano, durante
os anos de 1956 e 1857.




I e

Justificacdo

Como muito bem salientou o nobre
Deputado Campos Vergal na justi-
ficacho do presente projeto de lei,
visando a prorrosacfio da lel do in-
quilinato durante mais dois anos, é
preciso gue o Congressn Nacional
organize uma Comissin BEspecial para
elaborar nov, lei, regulando a ma-
téria. A loecacfin dos imdveis no no
Brasil, em face da leeislacho vizente,
er'4d eriando wmrre situacio de injus-
tica, que podrra trazer conseoiiéncias
desastrosas  guando for liberado o
aluguel. Mmumerne <5p os exemnlos
de anartamentos idéntiens. no mesmo
prédio, aluzadne por importancias
muito diferertes, Inumeras sfio as
ache: de reenein iniciadas por pro-
prietarins, enm n abictive de aumen-
tar o aluguel apds o despejo do
inguilino. Tnomerns si0 ns acordos
entre as partee  intereeeadns  para
burlar a lei »2m wyignr. [nnmeras 80
a8 indenizardns ague  proprietarios
pagam a inanflinne nara desocuparem
as habitach~s a fim de ague possam
alugar o= resnectivne  imdveis por
precos muitn mais altns Todo 6ésse
qusdro da realidade arval tem uma
urica exnlicacior a erande dispari-
dade entrs = aluenéis antigos e 08
m.vos; disnaridade e cada ano se
acentua mais en  fac~ do encareci-
mento dp enete A= yida e desvalori-
gacit. do ernzeira

Somentr nronmetdrine gue se con-
duziram nnnectarente dentro da le-
gislacfio v'rente < "a sendo, cada vezn
mais, preindiersdae Cnrnheeco vitvas
e spnhﬂrug do Fd‘:..-ﬂﬂ tr'll.ﬂ F\F*ﬁ{} *F‘ndl}
dificvldades 4¢ cnheistdneia, porgue
sh contam pnes ¢ eandimente de ama
ou dﬂﬂﬂ neaeanae Ea ey e dﬂd‘ﬁ-; q“e
lhes davam » sufieciente para viver
em 1950, mas que, aeoora, quando
tudo enecarees;, thee ohriea a4 sacri-
ficior realmentr pantristantes

Os proorirtarine zananciosos j& en-
confraram meins ¢ modos de vagar
05 Seus ir-oveis, para aluea-los nova-
mente, por oreen muito mais altos.

A emenda anresentadn. permitindo
um aumento dge 40% nos dois anos
de vigéncia da prorrogacio da lel
do inquilinato, atenua um pouco os
efeitos das disparidades existentes
(qu. sAo muite superiores a 409
e constitui uma rvecomper-n  justa
aqueles que sempre se conduziram
dentro dos preceitos legais, sem

procurar burlar o espirito de bene-
ficio coletivo gue visou a lei do

inquilinato.
Sala das Sessges, em 5 de julho
de 1955. — Saturnino Braga.

Ne 2

Acrescente-se ac art, 15 da Lel
no 1.300, de 29 de dezemhro de 1950:

X1I — quando, a qualguer titulo
inserito, ftranserito ou averbado no
Registro de Tmoveis, em carfter
irrevozdvel, pretender a pessoa imiti-
da na posse do imoével para efeito
de aguisiciu, nfic possuindo outro
de sua propriedade, pretender a re-
tomada para uso proéprio.

Justificacdo

£ lei de inguilinate tem objetivo
de carater social, por exceléncia. A
suaz conveniéreia ¢ inspirada na
inelutdvel necessidade Jde assegurar,
tanto quanto possivel, a estabilidade
de moradia para as prssoas de re-
duzida capacidade econémica ou ga-
rantir-lhes uma solucdn humana para
o problema de habhitacio Ora, essa
finalidade nio exclui o respeito ag
direitn de v=sr e gdzo do bem imdvel
adouirido quando o seu proorietario
nio tiver outro de sua propriedade
de que possa dispdr para atender ao
r-1, interésse de moradia. O con-
trario seria a subversio do prinecipio
que rerula o direite de propriedade,
asserurando-se direitn a quem, em
irnaldade de condiches, se contrapde
ans legitimos interfeses do proprie-
tario ou possuidor com justo titulo,
E' justo atribvir-se a quem entra
na posse do imAve! — e & até reco-
nheeido prlo detentor do imovel ou
possuidor indiretn eomo loeador —
o dirsito de ocund-lo sm seu préorio
beneficia, nodendn retomi-lo do
eventual morador. Esta emenda tem
por ohjetivo 3cobertar o legitimo
i1.teréecr daguelns pecsnas que, com
enr-ificing ¢ eom a intencAo de re-
sidir em prédia proprio, s vém
phatadas em <=pus legitimos propd-
sitpn »or nuras e detalhee da ter-
minaloria  juridica por agueles que
aratendem anferir Ineros ilfeitos com
arrrnfiamentogs & nregn vil on com
o intiito de manterem, intransigente-
mernte  sph-locaedes rendosas.

A lei ndo pnde assegurar a ter-
cciros o enriouecimento 4 custa da
prorriedade &lhein. A Lei n® 1.300
veda gue as sub-locaches nltrapassem
o vulor locative do imével e consi-
dera contravencio o procedimento
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que infrinja tal preceito. Porém, na
realidade, a sub-locacho j& constitul
uma profissio marginal na sociedade,
auferindo os locatfrios lucros vulto-
s0s com o arrendamento de cOémodos,
enouanto evitam a retomada de
imévels sdquiridos por pessoas de
PArcos recurscs, que, assim, pela de-
terminacio legal de carater social, se
vém Iimpedidas de retomar o imobvel
aaquirido, posto imitadas na posse
do prédio por titulos hébeis devida-
mente transeritos, inscritos ou aver-
badas mno Regisiro de Imdveis, de
achrdo com & natureza do negdcio
juridico convencionado.

A emenda visa por térmo as ha-
bilidade dos que se contrapdoem aos
legitimos interésses dos adquirentes.

Sala das Sessfes, em 11 de julho
de 1955, — Jejfrerson de Aguiar.

N° 3

Ao projeto de lei n.° 83-A, referente
A prorrogaciio ds lei n.® 1.300, de 28
de dezembro de 1950.

Incluir no dispositivo correspon-
dente ao art, 18, entre “art, 15" e
“a propositura’, a seguinte expres-
830: “Ou de retomada para uso pré-
prio de entidace desportiva legal-
mente reconhecida de utilidade pa-
blica".

Consequentemente o dispostivo to-
mari a seguinte redacgio:

Art. E' vedada na vigéncia
desta lei, salvo nos casos dos itens
I, X e XI do art. 157 ou de re-
tomada para uso proprio de en-
lidade desportiva legalmente re-
conhecida de utilicade publica. a
propositura de gualguer ac@o de
despejo contra estabelecimento de
salide e de ensino, asilos e cre-
ches atualmente existentes.

Justificativa

Os estabelecimentos de ensino, in-
cluindo-se dentre estes os particula-
res — mesmo que sejam de grau pri-
mario — que exercem uma atividade
fucrativa, ficaram, com as mesmas
vantagens mui justamente concedi-
das aos estabelecimentos de saide,
asilcs e creches existentes por ocasifo
da promulgaciio da Lei n° 1 300 de
28 de dezembro de 1950, qual seja
R de ndo se lhes poder promover
Jqualguer acdo de despejo, excetuados
0s casos de falta de pagamento de
sluguer, infracio de obrigacio legal
ou contra'ual grave, ¢ de subloca-
cho total ou parcial.

Pzse privilégio se tem prolongade,
eriando contra os novos estabeleci-
mentos de ensino, uma injustifica-
vel desvantagem na concurréncia que
terfio de fazer com os mais antigos,
beneficiados pela lei.

Por outro ladc, a permanéncia de
locacoes a infimo prego nao é justi-
ficdvel, quande o proprietdrio do pré-
dio seja um outro estabelecimento de
satide, de ensino, asilo ou creche, bepk
ainda, uma entidade desportiva de
grdu a gue se refere a emenda.

Ademais, todas estas sociedades de-
pendem, para sua manutencdo, fre-
giientes vezes, dos rendimentos dos
imdveis que possuam, como € o case
de muitas instituictes pias.

Porém, mais injusto ain’a e de tode
inusitado é ndo poderem elas retoma-
rem imévels pars uso préoprio, quande
estes estejam porventura locados &
outras das sociedades indicadas. K
particularmente ainda wmais estranhe
é nio poderem exercer ésse direi'o as
sociedades desportivas do grau previste
na emenda, em favor das quais exishe
a faculdade de desapropriar bens de
terceiro para a Instalacio de pracas
de desportos (dec.-lei fed. n.° 3.199,
de 14-4-1941, art. 37), mesmo quande
tais bens pertencam a sociedades de
género das indicadas.

A emenda nio se propoe a solucio-
nar a questdo em todos os seus Ango-
los, mas visa salvar um dos aspectos
mai gritantes do problema, como seja
0 de permitir que tais entidades (con-
federacoes, federacoes, ligas ¢ associa-
ches), quando reconhecidas de utili-
dade publica, possam retomar 0§ Seus
bens para uso proprio.

Assim sendo, confiamos plenamenie
em que a presente emenda sera apro-
vada sem restricoes,

Sala das Sessoes da Céamara dos
Deputados. — Adahil Barreio.

N.° 4

O artigo 8° da Lei n? 1.300 passa
a ter a seguinte redacho:

Art. B° Nas locagdes residenciais
que nfo foram acobertadas pelo dis-
positivo do § lnico do art. 3.2 flea
perenitido a partir do corrente ano, &
cohranca das taxas de dgia e de sa-
neamento, do impfsto predial e as
despesas de condominio™.

Justificativa

Jus‘issimo é torner vivo éste prin-
cipio que jA4 féz parte integrante da
lei n° 1.300. Nio pdde encontrar as-
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sento na bdéa norma juridica e na mo-
ral, o enriquecimento a custa da jec-
tura alheia. Claro que o principio se
impode, pois, importa em clamorosa in-
justica obrigar o proprietario ocorrer
com todas as despesas gque cresceram,
independentemente, de sua vontade e
como conseqiiéncia da propria hora em
gue vivemos, sem poder siquer melho-
rar as condicoes do valor da locacao.
Sabemos, que esta situagfio irregular
tem criado situagoes, cotm graves pre-
juizes & perfeita aplicagdo da lei, Dal
& necessidade do restabelecimento do
presente preceito.

Sala das Sessfes da Camara dos
Deputados, 27 de julho de 1955, —
Jodo de Paivo Menezes.

N2 &

Art. 15, § 2.2 da Lei n.° 1.300 — Su-
prima-se.

Art. 15, § 2° do Segundo Substitu-
tivo — Suprima-se.

Justificativa

Evidentemente, ndo encontra apdio
no bom Ssenso e na pratica a exis-
téncia destes pardgrafos. Isto por-
que, pratica tem demonstrado que
0s processos referentes a acoes de des.
pejo, sio demais morosos e arrastam-
se pela justica, ate solucho final, em
periodos gue, na realidade, ultrapas-
gam dois an-s. Ainda. mesmo nornue,
mais demorado se torna o processo
em face do que dispée o § 5° do ar-
tigo 15 da lei 1.300, que determina
a obrigatoriedade, do recebimento
das apela¢des, com efeito suspensivo,
ficando, apenas, ressalvado o caso do
n.° 1 do dito artizo 15. Désse modo,
a protelacdo de mais 90 dias, nio deve
encon'rar apbio na bda aplicacio da
Justica.

Sala das SessGes da Camara dos
Deputados, 27 de julho de 1855. —
Jodo de Paiva Menezes, Deputado.

PARECER DA COMISSAO DE CONS-
TITUICAO E JUSTICA

Ao projeto n.? 83, de 1855, que visa
a prorrogar, por dois anos, com mo-
dificacbes, a atual Lei do Inquilinato,
foram oferecidas 5 emendas de pri-
meira discussdo, voltando, por isso,
a proposicio ao exame desta Comis-
sfo.

Emendas

A emenda n®° 1, de autoria do Se-
nhor Saturnino Braga, visa a permi-
tir o aumento de 20% ao ano, du-

rante os anos de 1956 e 1957, sbbre
os alugueis provenientes de locacghes
feitas antes de 31 de dezembro de
1250 »~ que nfio hajam sofrido ou
yinham a sofrer qualquer majoragho
ate 31 de dezembro do corrente ano.

Ninguém 1ignora ueste pais que O
congelamen'o dos alugueres dos pré-
dios urbanos, deixando-se livre ©
mercado de todas as utilidades, tem
provocado  gritantes  iniguidades e
clamoresas inivsticas. Milhares de
proprietaries, dentre os guais vidvas
e orfios, oue vivem dos rendimen-
tos de um. dois ou trés prédios, vém
lntando com as maiores dificuldades
para manter uma existéncia modesta.
Um sem nimero, mesmo, ja foi obri-
gado a vender um prédio para repa-
rar outro, quando ndo se viu forgadeo
a vender, afinal, os dois para nfo
morrer de fome.

E que dizer, entdo, das entidades
de cardter assistencial gque 'ém na
renda Imobilidaria a sua principal
fonte de receita para manter servi-
¢os da mais alta valia?

Tudo ndo obstante, ndo seria pos-
sivel sairmos inopinadamente do re-
gime de contenciio etm que vivemos
ha anos para o da !Uberdade con-
fratual, semm provocarmos na econo-
mia dos inquilinos, na generalidade
ja tho preréria. desequilibhrio de pro-
porcdes tAo graves que podeéria le=-
var a classe meédia ao desespéro.

Por outrp lado. a solucido proposta
na emenda Saturninoe Braga nfo re-
solveria o problema dos aluguéis con-
gelados.

Preferimos, por isso, aguardar a
serunda discussio do projet, guando,
concluidos os estudos que es‘amos
procedendo sObre a matéria, espera-
mos oferecer ao exame da Comissio
solugho que methor consulte os in-
teresses dos inguilinos, sem desprezar
05 dos proprietdrios.

Estes, os motivos por que opina-
mo contrariamente & emenda n.? 1.

Visa a incluir na Lei 1.300 mais
mm caso de retomada para uso pro-
prio.

Parecer contrario. A hipotese estd
prevista ¢ regulada de modo satisfa-
torio no item IX da Lei do Inquili-
nato. {

A emenda, além disso, estd redi-
gida em iérmos pouco claros, dando
motivo a que se conclua que o gue
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pretende o seu autor € criar uma caso
de retomada do predio locado em
favor do possuidor a qualquer titulo,
desde que éste esteja inserito, trans-
crifo ou averbad- no Registro de
Iméveis, o que seria um sabsurdo, pe-
los abusos que propiciaria.

Emenda n° 3

Objetiva a alterar o art. 18 da Lei
1.300, para incluir um novo caso de
retomada para uso proprioc em fa-
vor de entidade desportiva legulmente
reconhiecidag de utilidade piublica de
prédio ocupado por estabelecimento
de saide e de ensino, asilos e cre-
ches.

Fmbora a exploragio de estabeleci-
mento de ensino constitua, em re-
gra, atividade !uerativa das mais ren-
dosas, a ap-ovacdo da emenda ense-
jaria situacdes de gritante e clamo-
rosa {ninnidade, ao deixar ao desam-
paro asilos, creches, hosyitais, orfa-
natos, colégios, etc., mantidos com
finalidades exrlusivamente assisten-
ciais, por entidades ptiblicas ou pri-
vadas, gue nfio visam fins lucrati-
Y05,

Deve por isso, ser rejeitada e, neste
sentido é o nosso parecer.

Emenda n.? 4

Visa a permitiy a cobranca dasta-
xas de dcua e saneamento, do im-
posto predial ¢ das despesas de con-
dominio, nos contratos de loracio ce-
lebrados até 28 de dezembro de 1950.

Reporfama-n~: a7 que escrevemos
a prepssitn da emenda n? 1, guando,
em breves prlavras, nus*mos em des-
taque a cilpa~in am oue s enNcon-
tram o= nronrvietirios de prédine cuios
aluruéis estin eponeesladng am fare
da elevacdo do enusto de vida e dos
precoe fne prinrine alveuédls de pre-
dics loradrs 2 partir de 1950,

A emenda vicandn restabelerer dis-
positivn rewerndns A [ei 1 300 en-
cerra © nroniaitn de acndir a situacao
dos nroprietdrios a que vimos de
aludir.

Esqriece-se, porém. o seu autor dos
abusts ave n cobranca das despesas
de pondominipg onnesihilitou lozo no
primeire ann da viedneia dessa Lei
0 que levop o leciclador de entio a
deoretar . q eng ravacachn.

Preferimoes, ascim, opinar contra-
rlamente & emonda, =em prejunizo do
reexame da matéria em segunda dis-
cussfin se ontra solucdo gue melhor
atenda aos interrsses reeiprocos de
locador e locatfirio nfio for encon-

trada, como esperamos, em face dos
estudos que estamos procedendo.
Parecer, pois, contrario.

Emenda n° 5

Manda suprimir o § 2.° do art. 15
da Lei n® 1.300, por forca do qual
a propositura de acho de despejo,
nos cases de retomada do prédio
para uso préprio ou para demoligo
¢ ampliacdo, é precedida de notifica-
¢do judieial do locatario e subloca-
tirio, com antecedéncia de noventa
dias.

Parecer contrarlo,

A conveniéneia do dispositivo @
de meridiana evidéncia, por acaute-
lar 0 locatdrio mem sémpre em con-
dicoes de mudar-se de um momento

para outro, contrn a surprésa do
despejo  judieial.
Se casos realmente existem de

mmquilinos que abusam dos favores da
lei para procrastinar a solucdo final
da acio de despéjo, verdade também
¢ que os motivos que levaram o Po-
der Piiblico a limitar v uso da pro-
priedade urbana tem as suas origens
na protecio do bem estar social. ao
qual, estd condicionady o uso da pro-
priedade por forgca do preceito cons-
titucional.

Assim, se ao Iado de locatérios pe-
derosos, que disrdem de meios para
retardar a entreza dos préding loea-
dos, inumeros hi que nfo o fazem
por lhes faltarem recursos para pa-
gar aluguel mais earo ou, muitas ve-
zes, até para atender as despesas de
mudancas, fusta € humana é a regra
gue se pretende suprimir, tendo-se
em vista, t&o somente, um ladsy do
problema, o interesse dn proprietario.

£ p nrosso entendimento,

HSala Afinio de Melo Franco., em
17T de aecdstp de 1955. — Oliveira
Brito, Relator.

PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Constitvicao e Jus-
tica, em reunifo de sua Turma *“A’,
realizada nesta data. presentes os
Srs.  deputados Noosueira da Gama,
Ciliveira Brito. Relator, Lulz Gareia,
Dialma Marinho, Aliomar Baleeiro,
Adavetp Cardoso, Bilac Pinto, Bias
Fortes. Ulyzses Guimaraes, Nrestor
Duarte, Aureg Mello, Chagus Rodri-
gues, Antdnip Horacip e Tarso Dutra,
resolveu, por  unénimidade, opinar
pela rejeicRo das emendas de nmime-
ros 1 2, 3, 4 e 5, de plendrio ao Pro-
jeto n° 83-A-55 de acdrdop com o

parecer do Relator.
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Sala Afrfinio de Melo Franco, em
17 de agodsto de 195656. — Nogueira da
Gama, Presidente, — Oliveira Brito,
Relator.

PARECER DA COMISSAO DE
ECONOMIA

PARECER DO RELATOR
Relator — Magalhies Melo
RELATORIO

Em 28 de d=zembro de 1950, foi san-
cionada e publicada pelo Govérno da
Repiiblica a Lei nimero 1.300 disci-
plinando a locagio de predio urba-
no, bem como a de moveis, quan-
do feita com a de predic. De acor-
o com o artigo 22 do referido di-
ploma legal, éste tera vigéncla ate o
dia 31 de dezembro de 1955, revo-
gado o Decreto-lei n.® 9.669, de 29
de agOsto de 18946 e demais disposi-

.¢hes com éle colidentes.

Consicerande que o térmo final da
lei ocorrera ainda no ano e€m curso,
o ilustre d.putado Campos Vergal
houve por bem propér a esta Ca-
mara a4 sua prorrogacdo até 31 de
dezembro de 1957, com algumas mo-
dificacoes, que serdo estudadas opor-
tunamente. Duas razdoes principais
alinhou o deputado pelo Estado de
Sio Paulo para apreesentagdao do seu
projeto, que tomou ¢ namero 38-A
de 1955: 1. o Artigo 147 da Cons-
ituicho que condiciona o uso da pru-
priedade ao bem-estar social; 2.9) =&
chamada “crise de habilitacao’ gue se
estende hoje a téda parte do mundo.

Ouvidag a Comissio d= Constjtuicio
e Jusiica, esta se pronunciou, pre-
liminarmente, favoravel a constitu-
cionalidade e, quanto ap mérito. resol-
veu apresentar dois substitutivos, am-
bos da autoria do relator, eminente
deputaco Oliveira Brito.

Verifica-se do processo ifls. 50) gque
a Comissio de Justica deu a sua apro-
vaciio ao 2.° substitutive, rejeitando,
nesta ocasidio, a emenda n." 1, da
autoria do nobre deputado Ulisses Gui-
mardes, a qual mand:va estender a
proibicio d= despéjo, prevista no Ar-
tigo 17, da Lei n.® 1.300, “aos pré
dios ocupados por reparticoes ou ser-
vicos da Unido, dos Estados, dos Mu-
nicipios, Autarquias e Oficios de Jus-
tica'™.

Em Primeira Discussio, o projeto
niimero 83-A-55 rccebeu cinco emen-
das e, por isso, voltou as Comissdes
de Constituicio e Jusliga e de Eco-
nomia.

A Comissdo de Justica opinou con-
trariamente a4 aprovagio, pelo plena-
rio, de todas as emendas sugeridas,
aprescntando razoes gque endossamos,
constcante demonstraremos no se~
guinte

PARECER

As leis do inquilinato, valera refle-
tir, constitui uma lei e excecdo. Mala
do que Isso, uma lel de emergéncia,
Ela participa, sem nenhuma duvida,
da natureza daquela legislagao que,
a partir sobretudo do Primeuro Con-
fli.o Mundial passou a constitulr o
que Georges Ripert viu como “un
droit nouveau'. E' um dos aspec-
tos incoercivel da sccializacdo do dl-
reito privado moderno. Fol sensivel
a essap realidace que o legislador bra-
sileiro desde 1922 adotou uma legis-
lacio de alto sentido econémico, so-
eial & humano.

Com efeito, desde 1922 até 1928, dis
o renomado jurista e desembargador,
Eduardo Espinola Filho, “tivemos as
relacoes de inquilinato disciplinadas
por essa legislagdo cde excegdo, revo-
gada pela Lei 5 617, de 22 de dezem-
bro de 1928, que declaradamente ex-
tinzuiu a vigéncia d= toédas as ieis
sbbre o assunto: nimero 4.403, de 232 -
de dezembro de '921; 4 624, d 228 de
dezembro de 1922: 4 840, ce 22 de ju-
lho de 1924: 4.884, de 26 de novfm-
bo de 1924: 4 975. de 5 de dezembro
de 1925: 5.177, de 15 de janeiro de
1927"".

Assim, atravées dos anos, e abe
hoje, com breves intermiténcias, a nos-
sa lerislacdo sbbre o Instituto do In-
quilinato tem procurado conciliar o
interésse do locacdor e do locatario,
garantindo a uns e oufros, com vis-
tas aos reclamos do bem-estar, SoO-
cial, agravade pelas condigoes eco-
nomiras do mundo em qu= vivemos,
dentro das guais, a “crise de habita-
cAo é um aspecto apenas.

De um modo geral, cremos poder
afirmar que a Lei numero 1.300 d2
98 de dezembro dee 1950, cuja vi-
géneia se pretende prorrogar com
o profeto n.° 83-A, de 1835, ora &m
estudo, & uma lel gue enseia condi-
coes satisfa'drias aos suieitos das re-
lach®s gue procura reger.

Dai o nosso cuidado preliminar, he-
jeitando modifiraches substancias, ca-
pazes de exigir uma tramitacio mais
lonea do gue o prazo estabelecido nara
duracio da lei em vigor, com prejui-
zo certo para a erande massa de loca-
tdarios vinculados a contratos perfei-
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tos e acabados, e sé opinando no sen-
tido de uma liberacfo, a térmo, de
alugueres, compreendidos no periodo
que vai dz 31 de dezembro de 15947
a 31 de dezembro de 1953, culo con-
gelamento ¢ NOS afi;uru grande in-
justica, sabicdo seér egrande 0 NUMErg
de pequenos proprietdrios entre os
qua’s v.u'as e orfaos “gue vivem dos
rendimentos de um, dois ou lrés pre-

dies, lutando com as malores dificul-
dadez paras manter uma existénhela
medesta’ ecome muito bem obsorvol

o ilust-ado relator da Comissgo ae
Constituicao e Justica.

Déste modo, passemos & apreciacao
das emendas.

A de nimero 1, & de autoria do
deputado Saturnino Braga. Permite
um aumento de alugueres de 20%
a0 ano, mas s6 durante 0s anos ae
1956 e 1957, sObre locacbes feilas an-
tes de 31 de dezembro de 1950. Ve-
rifica-se, que o aumento propostc €
de 40 % para o periodo de 2 anos.
Justifica a sua proposicdo dizendo gue
a lei sobre locacbes de Imovels vi-
gente estd criando injusticas e cita
03 casos, nfo pouco comuns, de pro-
prietd-ios gque indenizum os locatarios
para conseguir a liberagio de imo-
vels. Na verdade, tal fato ocorre,
diariamente, poréem julzamos nao ser
valido efeito do aumento sugerido.
Talvez p areumento mais considera-
vel fosse o de um sumentc iusto pPara
as locacoes an‘eriores a 1950, quando
0 pronvietérig provosse =4 nNOSSUIr Um
imével e viver da sua renda. O na-
mearo de pessecas pobres, enfre as guais
orfios e viuvas, ¢ muito grand>. Obi-
namos contririamente A aprovacio
desta emenda, aguardando um melhor
critério curante o debste no seio da
Comissio,

O deputado Jefferson de Aguiar
apressntou a emenda numero 2. De-
termina seja acrescentado no Artigo
15 da Lei namero 1.300, em vigor,
mais u minciso permitindo o despe-
jo, nestes térmos:

“«XII. Quando, a qualquer titulo ins-
erito, transcrito ov averbado no Re-
gistro de Imoveis, em carater irrevo-
ghvel pretender a pessoa imitada na
posse do imodvel para efeito de aqui-
sicdo, nAo possuindo outro de sua pro-
prietaria, pretender 2 retomada para
uso proprio’”. A emcnda prevé uma
hipotese que poderd se desdobrar em
varizs outras h:notees. Tanto a re-
dacéo do texto como a justificacdo nio
deixam suficisntemente claro o pensa-
mento do Seu jlustre autor, sobre-

tudo quando alude “A retomada para
uso proprio’’. Também nao podemos
concordar com despejo, baseado na
transcrican ou averbacdo de “gualquer
titule', no BRergistra de Imével. Dai
0 nosso parecer om contrario,

A emenda n ° 3 fol apreseitada pelo
nehre deputado Adahil Barreto Dbje-
tiva alterar o Artigo '8 da lei vi-
gente mals uma hipitese de pedido
do prédio parts N80 proorio em favor
de entidade desportivg reconhecida de
utilidade piblica Opinamos contri-
riamente A anrovacio da emenda. Co-
mo =alienton n denutado Oliveir- Bri-
to na Comissio de Justica. a apro-
vacio desta proposicin enseiarics si-
tuachos de verdadoiras iniusticas, ao
deixar sem a mesma nrotecio a.s.los,
creche, hosnitais e orfanatos.

Coube ao deruta“c Joio de Parva
Menezes, suzerir a emenda n.% 4. Visa
com rla alterar o Artieo 8.° da Lel
1 300, mandando cobrar a partir do_
correant® and, taxas damia, E'H'IF"’:I"I"IP“-
to, impbsto predial e despesas de e0n-
dominia., Disnneitivo semrlhante ha-
via sido colocado na lei 1.300 e de-
nniz rovozado polos abusos que deter-
minou.

Por isso, somos pela sua rejeicho,
salvo melhor juizo.

A emen-a n ° 5, também de autoria
do ilnstra deputadeo Jodo de Paiva
Menesez. manda seig revorado o § 2.9
do Artieo 15 da =i em vizor., gue nos
casns de desnein, para usn oroorio ou
demnlipda, pxice a notifieardo oré-
vig dn negtdrin o enh-lpestdrio com
anteredéneia de 90 dias. O nosso oa-
recer ¢ cont-i=io 4 anravacin da 2men-
da. A nntifiraefipg ronstited 1ma ea-
rantia em favor drs lopatdarinsg. ~on-
tr gaa syuvnréeq dno desnedn Inenmbinen-
ti. Reeonhecrmos ane sm alouns ca-
gns ta] prerrarqtivg nnds nin npreen-
che= g suya finalidads MNnc ictn 4 A X~
CACcan A notificacip com prazo de
9n diag. narg ipirip on nAo dg acho
d> despein =se nos afirura uma me-
dida de intersse piiblico

Afinal, 2 emenda n.® 6. E' seu
autor o denuta~o Dias Line. Deter-
mina oue o Artien 3" da Lel n.°
1.300. cue disnde “Nan nodera 30-
frer oualnver sumento o aluenel atual”
— passe a ter a scguinte redacho:

408 alurueres provenientes de lo-
cacies feitag até 31 de d-zembro de
1853, =arBpn afustado pelos locadores
nio podendo, entretanto, os acresci-
mos Sserem suneriores aos limites das
tabelas abaixo:
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Para prédios residénclais — (Ta-
bela A).

Alugueres iniciacos de 1-1-51 a 31-
12-53 — 1/55 (um quinto) do aluzuel
atual.

Alugueres iniciais de 1-8-48 a 31-12-
50 — 1/2 (metade) do aluuel atual.

Aluueres zn eriores até 31-12-47 —
4/5 (guatro guintos) do aluusl atual,

Para os demals casos: (Tabela B)

Aluucres Tniciados de 1-1-51 a 31-
12-53 — 2/5 tdois guintos) do alu-
uel atual.

Aluueres iniciados de 1-1-48 e 31i-
12-50 — Uma vez o velor do aluuel
atual.

1 - 3/5 (um € trés quintos) do alu-

Aluverss anteriores ate 31-12-47 —
uel atual. - |

1) No caso do locatario ocupar mais

“de uma residéncia, serd ennuasdrado
na tabela B.

2) Os aumentos que tiverem sido

feitos nos periodos acima serfio compu-

- tados para observdncia das tabelas.

3) Os aumentos serdao aplicados gra-
dativamente, niao podendo exceder de
159, mensals para 08 prédios residen-
ciais 2 30% para os demals c¢asos.

4y Mesma redacfo 1o pardgrafo
unico da atual Lei n. 1.3u0 de 28 de
dezembro dr 1850.

O autor justifica n emenda anpontan-
do 0 grande niimerp de pessoas de pe-
quenos recursos e gue tém )& seus preé-
dios rlugados a pregos Infimos. KFssa
sltuacan, alude é agravada pela desva-
lorizacéio da moeda. Por outro lado,
acrescentn, *“apartamentos e orédios
iguais, estdp alugados por precos dis-
pares’”. Em consequéncia, apenta-nos,
a crise de habitacio, pois coforme
diz o ilustre Deputado, & diminuto
o numero daquéles gque consfrjem ca-
sas com o intuito de alugar.

O exame repensado da emenda pro-
posta. leva-nos infelizmente a opinar
pela sua rejeicfio. Coneordariamar em
discriminar prédios residenclais e co-
mereials para efeito de permitir um
aumento, a ‘8rmo assim. por exemplo
15 para os contrato: assinados en-
tre 1947, e 1953 para os Imov~ys da
primeira categoria e 30% w»ara o3 da
ultima, dentrp de {zual perfodo.

A emenda n. 6 entretanta deter-
ming expressamente, um aumento
mensal que nio podera exceder de 153%
para os prédios residencials e 30%
mensais para os demais casos vorém,
adota certns tectus gue se nos afigu-
ram injustos.

Efetivamente, concordar com a pro-
posicio do brilhante deputado bpelo
meu Estado serla contribuir Jara
agravar o padrio de vida das classes
menos favorecidas cujos vencimentos
e salarios 4 néo pudem acumpanhar
8 plta excesstva -'n8 arecos.

Outrossint, preferimos  indloer A
aprovagao desta Conllssag ¢ b 1la-
narwo, o projeto n  1.300. nn sua re-
dacdo original Isto, na auséncia de
emendas gue visassem conciliar den-
tro de Urn critério de equidade, cf in-
teresses dos atuais locadores e locata-
Tios

O projeto em vigor deve ter a sua
vigéncia prorrogada Nesta hora, ele
consubstancia ainds wna alta medida
de protecio econodnilca e de Justiga
Social. E o nosso parecer

Sala Carlos Peixoto Filho em 1.0 de
setembro de 1855 — Magalhdes Welo
Relator.

PARECER DO REVISOR DEPUTADO

LUNA FREIRE, COM SUBSTITU-

TIVO A0 PROJE1TO EMENDADO
EM 1a. DISCUSSAO

1 — Histérico:

Com a guerra o Govérno fomon sé-
rias e rigorosas providéncins para evi-
ta: exploragbes do custo de vivai vri-
ando a Coordenacidu da M-' 7acao
Econdmica, para diricir regular f{is-
calizar e intervir em tddas as ativioa-
des econdmicas do pais. cum pederes
especiais para deter tida e qualguer
sorte de especulaclo que se yizse a
criar em detrimento cdo povo = ac Yem
estar geral. Muitas leis foram baixa-
das em carater especificus. visando
cad uma delas situacbes peculiares
sendo das primelras o decreto-ier nu-
mero 4.598, de 20 de agusto o= 1842
a vigorar por dois anos, gue proimu
o aumento de alugueis e a cobranca
de aluouels superiores ans de 41 de
dezembro de 1941, mesmo no caso de
nindanc¢a de locadores ou locatarios
e determinava outras providéneias.

O decreto-lel n. 5.164 de 4 de ja-
neiro de 1943, permitiu que fosse In-
cludo no aluguel o valor rear nas 'a-
xas e impostos relatives ao cem lo-
cado se cobrados a 31 de dezetvbro de
1941. Permitiu lgualmente, gue ~J CcA-
sos de primeira locacds pu  cagiio
apos reformas substanciais o wluguel
passasse u ser cobrado de acardo com
o valor locativo previamente estabele-
cido pelas autoridades municipais com
petentes
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O Decreto-lei n. 6.739, de 16 dae
aghsto de 1944, congelpu )8 alluzueis
existentes em data, até 3 de agoslo
de 1945. Proibiu u courancgas e JUils-
quer taxas hag previstos emn lei, per-
mitindg entrefanta’ que o oJador o=
brasse com ¢ AlUSUEl Quuquy: IMRjo=
TACaA0 de IMpostos Ol XAs Daviuus
depuls de 31 de dezembro de 1941.
Considerou prorugagus todos 0s gon-
tratos de locagao e vigur por praZo
indetermunado cujo Jrazo fericaliasse
na vigéncia desse det¢ieio-ie
COMI0 DS qgue ja LiVESSEm exXpiradc
continuancag os (ocatarios na posse do
imovel.

O Decreto-Iel 7455 de ‘16 4e apuil
de 1945 prorrogou ate 31 de agusic de
1846 o prazo da vigéucla do declern-lei
n. 6 739, gue vizorava e 31 de agos-

L] £3
dahiit)

0 de 1945,

O Decreto-1e! n. 9 689, de 29 de
Agosto. de 1946 para vigorar ate 5@ de
dezembro de 1845, couservou us fun-
ganientos das leis aniericres aermi-
tindo entretanto ,0s seguintes aumen-
to: de alugueis:

1) — 20% se em vigor antes de 1.0
de janeiro de 1855
2} — 15% se em vyigor de 1.° de

Janeiro de 1933 a 1.° de janeiro de

1942, salvo hipo6iese¢ do item anterior
3) - 20% se o lccatario exercia

atividade comercial ou industrial.

Alem disso. o decreto-ler n.°® 9.869
estabelecen mais o seguinte:

1 — Permitiu a reducao, a reque=
runento do locatario ou sublocatario,
no aluguel lvremente convencionado
4 parur de 1.7 de janeiro de 1942,
faze}nd.,~se arbitramente de novo alu-
guel

2 — Arbilramento para alugueis
alnda nio fixados, tendo-se em vista
0 prego de aquisicdo, da econstru, ao
Ou reconsiruyio; 4 situagio, conser-
Vacao ein relacao aos prédics em con-
digops anaiogas,

3 — ©tossibllidade de alteracio do
alugue! em caso de reforma substan-
clal do predio:

4 — Possibilidade de cobrar as ma-
JOragoes de impous oS e taxas e co-
pranga tambem da taza de agua,
Splde gue tul¥ majoragoes so as ha-
vidas depoir de 31 de dezembro de
1641 e cobravels em doze cotas men-
Sais e iguals:

- 3 — Prorrogou por tempo indeter-
minado as locagdes Cujos pragos 2x-
pirassem na vigéncia dessa lei,

O decreto-lei n.® 9,669 teve o seu
prazo de vigéncia até 31 de dezem -
bro de 1949.

A lei n.® 837, de 26 de setembro
de 1949, esta do Congresso Nucional,
prorrogou o prazo do decreto-lel n.°
9668 ate 31 de deziiwtro de 1950,

fnalmente, a e n v 1300, de 2B
de deembre de 1950 conserva os mes-
mos [undamentos das lels anteriores,
naoe pernubtinde gualquer aumente de
aluguel. Cria, no entanto, uma ino-
vacado, lornande livie a convencao
do aluguel dos vpredios ndo alugados
nu «ata da sur publicaao, bem como
s tios gue pstavam sendo cons'rul-
do ou viessen. a ser construidos e
dus que se vagassem.

Essa lei tinha a sua vigénela até
31 de dezpmur. do ano de 1952, que
Tol prorrogada ate 31 de dezembro
% 1854 por ldrca da (el n © 1708, de
24 de ouiubzro de 1952, e ate 31 de de-
embro de 1855, nela lel n.° 2.3928, de
Feondémica, Todos os Orgdos contro--
lidores de orecos safreram, progres-
givamente, cs impatos, ale a sua com-
pleta extinelo.

O primeire salirio minimo fixado _

1. de wovembre d: 1954,

O que se pretende fazer agora €
prorrogar a8 vigéncia da lei por mais
dou anos que irta, assim, atg¢ 31 de
avz.ombro de 1957.

Es'e e o nistorico da Lel do Ingui-
linato surgida no ano de 1942 com
a Mnalidade de amparar a egrande
massa dos que vivem pagando alu-
Eleis,

I] — PARECER

Dai para os dias aluais extinguiu-
s¢ g Coordenacdo da Mobilizacdo
no pais, estabeleceu para o Distrito
Federal o nivel de Cr§ 24009, que so-
treu varios acrescimos até hoje atin-
indo entdo, para ssa mesma regido,

salario de Crs 2.400.00, isto & 10
veze, mais que o infecial.

Todas as demais utilidades, desde
o vestuaric o. artigos de higiene pes-
spal, as rtansportes e a alimen'acio,
sufreram acréseimos sem que o Go-
verne pudesse deter a sua marcha.

Hoje, temos arenas a COFAP que
nav se tem mostrado capaz de para-
lizar a elevacfio do cusio de vida.

Heconhecemos, por outro lado que
de |0das as utilidades com excecdo
da alimentacio, a mais imporiante
&, sem dhivida a da habitacdo, que
tem nierecidn por parte do Poder Pid-
blico a2 maijor e melhor atencéio.

A crise de habitacio, entretanto,
niac se verificou apenas no Brasil,
mas em quase todos os pafses do
miundo bastando citar um daqueles
que muito sofreu — a Franga — que

. |
4
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aplicando medidas idénticas, congelou
tampém todos os aluguéis, sendo um
dos G(itimos paises onde ainda se
mantitha a intervencao viclenta do
Estacu. na [ixagio de aluguéis.

Nesse pais, j& fol o assunto judi-
closamen'e resolvido, repelindo-se a
orientacic meraments demagdzica €
estabelecendo-se um planc que levara
4 comuleta liberacdo wno lim de S
anos, 9 vigencia da lel, gque e de 1951.

O que se se estd fazendo entre nas
é a consagraciiv da protecao de um
pegtenc grupe em  detrimpento dos
mierésses gerais da coletividade,

Reaimen‘e, gs calculos mais recen-
tas indicam nue o premizo da Prefei-
tlia du Listrito FPederal, na arrecada-
citn do impeste predial por efeito do
congelamento dos aluguéis se situa
suwe | e 1,5 bilhGes de cruzeiros
pur ang,

Para compensar 6sse prejuizo, bus-
ca a Prefeiture do Distrito Federal
obter rendas de outros tributos, o
gue acabu de fazer através o impos-
to de vendas e consignacoes.

Azsim, o bpeneficio auferido, hoje,
por um peqgueno numero de inguili-
ROS ¢ pago por tbda a coletividade,
por meir da majoracio de outros
imnrnstos.

Por asutro lado os proprielarios pre-
judicadns sho exatamente os “econo-
micamente fracos"”, isto é, as viuves,
os orfi"s =as instituicbes de beneme-
réneia e semelhantes, que ndo podem,
em wirtnde da frequente clfusula de
inalienabilidadee, vender os imoéveis
que possnem em condicdes de renda
ruinasa. para sdquirirem outros, livres
da ineidneia da restricio legal, tal
como estho em posicie de o fazer
ps "economicamente fortes’.

A lei francesa ¢ interessante por-
que frenlta o reajnstamen’e integral
€ Imediatc da aluzuel, no easo de
ser o inantlino um individuo em si-
tuacdo firanceira capaz de suportar
O anmenta  estabelecesndo uma gra-
cdacio que se e<tende até 5 anos, na
hipatese de apresentar o inqguilino
condienes financelras menos desfavo-
rave's on int*tramente desfavoriveis.

EFm qualquer das hipOteses, a pro-
te¢ko leeal termina ecompletamente
no fim de 5 anos.

Problema dos mais complexos —
assi~ 0 entende o nobre deputado
Camprs Verzal, auvtor do Projeto —
n2o pode ser resolvido por uma sim-
ples instancsicho de dispositivos le-
ghls eis que seus delineamentos abar-

cam aspectos outros de natureza eco-
némica, por conseguinte, de carater
spcial.

Intervindo na ordem econdmieca
para anular pertubacbes socials, 0
Bsiado temm =2 cupado do assunto
através o Poder Legislativo. Primel-
remente, asseturou a grande massa
de inguilincs o congelamento de alu-
guéis; depois, permitiu aos |~cadores
o liyre cunvengdo sObre novos prédios
construidos ou que viessem 8 Wyagar
de 1950 em diante Sua acdo visou,
pois, a um nivelamento gue a coni-
juntura econdmica nacional e do
mund~ tem indirado para ‘als tinos
e a‘rstes Assim ao fator juridico
simplesemente, procurov adjudicar
aquéle gue & realmentee essencial &
manttercio da eqnilibhrio econdmico
social iz'c & p sarrifirio de uma clas-
g melhor aguinhoade em favor de
outra menons favorecida.

A verdade. norém é qre n Petado,
neste partirvlar, onerou mais do que
The era Heita aoveles que, acidental
ou permanentemente, tivam dn= alhl-
eytdie ns provantne perecefirios & sub-
gietfneia humena  Parque fé-lo de
maneira a  imahiliza-loe diante da
alta astranfmien d~ en<to de vida,
drg rdecenenntros entre as recelas e
A desn~cag, dnz aumentos dos im-
nrstas gue  eravam a propriedade
imnhilidria o de avtros gue the dimi-
nrem  indivetamente g eapacidade
aovisitiva. Tm resnmo. a2 acho esta-
tal, neste s=etor. ul*rapasson o espi-
ritr ave 2 animon em seu nascedou-
TD, para se ennstitnir 14 aenra. num
iretrmmen'n de nnresefin ans pronrie-
tarios, tantn mais mmantn é sabido
ane eos inovilinpe em veral — em-
bara também =arrificades — se tem

derdo  elosumas vézes, reajustamentos
ralarinig,

Pre~cuma-nas, portan*a. chesar 3
mesma  conclr=fin de tndos quantos,
neste npais. tAm estodado as nnssa
mutarhes econfmirn-rarinis ob  seja,
de gue a [of 1300 de 98 de dezem-
hrg da 1050 deve spr prororeada Mas
ha de esp moedifica-la de foarma a
atendsr, inelvsive, ans proprietarios
de impdveis esonredendn-ea-Thes uma
pareela de ijnstipa, renresentada por
uvma mais eovdnime rendahilidade do
capital investide e mimdveis. tendo-
fe em vista amaioracdo periddica de
enecareos  resultantes do pasamento
de impostos ¢ da cobertura de des-

Efcsas de conservacfio, de condominio,
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S6bre éste prisma, hd gue se dis-
tinguir/ na lei, os contratos de loca-
¢io paga uso residencial e os acor-
dados para expleracio comercial e
industrial. Se naqueles a injustiga do
disnivelamento econdémico, pelo con-
gelamento ininterrnupto des alugueis
durante longo perfodo, €& gritante,
nestes ultimos alecanga uma disparl-
dade ansolutamente inaceitavel. Con-
tam-se' aos milhares os imdveis loca-
dos aocs profissionais liberarals. esta-
belecimentos cemercials e industrias,
colécios. associacOes culturais e de
clasze, hospitais. ete. cufos aluguéis
mal cabrem as despesas com o5 im-
postos Os detentores de seu dominio,
en'retanto, ine~mpram &g oreegn de
venda, os arréscimes de custo das
atividades ‘que elaboram reajusta-
mento es=a obe a Lel por um prin-
cipla de desionaidade gue a Consti-
tuicdio rdo adwite, yéda gos proprie-
tArics de 1mdaveis,

E' enorme a série de
que fortalecem na

arcimentos
téee nor nas de-
fendidn: n Adesralrrizaein da moeda
ooOm 0 ten eAanitn e propeRENE PRD-
ndmicos. finaneceiros e soeials: a bur-
la da lei pela saxizéneia de “luvas™
ot "]Tﬂ?"‘f‘l‘.ﬂ‘r‘lfnpﬁh finaneceira epxtra-
contratn nbtida eph ameacas de des-
nefos para moradias; a venda do
imhrel a ‘arpeirne p g ewnlovaria do
lopadnr pels Ineatdria economicamen-
te meie nndernen Serig lomen epnume-
rar todre ne fatpngs nne gporrem mn-
tidinpoaments em tnda o~ tp'!vrif:ﬁvin
brosileira, aneear da legislacfio vi-
gente nara o Inouilinato.

Fare an exnostn, nfio hd negar, a
oorercdo de tio erande desajustamen-
to faz-se inadisdvel, imperiosa sob
todos os ecapitulos.

Por i=sn me=mo. apresentamos &
considerarfin r» douta ComissGo o
substitutivo seguinte:

SUBSTITUTIVO — PROJETO 83-55
O Congresso Nacional decreta:

Art. 1. O artico 3.7 da atual Lei
n. 1.300, de 28 de derembro de 1030,
passa a ter a sezu'nte redacho:

Os aluguéis nrovenientes das loca-
¢oes feitas até 31 de dezembro de
1950, serfio ajustados pelos locadores
néo podendo, entretantn. os acrésci-
mos ser suneriores aos limites das ta-
belas ahaixo:
iTi.:bEIa A: Para as locaces residen-
ciais.

Aluguéis iniciados em 1-1-48 até 31
de dezembro de 1950 — até 50% do
aluruel atual.

Aluguéis iniciados anteriormente a
31 de dezembro de 1947 — até 80%
do alu~uel atunal.

Tahela B: Para as demals locacdes

Alvendis in‘eiades em 1-1-48 até 31
de derembrn de 1950 — até 1009 do
aluriiel atual.

Alugndis inteiados anterformente a
31 de dezemhrn de 1947 — ats 1580%
do aluenel atual,

8 1. No caso dn_ locatdrio ocunar
mais ds 1ma residénecia serd engua-
drada na Tahela B

£ 2 — Serin deduridos das tahe-
las ac'ma, em favor dp loestirip, a8
pumentos 14 feitos nos periodos an-
tericrras a esta lei.

t 3 A majoracho dos aluzusis; de
cue trata a oresente lei. serdy fe'ta
na pronoreds de 109, mensais até
atineir a sep limite.

£ 4 N&o s heneficiam desta el 08
inmuilinas mie. nnssuidores de um M
mais imAveis da mesma ecatevoria da=-
gnele de e saigm Ineati=ips = te=-
nham salioadne a tercs'rns. nravale-
¢erdn nesta hinotese o previsto no
parderafn 5 * déste artigo

¢ 5 % lvre porém a convencho
da alvonel d-~= nrédine non alneadog
na data da puhlicachin desta 1el. dog
gue pctiip gondn all visrrsm g oa8¥ MNMS-
truidos e dns oue vagarem doravante.

Art. 2.7 Wets le ientrarsd em vicor
na data de sna nubliraeino revarande-
ge a5 dispogiches em cnntrario.

Saln “Carlns Peizoto Pitha?, em 13
de s>temhbro de 1855. — Luna Ferire
— Revizor.

COMISSAO DE ECONOMIA

Parecer sfbre o proiefo n. #3-88,
gue nrorrona até 31 de dezembro
da 19 7. rom wmodificacoes, a Let
n. 1300 de 28-12-1950 (Lei do
Inouilinato).,

A Comissio de Economia, pela sua
turma “A",

_ arreeiandn em stia 45 8 reunido
ordindria rvealizada a 13 de sefembro
de 1855,

__ wotandn os Senhores Deputados
Dias Lins Viecs-Presidente. no exerci-
eip da Presidéneia, Luna Freire, Edear
Schneider Adolfo Gentil, Sérein Ma-
galhdes Frnesto Saboya, Uriel Alvim,
Rubens Berardo e Drault Ernany

— tendo em vista o parecer do Se-
nhor Deputado Magalhies Melo —

v L e e — "
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Relator, favordvel ao projeto, e o do
Senhor Deputado Luna Freire, Re-
visor, com substitutivo,

— Resolveu aprovar éste, vasado nos
seguintes térmos:

“O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.0 O artigo 3.° da atual Lei
n. 1.300, de 28 de dezembro de 1950,
passa a ter a seguinte redacio:

Os aluguéis provenientes das loca-
¢oes feitas até 31 de dezembro de 1950,
serfio ajustados pelos locadores nfio
podendo entretanto, os acréscimos se-
Tem superiores aos limites das tabe-
las abaixo:

Tabela A: Para as locagbes residen-
ciais.

Aluguéis iniciados em 1-1-48 até 31
de dezembro de 1950 — até 50% do
aluguel atual.

Aluguéis iniciados anteriormente a
31 de dezembrp de 1947 — até 80%
do aluguel atual,

Tabela B:

Aluguéis iniciados em 1-1-48 atg 31
de dezembro de 1950 — até 1009 do
aluguel atual.

Aluguéis inieciados anteriormente a
31 de dezembro de 1947 — até 150%
do aluguel atual.

§ 1. No caso do locatério ocupar
mais de uma residéncia serg enqua-
drado na Tabela B,

§ 2. Serdo deduzidos das tabelas
acima, em favor do locatdrio, os au-
mentos ja feitos nos perfodos ante-
riores a esta lei.

§ 3. A majoracio dos aluguéis, de
que trata a presente lei, serg feita
na proporcdo de 109 mensais até
atingir o seu limite.

§ 4.° Nio se beneficiam desta lel
05 inquilinos que, possuidores de um
ou mais imoéveis, da mesma catego-
ria daquele de que sejam locatérios,
08 tenham alugados a terceiros, pre-
valecendo nesta hip6tese o previsto no
pardgrafo 5.° déste artigo.

§ 5.2 E livre, porém a convencio do
aluguel dos prédios ndo alugados na
data da publicacdo desta lei dos que
estio sendo ou vierem a ser construi-
dos e dos que vagarem doravante.

Art. 2. Esta lei entrarda em vigor
na data de sua publicacfio revogando-
se as disposicGes em contrario.

(Votaram contra os Srs. Deputados
Rubens Berardo e Sergio Magalhfes).

Sala Carlos Peixoto Filho, em 13 de
setembro de 1955. — Dias Lins, Vice-
Presidente, no exercicio da Presidén-
cia. — Lunae Freire, Revisor,

Departamento de Imprensa Nacional — Rio de Janeiro — Brasil — 1955
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§ 6.° Nos casod dos itens II a V. VIiI
a |X e xI1, o jluz cominara na sen-
tenca multa cofrespondente a0 alu-
cuel de doze a {inte e gualtro meses,

de 1054, fica [prorrogado até 31 de
dezembro de 1957, com as alte~acdes
- . constantes da presente lei.

A T . o I
. i \ Art. ?:‘L*‘D :J[-i.lg{) 1 a LD.I. !'111; choravel pelo iokatario em seu pe-
-~y ﬂ'“]“"’ !.‘?"‘"',_,f.if.;? Be. d':]; 't_: fé; neficio se 0 préprietarto o ‘ocador
“$ 1500, Liea poreghan: S8 S : romitenie-fomprador nac Usar
A guinte [LeI. o predio para o fim declarado dentro
X1 — Sed o proprietario p elir em sessenta dias, pem como se, no Caso
o nredio pale residéncia de as- dos itens I1 & VIVII e L&, nél» nao

permanecer duranteé am 4. ou. na
\  eom filno ou tasado, que ni. sela, hinotese do item| X11, o ascendente
ou seu coOnjuge, proprietard ae ou o descendente kélé nao ~=281017 pelio
predio residencial na 'mesin3 lis- mesmo prazo, salvp, em Jufuuer dcs
calidade. casos, motivo de

Art. 3 Quando a agio de desoejo, Art. 20.
nas hipoteses previstas no urtigo 15. - roorietar -
ns I VIL IX e XII, se reforue 4 [v deixar o |proprietario, o lo

: P e . cador e o promitepte-compard.Jon nas
locacao de predio adquirido, medai- sasos dos itens 1
ante financiamentc, por S&vVidur pu- do artigo 15, dent As 50 ‘sosaerig)
blico ou contribuinte de wpstitdfe DU 4ioc apps a enirdga do prédio, de
Caixa de Aposentadoria e Penso=s, 0 us‘a-!n‘ bara 0 fim Seclatads. -
réu ficara obrigado a pagar a pPartr Art B s ' ia Ler D=
da citacao ate a data da qes wupa-  pang 1 300, de 19 passa a ter a

J"Hﬁ?’"gﬂ imoves, o aluguel 0vreSPON-, sepuinte redagéo:
-.l.-."‘r._-h " . o

cendente ou desrendente VILVO

wug "'Lq.ﬁu ITI.E]'ISH_] - s Lt wt, 4" Qﬂﬂﬂﬂﬂ. no curse da o=
ihant ‘~eatarin. construir _ou ade-
1

PROJETO N.” 83-B, DE 1955

~ Votacao, em segunda discussdo, do Projeto n.° 83-B, d substitu
tivo da Comissio de Constituigio e Justica, que prurmgﬁ. a?'.é Igiﬁiie d.emm:
bro de 1957, com hiodificaches, a Lei n.» 1.300, de 28 de dezembro de 1950;

Processo Civill 4 renovacag da 'oca-
¢io dou prediol destinado na mais de
ginco anos ad exercicio de prufissac
liberal, contando-se da vigénce desta
le1. para os corfratus que se findarem
entre 1 ° de jkneiro e 30 ‘ie unho
de 1956. o inickh do prazo & QJque B
refere o artigol 4 " do referdio de-
cretlo

Art., 5" Os 81 2.v ¢ 6 ' do artigo
15 e o 1tem [V Yo artigo 20 da Le?
n+*1 300 de 28 dezembro de 1951,
passam a vigorarjcom a seguinte re-
dacao:

Art 15, —

§ 2 A acho de \despejo DnOE Casus
dos itens I1 a IX\e XII s6 podera
ser proposta depois fde decorridos uo-
venta dias da nolificacho judicial,
feita ao locatario, clentes os suoluca-
tarios.

dependente de parecer das Comissdes de i3 :
nomia sfbre as emendas. Cconstituicao e Justica e de Eco-
Emats: .. -q'hh_.mh-.l-u-nf?&v "-"'Uh-it-_‘ o S B 4k e e
Art 4 * Sera tambem reg'iaina ne.0 Relator.
disposto no Qecreto n ' 2% 150 de B e
20 de abril df 1934 e no Codige do ’ SUBSTITUTIVO

[ ————— Y

Prorroga ate 31 de dezembro de
1957, a vigéncia da Lei n.* 1.300,
de 28 de dezembro de 1950 (Lei
do Inquilinato) e da >utras pro=
vidénclas.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° O prazo de vigéncia da
Lei n.” 1.300. de 28 de dezembru de
1950. estabelecido no artigo 1.7 da
Lei n.* 2328, de 1" de w.vambro
de 1954, fica prorrogado até 31 de
dezembro de 1957, com as alterazbes
constantes da presente lei,

Art. 2° O artigo 15 da Lei nu-
mero 1.300, de 18 de dezembro de
1950, fica acrescico de mais © Se-
guinte item:

XI1 — Se o proprietdric pedir
o prédio para -esidéncia de as-
cendente ou descendente, casado
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até 31 de dezembro de 1957, com modificagoes, a lei n® 1,300, de 28

Ay ff_f-t-qw, de dezembro de 1950 (Lei do Inquilineto)dart. 117, al.XI, do Reg.)

/? h@

r

x._‘ . b
/4:7




CAMARA DOS DEPUTADO
¥ =~, PROJETO
; |

: OI‘F N.,° 83= "{:';
e

prprorroga até 31 de dezembro de 1 }5?, com modificacBes
Lel n® 1 300, de 28 de dezembro de 1 2505 tendo I.Jd-I‘PGEI‘:
com Susﬂthub1V“ da Comigsfio de uﬂﬂEElthL?HO e Juubiga
Pareceres sObre emendag de la, discussfo: contrario da
Comisgdo de Congtituiglo e Juatiga e com SubﬂtluuthG dd )
missfo de Economia,

PROJETO N2 83/55 A QUE SE REFERE O PARECER

ity 8

5= A955 C~Tpd

rorropa até 31 de desembro de 1957,com
odificacoces,a Lei nel.300,de 20 de dezembro de

1.‘_} )U Li—ll.‘.j. LU -L]li L:--p.--.}.l. ic ato )

e M., Emevm') i A s R s g 3
0 Gongresso Nacional decretal g
i -

Art. 12 KE svarvogade,até 31 de desembro de 1957,0 prg
a - - 1 " i L

y PYeTs : il A pnr— e =
a0 do vironcia da Lel ne 1.300,00 <0 GO dezenbro de 1950,estabe

! 20,0 . X bse
jecido no art.l1® da Lel 0. 2.3;38,0.9 12 de novembro de 1954,0bser

vando=ge as segulntes alteragoes: |
L
. - 3 o ; o S 1 :
a)é liyre aperas a sonvencao do aluguel dos pradios que

.
estao sendo ou vierem:a sor congLrul josl axrbe 3%, para seralo unico)s

e

1.}}{“ "Eh II:I ‘ .'h}thl -J}ﬂ }!"" r::}':_;"}f; q ‘ﬂ.r ':I—.'}, -1- iIl G 111,;:"0(&015-

i

nodly tambem © prodie para uge ou-residencisa de ascendente ou dag
cendente casade sob © regime da cox wnhao universal € que nao seja

Sronrietarto de imovel em moma urbana ou suburbana da localidade;
- N !

2 IpSteses previstas no

clouando a acao de déspejo,nas Il

A » "I;. _1_-1_ ,"-‘-
arte15,n8.EL,VII ¢ IX,56 rclerir a prodio acquirico yleogiante £is

-

'- - i s i el ‘] - e of il
" : g ——— - % # o1 w7y e yil ¥l [ } € 4
nanciamento,por secrvidor publico 0U CONUribILLLE GO LESUL ubo ou

L * F
4 ] u ol e - " | - o
Caixa de Aposentadoria e Pensoes,ilicara sujeito 0 reu,a partir

[r
i b L b

de trinta dias contados da nobllicagad,ad alUgucl correapondente
a Cdﬂt?ibﬂi@tﬁ ensal do adquirente,acncionada no nontrato,sob
pena de despejo por falta de pagamento;

d)a proibigao de despejo,nos termos 4o art.18,¢ exten-

L
£

o8 prodios ocupados por repartigoes ou serviges da Uniao,

E"j

LvVa

£

-

dos Estados,dos Munieciplos e autarquiag;

e)o predio destinado,pelo locatario,ha mais de dez anes,
a uso cdi.'-.urcial ou inm.z:;tzjial,ou a0 exercicio de profissao libe-
ral,ficara sujeito oo sistema de locagao referido no art.l® do

-—Lt.--'—,ar

” I
Decreto n. 24.150,de 20 de abril de l934,cdevendo © locatario pro




mover judicialmente,dentro de um ano,a obtengao do
trate; e

'_ﬂ,a notificacao judieial,a que alude o art.l5,§ 22,serd pe
dida ra inicial da agao de despejo,e,decorridos os noventa dias(Cé~
digo de Processo Civil,art.292 e paragrafo Unico),comecara automatie :
cmWoPmeamm&da&q&.

Art, 2% )(Esr,a lei entrara em vigor a 12 de janeire de
1956,8¢ aplica aos processos em Curso ¢ revoga as disposicoes em

-

contrario. @ (?)D ~
Sala das Sessdes,em /!8‘ ﬂ‘&— r m,c,«r" Zﬂ. ({

1 - De acordo corm & Constituicao,"s usc da propriedade se-
ra condicionado auﬁh-n-sstar soeial™| art. 7).

Gragas a ease preceito,c a outros salutares pricipies ado-
tados pela nossa Carta Hapna,tem sido possivel ae legislador defen-
der ¢ amparar,na maior parte,os verdadeires ¢ lezitimos interesses
da coletividade,no que concerne a locacac de imdveds.

Todos nds sabemes qus a chemada "erise da habitagao” se ag
tende,hoje,por toda parte do mundo.

£ problema que nZo pode ser resclvide facilmente. Terna-se
até cada vez mais complews. [ nada indica que,em future proxime,re-
tormaremos,por ax&mplb,&quela sitvacao de desafogoe em que vivianm,
até trinta anos atréa,a,; 1}0111131;3&3 das cidadeaanaia adiantadas do
nosso pais.

Agsim,a intervencao do Poder Publiog,mm:pm‘
ger cada vez mais vigilante e eficas. »
as novas construgoes,com todas as facilidades a0s que se dedicarem |
a esse ramo de negicios. L para deter,por outro,a ganancia de anti
gos proprietarios. |

Estes ultimos,ja tendo auferido - até por mais de uma ves
-mahmgiu,tudaoqmdiapemmmamm&em




de maneira a poderem lucrar mito mais do' que os donos das
trugoes,0s quais lutam,hoje,com material e mao de obra cada vez mais
carqs.

0 congelamento de alugneis passou a Ser,por conseguinte,pro-
vidéncia indispensavel a defesa da economia do povo.

2 = Deve o Congresso Nacional organizar uma Comissao Especi-
al para elaborar nova Lei do Inguilinato.

Esse 6reao podera rcalizar estudos complotos sobre a questao
nas diferentes regises do pnia. wuvira as ontidades dn_alaﬂll e 08
departanentos do Servigo piblico. jieceberd tambem sugestoes até mes-
mo de qualquer pessaz. GG poOves L ficare habilitado a preparar © lan-
gar a dﬁbatea,naata- Casa,o referido Projeto.

Teremos,assin,un trabalho pre¢ioso,capas de ,convertido em
lei,ter vig%m:ia poy longe tumpe,constitninde tanban obra neritoria

para a atual legislatura. )

) SO

3 - @e&aﬂ.ﬁbrﬂ o0 cmﬂ;ﬂabak:;ﬂ e Gomorado exza-
me e tanta diseussac,nto podera,evidentenente,ter por objetive ime-
diato substituir,no nriring ame.e Lei n, 1300,de 1950,cuja proryo-
pacao terminaré a 31 de dezembro vindouro.

Quen g¢ apresentasge com btads pro pOsitos nao poderia esca=
par,certmanbe,% acuam;ﬁo de gabotiasem.de ininige daqueles que veem

sendo,desde alguns anos,defendidos e amparados pela nossa leglslagao. |

Isto porque chegariamos &o fim de 1955 sem nove diploma ¢ sem a prox-
rogacio do atual. L cstariamos,entae,diante de wn caso de calanddade
publical -

"

A matéria ¢ dessas «ue ;;xﬂwcerr debates quase infinddveis,
pelo vulte des interesses contrariados. ih,em face da campanha presi-
sidencial,as tarefas legislativas i"icarﬁn,_aste ano, incvitavelmente
retardadas.

Teremos, portanto,e nals uma ves,de recorrer a legislagao

de emergencia.

l, - Feitas estas ligeiras consideragoes,passemos aos Ler-

nos do presente préjeto.

|




"¢ 159

Ilngmr,a prorrogageo agora plel & por &y 15/4
Pam que a Comissao Lspecial;a que j& aludimos,disponha de tempo nev
shrio ao estude e elaboracio de projeto completo e definitive. & para
que nio se tomme enfadonho o pejudicial a marcha dos trabalhos do Par-
1M.@_ 80,8 renovagao de debates a{:‘;bre pmmgaqao da Lel do In-
quilinato.

Em segundo lugar,desejomos sugerir,desta veg,meia duzia de nodifi-
cacoes na Lei n.le300,de 1950.

Sa0 modidas que se impoem,loge a primeira vista,pois decorrem da
exporiéncia e da observagao mto:mdale@.slaqgo vigente. & se baseiam,
Emife;tmo,m proprio interesse da coletividade.

Serd uma tentativa pera a gual nada mais se exige senao boa vonta-
de e a maior compreensac por parte dos dignos representantes do povo.

Haverd tompe bastante para as discussdes e Votagoos,se 08 Orgaos
t8cnicos da Casa derem 3 natéria a prioridade que costumam dar as ques-
toes,como esta,de mais élto interesse naclonal. '

Explica=se,por isse,que a prorrogucee da Lei do Inquilinato venha
a-per peddda com tanta antecﬂda:’.‘:‘lfx,im gcorpente anv. |

Se,infolimente,taie suzestoes nio puderen ser aceitas,e se outras
- que vierem a ser apresentadas - nrovocaran, tanben,debates que entraven
a marcha d;es‘bﬁ projeto,sera o caso de so sbandoror toda ¢ qualquer 1&!
de modificagao da loi sbuxi. Pedimos queyen tal hipotese,a presente pm-
posicao se converta na prorrOfAs as,pura e simples,da vigmcia da citada
Lei nels300,de 28 de doseubro de 1950C.
£ o que g ueremos deilxar logo rossalvadde

5 » A primeira alteracao aqui propesta diz respeite a W
de aluguel. . |

Ha q uatro anos,durante a wt:.aqm da lei 1l.300,combatemos, juntas-
nente con os ewSlB-deputados Gil Soares e Benfclo Fontenslle,o texto,
afinal vitoriose,do art.32,paragrefo unico.

Entendiomos que a livre convengao de aluguel deveria restringire
se 208 prédies o genstrucio © 208 ue viessen 3 ser sonstyuideg. Serda
@omrem Eamvaa edificacoes,principalnente nas grandes

cidades.
Mas,acabou o Congresso estendendo tal vantagem 208 prodios nao
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alugados,naquela ocasifo,e aos que vagassem dal por diante.

E a nossa previsao de confimmou: aunmentarem muito as agoes ‘
de despejo,de 1950 para cd. lumerosos proprictirics se servirem de
tal oportunidade par:u escorchardd m@mﬁ,ﬂ’é‘ busca de aunento de
alngncise e

Destarte,en vez do 0 Poder Piblies fomentar a8 edificagoes,
nos grandes centros urbanos,acabou incentivando despejos e criando
maiores dificuldades & vida dO POVGees

0 am,pomam:o,preciaa ser corrigide,para dmai"ﬁm dos atu-

ais incquilines.

6 - Nada mais razoavel do que se reconhecer ao proprictario
- quo reside em prédic alhelo,ou tem locatario cue & done de imdvel
residencial - o direito do pedir tasbem o prédio para residéneia de
ascendente ou descendonte.

Nao se explica,por axenple,que o fiihe ou a £ilha casada epe
teja a pagar alugnel cxorbitanto a cgtranho,quande noderia morey em
predio de propriedade do pai.

Para que nno haja abusos,nesses caf0s,dovera a led exigir que |
o ascendente ou descanderte: 12)seja casads sob o regine de comnhao
undiversal; 2%)nfo seja tamben dono do inovel,cri zone urbana ou subuye
bana.

7 = Uutra ﬂit-u-.‘i‘.f;g.i} enbaragosa /,qua arecisa ser consertada
inediatanente /5 a dos servidores publicos e contribuintes de Insti= |
tutos ou Caixas,quando adquiren imovel ocilante financiomentc dessas
autarquias ou da Caixa Lesnomica,liontepio ou bLancos.

Ficam eapem.mh,an“rm,mais de um ano que o imovel adquie
rido seja desocupado,por forca de notificagio judiclal e agae de des-
pejo. E)durante tao longo panodo,estarao con o orgamento domestice
intcirancnte sacrificado,por duplo paganento mensal - o da centribule |
q&mmfmmmea@mmmmmaﬁm |
derem ingressar naquele que adquiriram. Isto porque o inquiline do
prﬁdio objeto da transaqﬁu esta ocbrigado,sempre,ao pagamento de di~
nimto aluguel antigDeee

Nestas condicoes,encuanto dito inquilino nco desocupar o imd

p2C ortec

———
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vel, que mmjeiw&majomqaodﬂah@alpamqueo&d
sa aten T-,T"‘fmalm&nte,as obrigacoes decorrentes do financiamerto.

Do contrario,as facilidades concedidas a servidores publi-

fcos ¢ constribuintes de Institutos e Caixas,para a obtencao de casa
4 proprla,so serao acecsiyveis a.qmlea que tiverem outras rencas alem
dos vencinentoS.«.

8 - Devido as enomes dificuldades finonceiras que o pais
ven a-ravessando nos Uitimos enes,quase cessavam completarcnte as
construcoes de prodios destinados a reparticoes e servigos federais,

estaduais e municipais. Us pgovernos vzo conscrvande maltes desses
orgoos enm eidificlos alugados he mudbe Lenpo.

Entmt.mm.ﬂ "fome de lucros" de :miteos nyoprietar os tem
investido sobre locagoos ledtas o Unine, s Butados,aos innlciplos
e autarquias.

Frequentemente,a imprensa alude a reparticoes e sexvigos
pliblieaa despejados,pela gawmeis do senliorfivess i

Og representantes do roder ‘ublico nzo deven mais erusar |
os bragos diante desses esreboculos denencntes ¢ cue tantos prejule
z08 acarretan a bea maxcha dos servigos e ass Intcresses 4o piblico.

Sohra o i.nbcmase sarticulaxr tera de provalecer ¢ interes~

W —

se geral. Lom,nao deve ger telerado O (08pejo,E85568 CaBLd,Come ja
. acontece com o8 estabelccimentes de gande e de cnsino,08 asilos ©

as creches.

- P —— ————

9 = Meodlda das =els justas G, lrualnento,a oxtengnc 408 bhoe !
neficios do Docreto ii.2i.150,de 20 de abril de 1934, 28 locacoes que .
mnﬁzm nais de 10 mos,quando destinadas o uso comercial ou indus-
trial_{_m,ama.,aﬂ exercicio de profiszsie liberal. |

Esses locatarios bem merecem tals garantias,tendo-se em
vista as proprias ras zoes que term inspirado as leois de inquilinate.

10 = Os principies de economia processual que prevalecem
ne direito brasileiro desccomselham os dols processos - © da noti-

ficacac e o da agao de despeje.
Ambos poderso sor reunidos,sen qualquer prejulsze para os
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No propria inicial de despejo ira a hotificagao para 0 in-
quilino desocupar o nrodio dentro de 90 diasycontades da juntada,
203 autos,do mandado devidamente cumpride. Ou do Gltimc mandade,
se forem varios o8 réus(S&l.de ProceGivil,art.292,partgrafo anico).

Em caso de desocupagao do‘izﬁval.am;ea do prazo narcado,base
tara ao autor desistir da aq'éo. T,5¢ dnrunte qualquer fase do pro=-

. casso,as partes entabolaren aeardo bagtars wa pedide de suspensao |

da {nstincia,atd a solucae do mgomicod.citadn,arbaolw.mﬂ e ;
198,§ 18,lotra "a").

11 - Finalmente,encnante nhao se elaborar projoto noticuloso
o completo sobre inmuilinato,tevumos de viver do prorrogagoes das |
file . leis de mrggncia.

A chamada "Batalha do Inqudlinato” ¢ a luta de certos pro-
prictarios coantra a mmerosissima classe dos inquilines, Os mais
forozes adversarios dostes sao,2n geral,oss individuos bem instala-
dos na vida ou acueles que a0 3abem ¥1 39 queran viver de rendimene

: tos de predies. S8¢ eleuentos ditos conscrvadores,que tém como bane ;
" deirn o "ogoisme individualista® e se poen a tazar de -Mpr
os cidadaos que,rovides pelos nobres sentimentos de aolinia:iﬁdm

hunans, se baten pcla vitorda dog vrincinlos de justica social.
C Congresso Hucional,usls uma vez,ia de soluclonar o proble-

' ‘ ma de acordo com o0s intoresses da coletividade.

LEGL3LACKD CITADA
Pecroto n.24.150,de 20 de abril de 1934 {
Art. 12 - Nao havendo acorio entre os interessados,c remo- |
vagao dos contrates de mamlmeﬁto do prédio,urbano ou rustice,
destinado,pele locatirio,a uso comercial ou industrial,sera sempre
feita na coaformidade do disposte nesta loi. | - .

Loi pn. 2328,de 1° de novembro de 1904 :

Arte 1% ~ O prazo da vif‘encia da Lei n.l.300,de 28 de demem
bro de 1950,estabelccido no az't.lﬂ 1a Lel n.l.708,de 23 de outubro
de 1952,& prorrogado ate 31 de dezembro de 1955.

mzﬂ-Lsmleimtrammvi@rnadmuﬂpﬁlﬁ-
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Art. 1° A locagho de prédio urbano, bem como a de moéveis, guando *

feita com a do prédio, regular-se-4 pela presente lei.

§ 1° Aplica-se & sublocagio o disposto quanto & locagdo.

§ 2° A renovaciio da locagho de prédio destinado a fins comerciais
ou ndustriais e @ fixachio do respectivo aluguel continuam regidas pelo De-
creto n.° 24.150, de 20 de abril de 1934, ¢ Codigo de Processo Clvil.

Art. 2° A cessiio da locagho, a sublocagiao total ou parcial e o emprés-
timo do prédio dependem de consentimento, por escrito, do locador.

4!'!4.:11 3.2 Nio. poderi sofrer qualquer aumento o aluguel atual.

Paragraio Uin‘cc. E livre, porém, a convencio do aluguel dos prédios
nao alugados na dats da publicagao desta lei, dos que estdo sendo ou
vierem a ser construidos e dos que vagarem doravante.

Art. 4° Quando, no curso da locagho, o locatdrio construir ou adqui-
rir prédio residencial e aluga-lo a terceiro, o aluguel do prédio por éle
ocupado sera arbitrado pela autoridade municipal competente.

Paragralo tnico. O arbitramento obedecerd& g wm critério uniforme,
fixando-se o mesmo valor para prédios iguais, ou para apartamentos ou c0-
n.odos do mesmo ediffclo; devendo ser justificada pelos avaliadores qualquer
disparidade porventura existente nas avaliagoes, por motivo de malor co-
medidade, ‘melhor localizagho ou melhores instalaches.

Art. 5° O aluguel de moéveis e alfaias nao poderia exceder de 20%
(vinte por cento) do aluguel do prédio. -

Art. 6° Na sublocagido, o aluguel nio poderé exceder o da locacdo, e,
guando parcial, serd proporcional & area ocupada e & situacdo desta- no

: 3 1. Nas habitacies coletivas sujeitas a registro policial, o aluguel
das sublocagbes néo poderd exceder o dbbro do aluguel da locacio.

T

— sy

pensiio, caberd A autoridatde municipal arbitrar o aluguel a ser cobrado pelo
apartamento ou quarto. -

Art. 7.° A caugio em dinheiro dada em garantia do contrato néo
poderd exceder a soma equivalente a trés meses de aluguel, revertendo
em favor do locatdrio os respectivos juros.

§ 1° Be a caugdo em dinheiro for feita e méos do locador, rendera
~Juros de 6% (seis. por cento) ay-ano. ' . .

§ 2¢ A caucfio em garantia do aluguel poders, também ser realiza-
de em titulos publicos da Unido, dos Estados e dos Municipios, feito o cél-
culo na base de 70% (setenta-por cento) do seu valor nominal ou no de
sua cotagho em DbOlsa, & data em que for conferida.

Art. 8° Nio é permifido cobrar na locaghio de residéncia qualquer
oulra importincia alem do aliguel, das taxas de Agua e de saneamento,
das despesas de condominio € da majoracio de tributos havida posterior-
mente a 31 de dezembro de 1941, desde que discriminadas no recibo e exibi-
dos os comprovantes.

¥ 1.° A majoragho de tributos deverd ser paga ao locador em doze
guotas mensais e iguals.

¥ 2° Ne locagio para fing comerciais o0 industrials, o pagamento
dos wributos poderda ser convencionado livremente. : ; .

Art. 8.° E obrigatério o recibo do aluguel e déle. deverio constar,
discriminadamente, as parcelas relativas ao aluguel do prédio, a cada um
dos demais encargos previsios no artigo anterior e aos méveis, se “houver.

_ Art, 10. O Jocador néio poderd vender ao locatério os mévels e alfaias,
Que guarnecem o prédio por prego superior ao que houver sido arbitrado
pela autoridade municipal competente.

Art. 11. E prolbida e cobranca antecipadé do aluguel, quando a lo-
cAgAo estiver garantida. por caugdo real ou fidejussoria.

Pardgrafo unico. A cobranca antecipada néo poders exceder a im-
portancia do aluguel correspondente a um més.

Art. 12. Consideram-se prorrogadas por tempo indeterminado as lo-
cagOes cujo prezo expirar na vigéncia desta lei.

Art. 13. O cbnjuge sobrevivente e, sucessivamente, os herdeirgs ne-
cessarios do locatério, desde que residam no prédio, terdo o direito de con-
tinuar a locagio, - |

Art.“14. O novo proprietario é -obrigado a respeitar & losaedo. salvos
A8 exce¢oes do art. 15.

Parfgrafo tunico. Havendo contrato escrito em que se ache consig-
nada a clausula de sua vigéncia no caso de alienacdo e conste de registro

publico, o novo proprietdrioc s6 poderd rescindir a locacio nos casos dos
itens I, X e XI dc art. 15.

mm—t. 15. Durante g vigéncia desta lei nfio serd concedido despejo, a
ser:

I — se o locatdrio nfio pagar o aluguel e demais encargos no prazo
convencionado, ou, na falta de contrato escrito, até o dia 10 (dez) do més
do calendario seguinte ao vencido:

II — se o proprietério que residir ou utilizar prédio alheio, pedir, pela
primeira vez, o prédio locado para uso proprio;

III — se o proprietario pedir o prédio para residéncia prépria sendo
0 locatario também proprietdrio de imovel residencial;

IV — se o locador pedir parte do prédio que Ocupe ou em que resida
pars seu uso pessoal ou para residéncia de descendente, ascendente ou
pessoa que viva As suas expensas:

V — se o proprietdrio, que residir ou utilizar prédio préprio, pedir outro
de sua propriedade para seu uso, comprovada em Jufzo a necessidade do

§ 2° Quando se tratar de estabelecimento licencidado como hotel ou

- ——
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“ V1 — se o empregador pedir o prédio locado a empregado, quando
Houver rescisdo do contrato de trabalho, e o imével se destinar a moradia _ —
de empregado;
VII — se o Instituto ou Calxa, promitente-vendedor, pedir o prédlo /
para residéncia de seu associado ou mutudrio, promitente-comprador:
VIII — se o proprietério pedir o prédio para demolicio e edificacdo
licenciada ou reforma que déem no prédio malor capacidade de utilizacfo:

IX — se o promitente-comprador imitido na posse do prédio, nfio pos-
suindo outrc de sua propriedade pedi-lo para uso proprio desde que a Ta0-
messa de venda seja irrevogvel e se ache inscrita no Registro de Iméveis:

X — se o locatdrio infringir obhrigacfio legal ou cometer infraclo grave
de obrigacfo contratual;
XT — s¢ o locatdrio infringlr o disposto no art. 2.° desta lel.

§ 1.0 No caso do item I, o devedor podera evitar a rescisdo, requeren--
do, no prazo da contestacfio da acfio de despejo, o pagamento do aluguel e
encarpos devidos, das custas e dos honorérios do advogado do locador, fixa-
dos, de plano, pelo Juiz. O pagamenio devera ser realizado no prazo que
n Juiz determinar, nfio excedente de trinta dias, contados da citacho, pro-
cedendo-se a depdsito, em caso de recusa.

§ 29 A aclo de despejo. nos casos dos itens IT a IX s6 podera ser pro-
posta depols de decorridos noventa dias da notificacfo judicial feita ao lo-
catdrio, clentes os sublocatéirios. ;

§ 3° O Juiz ao deeretar o desoejo, fixara prazo, até trinta dias, pars
a desocupacfio. Se o locatdrio fér reparticio piblica, estabelecimento de
ensino, hospital, auntarquia ou entidade para-estatal, sindicato de classe,

assoeiacfo cultural, beneficente, religiosa, desportiva, recreativa ou titvlar \

de fundo de comércio estabelecido no prédio h4 mais des trés anos, o Juiz _

fixaré prazo razodvel, até sels meses, para a desocupaciio, atendidas as

. circunstinclas de cada caso. =alvo se a locagfio houver side rescindida pelo

motivo constante do item I. b
§ 4° Na acfio de despefo, dar-se-4 ciéncia ao sublocatdsio do pedido

inicial. ;
§ 5.2 A apelacfio, nas acbes de despejo, salvo o caso previsto no item

I, ter4 efeito suspensivo.

! R.2 Nos easos dos itens IT a V e VII a IX, o Juiz cominard na sen-
tenca multa correspondente ao aluguel de doze a vinte e quatro meses, co-
brivel pelo locatério, em seu beneficlio, se o proprietdrio, o locador ou o
promitente-comprador nfo user o prédlo para o fim declarado. "dentro em
sescenta dias, bem como se. no casd dos itens IT a V, VII e TX, néle nfio
permanecer, salvo motivo de férca malor, durante um ano.

§ 79 No caso do item V, o proprietdrio é obrigado 2 dar ao locatério
preferdneia para a locacio do prédio em que reside e do qual se queira mu-
dar. » menos que a mudanca decorra de desapropriagfio ou de Interdicfio
de prédio pela autoridade piblica.

. ' Art. 18. Ressalvada a preferéncia do locatério e o disposto no artigo 2.2
o sublocatério, desde que satisfaca as exigénelas do art. 15, pardgrafo
r 1.2, e deposite quantia eqilivalente a trés meses do aluzue] em garantia da
. locacio, sub-rogar-se-& nos direitos desta decorrentes.
= 4 1° Se houver mais de um pretendente, o Juiz, owwido o loeador, de-
cidird por eqilldade, concedendo a locacfio a um dos pretendentes. :

£ 22 O novo locatario manterd as suh'neacbhes existentes. !

Art. 17. Morrendo o locatério, sem qualquer dos sucessores previstos
no art. 13, ¢ sublocatdrio de todo ou de parte do prédio, gqiie houver tido o
mnsentirnfntﬂ do locador, na forma do art. 29 e contar mals de um ano

de ocupagio, poderd continuar a locagho, desde que caucione em mAos
do locador importancia correspondente a trés meses do aluguel. '

Art. 18. ® vedade, na vigéncia desta lei, salvo no caso dos ftens I, X e
XI do art. 15, a prupnsiturg de oualquer acfo de despejo contra estgibele-
cimentos de safide e de ensino, asilos e creches atualmente existentes.

Art. 19. Nas locagBes ‘de imovels destinados a fins comerciai indus- :
triais, o prazo estabelecdd no art. 360 do Cédigo de cPrncrssg sﬂg'r.l:l! gau;a.
0 locatdrio desocupar o prédio, ficard prorrogado de tantos meses quantos

ggégglarns anos em Que estiver ocupando o imével, cujo contrato niio se

Parédgrafo tnico. Essa prorrogacio em nenh e :
de um ano. gag enhum caso poderd exceder

Art. 20. Constitul contravencfio penal: |

I, receber ou tentar receber, por motivo de locacfio, sublocacio ou

cessfio de contrato, quantia ou valor além do alusuel y
tidos nesta let; . guel e dos encargos permi

II, recusar fornecer recibo de aluguel:

III, cobrar o aluguei antecipadamente, : i
grafo tnico do art. 11: . 1 ., salvo o disposto no paré-

IV, deixar o proprietdrio, o locador e o promitente-comprador, nos
OA508 pr:e*.rjstcs nos itens IT a V, VIT e IX do art. 15, dentro %Te E[;'fm- |
senta) dias, epds a entrega do prédio. de usé-lo para o fim declarado:

V, nfio iniciar o proprietdrio, no caso do item VIIT, a edificacio ou

jl:lg:gé;‘m do prédio dentro em €0 (sescenta) dies, contados da entrega do

. VI, ter o prrédio vazio por.mais de 30 (trinta) dias;, havendo pre-
tendente que ofereca como garantia da locacfio importineia eorrespondente

a 3 (trés) meses do aluguel:
VII, infringir o disposto no art. 10.

" . Parégrafo tinico. As infraces previstas neste artigo serfio punida
prisfio simples de 5 (einco) diass a 6 (seis) meses e g:;ulta de E::m I,Sﬁu%ﬁ !
(mil ecruzeiros) & Cr$ 20.000.00 (vinte mil cruzeiros) .

Art. 21. No que esta lei for omissa, 1i - ;
0 Cédigo de Processo Civil. aplicam-se o Codigo Civil e

Art. 22, Esta lei vigorard na data da sua publicacfo até o dia 31 de
dezembro de 1852; revogados o Decreto-lel n.° 9.669. de 29 t
1946, » demals disposicBes em contrario. B W s0so e

Sala das Sessees,em 15- 3 i 7 'r‘r- |
: J@MLMJ_ 3 |
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0 projeto n? 83, de 1955, visa a prorrogar, por
mais dois anos, a chamada Lei do Inquilinate, com as modifi
cagoes que sugere, dentre as quais sobressaem:

a) ‘/ a qua faculta ao proprietario pedir o pﬂ-
dio tambémfﬁ"}n uso ou resideéncia de ascendente ou descen =
dente casado pelo regime de comunhao universal de bens, deg
de que nao seja proprietario de imével na zona urbana ou sy

4‘.} burbana ;

b)DLa que obriga o locatarin, no caso de agao
< de despejo para a cessacao de locagao do prédio adquiride 9
’ | mediante financiamento, por servidor publico ou contribuin-
.~ te de Instituto eu Caixa de Aposentadoria e Pensces, a pa -

gar, a partir do 302 dia da notificagao, o aluguel corres -
pondente a contrihuiggqmmcnsal do adquirente mencionada no
contrato, sob pena de despeje por falta de.pagihentt;

_J;lqéMQ que estende a proibicao de desPSJo pre =
vista no art. 18 da Lei 1,300 aos predios ocupados por re =

partigoes ou servigos da Unido, Estados, Munic{pios e Autap
qulasj; e

T -

i __t}__)_,é;l que pretende que & notific&qio Judieial,
_ a que alude o art, 15, § 29, da Lei do Inquilinate, passe a
’ ser pedida na inicial da agdo de despejo e estabelece que ,
decorridos 90 dias da notificagao, comecara a correr o pra-

zo de contestacao da agao.

P A

) Preliminarmente, somos pela constitucionalida =

P .~ de do projeto e, no mérite, pOr Sua aprovagao nos termos de

e . substitutive que oferecemos ac exame da Comissas, que pare-
| ce melhor consubstanciar os objetivos da proposicaocs

)

A Constituigao Federal, art. 14T, prescreve que
"o uso da propriedade sera condicionado ao bem estar soclal",
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0 assunto comportaria longa dissertacdo sobre a
concepgao do Estado individualista e Estado universalista e
suas formas intermediarias. Limitamo-nos, porém, a expen =
der o nosso entendimento acerca da conformidade dos objeti-
vos do projeto com o citado prece to da Carta de 46, em vip
tude do qual e permitido ao legislador ordinario explicitar
0s casos de ofensa ao bem estar social pelo exercicio da
propriedade,

A crise de habitagao tem se agravado tante nos
ultimos anos, que se tornou um dos mais graves problemds sg
clais com que vem lutando o Estado em todos os pa{ses do u-
@ niverso, mormente naqueles, como o nosso, em que, devide a

carencia de condigoes de fixagao d~ homem ao meio rural, a
corrida para os centros urbanos, provocada pela atragao de
E 2y melhor mercado do trabalho e de melos mais acess{veis de eQn

forto e bem estar, agravou as condigoes de vida das cidades
acima de qualquer previsao,

0 Poder Publico, portanto, faltaria ao dever so
cial de amparo as classes menos favorecidas pela fortuna,se
nao procurasse deter uma causa a mais do agravamente do cug
to da vida, limitando o uso da propriedade imobiliaria urba
na as gxigencias impostas pelo bem estar social, com © con=-
gelamento dos alugueis dos predios destinados s habitacao ’

' ao exerci{cie das profissoes liberais e das atividades comep
clais e 1ndustrlais, nos teérmos do preceito do art, 147,13
parte, da Constituicao Federal,

Daf, as sucessivas prorrogagdes da lei do inqui
linato que adotou essa restricao ao exeref{cio da proprieda=
de, embora deixando livre a convengao do aluguel dos prée =
dios novos ou de primeira lncagao para, desta maneira, coi=-
bir-se a gtnancia do proprietario sem matar o est{milo de
novas construgoes, objetivos estes que tém sido plenamente
atingidos nos ultimos anos,

A 1déil, portanto, colimada no projeto, alem de
encontrar apoio na Constitulgao, oferece-se de toda conveni
encia e oportunidade, sem prejufzo, contudo, do reconheei ~
mento da necessidade da elaboragao de uma nova Lei de Inqui




linato, que melhor atenda aos leg{timos interesses dos loca-
tarios e locadores nas diversas regioces do pafs, cujas pecu-
liaridades variam ao extremo. ¥ tarefa que sugire a Gomis -
sao de Constituicao e Justica tomar a si, ressalvado, e.cla-
ro, o direito de iniciativa do Chefe do Poder Executive, do
Senado Federal ou de qualquer membro do Congresso Nacional.

Manifestando-nos, assim, favoravelmente a nova
prorrogagao da vigﬁnci& da lel 1.300, de 1950, discordamos ’
entretanto, de parte das alteragoes do seu texto, constantes
da proposicgao.

Sao, na sua maioria, discordancias mais de forme
que de fundo.

Vejamo-las:
Item &)

Pretende restringir a liberdade da convenqao de
aluguel aos predins novos, em construgao ou que vierem a ser
construfdos.,

Preferimos a solugao do art. 39, paragrafo uni =-
co da lel 1,300, que a amplia aos predios ate entao nso alu-
gados e aos que se vagarem, ¥ um processo aconselhavel para
ir-se abrandando os efeitos da limitagao imposta ao use de
direito da propriedade sem prejufzo do justo resguarde dos
interesses da coletividade, Vale ainda ressaltar o sistema
vigente vem funcionando desde 1950 sem protestos das partes
interessadas, o que prova que deve ser mantido ate a promul=-
gacao de nova lei do inquilinato.

Item b)

Parecer favoravel, com as alteragdes constantes
do arte 22 do substitutivo,.

Permitindo a agao de despejo em favor do proprig
tario para residencia de ascendente ou descendente viuve com
filho ou casado, que nac seja proprietario, ou o conjugo,p:g
prietario de predio residencial na mesma cidade, adota, evi-
dentemente, medida justa e humana e que dispensa justificativa,

Item g)

Parecer favoravel tambem com alteragoes, passando
a constituir o artigo 32, seu paragrafo do substitutive.

R
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A proposta e Justa, conveniente e oportuna, desde
que o pagamento do aluguel correspondente a contribuicao . do
adquirente ou prometente comprador s¢ se torne exig{val de =
pols de findo o prazo da notificagdo, dentro do qual a lei as
Segura ao inquiline o direito de permanecer no prédio Sem ou=-
tras obrigagoes além daquelas resultantes do contrato de loca
G0, Sujeiti-lo, pols, a pagar o novo aluguel logo a partir
do 302 dia da notificagao, e criar ums eXcegao que nao encon=
tra amparo na lei, nem se coaduna com 0 princfpio de equidade
que deve presidir a sua elaboracio.

Item d)

” . L4

Parecer contrario, por nao nos parecer aconselhs-

vel que, em lugarde abrandar os rigores da atual legislagaoe ,
estabelecamos novas restricoes ao uso da propriedade,

Item e)

Parecer favoravel com alteragces a redagac. Pas-
S& a constituir o artigo 42, Corrige omissao da legislagao vi
gente, procurando amparar o exerp{ein das profissoces liberais,
que vem sofrendo o impacto da grave crise resultante da cres-
cente socializagao de varios de seus ramos,

Item £)

Parecer contrario. _

A notificagaoc, como preparatoria da acao judicial,
obedece a rite processual especial, previsto nos arts, 720 e
seguintes do Codigo de Processo Civil.

No que pesa, portanto, a economia do processo que
a sugestao traria, o assunto, alem de constituir matéria de
processo civil, nao deve ser resolvido com a simplicidade pro
posta, e em proposigao como a presente, que visa a adotar me=-
didas de emergéncia-

Com as restrigoes apontadas, opinamos pela aprova
gao do projeto nos térmos do seguinte

a vigencia da lei n? 1,300
de 28 de dezembro de¢ 1950 ( Lei
do Inquilinate) e da outras prg
videncias,
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O CONGRESSO NACIONAL decreta:

* Art, 19, O prazo de vigﬁncia da lei n?1,300, de
- 28 de dezembro de 1950, estabelecido no art. 12 da lei n? ,,
2.328, de 12 de novembro de 1954, fica prorrogado ate 31 de

dezembro de 1957, com as alteragoes constantes da presente
lei.

Art, 29, O artigo 15 da Lei 1,300, de 18 de de~
zembro de 1950, fica acrescido de mais o seguinte item:

XII - Se o proprietﬁrio pedir o prédio para res}l
dencia de aseendente ou descendente, viuve
. com filho ou casado, que niao seja, ou seu
cﬁnjugo, proprietirio de prédio residenci~
al situado na mesma localidade.

Art, 32, Quando a agao de desPEJo, nas hipoteses
. - previstas no art. 15, ns, II, VII, IX e XII, se referir a lo-
| cagao de predio adquirido, mediante financiamento, por servi-
dor publico ou contribuinte de Instituto ou Caixa de Aposenta
doria e Pensoes, o réu ficara obrigado a pagar, a partir da
citagao ate a data da desocupagao do 1méve1, o aluguel corres
pondente a contribuicao mensal a que o adquirente ou prﬁnitqn
te-comprador, nos termos expressos do respectivo contrato, eg
tela obrigado.
. | Paragrafo unico. Caso o réu deixe de pagar o aly
guel a que se refere este artigo no prazo convennionndo, ou
na falta de contrato eserito, até dez dias do més do calendd~-
rio seguinte ao vencido, a agao seguiri até final o rite pres
crito nos artigos 350 a 352 do cédigo do Processo Civil,

Art, 49, Sera também regulada pelo disposto no
Decreto n? 2,.150, de 20 de abril de 193l e no Cédigo do Pro~-
cesso Civil, a renovagao da locagao do prédie destinado, na
mais de einco anos, ao exercicio de profissao liberal, contan
do-se da vigencia desta lel, para os contratos que se finda -
rem entre 12 de Janeiro e 30 de junho de 1956, o infeio do pra

z0 a que se refere o art. /12 do referido decreto,

Art, 52, Os paragrafos 22 e 62 do art. 15 e 0 1 =
tem IV do arte 20 da Iei n? 1,300, de 28 de dezembro de 1950,
passam a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 15,

§ 22, A acao de despejo, nos casos dos itens II a
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IX e XII, $6 poder£ ser proposta depols de decorridos noventa
dias da notificagdo judicial, feita ao locatario, cientes os
sublocatarios.,

§ 62, Nos casos dos itens II a V, VII a IX e XII,
o julz cominard na sentengagymulta correspondente ao aluguel de
doze a vinte e quatro meses, cobravel pelo locatario em seu
beneffcio, se o proprietﬁrio, o0 locador ou o promitente-com =
prador nao usar o prédio para o fim declarado, dentro em ses=
senta dias, bem como se, no caso dos itens II a V, VII e IX,
néle nao permanecer durante um anc, ou,na hiputese do item XII
o ascendente ou o descendente nele nio residir pelo mesmo pra-
zo, salvo, em qualquer dos casos, motivo de forga maiore

Art. 20,

IV = deixar o proprietério, 0 locador e o promiten
te-comprador, nos casos dos itens II a V, VII, IX e XII, do
art. 15, dentro de 60 (sessenta) dias, apés a entrega do pré-
dio, de usa-1o0 para o fim declarado,

Art, 692, O art. L2 da lei 1.300, de 1950, passa
a ter a seguinte redacao:

Art. 49 Quando, no curso da locagao, o locatario
construlr ou adquirir prédio residencial ou para fins comerci-
ais ou industriais e alugi-lo a terceiro, o aluguel do prédio
por ele ocupado sera arbitrado pela autoridade municipal com-
petente,

Art, 792, Esta lei entrara em vigor a 12 de janei
ro de 1956, revogadas as disposicoes em contrario,

Sala Afranio de Melo Franco, mmﬁh/ de maio de 1955,

@é L oL ;‘ﬂc\ Relator,

Oliveira Brito.
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COMISSAO DETITUI %0 E JUATIAR

A Comigsao de Constituigao e Justica, em
reuniao de sua Turma "A", realizada nesta data, sob a presi -
dencia do sr. deputado Milton Campos, presentes os senhores de
putados Oliveira Brito - Relator, Gurgel do Amaral, Tarso Du-
tra, Newton Belo, Rondon Pacheco, Nestor Duarte, Oscar Corr@a,
Joaquim Duval, Antonio Horacio e Bias Fortes, resolveu opinar
pela aprovagao do 22 substitutivo ao projeto n@ 83/55, ofere-
cida no ato pelo Relator, que consubstancia a opiniio vencedo

ra no seio da ﬂamissﬁo, e pels rejeigan da emenda n? 1 de au-

toria do deputado Ulysses Guimaraes. |

Sala Afrﬁhio de Melo Franco, em 21 de junho de 1955 |

_#ﬂﬁ—f-*"”ﬂﬂiff#ffj !

_Relator
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contristantes,

#

s
O3 proprletarlos gananciosos ja encontraram melos e modos de
vagar o8 seus lmovela, para aluga-los novamente, por preco multo

mais altos.

A emenda apresentada, permitindo um aumento de &D% nos dois
anos de vigénci& aa prarrugaggﬁ da lel do inquilinatu, atenua um pou
co o8 efeltos das disparidades existentes (que s80 multo superiores
a L10%) e constitul uma recompensa juste ﬁqualaa que sewmpre sSe condu- |
zlram dentro dos preceltos legals, sem procurar burlar o espirito de

F &
beneflclo coletivo que visou a lel do inquillinato,

/Hf‘LL- -



Acrescente-se ao art. 15 da lei n. 1.300,

de 29 de dezembro de 1950:
XII. quando, a qualquer titulo inscrito, teans-
crito ou averbado no Registro de Imoveis,em ca-
rater irrevogavel, pretender a pessoa imitida
na posse do imovel para efeito de aquisigao,nao
possuindo outro de sua propriedade, pretender

a retomada para uso proprio.

“41 Justificagao
/a"

. ™
A lel de inquilinato tem objetivo de carater so-
cial; por excelenciad A sua conveniencia e inspirada na ineluta-
vel necessidade de assegurar,tanto quanto possivel, a estabili-
dade de moradlia para as pessoas de reduzida capacidade economica
ou garantir-lhes uma solugao humgna para o problema de habita -
¢ao. Ora, essa finalidade nao exclui o respeito ao direito de uso
e gozo do bem imovel adquirido guando o seu proprietario nao ti-
ver outro de sua propriedade de que possa dispor para atender ao
seu interesse de moradia. 0 contrario seria a subwersao do prihci-
pio que regula o direitoc de propriedade, assegurando-se direito

a quem, em igualdade de condigdes, se contrapoe aos legitimos in-
teresses do proppietario ou possuidor com justo titulo.f Justo
atribuir-se a quem entra na posse do imovel - e é até reconheci-

do pelo detentor do imovel ou possuidor indgéreto como locador -

o direito de ocupa-lo em seu proprio beneficio, podendo retoma-lo

_#::fdﬂ__ag]eventual morador. Esta emenda tem por objetivo acobertar o le-

gitimo interesse daquelas pessoas que, com sacrificios e oom a in-
tencdo de residir em predio proprio, se vem obstadas em seus le-
gitimos propositos por(a%ggéﬂe detalhes da terminologia juridica

por aqueles que pretendem auferir lucros ilicitos com arrendamen-
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tos a prego vil ou com o intuito de manterem, intransigentemente,
| sub-locagoes rendomas.
‘ ) A lei nfo pode assegurar a terceiros o enrique-

- cimento a custa da propriedade alheia. A lei n. 1.300 veda que as
sub-locagoes ultrapassem o valor locativo do imovel e considera cone-
travengao o procedimento que infrinja tal preceito. Porem, na rea-
lidade, a sub-locagdo ja constitul uma profissdo marginal na socie-
dade, auferindo os locatarios lucros vultosos com o arrendamento

. de comodos,enquanto evitam a retomada de imoveis adquiridos adquiri=
s por pecsoas de parcos recursos,que, assim, pela determinacdo le-
gal de carater social, se vem impedidas de retomar o imovel adquiri-

do, posto imitidas na pesse do predio por titulos habeis devidamen-

te transcritos, inscritos ou averbados no Registro de Imoveis, de
acordo com a natureza do negocio juri dico convencionado.

A emenda visa por termo as habilidade dos que

se contrapoem aos legitimea ea&;s dos adquirénths.

Eiiiﬂif Sessoes, 1l de julho de 1955
. _/// :

PSD - Espirito santo
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rEM CURSO NO CONGRESS© NACIONAL, MJ

"’

Ao projeto de lei n@2. 83 ff}' , referente a prorrogacao da lei n¢,
1.200, de 28 de dezembro de 1.950, A

Incluir no dispositivo correspondente aoc art.l8, entre /
“art.15%" e "a grapositura", a seguinte expressao: " OU DE RETOMA
DA PARA USO PR
DA DE UTILIDADE LICA"™,

nte existentes.

Os egtabelecimentos de ensino, incluindo-se dentre estes/

es — mesmo que sejam de grau primario - e gye exer-/
ividade lucrativa, ficaram, com as mesmas vantagens mui
te concedidas aos estabelecimentos de saude, asilos e cre
ches existentes por ocasiao da promulzacdo da Lei ng, 1.300 de 28
de dezembro de 1.950, qual seja a de n&o se lhes poder promover /
qualquer agao de despejo, excetuados os casos de falta de pagame n
to de aluguer, infragao de obrigag¢do legal ou contratusl zrave, o

os partic
cem uma
just

de sub-locagao total ou parcial,

pela lei,

uma entidade desportiva de grau a que se refere a emenda,

Ademais, todas estas sociedades depeniem, para sua manu-
tengao, frequentes vezes, dos rendimentos dos imoveis que possu-
am, como € Q caso de muitas instituicces pias.

Porem, mais igjusto ainda e de todo inusitado é ngo podef
rem elas retomarem imoveis pera uso proprio, quando estes estejan
porventura locados a outras dag sociddades indicadas. E, particu-

larmente, ainda mais estranho € nZo poderem exercer esse direito

as sociedades despobivas do grao previsto na emenda, em favor das'

quais existe a fhoul@addede desapropriar bens de terceiro para s

lnstalagao de pragas de desportos (dec.-lei fed. nS 3.199gede 14,

4.1941, art. 37), mesmo quando tais bens pertencam a sociedades
do genero das indicadas.

A emends nao se propde a solucionar a questio em todos /
05 seus angulos, mas visa salvar um dos aspectos mais gritantes /
do problema, como seja o de permitir gque tais entidades (confede-~
ragoes, fedgragoes, ligas e associagdes), quando reconhecidas de/

utilidade publica, possam retomar os seus bens para uso proprio,

Assim sendc, confiamos plenamente em que a presente emen

, —
da sera aprovada sem restricoes,

Sala das Sessoes da Cﬁmar?m;a tados e

O DE ENTIDADE DESPORTIVA LEGALMINTE RECONHECIS' -
Consequentemente o dispositivo tomara a seguinte redacgso:

Art, £ vedada na vigéncia desta lei, sal
vo nos casos dos itens I, X e XI do art,15/

ou de retomada para uso proprio de entida-
egalmente reconhecida de uti

. | de _desportiva leg
, | e publica, a propositura de qualquer//
aggo de despejo contra estabelecimento de//

saude e de ensino, asilos e cheches atual-/

Esse privilegio se tem prolongado, crigndo contra os no-/
vos estabelecimentos de ensino, uma injustificavel desvantagem na
concurrencia que terao de fazer com os mais antigos, beneficiados

,  Por ouyro lado, a permanéncia,de locagdes a {nfimo preco/
nao e justificavel, quando o proprietario do predio seja um outro
estabelecimento de saude, de gnsino, asilo ou cieche, bem ainda,/

22
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O artigo 82. da Lei n%. 1.300 passa a ter a seguinte redagao:

Art. 8% Nas locagoes residencias que nao foram acobertadas

pelo dispositivo do § Unico do art. 32, fica permi=-

tido a partirf do corrente ano, a cobranga das taxas

de agua e de saneamento, do imposto prediasl e as des-

pesas de condominio."

JUBTIFIOCATIVA

Justissimo é tornar vivo este principiio que jé& fez parte integrante

da lei n®. 1.300. Nao péde encontrar assento na bla norma juridica e na mo-

ral, o enrequecimento & custa da jactura alheia. Claro que 0 principio se im- -
poE, pois, importa em clamorosa injustiga obrigﬁr 0 proprietaria ocorrer com
todas as despesas que cresceram, indéependentemente,d e sua vontade e como cone

sequencia da propria hora em gue vivemos, sem poder siquer melhorar as condigoe

do valor da locagao. Sabemos, que esta situagao irregular tem criado situagoes,

. com graves prejuizos & perfeita aplicagao da lei. Dai a necessidade do restabe= |

lecimento do presente preceito.

Sala das Sessoes da Camarz dos Deputados, 27 de Julho de 195

.---"'_'_’-...

Deputado
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PROJETU Ne, 8 3 = A/ 55

ART. 15, § 2% da Lei nf. 1.360 Suprima-se
Arte, 15,§ 22 do Segundo Substitutivo Suprima-se
JUSTIFIC I VA

Eyi?ntemente, nao encontra apoio no bom senso e na pratica a existencia
destes paragrafos. Isto porque, a pratica tem dem nstrado que 08 processos
referentes a agoes de despejo, sao demais morosos e arrastam-se pela justiga,
alé solugao final, em periodos que, na realidade,ultrapassam dois anos. Ainda,
mesmo porque, Mals demorado se torna o processo em face do yue dispoe 0 § 58
ao-artigo 15 da lei 1.300, que determina a obrigaoriedade, do recebimento das
agelaqoﬁﬂ, com efeito suspensivo, flcando, apenas, ressalvado o caso do n®, I
do dito artigo 15. Desse modo,aprotelagao de mais 90 dias, nao deve encontrar
_.apoio na bda aplicagéo da Justiga.

Sala das 8essoes da Camara dos Deputudos, 27 de Julho de 1955
N

e -

| Joao de Paiva Hanﬁttﬁ—P——"“)

Deputado
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ROJETO NO 83-4-1955 = ™=

Prorroga até 3] de dezem=-
bro de 1957, com modifica
coes, & lel n? 1,300, de
28 de dezembro de 19%0.
(Lei do Ingquilinato).

AUTOR: Sr. Campos Vergal,

.REIATOR: Dep.Oliveira Br 4

Ao projeto n? 83, de 1955, que visa a ProOrTogarT,
por dois anos, com modificagoes, a atual Lei do Inquilinate ,
foram oferecidas 5 emendas de primeira discussao, voltando,por
isso, a proposigao ao exame desta Comissdo,

A emenda n2 1, autoria do Sr. Saturnino Braga,
visa a permitir o aunme de 20% ao ane, durante os anos de
1956 e 1957, sobre os alugue;é provenientes de locacoes fel =
tas antes de 31 de dezembro de 1950 e que nao hajam sefride ou
venham a sofrer qualquer majoragao ate 31 de dezembro do cor -
rente ano.

) Ninguém ignora neste pa{s que o congelamento dos
alugueres dos predios urbanos, deixando-se livre o mercade de
todas as utilidades tem nrovocado gritantes iniguidades e cla-
morosas injustigas. Mllhares de proprietarios, dentre os quais
vilvas e Srfﬁos, que vivem dos rendimentos de um, dols ou tres
prédios, vem lutando com as maiores dificuldades para manter u
ma exlsténcia modesta, Um sem nﬁmero, mesmo, ja fol obrigade
a vender um preédio para reparar um outro, quando nao se viu for
¢ado a vender, afinal, os dois para nao morrer de fome, ===u__

E que dizer, entdo, das entidades de cardter assig
tencial,y que tem na renda Iimobilidria a sua principal fonte de

receita para manter servigos da mals alta valia? sadtmoR

Tudo nao obstante, nao seria possfvemameg
te do regime de contengao em que vivemos ha anos para o da 11 =~
berdade contratual, sem provocarmos na economia dos inquilinos,
na generalidade jé tao precéria, desequilfbrio de proporgoes
tao graves que poderia levar a classe média ao desesperos

Por outro lado, a solugao proposta na emenda Satur
nino Braga nao resolveria o problema dos aluguéis congelados,

Preferimos, por isso, aguardar a segunda discussde




do projeto, quando, conclufdos os estudos que estamos proceden
do sobre a matéria, esperamos oferecer ao exame da Comissao so
lugao que melhor consulte os interesses-dos inquilinos, sem
desprezar os dos proprietérios.

e
Estes, os motivos nor que opinamos contrariamente
a emenda n@ 1.

Visa a incluir na Lel 1.
préprie.

mals um caso de retomada para use

Parecer contrario, A hipotese esta prevista e re
gulada de modo satisfatorio no item IX da Lei do Inquilinate.

A emenda, alem disso, esta redigida em térmos pou
co claros, dando motivo a que se conclua que o gque pretende o
seu autor e criar um caso de retomada do prédio locado em fa =
vor do possuldor a qualquer t{tulo, desde que este esteja ing~

crito, transerito ou averbado no Registro de Iméveis, 0 que se
ria um absurdo, pelos abusos que propi ria,

Emen

Objetiva a a
clulr um novo caso de

erar o art. 18 da Lei 14300 para in
tomada para uso nronrio em favor de
entidade desportiva legalmente reconhecida de utilidade Qgﬁl;-
ca de prédio oeupado por estabelecimento de saude e de ensine,
asilos e creches,

Embora a exploragao de estabelecimentos de ensino
constituva, em regra, atividade lucrativa das mais rendosas, a
aprovagao da emenda ensejaria situacoes de gritante e clamoro-
sa iniquidade, ao deixar ao desemparo asilos, creches, hospitais,
orfanatos, colegios etc., mantidos com finalidades exclusiva =
mente assistenc1ais, por entidades publicas ou privadas, que
nao visam fins luerativos,

Deve, pvor 1sso, ser rejeitada e, neste sentido
O NOSSO parecer.

D~

Visa a permit
neamento, do 1mp85to prefiial e das despesas de condcm{nia, nos
contratos de locagao celebrados até 28 de dezembro de 1950,

- ’
cobranga das taxas de agua e sa




Reportamog ‘ao que escrevemos a propésita da emen=-
da n? 1, quando, em brﬂves'paiavras, pusemos em destaque a si-
'tuaqﬁo em que se encontram os proprietérios de prédios cujos &
lugueis estao congelados, em face da elevacao do custo de vida
e dos vregos dos préprios aluguels de prédias locados a partir
de 1950.

A emenda visando restabelecer dispositivo revoga~
do da Lei 1,300, encerra o nroposito de acudir a situacao dos
nroprietarlos a que vimos de aludir. .

| Esquece=-se; porem, o seu autor dos abusos que a
cﬂbfanqa das despesas de condominio pogsibilitou logo no pri -
melro ano da vig@ncia dessa Lely, o0 que levou o legislador de
entao a decretar a sua revogacaoe

Preferimos, assim, opinar contrariamente a emenda,
sem prejufzo do reexame da matéria em segunda discussdo, se ou
tra solugan que melhor atenda aos interesses rec{procos de le=
cador e locatario ndo for encontrada, como esperamos, em face
dog estudos que estamos procedendo.

”,
Parecer, pols, contrario,

Emen

Manda supri o § 29, do art. 15 da Lei 1,300,
por farga do qualg a prdpositura de acao de dESpEJo, nos ca-
sos de retomada do prédio para uso préprio ou para demoligﬁo
e ampliagao, ¢ precedida de notificaqﬁo Judieial do locatd -

rio e sublocatavio, com antecedéncia de noventa dias.

Parecer contrario,

A conveniencia do dispositivo ¢ de meridiana evi
d%ncia, por acautelar o locatario nem sempre em.condigoes de
mudar-se de um momento para outro, contra a surpresa do desBe
jo Jjudicial,

Se casos realmente exlstem de inquilinos que abu
sam dos favores da lei para procrastinar a solugaoc final da
acao de dESpEjo, verdade também e que os motivos que levaram
o Poder Publico a limitar o uso da propriedade urbana tem as
suas origens na protegﬁo do bem estar social, ao qual estd
condicionado o uso da propriledade por farga do precelto cons
titucional.

Assim, se ao lado de locatarios poderosos, que
dispoem de meios para retardar a entrega dos prédins locados,
inimeros ha que nao o fazem por lhes faltarem recursosS para

~ ’ .
pagar aluguel mals caro ou, muitas vezes, ate para atender as




despesas de mudanga, Justa e humana é a regra que se pretende
suprimir, tendo-se em vista, tao sBmente, um lado do problema,
o interésse do proprietério.

X o nosso entendimento,

Sala Afranio de Melo Franco, em 17 de agdsto de
1955,

Relator




A Comissao de Constituigao e Justica, em reunido de sua

Turma "A", realizada nesta data, presentes os srs. deputados -
Nogueira da Gama, Olivelra Brito = Relator, Iuiz Garcia, Djalma
Marinho, Aliomar Baleeiro, Adaucto Cardoso, Bilac Pinto, Bias
Fortes, Ulysses Guimaraes, Nestor Duarte, Aureo Mello, Chagas
Rodrigues, Antonio Horacilo e Tarso Dutra, resolveu, por unanimi
dade, opinar pela rejeigao das emendas de n2s 1, 2, 3, 4.e 5,de
plenario ao Projeto n? 83-4/55, de acordo com o parecer do Relg

tor.

Sala Afranio de Melo Franco, em 17 de agosto de 1955

Presidente

Relator

ECBM/




T4 L //;arecer Sobre o Projeto de Lel nn 83-A, de 1955
g ( Lei do Injuilinato e
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,ff v \axh_ e AT Relator- Magalhaas Melo

Em 28 de deze 50, fol sancionada e publicada pg
1o Governo da Republica & Lei n® 1.300 disciplinando a locagdo de
predio urbanu, bem como a de mnveis, gquando felta com a de predio.
De acordo com o Art, 22 do referido diploma legal, aate tera vigqn
cia ata o dia 31 de dezembro de 1955, revogado o Decretu-lei ne o,
9.669, de 29 de agbsto de 1946 e demais disposigoes com ele cold -
dentese. F h

Considerando que o termo final da lei ocorrera ainda no a

ne em curso, b ilustre deputado Campos Vergal houve por bem propor
a esta Camara a sua prorrogagao ate 31 de dezembro de 1957, com ;1_
gumas mo&ifica@ﬁas, que serao estudadas oportunamente. Duas ra =
zoes principais alinhou o deputado pelo Estado de Sazo Paulo para g
presentagao do seu projeto, que tomou o n® 83-A de 1955: 1*) o Art.
1447 da Constituigac que condiciona o uso da propriedade ao bem—es- |
tar social; 2%) a chamada “crise de habitagao" que se estende ho-
Je a toda parte do mundoe.

Ouvida a Comissaoc de Constituigao e Justiga, esta se pro-
nunciou, préliminarmente, favoravel a constitucionalidade e, quan=
to a0 mérito, resolveu apresentar dojis substitutivos, ambos da au-
toria do relator, eminente deputado Oliveirz Brito.

Verifica~-se do processo (fls. 50) que a Comissao de Justi

¢a deu a sua aprovaqﬁo a0 2% substitutivo, rejeitando, nesta ocasi

a0, a emenda n® 1, da autoria do nobre deputado Ulisses Guimaraes,

a qual mandavahastender a proibigac de despajo, prevista no Art.l7, I




da Lel n® 1,300, M“aos predios ocupados por repartigoes ou servigos
da Uniao, dos Estados, dos lunic{pios, Autarquias e of{icios de Jus
tiga™,

Em Primeira Discussaso, o projeto n® 83-1/55 recebeu einco
emendas e, por 1sso, voltou as Comissdes de Constituigao e Justiga

e de Economia,

A Comissao de Justiga opinou contrariamente a aprovacao ,

pelo planﬁrio, de todas as emendas sugeridas, apresentando razoes

. que endossamos, consoante demonstraremos no seguinte

-
.
8

fr“'

’ valera refletir, constitul uma lei
de excegao, Mais do ghe 4sso, uma lel de emergencia., Ela partici-
pa, sem nenhums dﬁvida, da natureza daquela legislacao que, a par -
tir sobretudo do Primeiro Conflito Mundial passou a constituir o que
GEORGES RIPERT viu como "un droit nouveau". ¥ um dos aspectos inco-
ercivel da socializagao do direito privado moderno, Foi sens{vel a

essa realidade que o0 legislador brasileiro desde 1922 adotou uma le

gislagao de alto sentido economico, socisl e humano,

Com efeito, desde 1922 ate 1928, diz o renomado jurists e
desembargador, Eduardo gsgfnolg Filho, "tivemos ss relagoes de in -
quilinato disciplinadas por esssa legislaggo de excefﬁﬁ, revogada pe
la Lei 5,617, de 22 de dezembro de 1928, que declaradamente extin -
guiu s vigencia de t0das as leis sGbre o sssunto: n® 4,403, de 22
de dezembro de 19213 4.624, de 28 de dezembro de 19223 4,840, de 22
de Julho de 19243 4.88:, de 26 de novembro de 19243 4,975, de 5 de
dezembro de 19253 5.177, de 15 de janeiro de 1927". |

Assim, atraves dos snos, e ate hoje, com breves intermiten-

!
cias, s nossa legislagso sobre o Instituto do Inquilinato tem procu

rado conciliar o interesse do  locador e do 1ocat§rio, garantindo »
uns e outros, com vistes aos reclamos do bem-estar social, agravado

pelss ocondigCes econdmicas do mundo em que vivemos, dentro das quais,
A “enir ) pbe hofnltt €O L A AAhd b0 a/ e/ 3

|
|

4
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n”ﬁcrise de hebitacao" e um aspecto apnnasff—’”y

De um modo geral, cremos iﬁﬁgr afirmar que s Lel n? 1,700
de 28 de dezembro de 1950, cuja vigencia se pretende prorrogar com
o projeto n® 83-A, de 1955, ora em estudo, e uma lei que enseja con
digoes satisfatorias aocs sujeitos das relagCes que pProcurs regers

Daf o nosso culdado preliminar, rejeitando undifieaqﬁes
substenciais, capazes de exigir uma tramitacao mais longa do que o
prazo estabelecido para duraqio da lel em vigor, com praju{:o certo
pare a grande masss de locatarios vinculados a contratﬁs perfeltos
e acabados, e s opinando no sentido de uma liberagao, a térmo, de
alugueres, compreendidos no per{odo que val de %1 de dezembro de
1947 a 31 de dezembro de 1953, cujo congelamento se nos afigur@u
grande injustica, sabldo ser grande o numero de pequenocs prOprioti
rios, dentre os guais viuvas e orfaos "que vivem dos rendimentos de
um, dois ou tres prgdioa, lutando com as maiores dificuldades para
manter uma existencia modesta', como muito bem observou ¢ ilustra-
do relator da Comissaoc de Constituicaoc e Justiga.

Deste modo, passemos - apreclacac das emendas,

A de n® 1, e de sutoria do deputasdo Saturnino Bragae. Per-
mite um aumento de alugueres de 20% ao ano, mas s0 durante os anos
de 1656 e 1957, sobre locagOes feltas antes de 31 de dezembro de ..
1950, Verifica-se, que o sumente proposto e de 40% pars o parfbdo
de 2 anos, Justifica s sua propnsiqio dizendo que a lel sobre locg
goes de imovels vigente ests crisndo injusticas e cita os cssos,nao
pouco comuns, de propriatirios que indenizam os locatarios pars con
seguir a liberagao de imoveis, Na verdade, tal fato ocorre, diirig
mente, plrin julgamos nac ser valido efeito do aumento sugerido,Tel
vez O argumento mais considersvel fosse o de um aumento Juste para
as locagOes anteriores s 1950, quando o prOpriat;fin provasse 80 pos
suir um imovel e viver da sus renda, O numero de pessoas pobres ,

entre as quais orfaos e viuvas, e muito grande, Oplnamos aantr;ri;




mente a aprovacao desta emenda, aguardandc um melhor eriterio

durante o debate no seio da Comissao.
0 deputado Jefferson de Agular apresentou a emenda
n? 2. Determina seja acrescentado no Art. 15 da Lei n¢ 1300,

em vigor, mais um inciso permitindo o despejo, nestes termos:
"XII. Quando, a qualquer titulo inscrito, trﬁnsc:&
to ou averbado no Registro de Ilﬁveis, em carater 1rravug§tel
pretender a pessoa imitida na posse do imovel para efeito de
aquisicao, nao possuindo outro de sua propriedade, pretender a
retomada para uso proprio." A emenda preve uma hipotese que pe
F . dera se desdobrar em varias outras hipéteées. Tanto a redacao
do texto como a justificacgao ndo deixam suficientemente claro
0 pensamento do seu ilustre autor, sobretudo quando alude " A
retomada para uso préprio“. Tambem nao podemos concordar oﬂi
despejo, baseado na transcrigao ou averbagaoc de "qualquer titg:
lo", no Registro de Imovel. Dai o nosso parecer em contrario.
A emenda n? 3 fol apresentada pelo nobre deputado A
dahil Barreto. Objetiva al!erar o Art. 18 da lei vigente mais
uma hipﬁtese de pedido do prédio para uso prépriu em favor de

". entidade desportiva reconhecida da utilidade publica. Opinamos

contrariamente a aprovaqﬁo da emenda. Como salientou o deputa=

do Oliveira Brito na Comissio de Justica, a aprovagao desta pro
posicao ensejaria situagOes de verdadeiras injustigas, ao dei-
Xxar sem a mesma protegao asilos, creches, hospitais e orfanatos.
Coube ao deputado Joao de Palva Menezes, sugerir a
emenda n? 4. Visa com ela alterar o Art. 82 da lei 1.300, man-
dando cobrar a partir do corrente ano, taxas dagua, saneamento
imposto predial e despesas de condominic. Dispositivo semelhan
te havia sido colocado na leil 1.%00 e depois revogado pelos a

busos que determinou.
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CAMARA DOS DERPUTADOS

PROJETO

N.* 83-B — 1955

Prorroga até 31 de Dezembro de 4957, com modificagdes, a Lei n° 1.300,
de 28 de Dezembro de 4950; tendo parecer com substitutive da
Comiss@o de Constituicio e Justica. Pareceres sdbre emendas de
1." discuss@o: contriario da Comissdo de Constituigio e Justica e com
substitutivo da Comissdo de Econcmia

PROJETO N.” 83-55 A QUE SE
REFERE O PARECER

O Congresso Nacional decreta:

-Art. 1" E' prorrogado, até 31 de
dezembro de 1957, o prazo de vigén-
ci.. da Lei n® 1.300, de 28 de dezem-
bro de 1950, estabelecido no art. 1.°
ga [el n* 2.328, de 1. de novembro
dt 1854, observando-se as seguintes
alteracoes:

a) é livre apenas a convencio do
aluguel dos preédios que estio sendo
ou vierem a ser construidos (art. 3.°
paragrafo Gnico);

b) o propritario, nos casos do ar-
tigo 15, ns. Il € IIIL. podera pedir
também o prédio para uso ou resi-
déncia de ascendente ou descendente
casado sob o regime da comunhfo
universal e que nio seja proprietario
de imével em zona urbana ou subur-
bana da localidade;

c) quando a acfio de despejo, nas
hipoteses previstas no art. 15. ns. II,
Vil e IX, se referir a predio adqui-
rido, mediante financiamento, por
servidor publico ou contribuinte de
Instituto ou Caixa de Aposentadoria
€ Pensoes, ficara sujeito o réeu, a par-
ti: de trinta dias contados da notifi-
cacao ao aluguel correspandente A
contribuicic mensal do adguirente,
mencionada no contrato, sob p=na de
despejo por falta de pagamento;

d) a proibicio de despejo, nos tér-
mos do art. 18, ¢ extensiva aos pré-
dics ocupados por reparticées ou ser-
vigos da Uniio, dos Estados, dos Mu-
niciplos e autarquias;

€) 0 predlo destinado, pelo locatd-
ric, ha mais de dez anos, a uso co=-
mereial ou industrial, ou ao exercicio
de profissio liberas, ficara sujeito ao
sistema de locacfio referidc no artigo
1" do Decreto n.2 24.150, de 20 de
abril de :934, devendo o loeatario

promover judicialmente., dentro de

um ano, a obtenciio do respectivo con-
trato;

7' a notificacfo judicial, a que alu-
de o art. 15, § 2.% serqa pedida na
inicial da aclo de despejo, e, decorri-
dos os noventa dias (CoHdige de Pro-
cesso Civi, art. 292 e parigrafo (ni-
co), comegara a2utomaticamente o
prazo para contestacio da acfo.

Art. 2> BEsta lel entrara em vigor
a 1.0 de janeiro de 1936, se aplica nos
processos em curso e revoga as dispo-
sicoes em contririo. ,

Sala das Sessges, em 18 de marco
d= 1956. — Ccampos Vergal.

Justtficagto

1 — De acdrdo com a Constituicio,
“0 uso da propriedade sera condicio-
nado ao bem-estar social” tart. 147.

Gracas a- ésse preceito, e a outros
salutares principios adotados pela
nossa Carta Magna, tem sido possivel
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ao legiclador defender e amparar, na
major parté. os verdadeiros e legiti-
mos interésses da coletividade, no que
concerne i locaciio de imdveis,

Todos 268 sabemos gue a chamada
deric df hahitaein!' =g esionde, hoje,
POLL TesOn Souitl ik fido

E' problema que uLav pode ser re-
solvido facilmente. I'orna-se a t é
cada vez maiws complexo. E nada in-
dica que, em futuro proximo, retor-
naremos, por exemplo, aquela situa-
ciio de desafbégo em que viviam, até
trinta anos atras, as populacoes das
cicades mais adiantadas do nosso
pais.

Assim, a intervencfo do Poder PG-
blico, nésse setor, precisa ser cada
vemn mais vigilante e efieaz. Servira
esta também pora estimular, por um
lado, as novas construcdes, com toHdas
88 [gcilidades aos que se dedicarem
a eésse ramo de negocios. E para deter,
por outro, a ganincia de antigos pro-

etarics.

Estes altimos, ja tendov auferido —
atc por mais de uma ve: — em alu-
gueis, tudo o que dispenderam para
a construgdo e conservacao dos imo-
vels. procuram sublr constantemente,
05 pregos das locacOes, de maneira a
poderem lucrar muito mais do que
Ot donos das novas construgbes, oS
quais lutam, hoje, com material e
mao de obra cada vez mais caros.

O congelamento de aluguéis passou
8 ser, por conseguinte, providéncia
Lidispensavel a defesa da economia
do povo.

4. — Deve o Congresso Naclonal
organizar uma Comissao Especial para
elaborar nova Lei do Inquilinato.

Esse orgio podera realizar estudos
completos stbre a guestio nas dife-
rentes regioes do pais. OQuvirda as en-
tiaades de classe e os departamentos
do Servigo Publico. Recebera também
sugestoes ate mesmo de qualquer
pesséa do povo. E ficarda habilitado a
preparar € lancar a debates, nesta
Casa, o referido Projeto.

Teremos, assim, um trabalho pre-
cioso, capaz de, convertido em lel, ter
vigéncia por longo tempo, constituin-
do também obra meritéria para a
atual legislatura.

3. — Obra tdo completa, todavia
exige demorado exam. e tanta dis-
Cussao, néo poderda, evidentemente,
ter por objetivo imediato substituir,
no provimo ano, a Lei n.® 1.300, de
1950, cuja prorrogacio terminara a
31 de dezembro vindouro.

Quem se apresentasse com tais pro-
positos nac poderia escapar, certa-
mente, 4 Aacusacio ce sabottagem, de
inimigo dagueles que veem sendo,
desds alguns anos, defendidos e am-
pargados pela nessa legisiacgo. Isto
porgue. chegariamos ao f[im de 1955
sem novo diploma e sem a prorroga-
¢ho do atual. E estariamos, entho,
diante de um caso de calamidade pa-
blica!

A matéria é dessas que provocam
debates quase infindavels, pelo vulto
dos .nterésses contrariados. E, em
face da campanha presidencial, as ta-
refas legiglativas ficardo, éste ano,
inevitavelmente retardadas.

Teremcs, portanto, e mais uma vez,
de recorrer 3 legislacGec de emergén-
cia.

4, — Peitas estas ligeiras conside-
ragdes, passemos aos termos do pre-
sente projeto

Em primeiro lugar, a prormogacio
agora pleiteada & por uois anos.
Para que a Comissdo Especial, a que
ja aludimes, diponha de tempo ne-
cesséirio ao estudo e elaboraclo de
projeto completo e defintivo. E para
que nao se torne enfadoaho e preju-
dwcial 4 marcha dos trabalhos do
Parlamento, todo ano, a Trenovacio
de debates sdbre prorrogacio da L#
do Inguilinato. =

Em segundo lugar, desejamos suge-
rir, desta vez, meia duzia de modifi-
cacbes na Lei no 1,300 de 1950.

S&0 medidas que se impdem, log
4 primeira vista, pois decorrem
experiéncia e da observacido em tor-
no da legislacio vigente. E se ba-
seiam, manifestamente no préprio in-
terésse da coletividade.

Serd um4 tentativa para a qual
nada mals se exize sendo bda vonta-
de ¢ a malor compreensio por parte
dos dignos representantes do povo.

Havera tempo bastante para as dis-
cussfes e votacoes, se os Orghos tée-
nicos da Casa derem a4 matéria a
prioridade gue costumam dar As gues-
thes, como esta, de mais alto interésse
nacional,

Explica-se, por lsso, que a prorro-
gacho da Lel do Inguilinato venha a
ser pedida com tanta antecedéncia,
no ecorrente ano,

Se, infelizmente, tais sugestfes nio
puderem ser aceitas, e se outras —
que vierem a ser apresentadas —
provocarem, tambem, debates que en-
travem 4 marcha déstc projeto, sera
o caso de se abandonar tdda e qual-
quer idéia de modificacho da lei
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atual. Pedimos gque, em tal hip6ivse,
a presente proposicho se converta na
prorrogacio, para e simples, da vi-
géncia da citada Lei n." 1.300, = 28
de dezembro de 1950

E' o gue gqneremoes deixar loro res-
salvy

b, — A pruneuna dglitzracao. gagul
proposta diz respeito 4 convencdo de
aluguel.

Ha quatro ancs, duranite a votagéo
da Lei 1.300, combatemos, juntamen-
te com os deputados Gil Scares e Be-
nicio Fontenelle, o texto, afinal vi-
torioso, do art. 3.°, parégrafo unico.

Entendiamos gue a lvre convencan
de aluguel deveria restringir-se aqos
predios em construcgdo e aos gue ves-
sem a ser construidos. Seria éste o
malor estimulo as novas edilieaches
principalmente nas grandes cidades.

Mas, acabou o Congressa estenden-
do tal vantagem acs predios nio alu-
gados, nsquela ocasifo, e ao0s que
vagassem daji por diante.

E a nossa previsdo se conflirmon:
aumentaram muite as acoes de des-
peic, de 1950 para ca. Numerosos
proprietarios se serviram de tal opor-
tunidade para escorchar inguilinos,
eém busea ue aumento de alugusdis...

Destarte, em vez de : Poder Pabli-
cy fomentas as edificagdes, nos gran-
d%g centro:s urbanos, acabou incenti-
vando degpejos e criando malores di-
ficuldades & vida do povo...

O erro, portanto, precisa ser corri-
gido, para desafigo dos atuals ingui-
limos ..

6. — Nada mais razoavel do que se
reconhecer ao proprietdrio — gue re-
side em prédio alheio. ou tem locata-
ric que & dono de imédvel residencial
— 0 direito de pedir também o prédio
para residéncia de ascendente ou
descendente.

N&o se explica, por exemplo, que o2
filho ou a filha casada esteja a pa-
gar aluguel exorbitante a estranho.
quando poderia morar em prédio de
propriedade do pai.

Para que ndo haja abusos, nésses
casos, devera a lel exigir que o as-
cendente ou descendente: 1.9 seja
casado sob o regime de comunhio
universal, 2. nfo seja também dono
de imovel, em zona urbana ou subur-
bana,

7. — Outra situagio embaracosa.
qu: oprecisa ser consertada imediata-
mente, ¢ a dos servidores publicos e
contribuintes de Institutos ou Cumxas,
quando adyuirem iméve! mediante fi-
nanciamento dessas autarquias ou da

Caizn Econémica, Montepio ou Ban-
CoS.

7ieam  esperando, em regra, mais
de urt ano gue o imdvel adquirido
seja Gesocupado, por forca de notifi-
e2cdo indieial e acido de despejo. E,
durante taa lonmTo periodo, e3taTho
cem o orgament odomestico (ntoira-
mente sacrificade, por duplo paga-
mento mensal — o0 da contribican
devida pelo financiamento e o do
aluzuel do prédio que ocupam, ate
pederein ingressar naquele gue ad-
quiriram. Isto porgque ¢ ingquilino do
predio objeto da transacfo esté obri-
gado, sempre, ao pagamento de di-
minuto aluguel antigo...

Nesta condicdes. enguanto dito in-
quiline afo desocupar o imoével, gue
se sujeite 4 majoracio do aluguel,
para que o adqguirente possz atender,
mensabmente, As obrigagoes decorren-
tes do financiamento,

Do contrario, as fecilidodes conzo-
didas a servidores ptiblicos e contri-
buintes de [nstitutos e Caixas, para
a cbtengdo de casa propria, s6 serio
acessiveis aqueles gue tiverem ouiras
rendas além dos vencimentos. ..

8. — Devido a5 enormes difieulda-
des financeiras que o pals vem atra-
vessando nes Gitimos anos, quase ces-
saram completamente as construcbes
de prédios destinados a reparticoes e
servicos federais, estaduais e muni-
cipais. Os governos vio conservando
muitos desses 6rgios em edificios alu-
gados ha muito tempo.

Entretanto, a “fome de lucros" de
muitos proprietarios tem investido
sbbre locacoes feitas a4 Unifo, aos Es-
tados, acs Municipics e autarguias.

Frequentemeiite, a imprensa alude
a reparticoes 2 servicos pilblicos des-
ptjados, pela ganéincia do senhorio...

Os representantes do Poder Publi-
c0 nao devem mais cruzar oS bracos
cdiante desses espeticulos deponcntes
e que tantos prejuizos aecarretam a
b6éa marcha dos servicos e sos inte-
résses do oiblicn.

S¢bre o interésse particular terd de
prevalecer o Interdsse geral. ,Logo,
nao deve ser toleradec o despejo,
nésses casos, como ja acontece com
0s estabelecimentos de sonde e de
c¢rsino, ¢5 asiles e as creches.

9. — Medida das mais justas e,
igunlmente, a extensfo des beneficios
do Decr o nrv 24 150, le 20 de abril
d 1034, 4s locacdes gue contém mais
de 10 anos quando destinadas a uso
comercial ou industrial ou, ainda, ao
exercicio de profissRo Liberal.
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Esses locatArios bom merecem Lals
garantias, tendo-se :m vista as pro-
wrias [azoes que tém inspirado as
leis de inquilinato.

10. — Os principios de economia
processual gue prevalecem no direito
braziipizo desuconselham ¢35 (ois pro-
cessos — O da aotificagéio 0 da d¢ao
de despejo.

Ambos poderfo ser reunidos, sem
gualguer oprejuiza para 08 interes-
sadcs

Na propria inicial de despejo ira a
no."iracio’ para o inquiling deso-
cupar ‘o predip dentro cdz 80 dias,
contados da juntada, &os autos, do
mandado: devidamente cumprido. 0O
ac gitimo mandado, st forem varios
0. réus (Cod. de Proc. Civil, art. 202,
pArasraig Gnico)

Em caso de desocupacac do imovel,
antes do prazo marcado, bastara ao
autor desistir da aca, E, se durante
gralouer fase de procosso, as partes
entstolarem a&cordo, opastars um bé:—e-
dido de suspensao da instincia, ate a
solugio do negocio (Cod. citado, ar-
tigos 197, n~ I1 e 188 & 1.5, letra a).

11. — Finalmente, enguanto ndo se
elsborar projeto meticulosc e comple-
to sébre inguilinato, teremos de viver
de prorrogagtes das lels de emergén-
cia.

A chamada “Batalha do Inguilina-
to” & al uta de certos proprietarios
gontra a4 numercsissima classe dos
inguilints., Os mais ferozes adversi-
rios déstes sdo, em geral, os indivi-
duos bem iInstalados na vida ou
aouéles que 50 sabem u s6 querem
viver de rendimentos de prédics. Sio
elementos ditos conservadores, que
tém ecomo bandeira o veszoismo indi-
vidualista™ @ se pdéem a taxar de
“gemncgzos” os cidadfos gue, movi-
d:¢ pelos nobres sentimentos de soli-
duriedade humana, se batem pela vi-
thiia dos rineipios de  justica so-
gigl.

O Congresso Nacional, mais uma
ver, hé de soluclonar o problema de
cHirdo com os interésses da coletivi-
dade.

LEGISLACAD CITADA

Decrefo nt 24,150, de 20 de abril de
1934

Art. 1. N3&o havendo acérdo en-
t1e os interessades, a renovacio dos
coniratos de arrendamento do pré-
dio, wurbano ou  ristico. destinado,
pelo locatério, a uso comercial ou in-
duetrial, serd sempre feita na confor-
midade do disposto nesta lei.

10 1% 2.328, de 19 de novembro de
1954

Art. 1°* O prazo da vigéneia da
Le; o' 1.300, de 28 de dezembro de
.t estabelecido ne art. 1 da Lel
n. 1.708, dz 23 de outubr) de 1852, é
iworrocado até 31 de (dezembro de

1559

Art. 2¢ Esta lelr entrara em vigor
na data de sua publicacho, revogadas
as disposi¢ies em cortrario.

LEI N 1,300, DE 48 DE DE-
ZEMBRO DE 18530

Art. 1.2 A ‘'ocacdo de predio arbano
pem comu 4 ae moveis, quando teita
eom a do prédio, regular-se-a pela
presante: lej.

§ 1.2 Aplica-se 4 sublocaglo © dis-
posto no quanto 4 locagdo.

£ 29 A renovacao da locaglp de
predio destinado a fins comercials ou
industriais e a fixaclo do respectivo
alugue]l continuam regidas pelo De-
creto n.” 24.150, de 20 de abril de 1934,
e Codizo de Processo Civil.

Art. 2° A cessdo da locagap a si=
hlocacfio, total ou parcial e o empres-
timo do prédio dependem de consen-
timento, por escrito, do iocador.

Art. 3° Nio podera sofrer quailquer
aumento o aluguel atual. _

Pargegrafo unico. E livre, porem- a
cenvencio du aluguel dos prédios afo
alugados na.data da publicagho desta
lei, dos que estdo sendo ob vierem a
ser construidos e dos que vagarem dg-
ravante,

Art. 4° Quando, no curso da locagho
o locatario construir ou adquirir pre-
dio residencial e aluga-lo a terceiro, 0
aluguel do predio por éle >eupado
sera arbitrade pela autoridade muni-
cipal competente.

Parégrafo lnlco. O arbitramento
obedecera a um critério uniforme, f{i-
xando-se 0 mesmo valor para prédios
lopais, ou para apartamentos od co-
modos do mesmo edificio; devendo ser
justificada pelos avaliadores quaidquer
disparidade porventura existents nis
avaliacoes, por motivo de maior ¢o-
modidade, mellior localizacio ol me-
lhores instalagoes.

Art. 5° O aluguel de moveis ¢ al-
[aigs nio poderd exceder de 20% (vin-
te por cento) do aluguel do oredlio

Arf. 6" Na sublocagio, o mwuguel
nio podera exceder o da locagao, e,
quando parcial, sera proporcional a
area ocupada e a situacao desta no
prédio,
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§ 1.°. Nas habitacdes coletivas su-
Jeitas a registro policia; o aluguei cas
sublocagbes nio poderda exceder ¢ db-
bro do aluguel da locacio.

§ 2°, Quando se tratar de estabe-
lecimento tHeeuctudo como notel ou
pensio, cabern a autoridade munteipal
arbitrar o aluguel a c<er cobrado pelo
apartamento ou guarto.

Art, 7.%, A caugio em dinheiro dada
em garantia do contrato nfio nodera
exceder a soma equivalente a trés
meses de aluguel, revertendo em fa-
ver do locatario os respectivos nros.

§ 1.° Se a caucio em dinheiro for
feita em macs do locador, rende:d
Juros de 6% tseis por cento) ap ano.

§ 2. A caucio em garantia do alu-
guel podera, também, ser realizada em
titulos pablicos da Unifo, dos Estados
e dos Municipios, feito o caleulo na
base de T0% (setenta per cento) do
Seu valor nominal ov no de sua cota-
¢cio em bolsa. a data em que for con-
ferida.

Art. 8° Nio é permitido cobrar na
locaciio de residéncia qualquer outra
importancia além do aluguel, das ta-
xas de agua e de saneamento, das
despesas de condominio e da majora-
¢io de tributos havida posteriormen-
te & 31 de dezembro de 1941, desde
que discriminadas no recibo e exthi-
dus os comprovantes.

.3 1. A majoracio de tributos devera
ser paga ao locador em doze quotas
mensais e tguais.

i 2° Na locacdo para fins comer-
ciais ou industrials, o pagamento dos
Wributos poderd ser convencicnado li-
vrrmente.

Art. 99 E obrigatério o recibo do
aluguel e dele constar, diseriminada-
mente, as parcelas relativas ao alugiel
do prédio, a cada um dos demais en-
cargos previstos no artigo anterior e
aos moveis, se houver.

Art. 10. O locador nfo podera ven-
der ao locatario os moveis e alfaias,
Que guarnecem o prédio por preco su-
perior ao que houver sido arbitrado
pela autoridade municipal competente.

Art. 11. E proibida a cobranca an-
tecipada do aluguel, quando a loca-
¢ao estiver garantida por caucéo real
ou fidejussdria.

Paragrafo unico, A cobranca ante-
cipada nfo poderd exceder a mpor-
tincia do aluguel correspondente a
um més.

Art. 12, Consideram-se arorrozadas
por tempo indeterminado az iocagHes
fuiju Drazo expirar na vigéncia desta
ei.

Art. 13. O cinjugue sobreviventes e,
sucessivamente, o5 herdeiros necessa-
riags do locatario, desde gue residama
noe oredio, terfio o direito de conti-
nua a locacio.

Art. 14. O novo proprietario e abri-
gado a respeitar a locagao, salvp as
exceconss au art. 15,

Paragrafo unico. Havendo contrate
escrito em que se ache consignuaa
a clausuls de sua vigéneia no case
de alienacdo e cunste de -egistro pn-
blico, 0 novo proprieiaric so ooderd
rescindir a locacio nos casos dos itens
I, X e X1 do art. 15.

Art. 15. Durante a vigéncia desta
lei ndo sera concedido despejo a nae
Ser:

I — se o locatario nao pagar a alu-
gue] e demals encargos no Prazo con-
vencionado, ouv na falta de contrate
eserito, até o dia 10 (dez) do més de
calendario seguinte ao vencido:

[1 - se ¢ proprietario que ‘esidir
ol utilizar predio alheio, pedir, pela
primeira vez o prédio locado nara use
proprio.

IT1 — se o proprietdrio pedir o pre~
dia para residencia propria sendo
leeatiario lambém proprietario de imé-
vel residencial; e

IV — se o locador pedir »arte de
predio oue ocupe ou em gue -esida
para seu uso pessoal ou para tresi-
dénecia de descendente, acrescente ou
pesspa que viva 4s suas expensas;

V — se o0 proprietario, gue residir
ou utilizar prédio préprio, pedir ~utro
de sua propriedade para seu uso, com-
provada em Juizo a necessidade de
pedido.

V1 — se o emprezador pedir o prédio
locado a empregado, guando houver
reccisao do contrato de trabalhn, e o
imovel se destinar a moradia de em-=-
pregado;

VII — s=e o Institufo ou Caixa pro-
mitente-vendedor, pedir ¢ prédic pars
residéncia de seu associado ou mu-
tuario, promitente-comprador;

VIII — se o proprietaric pedir o
prédio para demolicio e edificagio
licenciada ou reforma que d8em .0
prédio maior capacidade de utilizacio;

IX — se o promitente-comprador
imitide na posse de prédio. nao pos-
suindo outro de u. pronriedade pedi-
lo para uso pr& rio desde qua a gro-
messa de venda seja irrevogdve! e se
ache inserita no Registro de Imovrels:

X — se o locatério infringir obri-
rgacdo legal ou cometer infracfo grave
de obrigacfiio contratual;
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X1 — se o locatdrio infringir o dis-
pOsto no artigo 2 ° desta lei.

§ 1.° No caso do item I, o devador
poderq evitar a rescisio, requerenao,
no prazo da contestago da acdo de
despejo, o pagamento do alugael e
encareo: Jdesicos L8 custds e das
honorarios do advogado oo ocador
fixados de plano pelo Juiz O paga-
mentoc devera ser realizade a¢ prazo
gue o Julz determinar néo excedents
de trinta dias, contados da <2isaghc
procedendo-se a deposito, em caso de
recusa.

§ 2." A ocio de despejo, LS casos
dos itens [1 a [X, s6 podera ser pro-
posta depois de decorridos noventa
dias da notificagac judicial feita ao
locatario cientes os sublocatarios,

§ 3 ° O Julz ao decretar 4 despejo
fixarda pragzo, atée trinta dias para a
desocupacdo Se o locatario for re-
particho publica estabelecimento de
ensino, hospital, autarguia ou entida-
de paraestatal sindicato de classe
associacao cultura: beneficeunte reli-
glosa, desportiva recreativa ou titular
de fundo de comércio estabaleciar no
predio ha mais de trés anos o Juiz
fixard prazo razofivel ate :2is meses,
para a desocupacao, atendidas as cir-
cunstiancias de cada caso. salve se a
locagiic houver sido rescinida pelo
motivo constante do item 1.

§ 4. Na agdo de despejo, dar-se-fi
ciénecia ao sublocatdario do pealdo
inicial

§ 5.° A apelacdo, nas acdes de des-
pejo, salvo o0 casc previsteo no item
I, terad efeito suspensivo.

§ 6." Nos casos dos itens 1 a V e
VIl a [X o Juiz cominari na sen-
tenga multa correspondente ao alu-
guel de doze a vinte e guairo mases,
copbravel pelo locatario, em sev gene-
ficiv. se o proprietario, o iocadn. ou
0 promitente-comprador nau usar 9o
prédio para o fun declarado, dentrs
eém sessenta dias bem como se N0
caso aos itens 1 a V. VIl e IX, néle
nao permanecer salvo maoativo de
forca malor, durante um anoc.

$ 7" No casc do item V. o pro-
prieiario e obrigado a dar ao i(oca-
tario preferéneia para a locacav do
predio em que reside e do gual s2
quelira mudar a menos gle a mu-
danga decorra de desapropriagio on
ae interdicho do prédio pela auiori-
dade puablica.

Art 16. Ressalvada a oreferéncia
do locatario e o dispbsto no artige 2 °
0 sublocatario desde que satisfaga as
exigéncias do artigo 15, § 1.- e de-

i @

posite quantia equivalente a frés me-
ses do aluguel em garantia da loca-
cio subrogar-se-a4 nos direitos desta
decorrentes

§ 1+ Se nouver mals de um pre-
tendente o Juiz, ouvido o locador.
decidita por eguicdade conecadendo a
locacae a um dor pretendentes

§ 2 O novo locatario manteria as
sublocaghes existentes.

Art. 17. Morrendo o locatario, sem
qualguer dos sucessores previstos no
artigo 13. 0 sub.ocatario de todo ou
de parte do preaio, que nouvel tido
o consentimento do locador, ng lor-
ma do artige 2.° e contar mais de
um ano de ocupagio podera continuar
a locacdo, desde gue caucione em
maos do locador umportancia 20i?es-
pondente a trés meses do aluguel

Art 18. E vedada na Vigencia
desta lel salvo nc caso dos itens I, X
¢ X] do artigo 15 a propositura ae
qualguer acdo de despejo conira es-
tabelecimentos de saude e de ensinod,

asilos e creches atualmmente exis-
tentes. .
Art, 19. Nas locagoes de imdvels

destinados a fins comercials ou inaus-
triais, o prazo estabelecido no artigo
360 do Codigo de Processo Civil, para
o locatario desocupar o predio (icara
prorrogado de tantos meses guantos
forem 0s anos em que estiver oCUp&aXi-
do o imoével, cujo contrato nao se
renovar. -

Paragrafo nico. Essa prorrogagao
em nenhum caso podera exceder de
um ano.

Art. 2). Constitui contravengio,
penal: .
1. receber ou tentar receber, por
motivo de locagiAo, sublocagdo ou

cessio de contrato quantia ou vaior
além do aluguel e dos encargos per-
mitidos nesta lei;

I1, recusar, fornecer recibo de alu-
guel; .

III, cobrar o aluguel antecipada-
mente, salvo o dispésto no pardgrafo
unico do artigo 11;

IV. deixar o proprietdrio. o locador
e o promitente-comprador, nos Ccasos
previstos nos itens I1 a V VII e IX
do artigo 15, dentro de 60 (sessenta)
dias, apés a entrega do prédio de
usa-lo para o fim declarado;

V., nido iniciar o proprietario no
caso do item VIII, a edificagio ou
reforma do prédio dentro em 60 ises-
senta) dias, contados da entrega do
imovel

V1, ter o prédio vazio por mails de
30 (trinta) dias, havendo pretendente
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que oferega como garantia da lica-
¢40 importdncia correspondente . 3
(trés) meses do a'uguel:

V11, infringir o dispésto no art 1y

Pardgrafo Gnicc. As infragoes pre-
vistus n2ste artieo serdo punidas som
Prifao simples de 5 seineg) dias a 6
(8€13) meses e multa de Cr$ 1 000 O
(mil cruzeiros) a Cr$ 20.000.00 ¢vinte
mil cruzeiros) .

Art. 21. No que esta lei for omissa
aplicam-se o Codige Civil e o Codigo
de Processo Civil,

Art, 22. Esta lej vigorara na uats
da sua publicacho ate o g 31 de
dezembro de 1852; revogados o Ue-
crelo-iel1 n." 9 669 de 2y ra agosto
de 1846, e demais disposicoes em
eontririo,

Sala das Sessbes, em 18 de marco
Qe 1835. — Campos Vergal.

PARECER DA COMISSAQ DE
CONSTITUICAQ & JUSTICA

O Projelo n. 83, de 1955, visa a
Prorrogar, por mals aels anos, a cha-
mada Lel do guillnato com as mao-
dificacbes gue sugere, dentre as quais
Bobressaem:

@) a que faculta ao propristario
pedn'F 0 predio tambem opara uso ou
residéncia de ascendente ou descerni-

.dente casado pelo regime de .oniu-

Bhao universal de pens, desde gue
DAO0 seja proprietario de imovel na
20na urbana ou suburbana:

b) que obriga o locatério. no caso

-4e acio de despejo para a cessucan

«de locagio do predio adguiridy  me-
diante financiamento, por servidor
publico ou coniribminte de Instituco
ou Caixa de Aposentadoria ¢ Pen-
80es, a pagar, a partir do 3V dia da
notificagdo, o alugue; corrzspondente
a contribuicho mensal do adgqui ente
mencionada no contrato, sop ysna de
despejo por falta de pagamento;

€) a gue estende a proibiyao ae des-
pejo prevista no artigo 18 da Lei
1.30) aos predios ocupados por re-
particoes ou servigos da Unifw, Es-
tados, Municipios e Autarguias e

d) a que pretende que a notificacao
judiecial, a que aiudi o artigo 15 § 2,
da L+l do Inquilinato, . passe a ser
pedida na inicial da acao de despejo
e estabelece que. decorridos 90 dias
da notificacéo, comecgara a correr o
prazo de contestacio da acio.

PARECER

Preliminarmente, somos pela cons-
Situcionalidade do projeto &, no me-

rito, por sua aprovacfio nos rérmos do
slibstitutivo que oferecemaos ao exame
da Comissao, gque parece metho) con-
substanciar 0s objetivos da proposicao

A Constituicho Pederal, artizo 147
Presereve gue "0 uso da oraprhierade
274 ConaICinaAQl 40 bBown oestar  50-
cial’

O assunto comportaria longa dis-
sertacdo sObre a concepcio o fEs-
tado Individualista e [Estado dosver-
salista e suas formas intermed.arias
Limitamo-nos, poréin, a expenue: 0
nosso entendimento acérca Ja con-
lormidade dos objeltivos do projeto
com ¢ citado preceito da Carta aer 46
em virtude do gual e permitias ao
legisiador ordinario explicitar 0§ casos
de ofensa a obem estar social pelo
exercicio da propriedade.

A crise de habitacdo fem se agra-
vado tanto nos pitinigs anas, ote se
lornou um dos mals Fraves propenas
SOCials com gue vem lutando ¢ Estado
€m todos 0§ paises do universo, Mor-
mente naquéles como © nn&8so, om
que, devido a carencia de condigoes
de fixagao do nomem {40 melo rurai,
A cOrrida para Of centros arbanos
provocada pela atragio 1e melhor
mercado do trabalho e de mews mnais
acessivels de conforto e opemn  estar,
agravou as condicbes de vida gas ci-
dades acima de qualquer previsac

O Poder Publico, portanto, faitaria
a0 dever social de amparo as ciasses
menos favorecidas pela fortuna se
Da0 procurasse deter uma causa a
mais do agravamento do cust da
vida, limitando o uso da propriedade
imobiliaria urbana as exigéncias Lmn-
postas pelo bem estar sociai, com o
congelamento dos alugueis cos pre-
dios destinados a habitacdo, ac exer-
ciclo das profisses liberals e aas
atividades comerciais e iadustnas,
nos térmos do preceito do ariigo 147,
1.* parte, da Constituicho Feceral.

Daf, as sucessivas prorrogacoes da
lei do inquilinato gque adotou essa
restricio ao exercicio da orooriegade,
embora deixando livre a copvencao
do aluguel dos predios noves ou de
primeira locagho para, desta maneira,
coibir-se a ganéncia do proprietart
sem matar o estimulo de novas cons-
trugdes, objetivos éstes que tém sido
plenamente atingids nos (ltimos inos.

A ldeia, portantoc, collmada ao sro-
Jeto. alem de encontrar apéio na
Constituigdo, oferece-se de toda con-
veniéncia e oportunidade sem pre-
Juizo, contudo, do reconnecimentc da
nNecessidade da elaboragiac de uma
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nova Lei de Inqguilinato, sue melhor prador s6 se torne exigivel depois de
atenda aos legitimos interésses dos findo o prazo da notificagdo, centro
locatarios e locadores npas diversas do gual a lel assegura ao inquilino 6
regibes do pais, cujas peculiariduces  direito de permanecer no prédio sem
varlam ao extremo. E tarefa oue oubras obrigacoes além dague'as re-
sugirn & Comissfo de Constituizio e sultantes do contrato de locagan Su-
Justica Lumiar s sl ressalvadu, = Ci&ro jeita-lo, pols, 4 pagar o novo aluguel
o direito de iniciativa do Chele dc logo a partir do 30 " dia da notifica-
Poder Executivo, do Senado Federal cAo, & criar uma excegdo que nao
ou de qualquer mempro do Congresso encontra amparo na lel, nem se
Nacional. coaduna com o principio de equidade

Manifestando-nos, assim, favoravel- que deve presidir a sua elaboracio.
mente 4 nova prorrogacido da vigén-

cia da Lel 1,300, de 1050, discordamos,  Lem @): |
entretanto, de parte das alteracies Parecer contrario, por néo nos pa- -
do seu texto, constantes Ja propo- recer aconselhdvel que, em lugar de
8icao. abrandar os rigores da atual iegisla-
Sao, na sua maioria, discorddncias c¢do, estabelecamos novas restrigoes 1
mais de forma que de fundo. ao uso da propriedade. ;
Vejamo-las: ;
Item é&): -
Item a):

) ) Parecer favoravel com alteraghes & !
Pretende restringir a liberdnde da  redacio. Passa a constituir o artige |
convencdo de aluguel aos prédios no- 4.°, Corrige omissio da legisiacdo vi- '

© vos, em construgio ou gue vierem & gente. procurando amparar 0 exer- :
= ser construidos. ) . cicio das profissdes liberals, que vém |
3 Preferimos a solugio do artigo 3.°. sofrendo o impacto da grave erise ,
pardgrafo tnico da Lei 1 300, que a resultante da crescente socializacke |
amplia aos prédios até entio nao de varios de seus ramos. !
alugados e aos que se vagarem. E' _ |
0 - um processo aconselhdvel para ir-se Item f): |
SF  oee o fa drito ame  Limer comiri !
e | Al : o= s i 2 atoria da |
o priedade sem prejuizo do justo res- aqgan?&g;;ﬂﬁa%;e%n;:g p; ;:'?én g,ﬁ.‘&g, . I
o © guardo dos interésses da coietividade. oy especial, previsto nos artigns 720- -
nZ Vale ainda ressaliar o sistema vigente "o onintes do Codigo de Processo |
s i vem funcionando desde 1950 sem pro-  ~joq)
- testos das partes interessadas, o gue 3
i No que pesa, portanto, a economia
prova que deve ser mantido até a 4, haeecso que a sugestio traria o ° an

Eﬁgmlgacﬁ‘g de nova lel do nquill-  geennto além de constituir matéria *
! de processo civil néo deve ser resol-
Item b): vido com a simplicidade oroposta, e
em proposicao comoe a present2, que
Parecer favoriavel, com as altera- .- - edidas de emergéncia.
coes constantes do artigo 2." do subs- ¥isy w gdotarm i '

titutivo. Com as restricoes apontadas, opi-
Permitindo a agfio de ispe}o em  DNAamos pela aprovacido do projeto nos

favor do proprietario para ' sidénecia térmos do seguinte

de ascendente ou descendenze viuvo

com filho ou casado, que nao seja il p
proprietario, ou o cénjuge, proprieta- Prorroga até 31 de dezembro de
rio de prédio residuncial na mesma 1957, a vigéncia da Lei n.° 1.300,
cidade, adota, evidentemente, medida de 28 de dezembro de 1950 (Lei
justa e humana e gue dispensa jus- do Inquilinato) e dd outras pro-
tificativa. vidénclas.

T'“‘m:e): O Congresso Nacional decretfa:

Parecer favoravel também com al- Art. 1. O prazo de vigéncia da
teracoes, passando a constituir o ar- Lei n.° 1,300, de 28 de dezembro de

tigo 3.°, seu pardgrafo do substitutivo, 1950, estabelecido no artigo 1.° da

A proposta ¢& justa, conveniente e Lei n.° 2.328, de 1.° de novembro
oportuna, desde que o pagamento do de 1954, fica prorrogado até 31 de
aluguel correspondente a contribui- dezembro de 1857, com as alteragdes
cio do adquirente ou promitente com-  constantes da presente lei.
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Art. 20 O artigo 15 da Lei nu-

mero 1 300, de I8 de dezermisrc de

1950, fiea acrescido de mais o se-

guinte item:

X1l — 8Se o proprievario nodir

o prédio pars residéncia de as-

CIASETe OO aesrtHld=-ntp.  vINYD
culnl lilou ou Zasanu, Jue 0a. seja,
ou seu conjuge, proprietario de
predio residencial na mesma lo-
calidade.

Art. 3. Quando a agao de despzjo,
nas hipoteses previstas no artigo 15,
ns. II, VIIL IX e XII, se referic 4
locagio de predio adquirido, meai-
ante financiamento, por survidor pu-
blico ou contribuinte de instituto ou
Caixa de Aposentadoria e Pensées. o
réu ficara obrigado a pagar, a partir
da citagdo ate a data da aesocupa-
GAo do imdvel, o aluguel correspon-
dente a contribuigcio mensal a que o
adquirente ou promitente-comprador,
nos térmos expressos do respectivo
contriato, esteja obrigado.

Paragrafo anico, Caso o .eu deixe
de pagar o aluguel a jue se refere
éste artigo no prazo convenlwonado,
ou na falta de contrato eserito, até
dez dias do més do calendaro se-
guinte ao vencido, a agio s=zuira ate
final o rito preserito nos artizos 1
a 352 do Codigo do Processo Civil.

Art 4.° Sera tambem reguiaza pelo
dispbsto no Decreto n.* 24,150, de
20 de abril de 1934 e no Cédigo do
Processo Civil, a renovacio da 'oca-
¢ao do prédio destinado. ha mais de
cineo anos, ao exercicio de profissio
liberal, contando-se da vigéncia desta
lel, para os contrates que se findarem
entre 1.9 de janeiro e 30 de junho
de 1956, o inicio do prazo & que se
refere o artigo 4.° do referido de-
creto.

Art. 5.” Os §§ 2.9 ¢ 6.' do artigo
15 e o item IV dc artigo 20 da Lei
n.° 1.300, de 28 de dezembro de 1959,
passam a vigorar com a seguinle re-
dacéo:

Art 15. —

dos itens II a IX e XII, s6 podera
ser proposta depois de decorridos to-
venta dias da notificacao judicial,
feita ao locatdrio, cientes os subluea-
tarios.

§ 6. Nos casos dos itens II a V. ViL
a IX e XII, o juiz eominarg na sen-
tenga multa correspondente ao alu-
guel de doze a vinte e guatro meses,
cobravel pelo locatario em seu pe-
neficio. se o proprietario. o ‘ocador
Ou o premitente-comprador nio usar

o prédio para o fim declarado. danfro
em sessenta dias, bem como Se, no CAsS0
dos itens I1 a V. VII e [X, nél2 nao
permanecer durante um ans. ou, na
hipotese do item XI1I, o ascendente
ou o descendente uéle nio resicss pelo
mezmoe prazo, salvo, em juaiguer des
casus, wmotive de forga maloy

Art, 20.

IV — deixar o proprietario, o io-
cador e o promitente-comprador nNos
casos dos itens I1 a V, VII, 1X 2 XTI
do artige 15, dentro de 60 i1sessenta)
dias apos a enirega do prédlo, de
usa-io para o fim declarado

Art. 6 * O artigo 4. da Le! ni-
mero 1.300, de 1950, passa a ter a
seguinte redacio:

Art., 4" Quando, no cursc da -
eacdo, o locatario construir ou ad-
quirir prédio residencial ou »ara fins
comerciais ou industriai=s g &) jeq-23 a
terceiroc, o aluguel do prén ¥Mr gle
ocupado sera arbitrado pei. autori-
dade muniecipal competenie

Art. 7." Esta lei entrard em vigor
a 1.° de janeiro de 1856, revogadns
as disposicboes em contrario

Sala *Afranio de Melo Franco”, em
31 de maio de 1955. — Oliveirz £rito,

Relator.
2.®* SUBSTITUTIVO
PROJETO N.° 83-55

Prorroga ate 31 de dezembro de
1857, a vigéncia da Lei n.” 1.200,
de 28 de dezembro de 1950 tLei
do Inquilinato) e da outras pro-
vidéncles.

O Congresso Nacional decreta:

Art, 1.° O prazo de vigéncia da
Lei n.® 1.300, de 28 de dezembiu de
1950, estabelecido no artigo 1.7 da
Lei n.» 2,328, de 1° de a=vembro
de 1954, fica prorrogado ate 31 de
dezembro de 1957, com as altera;hes
constantes da presente lei,

Art. 2° O artigo 15 da Lei na-
mero 1.300, de 18 de dezembro de
1950, fica acresclao de mals o se-
guinte item:

XII — BSe o proprietaric pedir
0 prédio para residéneia de as-
cendente ou descendente, casado
ou viuvo, gque nido seja, ou 0 seu
conjuge, proprietario de orédio
residencial na mesma localidade.

Art. 3.° Quando a agiéo de despejo,
nas hipéteses dos itens II, VII, I1¥e
XII, do artigo 15 da Leli n.® 1.300,
de 18 de dezembro de 1950, se referir

l'i
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4 locagdo de prédio adquirido, mc-
diante financiamento, por seri:dor
publico ou contribuinte de Instituto
ou Caixa de Aposentadoria ¢ Pens=des
0 réu ficard obrigado a pagar. a partir
do despacho saneador até s da‘s da
desceupario do imovel o zluwuel cor-
PESRCNLEnts = Ll BSTigao mersal a que
0 adguirente ou promitente compra-
dor estiver obrigado, nos térmos do
respectivo contrato de financtamento.

§ 1 ' Caso o réu deixe de pagar ¢
aluguel a que se refere éste arhion
no prazo convencionado, oun na falia
de contrato escritto, até dez dias do
més do calendario seguinte &« ven-
cido, & acdo seguirg até final o rito
prescrito nos artigos 350 a 252 do
Codizo do Proeesso Civil.

§ 2.° O dispésto neste artigo nio
se aplicard nos casos em que » alu-
guel resultante do contrato de loes-
¢do for superior a prestacio menssal
devida pelo adquirente ou promijente
comprador.

Art. ¢ * Alem das excecdes enume-
radas no artigo 18 da Lei n.* j 300,
de 28 de dezembro de 1950 nqberi
anda acho de despejo contra easta-
belecimento de ensino. atualmoante
existente, nos c¢asos previstos nos
itens I1, III e VIII do artizo i5 da
mesma lei.

Art. 5 * Os parégrafos 2.° e § v do
artigo 15 e o item [V do artizo 20
da Lei n * 1.300. de 28 de iezembro
de 1957, passam a vigorar com g se-
guinte redacho:

Art. 15.

§ 2. A acho de despejo, nos casos
dos itens IT a IX e XII sb »riera
Ser proposta depois de decorridos no-
venta dias da notificacao judieial,
feita ao locatdrio, cientes 0s subloca-
tarios.

§ 6." Nos casos dos itens [T 2 V.
VII a IX ¢ XII, o juiz cominara na
sentenca, multa correspondente ao
alugue] de doze a vinte e Juatro me-
Ses, cobravel pelo locatfirio am sen
beneficlo. se o proprietario o locadar
O o promitente-comprador nfio usar
0 prédio para o fim declarado, den-
tro emn sessenta dias, bem como se.
no caso dos itens IT a V, VII e X,
néle nao permanecer durante im usno.
Ou na hip6tese do item XII o ascen-
dente ou o descendente néle niao re-
sldir pelo mesmo prazo. salvo, em
qualquer dos casos, motivo de férca

0 proprietdris o
€ 0 promitente-comprador,
nos casos dos itens I1 = V. VIL, IX ¢

KIl. do artigo 15. dentro de 60 (ses-
senta) dias, apés a entrega do pré-
dio, de usa-lo para o fim declarado.

Art 6." O artigo 4.° da Lei ng-
mero 1 300, de 1950, passa a ter &
seguinte redacao:

Art. 4 ° Quando, no curso da jo-
cacdo o lecatario construlr ou ad-
quirir prédio residencial ou para fins
comerciais ou industriais e alugé-1 =
terceiro, o aluguel do predio por éie
ocupado sera arbitrado pela autori-
dade municipal competente.

Art. 7.7 BEsta lei entrard em vigor
a 1 ' de janeiro de 1956, revogadas
as disposicbes em contrario.

Sala “Afranio de Melo Franco’ em
21 de junho de 1955. — Oliveira Brito.
PARECER DA COMISSAO
A Comissio de Constituicho e Jus-
tica. em reunifio de sua Turma “A™.
realizada nesta data, sob a oresidén-
eia do Sr. Deputado Milton Campos;
presentes o3 senhores Deputados Oli-
veira Brito — Relator, Gurgel de
Amaral, Tarso Dutra, Newton Belo.
Rondon Pacheco Nestor Duarte, O3-
car Correia, Joaguim Duval, Antdnie
Horacio e Bias [ortes, resolveg opi-
nar pela aprovacfo do 2.° substitutivo
a0 Projeto n." 83-55 oferecido nu ate
pelo Relator, que consubstancia a
opinido vencedora no seio da Coimis-
§80. e pela rejeicio da emenda 27 1
de autoria do Deputado Ulisses Gui-

marfes

Sala “Afrénio de Melo Francn . sm
21 de junho de 1955. — Milton Cain-
pos, Presidente. — Oliveira Brito,
Relator,

EMENDAS DE 1.* DISCUSSAO A QUE
SE REFEREM OS PARECERES
M

Acreseente-ge um "parforafo ao ar-
tigo 3.9 da .¢i n° 1.300, de 28 de
dezembro de 1950, assim redigido:

§ — Os alugueres provenientes de
lotacOes feitas anteriormente a vigén-
cia da Lei n® 1.300, de 28 de de-
zembro de 1950 e que se mantiveram
inalterados até 31 de dezembro e
1955, poderao ser acrescido de 20%
(vinte por cento) por ano, durante
03 anos de 1956 e 1957.

Justificacdo

Como muito hem galienton o nobre
Deputado Campos Vergal na justi-
ficagcdo do presente projeto de lef,
visando a prorrogacio da lei do in-
quilinato durante mais dois anos, é
preciso. gue

o Congresso  Nacional
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organize uma Comissio Especial para
elaborar nova lei, regulando a ma-
téria. A loecaciio dos imdveis no no
Brasil, em face da legislacho vigente,
ec'4d criando ume situagdo de injus-
tica, gue poderd rrazer conseqliéncias
desastrosas, quando f{oér liberado o
aluguel. I[niimeros sdo os exemplos
de apartamentos idénticos, no mesmao
prédio, alugados por importidncias
muito diferertes. Inameras S&o as
acos: de despejo iniciadas por pro-
prietarios, com o objetivo de aumen-
tar o aluguel, apés o despejo do
inquilino. Inameros si&o os acordos
entre as partes interessades para
burlar a lei em vigor. Infimeras sao
as indenizaches que praprietarios
pagam a inqguilinos para desocuparem
as habitacoes, a fim de gue possam
alugar o0s respectivos imdbveis por
precos muito mais altos. Todo ésse
quadro da realidade atual tem uma
nrieca explicacao: a grande dispari-
dade entre o:z aluguéis antigos e 08
n.vos; disparidade que cada ano se
acentua mais, en. face do encareci-
mento do custo de vida e desvalori-
zacic do cruzeiro.

Somente proprietarios que se con-
*duziram honestamente dentro da le-
Bislacfo vieente eetio sendo, cada vez
mais, prejudicacdos. Conhego viuvas
e senhoras de idade gue estio tendo
, dificuldades de subsisténcia, porgue
S0 contam com ¢ rendimento de uma
o duass pequenas propriedades gue
lhes davam o suficiente para viver
em 1950, mas que, agora, quando
tudo encareceu, lhes obriga a sacri-
ficios realmente contristantes.

Os proprietiarios gananciosos ji en-
contraram meios e modos de vagar
os seus imdveis, para alugd-los nova-
mente, por oreco muitp mais altos.

A emenda apresentada, permitindo
um aumento de 40% nos dois anos
de vigéneia da prorrogacio da lei
do inquilinato, atenua um pouco os
efeitos das disparidades existentes
(gqu: sfo muito superiores a 40%)
e constitul uma recompensza justa
aqueles que sempre se conduziram
dentro dos preceitos legais, sem
procurar burlar o espirito de bene-
ficio coletivo que visou a lei do

inquilinato.
Sala das Sessoes, em 5 de julho
de 1855. — Safurnino Braga.
No° 2
Acrescente-se ac art. 15 da Lei

n. 1,300, de 29 de dezembro de 1950:
XII — quando, a quzlquer titulo

inscrito, transcrito ou averbado no
Registro de TIméveis, em carater
irrevogavel, pretender a pessoa imiti-
da na posse do imébvel para efeito
de aquisicAu, ndoc possuindo outro
de sug propriedade, pretender a re-
tomada para uso proprio.

Justificacfo

£ lei de inguilinato tem objetivo
de carAter social, por exceléncia. A
sua conveniénecia ¢é inspirada na
inelutdvel necessidade de assegurar,
tanto quanto possivel, a estabilidade
de moradia para as pessoas de re-
dugzida eapacidade econdémica ou ga-
rantir-lhes uma solugio humana pars
o problema de habitacio. Ora, essma
finalidade n3o exclui o respeito ao
direito de usc e gdzo do bem imovel
adauiride quando o seu proprietario
nfio tiver outro de sua propriedade
de gue possa dispdr para atender ao
scti interésse de moradia. O con-
trario seria a subversio do principio
gue regula o direito de propriedade,
assegurando-se direito a quem, em
igualdade de condicbes, se contrapde
aos legitimos interésses do proprie-
t4rio ou possuidor com justo titulo.
E' justo atribuir-se a quem entra
na posse do imével — e é até reco-
nhecido pelo detentor do imovel ou
possuidor indiretc como locador —
o direito de ocupé-lo em seu préprio
beneficio, podendo retomé-lo do
eventual morador. Esta emenda tem
por objetivo azobertar o Ilegitimo
ir.terésze daquelas pessoas que, com
sacrificios e com a intencio de re-
sidir em prédio proprio, sc vém
obstadas em seus legitimos prop6-
sitos por nugas e detalhes da ter-
minologia juridica por aqueles que
pretendem auferir lueros ilicitos com
arrendamentos a prego vil ou com
o intuito de manterem, intransigente-
mente, sub-locacdes rendosas.

A lei nfo pode assegurar a fer-
cciros o enriguecimento & custa da
propriedade alheia. A Lei n? 1.300
veda que as sub-locagbes ultrapassem
o valor loeative do imébvel e consi-
dera contravencdo o procedimento
que infrinja tal preceito. Porem, na
realidade, a sub-locacho j& constitui
uma profissio marginal na sociedade,
auferindo os locatdrios lueros wvulto-
s0s com o arrendamento de comodos,
enouanto evitam a retomada de
imoveis adquiridos por pessoas de
parcos reeurscz, que, assim, pela de-
terminacao legal de carater social, re
vém impedidas de retomar o imével
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adquirido, posto imitadas na pozse
do prédio por titulos habeis devida-
mente transcritos, inscritos ou aver-
bados no Registro de Imovels, de
acordo com & natureza do negocio
juridico convencionado.
A tmendy v ntr férmro as ha-
eilicuas dos gue s¢ conirapbem 408
legitimos interésses dos adquirentes.
Sala das Sessbes, em 11 de julho
de 1955, — Jeflerson de Aguiar.

N2 3

Ao projeto de lei n.° 83-A, referente
& prorrogagdo da lei n.® 1.300, de 28
ge dezembro de 1950.

Incluir no dispositivo correspon-
dente ao arbi. 18, entre “art. 15" e
“a propositura”, a seguinte expres-
&80: “Ou de retomada para uso pro-
prio de entidade desportiva legal-
ti;}fmﬁ reconhecida de utilidade pua-

gatl.

Conseguentemente o dispostivo to-
mara a seguinte redacéo:

Art. E' vedada na vigéncia
desta lei, salvo nos casos dos itens
I, X e XI do art. 157 ou de re-
tomada para uso proprio de en-
tidade desportiva legalmente re-
conhecida de utilidade piiblica, a
propositura de qualquer acfio de
despejo contra estabelecimento de
satide e de ensino, asilos e cre-
ches atualmente existentes.

Justificativa

Os estabelecimentos de ensino, in-
cluindo-se denfre estes os particula-
res — mesmo que sejam de grau pri-
méario — gue exercem uma atividade
lucrativa, ficaram, com as mesmas
vantagens mui justamente concedi-
das aos estabelecimentos de saude,
asilos e creches existentes por ocasido
da promulgacio da Lei n° 1.300 de
28 de dezembro de 1950, qual seja
a de nao se lhes poder promover
qualquer acdo de despejo, excetuados
05 cascs de falta de pagamento de
aluguer, infragdo de obrigacio legal
ou contratual grave, o de subloca-
cdo total ou parcial.

Esse privilégio se tem prolongado,
criando contra o8 novos estabeleci-
mentos de ensino, uma injustificd-
vel desvantagem na concurréncia que
terao de fazer com os mais antigos,
beneficiados pela lel.

Por outro ladc, a permanéncia de
locacdes a infimo prego nao & justi-
ficdvel, quando o proprietdrio do pré-

dio seja um outro estabelecimento de
saude, de ensino, asilo ou creche, bem
ainda, uma entidade desportiva de
erau a que se refere a emenda,

Ademais, (odas estas sociedades de-
pendem, para sua manutencdo, fre-
giientes vezes, dos rendimentos dos
imoveis que possuam, como € o case '
de muitas instituicoes pias.

Porem, mais injusto ainda e de todo
inusitado ¢ nfo poderem elas retoma-
rem imovels para uso proprio, quando
estes estejam porventura locados =
outras das sociedades indicadas. E,
particularmente, ainda mais estranho
& nio poderem exercer ésse direito as
sociedades desportivas do grau previste
na emenda, em favor das quaisexiste
a faculdade de desapropriar bens de
terceiro para a instalacio de pracas
de desportos (dec.-lei fed. n.° 3.199,
de 14-4-1941, art. 37), mesmo gquando
tais bens pertencam a sociedades do
género das indicadas.

A emenda nfio se propde a solucio-
nar a questdo em todos os seus Angu-
los, mas visa salvar um dos aspectos
maj gritantes do problema, como seja
0 de permitir que tais entidades (con-
federacoes, federacdes, ligas ¢ associa-
¢oes), quando reconhecidas de utilis
dade publica, possam retomar os SEuS
bens para uso préprio.

Assimn sendo, confiamos plenamente
ém gque a presente emenda seri apro--
vada sem restrighes. 2

Sala das Sessbes da Cémara dos
Deputados. — Adahil Barreto.

N 4

O artigo 8.° da Lei n? 1.300 passa
a ter a seguinte redacfo:

Art. 8° Nas locacdes residenciais
que ndo foram acobertadas pelo dis-
positivo do § unico do art. 3.9 fica
permitido a partir do corrente ano, &
cobran¢ca das taxas de dgua e de sa-
neamento, do impdsto predial e as
despesas de condominio.

Justificativa

Jusiissimo é tornar vivo éste prin-
cipio que jA féz parte integrante da
lei n.® 1.300. Ndo péde encontrar as-
senta na kéa norma juridica € na mo-
ral, o enriquecimento a custa da jac-
tira alheia. Clareo que o principlo se
inipde, pois, importa em clamorosa in-
justica obrizar o proprietario ocorrer
com: todas 18 despesas gue cresceram,
éenendentemenie, de sua vontade e
ooy cousegiiéneia da propria hora em
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que vivemos, sem poder siguer melho~
rar as condi¢oes do valor da locacho.
=abemos, que esta situac@o irregular
e criado situacgoes, coen graves pre-
Juizos a perfeita aplicacio da lei. Dat
a4 necessidade do restabelecimento do
prescnte  preceito,

Sala oas Sessoes da Cimara dos
Deputados, 27 de julho de 1955. —
Jodo de Paiva Menezes.

N.* b

Art. 15, § 2.° da Lei n.° 1.300 — Su-

prima-se,

Art. 15, § 2. do Segundo Substitu-
tivo — Suprima-se.

Justificativa

Evidentemente, nfo encontra apéio
no bom senso e na pritica a exis-
#éncia destes pardgrafos. Isto por-
que, pratica tem demonstrado que
@8 nrocessos referentes a acoes de des.
pejo, sio demais morosos e arrastam-
se pela justica, até solucdo final, em
periodos que, na realidade, ultrapas-
sam dois ancs. Ainda, mesmo porque,
mais demorado se torna o0 processo
em face do que dispbe o § 5.° do ar-
bgo 15 da lei 1.300, que determina
.& obrigatoriedade, do recebimento
#as apelacdes, com efeito suspensivo,
ficando, apenas, ressalvado o caso do
n” I do dito artico 15. Déasse modo,
a protelagdo de mais 90 dias, nfo deve

» enconirar apdio na béa aplicacdo da
sJustica.

Sala das Sessfes da Camtara dos
Deputados, 27 de julho de 1955. —

Jodo de Paiva Menezes, Deputado.

PARECER DA COMISSAQ DE CONS-
TITUICAO E JUSTICA

Ao projeto n.° 83, de 1855, que visa
& prorrogar, por dois anos, com mo-
dificacdes, a atual Lei do Inquilinato,
foram oferecidas 5 emendas de pri-
meira discussdo, voltando, por isso,

@4 proposicio ao exame desta Comis-
&40,

Emendas

A emenda n.° 1, de autoria do Se-
nhor Saturnino Braga, visa a permi-
tir o. aumento ge 209 4o ano, du-
rante ©os anos de 1056 e 1957, sobre
0s alugueis provenientes de locacoes
feitas antes de 31 de dezembrp de
1850 e que néao hajam sofrido ou
ynham a sofrer qualquer majoracao
ate 31 de dezembro do corrente ano.

L LY

Ninguém ignora neste pais que o
congelamen:o dos alugueres dos pré-
dios urbanos, deixando-se livre o
mercado de tdodas as utilidades, tem
provocado  gritantes  iniquidades e
clacnorosas injusticas. Milhares de
proprietarios, dentre os guals vitvas
¢ orides, que vivem dos rendimen-
1cs de um, dois ou trés preédios, vém
lutando com as mailores diticuldades
para manter uma existéncia modesta.
Um sem ntmero, mesmo, 4 foi obri-
gado a vender um prédio para repa-
rar outro, quando nio se viu forcado
a vender, afinal, os dois para néo
morrer de fome.

E que dizer, ent@o, das entidades
de carater assistencial que tém na
renda imobiliaria a sua prinecipal
fonle de receita para manter servi-
¢os da mais alta valia?

Tudo nao obstante, nio seria pos-
sivel sairmos inopinadamente do re-
glme de contencio em que vivemos
ha ancos para o da liberdade con-
tratual, sem provocarmos na econo-
mia dos inguilines, na generalidade
i3 tdo precéria, desequilibrio de pro-
por¢oes t&o graves que poderia le-
var a classe meédia ao desespéro.

Por outro lado, a solucho proposta
na emenda Saturnino Braga nfo re-
solveria o problema dos aluguéiscon-
pelados.

Preferimos, por isso, aguardar a
sezunda discussio do projeto, quandao,
coneluidos os estudos que estamos
procedendo sdbre a matéria, espera-
mos oferecer ao exame da Comiss@o
solucdo que melhor consulte os in-
teresses dos inquilinos, sem desprezar
0s dos proprietdrios.

Estes, os motivos por que opina-
mo contrariamente 4 emenda n.° 1.

wmeénda not 2

Visa a incluir na Lei 1.300 mais
um easo de retomada para uso pro-
prio.

Parecer contrario. A hipotese esta
rrevista e regulada de modo satisfa-
torio no ftem IX da Lel do Inquili-
nato.

A ecmenda, slém disso, esta redi-

#a em ‘érmos pouco claros, dando
motive a gue se conclua gue o que
preiends o seu aufor é criar umna caso
tda re:omada do prédio locado em

favor do possuidor a qualquer titulo,
Grste que Cste esteja inscrito, itrans-
no Registro de

rifo ou  arerbads
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Iméveis, o gque seria um absurdo, pé-
los abusus que propiciaria.

Emenda n®>3

GuJetw" a alterar o art. 18 daLei
1.323, =ara inelugir um licvo caso de
refciuacda para wso proprioc em fa-

vor de entidade despurtiva legalmente
reconhecidg de utilidede publica de
predio :}Lup:i{iﬂ por estabelecimento
de =atde e ce ensino, asilos e cre-
ches.

Embora a L'mlo..*r.,tm de estabeleci-
mento de ensino constitua, em re-
gra, atividade lucrativa das maisren-
dosas, s aprovacdo da emenda ense-
Jaria situacbes de gritante e clamo-
rosa jniquiﬂade. a0 deixar ao desam-
parp astlos, creches, hospitais, orfa-
natos, colégios, etc., mantidos com
fl"'!i‘[l"lﬂ:_“: exclusivamente assisten-

ciais, por entidades publicas ou pri-
vadas, gue ndo visam fins lucrati-
VOS.

Deve por isso, ser rejeitada e, neste
sentido € © nNosso parecer.

Emenda n° 4

Visa a permitir a cobranca dasta-
xas de agua e sauneamento, do im-
pOsto predial e das despesas de con-
doeninio, nos contratos de locacfio ce-
lebrados até 28 de dezembro de 1950.

Reportamo-nos a0 Qque escrevemos
a propésito da emenda n.? 1, quando,
€m breves palavras, pusemos em des-
fagque o situacio em que se encon-
tram os proprietarios de prédios cujos
aluguéis estdo congelados, em face
da elevacdo do custo de vida e dos
precos dos praprios aluguéis de pre-
dics locados a partir de 1950.

A emenda visando restabelecer dis-
positivo revogadp da Lei 1.300, en-
cerra 0 propésito de acudir a situacio
dos proprietarios a que vimos de
aludir,

Esquece-se, porém, o seu autor dos
abusos gue a cobranca das despesas
de condominig possibilitou logo no
primeiro ang da vigéncia dessa Lei,
o que levou o legislador de entfo a
decretar a sua Trevogacao.

Preferimos, assim, opinar contra-
riamente & emenda, sem prejuizo. do
reexame da matéria em segunda dis-
cussfip se outra solugdo que melhor
alenda aos Interesses reciprocos de
locedor e locatério n&o for encon-

trt}da, como esperamos, em face dos
esiudos que estamos procedendo.
pois, contrario.

Parecer,

-

Emenda n.b 5

Manda suprimir o § 2.° do art. 1§
in Lei nY 1.300, por forca do qual
» propositura de acho de despejo,
168 uu;ua de retomada do prédio
MH_.A. 10 propric ou para demolicioe
u:l:.--'-fr ¢ precedida de notifica-
vao judicial do leecatarico e subloca-
tario, com aniecedéncia de noventa
dias.
Parecer contrarlo.
A conveniéncia do dispositivo &
de meridiana evidéncia, por acaute-
l-; ¢ locatério nem sempre em con-

tges de mudar-se de um momento

e

et

para  outro, contra a surprésa do
despein  judicial. _
Se casos realmente existem de

wiguilinos que abusam dos favores da
lei para procrastinar a solucio final
da ¢q:|u de dE‘:péJu, verdade também
& gue os motivos que levaram o o-
der Fablico 2 l.‘mimr 0 uso da pro-
__.cc ade urbana tem as suas origens
na protecdo do bem estar social, ae
qual, esté condicionadg o uso da pro-
priedade por forca do preceito cons-
titucional.

Assim, se ao lado de locatarios pe-
deroscs, que dispdem de meios para
retardar a entrega dos prédios locaw
dos, intiimeros hd que nfio o fazem
por lhes faltarem recursos para pa-
gar aluguel mais ecarv ou, muitas ve=-
zes, até para atender as despesas de
mudan;as, justa e humana é a regra*
que se pretende suprimir, tendo-sé
em vista, tio somente, um lady deo
problema, o interesse do proprietario,

E o nosso entendimento.

Sala Afianio de Melo Franco, em
17T de agdstp de 19565. — Oliveira
Brito, Relator.

PARECER DA COMISSAO

A Comissio de Constituicio e Jus-
tica, em reunido de sua Turma “A",
realizada nesta data, presentes o8
Srs. deputados Nogueira da Gama,
Oliveira Brito, Relator, Luiz Garcia,
Dianlma Marinho, Aliomar Baleeiro,
Adaucto Cardes=o, Bilac Pinto, Bias
Fortes, Ulys=ses Guimarfies, Nestor
Duarte, Aureo Mello, Chagas Rodri-
pues, Antbnip Horficio e Tarso Dutra,
resolven, por unfnimidade, opinar
pela rejeicBo das emendas de nime-
ros 1, 2, 3, 4 e 5, de plenario ao Pro-
jeto n° 83-A-55 de acOrdo com o
perecer gdo Relator,

Sala Afranio de Melo Franco, em
17 de agdsto de 1955. Nogueira da
Gomae, Presidente., — Oliveira Brito,

Halaior.
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PARECER DA COMISSAO D&
ECONOMIA

PARECER B0 RELATOR
Relator — Magalhiies Melo
RELATORTO

~Em I8 de dizembro de 1850, foi san-
clonada e publicada pelo Govérno da
Republica a Lei nimero 1.300 disci-
plinando a locagcio de prédio. urba-
no, bem como a de mdaveis, quan-
do feita com a de prédio. De acédr-
do com o artigoe 22 do referido di-
ploma legal, éste terd vigéncia até o

in 31 de dezembro de 1955, revo-
gado o Decreto-lei n.® 9.669, de 29
de agdsto de 1946 e demais disposi-
¢bes com éle colidentes,

Considerando que o térmo final da
lei ccorrerd ainda no ano em curso,
o ilustre deputado Campos Vergal
houve por bem propér a esta Ch-
msra a sus prorrogacdo até 31 de
dezembro de 1957. com algumas mo-
dificacdes, que serfo estudadas opor-
tunamente. Duas razdes principais
alinhou o deputado pelo Estado de
a0 Paulo para apreesentacdo do sen
brojeto, que tomou o niimero 38-A
de 1855: 1.9 o Artimo 147 da Cona-
tifuichio gque condiciona o uso da pro-
pr¥édade ag bem-estar social: 2.9) g
chamada “crise de habilitacio” que se
estonde hoje a tdda parte do mundo.

.Ouvida a Comissiio de Constituicho
e Justica, esta se pronunciou, pre-
liminarmente, favordvel a constitu-
cionalidade e, quanto ao mérito, resol-
veu apresentar dois substifutivos, am-
bos da autoria do relator, eminente
deputado Oliveira Brito.

Verifica-se do processo (fls. 50) que
a Comissfo de Justica deu a sua apro-
vacio ao 2.9 substitutivo, rejeitando,
nesta ocasifo, a emenda n.® 1, da
autoria do nobre deputado Ulisses Gui-
marges, a qual mandava estender a
proibicic de despéio, prevista no Ar-
tico 17, da Lei n.? 1.300, “aos pré-
alos ocupados por reparticbes ou ser-
vicos da Unido, dos Estados, dos Mu-
?im;:'.cs, Autarguias e Offcios de Jus-
tea*,

Em Primeira Discussio. o proleto
nimero 83-A-55 recehen cinco emen-
das e, por isso, voltou As ComissHes
de Constituicio e Jusfica e de Eco-
nomia.

A Comissdo de Justica opinou con-
trariamente & aprovaciao, pelo plena-
rto, de todas as emendas sugeridas,
apresntando razbes que endossamos,
consoante
guinte

damonstraremos no se-.

PARECER

As leis do inquilinato, valerd reflee
tir, constituli uma lei de excecio. Maiw
do que isso, uma lei de emergéneia.
Elg participa, sem nenhuma divida,
dn naturezn doouela lezislacho que,
a partir sobretudo do Primeiro Con-
flilo Mundial passou a constituir e
que Georges Ripert viu como “un
roit nouveau”. E' um dos aspec-
tes incoercivel da socializacio do di-
reito privado moderno. Fol sensivel
a essa realidade que o legislador bra-
sileiro desde 1922 adoltou uma legis-
lagio de alio sentido econdémico, so-
e¢ial ¢ humano. .

Cem efeito, desde 1922 até 1028, dia
o renomado jurista e desembargador,
Eduardo Espinola Filho, “tivemos as
relagtoes de inquilinato disciplinadas
por essa legislacio de excecfio, revo-
gada pela Lei 5.617, de 22 de dezem-
bro de 1928, que declaraidamente ex-
tineniu a vigénecia de tddas as leis
sbbre o assunto: nimero 4.403, de 22
de dezembro de 1921: 4 624, d e28 de
dezembro de 1822; 4 840. de 22 de ju-
Iho de 1924; 4.884. de 26 de novems-
bro de 1924; 4.975. de 5 de dezembre

de 1925; 5.177, de 15 de janeiro de
1827".
Assim, através des anos, e ate

hoje, com breves intermiténcias, a nos-
sa lemislacio sbbre o Instituto do In-
quilinato tem procurado conciliar e
interésse do locador e do locatario,
garantindo a uns e outros, com vis-
tas aos reclamos do bem-estar, so-
eial, agravado pelas condictes ece-
nimiecas do mundo em que vivemos,
deniro das guais, a “crice de habita-
c2n & um aspecto apenas.

De um modo geral, cremos poder
afirmar que a Lei nfimero 1.300 d=
28 de dezembro dee 1950, cuja vi-
géncia se pretende prorrogar com
o projeto n.® 83-A, de 1955, ora em
estudo, é uma lel que enseja condi-
ches satisfatérias aos sujeitos das re-
laghes gue procura recer.

Dai o nosso cuidado preliminar, he-
jeitando modifiracdes substancias, ca-
pazes de exigir uma tramitacio mais
lonea do que o prazo estabhelecido pars
duracio da 121 em vigor, com prejui-
zo rerte para a grande massa de loca-
tarios vineculados a contratos perfei-
t0s e acabados. e 6 ovinando no sen-
tido de uma liberacfio. a térmo. de
alucueres, compreendidos no periodo
que val de 31 de dezembro de 1047
a8 31 de dezembro de 1853, cuio con-
gelamento se nos afizura grande in-
justica, sabido ser grande o ntmero
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de peguenos proprietarios entre os
guais viuvas e orfaos “que vivem dos
repndimzntos de um, dois ou trés pre-
dics, luteando com as maiores fdff_icul-
dades para manfer uma existencia
m:odesta’, como muito bem observou
& ilust-nds relator da Comissio ae
Constituicdo e Justica.

Déste modo, passemos & apreciacido
aas emendas.

A de nimerc 1, é de autoria do
deputadn Saturnino Braga. Permite
um aunmento de alugneres de 20%
a0 ano, mas 86 duranie ps anos de
1856 e 1857, sObre locacdes feilas an-
tes de 31 de dezembro de 1950. Ve-
rifica-se, que 0 gumento proposto e
ac 40 % para o periodo de 2 anos.
Justifica a sua proposicio dizendo gue
a lef s=obre locaches de imobveis vi-
gente esta criando injusticas e cita
©5 r£asos, nio pouco comuns, de pro-
prietdrios que indenizum os locatarios
para conseguir a liberagho de imoé-
YEis. Na verdade, tal [ato occorre,
diariamente, porém julzamos nio ser
valido efeito do aumento sugerido.
Talvez 0 argumento mais considera-
vel f@sze 0 de um sumento justo para
as locacdes anteriores a 1950, guando
@ propristirio provasse s6 possuir um
imovel e viver da sua renda. O ni-
mero de pessoas pobres, entre as quais
orfics e viuvas, & muito grand2. Opi-
namos contririamente A aprovacio
desta emenda, aguardando um melhor
criterio durante o debate no seio da
Comissdo.

O deputado Jefferson de Aguiar
apreseniou a cmenda numero 2. De-
termina seja acrescentado no Artigo
15 da Lei nimero 1.300, em vigor,
mais u mineciso permitindo o despe-
jo, nestes térmos:

“XII. Quando, a gualquer titulo ins-
¢rito, transcrito ou averbado no: Re-
gistro de Imoéveis, em earater irrevo-
gavel pretender a8 pessoa imitada na
posse do imdvel para efeito de agui-
8i¢d0, ndo possuindo outro de sua pro-
prietaria, pretender a retomada para
uso proprie”. A emenda prevé uma
hipotese que poderi se desdobrar em
varizs outras hipdtees, Tanto a re-
dacio do texio come a justificaciio néo
deixam suficientemente claro o pensa-
mento do Seu ilustre autor, sobre-
tudo quando alude “A retomada para
uso proprio”. Tambem ndo podemos
concordar com despejo, baseado na
transcricAo ou averbacdo de “qualquer
titulo”, no Registro de Imdével. Dafi
0 nosso parecer em contrario.

A emenda n.® 3 fol apreseitada pelo
nchee deputado Adahil Barreto. Obje-
tiva alterar o Artigo 18 da lei vi-
aente mals uma hipotese de pedido
do poédio para uss préprio em favor
de entidade desportiva reconhecida de
utilidede piblice. Opinamos contri-
riamente 4 aprovagdo da emenda. CO-
mo salientou o deputado Oliveira Bri-
to na Comissio de Justiga, a apro-
vacio desta proposicio enseiaria si-
tuach’s de vivdadeiras injusticas, RO
deixar sem a mesma protecio asilos,
ereche, hospitais e orfanatos.

Coube ao denutado Jodo de Paiva
Mznezes, sugerir a emenda n.° 4, Visa
com ela alterar o Artigo 8.° da Lei
1.800, mandando cobrar a partir do
corrente ano, taxas dazua, saneamen-
to, impdsto predial e despesas de con-
dominia. Dispositivo semelhante ha-
via sido colocado na lel 1.300 e de-
nois revogado pelos abusos que deler-
minou. -

Por isso, somos pela sua rejeicho,
galvo melhor juizo.

A emenda n ° 5, também de autoria
do ilustrs deputado Jodo de Paiva
Mene=es. manda seja revogado o § 2.°
do Artigo 15 da Lei em vigor, qué nos
peacsos de despelo, para uso pn}pr‘la ou
demolicfio, exize a notificacao nré-
via do locatdrio ou sub-locatéario, som
antecedéneia de 90 dias. O nosso pa=-
recer ¢ contréario 4 aprovacio da emen-
da. A notificacio constitui uma ga-
rantia em favor dos -incai‘iérim, con-
tr aa surprésa do despejo incontinen-
ti. Reconhecemos que em alguns ca-
sos tal prerrogzativa pode mao preen=
cher a sua finalidade. Mas isto € a ex-
cecio. A notificagcio com prazo
00 dias, para infcio ou nido da acho
d= despejo se nos afizura uma me-
dida de, interésse piblico :

Afinal, a emenda n.® 6. E' &l
antor o deputado Dias Ling. Deter-
mina oue o Artizo 3.° da Lei n?®
1.200. que dispde — “Nfo poderd o=
frer gualaiter aumento o aluguel atual”
— passe a ter a soguinte redacgao:

«Os aluzueres provenientes de lo-
caches feitas até 31 de drzembro de
1653 serio ajustado pelos locadores
nio podendo, entretanto, os _acrﬁscl—
mns serem superiores aos limites das
tabelss abaixo: . }

Para prédies residenciais — (Ta=-
bela A).

Alugueres iniciados de 1-1-51 a 31-
19-53 — 1/55 (um quinto) do aluguel
atual.

Alucueres iniciais de 1-8-48 a 31-12-
50 — 1/2 imetade) do aluuel atual.

-
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Aluueres anteriores até 31-12-47 —
4/5 (quatro quintos) do aluucl atual,

Para os demais casos: (Tabela B)

Alnuecres inicindos de 1-1-51 a 3i-
12-52 — 2r5 tdois guintos) do alu-
uel ziag!

A e s sn.nndos de: 1-1-48 e 3l-
12-50° — Uma vez o valor do aluuel
atual.

1 e 3/5 (um e trés quintos) do alu-

Aluueres anteriores até 31-12-47 —
uel atual.

1) No caso do locatério ocupar mais
de uma residéncia, serfd enauadrado
na tabela B. .

2) Os aumentos que tiverem sido
feitos nos periodos acima serio compu-
tados para observincia das ftabelas.

3) Os aumentos serio aplicados sra-
dativamente, nio podendo exceder de
159, mensais para os prédins residen-
clals p 30% para os demais 22S0S.

4) Mesma redaciio o pardgrafo
unico da atual Lei n. 1.300 de 28 de
dezembro de 1850.

O autor justifica a emenda apontan-
do 0 grande nliimerp de pessoas de pe-
quenos recursos e gue tém os seus pré-
dios alugados a precos infimos. Fssa
situacgéo, alude, é agravada pela desva-
lorizacAo da moeda. Por cutro lado,
acrescenta, “apartamentos e oprédios
iguais, estip alugados por precos dis-
pares’’. Em consequéncia, aponta-nos,
a crise de habitacdo, pois coforme
diz o ilustre Deputado, “& diminuto
0 numero dagquéles gque constréem ca-
gas com o intuito de alugar.

+ O exame repensado da emenda pro-
posta leva-nos. infelizmente, a opinar
pela sua rejeicio. Concordariamos em
discriminar prédios residenciais e vo-
mercials para efeito de permitir um
aumento, a térmo assim. por exemplo
15% para os contrato: assinado: en-
tre 1047, e 1953 para os Imov~y da
primeira categoria ¢ 30% nara 03 da
ultima, dentro de igual perfodo.

A emenda n. 6, entretanto deter-
mina expressamente, umn atlmento
mensal que ndo podera exceder de 15%
para oS8 prédios vesidencials ¢ 30%
mensais para os demais casos porém,
adota certos tectus que se nos afigu-
ram injustos.

Efetivamente, couvordar com a pro-
posicio do brilhante deputado peio
meu Estado, serla contribuir oara
agravar o padriao de vida das classes
menos favorecidas cujos vencimentos
e salarios jA ndo podem acumpanhar
a alta excessiva Cos precos.

Outrossim, preferimos indicar a
aprovacio desta Comissep e do vle-
nare, o projeto n 1.300, na sua re-
dagdo original. Isto, na auséncia de
emendas gue visassem conciliar, dem-
tro de um critério de equidade, cs m-
teresses dos atuais locadores e locath-
rios.

O projeto em vigor deve fer a sus
vigéncia prorrogada Nesta hora, ele
consubstancia ainda umna alta medida
de protecio econdmica e de Justica
Socinl. E o nosso parecer.

Sala Carlos Peixoto Filho em 1.° de
setembro de 1955 — Magalhdes Melo
Relator.

PARECER DO REVISOR DEPUTADO

LUNA FREIRE, COM SUBSTITU-

TIVO AO PROJETO EMENDADO
EM 1la. DISCUSSAO

I — Historleo:

Com a guerra o Govérro fomnou se-
rias e rigorosas providénclas nara evi-
tar exploracoes do custo de vieat crl-
ando a Coordenagiio da Moliiizacae
FEcondmica, para dirigir regular, f{is-
calizar e intervir em t6dag ag ativida-
des econdmicas do pails, com poderes
especiais para deter toda ¢ gualouer
sorte de especulagho gue se vizsse &
criar em detrimento do povo = do bem
estar geral. Muitas leis foram balxa-
das em carater especificos. visaado
cad uma delas situacdes. peculivses
sendo das primelras o decreto-lel nu-
mero 4.598, de 20 de agusto o= 1943
a vigorar por dols anos, glie 2rcimn
o aumento de aluruels & a cobranca
de alugueis superioves nos de 41 de
dezembro de 1941, mesmo no caso de
niudanca de locadores ou locatarios
e determinava outras providéncias.

O decreto-let n. 5.169 deo 4 de ja-
neiro de 1943, permitin gque figee in-
cludo no aluguel o valor real das ta-
xas e impostos relativos np oem lo=
cado se cobrados a 31 de Jdezembro de
1941. Permitiu igualmente, qug ~m ra-
505 de primeira lecagi> ou .cacido
apos reformas substanciais o aluguel
passasse 4 ser cobrado deo acirdo com
o valor leeativo previamente estabele-
cido pelas autoridades municipais com
petentes

O Decrete-lei n. 6.730, de i5 de
agosto de 1944. congelou »s g eis

existentes em data, até 31 de @ susto
de 1945. Proibiu a cobranes e quais-
gquer taxas néo previstos em ‘2i, pér-
mitindo entretanto gue o ocador co-

brasse com o aluguei gualquer majo-




Caixa: 6

Lote: 33

PL N° 83/1955

150

ragiao de impostos ou laxas hevidos
depuis de 31 de dezembro de :s4l.
Consigerou prorugades [odos 08 ¢ull-
Sratos de locagao e VIBur por prado
indeterminado eujo prazo berwminisse
DR VINPUCHL 2R decre.0-] assin
[ 0 T a- gur Ja LivESSLl cairagao,
CUNLINUENQO 08 locatalios na posse do
imovel.

O Decreto-ie1 7.486 de 16 ae abril
de 1945, prorrogou ate 31 de agosto ae
1946 0 prazo ae vigencia do decreto-lei
n, 6.739, que vigorava até 31 de agos-
W0 de 194n.

O Decreto-ler n. 9.869, da 29 de
®BOSlo de 1946 para vigorar ate 5. ce
dezembro de 1948, couservou os lun-
damentos das leis anteriores permii-
tindo entretanlo ,08 seguinies aumen-
%05 de alugueis:

1) — 20% se em vigor antes de 1.°
de jangwro de 1355
&) — 10% sc em vigor de 1.° de
Jaieiro de 1835 a 1.° de janeiro de
1942, salvo lupoiese do item anterior

J) — 20% se 0 lccatario pxercia
atividade comercial ou industrial.

Alem disso, o decreto-ler n.° 9.669
esiabeleciu miais o seguinte:

1 — Permitiu a redugao, a reque-
rurento do wocatario ou subloeatario,
no aluguel lvremente convencionado
& parur de 1.° de janeiro de 1942,
fazendu-se arbitramento de nove alu-
guel,

2 — Arbitramento para alugueis
alnda nao fixados, tendo-se em vista
0 Dreco de aquisicho, da construgao
ou recunstrucao; a situacao, conser-
Yagao em relacio aos prédios em con-
digopgs analogas,

J — Possibilidade de alferacio do
aluguel em caso de reforma substan-
cial do predio;

4 — Possibilidade de cobrar as ma-
Joragbes de impostos e taxas e co-
branga também da taxa de agua,
Selldo que tuls majoracbes so as ha-
vidas depois de 31 de dezembro de
1941 e cobraveis em doze cotas men-
Bals e jguals;

o — Prorrogou por tempo Indeter-
minado as locagdes CUjos prazog 2x-
pirassem na vigéncia dessa lei,

O decreto-lei n.° 9.669 teve o seu
prazo de vigéencia até 31 de dezem-
bro de 1949,

A lel n.* 837, de 26 de setembro
de 1949, esta do Congresso Nacional,
prorrogou o prazo do decreto-lel n.°
8669 ate 31 de dezembro de 1950,

Finalmente, a lei n.® 1300, de 28
de deembre de 1950, conserva os mes-
mos [undamentos das leis anteriores,

nao permitindc qualgquer aumento de
aluguel. Cria, no entanto, uma no-
vacuo, lornando llvre a convencao
tu aluguel dos predios nio alusados
Ha aala da suda publicago, bem como
05 @os Jque pestavam sendo consirud-
Q0. Ou viessen. 4 ser construidos e
dos que se vagassem.,

Essa lel tmna a sua vigénecia ate
41 de dezembro do ano de 1952, que
IOl prorrogada ale 31 de dezempro
we 1804 por forga da lel n ¢ 1708, de
24 de outubzro de 19562, e ate 31 ae de-
emboro ae 1965, pela lei n.v 2.328, de
Iieondémica, Todos os Orgaos contro-
ludores de pregos sofreram, progres-
Elvamerte, os impatos, ate a sua com-
pleta extincio,

O prmeire salario minimo fixado
1.” de novembre da2 1954.

O gue se pretende fazer agora é
prorrogar & vigéncia da let por mais
dou anos, yue iria, assim, ate 31 de
dedembro de 1937,

Esie e o nistorico da Lei do Ingui-
dnalo surgida no ano de 1942 con:
a finalidade de amparar a grande
massa dos que vivem pagando alu-
Eueéis.

Il — PARECER

Dai para os dias atuais extinguiu-
se a Coordenacao da Mobilizacao
no pais, estabeleceu para o Distrife
Federal o nivel de Cr§ 240,00, que so-
freu varios acréscimos ate hoje atip-
gindo entdo, para ssa mesma regiao,
¢ salario de Cr$ 2.400,00, isto &, 19
vezes mais que o inicial.

Todas as demails utilidades, desde
0 vestuario, os artigos de higiene pese
soal, os rtansportes e a alimentacio,
sofreram acréscimos sem que 0 Go-
vérno pudesse deter a sua marcha.

Hoje, temos apenas a COFAP, que
nac se tem mostrado capaz de para-
lizar a elevagao do custo de vida.

Reconhecemos, por outro lado, que
de todas as utilidades, com excecio
da alimentacdo, a mais importante
€, sem duvida, a da habitagao, que
tem merecido por parte do Poder Pi-
blico a maior e melhor atencho.

A crise de habitagio, entretanto,
nic se verificou apenas no Brasil,
mas em quase todos os paises do
miindo, bastando citar um daqueles
que muito sofreu — a Franga — que
aplicando medidas idénticas, congelou
também todos os alugueéis, sendo um
dos (ltimos paises onde ainda se
mantinha a intervengiio viclenta do
Estado, na fixacdo de aluguéis.

Nesse pais, j4 foi o assunto judi-
ciosamente resolvido, repelindo-se a
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orientacic meramente demagodgica e
éstabelecendo-se um plano que levard
& completa liberacio, ao fim d¢ 5
anos, a vigéneia da lei, que é de 1051,

O que se se estd fazendo entre nés
é a. consrpraclio da orotogiiv de um
pequenc grupo em detrimento dos
interésses gerais da coletividade.

Realmente, os céalculos mais recen-
tes indicam que o prejuizo da Prefel-
tura do Distrito Federal, na arrecada-
c¢io do imposto predial por efeito do
congelamento dos alugueis se situa
entre 1 e 1,56 bilhdes de cruzplros
por ano,

Para compensar 8&sse prejuizo, bus-
ea a Prefeitura do Distrito Federal
obter rendas de outros tributos, o
que acaba de fazer através o Impds-
to de vendas e consignacdes.

Assim, o beneficio auferido, hoje,
por um pequeno nimero de inquili-

nos ¢ pago por tdda a coletividade,
por meio da majoracdo de outros
imnpostos,

Por outro lado, os proprietarios pre-
Judicados sfio exatamente os “econo-
micamente fracos', isto é, as viuves,
os orfics, as instituicdes de beneme-
réncia e semelhantes, que niaoc podem,
em virtude da frequente clausula de
inalienabilidadee, vender os imobveis
que possuem em condi¢bes de renda
ziiinecsa, para adquirirem outros, livres
de incidénecla da restrigio legal, tal
como esto em posicio de o fazer
0s “economicamente fortes™.

A lei francesa é interessante por-
que faculta o reajustamen'e integral
e imediato do aluzuel, no caso de
ser o Inquilino um Individue em si-
tuacfio financeira eapaz de suportar
¢ aumento, estabelecendo uma gra-
daciio que se estende até 5 anos, na
hipétese de apresentar o inguilino
condigdes financeiras menos desfavo-
ravels ou intelramente desfavorivels.

Em qualquer das hip6teses, a pro-
tecio legal termina completamente
no fim de 5 anos.

Problema dos mais complexos —
assim o entende o nobre deputado
Campes Vergal, autor do Projeto —
nfo pode ser resolvido por uma Sim-
ples justaposicho de dispositivos le-
g2is eis que seus delineamentos abar-
gggi aspectos outros de natureza eco-

cA, I conseguin
e po guinte, de carater

Intervindo na ordem econdmica
para anular pertubaces socials. o
Estado tem se ocupado do assunto
através o Poder Legislativo. Primet-

ramente, assegurou 4 grande massa
de Ingquilinos o congelamento de alu-
sués: depols, permiviu aos locadores
a1 l:vre cunvencdo sobre novos prédios
construidos ou que viessem a VAagar
de 1850 em diante., Sua acdo visou,
pcis, a um nivelamento que a coni-
juntura econdémica nacional ¢ do
mundoe tem indicado para tais tipos
de ajustes. Assim, ao fator juridico
simplesemente, procurou adjudicar
aquéle que @ realmentee essencial &
manutencio do equilibrio econdmico
social, is'o é, o sacrificio de uma clas-
se melhor aguinhoada em favor de
cutra menos favorecida.

A verdade, porém, é que o Estado,
neste particular, onerou mais do que
lhe era licito aqueles que, acidental
ou permanentemente, tiram dos alu-
gueis os proventos necessarios 4 sub-
sistaneia humana. Porque fé-lo de
maneira ga imobilizd-los diante da
alta astron6mica do custo de vida,

dos cdesencontros entre as receitas e
as despesas, dos aumentos dos im-
postos que gravam a propriedade

imobilidria e de outros que lhe dimil-
nuem indiretamente ga capacidade
aquisitiva. Em resumo, a aciic esta-
tal, neste setor, ultrapassou o espi-
ritc que a animou em seu nascedou-
ro, para se constituir. jA4 agora, num
instrumen‘o de opressio aos proprie-
tarios, tanto mais quanto é sabido
que aos inguilinos, em geral — em-=
bhora também sacrificados — se tem
dado, algumas vézes, reajustamentos
salariais, i

Preccupa-nos, portanto, chegar 4
mesma concluso de todos gquantos,
neste pais, tém estudado as nossa
mutacdes econémico-sociais ou seja,
de que a Iel 1.300, de 28 de dezem-
bro de 1950, deve ser prororgada. Mas
hd de se modifica-la de forma a
atender, inclusive, aos proprietdrios
de imdveis, concedendo-se-lhes uma
parcela de justica, representada por
uma mais eguinime rendabilidade do
capital investido e miméveis, tendo-
se em vista amajoracio periddica de
encargos resultantes do pagamento
de impostos e da cobertura de des-

E}}E&sas de conservacfio, de condominio,

Sébre éste prisma, hd que se dis-
tinguir, na lei, os contratos de loeca-
cao para uso residencial e os acor-
dados para exploracio comercial e
industrial. Se naqueles a injustica do
disnivelamento econémico, pelo con-
gelamento ininterrupto dos aluguéis
durante longo periodo, é gritante,
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nestes dltimos alcanga uma disparl-
dade absolutamente inaceitavel. Con-
tam-se aos milhares os imoéveis loca-
dos aos profissionais liberarais, esta-
belecimentos comerciais e industrias,
colégios, associacbes culturais e de
classe, hospitais, etc. cujos aluguéis
mal cobrem as despesas com 08 im-
postos. Os detentores de seu dominlo,
enfrefanto, incorporam ao pregco de
venda, os acréscimos de custo das
atividades que elaboram, reajusta-
menip essa gue a Lei, por um prin-
ciplo de desigualdade que a Consti-
tuicio ndo admite, véda aos proprie-
terios de imoévels.

E' enorme a série de argcumentos
que fortalecem a tése por nos de-
fendida: a descalorizacio da moeda
com o seu séquito de processos eco-
nomicoes, financeiros e sociais: a bur-
la da lei pela exizénela de “luvas’
ou  suplementacic financeira extra-
contrato, obtida sob ameacas de des-
nejos para  moradias; a venda do
‘mavel a terceires e a exploracio do
Ifrmdn_r pelo locataric economicamen-
te majs poderoso. Seria longo enume-
rar todos os fatos gque ocorrem aquoe-
fidianamenta em todo o territério
brasileiro, apesar da legislacho vi-
rente para o inguilinato.

Face ao exposto, nfio hd negar, a
corergdo de tio grande desajustamen-
to faz-se inadidvel, imperiosa sob
todes ps ecapitules.

Por iss0 mesmo. apresentamos &
consideracio da douta Comissio o
subsiitutivo seguinte-

SUBRSTITUTIVO — PROJETO 83-55
O Congresso Nacional decreta:

Art. 1. O artigo 3.° da atual Lei
n. 1.300, de 28 de dezemhro de 1950,
passa a - a seguinte redacio:

Os alv éis provenientes das loca-
coes feitus até 31 de dezembro de
1850, serfio ajustados pelos locadores
nao podendo, entretanto, os acrésci-
mMos ser superiores aos limites das ta-
helis abaixo:

5 ;Ii‘ghela A: Para as locachbes residen-

Aluguéis iniciados em 1-1-48 até 31
de dezembro de 1950 — até 509 do
aluzuel atual.

Aluguéis iniciados anteriorments a
31 de dezembro de 1947 — até 80%
do aluguel atual.

Tabela B: Para as demais locacdes

Aluguéis iniciados em 1-1-48 até 31
de dezembro de 1950 — até 1009 do
aluguel atual.

Aluguéis iniciados anteriormente =
31 de dezembro de 1847 — até 160%
do aluguel atual.

§ 1. No caso do locatdrio ocupar
mais de uma residéncia serd enqua-
drado na Tabela B.

§ 2. — Berao deduzidos das tabe-
las acima, em favor do locatario, os
aumentos j4 feitos nos perfodos am-
teriores a esta lei.

§ 3. A majoracio dos aluguéis, de
que trata a presente lei, serg feita
na proporcip de 10% mensais até
atingir a seu limite.

§ 4. Nfo se beneficiam desta lei og
inguilinos que, possuidores de um om
mais imévels, da mesma categoria da-
quele de que sejam locatérios, os te=
nham alugados a terceiros, prevale-
cendo nesta hipotese o previsto ne
paragrafo 5.° déste artigo

§ 5.° E livre porém, a convencie
do aluguel dos prédios nfo alugados
na data da publicacfio desta lei, dos
que esiio sendo ou vierem a ser cons-
trufdos e dos que vagarem doravante.

Art. 2.7 Esta le ientrarjg em vigor
na data de sua publicacio, revogande-
se as disposicoes em contrério.

Sala “Carlos Peixoto Filho”, em 18
de setembro de 1955. — Luna Ferire
— Revisor.

COMISSAO DE ECONOMIA

Parecer sébre o projeto n. 83-8§,
oue prorroga até 31 de dezembro
de 1957, com modificacdes, a Let
n. 1.300, de 28-12-1950 (Lei do
Inquilintto) . -

A Comissio de Economia, pela sud
turma “A",

— apreciando em sua 45.® reunifo
ordinfria, realizada a 13 de setembro
de 1955,

— votando os Senhores Deputados
Dias Lins, Vice-Presidente, no exerci-
cio da Presidéncia, Luna Freire, Bdgar
Schneider, Adolfo Gentil, Sérgio Ma-
galhées, Ernesto Saboya, Uriel Alvim,
Rubens Berardp e Drault Ernany,

— tendo em vista o parecer do Se-
nhor Deputado Magalhdes Melo —
Relator, favordvel ao projeto, e o do
Senhor Deputado Luna Freire, Re-
visor, com substitutivo,

— Resolven aprovar éste, vasado nos
segnintes térmos:

“0O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.0 O artigo 3.° da atual Lei
n. 1.300, de 28 de dezembro de 1850,
passa a ter a seguinte redagdo:

Os aluguéis provenientes das loca-
coes feitas até 31 de dezembro de 1950,
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serfio ajustados pelos locadores néo
podendo, entretanto. os acréscimos se-
rem superiores acs limites das tabe-
las abaixo;

ITabplﬁ A: Para as loeacHes residen-
ciais.

Aluguéis iniciados em 1-1-48 até 31
de dezembro de 1950 — ate 509% do
aluguel atual.

Aluzuéis iniciados anteriormente a
31 de dezembro de 1947 — até B0%
do aluguel atual.

Tabela B:

Aluguéis iniciados em 1-1-48 atg 31
de dezembro de 1950 — até 1009 do
aluguel atual.

Aluguéis iniciados anteriormente a
31 de dezembro de 1947 — até 160%
do aluguel atual.

§ 1. No casp do locatério ocupar
mais de uma residénecia seris enqua-
drado na Tabela B.

§ 2. Serfio deduzidos das tabelas
acima, em favor do locatdrio, os au-

mentos j4 feitos nos periodos ante-
riores a esta lei.

§ 3.° A majoraciio dos aluguéis, de
que frata a presente lei, serq feita
na proporgio de 109% mensais até
atingir o seu limite,

§ 4.9 Nio se beneficiam desta lei
08 Inquilinos que, possuidores de um
ou mais imdéveis, da mesma catego-
ria daquele de que sejam locatarios,
05 tenham alugados a terceiros, pre-
valecendo nesta hipotese o previsty no
paragrafo 5.° déste artigo.

§ 5.9 E livre, porém a convencdo do
aluguel dos prédios ndo alugados na
data da publicaciio desta lei. dos que
estio sendp ou vierem a ser construi-
dos e dos que vagarem doravante.

Art. 2. Esta lel entrara em vigor
na data de sua publicacio, revogando-
se as disposicOes em contrario.

(Votaram contra os Srs. Deputados
Rubens Berardo e Sergio Mazalhfes).

Sala Carlos Peixoto Filho, em 13 de
setembro de 1955. — Dias Lins, Vice-
Presidente, no exercicio da Presidén-
cin. — Luna Freire, Revisor.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

ASSOCIAQAO MINEIRA DE PROPRIETARIOS DE
ENVIANDO SUGLSTOES SOBRE ¢ FROJETO DE

LEI DO INQUILINATO,REFERINDO-SE AC DECRE-
T0 Ne¢, 1,300 de 28/12/1950,
Rio, 26/10/55 "
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Belo Horlzonte ;Outubro de 1955,

A ASSOCTAGAO MINEIRA DE PROFRIETARIOS DE IMOVEIS, apéla para V.
I’xeia, no sentido de, antes de decidir sobre matéria da lei do in-
quilinato -~ decreto 1,300 de ZS-KIIHQBO, ji em vigdr desde 1941 ~
examine V, [xcla. mais detidamente o vulto dos fatores técnico=eco
nomicos, oconstitucional ou social que o problema.encerra com noté-
ria profundidade moral.

Como V. Excia sabe - toda lel deve ter como escopo, objetivar o

bem geral, sem contudo, ser choiasa ~ ser parcial para wn lado e

sontundente para o outro; quaisquer que sejam o tamanho das  duas
porgoes em causa. Todos sdo iguais perante a lei.

Por esta razao, a lei precisa conter substédncia de principios
morais (para que tenha receptividade) e produzir efeitos educati ~
vos aquéles aos quais atingir.

Ora, o decreto 1.3500, congelando os alugueis desde l°hl quando
tudo, de apenas dois anos para cd, duplicou de valor, estd eviden-

temente, tirando de uns para dar a outros,
Os saldrios, somente de um ano para cé, excederam ao adbro  do
que eram. Maior ainda o custo de todas as cousas. O poder aguisiti

VO, somente de trés anos a esta parte, diminuiu de 300 %.

O proprietdrio, sobre ser um propulsor do bem estar sosial, tam
bén vive.

L wa consumidor, Este decreto que foi elaborado para wm periodo
de emergencia, durante a guerra, tornou-se corrupto e oorruptor por
ultrapassar os limites do seu tempo normal de vide. Hoje sonstitui
uma. turva exorescéncia, indigna de uma legislagdo em dia e normal,
L legitimamente anti-natural, anti-social e inconstituneionalmente
restritivo do direito de propriedade (art. 1)1, pardgrafos 32e 169

Investe contra a lei natural da oferta e da procura, & essenci-
almente: um incentivo & demagogia e & corrupcdo.

Constitucionalmente ela fere o artigo 141 e seus parésrafos l“
23, 3% ¢ 162,
Corrompe porque obriga o locatario a subtrair mensalmente, uma

parcela de valor por si prdvrio devida a outrem.

-I“k - ] - -
Ffacilmente pode~se compreender pois que, a maneira como for feil

’ . . - . I | - L1} .
ta a reférma da lei do inquilinato, testard o estdgio do nosso




A T MPRENSA

Infelizmente o seu noticiArio visa o sensacionalismo, a polé-
mioca ou fonte de rendas.

H& dias a Comissao de Economia da Carara Federal emitiu pare-
oer 'por aumento percentuel de aluguel", aliis inteiramente drig
tioo e injusto para os proprietéirios. |

Logo o Globo noticiou "Liberacdo ... dos alugueis',

As salas de certos jornais, cheias de rapazinhos, reporters"
em geral plumitivos e irresponséveis, ou cripto-comunistas e in-
quilinos, langam logo a cortina de fumaga, de aldrde, que nao po
de e nao deve influir do 4dnimo das pessdas sensatas, e muito me~
nos no daguéles que serao Juizes.

O problema & econdmico e apresenta volume no qual éles nao
quereil e ndo tém conhecimento para penetrar,

0 alarde se esvai, entretanto, em uma ou em algumas edigoOes
passageiras e confusionistas, parcializadas e malfaze]jas,

Lgquecem~se, porém, os que precisam CRIAR MATIRTA para outras

edigOes dos seus jornais (ouvindo senhores deputados e senadores)
que os mesmos em 1911/42 custavem Cr$ 0,20 e Cr$ 0,40 e hoje sdo
pages a Cr$ 2,00 1

Fazem oomo o mecaco: ' enrola a sua cduda e critisa o tamanho
da do visinho'... Para os imbveis: nihil !

Ilns o que realmente a imprensa deseja nao é que haja ou  nao
aumento; & que haja ASSUNTO para o jornal, ainda que éste assun-

to seja maliciosamente obtido, .

Im breve, entretanto, passa a pequena borrasca e o que vail pre
valecer no espirito do povo, sdo os EFEITOS da leia

Sao éstes efeitos, quando injustos, gue propagam a desorenga
nas classes honestas e produtoras do Pais.

ilbs proprietirios de Minas Gerais, nao aspiramos ditar o va-
lor do aluguel dos prédios cujas POSSES j& nao nos oabes

Concordamos que uma TERCEIRA PESSOA o faga; mas que esta ter-

- - £ | e =3 . - - l -
seira pessoa seja um 6rgao habilitado, constituido por wma “equi

pe" de homens iddneos da localidade, de cada lMunicipio =~ Vale di
zer; de ocado Cidade ou Prefeitura - sendo esta represcntada por
w seu funciondrio, pessoa integrante déssc drgao., Tndicamos que



para as lo-

o Congresso estipule: de quantos, em quantos anos (
i_'l

g,
eituras facgam

— - © -

oagOes comerciais e 5 para as residenciais) as Pre

o arbitramento. ,

~ ' i b e .
Esta & a sugestao que, data vénia, levamos as mdos de V. Exci. -
oom 0 mais elevado respeito e estima.

a) CLORI{DO G, VALADARES
Cel. do Ex.- na Reserva

Presidente da ASSOCIAGAO MINEIRA DOS PROPRIE-
- TARIOS DE IMOVEIS -

Anexos § Docs. n3s 2 e 3, contendo este a sugestlo redigida.
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legislador,

O interesse por uma reforma que supére a demagogia e produza e~
feitos tanto quanto possivel JUSTOS, seréd exatamente o propdésito do
Congresso Nacional, uma vez gue a sua honorabilidade e oultura sao
refletidas nas suas leis.

A justigae social ndo estd, pois, em tirar de uns, para outros,
desde que nao se observe o art. 141, § 16 da Constituicio: "Sem pré
via e justa indenizasdo.

A justica social, parece-nos, estd logicamente, em nio permitir

o gsbulho ~ que uma pessoa se refasta com o esforgo, o IRABALHO de

..... -

outra, Estd o coibir a gandncia RECIPROCA, quer seja do senhorio ou
do inguilino. o

Ixposto o aspecto inconstituoional e social da matéria, recail a
moamn, de sheio, sob a influéneia predomincnte : a econdmica.

0 justo exame da influéncis econdmica & de drdem téonica; e & es

L

sencialmente varidvel para cada cidade; e nesta, para gada zona _ou
losal. | '
Im face desta predominante consideracao, julgamos que_ﬁOMENTE as

Prefeituras Municipais sstao habilitadas com todos elementos neces

sirios e suficientes ao preciso ajuizamento de cada oaso ~ Vale di=-
ser: de oada prédio.

foreditamos nao se possa contestar a inferioridade de um método
primirio, rustico, injusto de estabelecer~se uma porcentagem fixa,
rigida para todos os municipios e cidades do Brasil, oom outro métp
do, ouja flexibilidade permita sejam consideradas os variagoes geo-
econdmicas, as mais diversas e profundas existentes num para noutro
municipio; ou seja de uma pera outra cidade, com as suas caracteris
tioas peouliares de indice dz progresso e de padrao de vida. _

A solucio pois do Q"quantum' necessdrio ao aumento do aluguel,pa

L8

»ece~nos, deveria ser entregue o drbita da competénoia municipal.,

b s || £ " Y

RO legislative, devido tAo somente a nfio possuir Este frgdo os ele~
mentos indispensiveis de érdem econdmica.



TEXTO DA ENEIDA

istente na Cdmara Federal) sdbre o aumento percentual de alugueis,
generallz do a todo piis.

o
L.q

lais ou mcnos:

" L Comiss@o de Lconomia dividiu as locagles em dois perfodos: atéd 31
de Dezembro de 1947; e segundo periodo de 1 de janeiro de 1948 a 31 de de
zembro de 1950, As do 12 periodo concedeu aumento de 8053 as do 22 perio-
do, aumento de 50%. De tais awmentos serdoc deduzidos os j4 oonocedidos pe-
la lei aprovada em 1942, reduzindo assim de 10% a 15¢% em cada periodo, s
ses awnentos serao feifos mensalmente na base de 10%. Para as locagdes co
meroiais e industriais os aumentos foram de 160% e 1007 em cada perfodo”.

[ (] .-

+ + +

. CONSIDERAGOLS CONTRARIAS A ENEZNDA

e

[noaremos a guestao do aluguel ligada ao valor de cada prédio, ligada
ao impesto predial, ao de indfistria e profissdo, ao imposto federal - o
de rendas; e, sobretudo, a localizagdo do prédio em cade cidade e aos me
lhoramentos municipais ou particulares realizados ou nio nas adjecéncias
do imé6vel.

Dsta fltima circunstdncia & de oapital importancia e influi nos |ré-
dios oomerciais, como um termdmetro preciso.

A influéncia do “"ponto" ou de grandes construcdes ou melhoramentos re
alizedos nas proximidades do imdvel cria diferenciacdes postcriores enor
mes entre dois alugueis estabelecidos numa mesma data, quanto mais num
" mesmo pericdo. .

a0 se pode, sem cometer grave e gencralizada injustiga social firmer

-F'.l!

L1 A i1 . -
a tout le mond, um gabarito Plgldo de percent-gem zeral, a toda cida-

de, a todo pais 1

Constitue 8rro grave éste critério, Critério éste que deve ser substi
tuldo, oonduzindo-se dentro de outra lirhe{de outro critério poste em lei
pclo Congresso) o problema & drbita lunicipal,

A nogsa tése & de gue o problema & substancialmente municinal, deven~

do cada Prefeitura ter o direito de participar da sua solucéio, quer se

encarc o interesse da sua receita, quer leve-se em conta gyo cada Prefei

ura tem elementos completos para julgar satlsfatorlamen ce &JY&ll& de ca
u.l:J. “T‘uult}, il

A GiIAIDL, entretanto, fez abstragao injusta das pronunciadissimas in-
fluénoias da situagao, localizagdo do prédio, das extraordinfrias despro

porgoes (e voriagdes do valor comercial havidas cntre dois prédios exis

tentes e locais diferentes, dentro do perfiodo que faz mengio.



A
Julgamos, pols, indispensdvel o pronunciamento de oade Prefeitura por
intermédio do processo mais indicado: o do arbitramento.
Lgte procesdo conterd o principio acertado porque abrangerd os aspee
tos politico-administrativos e, melhormente, o econdmico, que & diferen.-
te en oada cidade ou munieipio

Ensejard 8ste processo indispensdvel consideragao ao nrineipio da Au-
tonomia Minicipal - aos interésscs da sua reccita; ¢ dard oportunidade
gue sejam levadas em conta as enormes diferenciacdoes de valores locati
vog o oada Prefeitura; e nesta em oada zona ou local,

lantendo e idéias néste sentido ¢ harmonizando-~as com o espirito da E

MEIDL da Comissao de Economia da Cémara Federal, julgamos que o problema

serd soluoionada judiciosamente estabelecendo-se que as Prefeituras pro-
cedam ao arbitramento do aluguel dos prédios cujos contratos estejam von
cldos ou venham & vencer-se, desde guc os mesmos se achom, HA MAIS DECIN

—

7 A0S oom & mesma destinagao e gue nao estejam enquadrados no decreto
2&1;0 de 20 de abril de 193l

Um periodo de cinco anos = um Justro com o mesmo alugnel representa a
y%eniﬁvel vantagem para. o inquilino,

A EiN.IDL percentual e generelizada @ grosseira; ¢ gonoralizadamente
injusta para milhares de Prefeituras ¢ milhOes de pessoas porque iguala

-t

situacocs completamente diferentes, embora scjam formados om periodos i-s

. : n . .
O mesmo esvaco de tempo somente, nao & bastante parc flrmaruse igual=-

dade entre imbveis, como néo o & a idade para concluir-sc igualdade en-
A
tre as pessoas
Cnalquer taxacao fixa sobre o aumenbo do aluguel a fazer-sc, represen

ta profunda penetragdo federal contra o princinio da autonomia municipal
glosaido ¢ intrometendo-se no princinel meio de que esta dispoe para a2
sua reecitas |

Representa profunda interferéncia na jurisdigao ¢ na economia munici-
,aisg ¢ na nrivada, com absoluta inobservancis de aspirite e eguidads

statal ¢ social.

Assim, interfere o legislador federal decisivamente, scm a menor audi
¢necia do municipio, nos seus impostos de industria e profissao, que & de
20% gobre o aluguel de um ano; no seu imposto predial cue 8 o de O,U o

I

0,85 gobrc o aluguel de um ano, Finalmente, vao os efeitos da TAZACAOQ ge

nerclizada a todo pals, glosar, diminuindo profundamentc, a rcocita refe

rente ao imposto de rendas; que no predial é de 3.

i

Tnnos agsim a soma fabulosa de contribnicses min esrism omitidos

rario plblico.



-

IrArio éste, o mais legitimo distribuidor do bem estar social.

Somente permitindo a legislagdo federal, a participageo de cada Pre-
feitura, na recgulamentagdo da leci, pode cvitar-se o primarismo de tratar
se igualmente o séres ¢ coisas iminentemente desigualados e distanciados

s

no  ¢3Spago,

Mdste tratamento igual, sim, al & que sc concentra a injustiga social
que a nossa Constituicdo proibe; ¢ que, portanto, deve ser propésito do
legislador evitar que se scmeic ¢ seu fermento. Por isto o oonteldo da E
menda tem fundo inconstitucional, ¢ por que golpeia também a autonomiamy
nicinal.

imbdra possa-se augumentar que a PERCENTAGEM ¢ proporcional aos valo-
res desiguais, entretanto &ste argumento nao resiste a prineipal considg
racao que ¢ a das realizagdes, modificagoes e influéncias outras, havi -
da

G

¢ 220 em igual tempo em cidadcs., zonas e locais difcerentes-

Nealizocies e medificagbes esras, completamente divorsas também,
Consluindo, julgamos jue & lci federal ( ou a cmenda, no caso de te~
la) .deveria tracar uma regra geral, flexivel, porém, exigindo, por exem-
plo, apenas - ¢ jA & muito: que o prédio a ser arbitrado pela Prefeitura
devesse achar~se ocupado HA MATS DI CINCO ANOS com o mecmo locatirio e
som sontrato vencidos

Os dotalhes do arbitramento municipal, data vénia, seriam regulados,
entao cquanimente para cada £2580; pela Prefeitura da respectiva jurisdi-
a0,

Isto era o que fazia o decrcto lei 9669 de 29 de agdsto do 1946, com
6timos resultados, guando arbitrava o alugucl dos prédios novoss

1

Suas regras sao aplicaveis aos prédios usados, velhes, porque levam
e consideracdo o estado dos mesmos,

0 mérito da cuestao revela finalmente a lacura de que o referida E-
MiiDA da Comissao de Economia manteve congelados todos os alugucis  ds.
consratos terminados depois de 1950, ouja quase totalidedc {os termina-~
dos %8 195)) iA se acha completamente desatualizada.

Por ostas e oubras razdes emitimos o pronunciamento gue expde 2 nos-
sa cOnNTiogRo:

la. - 0 aumento do valor do aluguel predial constitue problema subs -
tancialmente ligado o jurisdigdo e cconomia muniecipnis; nabendo as PRE=-
FEITIR.S o direito de participarem da sua solugdo.

?0.. - Consoquentemente a lei federal deve tragar linhas gerals permi-

tindo que as Prefeituras contiibuam com os detalhes (0 que equivale asua

regulrmentacio, na processualistica geral de téda legislagdo).
_ .
30, = O valor de todo alugnel deve estar sujeito a revisao no espaigo

de cineo anos; ¢ mesmo de trés anos sc se trata de locagio comercial.




Este & o oontefido do prépric decreto lei 24150 de 20 de abril de 193)-
- oriagao naquela época, dos préprios inguilinatérios. Deorcto éste ho
je em vigdr, com geral aceitacao, inclusive na Franca ¢ em outros pai

SES.

"inalmente, como sugestao, dentro deste critério, aprescntamos a e-
menda anexa, a qual se poderd incluir os prédios residencipis, decorri
dos cinco anos de ocupagao ¢ vencido o respectivo contrato,

I Revisdo esta, no caso residencial vAlida para o prazo de cinco anos
ie. looagao comercial, serd susceptivel de nova revisao, decorridos
trcs anos, an virtude d; modificag™=s das condigOes econdmiocas do lu-

"
car . (Sic sl r 21150 de 195L)
bﬂ-.u. e \1D.Lo GUPe 0 L.-l el 'U"lg[) j’ L .L.__;'_,)Li. o

1 - . . 0. i i 4 ' »
[ a3sim legislador, sem fixar o "qua dos aument EP~5 e~
I azsim, o legislador m fixar uantum  dos aumgntos, ter a
egincunbide inteligente e judicliosamente da sua missdo, permitindo que
d 3 lo intel t ud N ua missao, p 1nd

0o érzao mmicipal conelia os detalhes, de acordo com cada 6aso; ¢ soO-

e T

-----

bretudo de acdrdo com a geo=economia local,

~ 0s reou~sos legais facultativos, em vigdr, para o Prefcito e para o
Judioifrio resguardarao qualquer possibilidade de injustiga que porven
"tura faga o Orgdo lfunicipal de Arbitramento.

+ + +

Ty e - ——

~ Cel, CLLRIIDO Co VALADARZS ~

Presidente da Assacingan Wineirn dos Proprietdrios
—~ de Imbvels -

|3

»w



Matéria final do Doc, n= 2, anexo

(omitida por lapso de impressdo-)

A fixagdo do "quantum’ EXATO rigido, do aumento do aluguel, pa
s, todo o Pais, pelo Congresso Hacional, mesmo sob a forma per-
ocntual, constitui profunda interferéncia, feite "a la diable,
olandicantement ¢, nas economics federais, municipais e particula=-
rcs.

Os proprietirios de Minas, estao certos ser comprecensivel que
para o elaboragio de uma lei limitativa ou fixabivp, pigids, ain=
do. que fosse para um sb caso - um sd prédio - escopaviem ac legis
lodor, os_elementos neccssdrios de ordem econdmica, para o julga-

manto em fbco, mesmo se este julgamento pudesse scr feito com bag
tonte afastamento do aceitivel, economica e socialmentcs

Com mais forte razdo, mols avessos serdo efeitos da lei abran~
gendo esta milhorces de coasos diferentes, em centenas de oidadess:
cado uma com as suas caracteristicas peculiarcs e indioces de pro-
oresso 08 mais diversos. '

i solugfo aproprisda estd, entretanto, a vista.

Basta atentar-se que todas as leis gue regulam de mancira nor-
mal ¢ permanente o inquilinato, parceituam o arbitramento,

0 decreto 2,150 de 29-8-0U6, art. 13 IS em casos pratica e
rcalmente iguais estobelece o ARBITRAMINT O por PERITOS. Peritos

que v&o ao local do imével; examinam todas condigdes rclativas ao
mesmo ¢ também ouvem s partes, respondendo cos guasitos por elas

formulados . ,
Estd pois evidenciada o nccessidade do arbitramento. Lmbora,na

quola dpoca este fosse judicial, hoje o erbitromento municipal, jé

e e

o

estabelecido em decreto meis reoente ~ o de n® 9669 de 11 de se-
tembro _de 1946, substituiu e superou com 6timos rcsultados ao jue
dioial, por ser o primeiro, imensamente meis répido, mais barato

¢ mois preciso .

"0 arbitramento ou seia o volor do aluguel, em ambas as leis,
jaipre foi detcrminado nas leis de carater permanente nn localide

g _do imdvel .
) A

4 lei feucrel apenas regule o extengfo do espnen e tempo( 5

«m 5 2nos) pors cue possa requerer o arbitram-.ip. Pova as looa -




- . . . 1t - . a2
goes comerciais admite que, havendo melhorias das condigoes e~

. u
oondmicas do local”’ ( na mesma cidade até). possa o avbitramen=
to ser requerido, apbs treis anos de vigencia do primsiro.

O decreto 1300 n&o procedeu assim porque visava propositada=

mente wm congelamento transitdério, de emergén:ia.

Uma vez porém mantido o estado que deveria ser transitério ,
impoem a JUSTICA, a MORAL e o interesse do EQUILIDRIO SCCIAL,
que wma terceira pessoa, mas que esteja HABILITADA, proceda ao
devido julgamento ou seja ~ ao ARBITRAMENT O que. para ser JUSTO
deve ser no LOCAL DO PREDIQ = ou seja repetimos « pela Pege
peotiva PREFETITRA,

NOTA

A Associagao Mineira de Proprletarlos de Imbveis possui co=-
mo associados uma parcela de proprietdrios de situagio flﬂ&ﬂGGl
ra. média,

A ma.ssa poreém, o grosso, 90% do volume numérico dos seus as
sociados & ccmposto de viuvas, o6rfaos, pedreiros, ba rbeiros,fun
ciondrios, técnicos proletarlos. etc, que, nazo dispondo de re«
cursos_para darem pessoalmentc assisténcia, juridioa aos seus
barracoes e pequenas casas, recorrem a esta Zntidade, que, o faz
Fratultamﬁnteq Este o grande volume de povo mineiro que, “na du
reza’ fez pequenas economias cometendo o grro de ser nrﬂ¢1den e
por querer garantir os seus descendentes de sofrer privagOes; e
hoje se vé esbulhada -~ da fonte dos zeus csforgos, da sua mcde~
ragio - do seu Trabalho,

Esta & a Porgao do povo que, por nosso intermédio dirige -se
a0 legislador brasileiro. Esta é a nossa legitime apresentacao.

o 0o




Do, n% 3,

EMENDA ao substitutivo (n® 83, de
6~55) da Comissdo de Justica da
Ca-ara Federal.

ART, = Serao reajustados pelo 6rgao municipal competente, a requeri-
mento de qualquer das partes intveressadas, 08 alupue1sdﬂs pre
dios utilizados h& mais de cinco anos como looagoes comercia-
is ou de profissoes liberais. cujos contratos esoritos este-
jam vencidos ou venham a vencer-se¢. desde que na 0 estejam en-
quadrados no decreto 2,150, de 20 de¢ abril de 193l.

data em gue fol 2equerido o

§ 12 = 0 aluguel arbitrado vigorard d
ra pcr tres anos.

reajustamento, e prsvelece

§ 2% =~ Findo o prazo do pardgrafo anterior, voderl sew feito novo re

, ajustamento nas lesmﬂs condigoes do e¢rtigs e seun paragrafo, a
-~ it | = 1 & " ®

. te que as referidas locagoes voltem & reger-~se pelo Cddigo Ci

'. , vil e de Processo Civila

ART. ~ O arbitramento do aluguel dc prédios, nas zondigdes do Art,
far-se~4 atendendo:
- N - -t . 2
* I -~ a situagao do imovel;
IT - aos alugueis da atualidade nas adjacén-
clas ou, na ausen01h destes., aos atuais
em locais anilogos:

I1II ~ as GOHL‘QOGS economicas e financeiras a
u

tusis e ao valor real do imbvel, .

ART, = O Prefeito constituird o drgao municipal de arbitramento, com
posto de pessoas idoneas e ca EAer, estranhas ao quadro de“q
soal da Prefeitura e integrado por un funciondrio da mesmas

$tnioo Fica oriada a taxa municipal de erbitramento de aluguel;a qual
nao poderd exceder do valor correspondente a cinco dias do no
vo aluguel e serd paga pclas partas interessadas.

ARTy = O reajustamento do prédio nas condigies do Avt: poderd ser fei
(penuitlmo) to por acdrdo entre os intersssados-

ART4 ~ Os alugueis dos prédios regidenciais serao ranjustados nas

']

(Gltimo) mesmas condigbes, porém. somente Ao rinc~ ~m ~2ingy ano03.




JUSTTIF® ICATIVAS

emm

8o JUCLL ICATIVA » O art, estobelece, para as locﬂgocs ¢o e“GlulS e para
as looagoes destinadas o eseritbrios em geral, em vigor hf rmais de cinco a
nos, um tratemento ]HPlleD 1denulco 20 que ji é, por lei, ;or férga do de
cﬂeto 21 » 190, de 20 de abril de 1934, concedido 35 da mesma ‘destinagio des
de que perfagam igual tempo, bhstanuo para estas, apenas =2 existéncis de
contratos escritos durante os cinco anos.

1

Faeil de se notar que as s;tuanﬂLs, real e GGHGPGl”l, em ambos 08 ca
508, sfo perfeitemente iguais; a fGnica diferenca incide avenas na situacdo
juridica e que, no caso em tela, o contrato escrito gque deu infcio 2 lccg
c:o cra lalerior o cinco anos, mas o locatério (comerciante ou profissio =
nal llLGP”l) continuon no predio até exceder ésse tempo, garantido _por for
ma_contratual determinada por lei =~ lei 1.300 ~,,embdra som GOﬂdlgﬂGS esto
belecidas pelas portes; entretanto, em ambos os cesoJﬁ o locatério comple~
tou cinco cnos na posse do imbvel, utilizando o prédio locado para o mesmo
ramo de atividades, Lnluentomenbu lucrativas,

Ora, sec o diploma ! egal - deereto 24,150 ~, que rege, aa 10do permancn
te, as *uc:oocu comercials, julge necessiria a revisfio dos alugueis gquin -
quenc.. ou ncsme trienalmente (art.3l), quando as partes og sinam contratcs
GO & m.::r-o G¢ clnco anos ou contratos sucessivos que; gomados, perfagam
¢sbe y; %0, porgue ndo se faser o reajustanento de tddas as locagoes cuja

o

destiracno seja da mesme natureze das roguladas por reierido dcnfeto ¢ 4ue,
apenag por imposigeo de wma lei surgide 1mﬁrcvistqmente ¢ muitos anos depo
is de vigneia déste decreto, velo colocar Estesprédios ne situagdo comer-
cial daguéies, no que se referc 2 tnica condicao que faltava para perfeiin
igueldader € TRLTO DE USO,

U oxane des fatos reforga ainda mais a necessidade de se reajustar os
lvwn s dos prédios -abrengidos por éste artigo, e issc principa lmente por
gue cstdo os mesmos na sua generalidade "CONGELADOS® h4 muito mois de cln
cO ancs; baste considerar~se que date de 1941 o congelamento zeneralisad
de todos os alx
L medida adotada no presente artigo torna~-sc¢, principa lnﬁn+e el razio
. dogs Totog que a ot ig'nﬁrhdq uma. determinacao da justica, cugg falha pode-
, entretan

b
ria acerretar reflexos de drdem ccondmica e social, mas sa
Lo, pow esto agio que se solicita do Poder Legislativo.

:5
o 19
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o
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cas JUSLIFICATIVA ~ Porgue, ao invéz do arbitramento judi
)

icial, indicasse o
municinal §

A ritice originade da longa utilizagfo do arbitramento judieial, a
—.\ (IR AR
experiensia dela lcauluanuc, indicam sobremodo as veata gens ¢ a adaprabilil

dade no caso, do arbitramento munieipal. Enumcremos as 1‘*U3nﬂ“PﬂnELS

a = Un arbitramento judicial, ou seja, wna agdovrerovatdria, cumporta,
de inicio, treés peritos JuL191‘“s e dois advogados; isso Tepresen-
ta, DPra {ticamente contando~sc o possibilidade de 1 Pecursos, wh eus
to, um preco cen vezes snnerlﬂr ao arbitramento municipal,

T

o

b ~ O atual congestionamento da Justiga, dade a0 viltoso numero de pro
ses508 que lhe sio suhmwtidﬁs¢ ocasiona uma demora de mais-de ano,
2o Tin do gual se vai ohter o valor do reajustamentos; seja, matmm

cleamente, a delonga de uma semana pera o arbitramento mmicipal,-

conparcds com o demora de guinze méses pars o judicial: tempo mini

.

e sessanta vesz mails Ton“oq

)]

L)
Lo

e eomarees do interior, entfo, mais grave se torna o problema, pois
jualgier recsurso para os Tribunais ocas ienh atrazo ainds meior na Dbtenﬂac
d0 fesejede reajustamento, além de sumentar o seu custo,

- i contraste, o arbitramento municipal poderd demorar, no mﬁx1mJ,-
1 semana ¢ se torna, incompard ivelmente, mais répido e econduico,
sendo ainda o mais apropriado por coiler-ae inteiranante, na ese
Core. municipal.



o
. "~ d ~ Beneficia o locatério porgue nao enseaara 0 arbitramento municipal,
por ser réapido, o grande inconveniente do JUdlClal, qual seja: es-
b&bﬂleGlJD que a diferenca entre aluguel reajustado-e o prlmltlvo-
deverd ser paga a contar da data da petigao inicial, propicia o 8
oumulo dessa diferenca durante méses (tantos quanuos orem necessé
rios ao término da agao)J 0 que Vem pesar sobre as finangas do lo-
catério, provocando nas mesmas um ‘momento' de desequilibrio,

I o gue acontece no arbitramento judicial,

JUSIIFICATIVA - os pardgrafos 12 e 2% do art, aceitam a jurispr*u]é%1
cia J LleﬂdE em torno do contido no decreto 24,150 e seu artigo 31 cons
ante reiteradas decisoes de nossos Tribunais de Justica, ou seja; a revisao
trienal dos alugueis, desde que ocorram modificagoes nas condigOes econdmi

cas do local, ,
Twanswlantam, portanto, legislagfo j& vigente.

aq JUSTIFTCATIVA w Egmbem 0 art, nac traz inovacoes; as suaa determie
nagueﬂ S20 05 mesmes Jue presi idem aos arbitramentcs judiciais e que cons ~
tam do pardgrafo 7 do art. 15 do deoreto 2,150, determinagBes estas que
tambén constam do art. 62 do' deoreto 9.669, de %9 ae agosto de 194E, atual
mente substituldo pela lei 1.300, que suprimiu o arvitramento dos ¢ lugueis

. das novas construgces as quals gra aplicivel.

ba. JUSTIFICATIVA ~ Jo arbitromento municipal:

g » uste ar01a*mmento, guando em vigor - o decreto n~ ;,669 de 29 de
azdsto de 1946 produziu 8timos resultados, guer nas capitails,quer
no interior dos Lsteados; para aqHLJatarwse d2 exceldncia dos me Smos,
basta mencionar-se gue, comprtando éle recursc administrativo para
o proprio prefeito municipal e, osteriormente, recursg para o Po-
der Judici rio, nao houve, naguela época, a JntEPUDSlQQD de um sb
resurso que fosse conhecido,

As portes eram facilmente ouvidas e ace eitavam o valor do aluguel esti
pulado no laudo municipal; que traduzla sempre um “neio ueraﬂ 'do que havi-
om manifestados E, por esta vizao nem sempre lsvada em oonta pelo arbitra
mento judicial, as partes se abstiveram de recorrer ao frefeito lunicipal
ou 20 Judicidrio,

‘i' b ~» O arbitramento municipal, sobre evitar os inconvenientes _do jucicl
al j& aponta doaﬁ nao exclui osta possibllidade aos gue n nao se con-—
’ formarem com ¢ mesmo; apenas & melhor, por ser mais répido e mais

esondmico, e, © que e mais, evitara trabalhc & Tag:lras subtraindo
lhe uma futura fonte de agoes

¢ ~ L oercado de todas as garantias de ijustiga; a firacgao dn novo pre-

co do aluguel emanard de uma %a. pessoa, no saso um dreéo composto

de vArios membros, escolhidos em razﬁo de sua 1u0nelaad¢ trabaloan

do em equipe ¢ esclarecendo=~se reciprocamente; no arbit: &nento Jea

diciulj os peritos, embora se entendam inicizlmente, de modo ver-

al, .longo do 1move¢? acabam sempre trabalhando 1soladananteJ cada

wn narh 0 seu laudo. & assim procedem, ou por terem ocupagoes fo-

renses, de¢ outras pericius, ou trabalhos outros, em horarios incom
pativeis, ou masmo por conveniéncias pessoais

Lr_

DIALITRTT, o emennda apresentadas

i | E— e

Ga, JUSTIDWCAmLVH - Bvitard vultosos prejuizos a partioulares, aos Zs
tados ¢- Feaer“oao, 0 fuzendo com absoluta equidade, pols nao Eat&ﬁ 1nclu
idos em seu ambito as locagoes ﬂesmencmlsJ de fato as finiecs que apresen
baﬁ_ﬁﬂsﬂlUlllﬂuUEa de merecerem a protecio da lei do ingnilinato -~ lei n ©

1,300, om vigdr..
Realmente; o congelamento dos alugueis, na base em vigdr am 194l = a-




S

té oinco anosabraz, ndo se justifica nem se explica para as profise-
= - : 2 o 2 ok
soes liberais ou comerciais; basta que se faga uma comparacio entre
08 precos exigidos ao publico pelos locatarios gue exerocem estas a-
tividades de cinco anos a esta parte; excedem a 500%, independente
;. iE ’ 3 L
de aluguel congelado ou. nao.

L flagrante a impropriedede e o mal que causa estarem as Llocagdes
oomerclals acobertadas pelos j4& profundos (pelo tempo decorrido), e
amorais efeitos do congelamento,

A atualizagio decorrente desta emenda, juste e brande por ser a-
plicada apenas o aquéles a quem & devida, como imperativo de érdem
soclal e economica, recuperarf :

1 = 20 particular, de longo tempo prejudicado per lei que, de e
mergéncia em 1941, ainda vige até hoje;

11 ~ aos Estados e Municipios, pela duplicac¢do dos impostos pre-
dial e de indistria e profissoes;

- b b . t . M F:3
1li-~ a Federagao, pela duplicagdo do impdsto sObre a renda.,

L, pois, j4 vultosa 2 receita que a falta de atualizacdo da 1lei
do inquilinato impede seja levada ao erdrio piblico, com prejuizos
para o coméreio, e 4 acentuados reflexos de 6rdem sooial,

fas JUSTIFICATIVA - Atenuarf ou eliminard o desequilibrio de alu-
gueis-pagos pelos proprio comerciantes, nivelando-os para ume conaoop
réncia em igualdade de condigdes; enquanto os comereiontes estabele
6idos de poucos anos a esta parte e os que, atualmentc se estabele-
cem, pagam alugueis de livre fixagao (pardgrafo finico do ert,32~ da
lei 1500), aroando ainda com os Onus das instalagOes e eriacgfo dem
rada de sua freguesia, os antigos comerciantes, j& com freguesia fel
ta, fazem desrazodvel concorréncia aos primeiros, por pagarem vetus
tos o ocongelados alugueis, de velores irrisdrios.,

Elimina=se ou se atenfia, assim; um desequilibrio prejudicial ao
proprio comércio, e se estabelece, desta forma, um tratemento igual
para todos os que se entregam ao exercicio desta atividade certamen
te, luerativa,

8o, JUSTIFICATIVA -

Do Art, pentltimo ~- ~
L lel do inquilinato (decreto 1,300 em vigdr) chega ao ofmulo de
proibir acordo entre as partes para renovacio de contratos findos.,

EU f'LI”t, ﬁltmo e

O art, 15 do decreto 211,150 de 193} o permite nos térmos como o
redigimos no Art. peniltimo, (sic). Note-se que este deoreto também
¢ de protegao ao inquilino, aplicado porém, ao fundo de comércio,

Do Art. Gltimo -

ilao admitimos, em hipbtese alguma arbitramento pera as locacgoes
residenciais antes de-decorrido o periodn de cinen nnos, finicas lo-
cagocs que merecem favores.




Ric de Janeire,lj de cutusnrc de 1955
Ixme.3nr.Dr.Gustave Capanema,D.D.Deputwdc Federal
Respeitesss cumprimentos

Aconselhada por um amigzs 2 que me anime & temar e preciesc tem=-
pe de V.EX. para exper situ'g:n dificil em gue me encentrs em face as
art® 18 da atual Lei de Inguilinate e pedir a V.iEx.,na sua qualidude de
lider de Purtide 3scial Dcmecritica, tede seu esforge ns sentide de ser
aNada essSa clumersesa injustiga de gque eu e,talvez,muites cutres nus mes-
W & ctndiq;en,estammﬂ sendo r{timaa,em preveites g¢ de interesses cemerci-
ais de terceirese.

Viuva e com um« filha Ppara educarseu,em l945,aluguei a prefes-
séra Yena Didia Fertieg,pela quauntia mensal de Cr§l.d00,00,parte de imevel
em que reside,sits & rua Almirante Cechrane ne40,Tijuca,Rie,censtituida de

cince sxlaus,um guarte e algumas serventiause.

Issa @ a Unica prepriedade gue pessus e,tambem,minha Wnica fante
de renda.

Denu Didia Fertes,juntando~se a sutras culegaa,fundau,ant;l,nu
Cal,s calégi: "Institute Massena-Didia Fertes",que se acha em franca pres—-
perid.de,pegsuinde ate cunduqzt Para buscar e levar alunes.

Em 1946,premida sempre pela necessidwde,me vi ebrizuida a alugar-
lhe mais um guarte e um banheirs pela quantia mensal de Cr$200,00, ficande
eu e minha filha merande na peguena purte da Cusa jue sebrava.

A vida,p-rém,ancurecia de dia pura dia e,além diszse,csrria “g
minhas expensas e encarge de paswr tedes es impestes de tsde @ prédit,ta
quais wscendiam a4 cerca de Cr$6.000,00 wnuais.

Aquilate V.EX. 2 minha situagase..

Ctntra{,pnrtantn,dfriﬁan que se multiplicaram de ans para unl,paiJ
que @ awluguel tetal de Cr$2.000,00(deis mil ecruzeirss) era insuficiente pas
ra fazer face as nessas despesas.

Se nae feéra e auxilie que me pregtavam( e ainda prestam) wlguns
parentes e 8¢ fate de,em fins de 1947 ,minha filha ter se formaude em prefes-

s8ra cem ¢ erdenadc de er$l.150,00(cujeite ass descentes da lei) eu e ela

teriames passade necessidade,

Ceme um recurse pura reselve® minha situaqal,tentui vender minha

CasSa,mas lege gque @s pretendentes verificavam que nela se achava instalade

£, .y G F
um celegie,desistiam du eempra e ¢ celegie pregredinde e presredinde sem-



pre & custa de nesse ssiriments.

Lm cnnaaguﬁncia disse,e cgoume nae pgdia mais retardar @ paga—
mente dessus divides c,twmhém,ﬂa 3utra assumida per um parentie meu & juem
tive de sscerrer,me vi ebrigada,em 1952,a hipsiecar minha cusa pela guan-
tia de Cr$250.000,00 e e fiz & Cempanhia Internacienal de Segures 3.A.,a

jures de 12% e pele prazs de 5 ancs.

Cem & hipeteca,minha aituuq;u se ji aTra dif{cil,tmrnuu-se
maisg dificil ainda.Ceme pederia eu pagar es jures mensais de Cr#2.500,00

e es impestes anuais de cerca de Cr$6.000,00 se recebia de alughel ag-
mente a gquantia de Cr$2.000,007%

A nessa uanutenqin,alimentaq;: e gutras despesas,era custewda
peles vencimentes de minha filha.

Sdbre a umartizaqat da df{vida nem gueriames pensare

Mas minha filha ficeu neiva e uma esperanga surgiu.Cemdined
cem meu future Zenrs mar«rmes junies ne meu prédin e se cnnac;uiascmua -
tranafcfgncia de hipeteca pura a Caixa Bcenémica,a praze lenge, talvez

nes fesse paasfiel liguidar = divida.

Para isse,era neceasiri:,perém,a despeje de c-légil,puia a
parte gue me teca na casa era insuficiente para acemedar a4 mim e ag ca-
sale.

Intentei,entzt,a 1q;|,man perdi-a devide as artl 18.

ge nus for medificada @ inteligencia desse arti;t,ai me res-—
ta aguardar a execuqzt da divida.

% cems ¢ predie esta ecupade per um celazie,nze havera,natu-
ralmente litigantes.O unice sera e priprit celégi- que,sem cnneurrﬁncia:
e arrematara a prege vil.

sera plssftel,acnhar Deputade, gque ne nesse pa{i nEu Se perm:
ta « um graprietirin e direite de merar cem sua familia ne dniece imevel
gue pessue?

gers pessi{vel gque um chefe de fam{lia amealhe tostas e tos-
t;t,gar anes a fie,pera adguirir uma casinha pr;pria e ne fim sua fa-
milia n;- possw regidir nela?

Sera puss{tal gue a engrme serie de swcrificies a que se su-

jeita um casal para garantir & meradia prépriu e de seug filhes, re-

' - - 3 - -
sulte so em preveite d= interesses cemerciais de terceires,cem desprc.
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z¢ da direite gue e assezurade a6 preprietdarie de imevel pela Censti-
[ad
T pE T - 0
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3%Ce guUe ne Braglil um 28peSe & UM Pul NG PeES=a Fdrantir uma
Ma@lfedlad Dl SUE £8JGEBw € SCUS I1insac

Perdgse,snr.Deputaude,a extensae d=2gta carta e,per vezecg, a ru=-
dez& 4de minhas palavrag,mas erd mister espelhir teda a minha desdita e

e
et
"
-

i

ek = o A= . 2L - 0o . P IN . - } PP =L . ]
@ esleriot doc meu seirimente ,para gue VesX. tLenha spertunidade de ca

"

ites injustes & desumanes de art? 1lc da Lei

cer um Cese cancreotg dgsgs =1

b
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de Inguilinate.
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Cam meus3 preiegtes de muite respeite e admiracae,se:
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Olga Schmidt Lepes

Rua Almirante Cechrane nf40,Tijuca,Riece.




Acrescente-gse ws art? 1¢ da Lei n? 1.300,de 20 de dezembre de 1950

Parigrufa ﬁnicn.&cré,yarém,udmiLida & prepesiture de ugia se 0 auter
fer preprietarie de um unice imevel e @ pedir para seu use pr;priﬂ e des-
de gque s estaubelecimentes citades nesgste «rtize ae nan degtinarem,exclu-
givamente,a fins filantripicaa,sem gualguer gbjetive de renda cu lucre.O
Juiz as decretar @ despejo fixara Praze palu desacupaqin de prédiu,praza

- , ] - -
gue nae pedera ser inferier a 5 meses,nem superier = um ane.

_JUSTIFICATIVA

A Lei de Inquilinate,em viger,n« sua finalidade de¢ bem estar secial,
S@ PrecCurea ampwrarl @3 interesses des inquilinma,n;e feze ac dever de, tam-
hém,reagunrdur @ direite de ¢ prapriciﬁrin disper de imevel S@U,Dula USES
grépri: U pPala demeliq;a e edificuq;u su referma,mesme pessuinde &le mais
de uma prepriedade(Art? 15,itens IIa V & VIII).
A emenda Viga CcOrrigir & clameresa injustiga gue,em face de artige
10 dessw Lei,vem sofrende s prnyrietﬁria de um se imcvel,e qual se ve es-
bulhade,em preveite de interesses cecumerciais de terceircs, de direite gue
lhe assegura a Cunstituigza Federal de disper de sua unica prepried.de pa-
ra residéncia sua e de sua famf{lia.
E ceme a sua finalidude e o equilfbriu e ¢ bem =star mecial ela, i-
gualmente,preteze ¢8 egstubelecimentes "gque se degtinarem,execlusivamente,
« fins :ilantripiccs,sem qualguer gbjstive de renda eu lucre'.
3¢ "direites e deveres"estabelece a Cnnstituigza,pura gue & Lei exi-
Ja e cumprimente destes,mister se terna respeite e fagu respsitur o direfi-

de cadd Uumle.



LEI DO INQUILINATO EM VIGORS

N2 1300,de 20 de dezemare de 1450
T T T Y R
e R R SRS BRI PR G B S
ART? 18, £ vedada,na 1i;§ncia desta lei,salve nae cuse dss itens
I, X e XI do art? 15, 2 preopssitura de gualguer ag:- de despeje cen-
tra estadelecimentes de seude & de enzine,«sil2s e creches atualmente

exjigtentes.,.



CONFEDERACAO DAS ASSOCIACOES DE PROPRIETARIOS DE IMOVEIS DO BAASY

Avenida Graca Aranha, 226 — 2.0
Telefs. 22-4524, 42-8403

ExXme 8re

Deputado Qliveira Brito.

Vimos, de acbrdo com a gentileza de V.Excla,
no entendimento havido na Sexta-feika, apresentar a nossa pe =
quena colaboragfo, esperando a sua valiosa atuacfo.

Com elevado aprego e subida con8ideracfo.

1%

—————— L _-érl éﬁ%—-- -JI—Z:L -f-?:hil. _—Hﬁ&éﬁj—_‘—
s S
Floriano Je.Thompson Esteves

Presidente da Confederagdo das Associacdes de
Proprietdrios de Iméveis do Brasil.




R1029=X=955.

Dos pequenos e med os prOprietErios do Brasil
Ao 1lustre Sr. Deputado Oliveira Brito

SUGESTOFS A
Sub emenda as emendas 192 @ L

I
Ao arte 192 do substitutivo da Comissao de Constituigdo e Justiga
aprovado em 18 discussaot

Onde de diz " ate 31 de Dozembro de 1957"
Diga-ses - "ate 31 de Dezembro de 1956"

IX
Arte A - Na locagao de prﬁdin urbanoy bem como na de Iévaia. quando
felta juntamente com a do prédio, o aluguel atual padurﬁ, mediante
sinpics aviso do loeador, com antecedencisz minima de trinta dias,
ser acrescido ate:
a) - 81 o pradio for destinado exclusivamente a residoneia e esti
ver com contrato acrescidos
I - 100€ para as locacGes iniciadas antes de 12 de janeiro de 1935
IT -~ 80% para as iniciandas de 1-1-35 a 1l-1-L2.
III -~ 70% para as inicladas de 1-1-42 a 1-1-47
IV - 30% para as iniciadas de 1-1-47 a 1-1-53
b) 81 o prédio for destinado a atividades comercials ou industri-
als,y sem contrato ou coam contr:to nao enquadrado no decreto-lei n®
2lie150 de Abril de 193s
Art. b - Semao houver acordo eserito entre as partes interessadas,
proceder -se-a ao arbitranento municipal que prevalecsrﬁ por cin-
cO anos
§ 12 - Pindo o prazo do artigo snterior podera ser feito novo reg
justamento, nas mesmas condigGes, até que as mencionadas locagdes
voltam a reger-se pelo C. Civil e do Processo Civils
§ 22 ~ 0 aluguel arbitrado vigoraré da data em que fol requerido o
re= justanentos
§ 3% - 81, decorridos treis anos do novo aluguel, houver variacSes
nas condigoes economicas de logar, que excedam de 20% ao aluguel
fixado anteriormente, o locador podera requerer novo arbitramento.
Art, C = 0 prefeito castituira o 5rg§n municipal de arbitranene
to, composto de pessoas idoneas e canazesy Qa3tranhas a0 guadro da
Profeltura e integrado por um funcionario da mesmas
§ 19 = 0 arbitrasento far-zé-a atendendos
I - A situagaoc e valor do imovel

II - Aos alugueis de atualidades nos ad Jzcencias
III - As condigoes economieas atuals




§ 22 - 0 Prefeito criara a taxa municipal de arbitramentosa qual
nao excedera ao valor correspondente e ecinco dias do nove aluguels

e aor; pago pelo locadore.

c- 81 o predio for destinado a outro fim que nao seja residencial,
comercial ou industrial e asteja de contrato veneidos

I - 150% para as locagoes #nicladas antes de 1-1-35

II - 120# para as iniciadas de 1-1-%5 a 1-1-4?2

III - 100% para as iniciadas de 1-1-42 a 1-1-47

IV - B0f para as iniciadas de 1-1-47 a 1-1-50

V - 50% para as iniciadas de 1-1-50 a 1-1-53

Arte D - A nporcentual de que trata o artiso A letra z e a letra C
sera acreseido de 20%, quando o locador for intidade de direito pri
vado de carater exclusivamente filnntrﬁpino, que se ocupe da educa-
¢ao ou manutengao da erianga pobre, do amparc a velhice necessitada
de sororro a invalidez ou da acsistencla hospitsalar a doentes pobres,
§ 12 = Para gozar dos favores de que se refere o paragrafo anterior
a entidide locadora deveras

a) estar regisitrada no Conselho Nacional 4o Servige Socialj

b) empregar a totalidade Jas suas vendas, vroveniente de quaisquer
vontos, um couscengao das suas qualidades f1lantropicas.

Fica facultado o acordo entre as partes para o estabelecimento
Arto#-w de novo preco de aluguel

-

0S PROPRIETARIOS ACRITAM A5 LMENDAS APROVADAS PELA JUDICIO-

34 COMISSAO DE ECONCHIA,
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III -

b)

IV -

JUSTIFICATIVAS

Pelo excesso de durggao que tem tido a lei do inguilinato,
a egregia Camara Federal prustaré relevante servigo pﬁbliuo
ao pa{a, aplicando-lhe 35 este ano, medidas atenuantes da
diferanciagﬁa do tratamento legal, particulan zado desde
1941, unicamente aos propriatﬁriua de imﬁ?eis.

Isto porque, mesiw as utilidades sujeitas a tabelamento,
experimentaram aumentos superiores a 150%, somente de ecinco
anos a esta parte.

Os proprietérioa nzo Julgam as percentagens por eles ofere-
cidas nas letras a2 e g, como sendo as justas. Est@o muito
abaixo do nivel de vida atual; vale dizer que, com os aumen-
tos consequentes, o poder aquisitivo advindo, continuare
muitag vezes menor do gue 0 correspondente na époaa do alu-
guel antigo. Nao julganos o criterio de percentagem harmo-
nico, em geral. BEntretaunto para a habitaglo residencial, as
suas imperfeigoes sao menos sensiveis do que para as loeagoes
comerciais que experimentam normalmente "altas" em numerosos
pontos onde se realizam grandes modificagOes, as quais refli-
tam tambem sobre o impostc predial.

A permiseao para o z2cordo, solicitado ne Art. E, beneficia
principaluente ao inquilino porque:

cria uma %"valvula" para 2 manutenggo dasg relagsea entre lo-
cador e locatério;

qualguer medida que o locador tomasse,na impossibilidade do
acordo nao ser aceito pelo 1oeatério, com mais forte razﬁo.
seria tomada, senaoc houver esta possibilidade.

Quanto a 1033950 comercial, nao vemos porque, desde que este
perfaga o @azo le cinco anos de ininterrupta deatinaqao cO=-
mercial, com 0 mesmo ingquilino, ao deixar de aplicar-lhe

0 arbitramento, seja municipal ou judicial.

Este processo e o constante do decreto-lei n? 24.1503 de
1934; decreto este t20 protetor do inquulino comerciante que
este ao se inestalar pede inicialmente, "um contrato de ecinco
anos": E o faz justamente para gozar das vantagens que,
coplando, em anologia; e nos artigos e paragrafos adaptéviia,

o fizemos nesta modesta e honrosa sugestao. Combinamos o

disposto nos decretos-leis 24.150 com o decreto-lei 9669 de
Agosto de 1946,




V-E importante mencionar-se que os efeitos resultantes da emen-

R 10 y 29"‘1"'955 L]

da b, para os prédioa comerciais, eliminara desigualdade de
tramento legal jé reinantes dentro do proprio comercio, desde
1946, quando surgiu o arbitramento previsto no decreto~lei
9669, atingido a todas locagoes novas.

Canclue-se pois, que a referida emenda dmx b dara trasamento
igual aos prédioa comerciais, setor este onde os desniveis de
EHpEYO legal, nio se justificam, porque estao beneficiando fir-
a8 ricas, que nao carecem de favores.

Coneluindo, levamos a V. Exa. a firmeza de nosso conforto pela
honrosa demoerarica oportunidade concedida, de exporem 0s pegue-
nos e medios prapriotérioa, o seu transigente ponto de vista
sobre a materia.

Subscrevomo-nos, com a mais distinta aansidaraqﬁo,

Dr. Floriang Japeju Thompsgn Esteves.
Pres. da Confederacao dos Proprietarios de Imoveis.

4_‘;{ ":'-:.r c -f.f". & :"'/" 'L;"-. ' L%l }ﬂ '¢ ¢t
— I —— g — H‘ e = ]
Cel. Clorindo C. Vallgdares,cvdeclials,
Pelas Associagoes de Proprietarios-Reunidas nesta
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EMENDAS OFERECIDAS A0 PROJETO N2 83-B, de 1955

Euannda. ye|

Comissao de Constituicae e Justica
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Considerada, em parte, na subemenda que oferece~
moé 2 consideracdo da Comissao.

" Embora contrarios a liberagao dos alugueis, se ~
mos os primeiros a reconhecer a situacao de nenﬁrin,para nao
dizrr de completa impossibilidade para manterem os seus ser=
vigos, em que se acham 28 entidades de carater assistencial,
notadamente as Santas Casas de Miseriéérdil. Todas elas, on
quasge tﬁdaa, principalmente as mais antipas, tinham a sua me

b lhor fonte de receita na renda imobiliaria,

; (o]

‘ Assimiz‘;ngelamnnto dos alugueils por nerto de 15
ancs # o crescente e assustador aumento do custo das utilida
des nesse per{ndq!.nin poderigf deixar de se fazer sentir ne
agravamente da situagac financeira das mesmas entidades,

Zodaviay se tudo isso ¢ rigorcsamente exato, ver
dade menor tambem nac @ que, oecupando predios de propriedade
de tais entidades)se encontram onerarios pobres, comerciarios
que percebem narca remuUNcragso, em Sumt, wma infinidade de

pessoas que, por sua condigio economico-financeira, nac su-

Tl portariam um aumento massic¢o no aluguel das moradias qu~ ha=-
bitam, que a resneetiva liberacao fatalmente oeasionaric.
Ademais, ¢ sempre de eonsequencias desastroc-s ase

- ..'* v r 4 I .+

de um regime de restrigao total para o de

LAt

sarmcs
ampla liberdade contratu&l.L~5
Sem duvida alguma , atée gue ¢ Congresso aprove
uma nova lei de inguilinate, que atenda a rralidade corrente,
devemos ir abrandando o rigorismo da legislacao vigente,
Dentro désse esn{rito, ¢ que atendemos eam perte
o8 objetivos visados na pmewﬁajineéévelmente elevados e me~
ritorios y para atribuirmes um acrescimo de 15% (quinze por

cento) sobre a majoracdo vermitida na referida subemenda.
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PARECER DO RELATOR

. Conslderada, em parte, na subemenda que oferecemos
' a0 exame da Ccmisaie. ﬁ

Ja dissemos reconheceruos a necessidade de comer -
garmos a caminhar no sentido da normalidade da legislacdio que regula
os interesses entre senhorio e !nqilinos., Entendemos, entretanto ,
que deverlamos, desde 15, dar 1nfcio,-ﬁiu-&qmu=a, a elaboraciac dessa
1egialaq50, prorrog-ndoy pura e simplesmentey a lel 1,300 por curto
prazoy dentrc do qual votaria o Congresso a nova lei, para, $0 entao,
cuidarmos do problema dos precos.

Segundo, porém, me foi posq{vel apreender do con =
trato com os cminentes membros desta Comissao, a maioria re-onhcce
1nev1tivel, depcis de repetidas prnrrogq¢593, a concessac de um rea-
Justamento desde jé.

Inclinando=-ncs, assim, a vontade da maioria num
assunto que nada tem de dwwtrinéﬂio ou programéti 0y elaborarmios as
tabelas consta:tes da referida subemenda, considerando, ndo s¢ a da-
ta das locacoOes antes e a partir da 19%5, como a snta destina:ﬁb, dig
tingnindo tres categorias a saber: rtdidanciaisfaeomerciais ou indug |
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triais, ocupando ¢ tereeiro zrupo agqn 198 que niac sac nem residen -
ciaisi nem comercials ou industriais. )

A primeira lel gnue impos restriqﬁeg}no Brasil, ao
uso de propriedade imobiliaria sob a invocagao do interésse o1 cone
veniencia soclal, foi o deereto-lci n¢ 24,150, de 20-5-93), que re-
gnlou as condicOes 2 o processo de renovacao do contrato de locacao
de imovels destinados a fins comerciais ou industriais,

Trata-se da ehamada"Lai de Luvas: que estabelece
normas para rencvacao dos contratos de arrendamento dos referidos
imévais, résticns ou urbanos)e 30 permite o a'mento do aluguel, de
tres em tres anos, g findo o primeire trienio da data da renova~ao

. do contrato e mediante acordo entre as partes,
Foi, assimy o0 primeiro diploma q's congelon nre -
L cos de locacdaes entre nos.

0 segundo, fol o decrcto-lei n? },598, de 2L de
agosto de 1942, que dispoe s *re as locacoes de prédios destl I¢s a
fins residernclais,y congelou o prego dos alugﬂéis € Prorrogon o prazo
dg contratos por dois anos.

O deereto-lel n% 5,169, de janeiro de 1943, eaten-
deu as restricdes J# do diploma anterisr a todas as locac es, totals
ou parclais, qualguer gue secja ¢ fim a qe se destinem.

De entac para cg nrﬁvidéncias 1dénticas tem sido
tomadas por lels sucessivas, yrolongando-se, deéste modo, o regime d€ |
restricao ao uso da propriedade 1mobiliaria por 20 e guase 15 anos, |

'. respectivamente, para as 1ocaq?es ccmercials e industrials ou naa.
. Nesse perrudo, apenas das exeec s se& ahbriram: |
-A primeira, em 1946, pelo deersto-lei n? 9.281,de
29 de aggsto, que permitiu um acreseimo nos precos dos alug eis de
— 20% para as locag~es anterlores a 12 de Janeiro de 19353

- 15% para as iniciadas de 19=1-35 a 1%=l=/2;
- 25%, quando o locatario exercesse a atividade cg
nercial on industrial.

-A segunda, em 1950y a Lei 1.300, mantendo o conge-
lamento dos alugnéls anteriores, libsrou, todavia, os de prédios ndo
alugados na data de sna puhlicagao, bem assim dos qre estavam sendo
e foram construfdes & dos que se vagaram a partir de entao.

Diante desse quadro, e que a emenda n? l=A, visa a
abrir nov: excecao. para perml‘ir a majoracao nos moldes q'e ~stabe=-
lace.

ieclhendo a 1deia nelos motivos axpostos no infeto
dsste parecer, nao 35 alteramos o percentnal »roposto, como c¢ircuns-
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crevemos © aumento as locagoes inieladas antes de 1935 ate 1950,
para as residencias, e de 1935 a 1953, para as nao residenciais,

distingnuido, neste grupoy as comerciais e industriais dagnuelas

~ - - s
que, nao sendo residenciais, nao sio tambem comercials on indus -

triais, para dar-lhes tratamento diferente, confc

rme a repercus-
sao, malor on menor, que a

~ '
ma Joragac possa ter na sociedade, mor-
' ,

mente na classe operaria e na classe media.

0 exame da subemenda il 'stra melhor a rienta =

¢ao ¢ e adotamos.

.

e
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é%ubu£AE L -EL

=
p,
/
Parecers

Prejudicada. 0 assunto ji se encontra regulado

no art. 1?0 — do substitutivo aprovado pelo plenﬁriﬁ.

R TR

/
Parecer contrario. 0 assuntJ, pela sua complexidade, ficaria
i melhor regulado na lei definitiva e nio num diploma, como es=-
te evidentemente de emergencia, apreciado e julgado em regime
de urgencia,
Além disso, a emenda, como esta redigida, ajusta bem a lei de
desapropriagoes, vale dizer, ao decreto-lei n? 3,365, de 1.6,
i1, sobretudo aos seus artigos 10 e 15,
Além disso, a materia da loeagao eomerclal esta regulada ~-lo
decreto=lei 2/4.150, de 20 de abril de 1934, ja citade, que -rg
ve as.hipéteses e regula o processo de renovagao dos contratos

dessa natureza,

Tar{amns, entao que perguntar, aprovada a emenda, a partir de
quando poderia o locador expropriado pedir o imovel para reing
talagao de seu negocio? F o locatario teria ou nio direito a
indenizagéo a que se referem os arts., 20 e 21 da citada Lei de

Luvas? [ a clausula penal, acaso estabelecida conjuntamente
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com o decreto para  caso de reseisdc, que nao previsse a
hipétese regulada na emenda, deixaria ou nfo de existir nas
locajoes feitas ate a data de promulgaciéo desta lei?
Como vemos, & materia desperta indagacoes dc
natureza Juﬁdim, que a exigulidade do tempd naoc nos »

rvd -

tep regular nesta oportunidade,

Emenda n@ 3-4
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Atendida, em parte, na subemenda ofarecida ao
exame da Comissao.

RMENDA No 4

itendida, em parte, na subemenda que submetemos

~ -
a apreciacao dﬂ Comissao no final deste trabalho.

FMENDA Ne¢ §

™ ™ b ’
Parccer do Relator - Contrario.
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Farvmos,

Satnss, assim inopinada-ente, do regilme da 'ini-
tagioc em gue viveucs na iongos aacsypara © da liberdade cornfratual,
como pretende® a =2mendiy 3=Pli laon4raos o sals no udﬂa, pei: rupep
eussac sozlal gue a medida fatalmente ceasioanaria,

Nem mesmo o= prcpr1e1§rios de imoveis de aluguel,

vepresentado por suas associagoes Jde classe, dessjam wedida tao ra-

dlcal.
Deve sery azgssim, rejesitada por inccavenierts e i-
noportuna,
EMENDA MQ 6
\
:
/xﬁ
/ \
",' [
|
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J
AtSCER DO RPLATOR
Consideraridoy em ~arte, na siubemo-ia.
L — l T - .
gquanto a situagao de vivvad e orfaovs, se, na rea-
= , - . a " L
1idsde ha inniseros neczesczita v8) por © otre lado ~c:**en11Lut**" que

- '
nao supdrbarlas o amsnto de aligel quez a 11dk?1Q3ﬁ enbe1alia. Alem
dissc, como distingnif 8s:im numa lei de emargenc.a, a viuva s@ ne-
cessitada dgs ricgs proprietariqp de imovels 7
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Parecer do Relator:

Pela rejelgeo por ineonveniente,

Seria a liberacao dos alugueis justamente contr:
0$ que percebem menoR remuneracdo, os trabalhadores e os re-
presentantes da classe media, funcionarios, comerciarios ete .
Preclisamente os que nao poderiam suportar a majoracao que a
proposicao permitiria,

Além disso, o arbitramento p@r funeionarios das
municipalidades desmoralizou-se de tal modo, que nao sabemos
Se a 31eg poderemos um dia recorrer,
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Emenda q©° C?

Parecer do Relator:

r , d P
Prejudicada, A mate®ia esta regulada em termos
§ I ﬂ‘ - 1 " ol
mals amplos no art. § = do substitutive ja eaprovado.
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Fmenda «- /0

Parecer do Relators

,
Favoravel, com subemenda,
’ "
O assunto e daqueles que, realmente,
merecem atencao do Congresso.
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Fmenda e “f "{

Parecer do Relator:
Atendida na subemenda gue se encontra no final
deste PATECEr.

¥ mpn{ia Age -{2_

Parecer do Relator:
Contrério.
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Ja aflirmamos e agora revetimos: é um Srrn, de gra~
ves consequéncias, sairmos de salto, em matéria de locacdm, na
ra o regime da llberdade coniratual, mesmo temperada com o =r=-
bitramento municipal, oue tao maus frutos, de um modo geral,
produziu, dando lugar &8 wm do3 mais imoral{esimos perfodos nor
que passou o vafs nesta matéria de lonacdo 1mnhili§ria, e €m que
campearam, livre e impunemente, a eorrupcic e o suborno,

Alem difsec, ¢ veajustamento dos alugueis de uma so

vez poderia dar lugar a m2is um retexto nara e aumento do custo
de vida,

Pela rejeicao, pois,

Emenda Jﬂ'ifg |

Parecer do Relators |
Atendida, em narte, na subemenda que se encontra

a seguir,
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e

Subemenda as emendas 1, 1-A, 3=A, hy 64 11 e 13

-] @

Ao art. 1° do substitutive da Comissac de Consti-
tuigao e Justica aprovado em la., discussao:

Onde se d4iz "até 31 de degzembro de 195T",

Diga-se: = "ate 31 de dezembro de 1956",

s IT =
Acrescente~-se onde conviers
Art. Ma loecagac de preédio urbano, hem como na de
movels, quando feita juntamente eom a do predioc, o aluguel a-
tual pedera, mediante simples aviso do loecador, com antecedep
cia minimea de 30 dins, ser acrescido ntes
a) - ge o predio for destinado exclusivamente a re
sidencias
I - 5% para as locacoers iniciadas antes de 19 de
Janeiro de 19353
ITI -~ 354 nara as iniciadas de 1-1=35 a l-1-/23
III = 25% para as iniciadas de l-l-/2 a 1-1-47T}
IV - 20% para as inleciadas de l-1-l47 a 1-1-50,

b) - se o nridio for destinado a atividades comer-
ciais ou industriala:
I = 175% para as locacoes iniciadas antes de 1° de
Janeird de 19353
II - 1457 para as inicladas de 1-1-35 a 1-1-423
III - 125% para as iniziadas de 1-1-42 a 1-1-47}
IV - 65% para as iniciadas de 1-1-47 a 1-1-503
V « 25% pars as iniciadas de 1-1-50 a 1-1+53,

e) - se o predio for destinado a outro fim que ndo
seja residencial, comercial ou industrials
I ~ 100% nara a8 l1locagoes inieladas antes de 19 de
Janeirc de 197353
I - T75% para 28 inieciadas de 1-1-35 a 1-1-l2j
III -~ 65% para &8s inleiadas de 1-1-42a 1-1-4T;
IV = L5% para as iniciadas de 1-1-47 a 1~-1-503
V - 15% para a8 inicladas de 1-1-50 2 1-1-53,
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3 19 - O percentual de que trata este artigo,
itens 3, b e g, sera acrescido de 15% (quinze -or canto), quan o
o locador for entidade de direito privado, de carater exclusiva -
mente filantrOpico, que se ocupe da educagao om manutencao da
crianga pobre, do amparo da velhice necessitada, do socorro 3 in-
validez ou da assistencia hospitalar a doentes pobres.
§ 29 -« Para gozar dos favores a que se refere o
paragrafo anterior, a entidade locadora devera:
a) = estar registrada no Conselho Nacional do
Servico Socialjg
b) = empregar a totalidade de suas rendas prove
nientes de quaisquer fontes, inclusive da
locaqin de 135?&15, na consecugao de suas
finalidadesy
¢) = nao remunerar ou prestar banef{cius espe -
clais a seu dirigentes em razdo dos cargos
que exercem na sua administragao.

§ 39 - A majoragao do aluguel de que se _ocupa es
te artigo sera feita a raziao de dez por eento (10%) por mes para as
locagdes residenciais, e de vinte por cento (20%) também por Mes,
para as nao residenciais.

§ Lo - Quando, por acordo entre as partes, o alu-
guel tenha sido elevado, o scréscimo de _que cuida esta Lei sera cal
culado segundo a tabela correspondente a data da majoracao e seja o
contrato verbal ou escrito.

- III =

A emenda 10,

Unde se diz: "oficial do registro pﬁblico",

Diga-se: "oficial do Registro de T{tulos e
Documentos",

Sala Afrédnio de Melo Franco, em 31 de outubro de 1955,

Relator
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Inclua-se, onde conviers

Art. 0 Poder Txecutivo, no vraze de 20 (vinte)
dias a partir da publicazac desta lei, designara uma Comissdo
de téenicos para elaborar anteprojeto de lei sohre locacao de
pvédins urbancs, qualquer que seja o fim a que se destinem.

Paragrafo Unico. C antenrojeto, a que se refere

este artigo, sera encaminhado ac Congresso ate 30 de abril de
1956.
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COMISSAQC DE_COMSTITUICAC F JUSTICA

Fmenda do Relator

ho art. 149 do substitutivo da Comissao de Cons-
titulgdo e Justiga, anrovado em prineira discussdo pdlo nle

narios

Onde se dizs "itens II, III e VIII™,

Dipa-ge: “itens II, IIX, VIIY e XII",

Sala Afranio de Melo Franco, em 31 de outubro de
1955,

= - Relator

Oliveira Brito
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COMISSAQ DF COSTITUICAC ¥ JUS TICA

PARFCI R DA coMissio

A Comissao de Constituicdo e Justica, em reuniao &
plena realizada em 31.10.55, sob a presidencia do Sr. Deputa
do Noguelra da Gama, presentes os Sws, Denutados 0liveirs
Brito, Telator, Adancte 43rln“o, Djalma Marinho, Chagas Frei
tas, antonio bn“iﬂio, Jose Joffily, Raul Pilla, tnfrio Macha

doy Chagas Rodrigues, 3ilac Pinto, Croacy de Clivelra, Ron =~
don Pagheco ¢ Goilherme Machado, examinande o subatdtntdv-

. anrovado em primeira discuesio relo plenario, cue contimx
& merecer seu integral apoloy, ¢ as emendas que lhe foran
. recidas, resolveu opinar:

I = pela aprovacgaos
&) das emendas ns, [{ e 11, com a subemen
ofercelda pele Pelator e constante do *t+-n
I de sua subemenda gerals
b) da emenda de propris Comissac, subserita em

primeiro lugar, nelo Sr. Deputado Guilherme
Machados

¢) da emenda subserita pelo Relator, referente
ao art. 49 do sub-titutivo.

II = nela rejeicao das emerdag 1y 1-4, 2, 7, 3=4, 5,
W 6y Ty 8y 9y 105 32 8 13
' Votaram contre a rejelcac das emendas 1, 1-A, %-A,
6y 10 e 13, com parecer favorivel, com subeémenda do Re) ator,

o8 8rs, Deputados UOliveira Brito e Raul Pila,

Sala Afraniec de Melo rancoy, em 31 de outubro de

19555,

Presidente

5 R Relator

Cliveira Brito
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Por isso, somos pels sus rejeigao, salvo melhor ju{zo.
A emenda n® 5, tambem de autoria do ilustre deputado Joao
de Palva Meneges, manda seja revogado o § 29 do Art. 15 da Lei em
vigor, que nos casos de despejo, para uso prﬁprio ou demoligao, e-
xige a notificagao prgvia do locatario ou sub-locat;rio, com ante-
cedéncia de 90 dias, O nosso parecer é contrario a aprovacao da e
menda, A notifica¢ao constitui uma garantis em favor dos locata -
rios, contrs a surpresa do despejo incontinenti, Reconhecemos que
. em slguns casos tal prerrogativa pode nac preencher a sus finalida
de. Mas isto e a excegac. A notificagac com prazo de 90 dias, pa
re infcio ou ndo da acac de despejo se nos afigura ums medida de
interesse pﬁﬁlieo.
Afinsl a emends nt® 6, £ seu autor o deputado Diss Lins ,
Determina que o Art. 3¢ da Lei n® 1,300, que dispGe - "Kao pod.r‘

gsofrer qualquer sumento o aluguel atual" - passe a ter a seguinte

redagaos
"0s glugueres provenientes de locacOes feitas ate 31 de

dezembro de 1953, serac ajustados pelos locadores nao poden

do, entretanto, os acrescimos serem superiores aos limites
das tabelas abaixo:
Para prgdios residenclais -(Tabela A)

Alugueres iniciados de 1/1/51 a 31/12/53 = 1/5 (um quinto)
do aluguel atual,

Alugueres iniciados de 1/1/48 8 31/12/50 = 1/2 (metade) do
aluguel atual,

Alugueres anteriores ate 31/12/47 - 4/5 (quatro guintes) do
aluguel atual,

Para os demals casos: (Tabela B)

Alugueres inlciados de 1/1/51 a 31/12/53 - 2/5 (dois quintos)
do aluguel atual,

Alugueres iniclados de 1/1/48 8 31/12/50 - Uma vez o valor do
aluguel atual,

Alugueres anteriores ate 31/12/47 - 1 e 3/5 (um e trés quin -
tos) do aluguel atusl,




1) Ng caso do locatario ocupar maisyde uma residencia,se
ra enquadrado na tabela B.

2) Os aumentos que tiverem sido feites nos perfocdos aci-
ma serao computados para observancla das tabelas.

3) Os aumentos serao aplicados gradativgmente, nao poden
do exceder de 15% mensais para os predios residenci-
als e 30% para os demais casos.

l}) Mesma redacao do paragrafo unico da atual Lei n® ....
1.300 de 28 de dezembro de 1950",

O autor justifica a emenda apontando o grande nimero de
pessoas de pequenos recursos e que teém os seus predios alugados a
precos Infimos. Essa situacio, alude, 6 agravada pela desvaloriza-
gao da moeda. Por outro lado, acrescenta, "apartamentos e prédios
iguais, estao alugados por pregos dfspares". Em canseqﬂﬁncia, a-
ponta-nos, a crise de habitagao, pois, conforme diz o ilustre Depu
tado, "¢ diminuto o nimero daquéles que constroem casas com o in-
“tulto de alugar", -
0 exame repensado da emenda proposta leva=-nos, infeliz =

mente, a opinar pela sua rejeicao. Concordar{amos em discriminar

prédios residenciais e comercials para efeito de permitir um aumepn

to, a térmo, assim, por exemplo, 15% para os contratos assinadosen
tre 1947 e 1953, para os imovels da primeira categoria, e 30% para
os da ﬁltima, dentro de igual per{odo.

A emenda n¢ 6, entretanto, determina,expressamente, um
aumento mensal que nao podera exceder de 15§ para os predios resi-
denciais e 30% mensais para os demais casos, porem adota certos
tectos que se nos afiguram injustos.

Efetivamente, concordar com a proposigao do brilhante de
putado pelo meu Estado, seria contribuir para agravar o padrao de
vida das classes menos favorecidas, cujos vencimentos e salarios
Jé nao podem acompanhar a alta excessiva dos pregos.

Outrossim, preferimos indicar a aprovagio desta Comissao

e do plenério, o projeto n2 1.300, na sua redagao original. Isto,

P - .
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na ausencla de emendas que visassem conciliar, dentro de um cri-

terio de equidade, o8 interasses dos atuais locadores e locata -
rios,

O projeto em vigor deve ter a sua viggneia prorrogada .
Nesta hora, ele consubstancia, alnda, uma alta medida de prote -

950 economica e de Justiga Soclal, £ o nosso parecer,

| Sala "Carlos Peixoto Filho", em 1¢ de setembro de 1955,
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. Com a guerns, o Governo tomou serias o rigorosas pr;wi -
déncias para evitar exploragoes do custo de vida, criando a Coordenagéio =
da Mobilizacao Econamicn, para dirigir, regular, fiscalizar e intervir em

- todas as atividades econdmicas do pais, com poderes especiais para deter-
toda e qualquer sorte de especulacao que se viesse a criap em detrimento-
* do povo.e do bem estar geral, liluitas leis foram baixadas em carater sspe-
cifteosy visando cada uma delas sltuagoes peculiares, sendo das primeiras
© decreto-lei 4598 de 20 de agosto de 1942, a vigorar por dois anos, que
prolbiu o mumento de alugueis e g cobranga de alugueis superiores ao0s

de 31 de dezembro de 1941, mesmo no caso.ds mudanga de locadores ou locae
tarios e determinava outras providSncina.

U decreto-lel n, 5169, de L de Janeiro de 1943, permitiu

’ que fosse incluido no aluguel o valor real das taxas e impostos, relativos

80 bem locado, se cobrados a 31 de dezembro de 1941 . Permitiu, igualmente,
Que em casos de primeira locagao ou locagao apos reformas Substancials, o
aluguel passasse = ser cobrado de acérdo com o valor locativo previamente
estabelecido pelas autoridades municipais competentes,

O decreto-lel 6739,de 16 de agosto de 194}, congelou os
alugueis existentes em data, ate 31 de agosto de 1945, Proibiu a cobranca
de quaisquer taxas miio previstas em lei, permitindo, entretanto, que o 1o
cador cobrasse com o aluguel, Gualquer majoragdo de impostos ou taxas ha~
vidos depoils de 31 de dezembro ds 1941, Considerou prorrogedos todeos .. os
contratos de locagéio em vigor, por Prazo indeterminado, cujo praze termi-

nasse na vig;ncia desse decraﬁu-lui, assim como os que ja tivessem expira
do, continuando os locatarios na posse do imovel,

O decreto-lei 7466, de 16 de abril de 1945, prorrogou a-

te 31 de agosto de 1946 o prazo de vigancia do decreto~lei ne 6739, que
vigorava ate 351 de agosto de 1945,

O decreto~lel n2 9669, de 29 de agosto de 1946, para vi-

gorar ate 31 de dezembro de 1949, conservou os fundamentos das leis ante-
riores, permitindo, entretanto, os Seguintes aumentos de alugueis:
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20% se em vigor antes de 1 de janeiro de 1935

15% se em vigor de 1 de janeiro de 1935 g 1 de ja=
neiro de 19,2, salvo hipﬁtesa do item anterior

25% se o locatario exercia atividade comercial ou
industrieal,

(/\% Alem disso, o decreto-lei n? 9669 estabeleceu mais o se

guinte:

1 - Permitiu a redugao, a requerimento do locatario ou sublocata-
rio, no aluguel livremente convencionado a partir de 1 de ja-
neiro de 1942, fazendo-se arbitramento de novo aluguel;

2 = Arbitramento para alugueis ainda nao fixados, tendo-se em vis
ta o prego de aquisigao, da construg@o ou reconstrugéo; a si=-
tuagao, conservagdo em relagao aos predios em condicoes analo

A

3 = Possibilidade de alteraczo do aluguel em caso de reforma subs
tanciual do predio;

L - Possibilidade de cobrar as majoragoss de impostos e taxas, e
cobranga tambem da taxa de agua, sendo que tais majoragoes so
as havidas depois de 31 de dezembro de 1941 e cobraveis em do
ze quotas mensals e iguals;

5 = Prorrogou por tempo indeterminado as locagdes cujos prazos ex
pirassem na vigencia dessa lei,

O decreto~lei n® 9669 teve o seu prazo de vigéncia ate
31 de dezembro de 19.49,

A lei N§ 837 , de 26 de setembro de 1949, esta do Con -
gresso Nacional, prorrogou o prazo do decreto-lei n2 9669 ate 31 de de =
zembro de 1950, _

Finalmente, & lei n® 1300, de 28 de dezembro de 1950 ,

conserva os mesmos fundamentos das leis anteriores, nao permitindo guale . . -

gquer aumento de aluguel, Cria, no entanto, uma inovagéo, tornando livre-
a convengao do aluguel dos prédioa nio alugados na data da sua publica =~
¢80, bem como 0% d0s que estayam sendo construidos ou viessem a ser cons
truidos e dos gque se vagassem,

Essa lei tinha a sua vigSncin ate 31 de dezembro do ano
1952, que foi prorrogada atp 31 de dezembro de 1954, por fﬁrqa da leil ne
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ne 1708, de 2l; de outubro de 1952, e ate 31 de dezembro de 1955, pela lei
ne 2328, de 1 de novembro de 1954.

0 que se pretende fazer agora & prorrogar a vig;ncia da
lei por mais dois anos, que iria, assim, até 31 de dezembro de 1957,

fflste & o historico da Lei do Inquilinato surgida no ano
de 1942, com a finalidade de amparar a grande massa dos que vivem pagan-
do alugueis.

a os dias atuais extinguiu-se a Coordenagao da
Mobilizagao Economica., Todos os orgdos controladores de pregos sofreram,
progressivamente, os impatos, ate a sua completa extingao,

0 primeiro salario minimo fixado no pais, estabelecau -

para o Distrito Federal o nivel de Cr§ 21,0,00, que sofreu varios acrescl

mos ate hoje, atingindo entéio, para essa mesma regido, o salario de Crf,

_ Cr$ 2.400,00, isto 6, 10 vezes mais gque o inicieal,

Todas as demals uttlidades, desde o vestuario, os arti-
gos de higleiic pessuval, os transportes e a alimentag&o, sofreranm lcriaci
mos sem gue o @Governo pudesse deter a sua marcha,

Luoje, temos apenas a COFAP, que nao se tem mostrado ca-
paz de paralizar a elevagao do custo de vida,

Reconhecemos, por outro lado, que de todas as utilida =
des, com excegao da alimentagao, a mais importante 6, sem dﬁvida, a da -
habitagfo, que tem merecido por parte do Poder Plblico & maior e melhor=-
atencgao,

A crise de habitagdo, entretanto, nao se verificou ape-
nas no Brasil, mas em quasi todos os pafses do mundo, bastando citar um
daquelss que muito sofreu - a b}nnqn - que aplicando medidas identicas ,
congelou tambem todos os aluguels, sendo um dos ultimos pafses onde ain-
da se mantinha a intervencao violenta do “stado, na fixagao de alugueis,

Nesse pafs, ja foi o assunto judiciosamente resoclvido ,
repelindo-se a orientagsc meramente demagagicl e estabelecendo-se um pla
no gque levara 2 completa liberacgao, ao fim de 5 anos, a vigSncin da lei,
que & de 1951. |

0 que se esta fazendo entre nos e a consagragao da pro-
tegldo de wi pequenc Zeupo eul 4e wiueubo dos inveresses gerais da coleti-
vidade, |

Realmente, os calculos mais recentes indicam gue o pre~
juizo da Prefeitura do Distrito Federal, na arrecadagao do imposto pre -
dial por efeito do congelamento dos.alugueis, se situa entre 1 e 1,5 bi=-

_ChERN ole CuseonSs Ao1 ant.
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“1h§gp de cruzeiros por agﬁ-

Para compensar esse pre juizo, busca a frefeitira do Dis-
trito “ederal obtesr rendas de outros tributos, o gque acaba de fazer atra-
Assim, o beneficio auferido, hefe; por un’pegqueno umero
| o de inguilinos e pago por toda a coletigidade, por meio da majoragao de ou

" ( Y ves o imposto de vendas e consignagoes, &ﬁif

tros impostos,
Por outro lado, os proprietarios prejudicados sdo exata-
T . mente os "economicamente fracos", isto &, as viuvas, os orfaos, as insti-
N\ N\ tuigoes de bensmerencia e semelhantes, que nao podem, em virtude da fre -

—~\quente clausula de inalienabilidade, vender os imoveis gue possuem em con
N\ digoes de renda ruinosa, pars adquirirem outros, livres da incidencia da
" restrigao legal, tal como estao em posigao de o fazer os "economicamente
\(\\ J fortes®,
%Q}J A lei francesa e intsressante porque faculta o reajusta-
A . mente integral e imddiato do aluguel, no caso de ser o inquilino um indi-
viduo em situagao financeira capaz de suportar o aumento, estabelecendo u
-ma gradagao que se estende ate 5 anos, na hipotese de apresentar o ingui-
lino condigoes financeiras menos desfavoraveis ou inteiramente desfavora-
vels,
Em qualquer das hipoteses, a protegio legal termina com-
pletamentes no fim de 5 anos. e
Problema dos mais complexos = assim o entende o nobre de
' putado CAMPOS VERGAL, autor do Projeto - nao pode ser resolvido por uma
simples justaposig@o de dispositivos legals, els gue seus delineamentos a
barcam aspectos outros de natureza econ&micn, por conseguinte, de carater
social, '
intervindo na ordem economica para asnular pertubagoes so
ciais, o “stado tem se ocupado do assunto atraves o Foder “egislativo.fri
melramnente, assegurou a grande massa de 1nqulilinos o cungeiamento de alu-
guelis; depois, permitiu aos locadores a livre convengao sabra novos pred-

dios construldos ou que viessem a vagar de 1950 em diante, Sua agao visoy
pols, a um nivelamento que a conujuntura economica nacional e do mundo =
tem indicado pare tals tipos de ajustes, Assim, ao fator juridico simples
mente, procurou adjudicar ajuele que e realmente essencoal & manutencao -
do equilibrio econdaico-social, isto o, o sacrificio de uma classe me -
lhor aguinhoada c.u1 favor de outra menos favorecida,

A verdade, poremn, & gque o Estado, neste particular, one-
rou mais do que lhe era 1fcito agqueles que, acidental ou permanentemente,
tiram dos alugueis os proventos necessarios & subsist;ncit humana, Forgue

fe-lo de maneira a imobiliza-los diante de alta astrondmica do custo de

e
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vida, dos descuconuwos entre as receitas e as despesas, dos aumentos dos
impostos gque gravam a propriedade imobiliaria e de outros que lhe dimi =

_5_

nuem indiretamente a capacidade aquisitiva, Ep resumo, a acgdo estatal |,
. neste setar, ultrapassou o espirito que a animou ems eu nascedouro, para
se constituir, jé agora, num instrumento de opressao aos proprietarios P
tanto mais quanto e sabido que aos inguilinos, em geral - embora tambem
sacrificados - se tem dado, algumas vezes, recajustamentos salariais,
freccupa—nus, portanto, chegar a mesma conclusao de to-
dos quantos, neste paia, tem sstudado as nossa mutagoes econdmico-sociais
ou saja, de que a “ei 1300, de 28 de dezembro de 1950, deve ser prorroga
da, Mas ha de se modifica-la de forma a atender, inclusive, aos proprie-
‘ tarios de imovels, concedendo-se-lhes uma parcela de Justiga, representg
da por u'a mais equanime rendabilidade do capital investido em imovels ;
tendo-se em vista ammajoragdo periodica de encargos rcsultantes do paga
. mento de impostos e da cobertura de despesas de cunaarvaqiu, de condomi-
‘nio, etc.
Sobre Sata prisma, ha que se distingulir, na lei, os con
. tratos de locag@o para usoc residencial e os acordados para exploragao co
merclilal ¢ inuustrlal, be nagyueles & injustiga uo disnivelamento economi-
co, pelo congelauento ininterrupto dos alugueis durante longo perfodo, o
gritante, nestes ultimos alcanga uma disparidade absolutamente inaceita-
vel, Contam-se aos milhares os imoveis locados aosprofissionais liberais,
estabelecimentos comerciais e industriais, cnlégios, assoclagoes cultu =
_ rals e de classe, hospitals, etc., cujos alugueis mal cobrem as despesas
s com os impostos, Os detentores de seu dominio, entretanto, incorporam ao
preco de venda, os acreéscimos de custo das atividades que elaboram, rea-
justamento esse que a Lei, por um principio de desigualdade gque a Lonsti
tuigdo n@o admite, vede aosproprietarios de imoveis.
£ enorme a serie de argumentos que fortalecem & tese por
nos defendida: a desvalorizagao da moeda com o seu aéquitn de processos-
economicos, financeiros e soclals; a burla da lei pela exiglncia de "lu-
vas" ou suplementag@o financeira extra-contrato, obtida sob ameacas de
despe jos para moradias; a venda do imovel a terceiros s a exploracdo do
locador pelo locatario economicamente mais poderoso, Seria longo snume -

rar todos os fatos que ocorrem quotidianamente em todo o territorio bra-
silleiro, apesar ua legislagao vigente para o inguilinato.

Face ao exposto, ndo ha nepar, a correcgdo de tao grande
desajustamento faz-so inadiavel, imperiosa sob todos os tpitulos.

% ¢ ~
Por 1sso mesmo, apresentamos a consideragio da douta Co

missao o substitutivo seguinte:




0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art., 12 .= O artigo 3¢ da atual Lei n? 1,300, de 28 de

dezembro de 1950, passa a ter a seguinte redagao:

Os aluguéis provenientes das locagﬁes feitas ate 31 de
dezembro de 1950, serzo ajustados pelos locadores nao podendo,en
tretanto, os acréscimos ser superiores aos limites das tabelas
abalxo:
TABELA A: Parza as locacgoes residenciais

Alugnéis inieiados em 1/17L8 até ,
31/12/50 sesessessscssnssssssesse = ate 50%d0 aluguel
B atual,

uguéis iniciados anteriormente 2
31 de dezembro de 1947 eeeese.. = ate %O% do aluguel
atunal.

Al
a

TABELA B: Para as demals locagoes

Aluguéis iniciados em 1/1/48 até ”
31/12/50 LB B B O B B BN R RN BN RN I N R R R A N ‘-ate 100% dD aluguel
atual.

Aluguéis iniciados anteriormente ,
a 31 de dezembro de 1947 seeeee. = atelb0Z do aluguel
atual,
§ 1° - No caso do locatario ocupar mais de uma residgn -
cia sera enquadrado na Tabela B,
§ 29 - Serfo deduzidos das tabelas acima, em favor do lg
catérin, 0s aumentos 35 feltos nos perfudns anteriores a esta leil.

§ 3% - A'Mmajoragao dos alugueis, @e que trata a presente

lei, seré_feita na pr0p0r§50 de 10% mensais ate atingir o seu li-

mite.

§ 42 - Nao se beneficiam desta lei os inquilinos que,pog

i



suidores de um ou mais imﬁveis, da mesma categoria daqu@le de que se
jam locatérios, 0s tenham alugados a terceiros, prevaleéendo nesta hil
. pétese o previsto no parégrafo 52 deste artigo.

§ 5¢ - £ livre, purém, a éonvengﬁo do aluguel dos predios
nao alugados na data da publicacgao desta leil, dos que estao sendo ou
vierem a ser construifdos e dos que vagarem doravante.

Art, 2% - Bsta lei entrara em vigor na data de sua publica-

"~ L4
¢ao, revogando-se as disposicoes em contrario.

Sala "Carlos Peixoto Filho", em 13 de setembro de 1955.
| S e —— = ———

\\““~h—-Luna Freire - Revisor.
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Papfcer sobre o projeto n®¢ 83/55, que

"Prorroga ate 31 de dezembro de 1957, com modifi-
U cagbes, a Lei nf 1,300, de 28/12/1950 (Lei do In-
e uilinato).

SR : q
@

A COMISSXO DE ECONOMIA, pela sua turma "A",

- apreciando em sua 458 reuniao ordinéria, realizada a 13
de setembro de 1955, g

- votando os Senhores Deputados Dias Lins, Vice-Presiden-
te, no exerc{cio da Presidgncia, Luna Freire, Edgar Scj
neider, Adolfo Gentil, Sérgio Magalhies, Brnesto Saboya,
Uriel Alvim, Rubens Berardo e Drault Ernany,

- tendo em vista o parecer do Senhor Deputado Magalhaes
Melo - Relator, favoravel ao projeto, e°do Senhor Depu-
tado Luna Freire, Revisor, com substltutivo,

A ]
- Resolveu aprovar este, vasado nos seguintes termos:
" O Congresso Nacional decreta:

Art. 12 - O artigo 3° da atual Lei n® 1.300, de 28 de dg
zembro de 1950, passa a ter a seguinte redagao:

Os aluguéis provenientes das 1003@595 feitas até 31
de dezembro de 1950, serao ajustados pelos locadores nao
podendo, entretanto, os aerescimos serem superiores aos
limlites das tabelas abaixo:

TABELA A: Pzra as locagoes residenciails

Aluguéis iniciados em 1/1/L8 ate .

BY/I2/50 «wvansesevnees ssens vaee = AbA 50% 40 aluguel. a=
tual.,

Aluguéis iniciados anteriormente

a 31 de dezZembro de 1947 eeeccee = %tQIBO% do aluguel a-
U Lle




TABELA B: Para as demais locagoes

A 21s iniciados em 1/1/48 ate
EUlZJEU S8 seNsNrereeTRREBOOERNOROSE - ui"I:

100% do aluguel atual,

D

4 . - -
Alugueis iniclados anteriormente ;
a 31 de dezembro de 1947 veeeves = ate 1§0% do aluguel atual.

™ & # [] A &
§ 1% - No caso do locatario ocupar mais de uma residencia se-

4 3
ra enquadrado na Tabe

L

. o~ s . ’
$ 2% - Serao deduzidos das tabelas aclma, em favor do locata-
- Ll ’ o
rioy os aumentos ja feitos nos perf{odos anteriores a

esta lei,

—

§ 32 - A major

|'|-|

-~ = ;o
\¢a0 daos alugueis, de que trata a presente lei,

L] Fd
sers feita na proporgao de 10% mensais ate atingir o

seu limits,

el bl i
: [

3 % - Nao se beneficiam desta lei 0s inquilinos que, possui

- ’ -
dores de um ou mais imoveis, da mesma categoria dhﬂq_

le de que sejam locatarios, os tenham alugados a ter-

,
- TN e e P £ ~ ~ A hd vy~ de - < B
Ceiros, prevalecendo nesta hipotese o previsto no pa-
’ o o =
ragrafo 59 deste artigo,

§ 58 - B 1livre ) rorém7 . convengao do aluguel dos
predios nao alugados na data da publicagao des-
dos que estac sendo ou vierem a ser

construldos e dos que vagarem doravante.

5 —_ = - -t - ~ i o .\.‘h'l..:'_
Art. 2% - BEsta lel entrara em vigor na datz de sua publi
cagao, revogando-se as disposigbes em contrario.
. | T ™
(Votaram contra os srse. Deputzdos Rubens Berar-

do e Sergio Magalhaes).

Salg Carlos Peixoto Fil

13 de

exqrc{cio da Presid:

Luna Freire ~ Revisor
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CAMARA DOS DEPUTA

PROJETO

N.” 83-A — 1955

Prorroga até 31-12-1957, com modificagdes, a Lei n.° 1.300, de 28-12-1950
(Lei do Inquilinato); tendo parecer da Comissio de Justica com
substitutivo ao projeto (2.° substitutivo) (1.* discussio)

(Do Sr. Campos Vergal) ’

PROJETO N.» 83-1950 A QUE SE
REFERE O PARECER

C Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° E' prorrogado, até 31 de
dezembro de 1957, o prazo de vigén-
ci. da Lei n® 1.300, de 28 de dezem-
bro de 1950, estabelecido no art. 1.2
da Lei n»° 2,328, de 1. de novembro
de 1954, observando-se as seguintes
alteracoes:

a) € livre apenas a convenciao do
aluguel dos prédios que estio sendo
ou vierem a ser construidos (art. 3.2
paragrafo (nico);

b) o propritario, nos casos do ar-
tigo 15, ns, II e II1, podera pedir
Jambém o prédio para uso ou resi-
fdéncia de ascendente ou descendente
casado sob o regime da comunhio
universal e que nao seja proprietdrio
de imével em zona urbana ou subur-
bana da localidade;

¢) quando a agdo de despejo, nas
hipoteses previstas no art. 15, ns. II.
VII e IX, se referir a prédio adqui-
rido, mediante financiamento, por
servidor puiblico ou contribuinte de
- Instituto ou Caixa de Aposentadoria

e Pensoes, ficarg sujeito o réu. a par-
tir de trinta dias contados da notifi-
cacdo a0 aluguel correspondente a
contribuicio mensal do adquirente,

mencionada no contrato, sob pena de
despejo por falta de pagamento:

d) a proibicdo de despejo, nos tér-
mos do art. 18, é extensiva aos pré-
dios ocupados por reparticbes ou ser-
vigos da Unifo, dos Estados, dos Mu-
nicipios e autarguias:

e) o prédio destinado, pelo locaté-
rio, hé mais de dez anos, 2 uso co-
mercial ou industrial ou ao exercicio
de profissfio liberal, ficarf sujeito ao
sistema de locagio referido no artigo
1o do Decreto n.® 24.150, de 20 de
abril de 1934, devendo ¢ lecatario
promover judicialmente, dentro de
um ano, a obtencio do respectivo con-
trato;

) a notificagio judicial, a gue alu-
ge o art. 15, § 2.7 serf pedida na
inicial da ac@o de despejo, e, decorri-
dos os noventa dias (Codigo de Pro-
cesso- Civil, art. 292 e paragrafo tni-
CO0), comecara automaticamente o
prazo para contestacdo da acgio.

Art. 2~ Esta lei entrari em vigor
a 1.° de janeiro de 1956, se aplica aos
ProCessos em curso e revoga as dispo-
sicHes em contrario.’

Gala das Sessges, em 18 de marco
d= 1955. — Campos Vergal.

Justificaecdo

1 — De acordo com a Constituicio,
“0 uso da propriedade serd§ condicio-
nado ao bem-estar social” (art. 147).
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Gracas a ésse preceito, e a outros
salutares principios adotados pela
mosea Carta Magna, tem sido possivel
a0 legislador defender € amparar, na
maior parte, os verdadeiros e legiti-
mos interésses da coletividade, no que

Todos 205 sSabemos gue a ’.Jil.]_ll'iﬂ;:_i_ﬁ
“orise de habltacfio” se estende, hoje,
por toda parte do mundo.

E' problema que néo pode ser re-
solvido fAcilmente. Torna-se¢ a t é
cada vez mazis complexo. E nada in-
dica gque, em futuro préximo, retor-
naremos, por exemplo, aguela situa-
cao de desalogo em que viviam, ate
trinta anos atras, as populagdes das
cidades mails adiantadas do nosso
pais.

Assim, a intervencio do Poder Pu-
blico nésse setor, precisa ser cada
vem mais vigilante e eficaz. Servird
esta também para estiniular, por um
lado a6 novas construgtss, com tédas
as facilidades aps que se dedicarem
q és=e ramo de negocios. E para deter,
por ocutro, a gandncia de sntigos pro-
prietarios

Estes 1iltimos, j& tende aulerideo —
até por mais de uma vezr — em alu-
gueis, tudo o que dispenderam para
a4 Construcko e ooOnsarvatao dos imo-
vels, procuram subir, constantemente,
U8 precos das lecacoes, de maneira a
poderem luerar muito mals do gue
05 donecs das novas construgcas. 08
quais Ilutam, hoje, com material e
méo de obra cada vez mais caroes.

O congelamento de aluguéis passou
a s=eor, por conseguinte, providéneia
lidispensivel a defesa da economia
4o povo

2. — Deve ¢ Congressoc Nacional
organizar uma Comissao Especial para
elaberar nova Lei do Inquilimato.

Esse orgfo poderdq realizar estudos
comnpletos s¢bre a guestéo nas dife-
renies regiges do pais. Ouvird as én-
tidades de classe e os departamentos
do Selvico Publico. Recebera também
sugestoes até mesmo de qualquer
pessta do povo, E ficaré habilitado a
preparar e lancar a debates, nesta
Casa, o referide Proieto.

_Teremcos, assim, um trabalho pre-
cioso, capaz de, convertido em lei, ter
vigéneia por longo tempo, constituin-
do também obra meritoria para a
atual legislatura.

3. — Obra tfo completa, todavia
exige demorado exam: e tanta dis-
cussao, nao poderd, evidentemente,
ter por objetivo imediato substituir,

9 =

no préoximo ano, a Lei n° 1.300, de
1950, cuja prorrogacido terminard s
31 de dezembro vindouro.

Quem se apresentasse com tais pro-
pésitos niao poderia escapar, certa-
mente, & acusacdo de sabotagem, de
inimigo dagueles que veem sendo,
desde alguns anos, defendidos e am-
parados pela nossa legislacho. Isto
poryue chegariamos ao fim de 1955
sem novo diploma e sem a proIToga-
cio do atual, B estariamos, entlo,
diante de um caso de calamidade pi-
blica!

A matéria ¢ dessias que provocam
debates guase infindéveis, pelo vulto
dos interésses contrariados. E, em
face da campanha presidencial, as ta-
refas  leslslativas ficarfo, este ano,
inevitavelmente retardadas.

Teremoes, portanto, & mals uma Vez,
da recorrer a legislacic de emergén-
Cid.

4. — peitas estas ligeiras conside-
racHes, passemos aos termos do pre-
sente projeto. _

Em primeire lugar, a prorrogacao
agora pleiteada & por Jo0ls anos.
Para que a Comissio Ispecial, a que
j& aludimes, diponha de lemwpo ne-
cessario no estudo e elaboracho de
proieta complsto e defintivo. E para
gie nao se torne enfadouho e preju-
dicia] 4 marcha dos trabalhos do
Parlamento, ftodo ano, a TENOVacglio
d= debates sgbre prorrogacdo da Lei
¢o Inquilinato. _

Em segundo lugar, desejamos Suge-
rir desta vez, meia duzia de medifi-
caepes na Lei no 1.300, de 1950.

Sic medidas que se impdem. logo
4 primeira vista, pois  decorrem da
pxperiéncia e de observacdo em tqr-
no da legislacho vigente. E se ba-
geiam, manifestamente, ne proprio n-
terésse da coletividade.

Seréa umsu tentativa para a gual
nada mais se ex'‘ze senfio bda vonts-
de e a malor compreensao por parte
dos dignos representantes do povo.

Havera tempo bastante para as dis-
cussoes e votaches, se os Orghos tec-
nicor da Casa derem a matéria a
nrioridade que costumam dar is ques-
tées. como esta, de mais alto interésse
nacional,

Explica-se, por isso, que a prorro-
gacho da Lel do Inquilinato venha a-

ser pedida com tanta antecedéncia,
no corrente ano. )
Se. infelizmente, tais sugestdes nao
puderem ser aceitas, e se outras —
que vierem a ser apresentadas —-
provocarem, também, debates que en-
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travem 4 marcha déste projeto, sera
o0 caso de se abandonar téda e qual-

‘quer idéla de modificacio da lei

mtual. Pedimos gue, em tal hipotess,
a presente proposicio s¢ converta na
prorrogacio, para e simples, da vi-
gércia da citada Lei n 1.300, de 28
de dezembro de 1950.

E' 0 que gueremos deixar logo res-
salvado.

5. — A primeira alteracio agui
proposta diz respeitc & convencio de
aluguel.

Ha quatro anos, durante a votagiao
da Lei 1.300, combatemos, juntamen-
te com os deputados Gil Soares e Be-
micio Fontenelle, o texto, afinal vi-
toriosa, do art. 3.%, paréagrafo nnico.

Entendiamos que a livre convencaa
de aluguel deveria restrineir-ze qos
prédios e construcfo e ugs gue vies-
sem a ser construidos., Eeria éste o
maior estimulo edifipapios
principalmente nas orandes cidades,

Mas, acabou o Congrecso estenden-
do tal vantagem aos prédics nfo alu-
gados, mnaquela ocssifio, e g#os que
vagassem daf por diante.

E a nossa previsao se confirmou:
aumentaram muito as agoes de des-
pejo, de 1950 para cid. Numerosos
proprietarios se serviram de tal opor-
tunidade para escorchar inguilinos,
€m busca de aumento de aluguéis...

Destarte, em vez de o Poder Piabli-
co fomentar as edificaches, nos gran-
des cenfros urbanos, acabou incenti-
vando despejos e crinndo maiores di-
Ticuldedes 4 vida do povo...

O erro, portanto, precisa sey

he movaE

corri-

gido, para desaflgo dos atuals inqui-
linos.

6. — Nada mais razofvel do oue 5o

reconhecer ao proprietirioc — gue re- °

side em prédio alheio, ou tem locata-
Tio que e dono de imével residencial
»— o direito de pedir tamhbhéim o prédio
para residéncia de ascendente om
descendente.

Nfio se explica, por exemplo, que 2
filho ou a filha easada esteja a pa-
gar aluguel exorbitante a estranho.
quando poderia morar em prédio de
propriedade do pai.

Para que nao haja abusos, nédsses
casos, deverg a lel exigir que o as-
cendente ou descendente: 1.°) seia
casado sob o regime de comunhio
universal: 2.9 nao seja também dono
de imoével, em zona urbana ou subur-
bana.

7. — Outra situacio embaracosa,
quc precisa ser consertada imediata-
mente, ¢ a dos servidores piblicos e

coutribuintes de Institutos ou Cuixas,
quendo adguirgm imoével mediante fi-
nanciamento sag autarquias ou da
Caixa Econdmica, Montepio ou Ban-
cos.

Ficam esperandns, em regra, mais
de vrr ano ove o imovel eadgquirido
seja desocupado, por forga de notifi-
eacio judicial e acéo de despejo. E,
durante tao longo periodo, estarao
com o orcament odomeéstico inteira-
mente sacrificado, por duplo paga-
mento mensal — o da coniribuicao
davida pelo {financiamento e o do
aiuguel do prédio gue ocupam, ate
poderem ingressar naquele que ad-
quiriraim. Isto porque o inquilino do
précio oljeto da transac@o esta obri-
gado, sempre, 20 pagamento de di-
minuto aluguel antiga...

Nesta condicoss. enguanto dito
quilino n&o desocupar o imdével, gue
s sujeite A4 muajorazde do aluguel,
pala que o adguirente possa alender,
mensalmente, as obrigacoes decorren-
tes do financizmento.

Do contrario, as facilidades conge-
didas a servidores piblicos e contri=-
buintes deo Institutos e Caixas, para
a obtencdo de casa propria, s6 serao '
acessiveis Aqueles que tiverem oufras
rendss além deos vencimentos...

8. — Devido as enormes dificulda-
des financeiras que o pais vem atra-
vessando nos altimos anos, quase ces-
saram completamente as construcoes
de prédios destinados a repartigbes e
servicos federais, estadusis e muni-
cipais, Os governos vio conservando
muitos desses 6rgios em edificlos alu-
gados hid muito tempo.

Entretanto, a “fome de lucros” de
muitos proprietarios ftem investido
s6hre locacoes feitas a2 Unifo, aos Es-
tados, aos Municipios e aubtarquias.

in-

Frequentemente, a imprensa alude
a reparticbes e servicos ptblicos des-
pejados, pela ganadncia do senhorio...

Os representantes do Poder Publi-
€0 nio devem mails cruzar o8 bracos
diante desses espetdculos deponentes
€ que tantos prejuizos acarretam a
héa marcha dos servicos e acs inte-
résses do piblico.

Sébre o interésse particular terd de
prevalecer o interésse geral. Logo,
nio deve ser tolerado o despejo,
nésses casos, como ja acontece com
o5 estabelecimentos de saide e de

eénsino, os asilos e as creches.
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9. — Medida das mais justis é,
icualmente, a extens§p dos bheneficios
do Decreto n.o 24.150, Je 20,de abril
d 1934, as locacOes que contém mais
de 10 gnos, auando destinadas a uso
ecmormpt oy industvial cu, ainda, ao
exercicio de profissio liberal.

Esses locatdrics bem merecem tais
garantias, tendo-se em vista as pré-
prias fazdes que tém inspirado as
lels de ingquilinato.

10. — O= principios de economia
processual que prevalecem no direito
brasileiro desaconselham os dois pro-
cessos — 0 da notificacio 2 o da acao
de despejo.

Ambos poderdo ser reunidos, sem

gualgquer prejuize nera os interes-
SA00S5. .

N: Giia inleiql de despejo ird &
no.t -1¢Ee  rara o inquilino deso-
cupe~ » e dentro de 80 dias,
contados da juntada, aos autos, do
M aaled deyiGanreny: cwnprido, On
Lk . eecdliD BIopldy, 30 fL-_.. »é,rias
3. réus (Cod. de Proec. Civil, . 292,

pardgrafo dnieo).

Em coso de desocupacio do imovel,
antes do prazo marcado, bastarf ao
autor desistir da aciv E, se durante
gqualouer fase de processo, as partes
eninbolarem acordo, bastara um pe-
d:do de suspenséo da insténcia, até a
solucfo do negéeio (Cod. citado, ar-
tigns 197, n» IT e 198, § 1.9 letra a).

11, — Finalmente, enguanto nio so
vlﬂmf*' profeto meti m]ccc e cample-
te eihre inpnilinato, teremos de viver
de prcrm-_a:;ﬁ*:s das leis de emergén-
cia .

A chamada “Batalha do Inguilina-
to" & al de cartus pronrietaries
CaOniTR A  numercsissima classe dos
moilinne ' Os mais ferozes adversa-
rios sa0, em pgeral. os indivi-
Giligs em: Instalados na vida ou
anléles gue so sabem ou €6 fquersm
viver de rendimentos de prédios. S3o

1140
h.] Lrea

'.—] pelns

elementos ditos conssrvadores, que
tem' como buandeira o “proismo indi-
viduzlista' e se pdoem a taxar de
*damagdyos” os cidadios gue, movi-

dos pelos nobres sentitnentos de soli-
dariedade humana, se batem pela vi-

toria des principles de  justica so-
einl.

O Congresso Naciondl, mais uma
vez, hi de solucionar o problema de
acorde com o8 interésses da coletivi-
aade.

LEGISLACAO CITADA

roereto nY 24,150, de 20 de abril de
1934

Avt. .1 N:o heverdo ae ¢ M=
tre os interessados, a renovacio dos :
contratos de arrendamento do pré-
Gdio, urbano ou nristico, destinado, .
ptlo locatario, 8 uso comercial ou in-
dustrial, sera sempre feita na confor-
midrde do disposto nesta lei. -

n' 2.328, de 1.° de novembro de

- =g
=
(£ "0

L2

1. O prazo da vigéneia da
£ n® 1.300, de 28 de dezembro de
|4by, estabelecido no art. 19° da Lei
n 1.708. de 23 de outubro de 1852, e

Art.

nrorrogado atée 31 de dezembrn de
i85 3
Art 7' Ysta lel entrara em vigor

na data de sua publicacfo, revogadas
2e disposicoes em contrério.

LEI N° 1.300, DE 28 DE DE-
ZEMBRO DE 1950

Art. 1° A 'acacao de predio arbano
bem comu a de moveis, quando Teita
com a do prédio, regular-se-4 pela
nresonte lel.

§ 1.9 Aplica-s& a sublocacéo o dis-
pasto no guanto & locacio.

£ 27 A renovagao da locagda de
prédio destinado a fins comerciais on
industriais e a fixacdo do respectivo
aluguel continuam regidas pelo De-.
ereto n.” 24.150, de 20 de abril de 1934,
¢ Codigo de Processo Civil,

Avi. 29 A cessfo da locacio a su-
b! :msau total ou parcial e o emprés~- ,
time de prédio dependem de conseri-.
tiinente, por escrito, do lecador.

Art, 3.° Nao podera sofrer qualguer
aunento o aluguel atual.

Paragrafo unico. E livre, porém a

chmvenciio do alveuel dos prédios nio -
"'luL’f"jﬂS na data da publicacio desta ;
I¢i, dos gue estéo sendo ou viersm 2
sér construldos e dos gue vagarem do- -~
Iavarnte.

Art. 4° Quando, no curse da locagio .

¢ lecatério construir ou adguirir pré-
dic residencial e alugé-lo a tererira, o
alvguel do prédic por éle ocunado
seTh ‘arditrado autoridide muni-

¢ibal competente.

sl
Beid
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Pardgrafo unico. O arbitramento
obedeczrd a um critério uniforme, fi-
xandc-se 0 mesmo valor para prédios
iguais ou para apartamentos ou co-
modos do mesmo edificio; devendo sor
justificada pelos avaliadores qualguer
dispiridode porveniura edistente nas
avaliacdbes, por motivo de maior co-
modidade, melhor localizacdo ou me-
Ihores Instalacoes.

Art. 59 O aluguei de moveis e al-
faias néo podera exceder de 20% (vin-
te ‘por cento) do aluguel! do prédic

Art. 6° Na sublocacdo, o aiuzuel
ndo poderd excedér o da locdgao, e,
quando parcial, sera proporciontl a
Area ocupada e a situacio desta no
predio.

§ 1.°. Nas habitacoes coletivas su-
jeita® a regisiro policia; o aluguel das
sublocfiches nio podera exceder o 'do-
bro do aluzuel l:h ‘loracio. '

§ 2% Quando se tratar de estabe-
lecimerm Heenciado cocmo hotel' ou
pensio, caberd A 1ﬁtnndaﬂe munimi]ﬂ“
artitrar o altiguel ‘a 'ser mbradb pmn
ey ,.‘*:“Lrtu oy quari;o :

Art, 0. A gauqﬁu em dinheiro dada
em garant.ia do ‘contrato nféo podera
exceder 'a soma  equivalente a trés
meses de’aluguel, revertendo em fa-
vor do locatério os respectivos wros.

3 1° Se a caucido em dinheiro for
feita em méos do locador, rendera
Juros de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2° A caucdo em garanma do alu-
guel poderd, também, ser realizada em
titulos publicos da Unifio, dos Estados
e dos Municipios, fasito o calculo na
base de 70% (setenta por cento) do
seu valor nominal ou no de sua cota-
E—rﬁ.oidam balsa, & data em que for con-

erida.

Art. 8° Nio é permitido cobrar na

*logacao de residéncig gqualguer outra

“importédncia além do aluguel, das ta-
xas de 4gua e de saneamento, das
despesas de condominio e da majora-
¢ao de tributos havida posteriormen-
te a 31 de dezembro de 1941, desds
(que discriminadas no recibo e exihi-
dos os comprovantes.

§ 1.° A majoracdo de tributos devera
ser paga ao locador em doze quotas
mensais e igualis.

§ 2° Na loeagdo para tins comer-
ciais ou industriais, o pagamentoe dos
tributos podera ser convencionado li-
Vvremente.

Art. 9Y E obrigatério o recibo do
aluguel e dele constar, diseriminada-

ment2, as parcelas relativas ao alugnel
do predin, a cada um des demais en-
sargoes previstos. no artigo anterior e
AOS 1310Veis, Se pnouver.

Art, 10, O locador nfo podera ven-
der ac locatario os moveis & alfaas,
Qile guarnecem o predio por yreco sil-
perior ao que houver sido arbitrado
peia autoridade municipal competente.

Art. 11. 'E proibida a cobranc¢a an-
tetipuda do aluguel, guando a lota-
¢io estiver garantida por caugdo real
cu fidejuseoria,

Poragrafo (nico. A cobran¢a ante-.
cinada nfio poderd exceder a mpor-

tincia do aluguel correspondente a
um mes,
Art. 12, Consideram-se prorrogadas

por tcrapo indeterminado as loecagbes
cujo prazo 'expirar na vigéncia Jesta
121,

Art. 13. O cOnjugue sobrevivenie e,
sucsesivamente, os- herdeiros aecessa-
rios do locatario, desde que residam
no piédiu terdo o dll‘Eltﬂ de conti-
nua“ a' 10-‘:&;*:‘5.0 :

Art. 14. Q novo proprietario e obri-
gado a respeitar a locagao, -alvo as
excegoes doart. 15.

Pardgrafo unico. Havendo contrato
estritd 'em que se ache consignada
a clausula de“sua vigéncia no caso
de aliendgio' e conste de registro pu-
blico, o novo proprietario s6 boderd
rescindir a locacio nos casos dos 1tens
1, X e XI do art. 15.

Art. 15. Durante a vigéncia desta
lei nio sera concedido despejo a nio
Ser:

I — se o locatario nio pagar a alu-
guel e demais encargos no prazo con-
vencionado, ou na falta de 'conirato
escrito, até o dia 10 (dez) do més do
calendario seguinte ao vencido;

II . se p proprietario que residir
ou 'utilizar predio atheio, pedu' pela
prlmeira Vez o prédna locado Hara’uso
proprio

II1 — se o proprietdrio pedir ¢ pré-
dia para residéncia prépria sendo o
locatario fambém proprietario de Inf6-
vel residencial; é

IV — se o locador pedir narte do
prédio que octipe ou em que resida
para seu uso pessoal ouw para resi-
déncla de descendente, acrescente ou
pessoa que viva as suas expensas;

V — s2 o proprietaric. que residir

ou utilizar prédio préprio, pedir ontro
de sua propriedade parg seu uso, com-
provada em Juizo a necessidade do
pedido.
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VI — se o emprezador pedir o prédio
locado a empregado, guando houver
rescisio do contrato de trabalhe, ¢ o
imovel se destinar a moradia de em-
pregado,;

VII — se ¢ Instituto ou Caixa pro-
mitente-vendedor, pedir ¢ prédio para
resicéncia de feur as30¢iud? ¢u au-
tudrio, promitente-comprador,

VIII — se o proprietario pedir o
prédio para demolicRo e edificagdo
licenciada ou reforma que déem a0
prédio maior eapucidade de LUz cac

IX — se 0 piocmitente-comnrador
imitido na posse do prédio, nio pos-
suindo outro de sua prooriedade pedi-
10 para uso proprio desde gua a pro-
messa de venda gsja irrevogavel e se
ache inscrita no Registro de Imovels;

X — se o locatario infringir obri-
gacdo legal ou cometer infracio grave
de obrizacao contratual;

X1 — se o locatario infringir o dis-
pdsto no artigo 2.° desta lei.

§ 1. No caso do item I, o devedor
poderd evitar a rescisio, requerendo,
no prazo da contestacio da agao de
despejo, o pagamento do aluguel e

«» encargos devidos, das custas e dos
honorarios do advogado do locador.
fixados, de plano, pelo Juiz. O paga-
mento devera ser realizado no prazo
que o Juiz determinar, ndo excedente
de trinta dias, contados da cisagho,
procedendo-se a depdsito, em caso de
recusa.

i 2.7 A aci0 de despejo, nus Casvs
dos itens II a IX, s6 podera ser pro-
posta depois de decorridos noventa
dias da notificacic judicial feita ao
locatario. cientes os sublocatarios,

3 3.° O Juiz ao decretar o despejo,
fixara prazo, até (rinta dias, para a
desocupacdo. Se o locatdario f6r re-
particAo publica. estabelecimento de
ensino, hospital, autarquia ou entida-
de paraestatal, sindicato de classe,
associacdo cultural, beneficente, reli-
giosa, desportiva, reereativa ou titular
de fundo de comércio estabelecido no
prédio ha mais de trés anos, o Juiz
fixara prazo razofvel, até seis meses,
para a desocupagdo, atendidas as cir-
cunstincias de cada caso, salvo se a
locagao houver sido rescindida pelo
motivo constante do item 1.

§ 4. Na ago de despejo, dar-se-4
ciéncia ao sublocatrio do pedido
inicial.

§ 5.° A apelacdo, nas agoes de des-
pejo, salvo ¢ caso previsto no item
I, tera eleito suspensivo.

§ 6. Nos casos dos itens I a V e
VIl a IX, o Juiz cominari na sen-
tenga muita correspondente ao alu-
guel de doze a vinte e quatro meses,
cauravel pelo locatario, em seu opene-
ficiu, se o proprietario, o locado. ou
o promitente-comprador néo usar o
prédio para o fum declarado, dentrd
em sessenta dias, Lém como 3¢, 10
caso dos itens II a V, VII e IX, uél
nio permanecer, salvo motivo de
forca maior, durante um anog.

¢ 7.» No caso do item V, o0 pre-
rrietario é ooprigado a dar ao loca-
g1y preferéucia para a locagdo Jdo
prédio em que reside e do qual 52
gueira mudar, A menos que a laul-
danca decorra de desapropriagiéo ou
ae iaterdigdo de predio pela auiovi-
dade publica.

Art. 16. Ressalvada a preferéncia
do locatario e o dispdsto no artigo 2.°
o sublocatdrio, desde que salisfaga as
exigéneias do artigo 15, § 1. e de-
posite quantia equivalente a trés me-
ses do aluguel em garantia da loca-
cfio, subrogar-se-a nos direitns desta
decorrentes.

§ 1.° Se houver mais de um pre~
tendente, o Juiz, ouvido o locador,
decidird por equidade, concedendo a
locacdo a um dos pretendentes.

§ 2. O novo locatario mantera as
sublocacies existentes.

Art. 17. Morrendo o locatario, sem
qualquer dos sucessores previstos no
artigo 13. o sublocatdrio de tedo ou
e parte do prédio, que houver tido
o consentimento do locador, na [or-
ma do artigo 2.° e contar mais de
um ano de ocupacio, poderd continuar
a locacio, desde que cauciune em
maos do locador importaneia coOrres-’
pondente a trés meses do aluguel.

Art. 18. E' vedada, na vigéncia
desta lei. salvo no caso dos itens 1, X
e X1 do artigo 15, a propositura de *
qualquer acdo de despejo contra es-*
tabelecimentos de saude e de ensing,

asilos e creches atualmente éxis-
tentes. -
Art. 19. Nas locacoes de imoveis

destinados a fins comerciais ou indus-
triais, o, prazo estabelecido no artigo
360 do Codigo de Processo Civil, para
o locatario desocupar o prédio, ficara
prorrogado de tantos meses guantos
férem os anos em gue estiver ocupan-
do o imoével, cujo contrato nauv se
renovar.

Pardgrafo nico. Essa prorrogacao
em nenhum caso podera exceder de
um ano.
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Art. 20. oconstitui contraveneao

penal:

I, receber ou tentar receber, pOr
motivo de locacdo, sublocacio ou
cessio de contrato. quantia ou vaior
além do aluguel e dos encargos per-
mitidos nesta lei;

11, recusar, fornecer recibo ae alu-
guely

111, cobrar o aluguel antecipada-
wmente. salvo o dispostc no paragralo
nnico do artigo 11;

[V, deixar o proprietdrio, o locador
e o0 promitente-comprador, nos casos
previstos nos itens I1 a V, VII ¢ 1X
do artigo 15, dentro de 60 (sessenta)
dias, apés a entrega do prédio. de
usa-lo parg o fim declarado,

V, nao iniciar o proprietario, no
caso do item VII1, a edificacac oU
reforma do predio dentro em 60 ises-
senta) dias, contados da entrega do
imoével

VI, ter o préadio vazio por mals ce
30 (trinta) dias, havendo pretendente
que ofereca como garantia da ioca-
cho importdncia corresponcente 4 3
(trés) meses do aluguel,

V11, infringir o dispdsto no at 10.

Paragrafo Gnico. As infracgoes pre-
vistas neste artigo serdao punidss com
prisdo simples de 5 (cineo) dias a 6
(seis) meses e multa de Cr§ 1.0 G0
vmil cruzeiros) a Cr$ 20.000.00 (vinlte
mil cruzeiros) .

Art. 21. No que esta lel {6r omissa,
aplicam-se o Coédigo Civil e 0 Cédigo
de Processo Civil.

Art. 22. Esta lei vigorara na aata
da sua publicagao até o dia 31 de

dezembro de 1852; revogados o De-
clreco-lel n.* 5.669, de 2§ d= agosto
de 1946, e demais disposicbes em
contrério.

Sala das Sessoes, em 18 de marco
de 1955. — Cumpos Vergal.

' PARECER DA COMISSAO DR
CONSTITUICAO E JUSTICA

O Projeto n." 83, de 1955, visa 2
prorrogar, por mais dois anos, a cha-
mada Lei do Inquilinato, com as mo-
dificacoes gue sugere, dentre as guais
sobressaem:

@) a que faculta ao proprietario
prédio também para uso ou
residéncia de ascendente ou descen-
dente casado pelo regime de comu-
nhao universal de bens, desde gue
naoc seja proprietario de imdvel na

. »ona urbana ou suburbana:

b) que obriga o locatdrio. no caso
de acao de despejo para a Cessagao
de locagio do prédio adqurido, me-
jante financiamento, por servidor
publico ou contribuinte de Instituto
o1 Caixa de Aposentadoria ¢ Pen-
5668, @ pagar, a partir do 30 ' cia da
notificacio, o aluzue! corraspondante
a4 contricuicio mensal do cdguirente
mencionada no contrato, sob pena de
despejo por falta de pagamento;

c) a que estende a proibicao de des-
pejo prevista no artigo 18 da Lei
1.300 aos predios ocupados por re-
particoes ou servicos da Unidn, BEs-
tados, Municipios e Autarquins; e

i) a gue pretende que a notificagao
judicial, a gue aludi o artigo 15, § 2.".
da Lei do Inquilinato, passe a ser
pedida na inicial da acAo de despejo
e estabelece que, decorridos 90 dias
da notificacao, comecara a correr o
prazo de contestacio da acgio

PARECER
Preliminarmente, somos o928 cOns=
titucionalidade do projeto e, 0o mMe-

rito, por sua aprovacio nos rérmos do
substitutivo gue oferecemos an exame
da Comissdn, que parece melhor econ-
substanciar o8 objetivos da proposigi.

A Constituiciao Federal, actigo 147.
prescréve que “o uso da propricdude

sera condicionado ao bem estar so-
cial™
O assunto comportaria longa odls-

sertacao sobpre a concepcho do s~
tado individuabista e Estado uaivei-
salista e suas formas intermecdiarias
Limitamo-nos, porem, a8 expeiste: o
nosso entendimento acérca Jda con-
formidade dos objetives do projeto
com © citado preceito da Caria as¢ 46,
emy virtude do gqual e permtido ao
lezislador ordinario explicitar os casas
de ofensa a obem estar pelo
exercicio da propriedade.

L 1

A c-ise de habitacio tem se azra-
vado tanio nos uitimos anos, cu= &e
tornou una dos mals graves problemas
scciais com que vem lutando o Estado
er todos os paises do universo, 1or-
mente naguéles. como o nYssn, em
que, devido & caréncia de condigoes
de fixacio do homem ao melo rurai,
a corrida para os centros urbanos
provocada pela atracio de melhor
mercado do trabalho e de mewss mais
acessiveis de conforto e oem estar,
agravou as condicoes de vida das ci-
dades acima de gualquer previsao.
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O Poder Piblico, portanto, faltaria
a0 dever social de amparo as classes
menos favorecidas pela fortuna se
nao procurasse deter uma causa a
mais do agravamento do custe da
vida, limitando o uso da prooriedau=
imobiliaria urbana &s exigéncias un-
postas pelo bem estar seccial, ecm o
congelamento dos alugueis du Jre-
dios destinados a habitacdo. ac exer-
cicio das profissoes liberais e dus
atividades comercidls € industria‘s,
nos térmos do preceito do arbips 147
1.% parte, da -Cupstiruigﬁu Feoeral

Dai, as sucessivas prorrogocoes da
lei do Inquilindto que adotbu essa
restricio ao exercicio da propriadade,
embora deixando livre a convpngho
do aluguel dos prédios novos ou' de
primeira locacdo para, desta manezira
coibir-se a ganéncia do proprietdrio
sem matar o estimulo de novas cons-
trucbes, objetivos éstes que tém sido
plenamente atingids nos ultimos anos
A idéia, portanto, colimada no gsro-
Jeto, além de encontrar apéio na
Constituicao, oferece-se de tOda con-
veniéncia e oportunidade, sém pre-
juizo, contude, do reconhecimento da
necessidade da elaboracio de uma
nova Lei de m?uﬂjnatn, que melhor
atenda aos legitimos interésses dos
locatarios e locadores nas diversas
regides do pais, cujas peculiaridades
variam ao extremo. E' tarefa oue
sugirc 4 Comissfo de Constituicao e
Justica tomar a si, ressalvado, ¢ claro,
o direito de iniciativa do Chefs do
Poder Executivo, do Senado Federal
ou de qualquer membro do Congresso
Nacional.

Manifestando-nos, assim, favoravel-
mente & nova prorrogacio da vigén-
cia da Lei 1.300, de 1950, discordamos,
entretanto, de parte das alteracdes
do seu texfo, constantes da propo-
sicdo.

S&0, na sua maioria, discordincias
mais de forma que de fundo.

Vejamo-las:
Item a):

Pretende restringir a liberdade da
convencao de aluguel aos prédios no-
VoS, em gonstrucho ou que vierem a
ser construidos.

Preferimos a solugdo do artigo 3.¢,
paragrafo Gnico da Lei 1.300, que a
amplia aos prédios até entao nao
alugados e aos que se vagarem. E'
um processo aconselhdvel para ir-se
abrandando os efeitos da limitacio
imposta ao uso do direito da pro-

priedade sem prejuizo do justo res-
guardo dos interésses da coletividade.
Vale ainda ressaltar o sistema vigente
vem funcionando desde 1850 sem pro-
testos das partes interessadas, o que
prova gue deve ser mantido até: a
prommilgacio de nova lei do inquili-
nato '

Item b):

Parecer favordvel, com as altera-
coes constantes do artigo 2. do 'subs-
titutivo.

Permitindo a acho de despe:n em
favor do proprietario para’ residéncis
de ascendente ou descendenze viuvo
com filho ou casado, gue nho scja
proprietario, ou o conjuge, proprieta-
rio de prédio residencial na’' mesnmia
cidade. adota, evidentementé, medids
justa e humana e que dispensa jus-
tilicativa.

Item e):

Parecer favoravel tampém com al-
teragoes, passando & constitulr o ar-
tigo 3.° seu paragrafo do substitutivo.

A proposta é justa, conveniente e
oportuna, desde gue o pagamento do
aluguel correspondente a contribmi-
¢Bo do adquirente ou promitente ¢com-
prador s6 se torne exigivel depois de
findo o prazo da notificacio, centro
do qual a lei assegura ao inquilino o
direito de permanecer no prédio sem
outras obrigaches além daque’'as re-
sultantes do contrato de locagéo. Su-
jeita-lo, pois, a pagar o novo aluguel
logo a partir do 30.° dia da notifica-
cdo, & criar uma excecido gue nao
enconira amparo na lei, nem se
coaduna com o principio de equidade
que deve presidir a sua elaboracio.

Item d):

Parecer contrario, por nfio nos pas
recer aconselhdvel que, em lugar de
abrandar os rigores da atual legisla-
¢a0, estabelecamos novas restricdes
ao uso da propriedade.

Item e):

Parecer favordvel com alteraches &
redacfio. Passa a constituir o artigo
4.°, Corrige omissdo da legislagdo vi- -
gente. procurando amparar © exer-
cicio das profissdes liberais, que vém
sofrendo o impacto da grave crise
resultante
de varios de seus ramos.

da crescente eoclalizagho
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Item f): = G 7

Parecer contrario.

A notificag@o, como preparatdiia da
acio judicial, obedece a rito proces-
sual especial, previsto ncs sul'gwos 720
@ seguuntes ao COaigo ue STocasso
Gim-

No que pesa, portanto, a economia
do processo que a sugestao traria o
assunio, alem de constituir matéria
de processo civil, nao deve ser resol-
vido com a simplicidade proposta, e
€m proposicdo como a presents, que
visa a adotar medidas de eme-géuci.

Com as restricoes apontadas, opi-
namos pela aprovacio do projeto nos
térmos do seguinte

SUBSTITUTIVO

Prorroga ate 31 de dezenmsrs e
1257, @ vigéncia da Lei n." 1.300,
de 28 de dezembro de 1950 (Lei
do Inquilinatu) e da oulras pro-
vidéncias.

O Ceongresso Nacional deereta:

Art. 1.° O prazo de vigéncia da
Lel n. 1,300, de 26 de dezemnrs de
1950, esitabelecido ro artigo 1.¢ da
Lel n.” 2.323, de 1.° de novembro
de 1954, fica prorrogado até 31 de
aezembro de 1457, com as alte-acowes
constantes da presente lel.

Art. 2° O artigo 15 da Lei ni-
mery 1.300, de 18 de dezemuro de
1950, fica acrescido de mais o se-
guinte item:

XII — Se o proprietario padir

, U prealo para residéncia ae as-

cendenfe ou descendente, wnuvo

com filho ou casado, que ni. seja,

ou seu conjuge, proprietario de

« Prédio residencial na mesma lo-
s - Ccalidade.

Art. 3.* Quando a agio de deso:io,
nas hipéteses previstas no artigo 15,
ns. II, VII. IX e XII, se refeiir a
locagio de predio adquirido, medi-

.ante financiamentc, por servidor pu-

_ L
blico ou contribuinte de wstitutw ou

Caixa de Aposentadoria e Penso=s. o
Teu ficard obrigado a pagar, a partir
da citacio ate a data da nesncupa-
~CRO do imovel, o aluguel zorrespon-
dente a contribuicio mensal a quE 0O
adguirente ou promitente-comprador.
nos Lermos expressos do respectivo
contrato, esteja obrigado.

Paragrafo (nico. Caso o .cu deixe
de pagar o aluguel a jue se refere

-

éste artigo no prazo convencionado,
ou-na falta de contrato escriio, ate
dez dias do més do calendario se-
guinre ao Vencido, a agio seguam ate
final o rito prescrito nos artigus 3a0
G 302 uo 0odiso o Prucesso Cavil,

Art. 4.° Sera também regulaga peio
dispésto no Decreto n.* 24,150, de
20 de abril de 1934 e no Codige do
Processo Civil, a renovaciao da 'oca-
¢ao do prédio destinado, ha mais de
cinco anos, ao exercicio de’ prufissio
liberal, contando-se da vigéncia desta
lel, para os contratos que se tindarem
entre 1.Y de janeiro e 30 1e junho
de 1956, o Inicic do prazo a que se
refere o artigo 4. do reforigo de-
creto.

Art. 5." Os §§ 2. e 6.° do artigo
15 e o wem IV do artigo 290 da Lei
" 1.300. de 28 de dezembro ue 185 ',
FASSAIM A VIZOIar com a seguinte re-
Uadgdd .

7 A L 2

§ 2." A agdo de despejo, nus casus
dos itens II a IX e XIl, s6 pudera
s¢r proposta depois de decorridos uo-
venta dias da notificacao jud:vial,
feita ao locatario, cientes os subluca-
tarios.

3 6.9 Nos casos dos itens I a V, Vil
a IX e XIT o iz comirara rna sen-
lenga mulia CcOrresponuclité dav wiu-
guel de doze a vinte e guatro meses,
cooravel pelo localario em seu gu-
neficio. se 0 proprietaric, o iccauur
Ou 0 promiiente-comprador Ldc usulr
0 prédio para o fim declarado, dentro
era sessenta dias, bem como se, no caso
dos itens I1 a V. VII e IX, nél2 nao
permanecer durante um and, ou, na
hipotese do item ZXII, o ascendente
ou o descendente néle nfo resigir pelo
mesmo prazo, salvo, em jualquer dos
casos, motivo de forca maior

[ 1

Art. 20.

IV — deixar o preprietairio, o in-
cador e o promitente-comprador nus
casos dos itens II a V., VII, 1X o XTI
do artigo 15, dentro de 60 isessenta)
dias apds a enirega do predio. de
usa-~lo para o fim declarado.

Art. 6 ° O artigo 4.7 da Lel ng-
mero 1.300, de 1950, passa a ter a
seguinte redacio:

Art. 4." Quando, no curso da o=
cacho, o locatario construir ou ad-
quirir prédio residencial ou sara fins
comere:ais on industriais ¢ aluzé-o a
terceiro, o aluguel do prédic por éle
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ocupado sera arbitrado pela autori-
dade municipal competente,

Art. 7. Esta lei entrara em vigor
a 1.° de janeiro de 1956, revogadas
as disposicoes em corfrarvio.

Sela “Afrhinio da Melo fTaney’, em
31 d= maio de 1855. — Oliveirz Enlo
Relator.

2. BUBSTITUTIVO
PROJETO N.* 83-53

Prorroge ate 31 de dezembro e
1957, a vigéncia da Lei n.' 1.390
de 28 de dezembro de 1950 (Le:
do_Inguilinato) e da ubras wro-
pidencias.

O Congreszo. Nacional deereta!
Art. 1. O
ILei 1"

prago de vigéncia da
1.300, de 28 de dezembro de

1950, estabelecido no artigo 1.7 da
Iet nn.° 2.328, de 1 de asvambro
de 1534, fica prorrogado ate Ii de

dezembro de

constantes da

1357, comi as alleragho
oresente lei

Art, 2° O artigo 15 da lei nu-
mero 1.300, de 18 de dezembro de
1950, fica acrescian de mals ¢ sg-

guinte item:

XI1 — S8e o proprietario pedir
0 prédio para residencia de as-
cendente ou descendente, casado
ou viuvo, gue ndo seja, ou 0 seu
conjuge, proprietdrio de prédiv
residencial na mesma localidade.

Art, 3.° Quando a acio de despejo,
nas hipoteses dos itens II, VII, IX e
XII, do artigo 15 da Lei n.® 1.300,
de 18 de dezembro de 1950, se referir
4 locacAo de prédio adquirido, me-
diante finaneiamento, por servidor
piblico ou contribuinte de Instituto
out Caixa de Aposentadoria e Pensoss
o réu ficara obrigado a pagar, a partir
do despacho saneador até 2 da'a da
desocupacao do imovel, o aluguel cor-
respondente a prestacao mensal a que
o adquirente ou promitente compra-
dor estiver obrigado, nos térmos do
respective contrato de financiamento.

§ 1.° Caso o0 réu deixe de pagar ¢
aluguel a que se refere éste artigo
no prazo convencionado, ou na falta
de contrato escritto, até dez dias do
més do calendario seguinte ao ven-
cido, a acao seguira até final o rito
prescrito nos artigos 350 a 352 do
Codigo do Processo Civil.

§ 2. O disposto neste artigo nao
se aplicari nos casos em que o alu-
ous! resultante do contrato de loca-
cac for superior & prestagio mensal
devida pelo adgquirente ou promivente

caa=ador.

Art. 4. Além das excegdes snume-
rades no artigo 18 da Lei n." j.300,
de 28 de dezembro de 1950, eaberd
ainda acio de despejo contra asta-
belecimento de ensino, atualmente
existente, mnos casos preyistos nos
‘tops II, III e VIII do artigo 15 da
nI1esrmMa lek.

Art. 5 ° Os pardgrafos 2.° e 6," a0
artizd 15 e o item IV do artizo 20
da Lel n.® 1.300, de 28 de dezembro
de 195}, passam a vigorar com a se-
cpinte redacio:

Art, 15,

$ 2" A acio de despejo, 108 (asas
dos itens II a IX e XII, 86 3bdera
ser proposta depois de decorridos 1o0-
venta dias da notificacdo judicial,
feita ao locatario, cientes os subioca-
la1ias.

& 6." Nos casos dos items II a V,
Vil a IX e XII, 0 juiz cominara na
sentenca, multa correspondente ao
aluguel de doze a vinte e guatro me-
ses, cobravel pelo locatério em seu
peneficio, se o proprietario, o locador
ou ¢ promitenfe-comprador nao -usar
o prédio parz o fim declarado, den-
tro em sessenta dias, bem como se,
no caso dos itens IT a V, VII e IX,
néle nfo permanecer durante um ano.
pu na hipotese do item XII o ascen-
dente ou o descendente néle nfo” re-
sidir pelo mesmo prazo, salvo,” em
aualquer dos casos, motivo de forca
major.

Art. 20. Deixar o proprietéria, oﬁ?
locador e o© promitente-comprador,
nos casos dos itens I1 a V, VII,L IX e
XII, do artigo 15, dentro de 60 {ses-
senta) dias, ap6s a entrega do, pré-
dio, de usa-lo para o fim deelarado.

Art. 6. O artigpo 4.° da Lei ni-
mero 1.300, de 1950, passa a fer a
seguinte redacio:

Art, 4,° Quando, no curso da lo-
cacdo, o locatario construir ou ad-
guirir prédio residencial ou para fins
comerciais ou industriais e aluga-io a
terceiro, o aluguel do prédio por éle
ocupado serf arbitrado pela autori-
dade municipal competente.
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Art. 7.° Esta lei enfrara em vizor
a 1+ de janeiro de 1956, revogades
as disposicbes em contrario.

o=la “Afrénio de Nelo Franco em
2! de junho de 1955. — Olivéira Brito.

PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Constituicio e Jus-

tica., em reunido de sua Turma “A",

realizada nesta data, sob a presidén-
cia do Sr. Deputado Milton Campos
presentes os senhores Depulades Oli-
veira Brito — Relator, Gurgel do

Amaral, Tarso Dutra, Newton Belo.
Roncdon Pacheco Nestor Duarte, Os-
car Correia, Joaquim Duval, Anignio
Horacio e Bias Fortes, resolveu opi-
nar pela aprovacfo do 2.° substitutivo
ao Projete n.® £3-55, oferecido nu ato
pelo Relator, que consubstancia a
opinido vencedora no seio da Comis-
sdo. e pela rejeicho da emenda n.° 1
de autoria do Deputado Ulisses Gui-
mardes

Sala “Afrfinio de Melo Franco', em
21 de junho de 1955. — Milton Cam-
pos, Presidente. — Oliveira Brilo,
Relator.

—r . —

Pepartamento de Jmprensa Naciopal — Rio de Janeiro — Rrasil — 1955
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Ll CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJFTO NQ 83-A=1955 -

Prorroga ate 31 de dezem=
bro de 1957, com modifica
coes, a lei n? 1,300, de
28 de dezembro de 1 §0.
(Lei de Inquilinato).

AUTOR: Sr. Campos Vergal,
RETLATOR: Depn.0liveira Brito.

‘ Ao projeto n? 83, de 1955, que visa a vrorregar,
por dols anos, com modificagees, a atual Lei do Inquilinate ,
foram oferecidas 5 emendas de primeira discussﬁn, voltande,por
isse, a proposicac ac exame desta Comissdo,

Ependag

A emenda n? 1, de autoria do Sr. Saturnino Brega,
vica & permitir o aumento de 20% ao are, durante os anos de
1956 e 1957, scbre os alugueres provenientes de locagoes fei -
tas antes de 31 de dezembro de 1950 e que nao hajam sofride ou

venham & sofrer qualquer majoracao ate 31 de dezembro do cor =
rente 2no.

~ Hingué’m ignora neste nafs que o congelamente dos
' alugueres dos predios urbancs, deixando-se livre o mercado de
P todas as utilidades tem provocado gritantes iniquidades e cla-

morosas injusticas. Milhares de proprietaries, dentre os quais
viuvas e Srrios, que vivem dos rendimentos de um, dois ou tres
prédius, vem lutande com as maiores dificuldades para manter u
ma existencia modesta, Um sem nﬁmern, mesmo, ja fol obrigade

a vender um prédio para reparar um outro, quande nio se viu fop
gado a vender, afinal, os dois para nao morrer de fome.

E que dizer, entao, das entidades de carater assig
tencial, que tem na renda imobilidria a sua principal fonte de
receita para manter servigos da mais alta valia?® satehss

Tndo nae obstante, nio seria poss{vel/inopinadamen
te do regime de contengao em que vivemos ha anos pare o da 1% =
berdade contratual, sem provocarmos na economia dos inquilines,
na generalidade ja tdo precaria, desequilfbrie de proporcoes
tao graves que poderia levar a classe media ao desespero,

Por outro lado, a solugao proposta na emenda Satuy
nine Braga nao resolveria o problema dos aluguéis congelados.

Preferimos, por isso, aguardar a segunda discussde




de precjeto, quando, conclufdos os estudos que estamos proceden
A -, -
do sobre a2 materla, esperamos oferecer ao exame da Comissdo sg
lugao que melhor consulte os interesses dos inquilinos, sem
4
desprezar os dos nroprietarios.
LY

fstes, os motivos por que apinamos contrariamente

a emenda n? 1,

Frmende n@ 2
Visa a incluir na Lei 1.%00 mais um caso de retomada para uso
‘ oroprie.
' Parecer contrario. A hipétese esta vrevista - re
. gulada de mecdo satisfatorio no item IX da Lei do Inquilinato,

A emenda, alem disso, esta redigida em termos ule)) |
co claros, dando motivo & que se conclua que © gue vretende o
seu auter e criar um caso de retomada deo pré&io locado em fa =
vor do possuldor a qualquer t{tuln, desde que este estela insg~

. crite, transcrito ou averbado no Registro de Iméveis, 0 que sg

ria um absurdoy pelos abusos gue propiciaria,

-

enga no

Objetiva a alterar o art, 18 da Lel 1,300 para in

=g eluir um novo caso de retomada nara nso nrénrio em favor ae
. 9ntidadg gsportiva legalmente reconhecida de gti],;!,dadg gubl;-
' . ea de predio ocupado por estabeleceimento de sande e de ensine,

asllos e creches, _

Fmbora a exmloracac de estabeleeimentos deé ensine
constitua, em regra, atividade luerativa das mais rendosas, a
aprovagao da emenda ensejaria situajoes de gritante e clamore-
sa iniquidade, ao deixar ao desemparo asilos,.creches, hospitais,
orfanatos, colegins ete., mantides ecom Tinalidades exclusiva =~
mente assistenclais, por entidades publieas ou privadas, que
ngo visam fins lwerativos.

Deve, por isso, ser rejeitada ey neste sentido o
0 nosso parecer,

Enenda no

Visa a permitir a cobranga das taxas de agua e sa
neamento, do imposte predial e das despesas de condom{nie, nos
contratos de locagao celebrados ate 28 de dezembro de 1950,




#
Repcertamos ao que escrevemns a proposito da cmene

dea n? 1, quando, em breves palavras, pusemos em destaque 2 si-
tua;ﬁo em que se encontram os nroprietﬁrinﬁ de prédios cujos &
lugueis estao congelados, em face da elevacao 8o custo de vida
e dos pregos dos preprios alugueis de predios locados a nartiy
de 1950.

A emenda visando restabelecer dispositivo revoga=-
do da Lei 1,300, encerra o propésita de acudir a situacae dos
mroprietérios a que vimos de aludir,

Lsquece-se, porem, o seu autor dos abusos gque a

‘,:. cobranga dasg despesas de condominie nossibilitom logo no pri -
. meiro ano da vigéncia dessa Leiy 0 que levou o legislader de
entao a decretar a sva revogacao,

Preferimes, assim, oninar contrariamente a emenda,
sem preju{zo do reexame da materia em gegunda discussio, se ou
tra solugao que melhor atenda aos interesses recfprocos de lo~
cador e locatario ndo for encontrada, como esperamos, em face
dos estudos que estamos procedendo,

Parecery, vois, contrario,

Fmen no

Manda suprimir o § 29, do art, 15 da Lei 1,300,

- ~ i
I . por forga do qual, a propositura de acao de despejo, nos ca=-
* F -~
sos de retomada do predic para uso proprio ou para demeolicao
- , = B iy - ’
-" e ampllagaoy ¢ precedida de notificacgao Judicial do lecata =

rie e suhlocatérin, com antecedencia de noventa dias.
| Parecer contrario.

A conveniencia do dispositive & de meridiana evl
dEucia, por acautelar o locatario nem Sempre em condigoes de
muiar-se de um momento para oulroy, contra a surpresa do desfe
Jo judicial.

e casos realmente existem de ingquilines que abp
sam dos fevores da lei para procrastinar a solucae final Aa

Poder Publico a limitar o wse da propriedade urbana tam as
suas origens na protecao do bem estar social, ao qual estd
condicionado o uso da pronriedade por farqa do preceito cons
titucional,

Assim, se ao lado de locatarios poderosos, que
dispoem de meios para retardar a entrega dos predios locades,
inumeros ha que nao o fazem por lhes faltarem recursos para

pagar aluguel mais caro ou, multas vﬁzes, ate para atender as




» CAMARA DOS DEPUTADOS

despesas de mudanga, justa e humana e a regra que se pretende
suprimir, tendo-se em vista, tdo somente, um lado do problema,
o interesse do proprietﬁrio.

¥ o nosso entendimento.

Sala Afrénio de Melo Franco, em 17 de agoste de
1955.

Relator

Oliveira Brite




CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAQO DE CONSTITUICRO E JUSTICA

A Comissao de Constituigao e Justica, em reunido de sua

Turma "A", realizada nesta data, presentes os srs. deputados -
Nogueira da Gama, Oliveira Brito - Relator, Luiz Garciay Djalma

Marinho, Aliomar Baleeiro, Adauc‘o Cardoso, Bilac Pinto, Bias

Fortes, Ulysses Guimaraes, Nestor Duarte, Aureo Melloy, Chagas
Rodrignes, Antonio Horacio e Tarso ﬁutra, resolveu, por unanimi
dadey opinar pela rejeiq§0 das emendas de n%s 1, 2, 3, 4 e S5,de
plenario ao Projeto n? 83-A/55, de acordo com o parecer do Relg

tor.

Sala Afranio de Melo Franco, em 17 de agosto de 1955

Presidente

Relator

CLIVEIRA BRITO

ECBM/




COKISSAO0 DL ECONOVI4

Parecer Sobre o Projeto de T.ei n? 83-4, de 1955
- Lei do Ingquilinato

Relator - Magalhaes Melo

RELATORIO

Em 28 de dezembro de 1950, foi sancionada o publicada ne
lo Governo da Repﬁblicn a Lel n? 1,300 disciplinando a locagao de
prediu urbano, bem como a de mnveis, quando felta com 2 de nredin.
De acordo com o ‘rt. 22 dn referidn diploms legsl, &ste tera vi -
gencin até o disa 51 de dezembro de 1955, revogsado o Decreto-lei n,
94669, de 29 de sg6sto de 1946 e demais disposigoes com ele coli-
dentes.

Consider=ndo que o térmo finsl da let neorrers sinds no

An% em eurso, o6 ilustre deputado Compos Vergal houve por bem pro=-

POr a esta Camara a sun Prorrogagao sta 31 de dezembrs de 1957 .,
com algumas mndificagdes, que serno estudadas oportunamente., Duns
razdes orineipais alinhou o deputado pelo Estadn de Sao Peulo pa-
ra apresentagao do seu projeto, que tomou 5 ne 83-0 de 1955: 18)-
o Art, 147 de Constituigan que condieiona » us» da propriedade ao
bem-estar social; 2¢) a chameds "crise de habitaghon que se esten
de hnje a t5da parte do mundo,

Ouvida a Comissao de Constituigdn e Justiga, esta se pro
nuneinu, preliminarmente, favoravel a constitucisonalidade e, quan

to an méritg, resnlveu apresentar dois substitutivos,apbor ds an-

toria do relator, eminente deputado 0liveirs Brito.

Verifiea-se do processo (fls. 50) que-s Comissao de Jus-
tiga deu a sua aprovagao ao 29 substitutivo, rejeitando, nests o-
casino, » eamenda no 1, da autoris do nobre deputado Ulisses Guima
r;es, a qual mandeva estendar s proibiqgo de despejo, prevista no

Art. 17, da Lei n? 1,300, "sos prédios ocunrados por reparticdes ou
3 p ¢




servigos da Uniao, dos Estados, dos Municfpios, Autarquias e Ofi
cios de Justigam",

Em Primeira Diseussan, o projeto n® 83-4/55 racebsu ein
¢o0 emenda=s e, por isso, voltou as Comissbes de Cnnstituiqﬁn e Jus
tiga e de Economisa,

A Comissao de Justica opinou contrarismente & aprovagao,
pelo plen;rio, de t5das as emendas sugeridas, apresentandn razodes

que endassamns, consoante demonstraremos nn seguinte

PARECER

is leis do inquilinato, valers refletir, constitui ums
lel de excegao, Mais do que 1sso, ume lei de emergencia. Ela par
tieipa, sem nenhums dﬁﬁidn, da natureza daquela Tegislagano que, a
partir sobretudo do Primeiro Conflito Mundial passou a constituir
5> que GEORGES RIPERT viu cnmo "un droit nouveau"., Tum dos aspec-
tos incoerciveis da soeializagao do direito privado moderns, Foi
sensfvol a essa realidade que o legislador bresileiro desde 1922
adotou uma legislaean de maltn sentido econﬁmico, soeial e human»,

Com efeito, desde 1922 ate 1928, diz » renomado jurista
e desembargador Eduardo Eaninglﬂ,Eilhg, "tivemns ns relanes de
inquilinato diseiplinadas por essa legislacan de exce¢as, revoga=-
da pela Tel 5.617, de 22 de dezembro de 1928, que declaradamente
extinguiu » vigéncin de tddas as leis sdbre o assunto: n® 4,403,
de 22 de dezembro de 19213 4,624, de 28 da dezembro de 19224 4840
de 22 de julhn de 19243 4,884, de 26 de novembro de 19243 4,975 ,
de 5 de dezembro de 19253 2177, de 15 de janeiro de 1927",

Assim, através dos aN0S, e ate hoje, com breves intermi-
tgnciﬂs, 2 nossa legislagao sdbre o Instituto do Inquilinato tem
procurado eoncilisr o interasse do 1ncador e do locat;rio, garan-
tihdo a uns e outros, com vistes ans reclamos do bem-estar social,
agravado pelas eondigdes eeondmicas do mundo em que vivemos, den-
tro das quais, a "erise de habitacao" & um Aspecto apenss,

De um modo geral, ecremos poder afirmar que » Lei ne 1,300

de 28 de dezembro de 1950, cuja vigeneia se nretende prorrogar eon
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o projeto n? 83-A, de 1955, nra em estudo, é uma lei que aensejs
condigoes satisfatsrias ans sujeitos das relacoes que nroeura re
ger,

Daf o nosso cuidads preliminar, rejeitando modifieagdes
substanciais, canazes de exipgir ums tramitacao mais 1onga do que
7 nrazo estabelecido nara duracao da lei em vigor, com prejufzn
certo para a» grande massa de 1ncatarins vinculados g contratos
perfeitos e acabados, e s5 opinandn no sentido de umas liberacao,
A térmn, de alugueres, compreendidos n» perindo que val de 31 de
dezembro de 1947 a 31 de dezembro de 1953, cujo congelamento se
nos afigura grande injustiga, sabid» ser grende » nimero de neque
nos nropriet;rins, dentre »s quais viuvas e orfaos "que vivem dos
rendimentos de um, dois ou tres nrédios, lutando com as msiores
dificuldades para manter uma existéncia modesta, crmo muito bem
obeervou o ilustrado relator ds Comissdo de Constituigao e Justigs,

A LY —
Deste modo, passemns » anreciagan das emendas,

" de n? 1, & de autoria d»n deputado Saturnino Braga, Pep
mite um aumento de aluguercs de 20% an ano, mas S6 durante oS a-
nos de 1956 e 1957, shbre locagnes feltas antes d? 31 de dezembro
de 1950, Verifica-se, que n aumentn propnsto ¢ de 40% bpara o pe-
r{sdo de 2 anos, Justifica a sua proposic¢as dizendo que a lel sﬁ
bre locagoes de imdveis vigente esta criando injustigas e eita os
CASDS, nNa0 pouco comuns, de proprietarins que indenizam os 1ncat£
rios para eonseguir s 1iberng;ﬂ de iméveis. Na verdade, tal fato
ocorre, diarinmente, pnrém julgamns nao ser valido efeito do au =
mento sugerido, Talvez o argumento mais consideravel fosse o de
um aumento justo para as locagOes anteriores s 1950, quando o pro
prietario provasse so possuir um imdvel e viver de sua renda, 0
nimero de nesscas nobres, entre as quais Srfaos e viuvas, & muito
grande. Opinamos cnntr;riamente a HprDan;D desta emenda, aguar=-
dando um melhor critério durante o debate no seio da Comissao.

0 deputado Jefferson de Aguiar apresentou a emenda n® 2,

Determina seja acrescentadn nno ‘rt. 15 da Lei n® 1.300, em vigor,

mals um inciso permitindo o despejo, nestes térmos:



I

"XII, Quando, s qualquer t{itulo inserito, transcrito ou
avarbadn no Registro Ade ImSveis, em garaterp irrevug;vel pretender
A nessoa Imltida na nosse do 1m5ve1, para efeito de aquisigao,nan
pnssuindo outro de sus nropriedade, pretender a retomada para uso
préprio". A emenda preve uma hipétese que prders se desdobrar em
varias outras hipéteses. Tanto a redagao dn texto cnmo = Justifi
¢agao nao deixam suficientemente elsro o pensamento do seu ilus -
tre autor, sobretudo quando alude "X retomada para uso préprin" .
Também nAo pocdemos conecordar com despejo, baseadn ns transcrigao
ou averbagao de "qualquer tftuln", no Registro de ImAvel, Da{ o
nnsso narecer em contrario,

" emenda n® 3 foi apresentads relo nobre Deputado &dahil

Barreto. Objetiva nlterar o *rt. 18 da lei vigente mais uma hiné

tese de »edido do nrédio para uso pr5pr15 em favor de entidade
desportiva reconhecida de utilidade nﬁb]iga. Opinamos eontraris-
mente a aprovagao da emenda. Como salientou o deputado Oliveira
Brito na Comissao de Justiga, a aprovacho desta proposigao enseja
ria situagbes de verdadeiras injustigas, ao deixar sem a mesma hro
tegao asilos, creches, hospitais e orfanatos,

Coube ao deputado Joan de Paiva Menezes, sugerir » emene
da n® 4, Visa com ela alterar o Art. 82 da 1ei 1.300, mandando co
brar a partir dn enrrente Ano, taxas d;EUn, saneamento, imndsto
nredial e desnesas de condominio, Dispositivo semelhante havia si
do enloeado na lei 1.300 e depois revogadn pelos abusos que deter-
minou,

Por 1sso, somos nels sus rejeigao, s2lvdmelhor Jufzo.

" emenda ne 5, também de autoria do ilustre deputado Joao

de Paiva Mepezes, mands seja revogado o § 29 do Art. 15 da Lei em

vigor, que nog easos de despejo, nara uso nréprin nu demnliqgn,exi
ge a notificacan prévia do loeatario oy sub-loc:t;ric, eom antece-
dencia de 90 dlas. 0 nnsSso narecer & enntririo anrovagso da e -
menda. A notificagan constitul ums garantia em favor dos 1ocata -
rios, contra » surpresa dn despejo incontinenti., Reconhecemos que

em alguns casos tal prerrogativa pode nan preencher a sua finalida
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de, Mas isto é a exce¢ao, A notifieagao eom prazo de 90 dias |,
para infcio ou nan da acnn de despejo se nns afigura ums medids
de interesse niblico.

"final, a emenda n?® 6, ¥ seu autor o deputadn Dias Lins,

Determina que 5 Art, 32 da Lei ne 1,300, que Aispde - "Nao podera
sofrer qualquer auments o sluguel atusl" - passe a ter » seguinte
redagang
"Os slugueres provenlentes de 1oeagoes feltas ate 31 ade
dezembrn de 1953, seran ajustadns nelns loesdores nao PO~
dendo, entretanto, ns meréscimns seram superiores aos 1i-
mites das tabelas abaixo:
Para predios residenciais - (Tabela A)

\lugueres iniciados de 1/1/51 a 31/12/53 - 1/5 (um quinto)
4o aluguel atual,

"lugueres inicisdos de 1/1M48 a 31/12/50 - 1/2 (metade) do
aluguel atual,

‘lugueres anteriores ate 31/12M47 - 4/5 (quatro quintos)
do aluguel atusl,

Para os demais casos: (Tabela B)

tlugueres inieindns de 1/1/51 » 31/12/53 - 2/5 (dois quin-
tos) do aluguel atual,

“lugueres iniciados de 1/1/48 a 31/12/50 - Umakez o valor
do aluguel atual,

tlugueres anteriores ate 3171247 - 1 e 3/5 (um e tres quin
tos) do aluguel atusl.

1) N3 caso do loestario ncumar mais de uma residencia, se-
ra enquadrado na tabela B.

2) 0s aumentns que tiverem sido, feitos nos rer{odos acima
Serao computadns nara observancia das tsbelss,

3) Os aumentos serao aplicados gradativamente, nao podendo
exceder de 15% mensais para ns prediss residencinis e
para o8 demsls casos,
4) Mesma redagso dn naragrafs unico de atual Lei n® 1,300,
de 28 de Aszembrn de 1950",
O autor justifica a emends apontando o grande nimero da
bessons de nequenos recursns e que tém 75 seus nrédios alugados 35
pragns {nfimos, Essa situsgao, alude, ¢ agravada nela desvalori-

- ’
Zagao da moeda, Por sutro lado, acrescenta, "apartamentos e pre=-

1108 iguals, estao alugados nor pregns ifspares", =m cnnsequan -




= &ra

els, aponta-nos a erise de habitagao, pois, conforme Aiz » ilus-
tre Deputado, & diminuto o nimero dnqueles que eonstroem casas
com 0 intulto de alugar",

O exame repensado da emenda proposta leva-nns, infeliz-
mente, a opinar pela sua rejeigao., Conenrdarfamos em diseriminar

prédics residencinis e comerciais para sfeito de nermitir um su-

mehto, a térma, assim, por exemplo, 15% para os enntratos assina-
dns cntre 1947 e 1953, nara ons imdveis da nrimeira categoria, e
30% para s da ﬁltimn, dentro de igusl neriodo,
" emends n? 6, entretsnto, determins exnressamente um alu
~ ’ ’
mento mensal que nan pndera exceder de 15% para ns nredios resi-

F
denciais e 30% mensais para os demsis casos, porem adota certons

tetos que se nos afieuram injustos.

Efetivamente, concordar eom » proposigaoc do brilhahte de
putado pelo meu Estadn, seris contribuir nara agravar 5 padrao de
vida des classes menos favorecidas, cujos vencimentos e salarios
J; nao podem acompanhar a3 alta excessiva dns pPreg¢os,

Outrossim, nreferimos indicar a anrovagao desta Comissan
e do plengrin, o projeto n® 1,300, na sua redagan orieinal, Isto,
na auséncis de emendas que visassem conciliar, dentro de um eri-
tério de equidade, os interésses dns atuais locadores e loeatarios,

O projeto em vigor deve ter a sua vizéncin nrorrogads .
Nesta hora, ele consubstancia, sinda, uma alta medids de nroteg¢ao

econdmica e de Justiga Soeial. ¥ o nnsso psrecer,

Sala "Carlos Peixoto Filho", em 1¢ de setembro de 1955,

y Presidente,

Daniel PFaraeo

. Relator,
Mazalhaes Melo,




COMISSY0 DE ECONOMIA

PROJETO Ne 8%/55

Prorroga gt5 31 de dezembdbro de 1957, com
mrdificagoes, a Lel 1300, de 28 de dezem-
bro de 1950,

I = HISSP2 88 Ieob

Com a guerra, o Gavernon tomou sérias e rigorosas provi-
déneias para evitar exploracoes do custo de vida, criandn a Qoor-
denagan da Mobilizacao ECﬁnfMiCﬁ, para dirigir, regular, fiseali-
zar e intervir em thdas as atividsrdes econdmicas do pnfs, eom po-
deres especiais para detor tadgs = qualquer sorte de especulacao
que se viesse a criar em detriment~ 49 povo e do bem estar geral.
Muitas . 16%8 foram baixadas em earator esnec{ficm, visando eada
uma delas situagses neculiarcs, sendo das primeiras o decreto-lei
4598 de 20 de aghsto de 1942, a vigorar por dois anos, que orol -
biu o aumento de aluguéis e - cobranca de alugueis superinres ansg
de 31 de dezembro de 1941, mesmo nn casn de mudanga de loeadores
ou 1oeatarios e determinava nutras providencias,

0 deeretn-lei n. 5169, de 4 de janeirs de 1943, permitiu

e
ue fosse inelufdn nn aluguel » valor real das taxas e im s tos
q P >

relatlvos an bem 1ocado, se cobradns a 51 de dezembro de 1941, Per

mitiu, igualmente, que em casos de nrimeira Ineagao ou 1oeagAo a-
pés reformas substenciais, » aluguel passssse = ser cnbrado de a-
e5rdn eom o valor lneativo pr%viﬂmente estabeleeido pelas autori-
dades municipais comnetsntus.

0 decreto-lei 6739, @z 16 de agfsto de 1944, congelou os
aluguéis existentes em data, ate 31 da nggstm de 1945, Proibiu a
cobranga de quaisquer teras nA- previstas em lel, permitindn, en-
tretanto, que o lneadnr e brasse com o aluguel, qualquer majora -
¢ao de impostos ou taxas havidnsg depnls de 31 de dezembro de 1641,

Considerou prorrogadns todns 7s contratss de 1oeagao em vigor,por
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prazo indeterminnd", cuj" ppazn terminasse na Vigencina desse deete

to-lel, assim comn ag que in tivessam expirado, eontihusndo ns 10

’ g iz
catarins n» pnsse 4o imovel,

O decretn-lei 7466, e 16 de »bril de 1945, nrorpogou atd

31 de ng?stn de 1946 » prazs de vizéneis d> decretn-lei ne 6739,

Fa i
que vizorava ate 31 de ag9sto de 19Lg,

O decreto-lei ne 9669, de 29 de 2295t0 de 1946, para yi-

-,
gorar ate 31 de dezembro de 1949, conservon ns fundamentos dag leis

anterisres, permitindn, entretsnto, 7s sesyintes aumentos de alu -

#
Fueis:
1) = 20% se em vieop MEes de 1 de janeirs de 1935
2) - 15% se am vigar d0 7 J2 joaneiro Ae 1935 a2 1 de Janei
ro de 1942, salvs nipotese do item anterior;
# # -
3) - 25% se » 1%eataris sxereia Atlvidade comerecial oy in
dustris1,
- ’ £l -
‘lem disse, o decretn-lei pne 9669 estabelecean mals o se -
- euinte:

1 - Permigiu a reduess, A requerimento do 1
Logataris, no alurueal livremente econven
tir de 1 de janeirn Ae 1942, faze

de novo alusuel ;

o+,
2¢Catario ouy sub
cionado a par-
ndo-se arbitramentn

s .
2 - Mrbitraments napa 2lugueis ainda nan fixndGS,FtendD-
S€ em vista o prego de aquisigao, As construgsao ou re

construgaons a situagaon, CMServagan em relagao sans nre
dins em enndigoes aNalngas s

Bl = Possibilidade de n]terﬂg;“ A7 aluguel em CasS0 de re -
forma substancial dn nrediog

4 = Possibilidade 18 enbpar as mmjﬁrngﬁes de impostos e ta

XASy © eobrapea tambam da taxa de 22Ua, sendo que tais
A Joragoes 5 as havicdag depnis de 31 de dezembro de
1941 e cobraveis op 1222 quotas mensais e lguais;

5 =« Prorrasoy pPor famno indeterminads as lﬁcnqaes cujos
Prazos expirsss m na Viranein Angga 121,

4] deeretn-lei n THFQ + oy fel nrazo de vigénciﬂ até 31
de dezembrn de 1949,

" lei n® 837, ag 24 s Setembro de 1949, esta do Congresso

Nn.ional, PTOrrogou o prago - decretn-lei neo 9669, ate 31 de dezem

bro de 1950,

Finalmente, a jei ne 1300, de 28 de dezembro de 1950, con-

das Jeis anteriores, nao permitindgn qual

Serva 0S8 mesmos fundamentns

quer aumento de aluguel, Cria, nn entanto, uma inovagao, tornando
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livre n annvengan a5 alueguel dns nrédins nan alugados na data da
sua publieagan, bem e mo o8 Ang que estavam sendo construfdes ou
viessem a gser construfdos o ass que se vapassam,

%8sa lei tinha = su- vig@nciﬂ nté 31 de dezembro do ano
1952, que fol prorrogads até 31 de dezembro de 1954, nor farqn da
lel ne¢ 1708, de 24 de sutubrn Ao 1952, @ nte 31 de dezembro de
1955, nela lei n® 2328, 4z 1 43 novembrs de 1954,

d que se nretonde fagzer acgora @ prorrogar a vigénela da
lei por mals dols an-s, qua iria, assim, ~té 51 de dezembro de
1957.

fiste ¢ o histiries Aa Lei an Inquilinato surgida no ano

de 1942 com & finalidn?c de amparar a grande massa dns que vivem

pagandn nluzuéis.

II - PLRECER

,Dp{ para 75 dias atuais extinguiu-se = Cﬁﬁrdennggw da Mo
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?roblema dns mais comnlexos - assim o entende o nohre de
putado CAMPOS VERGAL, ~utor 4~ Projets - nan node ser rasnlvido
por uma simples justapnsigao de dispnsitivos leeais, eis que seus
delineamentns abarcem asractns nutrns de natureza echn%micn, por
consecsuinte, de capatop snelials

Intervindn na srdem econdmica nara anulsr perturbacdces
soelals, o Estado tem se ocupado do assunto através o Poder Le -
eislativo, Primeiramente, assesurou s erande massa de inquilinns
2 eoneelamento de nluvuéis; denols, permitiu ans 1-cadores a 1i-
vre e¢onvengao sobre navas nradins enstruides oy que viessem 1
varar de 1950 em diante. Sua agwo visou, nois, a um nivelamente
qua a2 conjuntura econdmica nacional e dn mundo tem indicado »ars
tals tipos de ajustes. Assim, ao fator jurfdico simplesmente,pro
curcu adjudicar nquéle gue & reslmente essencial a manutengao do
equilfbrio 901n3micﬂ-5ﬁcin1, istn &, o sacriffcis de uma classe
melhor aquinhnada =2m favor de ~utra menns favorecida,

" verdade, norém, o que o Estado, neste narticular, one-
rou mals do que lhe era 1icigo aquéles que, acidental ou nermanen
temente, tiram dos alurucis ns proventos necessarios » subsisten-
cin humena, Porque fé-1o Ae maneira a imobiliza-10s Aiante da al
ta astron®mica do custo de vida, dns desencontros entre as recei-
tas e as desnesas, 498 aumentos dos impastos que gravam a nroprie
dade imobiliaria e de outrns gue lhe Aiminuem indiretamente a ca-
pracidade aquisitiva, Em resumo, a agan estatal, neste setor, ul-
trapassou o espirits que a2 anf’mou em seu nascednuro; para se e¢ons
tituisg, jg A70rA, num instrumentn de apressan ans nrﬁprietgrins y
tanto mais quanto & sabidn que 29s iInguilinos, em 7era1 - embora ‘
tamhém sacrificadns - sz tem Aadn, alzumas vaz@sj O3 3astame L Lus
salariais,

“reneupa-nns,, portantn, chesar = mesma conelusan de to -
dcs quantos, neste mnfs, tém estudads A8 NNSsas mutagdes ecnnamiqg
snclals ou seja, de qua o Lot 1300, de 28 de dezemhr~ de 1950, de
ve ser nrorrogada, Mas ha de se modifica-1a de forma a atender
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inclusive, ans propristarise de imoveis, concedendn-se-lhes uma
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO N, 83/1955

U (Prorroga até 31 de Dezembro de 1957, com modificag@es, a

Lei n, 1,300, de 28 de desembro de 1950 (Lei do Inquilinate).

0 item d) do art, 12 passa a ter a seguinte redagdo:

d) a proibigfo de despejo, nos térmos do art, 18, é
extensiva aos prédios ocupados por reparticSes ou
servigos da Unifo, dos Estados, dos Municipios, aue

tarquias e oficios de justicaj
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;2 \ ) Prorrcgca ate 31 de dezembro de 1957, con

nmodificacoes,a Lei n.l.300,de 2 de dezembro de

1950(Lei do Inquilinsto)

(\J«Oﬁ ﬂszWfD L;,,,‘/bﬂofl;tj(_.—)

O Congresso Hacional decretas

Art. 12 - £ prorrogado,até 31 de dezembro de 1957,0 pra
20 de vizencia da Lei n. 1.300,de 28 de dezembro de 1950,estabe-
lceido no art.l® da Lei n. 2.328,de 12 de novembro de 195/,0bse
vando-5¢ as seguinies Jltcraﬂoe“'

2)é livre apenas a convengao do aluguel dos predios que
estao sendo ou vierem a ser construidos(art.Fﬂ,parﬁgraga ﬁnico);

v)o | ru*“hetquo ,N0s casos do art.l5,ns.II e II),podera
pedir tambem o prédio para uso ou residencia de ascendente ou des
condente cnsado sob o regime da comunhzo universal e que nazo seja
Jraprietﬁria de imovel em zona urbana ou suburbana da localidade

¢c)quando a acio de despejo,nas hipoteses previstas no
artel5,ns.II,VIL e IX,se referir a prédio adquirido,mediante fi-
nancianento,por servidor puul1co ou contribuinte de Instituto ou
Caixa de Aposentadoria e Pensoes,ficara sujeito o reu,a nartir
de trinta dias contados da notificacao,ao aluguel correspondente
3 cmntribuiqao riensal do adquirente,nencionada no contrato,sob

L

sena de despejo por falta de pagamento;

d)a pro{higﬁo de despejo,nos teraos do art.l8,e exten-
siva aos preédios ocupados por repartigges ou servicos da Uniﬁa,
dos Estados,dos Lunicipios e autarquias;

¢)o prédio destinado,pelo locatario,ha mais de dez anos
a uso comercial ou industrial,ou ao exercicio de profissao libe-

ral,ficara sujeito ao sistema de locagao referido no art.l® do

Decreto n. 24.150,de 20 de gbril de 193/,devendo o locatario nro




‘ .

0
mover judicialmente,dsntro de wil ano,a obtenqao do respective con-
trata;

Tla natificaqao judicial,a gue alude o art.l1l5,9 29,3uré ve
dida na inieial da acao de despejo,e,decorridos os noventa dias(Co-
digo de Processo Civil,art.292 e parégrafo ﬁnico],comeqaré automati-
camente o prazo para a contestaqﬁo da aQED.

Art. 22 - Esta lei entrara em vigor a 12 de janeiro de
1956,se¢ aplica aos processos eul curso e revoga as disposiQSEs em

-
contrario.

Sala das Sessoes,en

JUSTIFICACKO

1 - De acordo com a Constituiqgo,"o uso <da propriedade se-
ra condicionado ao bem-estar social™(art.lLy7).

Gracas a esce preceito,e a outros salutares priciplos ado-
tados pela nossa Carta Hagna,tem sido possivel ao legislador deflen-
der e auparar,na maior parte,os verdadeiros e legitimos interesses
Jda coletividade,;no que concerne a locagao de imoveis.

Todos nos sabemos gue a chamada "crise de habitacao" se s
tende,ho je,por toda parte do mundo.

£ problema gue nao pode ser resolvido facilmente. Torna-se
ate cada vez mais complexo. E nada indica que,em futuro préximo,re-
tornaremos, por cxemplo,équela situaqao de desafogo em que viviam,
até trinta anos atrﬁs,as populaqges das cidades mais adiantadas do
nosso pais.

3 - gy "1, - "
assin,a intervengao do Poder Publico,nesse setor,precisa

ser cada vez mals vigilante e eficaz. Para estimulzr,por um lado,
as novas construcoes,com todas as facilidades aos que se dedicaren
a esse ramo de negocios. B para deter,por outro,a ganﬁncia de anti
gos proprietﬁrios.

bstes ﬁltimcs,jé tendo auferido - ate por mais de uma vez

- en alugueis,tudo o que dispenderam para a construgao € conserva-



J
cao dos imdveis,procuram subir,constantemente,0s pregos das lacagoes,
de maneira a poderem lucrar muito mais dof que os donos das novas cons
trques,os quais lutam,hoje,com material e mao de obra cada veg mais
CaIr0Se.
0 congelanento de alu;uéis passou a ser,por conseguinte,pro-

- o - - » - # N ] | Ll "
videncia indispensavel a deiesa da economia do povo.

|

2 - Deve o Congresso Nacion:xl organizar uma Cominsao Especi-
al para elaborar nova Lei do Inquilinato.

Lisse Ergﬁo pader& recalizar estudos coupletos sobre a questﬁo
nas diferentes regiacs do pu{s. Ouvira as entidades de classe e 0s
departamentos do Servigo POblizo., Recebera tamben augestges até mes-
mo de aualouer pessoa do DOVO. L ficara habilitado a preparar e lan-
car a debates,n2sta Casa,o referido Pro jeto.

Tereros,assim,un trabalho precioso,capaz de,convertido em
lei,ter vigancia por longo tempo,constituindo tamben obra meritoria

para a atual legislatura.

3 - Todavia,obra tao completa,que exige 4@ demorado exa-
me e tanta discussao,nao podera,evidentemente,ter por objetivo ime-

- - - ‘ Ly L4 - 1 -
diato substituir,no proximo ano,a Lei n. 1.300,de 1950,cuja prorro-

gagﬁu terminara a 31 de dezembro vindouro.

Quem se apresentasse com tails prﬂpésitus nao poderia esca-
par,certamente,é acusaggm de sabotagem,de inimigo dacueles que veem
sendo,desde alguns anos,defendidos e amparados pela nossa legislacao.
Isto porque chegariamos ao fim de 1955 sem novo diploma e sem a pror-
rogagao do atual. L estariamos,entao,diante de um caso de calamidade
pﬁblica!

A matéria ¢ dessas que provoca debates quase infindaveis,
pelo vulto dos interesses contrariados. L,em face da campanha presi-
sidencial,as tarefas legislativas ficarﬁo,%ste ano, inevitavelmente
retardadas.

Teremos,portanto,e mais uma vez,de recorrer a legislacac

de energencis.

l, - Feitas estas ligeiras consideracoes,passemos aos ter-

mos do presente prajeto.
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Em primeiro lugar,a prorrogagao agora pleiteada e por dois anos.

~ ”
-

Para que a Comissao Especial,a que ja aludimos,disponha de teupo nheces-

L b - - = - L] ™
sario ao estudo e elaboragao de projeto completo e definitivo. L para
que nao se topme enfadonhc ¢ pepejudicial a marcha dos trabalhos do Par-

lamnento,todo ano,a renovacao de debates sobre prorrogagao da Lei do In-

quilinato.

Em serundo lugar,desejamos sugerir,desta vez,meia duzia de modifi-
cacoes na Lei n,1.300,de 1950.

Sao medidas que se impoem,logo a primeira vista,pois decorrem da
experiencia e da observagao em torno da legislacao vigente. E se baseiam,
manif'estamente,no proprio interesse da coletividade.

Sera wma tentativa nara a oual ncda mais se exige senac boa vonta-
de e a naioy comprﬁensﬁo por parte dos dignos representantes do povo.

Haversi tenno bastante para as discussoes e votacoes,se 0s Greaos
téenicos da Casa derem a matéria a prioridade cue costumam dar as ques-
toeg,cono esta,do riais alto interesse nacional. '

bBxplica-se,por isso,ocue a prorrugaqﬁo da Lei do Inquilinato venha
a ser pedida com tanta antecedgncia,nm corrente ano.

Se,infelizrente,tais sugestoes nao puderem ser aceitas,ec se outras
- gue vierem a ser apresentadas = provocarem,tamben,debates que entravem
a marcha deste projeto,sera o caso de se abandonar toda e qualquer idéia
de mmdificagﬁo da lei atual. Pedimos que,em tal hipétese,a presente pro-
poniqﬁo se converta na prorrogaqau,pura e simples,da vig@ncia da citada
Lei n.1.300,de 28 de dezembro de 1950.

E o que g ueremos deixar logo ressalvado.

5 = A primeira alteraqgo aqui proposta diz respeito a convenqﬁc
de aluguel. |

Ha q uatro anos,durante a votagaoc da Lei 1,200,combatemos, junca-
mente com os entao deputados Gil Soares e Benicio Fontenelle,o texto,
aiinal vitorioso,do art.Bﬂ,puraﬁrafo unico.

Entendiamos que a livre convencao de aluguel deveria restringir-

i L] X hi¥; 3 -4 e
S€C 409 Predlos enl construcse € acs oue viessen a ser construldaos. Ser{a

i 4 » . s ~ . .
>ste o malor estimulo as novas edif'icagoes,principalmente nas grandes

cidades.

Mas,acabou o Congresso estendendo tal vantagem aos prcdios nao
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alugados,nanucla ocasiao,e¢ aos que vagassem dal por diante.

E a nossa previsao ge confirmou: aumentersm muito as aqaes
de desgspejo,ce 1950 para ca. lNunerosos proprietarios se serviram de
tal oportunidade para escorcharem inquilinos,na busca de aumento de
aluguéis...

Destarte,em vez de o Poder Publicc fomentar as edificaqacz,
nos grances centros urbanos,acébou incentivando despejos e criando
maiores dificuldades a vida do POVO. « o

O erro,portanto,precisa ser corrigido,para desafage dos atu-

als inquilinos.

6 - HNada mais razoavel do que se recorhecer ao proprietario
- que reside em prédic alheio,cu tem locatario que € dono de imdvel
residencial - o direito de pedir tambem ¢ predio para residencia de
ascendente ou descendente,

Tao se explica,por exenplo,que o filho ou a filha cesada es-
teja a pagar aluguel exorbitante a estranho,quando poderia morar em
prédio de propriedade do pai.

Para que nao haja abusos,nesses cados,devera a lei exigir que
o ascendente ou descendente: 1l2)seja casado sob o regime de comunhao
universal; 2%)nzo seja tambem dono de imével,em zona urbana ou subur-
bana.

7 = Qutra situugao embaragosa que precisa ser consertada
imediatamente € a dos servidores publicos e contribuintes de Insti-
tutos ou Caixas,quando adquirem imovel mediante financiamento dessas
autarquias ou da Caixa Econﬁmica,ﬁontepia ou Bancos.
¥icam esperando,em regra,mais de um ano que o imovel adqui-
rido seja desocupado,por forga de n&tificaqﬁo judicial e aggo de des-
pejo. E durante tao longo periode estarao com o orcamento doméstico
inteiranente sacrificado,por duple pagamnento mensal = o da contribui-
¢ao devida pelo financianento ¢ o aliiguel do predio que ocupam,ate po
derem ingressar naquele que adquiriram. Isto porque ¢ inquilino do
prédio objeto da transaqﬁc esta cbrigado, sempre,ao pagamento de di-
minuto aluguel antigo. .

L L | Lo 5 . - - - s - - +
Nestas condigoes,enquanto dito inguilino nao desocupar o imo
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vel,cue se sujeite a majoracao de aluguel,para que o adquirente pos-

sa atender,mens ulﬂente as obrig dgGDq decorrentes do financiamento.

N " L . | . I # % ‘ -
Do contrario,as facilidades concedidas a servidores publi-

.|

cos e congtribuintes de Institutos e Caixas,para a obtengao de casa

L

. . ~ . . b . : 2
propria,sc serao acessiveis agqueles que tiverem outras rendas alem

dos vencinentosS. .

v 3 > .oy . . . . ¢
8 = Devido as enommes dificuldades financeiras que o pais

vem atravecsando nos ultimos anos,quase cessaram completamente as
c0nstrques de prédios destinados a repartiqges e servicos federais,
estaduais e municipais. Us governos vao censervando muitos desses
5rgﬂos em eidificios alugades ha muite tempo.

Entretanto,a "fome de lucros" de muitos proprietér;os tem
investido sobre locagoes feitas a Unigo,aos Estados,aos lunicipics
e autarcuias.

Freguentemnente,a imprensa alude a repartiqges e servigos
publicos despejados,pela pganancia do senhorio...

Os representantes do Poder Piblico nao devem mais cruzar
os bragos diante desses espetaculos denonentes e que tantos prejui-
705 acarreteam a boa marcha dos servigos e aos interesses do publico.

Sobre o interesse particular tera de prevalecer o interes-
se geral. Logo,nao deve ser tolerado o despejo,nesses casos,Como ja

acontece com os estabelecimentos de saude e de ensino,os asilos e

as creches.

A R ) . - ~
G - liedida das mais justas e,igualmente,a extensao dos be-

neficios do Decreto n.2L.150,de 20 de abril de 193L,as locacoes que
K # ol - & #
conten mais de 10 anos,quande destinadas a uso comercial ou indus-

. . 4 o P o .
frlal+ou,a1nna,an exercicio de prolissao liberal.
Esses locatarios bem merecem tails garantias,tendo-se em

vista as WEOﬁrlus razoes oue tem insnirade as leis de incuilinato.

10 = 05 priacipios de ecenomia processual que prevalecem

no direito brasileiro descconsclham os dois rocessos = o0 da noti-

Ca

ies a0 e 0 & ;:'o de despe]jo.

Lo

ambos poderao ser reunidos,semn aqualquer prejuizo para 0s



interessados.
la prﬂpria inicial de despcjo ira a notificsacao para o in-
aquilino desocupar o prédio dentro de 90 diasecontedos da juntada,
aos autos,do mandado devidamente cumprido. Ou do altime mandado,
forem varios og reus(Cod.de Proc.Civil,art.292, paragralo unico).
Em cago de dnsanupagaa do imﬁvel,untes do prazo narcado,bas-
tarh ao autor desistir da acao. BE,se durante cualquer fase do pro-
cesso,as partes entabolarem acordo bastara um pedido de SuUSpPensao
da instr cia,até a scluqao do nEgDClD{LGﬁ.ﬂl&ﬁub,aruﬂqlg?,ﬂ.II e

1983, § 12}1L ra at),

11 = Finalnente,enquanto nao se elaborar projeto meticuloso

e
o conpleto sobre inouilinato,terenos de viver de prorrogagoes das

i s,
leis de emergencia.
; _ o )
A chamada "Batalha do Inouilinato" e a luta de certos pro-
t' & - L1 - W ] -
priﬂtﬂrios contra a numerosissima clagse dos inouilinos. Os mais

- - : 91 . ’
"orozes adversarios destes sao,sm geral,os individvos bem instala-

-

» ” - ¥ M
dos na vida ou aqueles que so sabemr ou so querem viver de rendiman-

’1- ﬁ~ . o U = B -h-- - ‘a'\-
tLos de predios. Saoc elenmentos ditos censervadores,que tem como ban-

fad o~
leira o "egoismo individualista"™ ¢ se poem a taxar de "demagogos"

-

o8 cidadaos que,movidos pelos nobres sentimentos de solidariedade

- ‘ Ll 1 - - - k| - i L] ¥ -
humanz, 3¢ batem pela vitoria dos principios de justiga social.

”, - .
0 Congresso Nacional,mals wna vez,ha de solucionar o proble- |

o - k] ® -
i de acordo com os interesses da coletividade.

LEGISLASAO CITADA

Decrchbo n.24.150,de 20 de abril de 1934

Art, 1% = lNao havendo acordo entre os interessados,a reno-

.| . 9 # 5 . L]
e ""D dos conbtbratos ae arrendanento o PYeAlo, Uk alld Qul *“‘_J.qthD,

- 3 & - ' i ‘
destinado,pelo locatario,a uso comercial ou industrial,sera sempre

feita na conformidade do dispostn nesta lei.
Lei n. 2.328,de 1% de novenbro de 195L

)
ATt . :l_-n'- - () Prazd aa vigencia da LEfl Ile 1.300,dﬂ 25 de dezﬁ;j‘l ‘
bro de 1950, estubelecido no art.l® da Lei n,1,708,de 23 de outubro
- »
e 1952,e provrogado ate 31 de dezembro de 1955. |

. » . . - g .
Art. 22 - Bsta lei entrara on viger na data de sua publi-
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cagdo,revogadas as disposigoes em contrario.

Lei n. 1.300,de 28 de degembro de 1950

—

Art. 1.° A locagio m urbano, bem como a de moveis, guando
feita com a do prédio, -se-a pela presente lel.

§ 1° Aplica-se & sublocagio o disposto quanto a locagdo.

§ 2° A renovagho da locagdo de prédio destinado a fins comerciais
ou industriais e e fixagido do respectivo aluguel continuam regidas pelo De-
creto n.° 24.150, de 20 de abril de 1934, e Codigo de Procesco Civil,

Art, 2° A cessio da locagfio, a sublocagio total ou parcial e o emprés-
timo do prédio dependem de consentimento, por escrito, do locador.

Art. 3.° N&o podera sofrer qualquer aumento o aluguel atual.

Paragrafo Unlcc. E livre, porém, a convencéo do aluguel dos prédios
nao alugados na data da publicagdo desta lel, dos que estdo sendo ou
vierem & Eer construfdos e dos gue vagarem doravante. !

Art. 4° Quando, no curso da locagdo, o localario construir ou adqui-
rir prédio residencial e alugé-lo a terceiro, o aluguel do prédio por éle
ocupado sera arbitrado pela autoridade municipal competente.

Parégrefo unico. O arbitramento obedecerd a um critério uniforme.
{ixando-se 0 mesmo valor para prédios iguais, ou para apartamentos ou co-
modos do mesmo edificio; devendo ser justificada pelos avaliadores qualguer
disparidade porventura existente nas avaliagbes, por motivo de maior co-
medidade, melhor localizaglio ou melhores instalacoes.

Art. 5° O aluguel de méveis e alfaias nio podera exceder de 20%
(vinte por cento) do aluguel do prédio.

Art, 6° Na sublocagho, o aluguel nio poderd exceder o da locagio, e,
quando pareial, serd proporcional & Area ocupada e a situacfio desta no

i 1.° Nes habitagfes coletivas sujeitas a reégistro policial, o aluguel
.das sublocagdes néio poderi exceder o débro do aluguel da locagfio.

§ 2° Quando se tratar de estabelecimento licenciado como hotel ou
pensiio, caberd A autoridede municipal arbitrar o aluguel a ser cobrado pelo
apartamenio ou quarto.

Art. 77 A caugio em dinheiro dada em garantia do contrato néo
podera exceder a soma equivalente a trés meses de aluguel, revertendo
em favor do locatdrio os respectivos juros.

§ 1.° Be a caugho em dinheiro for feita esn méos do locador, rendera
Jjuros de 6% (seis por cento) ao ano.

§ 2.° A caucio em garantia do aluguel poderd, também ser realiza-
da em titulos publicos da Unido, dos Estados e dos Municipios, feito o cél-
culo na base de 70% (setenta por cento) do seu valor nominal ou no de
sua cotaco em boélsa, & data em que fér conferida.

Art. B.° Nio ¢ permitido cobrar na locacio de residéncia qualquer
outra importéncia além do aluguel, das taxas de dgua e de saneamento,
das despesas de condominio e da majoragio de tributos havida posterior-
mente a 31 de dezembro de 1941, desde que diseriminadas no recibo e exibi-
dos os comprovantes.

§ L° A majoragho de tributos deverd ser paga ao locador em doze
guctas mensais e iguais.

§ 2.° Na locagho para fing comercials ou industriais, o pagamento
dos tributos poderd ser convencionado livremente,

Art. 9.° E obrigatério o recibo do aluguel e déle deverfio constar,
discriminadamente, as parcelas relativas ao aluguel do prédio, a cada um
dos demals encargos previstos no artigo anterior e aos mdéveis, se houver.

Art. 10. O locador néo poderd vender ao locatirio os moveis e alfaias,
que guarnecem o0 preédio por prego superior ao que houver side arbitrado
pela autoridade municipal competente.

Art. 11. E proibida e cobranca antecipada do eluguel, quando a lo-
cagho estiver garantida por caucio real ou fidejusséria.,

~ Pardgrafo unico. A cobranca antecipada nfo poderé exceder a ira-
porténela do aluguel correspondente a wm més.

-Art. 12. Consideram-se prorrogadas por tempo indeterminado as lo-
cagbes cujo prazo expirar na vigéncia desta lel.

Art. 13. O cOnjuge sobrevivente e, sucessivamente, os herdeiros ne-
cessdrios do locatério, desde que residam no prédio, terfio o direito de con-
tinuar a locacdo.

Art. 14. O novo proprietario é obrigado a respeitar a locagho, salvo
a8 excecoes ao art. 16.

Paragrafo Unico. Havendo contrato escrito em que se ache consig-
Lada a clausula de sua vigéneia no caso de alienagfio e conste de registro
publico, o novo proprietdrio s6 podera rescindir a locagfo nos casos dos
itens I, X e XI dc art. 16.

Art. 16. Durante a vigéneia desta lel néo serd concedido despejo, =
nao ser;

I — se o locatdrio nfo pagar o aluguel e demais EeNcargos no ‘prazo
convencionado, ou, na falta de contrato escrito, até o dia 10 (dez) do més
do calendirio seguinte ao vencido:

II — ge o proprietério que residir ou utilizar prédio alheio, pedir, pela
primeira vez, o prédio locado para uso préprio;

Al — se o proprietario pedir o prédio para Tresidéncia propria sendo
0 logrtﬁrio também proprietdrio de imével residencial:
IV

— Se o locador pedir parte do prédio que ocupe ou em que resida

pare seu uso pessoal ou para residéncia de descendente, ascendente ou .

pessoa que viva as suas expensas;

V — se o proprietario, que residir ou utilizar prédio proprio, pedir outro
g:aja&‘: propriedade para seu uso, comprovada em Juizo a necessidade do
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VI — se o empregador pedir o prédio locado a empregado, quando
bouver rescisfo do contrato de trabalho, e o imével se destinar a moradia
de empregado;

VII — se o Instituto ou Caixa, promitente-vendedor, pedir o prédio
para residéncia de seu associlado ou mutuério, promitente-comprador:

VIII — se o proprietdrio pedir o prédio para demolico e edificacio
licenciada ou reforma que déem ao prédio maior capacidade de utilizasfo:

IX — se o promitente-comprador imitido na posse do prédio, nfio pos-
sulndo ‘outrc de sua propriedade pedi-lo para uso proprio desde que a yro-
messa de venda seja irrevogéivel e se ache inscrita no Registro de Imdvels:

X — se o locatdrio infringir obrigacfio legal ou cometer infreclo grave
de obrigacfio contratual;

XTI — se o locstério infringir o disposto no art. 2° desta leil.

$ 12 No caso do item I, o devedor poderf evitar a rescisfio, requeren-
do, no prazo da contestacfo da acfio de despejo, o pagamento do aluguel e
encareos devidos, das custas e dos honordrios do advogado do locador, fixa-
dos. de plano, pelo Juiz. O pagamento deverd ser realizado no prazo que
o Julz determinar, nfio excedente de trinta dias, contados da citacfo, pro-
cedendo-se a dep6sito, e caso de recusa.

§ 20 A aclo de despejo, nos casos dos itens IT a IX, 86 poderd ser pro-
posta depols de decorridos noventa dias da notificacfio judicial feita ao lo-
catério, clentes os sublocatérios. '

§ 3° O Juiz, ao decretar o despejo, fixard prazo, até trinta dias, para
a desocupacfio. Se o locatério f6r reparticio pilblica, estahelecimento de
ensino, hospital, autarquia ou entidade para-estatal, sindicato de clasze.
associaclo cultural, beneficente. reliziosa, desportiva, recreativa on titular
de fundo de comércio estabelecido no prédio h& mais de trés anos, o Juiz
prazo razoavel, até sels meses, para a desocupavfio, atendldas as
circunstAncias de cada caso, salvo se a locagfio houver sidc rescindida pelo
motivo constante do item I. .

; m!ﬂﬂ Na acfio de despejo, dar-se-4 ciéneia ao sublocatd-io do pedido
n x

§ 5.° A apelacfio, nas acdes de despejo, salvo o caso previsto no item
I, terd efeito suspensivo.

§ R Nos casos dos itens IT a V e VII a IX, o Juiz cominard na sen-
tenca multa correspondente ao aluguel de doze a vinte e quatro meses, co-
bravel pelo locatério, em seu beneffcio, se o proprietdrio, o locador ou ©
promitente-comprador nfio user o prédio para o fim declarado. dentro em
sessenta diss, bem como se. no caso dos iteng IT a V, VITI e IX, néle nfio
permanécer, salvo motivo de foreca malor, durante um ano.

§ 7° No caso do item V, o oroprietdrio é obrigado a dar ao locatério
nreferdneia para a locacfio do prédio em gue reside e do qual se queira mu-
dar, a menos que a mudanca decorra de desapropriacio ou de interdigfio
do prédio pela autoridade ptiblica.

Art. 18. Ressalvada a preferéncia do locatdrio e o disposto no artleo 2.2,
o sublocatdrio, desde que satisfaca as exigénelas do art. 15, pardgrafo
19, e deposite quantia egfiivalente a trés meses do alugue] em garantia da
locacfio, sub-rogar-se-4 mos direitos desta decorrentes. :

§ 1° Se houver mais de um pretendente, o Juiz. ouvido o locador, de-
cidird por eqgiiidade, concedendo a locacfio a um dos pretendentes.

§ 22 O novo locatrio manterd as su“necacles existentes.

Art, 17. Morrendo o locatério, sem qualquer dos sucessores previstos
no art. 13, ¢ subloeatéirio de todo ou de parte do prédio, que houver tido o
consentimento do locador, na forma do art. 2° e contar mals de um ano

==

de ocupachio, poders continuar a locagho, desde que caucione em mfos
do locador import@ncia correspondente a trés meses do aluguel.

Art. 18. £ vedada, na vigénecia desta lei, salvo no caso dos jtens I, X e
XI do art. 15, a propositura de qualquer aglio de despejo contra estabele-
cimentos de salide e de ensino, asilos e creches atualmente existentes.

Art. 19. Nas locacBes de imdveis destinados a fins comereciais ou indus-
triais, o prazo estabelecido no art. 360 do Cddigo de Processo Civil para
o locatério desocupar o prédio, ficard prorrogado de tantos meses gquantos
forem os anos em que estiver ccupando o imével, cujo contrato nfo se
renovar.

Paragrafo unico. Essa prorrogacio em nenhum caso poderd exceder
de um ano.

Art. 20. Constitui contravencfo penal:

T, receber ou tentar receber, por motivo de locacio, sublocacdo ou
cessfio de contrato, quantia ou valor além do aluguel e dos encargos permi-
tidos nesta lei;

II, recusar fernecer recibo de aluguel;

TII, cobrar o aluguel antecipadamente, salvo o disposto no para-
grafo tunico do art. 11;

IV, deixar o proprietario, o locador e o promitente-comprador, nos
casos previstes nos itens IT a V, VIT e IX do art. 15 dentro de 60 (ses-
senta) dias, smés a entrega do prédio, de usd-lo para o fim declarado;

V, nfo iniciar o proprietério, no caso do item VIII, a edificacho ou
irl?:%ar?a do prédio dentro em 60 (sessenta) dlas, contados da entrega do

vel,

VI, ter o prédio vazio por mais de 30 (trinta) dias, havendo pre-
tendente que ofereca como parantin da locagiio importincia corresmndmtg_
a 3 (trés) meses do aluguel;

VII, infringir o disposto no art. 10. _

Pardgrafo unico, As infracdes previstas neste artigo serfio punidas com
prisio simples de 5 (cinco) dias a 6 (sels) meses e multa de Cr$ 1.000.00
fmil eruzeiros) £ Cr$ 20.000.00 (vinte mil cruzeiros).

Art. 21. No que esta lei for omissa, aplicam-se o Codigo Civil e
0 C6digo de Processo Civil.

Art. 22. Esta lel vigorard na data da sua publicaghio até o dia 31 de
dezembro de 1852; revogadosz o Decreto-lei n.° 9.669, de 20 de azdsto de
1946, e demais disposicies em contrério.

-l

Sala das Sessoes,em ff""" e 7 ‘r-r
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