LEGISLNA(;AO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

CONSTITUICAO
) DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

TITULO IV
DA ORGANIZACAO DOS PODERES

CAPITULO Il
DO PODER JUDICIARIO

Secéao |
Disposicdes Gerais

Art. 98. A Unido, no Distrito Federal e nos Temit§, e os Estados criardo:

| - juizados especiais, providos por juizes togadostogados e leigos, competentes
para a conciliagdo, o julgamento e a execuc¢ao ukaseciveis de menor complexidade e infragdes
penais de menor potencial ofensivo, mediante oseplimentos oral e sumariissimo, permitidos,
nas hipoteses previstas em lei, a transacdo eganj@nto de recursos por turmas de juizes de
primeiro grau;

Il - justica de paz, remunerada, composta de caad&itos pelo voto direto, universal
e secreto, com mandato de quatro anos e compefggraiana forma da lei, celebrar casamentos,
verificar, de oficio ou em face de impugnacdo agrxia, o processo de habilitacdo e exercer
atribuicdes conciliatorias, sem carater jurisdieipalém de outras previstas na legislacao.

Paragrafo unico. Lei federal dispora sobre a caalg juizados especiais no ambito da

Justica Federal.
* § (Inico acrescido pela Emenda Constitucional 2°@& 18/03/1999.

Art. 99. Ao Poder Judiciario é assegurada autonahmainistrativa e financeira.

§ 1° Os tribunais elaborardo suas propostas orgarendentro dos limites estipulados
conjuntamente com os demais Poderes na lei deifld®brcamentarias.

§ 2° O encaminhamento da proposta, ouvidos ostrtbunais interessados, compete:

| - no ambito da Unido, aos Presidentes do Supréntbainal Federal e dos Tribunais
Superiores, com a aprovacao dos respectivos tiguna

Il - no &mbito dos Estados e no do Distrito Federdlerritorios, aos Presidentes dos
Tribunais de Justica, com a aprovacao dos respesdiibunais.
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LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.

DISPOE SOBRE AS LOCACOES DOS IMOVEIS URBANOS
E OS PROCEDIMENTOS A ELAS PERTINENTES.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congrééacional decreta e eu
sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo |
Da locacao em geral

Art. 1° A locacao de imovel urbano regula - se pidposto nesta lei:

Paragrafo unico. Continuam regulados pelo Codigd E€ipelas leis especiais:

a) as locagoes:

1. de iméveis de propriedade da Unido, dos Estadims Municipios, de suas autarquias
e fundacdes publicas;

2. de vagas autbnomas de garagem ou de espacasizuianamento de veiculos;

3. de espacos destinados a publicidade;

4. em apart- hotéis, hotéis - residéncia ou eqadus, assim considerados aqueles que
prestam servicos regulares a seus usuarios e eisrgefam autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suasinades.

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de ucatéoio, entende - se que sao
solidarios se o contrario ndo se estipulou.

Paragrafo unico. Os ocupantes de habitacbes a@mdetiwltifamiliares presumem - se
locatarios ou sublocatarios.

Art. 54. Nas relacfes entre lojistas e empreend@sdde shopping center , prevaleceréao
as condicdes livremente pactuadas nos contratodock;ao respectivos e as disposicoes
procedimentais previstas nesta lei.

1° O empreendedor ndo poderé cobrar do locatarishepping center :

a) as despesas referidas nas alineas a , b eatayrafo Unico do art.22; e

b) as despesas com obras ou substituicdes de ewgnfes, que impliguem modificar o
projeto ou o memorial descritivo da data do habig® e obras de paisagismo nas partes de uso
comum.

§ 2° As despesas cobradas do locatario devem evéstais em orgamento, salvo casos
de urgéncia ou forca maior, devidamente demonstrgaadendo o locatario, a cada sessenta dias,
por si ou entidade de classe exigir a comprovagdakesmas.
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Art. 55. Considera - se locacdo nao residenciahdoi@ locatario for pessoa juridica e o
imoével, destinar - se ao uso de seus titularestatigs, socios, gerentes, executivos ou empregados.

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58. Ressalvados 0s casos previstos no paragmito do art. 1°, nas acdes de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguel sGsicesla locacao, revisionais de aluguel e
renovatérias de locagdo, observar - se - & 0 seeguin

| - os processos tramitam durante as férias foserssendo se suspendem pela
superveniéncia delas;

Il - € competente para conhecer e julgar tais agdeso do lugar da situacéo do imdvel,
salvo se outro houver sido eleito no contrato;

[l - o valor da causa correspondera a doze measesuduel, ou, na hipétese do inciso Il
do art. 47, a trés salarios vigentes por ocasidajupamento;

IV - desde que autorizado no contrato, a citagdimacado ou notificacéo far - se - &
mediante correspondéncia com aviso de recebimentdratando - se de pessoa juridica ou firma
individual, também mediante telex ou fac-similei, a@inda, sendo necessario, pelas demais formas
previstas no Cédigo de Processo Civil;

V - 0s recursos interpostos contra as sentengas édeito somente devolutivo.

CAPITULO Il
DAS ACOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificagBes constantes desteutapés acdes de despejo terdo o rito
ordinario.

8 1° Conceder - se - a liminar para desocupacaquemze dias, independentemente da
audiéncia da parte contraria e desde que prestadac@o no valor equivalente a trés meses de
aluguel, nas acdes que tiverem por fundamento gixolu

| - o descumprimento do mutuo acordo (art.9°, méjscelebrado por escrito e assinado
pelas partes e por duas testemunhas, no qual setthajustado o prazo minimo de seis meses para
desocupacdao, contado da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art.47, havendovareescrita da rescisdo do contrato de
trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncigprév

[l - o término do prazo da locacdo para temporddado sido proposta a acdo de
despejo em até trinta dias apOs o vencimento divaton

IV - a morte do locatario sem deixar sucessor itegitna locacéo, de acordo com o
referido no inciso | do art.11, permanecendo noviehpessoas nao autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imoével, eatiatlocacdo, celebrada com o
locatério.
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8 2° Qualquer que seja o fundamento da acdo dar - & ciéncia do pedido aos
sublocatérios, que poderdo intervir no processacassistentes.

Art. 60. Nas acOes de despejo fundadas no incisdol\art. 9°, inciso IV do art. 47 e
inciso Il do art. 53, a peti¢do inicial devera mstruida com prova da propriedade do imével ou do
compromisso registrado.

Art. 61. Nas acdes fundadas no § 2° do art. 46seimmsos Il e IV do art. 47, se o
locatario, no prazo da contestacdo, manifestarcenaordancia com a desocupacdo do imovel, o
juiz acolherd o pedido fixando prazo de seis mgmga a desocupacdo, contados da citacao,
impondo ao vencido a responsabilidade pelas castamnorarios advocaticios de vinte por cento
sobre o valor dado a causa. Se a desocupacéo rodenteo do prazo fixado, o réu ficara isento
dessa responsabilidade; caso contrario, seré elppdindado de despejo.

Art. 62. Nas ac¢Oes de despejo fundadas na falpgamento de aluguel e acessorios da
locacéo, observar - se - & 0 seguinte:

| - o pedido de rescisédo da locagdo podera serladmgom o de cobrancga dos aluguéis
e acessorios da locacao, devendo ser apresentadaa iicial, calculo discriminado do valor do
débito;

Il - o locatario podera evitar a rescisdo da looag&uerendo, no prazo da contestacéao,
autorizacdo para o pagamento do débito atualizemitgpendentemente de calculo e mediante
depadsito judicial, incluidos:

a) os aluguéis e acessorios da locagédo que venatéesrsua efetivacao;

b) as multas ou penalidades contratuais, quandjivess;

C) 0s juros de mora,

d) as custas e os honoréarios do advogado do lgcfckios em dez por cento sobre o
montante devido, se do contrato ndo constar dicosliversa;

[l - autorizada a emenda da mora e efetuado oditepjdicial até quinze dias apos a
intimacdo do deferimento, se o locador alegar qofeda ndo € integral, justificando a diferenca, o
locatario podera complementar o deposito no pragodez dias, contados da ciéncia dessa
manifestacao;

IV - ndo sendo complementado o depdésito, pedidoredeisdo prosseguira pela
diferenca, podendo o locador levantar a quantiasitua,

V - os aluguéis que forem vencendo até a sentengx @b ser depositados a disposicao
do juizo, nos respectivos vencimentos, podendcadiar levantéa - los desde que incontroversos;

VI - havendo cumulacéo dos pedidos de rescisdoasdio e cobranca dos aluguéis, a
execucao desta pode ter inicio antes da desocugagéwvel, caso ambos tenham sido acolhidos.

Paragrafo unico. Nao se admitird a emenda da neoralscatario jA houver utilizado
essa faculdade por duas vezes nos doze mesestanaelide anteriores a propositura da acao.

Art. 63. Julgada procedente a acdo de despejaz diyara prazo de trinta dias para a
desocupacdo voluntaria, ressalvado o dispostoardgmafos seguintes:

81° O prazo sera de quinze dias se:

a) entre a citacédo e a sentenca de primeira inatanaverem decorrido mais de quatro
meses; ou
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b) o despejo houver sido decretado com fundamesgantisos Il e 11l do art.9° ou no §
2° do art. 46.

§ 2° Tratando-se de estabelecimento de ensinoizador e fiscalizado pelo Poder
Publico, respeitado o prazo minimo de seis mesesméximo de um ano, o juiz dispora de modo
gue a desocupacao coincida com o periodo de Es@dares.

8 3° Tratando-se de hospitais, reparticdes publisaislades sanitarias oficiais, asilos e
estabelecimentos de saude e de ensino autorizdboslezados pelo Poder Publico, e o despejo for
decretado com fundamento no inciso IV do art.9hounciso Il do art.53, o prazo serd de um ano,
exceto nos casos em que entre a citacao e a samemeimeira instancia houver decorrido mais de
um ano, hipétese em que o prazo sera de seis meses.

8§ 4° A sentenca que decretar o despejo fixara or\dd caugdo para o caso de ser
executada provisoriamente.

Art. 64. Salvo nas hipéteses das acdes fundadasnos®s |, Il e IV do art.9°, a
execucao provisoria do despejo dependera de caigiiinferior a doze meses e nem superior a
dezoito meses do aluguel, atualizado até a datkepidsito da caucao.

§ 1° A caucado podera ser real ou fidejussoéria & pegstada nos autos da execucgéo
provisoéria.

§ 2° Ocorrendo a reforma da sentenca ou da degséoconcedeu liminarmente o
despejo, o valor da caucao revertera em favor ocamo indenizagcdo minima das perdas e danos,
podendo este reclamar, em acao propria, a difeqgeigaque a exceder.

Art. 65. Findo o prazo assinado para a desocupagatado da data da notificacao, sera
efetuado o despejo, se necessario com empregogde ifaclusive arrombamento.

§ 1° Os moveis e utensilios serdo entregues a gulrddepositario, se ndo 0s quiser
retirar o despejado.

§ 2° O despejo ndo podera ser executado até sitrigédia seguinte ao do falecimento
do cbnjuge, ascendente, descendente ou irméo tipigudas pessoas que habitem o imével.

Art. 66. Quando o imovel for abandonado apés aflsizzaacao, o locador podera imitir-
se na posse do imovel.

3 _ CAPITULO Il ] )
DA ACAO DE CONSIGNACAO DE ALUGUEL E ACESSORIOS DAQCACAO

Art. 67. Na acdo que objetivar o pagamento dosugiisge acessorios da locacéo
mediante consignacdao, sera observado o seguinte:

| - a peticdo inicial, além dos requisitos exigiqudo art.282 do Cddigo de Processo
Civil, devera especificar os aluguéis e acessa@@o®cacdo com indicacao dos respectivos valores;

Il - determinada a citagdo do réu, o autor selitnado a, no prazo de vinte e quatro
horas, efetuar o depdsito judicial da importanedidada na peticéo inicial, sob pena de ser extinto
O processo;

Il - o pedido envolvera a quitacdo das obrigagiesvencerem durante a tramitacao do
feito e até ser prolatada a sentenca de primetarinia, devendo o autor promover os depdsitos nos
respectivos vencimentos;
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IV - ndo sendo oferecida a contestacéo, ou seanltwaeceber os valores depositados, 0
juiz acolherd o pedido, declarando quitadas agyabbies, condenando o réu ao pagamento das
custas e honorarios de vinte por cento do valoddpssitos;

V - a contestacdo do locador, além da defesa @éalgue possa caber, ficara adstrita,
guanto a matéria de fato, a:

a) nao ter havido recusa ou mora em receber aiguewida;

b) ter sido justa a recusa,;

c) nao ter sido efetuado o depdsito no prazo duger do pagamento;

d} ndo ter sido o depadsito integral;

VI - além de contestar, o réu podera, em reconwerpEdir o despejo e a cobranga dos
valores objeto da consignatoéria ou da diferencdegmsito inicial, na hipétese de ter sido alegado
nao ser o mesmo integral;

VII - 0 autor podera complementar o depdsito ihjcia prazo de cinco dias contados da
ciéncia do oferecimento da resposta, com acrésgaraez por cento sobre o valor da diferenca. Se
tal ocorrer, o juiz declarara quitadas as obrigagcébdindo a rescisdo da locacdo, mas impora ao
autor-reconvindo a responsabilidade pelas custamerarios advocaticios de vinte por cento sobre
o valor dos depdsitos;

VIII - havendo, na reconvencgdo, cumulacdo dos psdide rescisdo da locacao e
cobranca dos valores objeto da consignatéria, auefe desta somente podera ter inicio apos
obtida a desocupacao do imovel, caso ambos tendamasolhidos.

Paragrafo unico. O réu podera levantar a qualquenento as importancias depositadas
sobre as quais nao penda controvérsia.

_ CAPITULO IV
DA ACAO REVISIONAL DE ALUGUEL

Art. 68. Na acéo revisional de aluguel, que teratm sumarissimo, observar-se-a o
seguinte:

| - além dos requisitos exigidos pelos arts. 272882 do Cddigo de Processo Civil, a
peticdo inicial devera indicar o valor do alugugbcfixacao é pretendida;

Il - ao designar a audiéncia de instrucdo e julgameo juiz, se houver pedido e com
base nos elementos fornecidos pelo autor ou nosimgliear, fixara aluguel provisério, néo
excedente a oitenta por cento do pedido, que setdaldesde a citacao;

[ll - sem prejuizo da contestacdo e até a audifoci@u poderd pedir seja revisto o
aluguel provisorio, fornecendo os elementos partata

IV - na audiéncia de instrucdo e julgamento, aptaska a contestacdo, que devera
conter contraproposta se houver discordancia quent@lor pretendido, o juiz tentara a conciliacdo
e, ndo sendo esta possivel, suspendera o ato peaiizacao de pericia, se necessaria, designando,
desde logo, audiéncia em continuagao.

8§ 1° N&o cabera acéo revisional na pendéncia deo ara desocupacgdo do imovel
(arts. 46, paragrafo 2° e 57), ou quando tenhaestiestipulado amigavel ou judicialmente.

§ 2° No curso da agédo de revisdo, o aluguel provisera reajustado na periodicidade
pactuada ou na fixada em lei.

Art. 69. O aluguel fixado na sentenca retroageat&o, e as diferencas devidas durante
a acao de revisao, descontados os alugueres prosisatisfeitos, serdo pagas corrigidas, exigiveis
a partir do transito em julgado da deciséo que fixaovo aluguel.
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81° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a seatpndera estabelecer periodicidade
de reajustamento do aluguel diversa daquela peencicontrato revisando, bem como adotar outro
indexador para reajustamento do aluguel.

§ 2° A execucao das diferencas sera feita nos datagao de reviséo.

Art. 70. Na acéo de revisao do aluguel, o juiz pad®mologar acordo de desocupacao,
gue serd executado mediante expedicdo de mandabhksplejo.

CAPITULOV
DA ACAO RENOVATORIA

Art. 71. Além dos demais requisitos exigidos no 282 do Cddigo de Processo Civil, a
peticéo inicial da acdo renovatdria devera seruidd com:

| - prova do preenchimento dos requisitos dos acisll e Il do art. 51;

Il - prova do exato cumprimento do contrato em@urs

lll - prova da quitacdo dos impostos e taxas quediram sobre o imovel e cujo
pagamento lhe incumbia,

IV - indicacéo clara e precisa das condi¢cfes oigasqara a renovacao da locacao;

V - indicacgdo de fiador quando houver no contrater@var e, quando n&o for o mesmo,
com indicacdo do nome ou denominacdo completa, mime sua inscricdo no Ministério da
Economia, Fazenda e Planejamento, endereco eydoase de pessoa natural, a nacionalidade, o
estado civil, a profissdo e o numero da carteiraddatidade, comprovando, em qualquer caso e
desde logo, a idoneidade financeira;

VI - prova de que o fiador do contrato ou 0 queubs$ituir na renovacao aceita 0s
encargos da fianga, autorizado por seu conjugeasalo for;

VII - prova, quando for o caso, de ser cessionatiosucessor, em virtude de titulo
oponivel ao proprietério.

Paragrafo unico. Proposta a acdo pelo sublocati@iondvel ou de parte dele, seréo
citados o sublocador e o locador, como litiscorsgrsalvo se, em virtude de locag&o originaria ou
renovada, o sublocador dispuser de prazo que ademtvar a sublocacdo; na primeira hipodtese,
procedente a agdo, o proprietério ficara diretaesnebtigado a renovacéao.

Art. 72. A contestacdo do locador, além da defesalickito que possa caber, ficara
adstrita, quanto a matéria de fato, aoseguinte:

| - ndo preencher o autor os requisitos estaluisaiesta lei;

Il - ndo atender, a proposta do locatério, o vldoativo real do imovel na época da
renovacao, excluida a valorizagéo trazida por agaelponto ou lugar;

[l - ter proposta de terceiro para a locacéo, endigdes melhores;

IV - ndo estar obrigado a renovar a locacao (iscisoll do art. 52).

81° No caso do inciso Il, o locador devera apreseeim contraproposta, as condi¢cdes
de locacao que repute compativeis com o valorilaratal e atual do imével.

82° No caso do inciso lll, o locador devera jumpaova documental da proposta do
terceiro, subscrita por este e por duas testemucbas clara indicacdo do ramo a ser explorado,
gue ndo podera ser o mesmo do locatario. Nessteb@® locatario podera, em réplica, aceitar tais
condicOes para obter a renovacgao pretendida.
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8 3° No caso do inciso | do art. 52, a contestaghera trazer prova da determinagdo do
Poder Publico ou relatério pormenorizado das olaaserem realizadas e da estimativa de
valorizac&o que sofrera o imével, assinado pormmgjeo devidamente habilitado.

8 4° Na contestac¢do, o locador, ou sublocador,ragukedir, ainda, a fixacdo de aluguel
provisorio, para vigorar a partir do primeiro méspilazo do contrato a ser renovado, ndo excedente
a oitenta por cento do pedido, desde que apresentéementos hébeis para afericdo do justo valor
do aluguel.

8 5° Se pedido pelo locador, ou sublocador, a seatpodera estabelecer periodicidade
de reajustamento do aluguel diversa daquela paentstontrato renovando, bem como adotar outro
indexador para reajustamento do aluguel.

Art. 73. Renovada a locacdo, as diferencas dosuéisigvencidos serdo
executadas nos proprios autos da acao e pagasadedwez.

Art. 74. Nao sendo renovada a locacao, o juiz ixaprazo de até seis meses
apos o transito em julgado da sentenca para desg@oypse houver pedido na contestacéo.

Art. 75. Na hipotese do inciso Il do art. 72, antemca fixarAd desde logo a
indenizacdo devida ao locatario em consequénciaddaprorrogacado da locacédo, solidariamente
devida pelo locador e o proponente.

_TITULO 1Nl
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 76. N&o se aplicam as disposi¢cOes desta fepemcessos em curso.
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LEI N° 3.071, DE 1° DE JANEIRO DE 1916.

CODIGO CIVIL

PARTE ESPECIAL

LIVRO |
DO DIREITO DE FAMILIA

TITULO VI i
DA TUTELA, DA CURATELA E DA AUSENCIA

CAPITULO Il
DA AUSENCIA

Secéo ll
Da Sucesséao Provisoria

Art. 472. Antes da partilha o juiz ordenard a cos&e dos bens moveis, sujeitos a
deteriorac@o ou a extravio, em imoveis, ou emastula divida publica da Unido ou dos Estados
(art. 477).

Art. 473. Os herdeiros imitidos na posse dos bemsagsente dardo garantias da
restituicdo deles, mediante penhores, ou hipotecasyalentes aos quinhdes respectivos.

Paragrafo unico. O que tiver direito a posse pdrias mas ndo puder prestar a garantia
exigida neste artigo, sera excluido, mantendo-d®ns que lhe deviam caber sob a administracéo
do curador, ou de outro herdeiro designado pel gique preste a dita garantia (art. 478).

Art. 474. Na partilha, os iméveis serdo confiados ®ua integridade aos sucessores
provisorios mais idéneos.

Art. 475. Nao sendo por desapropriacdo, os imadeiausente sé se poderdo alienar,
guando o ordene o juiz, para lhes evitar a ruinaguando convenha converté-los em titulos da
divida publica.

Art. 476. Empossados nos bens, 0s sucessoresiosificardo representando ativa e
passivamente o ausente; de modo que contra elesamias acdes pendentes e as que de futuro
aguele se moverem.
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Art. 477. O descendente, ascendente, ou conjugéogsucessor provisorio do ausente
fard seus todos os frutos e rendimentos dos bemsageste couberem. Os outros sucessores,
porém, deverao capitalizar metade desses fruteadtmentos, segundo o disposto no art.472, de
acordo com o representante do Ministério Publiqoestar anualmente contas ao juiz competente.

Art. 478. O excluido, segundo o art.473, paragtafico, da posse provisoria, podera,
justificando falta de meios, requerer lhe sejasznte metade dos rendimentos do quinhdo, que lhe
tocaria.

Art. 479. Se durante a posse proviséria se provapara exata do falecimento do
ausente, considerar-se-a, nessa data, abertass&oi@n favor dos herdeiros, que o eram aquele
tempo.

Art. 480. Se o0 ausente aparecer, ou se lhe proeaisgencia, depois de estabelecida a
posse provisoria, cessardo para logo as vantagensugessores nela imitidos, ficando, todavia,
obrigados a tomar as medidas assecuratorias peatéaa entrega dos bens a seu dono.

Secéo Il
Da Sucessao Definitiva

Art. 481. Vinte anos depois de passada em julgakmtenca que concede a abertura da
sucessao provisoéria, poderdo os interessados ezqaetefinitiva e o levantamento das caucdes

prestadas.
* Artigo com redacao determinada pela Lei 2.4377d#e marco de 1955.



