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_Dﬁfnﬂva redacao ao art. 693 do" Co
7~ digo Civil.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1?2 - O art. 693 do Codigo Civil passa a vigo
o rar com a seguinte redagao:

"Art. 693. Todos os aforamentos, inclusive oS
constituidos anteriormente a este C6digo, salvo acor-
do entre as partes, sao resgataveis dez anos depois de
constituidos, mediante pagamento de um laudemio,que se
ra de dois e meio por cento sobre o valor atual da pro
priedade plena, e de dez pensoes anuais pelo foreiro,
que nao podera no seu contrato renunciar ao direito de
resgate, nem contrariar as disposigﬁes imperativas des

te capitulo."

Art. 29 - Esta lei entrara em vigor na data de
sua publicagao, revogadas as disposicdes em contrario.

SENADO FEDERAL, EMs2H DE XGOSTO DE 1 972
* / e .

AL
j/;/{f
A4 P
PETRONIO PORTELLA
Presidente do Senado Federal
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SINOPSE
Projeto de Lei do Senado n? 2, de 1 972 i

Da nova redagao ao art. 693 do Cédigo
Civil.

Apresentado pelo Senhor Senador Magalhaes Pinto.

Lido no expediente da sessao de 11-4-72 e publicado no DCN de 12-4-72.
Distribuido a Comissao de Constituicao e Justica.

Em 22-6-72 & lido o seguinte parecer:

N 174, de 1972, da Comissao de Constituigao e Justiga, relatado pelo

Senhor Senador Helvidio Nunes, pela constitucionalida
de e juridicidade com a Emenda n? 1 que apresenta.
(DCN de 23-6-72 - Secao II).

Em 8-8-72 & incluido em Ordem do Dia para discussao em primeiro turno,

ficando aprovada a Emenda substitutiva da CCJ.

Em 10-8-72 € incluido em Ordem do Dia para discussdo em segundo turno,

ficando aprovada a Emenda Substitutiva da CCJ.

A Comissao de Redacao.

Em 21- 8-72 & lido o seguinte parecer:

Ne 272, de 1972, da Comissao de Redacao, relatado pelo Senhor Senador

Cattete Pinheiro, apresentando a redagao final do pro
jeto. (DCN de 22-8-72 - Secgao II).
Incluido em Ordem do Dia,em 23-8-72,para discuss3o em turno tnico da
redacao final.
Na mesma data & aprovada a redacao final.
A Camara dos Deputados com o Oficio n9 13’3" de gqj g}ﬂ? :

/mg




N@ !g3

Em b de agosto de 1972

Senhor Primeiro Secretario,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exceléncia,
a fim de ser submetido a revisao da Camara dos Deputados, nos
termos do art. 58, da Constituicao Federal, o projeto de lei
do Senado n? 2, de 1972, constante do autdografo junto, que "da
nova redacao ao art. 693 do Codigo Civil."

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa

Exceléncia os protestos de minha elevada estima e mais distin
ta consideracao.

192 Secretario

A Sua Exceléencia o Senhor Deputado Elias Carmo

Primeiro Secretario da Camara dos Deputados

/mg




PROJETO DE LEI DO SENADO
N.2 2, de 1972
D4 nova redagiio ao art. 693 do Cédigo Civil.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 693 do Codigo Civil
passa a viger com a seguinte reda-
cao:

“Art. 693. Todos os aforamen-
tos, inclusive os constituidos an-
teriormente a este Codigo, salvo
acordo entre as partes, sdo res-
gataveis 10 (dez) anos depois de
constituidos, mediante pagamen-
to de 10 (dez) pensées anuais e
dois laudémios pelo foreiro, que
nao poderi no seu contrato re-
nunciar ao resgate, nem contra-
riar as disposicoes imperativas
deste capitulo.”

Art. 2° Esta lei entrara em vigor
na data da sua publicacao, revogadas
as disposicoes em contrario.

Justificacao

O art. 693 referido se insere no ca-
pitulo II do titulo III, livro 2 do Co-
digo Civil. O capitulo regula o ins-
tituto da enfiteuse.

Na definicao de Clovis, enfiteuse “é
o direito real de posse, uso e gozo ple-
no da coisa alheia, que o titular (en-
fiteuta) pode alienar, e transmite he-
reditariamente, poréem com a obriga-

cdo de pagar uma pensao anual (fo-

ro) ao senhorio direto” (Clovis, “Co-
digo Civil Brasileiro”, vol. III, comen-
tario ao art. 678).

Ensina o autor do projeto de lei ci-
vil que o vocaculo enfiteuse veio do
direito grego para o romano. Em Ro-
ma, o instituto encontrou outro seme-
lhante, o dos “agri vectigales”. Fun-
diu-se com ele. Mais tarde, passou ao
direito portugués, de onde o herda-
mos.

Assim, o proprietario ou senhorio,
ao constituir a enfiteuse, transmite
ao enfiteuta o dominio util da coisa,
conservando o dominio direto, tam-
bém chamado eminente.

. No dizer de Lafayette, o dominio
util é a “soma de todos os direitos
elementares do dominio, separados da
pessoa do dono do imovel e reunidos
na pessoa de um terceiro”.

Assim, o proprietirio transmite o
dominio util ao enfiteuta recebendo,
em tguca, 0 pagamento de um foro ou
pensao anual.

Esse foro ja existia em Roma, como
0 informa a propria expressiao “agri
vectigales”, pois a palavra vectigal,
vectigales, significa tributo, renda pu-
blica, renda particular das fazendas.

Se o foreiro transmite a outrem o
dominio util, devera pagar ao senho-
rio o laudemio que, ainda no ensina-
mento de Clovis: “é a compensacao
dada ao senhorio por nao consolidar,
na sua pessoa, o direito de proprieda-
de, quando lhe cabe a opcao”.
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Quando nao convencionado pelas
partes, o laudémio é arbitrado pelo
Codigo em 2,5% sobre o preco da
alienacao (art. 686).

Diremos ainda que a enfiteuse é um
instituto em extincio. Gerada pela
concepcao juridica de gregos e roma-
nos, ao tempo em que a propriedade
tinha carater sagrado e se fransmitia
aos primogénitos de geracao em ge-
racao, sob a vigilancia dos deuses, la-
res e termos (Cfr. Fustel de Coulan-
ges, “A Cidade Antiga”, 9.2 ed., vol. I,
pags. 82-100 e 118), ela nao mais se
compadece com os principios do di-
reito moderno que enfatiza a funcao
sccial da propriedade.

O projeto segue 0 rumo desta orien-
tacao.

O art. 693 do Cdodigo Civil ja sofreu
uma alteracdo, por forca da Lei n.°
2.437, de T de marco de 1955. De fato,
0 prazo anterior de resgate era de
trinta anos. A Lei n° 2.437 reduziu-
0 para vinte. O projeto estabelece 10
(dez) anos, acompanhando a veloci-
dade que a tecnologia moderna im-
primiu as coisas do nosso século.

Introduz ainda a proposicao outra
alteracio quando diz “inclusive os
constituidos anteriormente a este Co-
digo”.

Justificamos esse acréscimo.

Ja houve grande debate entre os
juristas patrios a respeito da aplica-
bilidade ou nao do art. 693 as enfi-
teuses constituidas anteriormente ao
Cadigo.

Entenderam Clovis (“Codigo Civil
Brasileiro”, III, comentarios ao art.
693), Paulo de Lacerda (“Manual do
Codigo Civil”, I, Introducao, pag. III),
nota 35, com o apoio em GABRA
(“Theoria della retroactivita delle
leggi”, I, pag. 268), Sa Freire (“Enfi-
teuse”, estudo do art. 693 do Cddigo
Civil); Epitacio Pessoa e J.M. Carva-
lho Santos (“Cddigo Civil Brasileiro
Interpretacao”, IX, art. 693) além de
outros, que o resgate era inaplicavel
as enfiteuses anteriores ao Codigo Ci-
vil, por se tratar de atos juridicos
perfeitos e acabados e, portanto, direi-
to adquirido do proprietario, resguar-

dado por preceito constitucional f(a
lei nao prejudicari o direito adquiri-
do, o ato juridico perfeito e a coisa
julgada).

O grande civilista Jodo Luiz Alves,
entretanto, discordou dos demais, sus-
tentando a aplicabilidade do artigo
mesmo as enfiteuses anteriores,

Essa divergéncia se refletiu nos tri-
bunais. Houve arestos num e noutro
sentido até que se cristalizou a juris-
prudéncia predominante do Supremo
;I‘riibunal na Sumula 170, que esta-
uiu:

“E resgatavel a enfiteuse insti-
tuida anteriormente a vigénecia do
Caodigo Civil”.

Antes da stumula houve uma série
de acordaos da Corte Suprema no
mesmo sentido, especialmente nos
embargos no recurso extraordinario
n° 47.931, de 8 de janeiro de 1962, e
nos recursos extraordinarios de nume-
ros 50.325, de 24 de julho de 1962; ..
51.606, de 30 de abril de 1963; 52.060,
também do mesmo dia; e 52.089, de
o de abril de 1963.

No julgamento do primeiro desses
processos, afirmou o relator, Ministro
Ribeiro da Costa:

“Alega tratar-se de
constituida ha 104 anos.

enfiteuse

A jurisprudencia ultimamente vi-
toriosa nesta Casa é gque sustenta
que se aplica as enfiteuses ante-
riores ao Codigo Civil o seu art.
693. O instituto da enfiteuse nao
mais se ajusta ao direito moderno
e aos interesses da sociedade atual
e o0 art. 693 do Cddigo Civil veio
por termo a uma situaciao descon-
formada com os modernos concei-
tos sobre a propriedade, incompa-
Eiviel com os velhos residuos feu-
ais”.

Ao proferir seu voto, assim falou o
Ministro Pedro Chaves:

“A enfiteuse é um instituto mo-
ribundo, contrario aos interesses
economicos e sociais do Estado”.

(Jardel Noronha e Odaléa Mar-
tins, “Referéncias da Stmula do




-3 —

Supremo Tribunal Federal”, vol.
X, pag. 23 e seguintes).

A ementa desse acordao é a Se-
guinte:

“Enfiteuse constituida antes da
vigéncia do Codigo Civil; seu res-
gate de acordo com o disposto no
art. 693 do Coédigo. Aplicacao da
regra contida nos artigos 5.2 e 6.°
da Leil de Introducdo. Inofendido
o principio do art. 141, § 3.2 da
Constituicao”.

Fizemos essa digressao doutrinaria
e jurisprudencial para mostrar que
0 projeto esta erigindo em lei jus-
tamente aquilo que ja se encontra
consolidado na jurisprudéncia predo-
minante do nosso mais alto pretério.

Isto justifica suficientemente a pro-
posicao, sob esse aspecto.

Finalmente, a ultima meodificacao
proposta ao art. 693 é quanto ao pre-
co do resgate.

A redacao atual impoe o pagamento
de vinte pensoes anuais. O projeto,
quer apenas dez pensoes, mas acres-
cidas de dois laudémios.

E facil justificar a alteracdo pro-
posta.

As pensoes, nos contratos de enfi-
teuses existentes, foram fixadas ha
muitos anos, sempre em quantias mi-
nimas, mas que, na época, tinham al-
guma expressao pecuniaria,

A inflacao desmantelou completa-
mente o sentido econdmico dessa
Pensao.

O pagamento de 10 (dez) ou 20
(vinte) pensdes apenas corresponderia
& uma expropriacao sem indenizacao
e ao enriquecimento sem causa do fo-
reiro, em detrimento do proprietario.

Por isso, estipula o projeto, em vez
do pagamento de 20 (vinte) pensodes
anuais, o pagamento de apenas 10
(dez) mas acrescidas de 2 (dois) lau-
démios, isto é, de 5% sobre o preco
da alienacio.

Peles motivos expostos, submetemos
a proposicac ao exame e & apreciacao
do Congresso Nacional, certos de que
0s eminentes juristas do Parlamento
contribuam com as suas luzes para
aprimorar o projeto de sorte que ele
represente mais um servico prestado
20 povo brasileiro.

Sala das Sessoes, em 11 de abril de
1972. — Magalhaes Pinto.

LEGISLACAO CITADA

Art. 693 Todos os aforamentos,
salvo acérdo entre as partes, sao res-
gataveis trinta anos depois de consti-
tuidos, mediante pagamento de vinte
pensoes anuais pelo foreiro, que néo
podera no seu contrato renunciar o
direito ao resgate, nem contrariar as
disposicoes imperativas déste eapitulo.

Publicado no DCN (Secio II) de 12-4-72

Servico Grafico do Senado Federal — Brasilia — 1971




SENADO FEDERAL

PARECER

N.2 174, de 1972

Da Comissao de Constituiciao e
Justica sobre o Projeto de Lei do
Senado n.° 2, de 1972, que “da no-
va redacao ao artigo 693 do Co-
digo Civil”.

Relator: Sr. Helvidio Nunes

O ilustre Senador Magalhies Pinto,
aravés do Projeto de Lei do Senado
ne 2, de 1972, objetiva dar nova re-
dacao ao art, 693 do Cddigo Civil.

Importa, inicialmente, a transeri-
cao do dispositivo em vigor, segundo
a redacao que lhe foi dada pela Lei
n.? 2.437, de 7 de marco de 1955, e do
texto que se lhe pretende atribuir, a
fim de que se possa, comparados, ex-
trair o alcance da modificacao pro-
posta.

Diz o art, 693 do Cddigo Civil:
“Todos os aforamentos, salvo en-
tre as partes, sdo resgataveis vinte
anos depois de constituidos, me-
diante pagamento de vinte pen-
soes anuais pelo foreiro, que nao
podera, no seu contrato, renunciar
0 direito ao resgate, nem contra-
riar as disposicoes imperativas
deste capitulo.”

A redacao oferecida é a que se se-

gue:

“Todos os aforamentos, inclusive
0s constituidos anteriormente a
este Codigo, salvo acordo entre as
partes, sao resgataveis 10 (dez)
anos depois de constituidos, me-
diante pagamento de 10 (dez)
pensdes anuais e dois laudémios
pelo foreiro, que néo poderi no

seu contrato renunciar ao resga-
te, nem contrariar as disposicoes
imperativas deste capitulo.”

As alteracoes pretendidas pelo ilus-
trado autor do projeto em exame
prendem-se, assim, a incorporacao ao
texto vigente da expressao “inclusive
0s constituidos anteriormente a este
Cbdigo”, & reducdo do prazo de res-
gate de vinte para dez anos, a dimi-
nuicdo do pagamento de vinte para
dez pensodes, ao acréscimo da clausu-
la “e dois laudémios” e & supressio
da palavra “direito”.

Na douta justificacdo apresentada,
depois de perfilhar a definicao de Clo-
vis Bevilacqua, o Senador Magalhées
Pinto vai as origens greco-romanas da
enfiteuse e afirma, com o apoio, entre
outros, de Fustel de Coulanges, Ribei-
ro da Costa e Pedro Chaves que tal
instituto esta em decadéncia, em ace-
lerada fase de extincdo, pois que “néo
mais se compadece com os principios
do direito moderno que enfatizam a
funcao social da propriedade”.

Convém, agora, o exame das modi-
ficacOes sugeridas.

A primeira, enxerta expressio que
ja4 provocou, na doutrina e nos tribu-
nais, acirrados debates, com o propé-
sito de determinar a aplicabilidade,
ou nao, do art. 693 as enfiteuses cons-
tiitiuida.s anteriormente ao Cdédigo Ci-
vil.

No particular, insubsistem reparos
validos a inclusao, & aceitacdo da
clausula proposta, vez que “o projeto
esta erigindo em lei justamente aquilo
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que ja se encontra consolidado na ju-
risprudéncia predominante no nosso
mais alto pretorio”.

A segunda e a terceira modificacoes,
relativas a4 diminuicdo do prazo de
resgate e 4 reducao do pagamento de
pensdes anuais, importam na reite-
racao de medidas tendentes a aboli-
¢ao, por etapas, do instituto.

No mais, passando por cima da ex-
clusdao da palavra “direito”, de so-
menos importincia, mas que empo-
brece a técnica legislativa, cumpre
examinar a principal alteracao pre-
tendida, exatamente a que procura
introduzir no texto do art. 693, entre
0s requisitos que conduzem ao resgate,
o pagamento de dois laudémios.

A primeira tentativa, de que tenho
noticia, para dar solucao aos proble-
mas decorrentes do milenar instituto
do emprazamento, no direito patrio,
data de 1944.

De fato, o Governo Federal, naquele
ano, nomeou Comissao, composta pe-
los professores Filadelfo Azevédo,
Orozimbo Nonato, Saboia de Medei-
ros, Agripino Veado e Hahnemann
Guimaries, para estudar e disciplinar
a abolicdo da enfiteuse.

Da justificacdo dos anteprojetos que
a citada Comissao ofereceu, destaco,
pela adequacido a matéria focalizada,
os topicos seguintes:

“A Comissao, assim, assentou o
afastamento da féormula do Codi-
go Civil, contra o voto do Ministro
Orozimbo Nonato, que considera-
va ja4 estar o problema resolvido,
em face do art. 693 do Codigo
Civil.

A malioria entendeu, porem, que,
a par do aspecto juridico, avulta-
vam outros de natureza economi-
ca e politica: organizacdes per-
manentes de fins religiosos e pios
estelam seus orcamentos, e até
sua existéncia, em imemoriais
contratos enfitéuticos, que produ-
zem renda talvez irregular, mas
que autoriza estimacdo média de
certo modo constante.

Lote; 47 Caixa: 40
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O pagamento de vinte pensoes,
por natureza moédica, senao ridi-
culas, e imutaveis, para o resga-
te da terra emprazada, equivale-
ria 4 expropriacdo pura e simples
Sem COmpensacao.

Procurou-se, por isso, formula ra-
zoavel, equidistante dos interesses
em" jogo, que permitisse a libera-
cao dos vinculos sem modifica-
coes graves do estado economico,
que o0 exercicio da propriedade
desmembrada em dois planos pro-
porciona.

Examinando os critérios fornecidos
pela taxa do laudémio, geralmen-
te oscilante entre 2 1/2% a 5% so-
bre o valor total do solo e benfei-
torias, a Comissao se inclinou pe-
la razao uniforme de 4% para o
resgate de prazos publicos e priva-
dos, ndo sem olvidar que, de certa
forma, contrario a esséncia do
instituto tem sido o aumento do
laudémio, imposto pelo Poder Pu-
blico, em casos de renovacido ou
transferéncia da enfiteuse, com
ou sem culpa do foreiro.

Encontrado esse critério, passou
a cogitar-se da formula de solu-
cao paulatina da divida, afinal,
prevaleceu a sugestao do Dr. Agri-
pino Veado, fracionando-se a so-
ma devida em 120 prestacoes
mensais e incluindo-se, como €
hoje freqiiente, os juros de 6%
a0 ano, a serem pagos conjunta-
mente com as amortizacoes, se-
gundo a tabela vulgarmente cha-
mada Price,

E o6bvio que a antecipacao das
parcelas vincendas excluira os ju-
ros ainda nao vencidos, fazendo-
se, a qualquer tempo, o calculo
do residuo devido.

Quando o foreiro nao se aprovei-
tar da iniciativa, que lhe é fa-
cultada, perdera o direito a assim
prolongar a solucao do debito, que
tera de ser satisfeito in continenti,
acrescido da multa de 20%. Na
mesma pena incorre o foreiro que
estiver em comisso, por declarar
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ou administrativamente ja decla-
rado.

Em qualquer caso, o interessado
devera previamente quitar-se de
quaisquer prestacoes em atraso,
tendo o Poder Publico prazo maior
que os particulares para examinar
a proposta e deliberar sobre ela,
entendendo-se, pcrém, aceita em
caso de decurso do prazo legal,
sem manifestacao explicita. Res-
salvar-se-a sempre o processo da
consignacao para o debate de
qualguer controvérsia a respeito”.

E bem verdade que a tarefa atri-
buida a Comissao objetivou a extincao
da enfiteuse, reclamada pela cons-
ciéncia juridica nacional. Assim, o
tratamento que lhe foi dado no ante-
projeto de decreto-lei, de 1944, nao
pode ser idéntico ao que lhe atribui
0 projeto do Senador Magalhaes Pin-
to, atée mesmo porque enquanto aque-
le conclui pela erradicacao, este ape-
nas procura corrigir distorcoes pro-
vocadas pelo instituto.

Vale a pena reproduzir porém, o
art. 3.° do prefalado anteprojeto de
decreto-lei, de 1944, com o esclare-
cimento de que, pelo art. 2.2, os en-
fiteutas ficariam obrigados, gualquer
que seja o senhorio, ao resgate do
aforamento, sem prejuizo da obriga-
cao de satisfazer foros e laudémios
que estivesesm a dever.

Art. 3° Para efeito do resgate, o
valor do dominio direto reputa-se cor-
responder a quatro por cento (4%)
do valor da propriedade plena, com-
preendidas todas as acessoes e ben-
feitorias.

Paragrafo tinico. O valor da pro-
priedade plena sera o do exercicio fi-
nanceiro de 1943, e consistira na im-
portancia gne serviu de base para o
lancamento do imposto territorial ou
em 15 (quinze) vezes o valor locati-
vo, quando o imovel estiver sujeito
ao imposto predial”.

Evidente, mas nem por isto dispen-
sa repeticao, que o fulero primordial
do Projeto de Lei n° 2, de 1772, é o
que se relaciona com o acréscimo, em

i

caso de resgate, da exigéncia do¥pgé
mento de laudémios.

Exatamente neste ponto surge uma
indagacao, qual a de saber se as aces-
soes e benfeitorias integram o wvalor
total do negécio, para efeito de co-
branca do laudémio.

Comentando o art. 686 do Cddigo

Civil, ensina Cl6vis Bevilacqua, in
gncz’igo Civil, volume III, pdginas
32/3:

“A importincia do laudémio é
calculada sobre o preco da alie-
nac¢ao. O valor do bem aumenta-
do pelas acessoes e benfeitorias
também aproveita ao senhorio
direto, pois é proprietario, e o
valor é a expressao econdomica do
bem na sua totalidade.”

Entendimentos similes sio os de
Carvalho Santos e Coelho da Rocha,
0 ultimo dos quais, todavia, opina se-
ja deduzido o valor das grandes ben-
feitorias, que nao existiam ao tempo
do aforamento, v.g. um edificio (Cfr.
J.M. de Carvalho Santos, Codigo Civil
Brasileiro Interpretado, Volume IX,
pagina T1).

E licao igual, entre outros, minis-
ram Pontes de Miranda, in Tratado
de Direito Privado, volume 18, e
Washington de Barros Monteiro, in
Curso de Direito Civil, 1966, volume 3,
pagina 268.

E natural, portanto, que incluindo a
obrigacao de pagar laudémio, em ca-
S0 de resgate dos aforamentos, ao
texto do art. 693, o acréscimo incidi-
ra, sem sombra de duvida, sobre o va-
lor das benfeitorias e acessoes.

A primeira vista, sobretudo pela ge-
neralizada ojerisa votada ao institu-
to, a adicao parece desarrazoada, con-
traria aos interesses econdomicos e
sociais, indisfarcavel enriquecimento
sem justa causa.

A luz do direito e da realidade
atual, porém, chega-se a evidéncia de
que € insustentavel esta posicao ra-
dicalizada.

De fato, é da esséncia da enfiteuse,
na definicdo do art. 678 da lei civil, a
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anualidade e invariabilidade do paga-
mento da pensido, ou foro, do enfiteu-
ta ao senhorio direto.

Contrato em relativo desuso, embo-
ra volumoso o numero dos que se
constituiram em passado médio e re-
moto, os seus efeitos juridicos ainda
perdurarao por longo tempo, mesmo
na eventualidade da extin¢do do ins-
tituto. £ que as leis que “extinguem
tais institutos tem inevitavel projecao
retro-operante, cabendo ao legislador,
como providéncia de politica juridica,
e em prol de respeitaveis interesses
ligados, muitas vezes, as convenién-
cias mesmas da paz social e do con-
sorcio civil, estabelecer providéncias
atenuadoras de prejuizos e perturba-
coes” (Ministro Orozimbo Nonato,
Rec. ext. n.° 7.560, de Pernambuco).

E como no caso em exame Nao se
cogita de erradicacdo, todos haverio
de convir que, nas transferéncias do
dominio 1til, o pagamento da taxa de
dois e meio por cento, sobre o preco
da alienacdo, a titulo do laudémio,
constitui 6nus legal perfeitamente su-
portavel, médico.

O mesmo nao se podera dizer, en-
tretanto, com referéncia aos resgates,
facultada depois de vinte anos da
constituicao dos contratos, prazo que
o projeto reduz a metade, mas cujas
conseqgiiéncias patrimoniais se exau-
rem, apenas, com o0 pagamento de
vinte pensdes anuais pelo foreiro.

Com efeito, em geral inexpressiva,
do ponto de vista econdémico, “nao é
a pensdo enfitéutica a renda, que se
atribui a terra, como fator de produ-
cdo de riqueza. E modica e ndo varia,
predicados que nao correspondem a
renda da terra, que tem crescido, ex-
traordinariamente, e varia com as
circunsténcias” (Clovis Bevilaqua, op.
ci., loc. cit.,, paginas 233/4).

Em favor da inexpressividade da
pensao, fato impeditivo, pelo valor da
alcada, do conhecimento de questoes
relativas a resgate pelos tribunais, va-
le a transcricao de trechos de recen-
tes decisOes de primeira insténcia:

“. que, pelos documentos exibi-
dos, ja decorridos mais de vinte

anos da constituicio da enfiteuse,
0s suplicantes tém direito ao seu
resgate, mediante o pagamento
de vinte (20) foros ou pensoes, na
forma do que dispoe o art. 693 do
Codigo Civil Brasileiro, aplicavel
mesmo que o aforamento tenha
sido anterior ao referido diploma
legal... o suplicado titular do do-
minio direto, sem justa causa, se
recusa ao recebimento dos vinte
(20) foros para efeito de resgate
do aforamento do terreno, bem
como os vencidos a partir de 31
de dezembro de 1952, no valor
anual de dois centavos, moeda
atual... requeriam a citacdo do
suplicado para vir receber, em dia
hora e local previamente designa-
dos, a quantia de setenta e quatro
centavos (Cr$ 0,74) corresponden-
tes a dezesseis (16) foros venci-
dos e vinte (20) para resgate da
enfiteuse... julgo procedente es-
ta acao... custas pelo réu, inclusi-
ve 0s honorarios do advogado dos
autores, ora arbitrados em um sa-
lario-minimo, face ao pequeno
valor da lide” (Sentenca do Dr.
Jorge Barcelos Farani, 23 de mar-
co de 1970, in Sumario, n.° 14, de
1970, paginas 26 e 30, Salvador —
Bahia) .

“gue, ja decorridos mais de vinte
(20) anos da enfiteuse, consoan-
te provam os documentos juntos,
estando quites com os foros res-
pectivos tém direito ao resgate
de aforamento relativo a fracao
ideal do terreno aludido, median-
te o pagamento de vinte pensoes
anuais, no valor total de Cr$ 4,00
(quatro cruzeiros)... custas pelo
acionado, que pagara também ho-
norarios advocaticios, a razao de
um salario-minimo vigente no
Estado” (Sentenca do Dr. Joao
de Almeida Bulhoes, 6 de julho de
1970, Salvador — Bahia).

Nao me furto, também, pela gritan-
te atualidade, & transcricio de excer-
tos da peticdo inicial, firmada pelo
advogado Amadiz Barreto. endereca-
da ao Juiz de Direito da 2.2 Vara Ci-
vel e Comercial de Salvador, na Ba-
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hia, em 13 de julho de 1971:

“... 0s Requerentes sao titula-
res... do dominio 1util de uma
area de terreno sito a Av. Eucli-
des da Cunha n° 44, bairro da
Graca... e sendo o foro que vém
atualmente pagande de Cr$ 0,01
(um centavo) anual... requerem
a V. Ex.® que se digne de mandar
expedir a competente guia de de-
posito da quantia de Cr$ 0,20
(vinte centavos) valor equivalen-
te a vinte pensbdes anuais, nos
termos da lei... dando a causa o
valor de Cr$ 1,00.”

Ora, sustentar, nos dias de hoje, a
necessidade da extincao, paulatina ou
radical, da enfiteuse, é dever de or-
dem social. E da gradualista cuida,
pelos efeitos que projeta no tempo, a
proposicao.

De outra parte, o pais esta as vés-
peras de nova lei civil, cujo antepro-
jeto ja estd elaborado, sob a coorde-
nacao do Professor Miguel Reale, 0
qual, em recente conferéncia, infor-
mou gue a matéria, no préoximo ano,
sera remetida a consideracao e ao
exame do Congresso Nacional.

Enquanto isso, nada impede que se
cogite de estabelecer modificacoes
nas atuais regras que a disciplinam.
E mesmo que o futuro diploma civil
decida pela abolicao da enfiteuse, ne-
cessariamente ditara as normas para
a composicio dos conflitos que ori-
ginara.

Na realidade, o projeto do Senador
Magalhédes Pinto nédo trata da extin-
cdo da enfiteuse, mas a facilita, isto
é, cria, ao lado de melhor e equitati-
va compensacao pecuniaria ao senho-
rio direto, substancial reducdo do
prazo de resgate. E a socializacao por
etapas do dominio eminente, certo
que 0 resgate produz a extincao do
direito do senhorio, ao tempo em que
o consolida na pessoa do foreiro.

A proposicao embora aproveite aos
titulares posteriores, visa atingir prin-
cipalmente, as situacdées constituidas
antes da vigéncia do Codigo Civil, pois
que se dissiparam todas as contro-

versias a respeito da resgatabilidade
das enfiteuses instituidas antes da lei
civil, com a wuniforme e mecénica
aplicacao da Sumula n.° 170, do Su-
premo Tribunal Federal.

Alias, o proprio Professor Hermes
Lima, ao acolher as conclusdes e o
anteprojeto, de 1944, da Comissao pa-
trocinada pelo Governo, adotou, no
Projeto n.° 283/46, que apresentou a
Camara dos Deputados, a seguinte
disposicao:

“Art. 3.° Para efeito de resgate,
o valor do dominio direto repu-
ta-se corresponder a quatro por
cento (4%) do valor da proprie-
dade plena, compreendidas todas
as acessoes e benfeitorias.

Paragrafo Ginico. O valor da pro-
priedade plena seri o do exerci-
cio financeiro de 1946, e consis-
tira na importincia que serviu
de base para o lancamento do
imposto territorial ou em quinze
vezes o valor locativo, quando o
imovel estiver sujeito ao imposto
predial”.

Em verdade, de constante e irrele-
vante significacao, financeira ou eco-
nomica, o valor dos foros pactuados
antes do Codigo Civil, e quase sempre
nos que lhe sucederam, a permanéncia
da obrigacao do simples pagamento
de vinte pensdes anuais assume o ca-
rater de auténtica manifestacio ex-
propriatoria.

Ademais, o projeto do Senador Ma-
galhaes Pinto ndo torna o resgate
obrigatorio, mas ao contrario faculta,
e em lapso de tempo menor, a conso-
lidacao do direito sobre a coisa afora-
da. Disciplina, portanto, possibilidade
nac compulséria de resgate.

De resto, entendo valida a inclusio
do pagamento do laudémio para efei-
to de resgatabilidade dos contratos de
enfiteuse, Alids, tal exigéncia, indire-
tamente, ja € cobrada pelo Poder Fe-
deral, nos precisos térmos do decreto-
lei n° 9.760, de 5 de setembro de
1946, art. 103, § 3.9, in verbis:

“Na consolida¢ao, pela Uniao, do
dominio pleno de terreno que ha-

1]
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ja concedido em aforamento, de-
duzir-se-a do valor do mesmo
dominio a importancia de 20
(vinte) foros e 1 (um) laudémio,
correspondente ao valor do domi-
nio direto”.

Ainda, o art. 1° do decreto n°
22.785, de 31 de maio de 1933, veda 0
resgate dos aforamentos de terrenos
pertencentes ao dominio da Uniao,
disposicdo que foi abrandada, entre-
tanto, pelo Decreto-lei n.® 9.760, de
5 de setembro de 1946, artigos 103, §
29 e 122, que permite, em casos ex-
cepeionais, a remissao.

E mais, “no que respeita a inde-
nizacao do dominio direto, pode ser
irrisério o valor fixado no art. 33 do
decreto de 1903, consistente em vinte
foros mais um laudémio, mas o res-
gate da enfiteuse também custa ao
foreiro apenas vinte pensoes anuais
(C Civ., art. 693). Na desapropriacao,
acrescente-se um laudémio, porque
ha transmissdo do dominio 1util do
enfiteuta para o expropriante” (Em.
n.e 643, STF. rel. Min. Vitor Nunes,
9.11.65, in Indice do Cddigo Civil
Jardel Noronha e Odaléa Martins).

Dai porque, tendo em vista as mo-
dificacoes, legais e jurisprudenciais,
que a enfiteuse vem suportando, as
guais se junta a presente, assiste ra-
zao a J.E. Abreu de Oliveira, quando
afirma:

“Nao parece haver, assim, neces-
sidade tao evidente de disposicoes
legislativas para que a enfiteuse,
como instituto de direito priva-
do, se lhe apresse o fim.

A “carunchosa fateusim” perma-
necendo alheia as conveniéncias
do momento, vai sendo levada,
inexoravel porém trangiiilamente,
a dessuetude” (Aforamento e ces-
sao dos terrenos da marinha, Imp.
Universitaria do Ceara, pagina
192).

Finalmente, nao aceito a incorpo-
racio. com o tamanho que lhe pre-
tende dar o Projeto de Lei n° 2, de

1972, da Clausula pertinente ao paga-
mento de dois laudémios.

Inadmito-a nao porque lhe negue
justica, mas porque representaria a
criacdo de pesado 6nus para a imensa
legiao de infiteutas, de parcos recur-
sos materiais.

Nao adoto, sequer, o valor proposto
pela Comissao de Juristas, constitui-
da em 1944, e perfilhado pelo Pro-
fessor Hermes Lima, de quatro por
cento sobre o valor da propriedade,
inclusive benfeitorias e acessoes. E
que, desvinculados da destinacio ori-
ginal, os terrenos, hoje, sdo a parte
menor na composicao do calculo para
fixacao do preco global da proprie-
dade plena.

O Projeto de Lei do Senado n.° 2,
de 1972, ¢, do ponto de vista da cons-
titucionalidade e juridicidade, acolhi-
vel.

No que tange ao mérito, o parecer
¢ pela adocao do projeto de lei, que
tem por oportuno e conveniente, nos
termos da seguinte emenda substitu-
tiva:

EMENDA N° 1 — CCJ

“Art. 693. Todos os aforamentos,
inclusive os constituidos anteriormen-
te a este Codigo, salvo acordo entre
as partes, sao resgataveis dez anos
depois de constituidos mediante pa-
gamento de um laudémio, que sera
de dois e meio por cento sobre o valor
atual da propriedade plena, e de dez
pensoes anuais pelo foreiro, que nao
podera no seu contrato renunciar ao
direito de resgate, nem contrariar as
disposicoes imperativas deste capitu-
lo™.

E o parecer.

Sala das comissoes, em 21 de junho

1972. — Daniel Krieger, Presidente —
Helvidio Nunes, Relator — Gustavo
Capanema — José Lindoso — Antonio
Carlecs — Heitor Dias — Arnon de
Mello — Osires Teixeira — José Au-
gusto.

Publicado no DCN (Segfio II) de 23-6-T2

Servico Grafico do Senado Federal — Brasilia — 1972
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SENADO FEDERAL

PARECER
N.2 272, de 1972

DA COMISSAO DE REDACAO

Redacao final do Projeto de Lei do Senado n. 2, de 1972.
Relator: Sr. Cattete Pinheiro

A Comissao apresenta a redacéao final do Projeto de Lei do Sena-
do n.° 2, de 1972, que d4 nova redacao ao art. 693 do Codigo Civil

Sala das Sessoes, em 21 de agosto de 1972. — Filinto Miiller,
Presidente no exercicio da Presidéncia — Cattete Pinheiro, Relator
— Adalberto Sena.

ANEXO AO PARECER
N.2 272, de 1972

Redacao final do Projeto de Lei do Senado n.? 2, de 1972,
que da nova redacao ao art. 693 do Coédigo Civil.

O Cingresso Nacional decreta:

Art. 1.° O art. 693 do Codigo Civil passa a vigorar com a seguin-
te redacao:

“Art. 693. Todos os aforamentos, inclusive os constituidos,
anteriormente a este Codigo, salvo acordo entre as partes,
sao resgataveis dez anos depois de constituidos, mediante
pagamento de um laudémio, que serd de dois e meio por
cento sobre o valor atual da propriedade plena, e de dez
pensdes anuais pelo foreiro, que nao poderi no seu contrato
renunciar ao direito de resgate, nem contrariar as disposicoes
imperativas deste capitulo.”

Art. 2° Esta lei entrarda em vigor na data de sua publicacio,
revogadas as disposicoes em contrario.

Publicado no DCN (Becflo II) de 22-8-T2

Servigco Grafico do Senado Federal — Brasilia — 1972
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CAMARA DOS DEPUTADOS

COIMISSAC DL CONSTITUILES

PROJLTY que "D& nova redacgio

93 do Céﬂige Civiln.
Autor: »f co Federal

Dep. CELIC BORJA

R E
O Projeto de lei n? 365 de 1972, do Senado Federal,
. de iniciativa do Senador llagalhaes Pinto, da nova redacdo ao artigo

693 do Codigo Civil para tornar explicito gue podem ser recgatados to
dos os aforamentos, inclusive os constitufcos anteriormente ac Cddi-
go Civil, mediante o pagarento de um laoudémio que sera de dois ¢ meio
por cento sobre o valor atual da propriedade plena e de dez pensces
anusis,

0 direito de resgate é irrenuncidvel e sio expressa
mente imperativas as disposicles do capitulo em gue se insere o dis-
positivo modificado pelo projeto.

A proposicao do nobre Senador lMagalhaes Pinto esta-
belecia a indenizacac de dois (2) laudémios e 10 foros; prevalecen-
do, afinal, em virtude de emenda a de um (1) laudémio de 2,5¢ do va-

il lorda rropriedade plena.

PARECTER

O projeto compatibiliza a redacao do art. 693 do C¢
digo Civil com a interpretacdo que lhe deu a Sumula 170 do  Supremo
Tribunal Fecderal. Por isso, além de constitucional e juridico, pare
ce-me, nessa parte, oportuno e conveniente.

Tenho, entretanto, por insuficiente a indenizagao es
tabelecicda, imperativamente, pelo projeto, preferindo aquela, inici-
almente proposta.

Il de se firmar essa orientacao porque o projecto per

GER 8,07
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permite o resgate da enfiteuse 10 anos apds a sua constituicao, e
a percepgao dos foros anuais, por tao curtc perfcdo, seria vanta -
gem verdadeiramente nula para o senhorio e incalculavel para o en-
fiteuta.

Além cesses, haverla que considerar os antigos a-
foramentos constitufdos, muitf{ssimos deles mediante doag¢do do comi
nio Gtil.

Inireras instituicOes pias, beneficentes e reli -

A . » 3
giosas tem visto aforamentos perpetuos serem resgatados por prego
vil, ja que, em decorréncia da perpetuidade, n2o previram a base de
cslculo da respectiva remigdo.

Nessa conformicade, entendo constitucional, juri-
. . - . - L d
dico e conveniente o projeto, apresentando, pelos motivos de meri-

to j4 aduzidos, a seguinte emenda modificativa:
"EMEINDA

Art. 12, O art. 693 do Cddigo Civil
passa a ter a seguinte recacgao:

"Art., 693. Todos os aforamen-
tos, inclucive os constitufcos anteriormen-
te a este Cédigo, sao resgataveis 10 (dez)
anos depois de constitufcos, mediante paga-
mento de 10 (de%) pensdes anuais e dois lau
démics pelo foreiro, cue nio poderd no seu
contrato renunciar go resgate, nem contra -
riar as disposigdes imperativas deste capf-
tulo",

e

O parecer,

anb/

GER 6,07
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COMISSAC DE CONSTITUILAC E JUSTICA

PARECER DA COMISSAQ

A Comissdao de Constituigio e Justica, em reunisoc
de sua Turma "A", realizada em 19/10/72, opinou, unanimenmente,pe
la constitucionalidnde e juridicidade e, no mérito, pela aprova-
gﬁo, com emenca, do Projetc n@ 865/72, nos termos do parecer dao
Relnator.

Estiveram presentes os Senhores Depulados: José
Bonifacio, Presicdente, Célio Borja, Relator, Airon Rios, Alfeu
Gasparini, Cantf{cdio Sampaio, Elcic f£lvares, Flavio Marc{lio, Ho-
mero Bantos, José Bonifsicio leto, Lysaneas Maciel e Luiz Broz.

Sala das Sessoes, em 19 de outubro de 197Z.
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CONISSAO TE CONSTITUIGAC E JUSTICA

PROJETO N2 865/72

EMENTDA

0 artigo 693 do Codigo Civil passa a ter a seguin

te redagao:

"Art. 693. Todos os aforamentos, inclu
sive os constituidos anteriormente & este Cédi
g0, sao resgataveis 10 (dez) anos depois de
constituidos, mediante pagamento pelo foreiro,
que nao poderé no seu contrato renunciar ao
resgate, nem contrariar as disposigoes impera-
tivas deste capitulo, de 10 (dez) pensoes

. anuais e meis 4% (quatro por cento) sobre o va
lor atualizado do terreno, benfeitorias e ac-

cessoes,"

Sala da Comissac, em 19 de outubro de 1 972.
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Da nova redagao ao art. 693 do C&di
go Civil.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 - O art. 693 do Codigo Civil passa a vigo

rar com a seguinte redagao:

"Art. 693. Todos os aforamentos, inclusive 0s
constituidos anteriormente a este C3digo, salvo acor
do entre as partes, sao resgataveis dez anos depois de
constituidos, mediante pagamento de um laudémio, que
sera de dois e meio por cento sobre o valor atual da
propriedade plena, e de dez pensoes anuais pelo forei
ro, que nao podera no seu contrato renunciar ao direi
to de resgate, nem contrariar as disposig¢oes imperati
vas deste capitulo."”

Art. 29 - Esta lei entrara em vigor na data de

sua publicacao, revogadas as disposicOes em contrario.

SENADO FEDERAL, EM -2}:}7 DE AGOSTO DE 972

L |
A
PETRONIO PORTELLA
Presidente do Senado Federal
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Senhor Primsiro Scceretirio,
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fenao & heara de cncaninhar a Vossa Zxceliéncia,
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& Zim Ce ser submctido & revisZo da Camara €os Deputados, nos

¥
CoXos o art. 508, da Conztituiqio Federal, o projcto e lei

c
WO Senado n? 2, de 1972, coastante do autdgrafo junto, gque "da

nova yedagao @o art. 693 do Codigo Civil."

ADZOVELLO a cportunidade para renovar a Vosca

ZzcclCacla os protestos ¢e minha elevada cstima e mais aistin

Senador Ney Brago

l.o Secretario

A Bua Excolcnecia o Senhor Deputado Zlias Carmo
2rinmeiro Secretario da Camara dos Deputados
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N2 865-A, de 1972
(DO SENADO FEDERAL)

Da nova redacZo ao artigo 693 do Codigo Ci-
vil; tendo parecer: da Comissao de Constitui
cd0 e Justiga, pela constitucionalidade, ju-
ridicidade e, no merito, pela aprovagZo, com
emenda.

(PROJETO DE LEI N¢@ 865, de 1972, a que se rg
fere o parecer),
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PROJETO

N° 865-A, de 1972

Dd nova redagdo ao artigo 693 do C6-
digo Civil; tendo parecer: da Co-
missdo de Constituicdo e Justica,
pela constitucionalidade, juridicida-
de e, no mérito, pela aprovacdo,
vom emenda.

(DO SENADO FEDERAL)

(PROJETO DE LEI N° 865, de 1972,
A QUE SE REFERE O PARECER)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O art. 693 do Cédigo Civil
passa a vigorar com a seguinte reda-
gdo:

“Art. 693. Todos os aforamen-
tos, inclusive os constituidos ante-
riormente a este Cédigo, salvo
acordo enfre as partes, sio resga-
tavels dez anos depois de constl-
tuidos, mediante pagamento de
um laudémio, que serd de dois e
melo por cento sobre o valor atual
da propriedade plena, e de dez
pensdes anuais pelo foreiro, qua
nfo poderi no seu contrato re-
nunciar ao direito de resgate, nem
contrariar as disposicdes impera-
tivas deste capitulo’.

Art. 2° Esta lei entrara em vigor
na data de sua publicacdo, revogadas
as disposicoes em contrario.

Benado Federal, em 24 de agosto de
1972. — Petronio Portella, Presidente

do Senado Federal.

LEGISLACAO CITADA ANEXADA
PELA DIVISAO DE COMISSOES
PERMANENTES

CODIGO CIVIL BRASILEIRO

(Lei n°® 3.071, de 1.1.1916, com as cor-
recOes ordenadas pela Lei n® 3.725,

de 15 de janeiro de 1919 e demais
modificacbes posteriores).

.....................................

Dos Direitos Reais sobre colsas
Alheias

..................................

Da Enfiteuse

B m @ om Bom B EE W B B E BB SRR EE L

Art. 693. Todos os aforamentos,
salvo acordo entre as partes, sdo res-
gatiaveis vinte anos depois de constl-
tuidos, mediante pagamento de vinte
pensfes anuals, pelo foreiro, que néo
podera, no seu contrato, renunciar o
direito ao resgate, nem contrariar as
disposicdes imperativas deste capitu-
lo. (4)

(4) Redacado dada pela Lei n° 2.437,
de 7.3.1955.

SINOPSE

PROJETO DE LEI DO SENADO
N° 2, DE 1972

Dd nova redacio ao art. 693 do Codi-
go Civil.

Apresentado pelo Senhor Senador
Magalhdes Pinto.

Lido no exepediente da sessio de 11
de abril de 1972 e publicado no DCN
de 12.4.72.

Distribuido a Comissio de Consti-
tuicdo e Justica.

Em 22.6.72 é lido o seguinte pare=
Cer:




Caixa: 40

PL N° 865/1972

Lote: 47

22

—

N° 174, de 1972, da Comissdo de
Constituicio e Justiga, relatado pelo
Benhor Senador Helvidio Nunes, pela
constitucionalidade e juridicidade com
a Emenda n° 1 que apresenta. (DCN
de 23.6.72 — Secéao II).

Em 8.8.72 é incluido em Ordem do
Dia para discussio em primeiro tur-
no, ficando aprovada a Emenda su-
bstitutiva da CCJ.

Em 10.8.72 é incluido em Ordem do
Dia para discussao em segundo turno,
ficando oprovada a Emenda Substi-
tutiva da CCJ.

A Comissio de Redacio.

Em 21.8.72 é lido o seguinte pare-
cer:

N° 272, de 1972, da Comissdo de Re-
dacao, relatado pelo Senhor Sentador
Cattete Pinheiro, apresentando a re-
dacao final do projeto. (DCN de 232
de agosto de 1972 — Secdo II).

Incluido em Ordem do Dia, em 23
de agosto de 1972, para dicussdo em
turno tnico da redagéo final.

Na mesma data € aprovada a reda-
¢do final.

A Camara dos Deputados com o0
Oficio n® 183, de 24.8.72.

N° 183
Em 24 de agosto de 1972
Senhor Primeiro Secretario,

Tenho a honra de encaminhar a
Vossa Exceléncia, a fim de ser subme-
tido a revisio da Camara dos Depu-
tados, nos termos do art. 58, da Cons-
tituicio Federal, o projeto de lei do
Senado n® 2, de 1972, constante do
autografo junto, que “da nova reda-
clo ao art. 693 do Codigo Civil".

Aproveito a oportunidade para re=
novar a Vossa Exceléncia os protes-
tos de minha elevada estima e mais
distinta consideragao. — Senador
Ney Braga, 1° Secretdrio.

PARECER DA COMISSAQO DE
CONSTITUICAO E JUSTICA

I — RELATORIO

O Projeto de lei n° 865 de 1972, do
Senado Federal, de iniciativa do Se-
nador Magalhdes Pinto, di nova re-
dacido ao artigo 693 do Codigo Civil
para tornar explicito que podem ser
resgatados todos os aforamentos, in-
clusive os constituidos anteriormente

ao Codigo Civil, mediante o paga-
mento de um laudémio que serd de
dois e meio por cento stbre o valor
atual da propriedade plena e de dea
pensbes anuais.

O direito de resgate & irrenunciavel
e 530 expressamente imperativas as
disposiches do capitulo em gque se in-
sere o dispositivo modificado pelo
projeto.

A proposicao do nobre Senador Ma-
galhdes Pinto estabelecia a indeni-
zacdo de dois (2) laudémios e 10 fo-
ros; prevalecendo, afinal, em virtude
de emenda, a de um (1) laudémio de
2,5% do valor atual da propriedade
plena.

II — VOTOo DO RELATOR

O projeto compatibiliza a redagio
do art. 693 do Cddigo Civil com a in-
terpretacio que lhe deu a Stimula 170
do Supremeo Tribunal Federal. Por is-
50, além de constitucional e juridico,
parece-me, nessa parte, oportuno e
conveniente.

Tenho, entretanto, por insufiente a
indenizacdo estabelecida, imperativa-
mente, pelo projeto, preferindo aque-
la, Inicialmente proposta.

E’' de se firmar essa orlentagio por-
que o projeto permite o resgate da en-
fiteuse 10 anos ap6s a sua constitui=
¢iio, e a percep¢cdo dos foros anualis,
por tdo curto perfodo, seria vantagem
verdadeiramente nula para o senhorio
e incalculdvel para 0 enfeiteuta.

Além desses, haveria que considerar
os antigos aforamentos constituidos,
muitissimos deles mediante doagfo do
dominio util.

Inimeras instituices pias, bene=
ficentes e religiosas tém visto afora-
mentos perpétuos serem resgatados
por preco vil, j& que, em decorréncia
da perpetuldade, nio previram a ba-
se de caleculo da respectiva remicéo.

Nessa conformidade, entendo cons-
titucional, Jjuridico e conveniente o
projeto, apresentando, pelos motlvos
de mérito jA aduzidos, a seguinte
emenda modificativa:

“EMENDA

Art. 1°. O art. 893 do Cdbdigo
Civil passa a ter a seguinte reda-
¢ao:

“Art. 693. Todos os aforamen-
tos, Inclusive os constituidos an-
teriormente a este Codigo, séo res-
gataveis 10 (dez) anos depols de
constituidos, mediante pagamento
de 10 (dez) pensBes anuals e dols
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laud2mios pelo forelro que nio
poderd no seu contrato renunclar
ao resgate, nem contrariar as dis-
i—.:osit;ﬁes imperativas deste capitu-
0‘"1.

E' o perecer.
Sala das Sessdes, em de outubro

de 1972, — Dep. Célio Borja, Rela-
tor.

IIT — PARECER DA coMiIssio
A Comissfio de Constituigﬁ;} e Jus-

tica, em reunifo de sua Turma “A,

realizada em 19.10.72, opinou, una-
nimemente, pela constitucionalidade
e juridicidade e, no mérito, pela apro=
vagio, com emenda, do Projeto nn-

mero 865-72, nos termos do parecer
do Relator.

Estiveram presentes ovs Senhores
Deputados: José Bonifécio, Presiden-
te, Célio Borja, Relator, Alron Rlos,
Alfeu Gasparini, Cantidio Sampalo,
Elclo Alvares, Flavio Marcilio, Home-

ro Santos, José Bonificio
neas Maclel e Lulz Braz.

Sala das Sessbes, em 19 d&o
de 1972. — José Bonifdcio,
— (C'¢élio Borja, Relator.

EMENDA DA COMISSAO

O artigo 693 do Cddigo Civil passa
a ter a seguinte redacio:

“Art. 693. Todos os aforamen-
tos, Inclusive os constituidos an=
teriormente a este Cédigo, sdo
resgatiaveis 10 (dez) anos depols
de constitudes, mediante paga-
mento pelo foreiro, que nio pode-
rd no seu contrato renunclar ao
resgate, nem contrariar as dispeo-
sicoes imperativas deste capitule,
de 10 (dez) pensdes anuais e mais
4% (quatro por cento) sobre o
valor autalizado do terreno, ben-
feitorias e concessdes'.

Sala da Comissdo, em 19 de outu-
bro de 1972. — Deputado José Boni-
fdcio, Presidente — Deputado Célio
Borja, Relator.

Departamento de Impgensa Nacional — Brasilia — 1972
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. 44,
COMISSAO DE REDACAO
PROJETO N2 865-B/1972

REDACAO FINAL DA EMENDA AQO PROJE
865-A/1972 (Originario do Senado

Da nova redacao ao art. 693 do Co

digo Civil.

EMENDA

De-se ao art. 12 do projeto a seguinte re

dagac:

"0 art. 693 do Cadign Civil passa a ter a

seguinte Pedaqgn:

"Art. 693 - Todos os aforamentos,
. . . '3 -
inclusive os constituidos anteriormente a
; - i ' -
este codigo, sao resgataveis 10 (dez) a-
: R :
nos depois de constituidos, mediante paga
Y »
mento pelo foreiro, que nao podera no seu
contrato renunciar ao resgate, nem contra
riar as disposicoes imperativas deste ca-
L 2 ey ' .
pitulo, de 10 (dez) pensoes anuais e mais

4% (quatro por cento) sobre o valor atua-

| izado do terreno, benfeitorias e acessoes.”

COMISSAO DE REDAGCAOQ, 27 de outubro 972 .

e

| | \-.L
| Ny \
\ > o # \
[l Yy =\ ; i \
i Y, ¥ L}

1
I

ﬁgéo

GER 6.07



CAMARA DOS DEPUTADOS
Segcad de Sinopse - DEL

FICHA DE SINOPSE

PROJETO DE LEI Ne 865, de 1972

AUTOR SENADO FEDERAL (Ne 2/72)
EMENTA Da nova redagao ao artigo 693 do Cédigo Gaivii,
ANDAMENTO

E lido e val a imprimir. Despachado a Comissao de
Constituigao e Justiga.
COMISSAO DE CONSTITUICEO E JUSTICA

26/9/172 Distribufdo ao Relator, Derutado CELIO BORJA.

19/10/72 0 Relator, Deputado CELIO BORJA, ofereceu parecer
pela juridicidade e constitucionalidade, pela apro
vagao, com emenda (inclusa subemenda do Deputado

ILisaneas Maciel).

PRONTO PARA A ORDEM DO DIA

20/10/72 £ 1ido e vai a imprimir; tendo parecer: da Comiss3o
de Constituigao e Justiga, pela constitucionalidade
juridicidade e, no mérito, pela aprovagio, com emen
da. (865-4/72).

DCN de 21/10/72, pag. L4430, 33 col.

PLENARIQ

26/10/72 O Sr. Presidente anuncia a discussao unica do Pro je
to.

it . »
Nao havendo oradores inscritos, e encerrada a dis-
cussao.

Fala o Deputado CELIO BORJA, Relator do Projeto.

(continua )

GER 8.07




CAMARA DOS DEPUTADOS

i T
+* 1 '. Pt

Q% Secdo de Sinopse

"‘1..__:‘ = I‘i:* -

(Continuacao da Ficha de Sinopse do Projeto ne 865/72)

Em votagao a Emenda apresentada: APROVADA.
Em votagao o Projeto: APROVADO,

Vai a Redacao Final.

COMISSAO DE REDACZXO

27/10/72 Aprovada Redacao Final, nos termos do parecer

do Relator, Dep. FRANCISCO ROLIEMBERG.
(865-B/T72)

PLENéRIO

27/10/72 Aprovada Redagao Final.

Vai ao Senado Federal.

210 72 A0 SENADO FEDERAL COM 0 OFfcIo Ne

GQOEBG

GER 807 |



CAMARA DOS DEPUTADOS i\

EMENDA APRESENTADA AO PROJETO N¢ 865-B,
DE 1)72, gque "di nova redagao ao art.
093 do Cbdigo Civil"™.

Dé-se a seguinte redagac ao art. 1%

"art., 1? - O art. 0J3 do Cbdigo Civil pas
sa a ter a seguinte redmm

"Art. O3 - lodos 03 aforamentos, inclusi
ve os constitufdos anteriormente a este 66digo, mao usanti—
veis 10 (dez) anocs depois de constituldos, wediante pagamento
pelo foreiro, que nao poderi ne seu contrato remunciar ao res
gate, nem contrariar as disposigoes imperativas deste cupcitu—
le, de 10 (dez) pensoes anuais e mais 4% (guatro por cento) s
bre o valor atualizade do terreno, beafeitorias e acesaces."

CAMARA DOS DEPUTADOS, em 3 /. /0 A

_AJ J)ﬁ' Lih

GER 6.08




CAMARA DOS DEPUTADOS

, ' ')
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Ne
Eunnqinha o Projeto de ei

n. B&S‘B. “ 1:#721

emendado pela C8mara dos Deputados.

Senhor Secretidrio,

Tenbo a bowra de enviar a Vossa Ux-
celdncia, a fia de que se digoe submet@-la i comsideragao do 3e-
mado Federal, a asmenda da Limara dos Deputados ao Projeto de lei
n? OCH-b, de i3/2y oriundo dessa Casa do Congresso Nacional, que
“dé nova redagao ao art. 693 do C8dige Civil",

Aproveitlo a oporfunidade para reno-
var a Vossa uxmxﬂngn 03 protestos da minha alta estima ¢ mais
distiata comsideragao.

A

ANEXOS;

Avulsos do Pro jeto
Ficha de Sinopse
Autdgrafos
Redagao Fimal

A Sua Lxceli@uncla o Seahor Senador NEY BRAGA,
Primgiro Secretirio do Senado Federal.

GER 6.03




Senhor Primeiro Secretario,

Tenho a honra de comunicar a Vossa Exceléncia,
a fim de que se digne ;gﬁér ao conhecimento da Camara dos De-
putados, que o Senado Federal rejeitou a emenda dessa Casa do
Congresso Nacional ao Projeto de Lei do Senado n? 2, de 1972,
que da nova redagao ao art. 693 do Coédigo Civil.
2 Outrossim, comunico a Vossa Exceléncia que a
referida proposicao foi, nesta data, enviada a sancao.

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa
Exceléncia os protestos de minha perfeita estima e mais dis-
tinta consideracgao.

Senador CLODOMIR MILET

19 Secretario, em exercicio

A Sua Exceléncia o Senhor Deputado Elias Carmo

Primeiro Secretario da Camara dos Deputados.
FCR/.
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Senhor Primeiro Secretario,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Excelén
cia, para os devidos fins, o incluso autdgrafo do projeto de lei,
aprovado pelo Congresso Nacional e sancionado pelo Excelentissi
mo Senhor Presidente da Repiiblica, que " da nova redacao ao art.
693 do Cddigo Civil,"

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa
Exceléncia os protestos de minha elevada estima e mais distinta
consideracgao.

Senado NEY BRACGA
19 Secretario

A Sua Exceléncia o Senhor Deputado Elias Carmo

Primeiro Secretario da Camara dos Deputados

/mg




Da nova redagao ao art. 693 do Codi-
go Ciwvil.

I B b FL

;7!4«:

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art, 19 - O art. 693 do Codigo Civil passa a vigorar

com a seguinte redagao:

"Art. 693 - Todos os aforamentos, inclusive os consti-
tuidos anteriormente a este C6digo, salvo acordo entre as par
tes, sao resgataveis dez anos depois de constituidos, median-
te pagamento de um laudémio, que sera de dois e meio por cen-
to sobre o valor atual da propriedade plena, e de dez pensoes
anuais pelo foreiro, que nao podera no seu contrato renunciar
ao direito de resgate, nem contrariar as disposicoes imperati

vas deste capitulo."

Art. 29 - Esta lei entrara em vigor na data de sua pu

blicagao, revogadas as disposicoes em contrario.

SENADO FEDERAL, EM 9 DE N@VE

Presidente do Senado Fedfral

FCR/.
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EXCELENTTISSTIHO SENHOR PRESIDENTE DO SENADO FEDERAL:

Tenho a honra de restituin a Vossa Exe
cia 08 inclusos autfograjos do Profeto de Loi do Senado né
2/72, dessa Casa do Congresso Nacional, por mim sSanciona-
do, que se transfoamou na Lei nO 5.827, de 23 de novem-

bro de 1972,

- [
Brasilia, em 23 de novembiro de 1 9772.

: Eop et Ao '
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LEI N.» 5.827, de 23 de novembro de 19 77

D3 nova redacao ao art. 693 do C&
digo Civil.

O Presidente da Repddblica
Fago saber-que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lel:

Art. 1.°~ © art. 693 do Codigo Civil passa

a vigorar com a seguinte redacao:

"Art. 693 - Todos os aforamentos, inclusive
03 constituidos anteriormente a este Cééigo,
salvo acordo entre as partes, sao resgatiaveis
cdez anos depois de constituidos,mediante pa-
gamento de um laudemio, que sera de dois e
meio por cento sobre o valor atual da promie
dade plena, e de dez pensdes anuais pelo fo
reiro, que nao poderia no seu contrato renun-

ciar ao direito de resgate, nem contrariar

as disposicoes imperativas deste capitulo”.
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