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Dispoe sobre o parcelamento do
solo urbano e da outras provi-
dencias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 - O parcelamento do solo para fins ur-
banos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Fede-
ral e os Municipios poderao estabelecer normas complementa-
res relativas ao parcelamento do solo municipal para ade-
gquar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e lo-

cais. "

Capitulo I
DISPOSICGES PRELIMINARES

Art. 29 - O parcelamento do solo urbano pode-
ra ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observa
das as disposicoes desta Lei e das legislacoes estaduais e
municipais pertinentes.

§.19 - Considera-se loteamento a subdivisao da
gleba em lotes destinados a edificacao, com abertura de no
vas vias de circulacao, de logradouros piblicos ou prolonga

ento, modificacao ou ampliacao das vias existentes.
§ 29 - Considera-se desmembramento a subdivi-
sao de gleba em lotes destinados a edificacao, com aprovei-
tamento do sistema viario existente, desde gue nao implique

na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacao ou ampliacao dos ja existentes.




Art. 39 - Somente sera admitido o parcelamento do
solo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana,
assim definidas por lei municipal.

Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamen
to do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos as inunda-
coes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoa-
mento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com ma-
terial nocivo a saude publica, sem que sejam previamente sanea
dos;

IITI - em terrenos com declividade igual ou superior
a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especi
ficas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicoes geologicas nao
aconselham a edificacao;

V - em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas
onde a poluigao impec¢a condicoes sanitarias suportaveis, até a

sua correcao.

Capitulo II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 49 - Os loteamentos deverao atender, pelo me
nds, aos seguintes requisitos:

- I - as areas destinadas a sistema de circulacao,a
implantagcao de equipamento urbano e comunitdrio, bem como a es
pagos livres de uso publico, serao proporcionais a densidade
de ocupacao prevista para a gleba, ressalvado o disposto no §
1? deste artigo;

I1 - os lotes terao area minima de 125m2 e frente



minima de 5m, salvo guando a legislacao estadual ou municipal
determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se desti
nar a urbanizacao especifica ou edificacao de conjuntos habita
cionais de interesse social, previamente aprovados pelos or-
gaos publicos competentes;

III - ao longo das areas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos,
sera obrigatoria a reserva de uma faixa "non aedificandi"  de
15 (guinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da
legislacao especifica;

IV - as vias de loteamento deverao articular-se
com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, =
harmonizar-se com a topografia local.

§ 19 - A percentagem de areas publicas prevista
no inciso I deste artigo nao podera ser inferior a 35% (trinta
e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados
ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000m2,
caso em que a percentagem podera ser reduzida.

§ 29 - Consideram-se comunitarios os equipamentos
publicos de educacao, cultura, saude, lazer e similares.

Art. 59 - O Poder Publico competente podera com-
plementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa
"non aidificandi" destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico - Consideram-se urbanos os equipa
mentos publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos,
energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e
gas canalizado.

Capitulo III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 69 - Antes da elaboragao do projeto de lotea

mento, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal,




ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretri
zes para O uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario,
dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento ur-
bano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e
planta do imovel contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

II - as curvas de nivel a distancia adequada,quando
exigidas por lei estadual ou municipal;

IITI - a localizacao dos recursos d'agua, bosques e
construcoes existentes;

IV - a indicacao dos arruamentos contigquos a todo
o perimetro, a localizacao das vias de comunicacao, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéencias, com as respectivas distancias da
area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento
se destina;

VI - as caracteristicas, dimensoes e localizacao
das zonas de uso contiguas.

Art. 7?9 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fe
deral quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas jun
to com O requerimento, de acordo com as diretrizes de planeja
mento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas,
gue compoem o sistema viario da cidade e do municipio, relacio-
nadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

IT - o tracado basico do sistema viario principal;
III - a localizacao aproximada dos terrenos destina-

dos a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de
uso publico;



IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao
escoamento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da  area,
com indicacao dos usos compativeis.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas vigora-
rao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 89 - O municipio de menos de 50.000 (cingtien
ta mil) habitantes podera dispensar, por lei, a fase de fixacao
das diretrizes previstas nos artigos 69 e 79, para a aprovacao
do loteamento.

Art. 99 - Orientado pelo tracado e diretrizes ofi-
ciais, quando houver, o projeto, contendo desenhos e memorial
descritivo, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Dis
trito Federal quando for o caso, acompanhado do titulo de pro-
priedade, certidao de onus reais e certidao negativa de tribu-
tos municipais, todos relativos ao imovel.

§ 19 - Os desenhos conterao pelo menos:

1 - a subdivisao das guadras em lotes, com as res-
pectivas dimensoes e numeracao;

IT - o sistema de vias com respectiva hierarquia;

IIT - as dimensoes lineares e angulares do projeto,
com raios, cordas, arcos, pontos de tangencia e angulos cen-
trais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de to-
das as vias de circulacao e pracas;

V - a indicacao dos marcos de alinhamento e nivela
mento localizados nos anqulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicacao em planta e perfis de todas as li-
nhas de escoamento das aguas pluviais.
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§ 29 - O memorial descritivo devera conter, obri-
gatoriamente, pelo menos:

I - a descricac sucinta do loteamento, com as
suas caracteristicas e a fixacao da zona ou zonas de uso predo
minante;

II - as condicoes urbanisticas do loteamento e as
limitacoes que incidem sobre os lotes e suas construgoes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicacao das areas publicas que  passarao
ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracao dos equipamentos urbanos, comuni
tarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica,ja exis

tentes no loteamento e adjacéncias.

Capitulo IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 10 - Para a aprovacgao de projeto de desmem-
bramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompa
nhado do titulo de propriedade e de planta do imovel a ser
desmembrado contendo:

I - a indicacao das vias existentes e dos lotea-
mentos proximos;

ITI - a indicacao do tipo de uso predominante no
local;

III - a indicacao da divisao de lotes  pretendida
a area.

Art. 11 - Aplicam-se ao desmembramento, no que
couber, as disposicoes urbanisticas exigidas para o loteamen-
to, em especial o item II do artigo 492 e o artigo 59 desta
Lei.




Paragrafo Gnico - O Municipio, ou o Distrito Fede
ral quando for o caso, fixara os requisitos exigiveis para a
aprovagao de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento
cuja destinacao da area publica tenha sido inferior a minima

prevista no § 19 do artigo 49 desta Lei.

Capitulo V
DA APROVHCﬁU DO PROJETO DE LOTEAMENTO
E DESMEMBRAMENTO

Art. 12 - O projeto de loteamento e desmembramen-
to devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Dis-
trito Federal gquando for o caso, a quem compete tambem a fixa-
cao das diretrizes a que aludem os artigos 69 e 79, salvo a
excecao prevista no artigo seguinte.

Art. 13 - Cabera aos Estados o exame e a anuéncia
prévia para a aprovacao, pelos Municipios, de loteamento e des
membramento nas seguintes condicoes:

I - quando localizados em areas de interesse espe
cial, tais como as de protecao aos mananciais ou ao patrimonio
cultural, historico, paisagistico e arqueoldgico, assim defini
das por legislacao estadual ou federal;

II - quando o loteamento ou desmembramento locali-
zar-se em area limitrofe do municipio, ou que pertenca a mais
de um municipio, nas regides metropolitanas ou em aglomeracoes
urpanas, definidas em lei estadual ou federal;

IIT - quando o loteamento abranger area superior a
um milhao de metros gquadrados.

Paragrafo Unico - No caso de loteamento ou desmem

bramento localizado em area de municipio integrante de regiao

k s
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metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovagao do pro
jeto caberao a autoridade metropolitana.

Art. 14 - Os Estados definirao, por decreto, as
areas de protecao especial, previstas no item I do artigo an-
terior.

Art. 15 - Os Estados estabelecerao, por decreto,
as normas a que deverao se submeter os projetos de loteamento
e desmembramento nas areas previstas no artigo 13, observadas
as disposicoes desta Lei.

Paragrafo Unico - Na regulamentacao das normas
previstas neste artigo, o Estado procurara atender as exigég
cias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16 - A lei municipal definira o numero de
dias em que um projeto de loteamento, uma vez apresentado com
todos seus elementos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Art. 17 - Os espacos livres de uso comum,as vias
e pracas, as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial des
critivo, nao poderao ter sua destinacao alterada pelo lotea-
dor, desde a aprovacao do loteamento, salvo as hipoteses de
caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, nes-

te caso, observadas as exigencias do artigo 23 desta Lei.

Capitulo VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de
desmembramento, o loteador devera submete-lo ao registro imo-
bilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de ca

ducidade da aprovacao, acompanhado dos seguintes documentos:

HiminipinininInInInIDInIn =



I - titulo de propriedade do imovel;

II - historico dos titulos de propriedade do imo-
vel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos
respectivos comprovantes;

III - certidoes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais

incidentes sobre o imovel,

b) de acoes reais referentes ao imovel pelo pe-

riodo de 10 (dez) anos;

c) de acoes penais com respeito ao crime contra

o patrimonio e contra a Administracao Publica;

IV - certidoes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em no-

me do loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de acoes pessoais relativas ao loteador pelo

periodo de 10 (dez) anos;

c) de onus reais relativos ao imovel;

d) de acoes penais contra o loteador pelo perio-

do de 10 (dez) anos;

V - copia do ato de aprovacao do loteamento e
comprovante do termo de verificacao pela Prefeitura da exe-
cucao das obras exigidas por legislacao municipal, que inclui
rao, no minimo, a execucao das vias de circulagao do loteamen
to, demarcacao dos lotes, quadras e logradouros e das obras
de escoamento das aguas pluviais ou da aprovacao de um crono-
grama, com a duragao maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de
competente instrumento de garantia para a execucao das obras;

VI - exemplar do contrato padrao de promessa de
venda, ou de cessao ou de promessa de cessao, do qual consta-
rao obrigatoriamente as indicacoes previstas no artigo 26;

VII - declaracao do conjuge do requerente de que
consente no registro de loteamento.
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§ 19 - Os periodos referidos nos incisos III, ali-
nea "b", e IV, alineas "a", "b" e "d", tomarao por base a data
do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser ex-
traidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham
sido titulares de direitos reais sobre o imovel.

§ 292 - A existéncia de protestos, de acgoes pes-
soais ou de acoes penais, exceto as referentes a crime contra o
patriménio e contra a administracdao, nao impedira o registro do
loteamento se 0 requerente comprovar que esses protestos ou
agoes nao poderao prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Ofi
cial do Registro de Imoveis julgar insuficiente a comprovagao
feita, suscitara a duvida perante o juiz competente.

§ 39 - A declaracao a que se refere o inciso  VII
deste artigo nao dispensara o consentimento do declarante para
os atos de alienacao ou promessa de alienacao de lotes, ou de
direitos a eles relativos, gue venham a ser praticados pelo seu
conjuge.

Art. 19 - Examinada a documentacao e a encontrando
em ordem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara comunica
cao a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno dese-
nho de localizacao da area, edital do pedido de registro em 3
(trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo
de 15 (quinze) dias contados da data da Gltima publicacao.

§ 12 - Findo o prazo sem impugnacao, sera feito
imediatamente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o
Oficial de Registro de Imoveis intimara o requerente a a Prefei
tura Municipal, ou o Distrito Federal gquando for o caso, para

ue sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pe-
na de arquivamento do processo. Com tais manifestagoes o proces
so sera enviado ao juiz competente para decisao.
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§ 22 - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5
(cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apos instrucao suma-
ria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a
matéria exija maior indagacao.

§ 39 - Nas capitais, a publicacao do edital se fa-
ra no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de circulacao
diaria. Nos demais Municipios, a publicacao se fara apenas num
dos jornais locais, se houver, ou, nao havendo, em jornal da
regiao.

§ 49 - 0 Oficial de Registro de Imoveis que efe-
tuar o registro em desacordo com as exigéncias desta Lei ficara
sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos re-
gimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada
a penalidade pelo juiz corregedor do cartorio, sem prejuizo das
sancoes penais e administrativas cabiveis.

§ 59 - Registrado o loteamento, o Oficial de Regis
tro comunicara, por certidao, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20 - O registro do loteamento sera feito, por
extrato, no livro proprio.

Paragrafo Gnico - No Registro de Imdveis far-se-ao
o0 registro do loteamento, com uma indicacao para cada lote, a
averbagcao das alteracoes, a abertura de ruas e pracas e as
areas destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21 - Quando a area loteada estiver situada em
mais de uma circunscricao imobiliaria, o registro sera requeri-
do primeiramente perante aquela em que estiver localizada a
maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa circuns
crigéo, o interessado requerera, sucessivamente, o registro do
loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada
qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja

registrado em todas. Denegado o registro em qualquer das clye




cunscricoes, essa decisao sera comunicada, pelo Oficial do Re-
gistro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos re
gistros feitos, salvo se ocorrer a hipotese prevista no paragra
fo 49 deste artigo.

§ 19 - Nenhum lote podera situar-se em mais de uma
circunscricao.

§ 20 - £ defeso ao interessado processar simulta-
neamente, perante diferentes circuncricoes, pedidos de registro
do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infra-
cao a esta norma.

§ 39 - Enquanto nao procedidos todos os registros
de que trata este artigo, considerar-se-a o loteamento como nao
registrado para os efeitos desta Lei.

3 492 - O indeferimento do registro do loteamento
em uma circunscricao nao determinara o cancelamento do registro
procedido em outra, se o motivo do indeferimento naquela nao se
estender & area situada sob a competéncia desta, e desde que o
interessado requeira a manutencao do registro obtido, submetido
o remanescente do loteamento a uma aprovacao prévia perante a
Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22 - Desde a data de registro do loteamento,
passam a integrar o dominio do municipio as vias e pracas, os
espacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e ou-
tros eguipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Art. 23 - O registro do loteamento s0 podera ser
cgncelado:

I - por decisao judicial;

IT - a requerimento do loteador, com anuéncia da
Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enguanto

nenhum lote houver sido objeto de contrato;



IIT - a requerimento conjunto do loteador e de todos
os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Dis-
trito Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 19 - A Prefeitura e o Estado s6 poderao se opor
ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado para
o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer
melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

g 29 - Nas hipéteses dos incisos II e III, o Ofici
al do Registro de Imoveis fara publicar, em resumo, edital do
pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da ultima publicagao. Findo
esse prazo, Com Ou sem impugnacao, O processo sera remetido ao
Juiz competente para homologacao do pedido de cancelamento, ou-
vido o Ministerio Publico.

§ 3?2 - A homologagao de que trata o paragrafo ante
rior sera precedida de vistoria judicial destinada a comprovar
a inexistencia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24 - O processo de loteamento e os contratos
depositados em Cartorio poderao ser examinados por qualquer pes
soa, a qualgquer tempo, independentemente do pagamento de custas

ou emolumentos, ainda gue a titulo de busca.

Capitulo VII
DOS CONTRATOS

Art. 25 Sao irretrataveis os compromissos de com-
ra e venda, cessoes e promessas de cessao, 0S que atribuam
direito a adjudicacao compulsoOria e, estando registrados, con-

firam direito real oponivel a terceiros.

ﬁ:"
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Art. 26 - Os compromissos de compra e venda,as ces
soes ou promessas de cessao poderao ser feitos por escritura pl
blica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo de-
positado na forma do artigo 18, inciso VI, e conterao, pelo me-
nos, as sequintes indicacoes:

I - nome, registro civil, cadastro fiscal no Minis
tério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos
contratantes;

IT - denominacao e situacao do loteamento, numero e
data da inscricao;

III - descricao do lote ou dos lotes que forem obje-
to de compromissos, confrontacoes, area e outras caracteristi
cas;

IV - prec¢o, prazo, forma e local de pagamento bem
como a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em a-
berto e sobre as prestagoes vencidas e nao pagas, bem como a
clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito
e sO exigivel nos casos de intervencao judicial ou de mora su-
perior a 3 (tres) meses;

VI - indicacao a quem incumbe o pagamento dos im-
stos e taxas incidentes sobre o lote compromissado;
VII - declaracao das restricoes urbanisticas conven-
cionais do loteamento, supletivas da legislacao pertinente.

§ 1?2 - O contrato devera ser firmado em 3 (trés)vi
as ou extraido em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte
e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apds o regis

tro e anotacoes devidas.

§ 29 - Quando o contrato houver sido firmado por
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procurador de qualquer das partes, sera obrigatdério o arquiva-
mento da procuragao no resgistro imobiliario.

Art. 27 - Se aguele que se obrigou a concluir con
trato de promessa de venda ou de cessao nao cumprir a obrigacgao,
o credor podera notificar o devedor para a outorga do contrato
ou oferecimento de impugnacao no prazo de 15 (guinze) dias, sob
pena de proceder-se o registro do pré-contrato, passando as re-
lagoes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padrao.

§ 19 - Para fins deste artigo, terao o mesmo valor
de pré-contrato, a promessa de cessao, a proposta de compra, a
reserva de lote ou gqualquer outro instrumento, do qual conste a
manifestacao da vontade das partes, a indicacao do lote, o pre-
¢o e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 2@ - O registro de que trata este artigo nao se-
ra procedido se a parte que a requereu nao comprovar haver cum-
prido a sua prestacao, nem a oferecer na forma devida, salvo se
ainda nao exigivel.

§ 39 - Havendo impugnacao daquele que se comprome-
teu a concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos artigos
639 e 640 do Codigo de Processo Civil.

Art. 28 - Qualquer alteracao ou cancelamento parci
al do loteamento registrado dependera de acordo entre o lotea-
dor e os adgquirentes de lotes atingidos pela alteracao,bem como
da aprovacao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal
quando for o caso,devendo ser depositada no Registro de Imoveis,
em complemento ao projeto original, com a devida averbacao.

Art. 29 - Aquele que adquirir a propriedade lotea-
da mediante ato inter-vivos, ou por sucessaoc "causa mortis",su-
cedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigacoes,fi

cando obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou




as promessas de cessao, em todas as suas clausulas, sendo nula
P

qualquer disposicao em contrario, ressalvado o direito, do her-
deiro ou legatario, de renunciar a heranca ou ao legado.

Art. 30 - A sentenca declaratdoria de faléncia ou
da insolvéncia de qualquer das partes nao rescindira os contra-
tos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessao
gue tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a fa
léncia ou insolvéncia for do propriedario da area loteada ou do
titular de direito sobre ela, incumbira ao sindico ou adminis-
trador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adguiren-
te do lote, seus direitos serao levados a praga.

Art. 31 - O contrato particular pode ser transferi
do por simples trespasse, lancado no verso das vias em poder
das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o nu-
mero do registro do loteamento, o valor da cessao e a gqualifica
cao do cessionario, para o devido registro.

3 19 - A cessao independe da anuéncia do loteador
mas,em relacao a este,seus efeitos sO se produzem depois de ci-
entificado,por escrito,pelas partes ou quando registrada a ces-
sao.

§ 29 - Uma vez registrada a cessao, feita sem anu-
éncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por
escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32 - Vencida e nao paga a prestacao, o contra
td sera considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de cons-
tituido em mora o devedor.

§ 19 - Para os fins deste artigo o devedor-adqui-
rente serd intimado, a requerimento do devedor, pelo Oficial do
Registro de ImoOveis, a satisfazer as prestacoes vencidas e  as



que se vencerem até a data do pagamento,0s juros convencionados

e as custas de intimacao.

§ 29 - Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3?2 - Com a certidao de nao haver sido feito o pa
gamento em cartorio, o vendedor requerera ao Oficial de Regis-
tro o cancelamento da averbacao.

Art. 33 - Se o credor das prestacoes se recusar a
recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, seri constituido em
mora mediante notificacao do Oficial do Registro de ImdOveis pa-
ra vir receber as importancias depositadas pelo devedor no pro-
prio Registro de Imoveis. Decorridos 15 (quinze) dias apOs o
recebimento da intimacao, considerar-se-a efetuado o pagamento,
a menos que o credor impugne o depOsito e, alegando inadimple-
mento do devedor, requeira a intimacao deste para os fins do
disposto no artigo 32 desta Lei.

Art. 34 - Em gualquer caso de rescisao por inadim-
plemento do adguirente, as benfeitorias necessarias ou uteis
por ele levadas a efeito no imovel deverao ser indenizadas, sen
do de nenhum efeito qualguer disposicao contratual em contrario.

Paragrafo Gnico - N3o serao indenizadas as benfei-
torias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35 - Ocorrendo o cancelamento do registro por
inadimplemento do contrato e tendo havido o pagamento de mais
de 1/3 (um terco) do preco ajustado, o Oficial de Registro de

Qveis mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia
paga; somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lo-
te se for comprovada a restituicao do valor pago pelo vendedor
ao titular do registro cancelado, ou mediante depdsito em  di-
nheiro a sua disposicao junto ao Registro de Imdveis.

§ 19 - Ocorrendo o deposito a que se refere este

artigo, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o interessado

Y



para vir recebe-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser
devolvido ao depositante.

§ 29 - No caso de nao ser encontrado o interessa-
do, o Oficial do Registro de Imoveis depositara a quantia em
estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso
I do artigo 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com inci-
déncia de juros e correcao monetaria.

Art. 36 - O registro do compromisso, cessao ou pro
messa de cessao sO podera ser cancelado:

I - por decisao judicial;

IT - a requerimento conjunto das partes contratan-
tes;

III - quando houver rescisao comprovada do contrato.

Capitulo VIII

DISPOSICOES GERAIS

Art. 37 - £ vedado vender ou prometer vender parce
la de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 38 - Verificado que o loteamento ou desmembra
mento nao se acha registrado ou regularmente executado ou noti-
ficacdo pelo Prefeitura Municipal, ou pelc Distrito Federal guan
do for o caso, devera o adquirente do lote suspender o pagamen
to das prestacoes restantes e notificar o loteador para suprir
a Jalta.

5 192 - Ocorrendo a suspensao do pagamento das pres
tacoes restantes, na forma do "caput" deste artigo, o adquiren
te efetuara o deposito das prestacoes devidas junto ao Registro
de ImOveis competente, que as depositara em estabelecimento de

crédito, seqgundo a ordem prevista no incisc I do artigo 666 do



Codigo de Processo Civil, em conta com a incidéncia de juros e
correcao monetaria, cuja movimentacao dependera de prévia auto-
rizacao judicial.

§ 29 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede-
ral quando for o caso, ou o Ministério Publico, podera promover
a notificacao ao loteador prevista no "caput" deste artigo.

§ 39 - Regularizado o loteamento pelo loteador, es
te promovera judicialmente a autorizacao para levantar as pres-
tagoes depositadas, com os acréscimos de correcao monetaria e
juros, sendo necessaria a citacao da Prefeitura, ou do Distrito
Federal quando for o caso, para integrar o processo judicial
aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.

5 49 - ApOs o reconhecimento judicial de regulari-
dade do loteamento, o loteador notificara os adquirentes dos lo
tes, por intermédio do Registro de Imoveis competente, para que
passem a pagar diretamente as prestacoes restantes, a contar da
data da notificacao.

y 592 - No caso de o loteador deixar de atender a
notificagao até o vencimento do prazo contratual, ou gquando o
loteamento ou desmembramento for regqularizado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, nos ter-
mos do artigo 40 desta Lei, o loteador nao podera, a qualquer
titulo, exigir o recebimento das prestacoes depositadas.

Art. 39 - Sera nula de pleno direito a clausula de
rescisao de contrato por inadimplemento do adgquirente, quando o
loteamento nao estiver regularmente inscrito.

Art. 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fe
deral quando for o caso, se desatendida pelo loteador a notifi-
cacao podera regularizar loteamento ou desmembramento nao auto-
rizado, ou executado sem observancia das determinacoes do ato
administrativo de licenca, para evitar lesao ao seus padroes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes

de lotes.




5 19 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede-
ral quando for o caso, que promover a regularizacao, na forma
deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das presta-
¢Oes depositadas, com os respectivos acréscimos de correcao mo-
netaria e juros, nos termos do § 19 do artigo 38 desta Lei, a
titulo de ressarcimento das importancias dispendidas com equipa
mentos urbanos ou expropriacoes necessarias para regularizar o
loteamento ou desmembramento.

§ 29 - As importancias dispendidas pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para re-
gularizar o loteamento ou desmembramento, caso nao sejam inte-
gralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo ante-
rior, serao exigidas, na parte faltante do loteamento, aplican-
do-se 0 disposto no artigo 47 desta Lei.

5 39 - No caso de o loteador nao cumprir o estabe-
lecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Dis
trito Federal quando for o caso, podera receber as prestacoes
dos adquirentes, até o valor devico.

§ 4?92 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede-
ral guando for o caso, para assegurar a regularizacaoc do lotea-
mento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de
importancias dispendidas, ou a dispender, podera promover judi
cialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins coli
mados.

Art. 41 - Regularizado o loteamento ou desmembra-
mento pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal gquan-
do for o caso, o adquirente do lote, comprovando o depdosito de
todas as prestacgoes do preco avencado, podera obter o registro
de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compro-
mIYso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42 - Nas desapropriacoes nao serao considera-

dos como loteados ou loteaveis, para fins de indenizacao, os




terrenos ainda nao vendidos ou compromissados, objeto de lotea-
mento ou desmembramento nao registrado.

Art. 43 - Ocorrendo a execucao de loteamento nao
aprovado, a destinacao de areas publicas exigidas no item I do
artigo 49 desta Lei nao podera se alterar sem prejuizo da apli-
cagao das sangoes administrativas, civis e criminais previstas.

Art. 44 - O Municipio, o Distrito Federal e o Esta
do poderao expropriar areas urbanas ou de expansao urbana para
reloteamento, demolicao, reconstrucao e incorporacao, ressalva-
da a preferéncia dos expropriados para a aguisicao de novas uni
dades.

Art. 45 - O loteador, ainda que ja tenha vendido
todos os lotes, ou os vizinhos, sao partes legitimas para promo
ver acao destinada a impedir construcao em desacordo com restri
coes legais ou contratuais.

Art. 46 - O loteador nao podera fundamentar qual-
quer agED ou defesa na presente Lei sem apresentagﬁo dos regis-
tros e contratos a que ela se refere.

Art. 47 - Se o loteador inteqgrar grupo economico
ou financeiro, gqualgquer pessoa fisica ou juridica desse grupo,
beneficiaria de gqualgquer forma do loteamento ou desmembramento
irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejuizos por
ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48 - O foro competente para os procedimentos
judiciais previstos nesta Lei sera sempre o da comarca da situa
cao do lote.

Art. 49 - As intimacoes e notificacgoes previstas
nesta Lei deverao ser feitas pessoalmente ao intimado ou notifi
cado, que assinara o comprovante do recebimento, e poderao i-
almente ser promovidas por meio dos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da situacao do imovel ou do do-
micilio de quem deva recebe-las.



§ 12 - Se o destinatario se recusar a dar recibo
ou se furtar ao recebimento ou se for desconhecido o seu para-
deiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta
circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob sua
responsabilidade.

§ 29 - Certificada a ocorréncia dos fatos menciona
dos no paragrafo anterior, a intimacao ou notificacao sera fei-
ta por edital na forma desta Lei, comecando o prazo a correr 10

(dez) dias ap0s a ultima publicacao.

Capitulo IX

DISPOSICOES PENAIS

Art. 50 - Constitui crime contra a Administracao
Piblica:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar lotea
mento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autoriza
cao do Orgao publico competente, ou em desacordo com as disposi
¢oes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal,Es
tados e Municipios;

IT - dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar lotea
mento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem observan-
cia das determinacoes constantes do ato administrativo de licen
Cai

IIT - fazer, ou veicular em proposta, contrato,pros-
peyto ou comunicacao ao publico ou a interessados, afirmacao
falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do so-
lo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.
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PENA: Reclusao, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e mul
ta de 5 (cinco) a 50 (cinglienta) vezes o maior salario minimo
vigente no Pais.

Paragrafo unico - O crime definido neste artigo &
qualificado, se cometido:

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva
de lote ou gquaisquer outros instrumentos que manifestem a inten
cao de vender lote em loteamento ou desmembramento nao registra
do no Registro de Imoveis competente;

II - com inexisténcia de titulo legitimo de proprie
dade do imovel loteado ou desmembrado, ou com omissdo fraudulen
ta de fato a ele relativo, se o fato nao constituir crime mais
grave.

PENA: Reclusao, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e mul-
ta de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente
no Pais.

Art. 51 - Quem, de qualquer modo, concorra para a
pratica dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei inci-
de nas penas a estes cominadas, considerados em especial os
atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor
ou gerente de sociedade.

Art. 52 - Registrar loteamento ou desmembramento
nao aprovado pelos Orgaos competentes, registrar o compromisso
de compra e venda, a cessao ou promessa de cessao de direitos,
ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou des-
membramento nao registrado.

PENA: Detencao de 1 (um) a 2 (dois) anos e multa

e 5 (cinco) a 50 (cinglilenta) vezes o maior salario minimo vi-

gente no Pais, sem prejuizo das sancgdes administrativas cabi-
veis.




Capitulo X \M

DISPOSICOES FINAIS

Art. 53 - Todas as alteracoes de uso do solo rural
para fins urbanos dependerao de prévia audiéncia do INCRA, do
Orgao Metropolitano, se houver onde se localiza o Municipio, e
da aprovacao da Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal
gquando for o caso, segundo as exigencias da legislacao pertinen
te.

Art. 54 - Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicacao.
Art. 55 - Revogam-se as disposicoes em contrario.
SENADO FEDERAL, Eﬂhiq DE AGOSTO DE 1979
SENADOR LUIZVIANA
Presidente
JON/



CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N 1.687, de 1979

Art., 19 Suprimam-se os incisos II e III e o para-

‘ . Art. 29

grafo unico do artigo 13.

Suprima-se o artigo 21 e seus paragrafos;

renumerando-se os demails.

Sala das Sessoes, 22 de novembro de 1979
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Deputado RALPH BIASI
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LEI N© 5,869, DE 11 DE JANEIRO DE 1973

(Com as alteragoes introduzidas pela
Lei n® 5,925, de 1° de outubrode 1973)

CODIGD DE PROCESSO CIVIL

LIVRO II
DO PROCESSO DE EXECUGAO

e R E R EE SE "Eoeow AR

TITULU ¥l
DAS DIVERSAS ESPECIES DE EXECUGAD
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cAPfTULD III
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DA EXECUGAO DAS OBRIGAGUES DE FAZER E DE NAO FAZER
SECCAQ I

DA OBRIGAGAO DE FAZER ’
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Art., 639 — Se aquele gue se com-
prometeu a concluir um contrato nao
cumprir a obrigacdo, a outra parte,
sendo isso possivel e nao excluido pe-
lo titulo, poderi obter uma sentenga
que produza o mesmo efeito do con-
trato a ser firmado.

Art, 640 — Tratando-se de contra-
to, que tenha por objeto a transfe-
réncia da propriedade de coisa de-
terminada, ou de outro direito, a acao
nao sera acolhida se a parte, que a
intentou, nao cumprir a sua presta-
¢a0, nem a oferecer, nos casos e for-
mas legais, salvo se ainda nao exigi-
vel.

-
-------------------------------------------
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CAMARA DOS DEPUTADOS

cAPITULO IV

Da Execucgao por Quantia Certa
Contra Devedor Solvente

SECCAO I

Da Penhora, Da Avaliagao
e da Arrematagao

SUBCECGAO ITI

Da Penhora e do Depodsito

-----------------------------

Art. 666 - Se o credor nao concordar em gue figue co
mo depositdrio o devedor, depositar-se-ao:

I - no Banco do Brasil, na Caixa Economica Fe
deral, ou em um banco, de gue o Estado-Membro da Uniao possua
mais de metade do capital social 1ntegrallzado- ou, em falta
de tais estabelecimentos de crédito, ou, agen01as suas no lu
gar, em gualgquer es stabelecimento de credito, designado pelo

juiz, as quantias em ﬂlnhEer, as pedras e'..0s metais precio-
soS, bem como OS papeis de credito;




SINOPSE / 5}

Dispoe sobre o parcelamento
do solo urbano e da outras pro

videncias.
Apresentado pelo Senhor Senador Otto Lehmann
Lido no expediente da sessao 11/03/77, e publicado no DCN (Segao II)
de 12/03/77.
Distribuido 4 Comissao de Constituigao e Justiga.
Em 29/11/78, foi lido o seguinte Parecer:
No 770,de 1978, da Comissao de Constituigao e Justiga, relatado pelo
Senhor Senador Helvidio Nunes, pela aprovagao nos termos do substitu
tivo.
Em 05/12/78,
Em 14/03/79,
Em 19/03/79, & aprovado RQS n? 49/79 de autoria do Senhor Senador
Roberto Saturnino, de adiamento da votagao do RQS n? 5/79.
Em 20/03/79, & incluido em Ordem do Dia.
Em 21/03/79, aprovado o RQS n? 005/79, de desarquivamento .
Em 27/03/79, e incluido em Ordem do Dia.

Em 28/03/79, tem sua discussao adiada para a sessao de 27/04/79, nos

arquivado nos termos do art. 367 do RI.

incluido em Ordem do Dia.

termos do RQOS n? 64, de autoria do Senador Itamar Franco.

Em 26/04/79, e incluido em Ordem do Dia.

Em 27/04/79, tem sua discussao encerrada, apos a leitura da Emenda

n? l-Substitutivo.

Em 15/06/79, foi lido o Parecer:

No 282, de 1979, da Comissido de Constituigao e Justiga, relatado pelo
Senhor Senador Helvidio Nunes, pela constitucionalidade e juridicidade
e favoravel ao projeto.

-

Em 15/06/79, € incluido em Ordem do Dia.

Em 28/06/79, & lido e aprovado o RQS n? 232/79, de autoria do Senador

Aderbal Jurema. A CR, para redagao do vencido.

Em 07/08/79, € lido o Parecer n? 402/79, da Comissao de Redagao , rela
tado pelo Senhor Senador Dirceu Cardoso, oferecendo a redagao da maté

ria para o 29 turno.

Em 16/08/79, € incluido em Ordem do Dia.

Em 17/08/79, aprovado. ' |

A Camara dos Deputados com o Oficio n?,&iﬁ[%ﬁiéﬁééf 2¢. o0& Y
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SENADO FEDERAL

PROJETO DE LEI DO SENADO
N¢ 18, de 1977

Dispde sobre o parcelamento do solo urbano, e dé outras
providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 19 O parcelamento do solo urbano seré regido por esta lei,

Pardgralo tnico. Os Estados e Municipios poderio estabelecer
normas relativas ao parcelamento do solo urbano previstas nesta lei,
complementando suas exigéncias para melhor adaptaciio s peculiari-
dades regionais e locais.

CAPITULO1
Disposigoes Preliminares

Art. 2° O parcelamento do solo urbano poderd ser feito
mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposi-
¢Oes desta lei e das legislagoes estaduais ¢ municipais pertinenes.

§ 1® Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulacio ¢
logradouros piiblicos, ou prolongamento, modificagio ou ampliagio
das vius existentes.

§ 2¢ Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em
lotes destinados a edificagiio, com aproveitamento do sistema viirio
existente, desde que nio implique na abertura de novas vias e logra-
douros piablicos, nem no prolongamento, modificagio ou ampliagio
dos jd existentes.

Art. 3* Somente serd admitido o parcelamento do solo nas
zonas urbanas ou de expansio urbana.

Pardgrafo onico. Nio serd permitido o parcelamento do solo:

I — em terrenos baixos, alagadigos e sujeitos as inundagdes,
antes de tomadas as providéncias para assegurar 0 escoamento das
dguas:

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo i satide pablica, sem que sejam previamente saneados:

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30%, sal-
vo se atendidas exigéncias especificas feitas pela autoridade
compelente:

IV — em terrenos onde as condicdes geoldgicas nio aconselham
a edificagio,

CAPITULO I
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 42 Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos se-
guintes requisitos:

I — as fdreas destinadus a sistema de circulagio, A implantagio
de equipamento urbano e comunitirio. bem como a espagos livres de
uso piblico, seriio proporcionais 4 densidade de ocupaciio prevista
para a gleba, ressalvado o disposto no § I;

Il — os lotes terdo drea minima de 150m’® e frente minima de §
m-, salvo maiores exigéncias da legislacio estadual ou municipal, ou
se o loteamento se destinar & edificagio de conjuntos habitacionais
previamente aprovados pelos érgios piblicos competentes:

I I1T — ao longo das aguas correntes ¢ dormentes e das, faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatéria 3
reserva de uma faixa non sedificandi de quinze metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias em legislacdio especifica:

IV — as vias do loteamento deverdo arucular-se com as vids
adjacentes oficiais, existenles ou projetadas, e harmonizar-se comra
topografia local.

§ 1° A percentagem das dreas phblicas previstas no inciso | deste
artigo nio poderd ser inferior a 35% do total da gleba. salvo nos
loteamentos destinados a residéncias unifamiliares, cujos lotes
liverem drea minima de 5.000m’, caso em que a percentagem exigida
serd de 10%. Nos loteamentos cujos lotes forem superiores a 20.000
m*, & exigéncia de dreas plblicas poderé ser reduzida ou dispensada.

§ 2° Consideram-se comunitdrios os equipamentos piblicos de
educagiio, cultura, saide, lazer e similares. ‘

Art. 5° O Poder Piblico competente poderi exigir em cada
loteamento a reserva de faixa mon sedificandi destinada a equipa-
mentos urbanos.

Parigrafo Gnico. Consideram-se urbanos os equipamentos pu-
blicos de abastecimento de dgua, servicos de esgolos, energia elétrica,
coletus de dguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO NI
Do Projeto de Lotegmento

Arl. 6° Anfes da elaboragio do projeto de loteamento o
interessado deverd requerer ao Poder Piiblico competente que defina
as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do sislema vidrio.
dos espucos livres ¢ das dreas reservadas para equipamento urbano e
comunitirio, apresentando para este fim requerimento de planta do
imovel, contendo pelo menos:

| — as divisus da gleba a ser loteada;

Il — as curvas de nivel & distancia adequada, quando exigidas
por lei estadual ou municipal; ‘

I — a localizagio dos cursos d'dgua, bosques ¢ construcdes
existentes:

v i indicagio dos arruamentos contiguos 4 todo o perime-
tro. &t localizagio das vias de comunicacio, das freas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitdrios existentes no local ou em suas
adjicencias. com us respectivas distincias da firea a ser loteada:

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina:

VI — as caracteristicas, dimensdes e localizaciio das.zonus de
Uso contiguas,

Art. 7* O Poder Piblico competente indicari nas plantas
apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes
de planejamento estadual e municipal:

| — as ruas ou estradas que compdem o sistema vidrio da cidade
e do municipio relacionadas com o loteamento pretendido; .

Il — o tragado bésico das vias de circulagio:
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Il — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das reas livres de uso pdblico;

IV — as faixas sanitdrias de lerreno necessiirias ao escoamento
das dguas pluviais e faixa ndo edificavel,

V — a zona ou zonas de uso predominante da 4rea, com indica-
¢do dos usos compativeis.

§ 1* O Poder Piblico competente definird as diretrizes no
prazo méximo de trinta dias, contados da data do protocolo do
requerimento,

§ 2¢ Serd causa de interrup¢do deste prazo a inlimacdo do
interessado para prestar esclarecimentos complementares necessa-
nos i lixacdo das diretrizes, recomecando a contagem quando
houver o cumprimento da intimagao.

§ 3* As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de
um ano,

Art. 8 O Municipio que tiver menos de 50.000 habitantes
podera dispensar, por decreto, a fase de fixacdo das diretrizes previs-
tas nos artigos 6¢ ¢ 7¢ desta lei para a aprovagio do loteamento.

Art, 9 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando
houver, 0 projeto, contendo desenhos ¢ memorial descritivo, serd
apresentado ao Poder Piblico competente acompanhado do titulo
de propriedade.

§ 1* Os desenhos conterio pelo menos:

| — a subdivisio das quadras em loles, com as respectivas
dimensdes e numeragoes;

Il — o sistema de vias com respectiva hierarquia;

111 — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias,

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagio e pragas.

V — a indicagio dos marcos de alinhamento e mivelamento
localizados nos dngulos de curvas ¢ vias projetadas;

VI — a indicacio em planta ¢ perfis de todas as linhas de
escoamento das fguas pluviais.

§ 2* O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente,
pelo menos, o seguinte e nesta ordem:

| — a descricio sucinta do loteamento, com as suas caracteristi-
cas ¢ Nxagio da zona ou zonas de uso predominante,

Il — as condicdes urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes
que incidem sobre os lotes e suas construgoes, além daquelas constan-
tes das diretrizes fixadas; '

11l — a indicacio das dreas publicas que passardo ao dominio
do Municipio no ato de registro do loteamento;

IV — u indicacho dos equipamentos urbanos, comunitarios ¢
dos servigos publicos ou de utilidade piblica ja existentes no
loteamento e adjucéncias ¢ o modo de se estabelecerem as conexdes
necessarias a sua utilizagiao,

CAPITULO 1V
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovagio do projeto de desmembramento, o
interessudo apresentari requerimento ao Poder Pablico, acompanha-
do do titulo de propriedade ¢ de planta do imével a ser desmem-
brado contendo:

I — aindicaciio das vias existentes e dos loteamentos préximos;

11 — a indicagiio do tipo de uso predominante no local:

111 — a indicaciio da divisio de lotes pretendida na area.

§ 19 O Poder Piiblico dispora de 30 dias, contados da data do
protocolo do requerimento, para exame e decisdo do pedido.

§ 2¢ Seri causa de interrupgio deste prazo, a intimagdo do
interessudo pura prestar os esclarecimentos necessarios a aprovagio
do requerimento, recomegando a contagem na data do cumprimento
da intimagiio.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposicdes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as
do item 11 do artigo 49 e 0 artigo 5% desta lei.

—_
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CAPITULO V
Da Aprovagiio do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento ¢ desmembramento deveréa
ser aprovado pela Prefeitura Municipal, a quem compete também a
fixacio das diretrizes a que aludem os artigos 6° ¢ 79, salvo as exce-
¢oes previstas no arligo seguinte,

Art. 13, Cabera aos Estados o exame e a aprovagdo dos proje-
tos de loteamento e desmembramento nas seguintes hipOteses:

| — quando o projeto de loteamento ¢ desmembramento locali-
zar-se em drea pertencenie aos Municipios integrantes das Regides
Metropolitanas:

Il — quando o projeto de loteamento ou desmembramento loca-
lizar-se em area que perlenca a mais de um Municipio;

11l — guando o projeto de loteamento ou desmembramento se
destinar a uso exclusivo ou predominantemente industrial;

IV — quando o projeto de loteamento ou desmembramento
localizar-se em areas de protegio especial, destinadas & preservacio
do patriménio histérico, de 4reas verdes, de mananciais, ¢ outras
finalidades declaradas como tal, previamente, pelos Estados.

Pardgrafo tnico. No caso do inciso I deste artigo.0 exame ¢ a
aprovag¢io dos projetos de loteamento e desmembramento caberio a
autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de prote-
gio especial, previstas no item IV do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a
que deveriio se submeter os projetos de loteamento e desmembra-
mento nas fAreas previstas no artigo 13, observadas as disposicoes
desta lei.

Parigrafo Gnico. Na regulamentacio das normas previstas
neste artigo, o Estado procurara atender as exigéncias urbanisticas
do planejamento municipal.

Art. 16. O projeto de loteamento deverd ser aprovado pelo
6rgiio competente estadual ou municipal no prazo de 90 (noventa)
dias. contados da data do protocolo dos documentos a que se refere
0 artigo 9 desta lei.

Art. 17. Os espacos livres de uso comum nio poderdo ter a sua
destinaciio alterada para fins particulares, desde a aprovagio do
loteamento.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento ¢ Desmembramento

Art. 18- Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembra-
mento. o loteador deveri submeté-lo ao registro imobilidrio dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagio,
acompanhado dos seguintes documentos:

| — titulo de propriedade do imdvel.

Il — historico dos titulos de propriedade do imével, abran-
gendo os Gltimos 20 anos, acompanhado dos respectivos compro-
vantes:

I11 — certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre
0 imovel:

b) de agdes reais referentes ao imovel:

¢) de agdes penais com respeito a crime contra o patrimonio.

IV — certidoes:

a) dos cartorios de protestos de titulos:

b) de acdes pessoais relativas ao proprietdrio;

¢) de dnus reais relativos ao imével:

d) de agdes penais.

V — comprovante do fermo de verificagio pela Prefeitura da
execucio dus vias de circulagio do loteamento, da demarcacio dos
olhos, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas
pluviais:

VI — exemplar do contrato padrio de promessa de venda, ou
de cessiio. ou de promessa de cessdo, do qual constariio obrigatoria-
mente as indicagdes previstas no artigo 26;
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VIl — declaragio do conjuge do requerente de que consente no
registro de loteamento.

§ 1?  Ascerlidoes referidas na alinea b do inciso 111 e nas alineas
b e d do inciso 1V deste artigo deverdio abranger os tltimos 10 (dez)
anos ¢ uas certidoes referidas na alinea a do inciso 1V os Gltimos S
(cinco) unos, anteriores a data do pedido de registro do loteamento.
devendo lodas elas ser extraidas em nome daqueles que, nos mencio-
nados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre 0 imével.

§29 A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes
penais, excelo as referentes a crime contra o patriménio, ndo impe-
dirii o registro do lotcamento se o requerente comprovar que esses
protestos ou a¢oes ndo poderdo prejudicar os adquirentes dos lotes.
Se o oficial do Registro de Imdveis julgar insuficiente a comprovagio
feita, suscitard a sivida perante o juiz competente.

§ 3* A declaragio a que se refere o inciso VII deste artigo
dispensard o consentimento do declarante para os atos de alienagdo
ou promessa de alienagio de lotes ou de direitos a eles relativos, que
venham a ser praticados pelo seu conjuge.

Art. 19. Examinada a documentagio ¢ a encontrando em
ordem, o Oficial do Registro de Imodveis fara publicar, em resumo,
edital do pedido de inscrigio para receber impugnagdes no prazo
de 15 dias. A publicagio incluird pequeno desenho de localizagio da
area.

§ 1* Findo o prazo sem impugnagio, serd feita imediatamente
a inscrigdo. Se houver impugnagio de terceiros, o Oficial do Registro
de Iméveis intimard o requercnte para que sobre ela se manifeste no
prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com
a manifestacio do requerente, o processo serd enviado ao juiz
competente para decisdo.

§ 2* QOuvido o Ministério Piblico no prazo de 5 (cinco) dias, o
juiz decidird de plano ou apods instru¢do suméria, devendo remeter
ao interessado as vias ordindrias caso a matéria exija mais larga
indagagdo.

§ 3* Nas capitais, a publicagio do edital se fard no Didrio
Oficial do Estado e num dos jornais de circulagdo didria. Nos demais
Municipios, a publicac¢do se fard apenas num dos jornais locais, se
houver, ou, ndo havendo, em jornal da regido.

§ 4° O Oficial do Registro de Imodveis que efetuar a inscrigdo
em desacordo com as exigéncias desta lei ficard sujeito a multa
equivalente a dez vezes os emolumentos regimentais fixados para o
registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz cor-
regedor do cartdrio, sem prejuizo das san¢des penais ¢ administrati-
vas cabiveis.

A!'t. _ZU. O registro do loteamento seré feito, por extrato, no li-
vro proprio.

Pardgrafo dnico. No Registro de Iméveis averbar-se-do a
inscri¢do do loteamento e suas alteracoes, bem como a abertura de
ruas ¢ pracas ¢ as areas destinadas a espacos livres ou a equi-
pamentos urbanos, com uma indica¢do para cada lote,

Art. 21. Quando a drea loteada estiver situada sob mais de
uma circunscrigao imobiliaria, o registro serd requerido primei-
ramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da
area loteada. Procedido o registro nessa circunscrigdo, o interessado
requerera, sucessivamente, o regisiro do loteamento em cada uma
das demais, comprovando perante cada qual o registro efetuado na
anlerior, até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado o
registro em qualquer das circunscrigdes, essa decisdo seri comuni-
cada s demais para efeito de cancelamento dos registros feitos.

§ 19 Nenhum lote poderd situar-se em mais de uma
circunscrigio.

§ 2¢ E defeso ao interessado processar simultaneamente,
perante diferentes circunscrigdes, pedidos de registros do mesmo lo-
teamento, sendo nulos os atos praticados com infragéo a esta norma.

§ 3* Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata
este artigo, considerar-se-i o loteamento como ndo registrado para
os efeitos desta lei.

§ 4 O indeferimento do registro do loteamento em uma cir-
cunscri¢io ndo determinard o cancelamento do registro procedido

em outra se o motivo do indeferimento naquela ndo se esicud
area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado
requeira a manutengio do registro obtido, limitando o loteamento 3
drea registrada.

Art. 22. Desde a data da inscricdo do loteamento, passam a
integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, os espagos livres e
as dreas destinadas a edificios pablicos e outros equipamentos urba-
nos constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23. A inscrigdo do loteamento s6 poderi ser cancelada:

| — por sentenga;

Il — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura,
enguanto nenhum lote houver sido objeto de contrato;

111 — a requerimento conjunto do loteador ¢ de todos os
adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura ¢ do Estado nos
casos do artigo 13 desta lei.

§ 1* A Prefeitura e o Estado s6 poderio se opor ao cancelamen-
to se disto resultar inconveniente comprovado para o desenvolvi-
mento urbano ou metropolitano ou se ji se tiver realizado qualquer
melhoramento na area loteada ou adjacéncias.

§2* Nas hipdteses dos incisos I1 e II1, o Oficial do Registro de
Imdveis lard publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento,

“com prazo de 30 (trinta) dias, para receber impugnagio, contados da

data da dltima publicagdo; findo esse prazo, com ou sem impugna-
¢do, 0 processo serd remetido ao juizo competente para homo-
logagao do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Pablico.

§ 3 A homologagdo de que trata o pardgrafo anterior serfl
procedida de vistoria judicial destinada a comprovar a inexisténcia
de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento ¢ os contratos depositados
em Cartorio poderio ser examinados por qualquer pessoa, a
qualquer tempo, independentemente do pagamento de custas ou
emolumentos ainda que a titulo de busca, ndo sendo cobriveis, na
forma regimental, as certiddes que forem solicitadas.

CAPITULO VI
Dos Contratos

Art. 25. Oscompromissos de compra e venda, as cessoes ¢ pro-
messas de cessio sdo irretrataveis, atribuem direito 3 adjudicagio
compulséria e, estando averbados, conferem direito real oponivel a
terceiros.

Arl. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou
promessas de cessio poderido ser feitos por escritura publica ou por
instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na
forma do artigo 18, inciso VI, e conterio pelo menos as seguintes
indicagoes:

I — nome, nacionulidade, estado civil e residéncia dos contra-
Lantes:

Il — denominagio e situagio do loteamento, nimero e data da
INSCricao:

i1l — descrigio do lote ou dos lotes que forem objeto do
compromisso, confronlagoes, ndmero, drea € oulros caracteristicos;

IV — prego, prazo, forma e local de pagamento, bem como 4 im-
portiincia do sinul, e.corregiio monetdria se pactuada;

V — juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as presta-
¢oes vencidas ¢ nidio pagas, bem como a clausula penal, nunca exce-
dente a 10% do débito e s6 exigivel nos casos de intervengio judicial
ou de mora superior a (rés meses:

VI — indicagio a quem incumbe o pagamento dos impostos e
tuxas incidentes sobre o lole compromissado;

VI — declarucdo das restrigoes urbanisticas convencionais do
loteamento, supletivas da legislagdo pertinente.

§1° O contrato deverid ser firmado em trés vias ou extraido em
trés truslados, sendo um para cada parte € o terceiro para arquivo no
registro imobilidrio, apos as averbagdes e anotagdes devidas.

§ 2* Quando o contrato houver sido firmado por procurador
de quulquer das partes, serd obrigatério o arquivamento da procura-
¢ilo no registro imobilidrio.
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Art. 27.  Se aquele que se obrigou a concluir contrato de pro-
messa de venda ou de cesside ndo cumprir a obrigagio, a outra parte
poderd notificar o devedor para a outorga do contrato ou ofere-
cimento de impugnagio no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
proceder-se a averbagiio do pré-contrato, passindo as relagdes entre
as partes u ser regidas pelo contrato padriio.

§ 1* Para os fins deste artigo, terio o mesmo valor do pré-
contratlo a promessa de cessdo, a proposta de compra, o reserva de
lote ou qualquer outro insirumento. do qual conste a manifestagio
da vontade das partes, a indicagiio do lote, 0 prego ¢ modo de paga-
menta, ¢ i promessa de contratar,

§2* A averbagiio de que trata este artigo niio serd procedida se
i parte que a requereu nio comprovar haver cumprido a sua presta-
¢ilo, nem a oferecer na forma devida, salvo se¢ ainda nio exigivel,

§ ¥ Havendo impugnagio daquele que se comprometeu a
concluir o contrato, observar-se-i o disposto nos artigos 639 ¢ 640 do
Caodigo de Processo Civil,

Art. 28, Qualquer alteragio no loteamento inscrito dependerd
de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteragio, aprovado pela Municipalidade ou pelo Estado nos casos
do artigo 13 desta lei e depositado no Registro de Imoveis. em
complemento do projeto original, com a devida averbagio,

Art. 29.  Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante
4lo inler-vivos ou por sucessao “causa mortis”, sucederd o trans-
mitente em todos os seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a
respeitiar os compromissos de compra e venda ou as promessas de
cessao. em todas as suas clausulas, sendo nula gualguer disposigio
em contririo, ressalvado o direito do herdeiro ou legatirio, de renun-
ciar 4 heranga ou legado.

Art. 30. A sentenca declaratoria da faléncia ou da insolvéncia
de qualquer das partes nilo rescindird os contratos de compromisso
de compru ¢ venda ou de promessa de cessio que tenham por objeto
a direa loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia lor
do proprietirio da drea loteada ou do titular de direito sobre elu,
incumbird ao sindico ou administrador dar cumprimento aos
referidos contratos; se do adquirente de lote. seus direitos seriio leva-
dos i praga,

Art. 31. O contrate pode ser transferido por simples trespasse.
langado no verso das vias em poder das partes, ou por instrumento
em separido, declarando-se o nimero da inscrigio do loteamento, o
vitlor da cessdo e u qualificagdo do cessiondrio, para a devida averba-
cio.

§ 1° A cessiio independe da anuéncia do loteador mas, em rela-
Gilo ¢ este, seus efeitos s se produzem depois de cientificado por es-
crito pelas partes on quando averbada a cessio.

§ 2 Uma vez averbada 2 cessdo, leita sem conhecimento do
loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro
de dez dias,

Art. 32. Venoda e nio paga a presiagdo, o conlrato serd
considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em
mora o devedor.

§ 1*  Para os lins deste artigo o devedor-adquirente serd intima-
do. a requerimento do vendedor, pelo Oficial do Registro de Imao-
veis, i satisfuzer as prestagoes vencidas e as que se vencerem aleé a
diata do pagamento. os juros convencionados e as custas da intima-
Gio.

§ 2¢  Purgada a mora, convalescerd o contrato,

§ 3¢ Com a certidio de nio haver sido feito o pagumento em
cartério, o vendedor requererk ao Oficial do Regisiro o cance-
lamento du averbacio.

Arl. 33, Se o credor das prestagdes se recusar a recebe-lus ou
furtar-se 40 seu recebimento, serd constituido em mora mediante
intimagio do Oficial do Registro de Imdveis para vir receber us
importincias depositadas pelo devedor no proprio Registro de Imo-
veis. Decorridos 15 (quinze) dias apos o recebimento da intimagao,
considerar-se-i efetuado o pagamento, @ menos que o credor
impugne o depdsito e, alegando inadimplemento do devedor, re-
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querrs i intimagio deste para os fins do disposto no artigo 32 desta
lei

Art. 34, Em quulquer caso de rescisiio por inadimplemento do
adquirente, ats benfeitorias necessirias ou tteis por ele levadas a efei-
10 no imovel deveriio ser indenizadas, sendo de nenhum efeito
qualquer disposigio contratual em contririo

Pirieralo dnico.  Nio serio indenizadas as benfeitorias feitas
em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35, Ocorrendo o cancelamento de uma averbuagao por
inadiplemento do contrato, e tendo havido o pagamento de mais de
um lergo do prego ajustado. o Oficial do Registro de Imdveis
menciomiri este fato no ato do cancelamento ¢ @ quantia paga:
somente serd efetuada nova averbacio relativa a0 mesmo lote desde
que comprovado, pelo requerente, o pagamento deste valor do
ttular da averbagio cancelada, ou mediante depdsito em dinheiro &
stz disposicio. juntoao Registro de Imveis.

Parigrafo dnico. Ocorrendo o depdsito a que se refere este
artigo. o Oficial do Registro de Imdveis intimard o interessado para
vir recebeé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido wo
depositante.

Arl. 36, A escritura definitiva de venda ¢ compra. qualquer
que seja 0 valor do fote. poderd se fazer por instrumento particular
vn pieblico, o eriterio do comprador, Se o vendedor exigir instrumen-
lo pablico, 4 seu cargo licardo as despesas de tabeliio.

Arl. 37, O compromisso de venda e compra de lote de terreno,
devidamente quitudo, ou acompanhado da prova de haver o
promitente vendedor quitado as trés Gltimas prestagdes. valerd como
titulo para a transerigio da propriedade do lote em nome do promi-
tente comprador. :

§1*  Da mesma forma, valerd como titulo para a transcri¢io da
propriedade o promessa de cessio de direitos sobre o lote, acompa-
nhirda da prova de quitagio, pelos respectivos credores, das 3 (tres)
altimas prestagoes devidas em razio dos contratos de que s¢ ariginou
it promessa de cessio

§ 2¢O oficial do Registro de Imdveis, no prazo de 10 (dez)
durs, intimarid da transerigio o proprietario do imovel e também os
gue houverem promelido ceder direitos de compra relativos ao Tote,
gue for obgeto da transerigio Teita na conformidade do disposto
nesteariigo

Art 38 A averbagio do compromisso, cessio ou promessa de
cessido so poderd ser cancelada

I — por sentengi

H — & requerimento conjunio das partes contratantes:

I — guando houver rescisdo comprovada do contruto;

IV — quande lor transerity a escritura pablica ou particular de
compri ¢ venda ou o promessa de cessao de direitos, na forma do
artigo 3Teseud 1®

CAPITULO VIII

Disposicies gerais
Art. 39 E vedado vender ou prometer vender lote de
loteamento nido inscrito
Art. 40, Verificudo que o loteamento ndo se achi inscrito.

podera o adquirente do lote suspender o pagamento das prestacoes
restuantes ¢ notilicar o loteador para suprir a fulta, pelo prazo contri-
tual.

§ 17 Vencido o contrato e nio havendo a regularizacio do
loteamento, perderd o loteador, a titulo de multa, o direito ao
recebimento dus prestagdes ndo pagas. ficando quitado o contrato de
comprit ¢ venda,

§ 2* Regularizado o loteamento, o loteador notificard os

~adquirentes dos lotes. por intermédio do Registro de Imdves

compelenle, piri que passem a pagar as prestacoes devidas no prazo
de 30 (trinta) dias, @ contar do recebimento da notificagio.

2 3% Oloteador somente poderd exigir o pagamento das presta-
¢oes suspensas na forma deste artigo, no mesmo nimero ¢ valor que

w
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as ajustadas inicialmente, prorrogando-se para tal fim o vencimento
do contrato por tantos meses quantos forem os da suspensdo. Nio
incidiriio sobre este pagamento juros e correcio desde a data da
notificaciio a que se refere este artigo.

§ 4 O Prefeito Municipal e o Ministério Pablico poderiio
promover a notificagio prevista neste artigo.

Art. 41. Serd nula de pleno direito a clausula de rescisiio do
contruto por inadimplemento do adquirente, quando o loteamento
niio estiver regularmente inscrito.

Art. 42. O Poder Publico poderéi haver do loteador tudo
quanto tiver de despender com equipamentos urbanos ou expropria-
¢Oes para regularizar loteamento nio aprovado ou executado em
desacordo com as normas desta lei e da legislagio estadual e munici-
pal.

Arl. 43. Nus desapropriacdes ndo serdo considerados como
loteados ou lotedveis, para flins de indenizagio, os terrenos ainda nio
vendidos ou compromissados, objetos de loteamento nio inscrito ou
irregularmente inscrito.

Art. 44.- O Municipio e o Estado poderio expropriar dreas
urbanas ou de expansio urbana para reloteamento, demolicio,
reconsirugiio ¢ incorporagio, ressalvada a preferéncia dos expropria-
dos para a aquisi¢io de novas unidades, em forma a ser regulamenta-
da.

Art.45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes,
ou os vizinhos, sio partes legitimas para promover acio destinada a
impedir construgiio em desacordo com restrigdes legais ou contra-
Luais.

Art. 46. O loteador nio podera fundamentar qualquer agio ou
defesa na presente lei sem apresentagiio dos registros e contralos
que cla se refere.

Art, 47. Se o loteador participar de grupo economico ou
Ninanceiro, qualquer pessoa fisica ou juridica integrante do grupo
serdl solidariamente responsivel pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes ou ao Poder Pablico.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais
previstos nesta let serii sempre o da comarca da situagio do lote.

Arl. 49.  As intimagoes e notificagdes previstas nesta lei de-
verdo ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que
assinard o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser
promovidas por meio dos Cartorios de Registro de Titulos ¢ Do-
cumentos da comarca da situagdo do Imovel ou do domicilio de
quem deva recebe-las.

§ 1* Se o destinatiirio se recusar a dar recibo ou se furtar ao re-
cebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funciondrio in-
cumbido da diligénca informara essa circunstincia ao Oficial com-
petente que u certificard, sob sua responsabilidade.

§ 2¢ Certificada a ocorrencia dos fatos mencionados no
parigrafo anterior. a intimagio ou notificagdo serd feita por edital
na formu desta lei. comecando o prazo a correr 10 (dez) dias apés a
dltima publicagio.

CAPITULO IX
Disposigdes Penais e Finais

Art. 50. Efetuar loteamento ou desmembramento sem autori-
zacio do Orgdo competente ou em desacordo com as disposigoes
desia lei ou com as-normas.aas Estados ¢ Municipios:

Pena — Reclusiio, de um a quatro anos, & muka de cinco
cinglenta vezes o maior salirio minimo mensal vigente no Pais.

Pardgrafo inico. Nas mesmas penas incorre quem:

I — di infcio, de qualquer modo, a loteamento ou desmembra-
mento sem autorizagio do Grgiio competente ou em desacordo com
as disposigoes desta lei ou com as normas dos Estados e Municipios:

Il — faz, em proposta, contrato, prospeclo ou comunicagio ao
publico ou a interessados, afirmagdo falsa sobre a legalidade do lo-
teamento ou desmembramento, ou oculta fraudulentamente fato a
eles relativo:

LA

11l — vende ou promete vender lote em loteamento ou desmem
bramento niio inscrito no Registro de Imdveis competente;
IV — na qualidade de mandatéirio de loteador, diretor ou ge-

“rente de sociedade, vende ou promete vender, efetva ou di inicio, de

guilguer modo, i loteamento ou desmembramento sem autoriziag¢iio
do orgio competente ou em desacordo com as disposigdes desta lei
ou com 4s normus dos Estados ¢ Municipios, ou. em proposta, con-
trato, publicidade, prospecto, relatério, parecer, balan¢o ou comuni-
cugiio ao piblico ou a compradores de lotes, candidiatos ou propo-
nentes, Mz afiemagio falsa sobre a legalidade do loteamento ou des-
membrimento, ou oculta fravdulentamente fato a eles relutivo.

Art. 51, Inscrever loteamento ndo aprovado pela auwtoridade
competenle, averbar o compromisso de compra e venda, @ cessio ou
a promessa de cessio de direitos, ou transcrever o contruto de
compra e venda de lote em loteamento ndo inserito:

Pena—Detengiio de | (um) a 2 (dois) anos ¢ multa de cinco a
cingienta vezes 0 maior salirio minimo mensal vigente no Pais, sem
prejuizo das sancoes admimistrativas cabives,

Arl. 52, Os projetos de loleamentos e desmembramentos pro-
tocolados nos drgiios compelentes anleriormente & publicagio desta
lei nito seriio por ela atingidos,

Art. 53, E mantida a concessiio de uso de terrenos publicos ou
particulares, remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indetermi-
nado, como direito real resolivel, para fins especificos de urbani-
zagio, industrializacio, edificacio, cultivo da terra, ou outra utili-
zugiio de interesse social.

§ 1 A concessio de uso poderd ser contratada por instru-
mento piblico ou particular, ou por simples termo administrativo, ¢
serit inscrita ¢ cancelada em livro especial,

§ 2 Desde 4 inscricio da concessdo de uso, o concessiondrio
fruird plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato ¢
responderd por todos os encargos civis, administrativos ¢ tributirios
que venham a incidir sobre o imdvel e suas rendas,

§ ¥ Resolve-se a concessiio antes de seu termo, desde que o
concessionirio dé ao imodvel destinagiio diversa da estabelecida no
contrato ou termo, ou descumpra cliusula resolutério do ajuste, per-
dendo. neste caso, ds benfeitorius de qualquer natureza.

§ 4° A concessido de uso, salvo disposigao contratual em con-
tririo, trunsfere-se mediante ato inter vivos, ou por sucessio legiima
ou testamentiria, como os demais direitos reais sobre coisas alheias,
registrundo-se 4 transferéncia,

Art. 54, E permitida a concessio de uso do espago aéren sobre
4 superficie de terrenos puablicos ou particulares, tomadu em
projeciio vertical, nos termos e para os fins do arligo anterior € na
forma que for regulamentada.

Art. 55. Os Municipios integrantes da Regiio Metropolitana
deverio obter manifestagiio favorivel da autoridade metropolitana
para ampliar os perimetros urbanos e de expansio urbana

Art. 56. Toda a modificagio de uso do solo rural para fins ar-
banos deverd ser submetida pelo INCRA ao prévio exame da stuton-
dade municipal, metropolitana ou estadual competente, ficando
vedada esta modificagio em casu de parecer contririo.

Arl. 57. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

Art. 58. Revogam-se as disposigdes em contririo,

Justificacio

O loteamento e a venda de terrenos para pagamento em presta-
¢do ainda se regem pelo Decreto-lei n® 58, de 10 de dezembro de
1937. Quando do seu advento, a realidade nacional, contudo, era
bem diversa da de hoje. Por isso mesmo, aquele decreto-lei, saudado
a €época, como moderno e inteligente, perdeu logo toda sua eficicia.

De fato, em razdo do recrudescimento do problema urbano, a
partir da década de 60, comegou-se a clamar por uma nova lei federal
de loteamento, que viesse 4 substituir o Decreto-lei n* 58/37. uma
vez que tal legislagdo, por contemplar realidade bem diversa daquele
tempo, ja se encontrava totalmente defasada.
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Em verdade. o Decreto-lei n® 58/37, distanciado da realidade
social presente, ndo dispds sobre normas que orientassem os Estados
¢ 0s Municipios no tratamento da urbanizagio de suas cidades.
Assim € que ndo previu procedimentos urbanisticos minimos que

ordenassem os loteamentos, ndo resguardou com eficiéncia os
compradores de lotes dos loleadores inescrupulosos, nem lampouco

previu normas para a responsabilidade e punigio dos loteadores
clandestinos. E a gravidade dessas falhas & assunto diério até no noti-
ciario dos jornais.

Indiscutivelmente, as proprias normas civis foram se tornando
inadequadas, dando margem a burlas e exploragdes dos loteadores
em prejuizo, sobretudo, das classes menos favorecidas.

No exercicio de nossa profissio de advogado, em debates na
Ordem dos Advogados ou no Instituto dos Advogados, a matéria
tem estado presente nestes dltimos vinte anos. E tdo gritante se
tornou a necessidade de sanar as graves conseqiléncias da legislagdo
superada que o Governo Revoluciondrio logo se.preocupou com o
assunto, tendo entdo o Ministro Roberto Campos, por intermédio
do Arquiteto Henrique Mindlim, na época Presidente do Instituto de
Arquitetos do Brasil, solicitado ao Professor Hely Lopes Meirelles, a
elaboragdo de um projeto de lej-nesse sentido.

No entanto, o Decreto-lei n* 271, de 28 de fevereiro de 1967,
resultante dessa necessidade, foi desvirtuado. Ndo obstante oriundo
de projeto do Professor Hely Lopes Meirelles, 4 Gltima hora foi
reduzido a uns poucos artigos, remetendo o problema para a lei que
dispoe sobre 0 condominio em edificagdes e incorporagoes imobilia-
rias, inuplicivel i espécie e, por isso mesmo, até hoje sem a devida
regulamentaciio.

Posteriormente, orgamismos técnicos € oficiais continuaram o €s-
tudo da matéria, tendo, nesse passo, o Centro de Estudos ¢ Pesquisa
de Administragio Municipal — CEPAM, do Estado de Sio Paulo,
com o apoio do extinto Servico Nacional dos Municipios —
SENAM, 6rgdo do Ministério do Interior, realizado um Seminério,
em Salvador, na Bahia, em agosto de 1969, com a presenga, entre
outros, dos ilustres técnicos e professores: Senador Heitor Dias,
entdo Secretirio da Justica do Estado da Bahia; Dr. Lafayette
Pondg, Professor da Faculdade de Direito da Universidade Federal
da Bahia; Arquitetos Antonio Carlos Guimaraes ¢ Pasqualino Mag-
navita, da Faculdade de Arquitetura da Universidade Federal da
Bahia: Engenheiros Jodo José Parente e Jorge Neves, Professores da
Universidade do Ceard; Professor Darcy Bessone, da Faculdade de
Direito da Universidade de Minas Gerais; Dr. Francisco Evandro de
Paiva Onofre, da Secretaria do Interior do Estado de Pernambuco;
Dr. Isaac Pereira, da Secretaria das Financas da Prefeitura Muni-
cipal de Recife; Arquiteto Waldecy Pinto, Presidente do IAB de Per-
nambuco; Arquiteto Mauricio Nogueira Batista, representante do
IPEA; Ministro Miguel Seabra Fagundes; Urbanista Helio Modesto,
do Rio de Janeiro; Arquiteto Hélio Vianna, representante do
SERFHAU; Prof. José Afonso da Silva, da Faculdade de Direito da
Universidade de Sdo Paulo; Professores: Geraldo Ataliba ¢ Celso
Antonio Bandeira de Mello, da Faculdade de Direito da Pontificia
Universidade Catélica de Sdo Paulo; Arquiteto Candido Malta
Campos Jr.. da Faculdade de Arquitetura ¢ Urbanismo da Universi-
dade de Sdo Paulo; Drs. Eurico de Andrade Azevedo, Ivan Fleury
Meirelles, Clementina de Ambrosis, Antonio Cliudio Moreira Lima
e Moreira e Adalmir da Cunha Miranda, Diretores e Técnicos do
CEPAM: e Drs. Armando Marcondes Machado e Laércio Fran-
cisco doy Santos, da Procuradona da Secretana do
do Estado de Sio Paulo.

Nesse Semindrio discutiu-se amplamente o problema e elaborou-
se um anteprojeto disciplinando os loteamentos, que serviu de supor-
te basico para os trabalhos que se seguiram, inclusive para o projeto
ora apresentado.

Interior

Ao depois, 0 SENAM realizou virios semindrios, pelo Pais
todo, discutindo e aprimorando o referido anteprojeto, em dmbito
nacional. Sempre foi proclamada a necessidade de nova legislagido
para substituir, atualizando e aperfeigoando o Decreto-lei n® 38, de
1937.
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Com a criagio, a nivel federal, da Comissdo Nacional de
Regides Metropolitanas e Politica Urbana — CNPU, em 1974,
foram retomados og estudos, tendo entdo a Empresa Metropolitana
de Planejamento da Grande Sdo Paulo S.A. — EMPLASA, sob a
coordenagio de seu Presidente, Dr. Eurico de Andrade Azevedo,
refeito o anteprojeto, com o concurso dos técnicos do Sistema de Pla-
nejamento e Administragdo Metropolitana de Sio Paulo — SPAM,
¢ a colaboragido especial do Professor José Ignasio Botelho de Mes-
quita, da Faculdade de Direito da Universidade de Sio Paulo, na
parte civil, e do Professor Damasio Evangelista de Jesus, ilustre pena-
lista também do Estado de Sdo Paulo, na parte criminal.

A realidade nacional, no decurso desses 40 anos de vigéncia do
Decreto-lei n® 58/37, transformou-se por completo, passando a ser o
Brasil de hoje um Pais de caracleristicas marcadamente urbanas,
com mais de 60% de sua populagio localizada nas cidades brasilei-
ras. Em 1980 serd de cerca de 2/3 do total dos habitantes do Pais,
correspondendo a quase 80 milhdes de pessoas vivendo em regides
urbanas.

Ademais, como enlatiza o Professor Hely Lopes Meirelles, no
seu livro **Direito de Construir™,

“*Ocorre, porém, que as Municipalidades do interior, em
sua quase lotalidade, ndo dispdem de legislagio urbanistica,
¢, diante desta omissdo, aprovam todo e qualquer loteamento
sem 0s minimos requisitos técnicos e estéticos desejdveis, e
sem a manifestagdo das autoridades sanitérias ¢ militares na
parte que lhes interessa. O resultado & esta verdadeira orgia
de loteamentos que vem provocando uma ficticia valorizagdo
imobiliaria e um desastroso desordenamento das cidades, tor-
nando improdutivas imensas areas rurais, convertidas da
noite para ¢ dia em terrenos loteados, desservidos de qual-
quer melhorimento publico e sem qualquer condigio de con-
forto urbuno.”

(Editora Revista dos Tribunais, 2* Edi¢do, pag. 129.)

Alento a essa realidade ¢ em face da incipiente ¢ superada legis-
lagdo de loteamento, a Fundagio Milton Campos, de Pesquisas ¢
Estudos Politicos, realizou Simpoésio sobre Politica Urbana, O
Homem e a Cidade, no periodo de 25 a 28 de novembro de 1975. Esse
conclave foi prestigiado com a presenga do Excelentissimo Senhor
Presidente da Repiblica, General Ernesto Geisel, que; na oportuni-
dade, aplaudindo a iniciativa do Simpésio, observou desejar que pro-
griamas ¢ projetos em fase de andlise pelo Poder Executivo e relativos
principalmente a transportes coletivos, ao desenvolvimento das cida-
des de porte médio, ao equacionamento da problematica das Regides
Metropolitanas e, particalarmente, 20 uso do solo urbano recebam con-
tribuigdes efetivas da Fundacido Milton Campos, da ARENA e do Con-
gresso Nacional. No Grupo de Trabalho Politica de Uso do Solo, dc
que foi relator o Deputado Cleverson Teixeira, foram, sobre o as-
sunto em tela, aprovadas as seguintes proposigoes:

“a) legislagao federal para disciplinar o uso do solo,
abrangendo seu parcelamento, direito de construir, zonea-
mento, intensidade de uso, infra-estrutura e equipamentos ur-
banos, terrenos de marinha, etc.;

d) reformulagdo da legislacio penal para conceituar
como crime formal a realizagdo de loteamento clandestino.”

(Vob 11, pig. 521)

Posteriormente, em contato mantido com o Senhor Secretirio
dos Negacios Metropolitanos do Estado de Sio Paulo. o ilustre
Arquiteto Roberto Cerqueira Cesar, que havia ativamente partici-
pado daquele Simpdsio, tomamos conhecimento do anteprojeto men-
cionado, do historico de sua elaboragdo, que contou com a participa-
¢ao de eminentes 1&cnicos e juristas dos varios Estados da Federacio,
sendo, naquela oportunidade. ressaltado pelo culto e eficiente Secre-
tario paulista, a imperiosa necessidade da edi¢do de lei federal sobre
loteamentos de apoio 4 atuagdo do Estado e Municipios, na ordena-
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¢do do espago urbano, em defesa dos compradores de lotes e de pre-
vefigdo ¢ repressio ao loteamento clandestino, em face dos proble-
mas sociais que ele acarreta.

Resultou dai a idéia de nos reunirmos com o dinamico Secre-
tario Roberto Cerqueira Cesar e dedicados Assessores seus para uma
anillise completa da matéria, revisando todo anteprojeto, tendo em
vista inclusive viabilizar as proposigdes aprovadas no oportuno Sim-
pdsio sobre “Politica Urbana™, iniciativa que, sé por si, d4 um realce
especial 4 Fundagdo Milton Campos.

Consciente du sua absoluta necessidade, da atualidade e
importancia dos seus dispositivos, alicergados integralmente na rea-
lidade urbana nacional, dando solugdes criativas e ripidas para os
problemas decorrentes da expansdo urbana ¢ dos loteamentos em
particular, ¢ de que urge ao Congresso Nacional editar nova lei sobre
tal assunto, salvaguardando principalmente os direitos ¢ os anseios
da populagio brasileira, tomamos a decisio de apresenté-io 3 apre-
ciagdo do Poder Legislativo.

O projeto considerou o parcelamento do solo urbano como
género de que sdo espécies o loteamento e o desmembramento,
definindo um e outro.

Orientou-se, outrossim, no sentido de estabelecer os requisiios
urbanisticos minimos para loteamento ¢ desmembramento, per-
mitindo " aos Estados ¢ Municipios legislar complementarmente,
estabelecendo outras exigencias para melhor adaptagio as peculiari-
dades regionais e locais.

Estabelece as normas gerais sobre parcelamento do solo urbano,
deixando a sua complementag¢io aos Estados e Municipios, o que
vem reforgar sobremaneira a atuacio destes na promogio do seu
desenvolvimento urbano e na solugdo dos seus problemas urbanis-
ticos.

De outra parte, o projeto, de um lado, cuida de normas de prote-
¢ao aos compradores de lotes, tornando mais facil a transferéncia
definitiva dos mesmos, e, de outro, estabelece sangdes aos loteadores
irregulares, definindo com precisdo os crimes e reforgando, com isso,
a atuagio das autoridades municipais e estaduais,

Em capitulo & parte, cuidou dos contratos, estabelecendo, entre
outras inovagoes, que os compromissos de compra e venda, as
cessOes e promessas de cessdo sdo irretrativeis, atribuem direito a
adjudicacdo compulsoria e, estando averbados, atribuem direito real
oponivel a terceiros. No mesmo passo, para resguardar os direitos do
comprador de lote e facilitar-lhe a aquisigio definitiva, estabeleceu
que o compromisso de venda e compra de lote de terreno, devida-
mente quitado, ou acompanhado de prova de haver o promitente
vendedor quitado as trés Gltimas prestagdes, valera como titulo para
transcrigdo da propriedade do lote em nome do promitente compra-
dor.

Com o propodsito de coibir o mal social que representa a
clandestinidade dos loteamentos e, paralelamente, defender os
compradores de lote, geralmente pessoas humildes, contra lotea-
dores inescrupulosos, 0 projeto estabeleceu normas nesse sentido, ve-
dando a venda ou promessa de venda de lotes de loteamento nio ins-
crito, assegurando ao adquirente de lote de loteamento irregular sus-
pender 0 pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador
para suprir a falta, pelo prazo contratual. Alids, o projeto estende o
direito de tal modificagdo ao proprio Prefeito Municipal e ao Minis-
tério Pablico.

Nesses casos, o projeto prevé que o loteador, desde que
regularizado o loteamento, somente poderd exigir o pagamento das
prestaces suspensas, no mesmo ndmero ¢ valor que as ajustadas
inicialmente, prorrogando-se para tal fim o vencimento do contrato
por lantos meses quantos forem os da suspensdo, nio incidindo
sobre este pagamento juros e corregio desde a data da notificagdo
acima referida.

Expostas, assim, as razdes que nortearam a elaboracio do
presente projeto de lei, estamos certos de que sua promulgagdo vira
acarretar, sendo a extingao, ao menos a minimizagao dos problemas
elencados, bem assim preencher uma lacuna da nossa legislagio,

redefinindo e atualizando as normas sobre loteamentos e outorgan-
do os instrumentos de atuagdo a serem utilizados pelo Estado ou pe-
los Municipios, na promogdo do seu desenvolvimento urbano, mais

racional e humano,
Sala das Sessdes, || de margo de 1977. — Otto Lehmann.

LEGISLACAO CITADA
DECRETO-LEI N¢ 58, DE 10 DE DEZEMBRO DE 1937

Dispde sobre o loteamento e a venda de terrenos para paga-
mento em prestacdes

Art, 19 Os proprietdrios ou co-proprietarios de terras rurais ou
terrenos urbanos, que pretendem vendé-los, divididos em lotes e por
oferta publica, mediante pagamento do prego a prazo em presta¢des
sucessivas e periddicas, sdo obrigados, antes de anunciar a venda, a
depositar no cartdrio do registro de imdveis da circunscrigio
respectiva:

I — Um memorial por eles assinado ou por procuradores com
poderes especiais, contendo:

a) denominacio, irea, limites, situacdo e outros caracteristicos
do imdwvel;

b) relagdo cronologica dos titulos de dominio, desde 30 anos,
com indicagdo da natureza e data de cada um, ¢ do nimero e data
das transcrigdes, ou copia auténtica dos titulos e prova de que se
acham devidamente transcritos;

¢) plano de loleamento de que conste o programa de desenvolvi-
mento urbano, ou de aproveitamento industrial ou agricola, nesta
ultima hipétese, informagdes sobre a qualidade das terras, dguas, ser-
vidoes ativas e passivas, estradas e caminhos, distincia de sede do
municipio e das estagdes de transporte de acesso mais ficil.

[l — planta do imével, assinada também pelo engenheiro que
haja efetuado a mediagio e o loteamento e com todos os requisitos
técnicos e legais; indicadas a situagdo, as dimensdes ¢ a numeracio
dos lotes, as dimensdes e a nomenclatura das vias de comunicacio e
espagos livres, as construgdes e benfeitorias, e as vias piblicas de
comunicagio;

Il — exemplar de caderneta ou do contrato tipo de
compromisso de venda dos lotes:

IV — certiddo negativa de impostos e de 6nus reais;

V — certiddo dos documentos referidos na letra bdo n? I.

§ 1?* Tratando-se de propriedade urbana, o plano e planta do
loteamento devem ser previamente aprovados pela Prefeitura Muni-
cipatl ouvidas, quanto ao que lhes disser respeito, as autoridades sani-
tirias ¢ militares.

§ 27 As certidOes positivas da existéncia de 6nus reais, de impos-
tos ¢ de qualquer agdo real ou pessoal, bem como qualquer protesto
de titulo de divida civil ou comercial ndo impedem o registro.

§ 3@ Se a propriedade estiver gravada de dnus real, o memorial
serd acompanhado da escritura pablica em que o respectivo titular
estipule as condigdes em que se obriga a liberar os lotes no ato do ins-
trumento definitivo de compra e venda.

§ 4% O plano de loteamento poderd ser modificado quanto aos
lotes ndo comprometidos e o de arruamento desde que a modificagiio
niao prejudique os lotes comprometidos ou definitivamente adqui-
ridos, se u Prefeitura Municipal aprovar @ modificagio. A planta ¢ o
memorial assim aprovados serio depositados no cartério do registro
para nova inscrigdo, observando o disposto no art. 2¢ e paragrafos.

§ 5° O memorial, o plano de loteamento e os documentos de-
positados serdo franqueados, pelo oficial do registro, ao exame de
qualquer interessado independentemente do pagamento de emolu-
mentos, ainda que a titulo de busca. O oficial, neste caso, receberé
apenas as cuslas regimentais das certiddes que fornecer.

Arl. 2° Recebidos 0 memorial e os documentos mencionados
no art. 1° o oficial do registro dard recibo ao depositante, e depois
de autud-los e verificar a sua conformidade com a lei, tornard pé-
blico o depdsito por edital afixado no lugar do costume e publicado

Ay




—%

R

trés vezes, durante 10 dias, no jornal oficial do Estado e em jornal da
sede da comarca, ou que nesta circule.

§ 1° Decorridos trinta dias da altima publicagio, e nio havendo
impugnagdo de terceiros, o oficial procederd ao registro se os
documentos estiverem em ordem. Caso contrério, os autos serdo des-
de logo conclusos ao juiz competente para conhecer da divida ou
impugnacao; publicada a decisdo em cartorio pelo oficial, que daré
ciéncia aos interessados.

§ 2° Da decisdo que negar ou conceder o registro caberé agravo
de petigdo.

Art. 3° A inscricdo torna inalendveis, por qualquer titulo, as

vias de comunicagdo e os espacos livres constantes do memorial e d:
planta.

Art. 4* Nos cartdrios do registro imobiliatério haverd um livro
auxiliar na forma da lei respectiva e de acordo com o modelo anexo.
Nele se registrardo, resumidamente:

f) por inscrigdo, o memorial de propriedade loteada;

b) por averbagdo, os contratos de compromisso de venda e de
financiamento, suas transferéncias e recisdes.

Paragrafo Gnico. No livro de transcrigiio, ¢ & margem do regis-
tro da propriedade loteada, averbar-se-4 a inscricio assim que
efetuada.

Art. 5 A averbagido atribui ao compromissario direito real
oponivel a terceiros, guanto i alienagiio ou oneragio posterior, ¢ lar-
se-4 4 vista do instrumento de compromisso de venda, em que o
oficial langard a nota indicativa do livro, pagina e data do assenta-
mento.

Art. 6% A inscriclio nlio pode ser cancelada senio:

a) em cumprimento de sentenga;

b) a requerimento do proprietario, enquinto nenhum lote for
objeto de compromisso devidamente inscrito, ou mediante o
consentimento de todos os compromissarios ou seus cessiondrios
expresso em documento por eles assinado ou por procuradores com
poderes especiais.

Art. 7¢ Cancela-se a averbacio:

a) a requerimento das partes contratantes do compromisso de
venda:

b) pela resolugiio do contrato;

¢) pela iranscri¢do do contrato definitivo de compra e venda:

d) por mandato judicial.

Art, 8 O registro instituido por esta lei, tanto por inscrigao
quanto por averbag¢ido, ndo dispensa nem substitui o dos atos cons-
titutivos ou translativos de direitos reais na forma e para os eleitos
das leis ¢ regulamentos dos registros publicos,

Art. 9 O adquirente por ato inter-vivos, ainda que em hasta pd-
blica, ou por sucessio legitima ou testamentaria, da propriedade

loteada ¢ inscrita, sub-rogi-se nos direites e obrigugoes dos alienan-.

tes autores du heranga ou testadores, sendo nula qualquer disposigio
em contririo,

Art. 10.  Nos aniincios e outras publicagdes de propaganda de
venda de lotes e prestagdes, sempre se mencionard o nimero e data
da inscrigio do memorial e dos documentos no registro imobilidrio.

Art. 11. Do compromisso de compra e venda a que se refere
esta lei, contratado por instrumento pablico ou particular, contaric
sempre as seguintes especificagoes:

a) nome, nacionalidade, estado e domicilio dos contratantes:

b) denominagio e situagio da propriedade, nimero e data da
NSCTICA0:

¢) descrigio do lote ou dos lotes que forem objeto do compro-
misso, conlrontagdes, dreas e outros caracteristicos, bem como os
nameros correspondentes na planta arquivada;

d) prazo, preco e forma de pagamento, e importincia do sinal;

e) juros devidos sobre o débito em aberto e sobre as prestagoes
vencidas ¢ niio pagas;

f) cliusula penal nio superior a 10% do débito, e s6 exigivel nos
casos de intervencio judicial;

-

g) declarugiio da existéncia ou inexisténcia de serviddo ativa ou
passivit ¢ outros Gnus reais ou quaisquer oulras restrigdes ao direito
de propriedude:

h) indicaciio do contratante a guem incumbe o pagamento das
Luxas ¢ impostos.

§ 1" O contrato, que serd manuscrito, datilografado ou impres-
s0, com espagos em branco preenchiveis em cada cuso, lavrar-se-a
em duas vias, assinadas pelas partes e por duas testemunhas, devi-
damente reconhecidas as formas por tabeliio. Ambas as vias seriio
entregues dentro em dez dias ao Oficial do Registro, para averbi-las
e restitui-las devidumente anotadas a cada uma das partes.

§ 2* E indispensivel a outorga uxéria quando seja casado o
vendedor,

¥ 3* As procuragdes dos contratantes que ndo tiverem sido
arquivadas anteriormente seé-lo-2o no Cartorio do registro, junto aos
respeclivos aulos,

Art. 12, Subentende-se no contrato a condigio resolutiva da
legitimidade ¢ validade do titulo de dominio.

§ 19 Em caso de resolugdo, aléem de se devolverem as prestagdes
recebidas, com juros convencionados ou os da lei, desde a data do
pagamento, haverd quando provada a mé-fé, direito a indenizacio
de perdas e danos,

§ 2¢ O falecimento dos contratantes nio resolve o contrato,
que se trunsmitird aos herdeiros. Também ndo o resolve a sentenga
declaratoria  de faléncia: na dos proprietirios. dar-lhe-do
cumprimento o sindico e o liquidatirio; na dos tompromissarios,
serd ele arrecadado pelo sindico e vendido em hasta piablica. pelo
liguidatino.

Art. 13, O contrato transfere-se por simples trespasse langado
no verso das duas vias, ou por instrumento separado. sempre com as
formulidudes dos pardgrafos do art. 11,

§ 1* No primeiro caso; presume-se a anuéncia do proprietério.
A falta do consentimento ndd impede a transferéncia, mas torna os
adquirentes ¢ os alienantes soliddrios nos direitos e obrigagdes con-
tratuais.

§2* Averbando a transferéncia para a qual ndo conste o assen-
timeaie do proprietirio, o oficial dela lhe dara ciéncia por escrito.

Art. 14, Vencida e ndo paga a prestacdo. consideri-se o contra-
1o rescindido 30 dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 19 Pary este efeito serd ele intimado a requerimento do
compromitenie. pelo oficial do registro a satisfuzer as prestagoes
vencidas se as que se vencerem até a data do pagamento, juros
convencionados e custas da intimacio.

§2*  Purgada a mora, convalescerdi o compromisso.

§3* Com a certiddo de ndo haver sido feito pagamento em caur-
Lorio. os compromitentes requererido ao oficial do registro o cancela-
imento da averbagio.

Art. 15. Oscompromissérios tém o direito de, antecipando ou
ultimando o pagamento integral do prego, ¢ estando quites com os
impostos e taxas, exigir a outorga da escritura de compra e venda.

Art. 16. Recusando-se 0s compromitentes a passar a escritura
definitiva no caso do art, 15, serdo intimados, por despacho judicial
¢ a requerimento do compromissario, a di-lo nos dez dias seguintes i
intimagio, correndo o prazo em cartdrio.

§ 1* Se nada alegarem dentro desse prazo, o juiz, por sentenga
adjudicara os.lotes aos compradores, mandanda:

a) tomar por termo a adjudicacdo dela constando. além de oy-
tras especificagdes; as clasulas do compromisso, que devessem figu-
rar no contrato de compra ¢ venda, e o depdsito do restante do pre-
¢o, s¢ ainda nido integralmente pago:

b) expedir, pagos os impostos devidos, o de transmissdo inclu-
sive, em favor dos compradores, como titulo de propriedade, a carta
de adjudicagio:;

¢) cancelar & inscricio hipotecéria, tio-somente a respeito dos
lotes adjudicados nos termos da escritura aludida no § 3* da art. 1¢

Lote: 55

PL N° 1687/1979
34

Caixa; 67




§ 2% Se. porém, no decéndio, alegarem os compromitentes ma-
Léria relevante, o juiz, recebendo-u, como embargos, mandari que 0s
COMPromissarios os contestem em cinco dias.

§ 3 Havendo as partes protestudo por Provits, seguir-se-i uma
dilacio probataria de dez dias, findos os quais sem mais alegugio, se-
rio 0s dutos conclusos para sentenca,

§ 49 Das sentengas proferidas nos casos deste artigo ciuberd o
recurso de agravo de petigio.

¥ 5¢ Estando a propriedade hipotecada, cumprido o dispositi-
vo do § 3 do arl. 19, seri o credor citado para, no caso deste artigo,
autorizar o cancelamento parcial da inscricio. quanto aos lotes com-
prometidos.

Art. 17, Pugas todas as prestagdes do preco. & licito a0 com-
promelente requerer i intimuacio judicial dos compromissiirios pitri,
no prazo-de trinta digs, que correrd em cartdrio, receber it escritur
de compra e venda.

Parigrato dnico. Nio sendo assinada a escritury nesse prazo,
depositir-se-d o lote comprometido por conta e risco do COMpromis-
sdrio. respondendo éste pelus despesas judiciais e custas do depésito.

Art. 18, Os proprietirios ou co-proprietarios dos terrenos
urbanos loteados a prestagio, na forma desta lei, que se dispuzeram
i fornecer aos compromissiirios. por CMPréstimo. recursos pura i
construgio do predio, nos lotes comprometidos, ou lomi-ly por
empreitada, por conta dos compromissirios, depositario no cartério
do Registro Imobilidrio um memorial indicando as condicdes perals
do empréstimo ou du empreitada ¢ da amortizacio da divida, em
prestagoes.

§ 17O contrato, denominado de financiamento, seri feito por
instrumento piblico ou particulur. com as especiflicagdes do art. |1,
que The forem apliciveis. Esse contrato serd registrado, por uverb:-
G0, no livro g que alude o art. 4%, fazendo-se-1he resumidi referencia
na coluniy apropriada,

¢ 2 Com o memorial tlambém se depositari o contrato-tipo
de financiamento, contendo as clausulas gerais para todos os casos,
com os claros a serem preenchidos em cada caso.

Art. 19, O contrato de compromisso niio poderi ser transferi-
do sem o de financiamento, nem este sem aquele. A rescisio do com-
promisso de venda ucurreturi a do contrato de financiumento e vice-
versi. na forma do artigo 14,

Arl. 20. O adquirente, por qualguer titulo do lote. ficy
solidariamente responsivel, com o compromissério, pelis obrigacoes
cosntuntes ¢ decorrentes do contrato de financiamento, se devi-
dimente uverbado,

Art, 21, Em caso de faléncid, os contritos de compromisso de
venda ¢ de financiamento seriio vendidos conjuntamente em hasta
publici. anunciada dentro de quinze dias depois da primeira assem-
bleia de credores, sob penu de destituicio do hiquidatirio. Essa penu
serit aplicada pelo juiz a requerimento dos interessados. que poderio
pedir designagio de dia ¢ hora para a hasta pablica.

Disposicoes Gerais

Art. 22, As eserituras de compromisso de compra e vendy de
imdvers nio loteados, cujo préco deva PAZUT-5¢ o Prazo, em uma ou
ks prestagoes, seriio averbadas @ margem das respectivas transeri-
gies uquisitivis, pari os efeitos desta lei

Art. 23 Nenhumy aglio ou defesy admitird, fundada nos
dispositivos desta lei, sem apresentacio de documento comprobato-
rio de registro por ela instituido

Art. 24 Em todos os casos de procedimento judicial. o foro
competente serd o da situagio do lote comprometido ou 0 a que se
relerir o contrato de financiamento. quando as partes niio hajam con-
tratado outro foro

Art. 25, O oficial do registro percebera:

a) pelo deposito e inserigiio, a tuxa de 1008000, além das cus-
tus que forem devidas pelos demais atos:

b) pela averbagiio, u de 53000 por via de compromisso de ven-
dit ou de financiamento:

¢) pelo cancelumento de averbagiio, a de 55000.

Art. 26 Todos os requerimentos e documentos atinentes ao
registro se juntardo aos autos respectivos, independentemente de
despucho judicial,

Disposicoes Transitérias

Art. 19 Os proprietirios de terras e terrenos loteados em curso
de venda deverdio, dentro de trés meses, proceder ao depGsilo e regis-
tro. nos termos desta lei, indicando no memorial os lotes ja
comprometidos cujas prestagdes estejam em dia, Se uté 30 dias de-
pois de esgotado ésse prazo nido houverem cumprido o disposto na
let, incorrerio os vendedores em multas de 10 a 20 contos de réis,
apheuadas no dobro quando decorridos mais trés meses,

Pardgrafo tinico.  Efetuada a inscrigio da propriedade loteada,
08 compromissirios apresentardo as suas cadernetas ou contralos
para serem averbados, ainda gue ndo tenham todos os requisitos do
artipo T contanto que sejam anteriores u esta lei,

Arl, 2% As penhoras, arrestos e seqiiestros de imaveis para os
eleitos da apreciagio da fraude de alienacdes posteniores, serio
inseritos obrigatoriamente, dependendo da prova désse procedimen-
Lo o curso da aglio.

Art, 3 A mudanga de numeragio, a construcio. a reconstru-
¢io. o demoligiio, a adjudicacio, o desmembramento, u alteragio do
nome por casamento ou desquite serdo obrigatdrinmente averbadas
nits transacoes dos imdvels a que se referirem, mediante prova, a
crédito do oficial do registro de imdveis,

Art. 4% Esta lei entrard em vigor na data da sua publicacio,
revogadis as disposicdes em contrario.

DECRETO-LEIN® 271, DE 28 DE FEVEREIRO DE 1967

Dispoe sobre loteamento urbano, responsabilidade do
loteador, concessio de uso e espago méreo, e di outras
providéncias.

At 1* O loteamento urbano rege-se por este Decreto-lei

§ 17 Consideri-se loteamento urbano a subdivisio de dred em lo-
tes destinados i edificacio de qualquer naturezi que nilo se enqui-
dre no disposto no § 20 deste artigo.

. & 2¢ Considera-se desmembramento a subdivisio de drea urha-
naem lotes pary edificagio na qual seja aproveitado o sistema vidrio
oficial da cidade ou vila sem que se abram novas vias ou logradouros
pablicos ¢ sem que s¢ prolonguem ou se modifiguem os existentes.

§ ¥ Considera-se zongy urbana, para os fins deste Decreto-lei, a
dir edificacio continua dus povoacoes, as piartes adjacentes ¢ as dreus
gue o criterio dos Municipios. possivelmente venham o ser ocupadas
por edificagoes continuas dentro dos seguintes 10 (dez) anos.

Art. 20 Obedecidas as normas gerais de diretrizes. apresentagio
de projeto, especificagdes téenicas e dimensionais e aprovagio o se-
rem haixadas pelo Baneo Nacional da Habitacho dentro do prizo de
U0 (noventa) dins, os Municipios poderio, quanto ios loteamentos:

— abrigar a sua subordinagio s necessidades locais, inclusive
quante i destunacio ¢ utilizacio das dreas, de modo permitir o
deserivolvimento local adequado:

I — recusiar o sua aprovigiio ainda que seja dpenas para evitar
excessivae numero de lotes com o consegiienle aumento de inves-
timento subutilizado em obras de infri-estrutura ¢ custeio de servicos.

At 3 Aplica-se aos loteamentos a Lein® 4,591 (*). de 16 de de-
sembro de 1964, cquiparando-se o loteador wo incorporador, os
compradores de lotes aos conddminos e as obras de infra-estrutura a
construgio da edificagio.

§ 1* O Poder Executivo, dentro de 180 dias, regulamentard este
Decreto-lei, especialmente quando 2 aplicagdo da Lei n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, aos loteamentos, fazendo, inclusive, as necessé-
rias adaptagoes.
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§ 22 O loteamento poderd ser dividido em etapas, discrimina-
das, a critério do loteador, cada uma das quais constituird um
condominio que poderé ser dissolvido quando da aceitagdo do lotea-
mento pela Prefeitura,

Art. 4* Desde a data da inscrigdo do loteamento passam a inte-
grar o dominio pablico de Municipio as vias e pracas ¢ as freas
destinadas a edificios piblicos e outros equipamentos urbanos,
conslantes do projeto e do memorial descritivo.

Parigrafo tnico. O proprietirio ou loteador poderd requerer
ao Juiz competente a reintegracdio em seu dominio das partes
mencionadas no corpo deste artigo, quando nio se efetuarem vendas
de lotes,

Art. 5° Nas desapropriacdes, ndo se indenizario as benfeitorias
ou construgdes realizadas em lotes ou loteamentos irregulares, nem
se consideraro como terrenos loteados ou lotedveis, para fins de
indenizagio. as glebas ndo inscritas ou irregularmente inscritas como
loteamentos urbanos ou para fins urbanos.

Art. 6* O loteador, ainda que j& tenha vendido todos os lotes,
ou os vizinhos sio partes legitimas para promover acio destinada a
impedir construgio em desacordo com as restrigdes urbanisticas do
lotesimento ou contrérias a quaisquer oultras normas de edificagdo
ou de urbanizagio referentes aos lotes.

Art. 7° E instituida a concessio de uso de terrenos publicos ou
particulares,  remunerada ou gratuita, por tempo certo ou
indeterminado. como direito real resoltivel, para fins especificos de
urbanizagiio, industrializagdo, edificagio, cultivo da terra, ou outra
utilizagiio de interesse social.

§ 12 A concessio de uso poderi ser contratada por instrumento
piblico ou particular. ou por simples termo administrativo, ¢ serd
inscrita e cancelada em livrp especial.

§ 2% Desde a inscriciio da concessdo de uso, o concessionirio
fruiri plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e
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responderd por todos os encargos civis, administrativos e tributérios
que venham a incidir sobre o imdvel e suas rendas.

§ 3 Resolve-se a concessdio antes de seu termo, desde que o
concessionfrio dé ao imdvel destinagdo diversa da estabelecida no
contrato ou termo, ou descumpra clausula resolutéria do ajuste, per
dendo. neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza

§4? A concessdo de uso, salvo disposicdo contratual em contré-
rio, transfere-se por alto *‘inter vivos™. ou por sucessdo legitima ou
lestamentaria, como os demais direitos reais sobre coisas alheias,
registrando-se a transferéncia.

Art. 8% E permitida a concessio de uso do espago aéreo sobre a
superficie de terrenos piblicos ou particulares, tomada em projegio
vertical. nos termos ¢ para os fins do artigo anterior ¢ na forma que
for regulamentada.

Arl. 9 Este Decreto-lei ndio se aplica aos loteamentos que na
data da publicagio deste Decreto-lei ja estiverem protocolados ou
aprovados nas prefeituras municipais para o0s quais continua
previlecendo a legislagio em vigor até essa data.

Pardgrafo tnico. As alteragdes de loteamentos enquadrados no
caput desie arligo estio, porém, sujeitas ao disposto neste Decreto-
lei,

Art. 10. Este Decreto-lei entrarda em vigor na data de sua
publicagio, mantidos o Decreto-lei n® 58 (*), de 10 de dezembro de
1937, e 0 Decreto n® 3.079 (*), de |5 de setembro de 1938, no que cou-
ber e ndo for revogado por dispositivo expresso deste Decreto-lei, da
Lei nimero 4.591, de 16 de dezembro de 1964, ¢ dos atos normativos
mencionados no artigo 2¢ deste Decreto-lei.

I1. Castello Branco — Presidente da Repibuca.

Publicado no DCN (Sessip 1) de 12-3-77
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SENADO FEDERAL

EMENDA
N¢ 2 (de plenadrio)
(Substitutivo)

Ao Projeto de Lei do Senado n° 18, de 1977.

Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano, e da outras
providencias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O parcelamento do solo para fins urbanos sera regido
por esta lel.

Paragrafo unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Munici-
pios poderdo estabelecer normas complementares relativas ao parce-
lamento do solo municipal para adequar o previsto nesta lei as pe-
culiaridades regionais e locais.

CAPITULO 1 g
Disposicoes Preliminares

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito me-
diante loteamento ou desmembramento, observadas as disposigoes
desta lei e das legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1? Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes
destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circulagao, lo-
gradouros publicos, ou prolongamento, modificagiio ou ampliagiao
das vias existentes.

§ 29 Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logra-
douros publicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagao
dos ja existentes.

Art. 3* Somente sera admitido o parcelamento do sqlo para
fins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana assim defini-
das por lei municipal,
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Paragrafo nico. Nio ser permitido o parcelamento do solo:
I — em terrenos alagadigos e sujeitos as inundacdes, antes de to-
madas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;
Il —em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a satde puablica, sem que sejam previamente saneados:
I —em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das auto-
ridades competentes;
IV—em terrenos onde as condigdes geolégicas nio acon-
selham a edificagao:
V — em areas de preservagdo ecolégica ou naquelas onde a po-
luigdo impega condicgdes sanitarias suportaveis, até a sua corregio.

CAPITULO 11
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4% Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos;

I — as areas destinadas a sistema de circulagdo, a implantagio
de equipamento urbano e comunitério, bem como a espagos livres
de uso piblico, serdo proporcionais 2 densidade de ocupagao pre-
vista para a gleba, ressalvado o disposto no§ 19 deste artigo;

Il — os lotes terdo area minima de 125 m? e frente minima de
5 m, salvo quando a legislagdo estadual ou municipal determinar
maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a urbani-
zagdo especifica ou edificagio de conjuntos habitacionais de
interesse social, previamente aprovados pelos 6rgios publicos com-
petentes, ;

I11 — ao longo das areas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatdria a
reserva de uma faixa non aedificandi de quinze metros de cada lado,
salvo maiores exigéncias da legislagio especifica:

[V — as vias de loteamento deverdo articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

§ 1° A percentagem de 4reas piiblicas prevista no inciso |
deste artigo ndo podera ser inferior a 35% da gleba, salvo nos lotea-
mentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do
que 15.000 m?, caso em que a percentagem podera ser reduzida,

§ 2° Consideram-se comunitérios os equipamentos piblicos
de educagio, cultura, satde, lazer e similares.
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Art. 52 O Poder Publico competente podera complementar-
mente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi
destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo dnico. Consideram-se urbanos os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia
elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO Il
Do Projeto de Loteamento

Art. 6° Antes da elaboragdo do Projeto de Loteamento o in-
teressado deverd requerer a Prefeitura Municipal ou ao Distrito
Federal, quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do
solo, tragado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das
dreas reservadas para equipamento urbano e comunitirio, apresen-
tando para este fim requerimento de planta do imével, contendo
pelo menos:

| — as divisas da gleba a ser loteada;

[I — as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas
por lei estadual ou municipal;

Il — a localizagdo dos recursos d'agua, bosques e construgoes
existentes;

IV—a indicagio dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro, a localizagdo das vias de comunicagao, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitéarios existentes no lacal ou em
suas adjacéncias com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI — as caracteristicas, dimensoes e localizacdo das zonas de
uso contiguas.

Art. 7* A Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal, quando
for o caso, indicard nas plantas apresentadas junto com o requeri-
mento, de acordo com as diretrizes de planejaménto estadual e muni-
cipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compoem
o sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o lotea-
mento pretendido a serem respeitadas;

I — o tragado basico do sistema vidrio principal;

I11 — a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equi-
pamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV — as faixas sanitdrias do terreno necessarias ao escoamento
das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;
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V — a zona ou zonas de uso predominante da area, com in-
dicagdo dos usos compativeis.

Paragrafo tnico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo
maximo de dois anos.

Art. 8% O municipio de menos de 50.000 habitantes poderi dis-
pensar, por lei, a fase de fixagdo das diretrizes previstas nos artigos
6% e 7°, para a aprovagio do loteamento.

Art. 9 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando
houver, o projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, seri
apresentado a Prefeitura Municipal ou ao Distrito Federal. quando
for o caso, acompanhado do titulo de propriedade, certidio de 6nus
reais e certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos ao
imovel.

§ 1* Os desenhos conterdo pelo menos:

I — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas di-
mensoes € numeragoes;

II — o'sistema de vias com respectiva hierarquia;

III — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias:

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo e pragas;

V — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento lo-
calizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI —a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais.

§ 2° o memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente,
pelo menos:

| I — a descrigdo sucinta do loteamento, com as suas carac-
teristicas e fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

IT — as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes
que incidem sobre os lotes e suas construgdes, aléem daquelas cons-
tantes das diretrizes fixadas;

Il — a indicagdo das areas piblicas que passardo ao dominio
do municipio no ato de registro do loteamento;

IV — a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e
dos servigos publicos ou de utilidade piblica ja existenes no lotea-
mento e adjacéncias.

CAPITULO 1V
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Pard a aprovagdo do projeto de desmembramento, o
interessado apresentard requerimento 4 Prefeitura Municipal ou ao
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Distrito Federal, quando for o caso, acompanhado do titulo de pro-
priedade e de planta do imovel a ser desmembrado, contendo:

[ — a indicaciio das vias existentes e dos loteamentos proximos;

[I — a indicacdo do tipo de uso predominante no local;

[I1 — a indicacdio da divisdo de lotes pretendida na area.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposigdes urbanisticas exigidas para 0 loteamento, em especial o
item 11 do artigo 4¢ e o artigo 5¢ desta lei.

Paragrafo dnico. O municipio ou 0 Distrito Federal, quando
for o caso, fixard os requisitos exigiveis para a aprovagao de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento, cuja
destinaciio da area publica tenha sido inferior a minima prevista no §
1° do artigo 4° desta lei.

CAPITULO V
Da Aprovagio do Projeto de Loteamento e Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera
ser aprovado pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal,
quando for o caso, a quem compete tambeém a fixagdo das diretrizes
a quem aludem os artigos 6° e 79, salvo as excegdes previstas no
artigo seguinte.

Art. 13.  Caber4 aos Estados o exame e a anuéncia prévia, para
a aprovagio pelos Municipios de loteamento ¢ desmembramento,
nas seguintes condigoes:

I — Quando localizados em &reas de interesse especial, tais
como as de protegio aos mananciais ou ao patrimonio cultural, his-
térico, paisagistico e arqueoldgico, assim definidas por legislacao
estadual ou federal,

II — Quando o loteamento ou desmembramento localizar-se
em 4rea limitrofe do municipio ou que perteng¢a a mais de um muni-
cipio, nas Regides Metropolitanas ou em aglomeragoes urbanas,
definidas em lei estadual ou federal;

[11 — Quando o loteamento abranger 4rea superior a | milhdo
de metros quadrados.

Parégrafo Ginico. No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em 4rea de municipio integrante de Regido Metro-
politana, o exame e anuéncia prévia a aprovagao do projeto caberdo
4 autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de pro-
tegdo especial, previstas no item I do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a
que deverio se submeter os projetos de loteamento ¢
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desmembramento nas dreas previstas no artigo 13, observadas as dis-
posigoes desta lei.

Pardgrafo dnico. Na regulamentagio das normas previstas
neste artigo, o Estado procurara atender as exigéncias urbanisticas
do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definird o nimero de dias em que um

projeto de loteamento, uma vez apresentado com todos seus

elementos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Art. 17.  Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as
areas destinadas a edificios piblicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderio ter sua
destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagao do loteamento,
salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do lotea-
dor, neste caso observadas as exigéncias do art. 23 desta lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 18.  Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembra-
mento, o loteador devera submeté-lo ao registro imobiliario dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao,
acompanhado dos seguintes documentos:

I — titulo de propriedade do imavel;

I1 — historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo
os altimos 20 (vinte) anos, acompanhado dos respectivos compro-
vantes;

Il — certidoes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre
0 imovel;

b) de agdes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez)
anos;

¢) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e
contra a Administracio Pablica:

IV — certiddes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador
pelo periodo de 10 (dez) anos:

b) de agdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10
(dez) anos;

¢) de onus reais relativos ao imovel:

d) de agdes penais contra o loteador pelo periodo de 10 (dez)
anos,
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V — copia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante
do termo de verificagdo pela Prefeitura da execug@o das obras exigi-
das por legislagdo municipal que incluirdo no minimo a execugao das
vias de circulagio do loteamento, demarcagao dos lotes, quadras ¢
logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da
aprovagdo de um cronograma com a duragdo méaxima de 2 (dois)
anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a
execugao das obras;

VI — exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de
cessao ou de promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamen-
te as indicagdes previstas no art, 26;

VIl — declaragdo do conjuge do requerente de que consente no
registro de loteamento.

§ 1* Os periodos referidos nos incisos IIl, alinea b e IV,
alineas a, b e d tomardo por base a data do pedido de registro do
loteamento, devendo todas elas ser extraidas em nome daqueles que,
nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais
sobre o imovel.

§2? A existéncia de protestos de agdes pessoais ou de agdes pe-
nais, exceto as referentes a crime contra o patriménio e contra a ad-
ministragdo, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente
comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os
adquirentes dos lotes. Se o oficial do Registro de Iméveis julgar insu-
ficiente a comprovagio feita, suscitaré a divida perante o juiz com-
petente.

§ 3° A declaragdo a que se refere o inciso V11 deste artigo nao
dispensara o consentimento do declarante para os atos de alienagio
ou promessa de alienacio de lotes ou de direitos a eles relativos, que
venham a ser praticados pelo seu conjuge.

Art. 19. Examinada a documentagio e a encontrando em or-
dem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara comunicacio a
Prefeitura e fard publicar, em resumo, edital do pedido de registro
em tres dias consecutivos para receber impugnagdo no prazo de 15
dias contados da data da Gltima publicagio. A publicagao incluira
pequeno desenho de localizagdo da area.

§ 1 Findo o prazo sem impugnagao, sera feito imediatamente
o registro. Se houver impugnagao de terceiros, o Oficial de Registro
de Imoveis intimara o requerente ¢ a Prefeitura Municipal ou o Dis-
trito Federal, quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no
prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo. Com
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tais manifestagoes o processo serd enviado ao juiz competente para
decisdo.

§ 2 Quvido o Ministério Pablico no prazo de 5 (cinco) dias, o
juiz decidira de plano ou apos instrugdo sumaria, devendo remeter
a0 interessado as vias ordindrias caso a matéria exija maior inda-
gagao.

§ 3¢ Nas capitais, a publicagdo do edital se fara no Diario Ofi-
cial do Estado e num dos jornais de circulagdo diaria. Nos demais
Municipios, a publicagio se fard apenas num dos jornais locais, se .
houver, ou, nao havendo, em jornal da regido.

§ 4 O Oficial de Registro de Imdveis que efetuar o registro
em desacordo com as exigéncias desta lei ficara sujeito a multa
equivalente a dez vezes os emolumentos regimentais fixados para o
registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz correge-
dor do cartorio, sem prejuizo das sangoes penais e administrativas

cabiveis.
§ 5% Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunica-

ra, por cerliddo, o seu registro a-Prefeitura.
Art. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no li-
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Paragrafo (nico. No Registro de Imoveis far-se-ao o registro :

do loteamento, com uma indicagio para cada lote, a averbagio das

alteracoes, a abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espagos

livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21.  Quando a area loteada estiver situada em mais de uma
circunscricio imobiliaria, o registro serd requerido primeiramente
perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area lotea- .
da. Procedido o registro nessa circunscrigao, o interessado requerera,
sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais,
comprovando perante cada qual o registro efetuado na anterior, até
que o loteamento seja registrado com todas. Denegado o registro em
qualquer das circunscrigdes, essa decisdo serd comunicada pelo Ofi-
cial do Registro de Imoveis as demais para efeito de cancelamento
dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipotese prevista no paragrafo
4°, deste artigo.
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§ 19 Nenhum lote poderé situar-se em mais de uma circuns-
Crigao.

§ 20 E defeso ao interessado processar simultaneamente, pe- .
rante diferentes circunscrigdes, pedidos de registro do mesmo lotea-
mento. sendo nulos os atos praticados com infragao a esta norma.
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§ 3° Enquanto nao procedidos todos os registros de que trata
este artigo, considerar-se-a o loteamento como nao registrado para
os efeitos desta lei.

§ 4* O indeferimento do registro do loteamento em uma cir-
cunscrigao nao determinard o cancelamento do registro procedido
em outra, se o motivo do indeferimento naquela ndo se estender a
area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado re-
queira a manutengdo do registro obtido, submetido o remanescente
do loteamento a uma aprovagao prévia perante a Prefeitura Munici-
pal ou ao Distrito Federal, quando for o caso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a in-
tegrar o dominio do municipio as vias e pragas, os espagos livres e as
areas destinadas a edificios pablicos e outros equipamentos urbanos
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

| — por decisdo judicial;

Il — a requerimento do loteador, com#nuéncia da Prefeitura,
enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato:;

[l — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adqui-
rentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura ou do Distrito Federal,
quando for o caso, e do Estado.

§ 1 A Prefeitura e o Estado sé poderdo se opor ao cancela-
mento se disto resultar inconveniente comprovado para o desenvol-
vimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento
na area loteada ou adjaceéncias.

§ 2 Nas hipoteses dos incisos 11 e I11, o Oficial do Registro de
Imoveis fara publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento,
com prazo de 30 (trinta) dias para receber impugnagéo, contados da
data da ultima publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impug-
nagao, o processo sera remetido ao Juiz competente para homolo-
gacao do pedido de, cancelamento, ouvido o Ministério Plblico.

§ 3 A homologacdo de que trata o paragrafo anterior seré
procedida de vistoria judicial destinada a comprovar a inexisténcia
de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24, O processo de loteamento e os contratos depositados
em Cartorio poderdo ser examinados por qualquer pessoa, a qual-
quer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolu-
mentos, ainda que a titulo de busca.
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CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25. Sdo irretrataveis os compromissos de compra € venda,
cessOes e promessa de cessdo, atribuem direito a adjudicagdo com-
pulsoria e, estando registrados, conferem direito real oponivel a ter-
ceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessoes ou
promessas de cessdo poderao ser feitos por escritura pablica ou por
instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na for-
ma do artigo 18, inciso VI, e conterdo pelo menos as seguintes indi-
cagoes:

| — nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fa-
zenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

Il — denominagao e situagdo do loteamento, nimero e data da
INSCrigao;

111 — descri¢io do lote ou dos lotes que forem objeto de com-
promissos, confrontagdes, area e outras caracteristicas;

IV — prego, prab, forma e local de pagamento, bem como a
importancia do sinal;

V — taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as
prestacdes vencidas e nao pagas, bem como a Clausula penal, nunca
excedente a 10% do débito e so exigivel nos casos de intervengao judi-
cial ou de mora superior a trés meses,

VI — indicagdo a quem incumbe o pagamento dos impostos ¢
taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VIl — declaragido das restrigdes urbanisticas convencionais do
loteamento, supletivas da legislagdo pertinente.

§ 12 O contrato devera ser firmado em trés vias ou extraido em
trés traslados, sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no
registro imobilidrio, apds o registro e anotagdes devidas.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador
de qualquer das partes, sera obrigatorio o arquivamento da procu-
ragao no registro imobiliario.

Art. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de pro-
messa de venda ou de cessdo ndo cumprir a obrigagdo, o credor po-
dera notificar o devedor para a outorga do contrato ou oferecimento
de impugnagdo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-
se o registro do pré-contrato, passando as relagoes entre as partes a
serem regidas pelo contrato padrao.
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§ 1° Para fins deste artigo, terio o mesmo valor de pré-
contrato, a promessa de cessdo, a proposta de compra, a reserva de
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lote ou qualquer outro instrumento, do qual conste a manifestagao
da vontade das partes, a indicagdo do lote, o prego ¢ modo de paga-
mento, € a promessa de contratar.

§2¢ O registro de que trata este artigo nao sera procedido se a
parte que a requereu ndo comprovar haver cumprido a sua pres-
tacao, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda ndo exigivel.

§ 3¢ Havendo impugnacdo daquele que se comprometeu a con-
cluir o contrato, observa-se-a o disposto nos artigos 639 e 640 do
Codigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteragiio ou cancelamento parcial do lotea-
mento registrado dependera de acordo entre o loteador ¢ 0s adqui-
rentes de lotes atingidos pela alteragao, bem como da aprovagao pela
Prefeitura Municipal, devendo ser depositada no Registra de Imo-
veis, em complemento ao projeto original, com a devida averbagdo.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante
alo inter vivos ou por sucessao causa mortis, sucedera o transmitente
em todos os seus direitos e obrigagoes, ficando obrigado a respeitar
os compromissos de compra € venda ou as promessas de cessdo, em
todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposi¢do em con-
trario. ressalvado o direito do herdeiro ou legatéario. de renunciar a
heranga ou legado.

Art. 30. A sentenca declaratoria de falencia ou da insolvencia
de qualquer das partes ndo rescindira os contratos de COMPromisso
de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham por objeto
a area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do
proprietario da drea loteada ou do titular de direito sobre ¢la, incum-
bira ao sindico ou administrador dar cumprimento aos referidos con-
tratos: se do adquirente de lote, seus direitos serdo levados a praca.

Art. 31. o contrato particular pode ser transferido por simples
trespasse, langado no verso das vias em poder das partes, ou por ins-
trumento em separado, declarando-se o namero do registro do lotea-
mento, o valor da cessio e a qualificagdo do cessionario, para o devi-
do registro.

§ 1° A cessdo independe da anuencia do loteador mas, em re-
lacio a este, seus efeitos so se produzem depois de cientificado por
escrito pelas partes ou quando registrada a cessao.

§2° Uma vez registrada a cessao, feita sem anuéncia do lotea-
dor, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciencia, por escrito, dentro de 10
(dez) dias.
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Art. 32. Vencida e ndo paga a prestagio, o contrato sera consi-
derado rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o
devedor.

§ 19 Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera intima-
do, a requerimento do devedor, pelo Oficial do Registro de Imoveis,

a satisfazer as prestagoes vencidas e as quese vencerem até 2 data do
pagamento, 0s juros convencionados e as custas de intimagao.

§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3* Com a certidio de ndo haver feito o pagamento em car- .
Lorio, o vendedor requerera ao Oficial de Registro o cancelamento da
averbagio.

Artl. 33. Se o credor das prestagdes se recusar a recebé-las ou
furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em mora mediante do
Oficial do Registro de Imoveis para vir receber as importancias de-
positadas pelo devedor no proprio Registro de Iméveis. Decorridos
IS (quinze) dias apos o recebimento da intimagio, considerar-se-4
efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o depésito e,
alegando inadimplemento do devedor, requeira a intimagio deste
para os fins do disposto no artigo 32 desta lei.

Art. 34, Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do
adquirente, as benfeitorias necessérias ou fiteis por ele levadas a efei-
to no imovel deverdo ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qual-
quer disposigdo contratual em contrario.

Paragrafo Gnico. Nao serdo indenizadas as benfeitorias feitas
em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35, Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimple-
mento do contrato e tendo havido o pagamento de mais de um tergo
do prego ajustado, o Oficial de Registro de Imoveis mencionara este .
fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente seré efetuado
novo registro relativo ao mesmo lote desde que comprovada a resti-
tuigdo do valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado,
ou mediante deposito em dinheiro a sua disposi¢do junto ao Registro
de Imoveis.

-

§ 1*  Ocorrendo o deposito a que se refere este artigo, o Oficial
do Registro de Imoveis intimaré o interessado para vir recebé-lo no
prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§ 2 No caso de ndo ser encontrado o interessado o Oficial do
Registro de Imoveis depositara a quantia em estabelecimento de cré- ! 7
dito, segundo a ordem prevista no inciso I, do artigo 666, do Cédigo .
de Processo Civil, em conta com incidéncia de Juros e corre¢ao mo-
netaria.
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Art. 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de
cessao sO podera ser cancelado:

| — por decisdo judicial;

Il — a requerimento conjunto das partes contratantes;

[11 — quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VIII
Disposigdes gerais

Art.37. E vedado vender ou prometer vender parcela de lotea-
mento ou desmembramento ndo registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento
nio se acha registrado ou regularmente executado ou notificado pela
Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, quando for o caso,
devera o adquirente do lote suspender o pagamento das prestagoes
restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1° Ocorrendo a suspensio do pagamento das prestagoes
restantes, na forma do caput deste artigo, o adquirente efetuard o
deposito das prestagdes devidas junto ao Registro de Imoéveis compe-
tente, que as depositard em estabelecimento de crédito, segundo a
ordem prevista no inciso I, do art. 666, do Cédigo do Processo Civil,
em conta com a incidéncia de juros e corregdo monetdria, cuja
movimentagio dependeré de prévia autorizagdo judicial.

§ 20 A Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal, quando for
o caso, ou Ministério Piblico, poderd promover a notificagdao ao
loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3* Regularizado o loteamento pelo loteador, este promo-
verd judicialmente a autorizagdo para levantar as prestagoes
depositadas, com os acréscimos de corregao monetéria e juros, sen-
do necessaria a citagio da Prefeitura ou do Distrito Federal, quando
for o caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem
como audiéncia do Ministério Publico. Apds o reconhecimento
judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificard os
adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Iméveis compe-
tente, para que passem a pagar diretamente as prestagoes restantes, 4
contar da data da notificagéo. :

§ 4° Apbs o reconhecimento judicial de regularidade do lotea-
mento. o loteador notificara os adquirentes dos lotes, por interme-
dio do Registro de Imoveis competente, para que passem a pagar
diretamente as prestagdes restantes, a contar da data da notificagao.

§ 5° No caso do loteador deixar de atender a notificagdo até o
vencimento do prazo contratual, ou o loteamento ou desmembra-

{)0
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mento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito
Federal, quando for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei. o lotea-
dor ndo poderd, a qualquer titulo, exigir o recebimento das presta-
¢oes depositadas.

Art, 39. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisio de
contrato por inadimplemento do adquirente, quando o loteamento
ndo estiver regularmente inscrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal,
quando for o caso, caso desatendida pelo loteador a notificagdo, .
podera regularizar loteamento ou desmembramento nao autorizado,
ou executado sem observincia das determinagdes do ato
administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de

lotes.
§ 1 A Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal, quando for

0 caso, que promover a regularizagdo, na forma deste artigo, obtera
judicialmente o levantamento das prestagdes depositadas, com os
respectivos acréscimos de correcdo monetaria € juros, nos termos do
§ 1°do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias
despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagoes necessa-
rias para regularizar o loteamento ou desmembramento. ‘
§ 2° As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal -
ou pelo Distrito Federal, quando for o caso, para regularizar o lotea-
mento ou desmembramento, caso ndo sejam integralmente ressarci-
das conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas, na
parte faltante do loteamento, aplicando-se o disposto no art. 47
desta Lei.
§ 3 No caso do loteador ndo cumprir o estabelecido no
paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal, .
quando for o caso, podera receber as prestagdes dos adquirentes, até
o valor devido.
§ 4° A Prefeitura Municipal ou o Distrito Federal, quando for
0 caso, para assegurar a regularizagdo do loteamento ou desmembra-
mento, bem como o ressarcimento integral de importancias despen-
didas, ou a despender, poderd promover judicialmente os procedi-
mentos cautelares necessarios aos fins colimados. |
Art. 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento
pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, quando for o |
caso, o adquirente do lote, comprovando o depésito de todas as |
prestacées do prego avengado, podera obter o registro de proprie- . |
dade do lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda
¢ compra devidamente firmado.
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Art. 42. Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como, g
loteados ou loteaveis, para fins de indenizacdo, os terrenos ainda ~_-

nio vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou
desmembramento nao registrado. ‘

Art. 43. Ocorrendo a execugdo de loteamento ndo aprovado,
a destinagdo de 4reas publicas exigidas no item I do art. 4% desta Lei
ndo poderdo se alterar, sem prejuizo da aplicagdo das sangoes
administrativas, civis e criminais previstas,

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal ¢ o Estado poderido
expropriar 4reas urbanas ou de expansdo urbana para reloteamento,
demoli¢do, reconstrugdo e incorporagdo, ressalvada a preferéncia
dos expropriados para a aquisigao de novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os
lotes, ou os vizinhos, sio partes legitimas para promover agio
destinada a impedir construgdo em desacordo com restrigoes legais
ou contratuais.

Art. 46. O loteador ndo podera fundamentar qualquer agdo
ou defesa na presente Lei sem apresentagdo dos registros e contratos
a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econémico ou financei-
ro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de
qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera
solidariamente responsével pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais
previstos nesta lei sera sempre o da comarca da situagdo do lote.

Art. 49, As intimagdes e notificagoes previstas nesta lel deve-
rdo ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara
o comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser promovi-
das por meio dos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da
Comarca da situagdo do imoével ou do domicilio de quem deva
recebe-las.

§ 1° Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao
recebimento ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionario
incumbido da diligéncia informara esta circunstincia ao Oficial

competente, que a certificaré, sob sua responsabilidade.

§ 29 Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no
paragrafo anterior, a intimagdo ou notificagdo sera feita por edital
na forma desta lei, comegando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a
tultima publicagao.
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CAPITULO IX
Disposicoes Penais

Art. 50. Constitui crime contra a Administragio Pablica: _

I — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagio do
6rgdo publico competente, ou em desacordo com as disposigoes
desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e
Municipios;

Il — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou .
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das
determinagdes constantes do ato administrativo de licenca:

Il — fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou
comunicagdo ao publico, ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a
legabilidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

PENA: Reclusdo, de um a quatro anos, e multa de cinco a
cingilenta vezes o maior salirio minimo vigente no Pais.

Paragrafo tnico. O crime, definido neste artigo, é qualificado,
se cometido:

I — por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou .
quaisquer outros instrumentos que manifestem a intengdo de vender
lote em loteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro
de Iméveis competente;

II — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imé-
vel loteado ou desmembrado, ou com omissido fraudulenta de fato a
ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

PENA: Reclusdo, de um a cinco anos, e multa de dez a cem
vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais. .

Art. 51. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica
dos crimes previstos no artigo anterior desta lei, incide nas penas a
estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na

qualidade de mandatério de loteador, diretor ou gerente de socie-
dade.

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento nio apro-
vado pelos 6rgaos competentes, registrar o compromisso de compra
e venda, a cessdo ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar regis-
tro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nio
registrado.

PENA: Deten¢io de um a dois anos e multa de cinco a
cinglienta vezes o maior salério minimo vigente no Pais, sem .
prejuizo das sangdes administrativas cabiveis.
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CAPITULO X
Disposicoes Finais

Art. 53. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins
urbanos dependerdo de prévia audiéncia do INCRA, do Orgio
Metropolitano, se houver onde se localiza 0 Municipio, e da apro-
vagiio da Prefeitura Municipal, segundo as exigéncias da legislagao
pertinente.

Art. 54, Esta Leientrard em vigor na data de sua publicacdo.

Art. 55. Revogam-se as disposigdes em contrario.

]

Justificacdo

O presente projeto, de iniciativa do eminente ex-Senador Otto
Lehmann, visa a disciplinar o parcelamento do solo urbano,
facultando aos Estados e Municipios a complementagio de
providéncias tendo em vista a melhor adaptagdo as exigéncias
regionais.

A matéria, como se observa, além de constituir assunto extrema-
mente polémico no d@mbito das comunas brasileiras, reveste-se de
aspectos técnicos de alta complexidade.,

Trata-se, contudo, de instituto que estd a exigir regulamentagao
adequada e atenta a solugdes equilibradas e consentdneas com a
realidade do problema.

O projeto sob éxame, porém, sem desmerecimento ao seu inegé-
vel valor, carece de reparos tendentes a melhor situar a matéria
conforme os seus concretos objetivos.

Assim, o presente Substitutivo, conservando as linhas gerais da
proposigdo, situa as suas prescrigoes em termos mais identificados
com as exigéncias técnicas da matéria, oferecendo as solugdes de
conveniéncia e oportunidade para a disciplina do parcelamento do

solo urbano.
Sala das Sessoes, 27 de abril de 1979, — Saldanha Derzi.

Publicada no DCN (Secdo 11) de 28-4-79

Centro Grilico do Senado Federal — Brasilia — DF

800/5/79
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SENADO FEDERAL

PARECER
N¢ 770, de 1978

Da Comissido de Constituigio e Justica, sobre o Projeto de
Lei do Senado n® 18, de 1977, que ‘‘dispoe sobre o parcelamen-
to do solo urbano, e dd outras providéncias’’.

Relator: Senador Helvidio Nunes

Apresentado em margo de 1977 pelo eminente Senador Otto
Lehmann, ¢ distribuido pela Comissdo de Constituigio e Justica,
para relatério, no dia 14 daqusle més, o projeto sob nosso exame
envolvia matéria de tal modo controvertida e de tamanha amplitude,
no universo juridico abrangido, que a sua tramitaglo, apesar de todo
0 nosso interesse em liberd-lo, se delongou durante quase vinte meses.

A primeira diligéncia solicitada providenciou-se junto ao
Senhor Ministro de Estado Chefe do Gabinete Civil da Presidéncia
da Repiblica, ouvidas, sucessivamente, as Cdmaras Municipais de
Diadema ¢ de Maud, no Estado de S3o Paulo, com manifestagdes de
apoio ao projeto, ndo se obtendo resposta de solicitaglo igual 3
Cémara Municipal de Caxias do Sul, no Rio Grande do Sul. Em 31
de outubro de 1977, eram reiterados pedidos de diligéncias ao Exe-
cutivo, vindo, finalmente, no dia 1* de dezembro daquele ano, ao
Senado, informagdes encaminhadas pelo Senhor Ministro de Estado
do Interior.

No dia 13 de margo deste ano, retornava o projeto & Comissdo
de Constituigdo e Justiga, enquanto o acimulo de trabalho ¢ a
propria extensio da matéria, nas suas implicagdes com os mais varia-
dos ramos do Bireito: Civil, Penal ¢ Processual, nos obrigava a um
exame dos mais acurados, tanto mais quanto ndo nos incumbia apre-
ciar, apenas, as preliminares da constitucionalidade, da juridicidade
e da técnica legislativa, sendo também o mérito da proposiglo, ante o
imperativo do artigo 100 do Regimento Interno do Senado Federal.

Depois deste breve relatério praxistico, vejamos o que pretende
o autor da proposi¢do, o Hlustre Senador Otlo Lehmann: um verda-
deiro Codigo relativo a um dos aspectos do nosso intrincado Direito
Fundiario, ou seja, o parcelamento do solo urbano, mediante regras,
da competéncia do legislador Federal, aqui, com assento no art. 8%
da Constituigdo, mas preservada a autonomia dos Estados ¢ Munici-
pios, pelo pardgrafo Gnico do art. 1%, in verbis:

“Paragrafo Gnico. Os Estados e Municipios poderdo
estabelecer normas relativas ao parcelamento do solo urba-

no, previstas nesta lel, complementando suas exigéncias, para
melhor adaptagio s peculiaridades regionais locais.”

O Capitulo I, das “Disposi¢des Preliminares”, enfeixa, em dois
artigos, as definigdes de loteamento ¢ desmembramento, definindo
as dreas onde se admitird o parcelamento do solo (zonas urbanas e de
expansdo urbana) e aquelas, nas cidades, onde ndo serf admitido,
por dificuldades pedolégicas, geologicas ou de preservagdo ecolégica.

O Capitulo I, “Dos requisitos urbanisticos para loteamenta”,
preceitua, em dois artigos e seus pardgrafos e itens, a respeito dos
requisitos minimos, principalmente quanto a equipamentos publi-
cos, como no que tange A exigéneia, pelo Poder Piblico, de “faixa
non aedificandi”’, definindo como equipamentos publicos aqueles “'de
abastecimento de dguas, servigos de esgotos, cnergia elétrica, coleta
de aguas pluviais, rede telefonica e gis canalizado™, enquanto consi-
dera comunitérios os de “educagiio, cultura, lazer e similares™

Disciplina o Capitulo 11I, com cinco artigos, o “Projeto de
Loteamento™, cuja apresentagdo dependerd de “‘requerimento ao
Poder Publico competente que defina as diretrizes para o uso do
solo”, apresentando as divisas da gleba, as curvas de nivel, a localiza-
¢do dos cursos de dgua, bosques ¢ construgdes existentes, a indicaglo
dos arruamentos contiguos, das vias de comunicagldo, das 4reas li-
vres, dos equipamentos comunitérios, bem como o tipo de uso predo-
minante do loteamento,

O deferimento dependeri das diretrizes do planejamento esta-
dual ¢ municipal, despachado dentro de trinta dias, salvo a inter-
rupgio para esclarecimentos complementares, vigorando as diretri-
zes expedidas pelo prazo de um ano. Os Municipios de menos de cin-
qienta mil habitantes poderdo dispensar essa fase de “‘fixacdo de
diretrizes”. Sdo detalhadas as exigéncias quanto aos desenhos ¢ ao
memorial descritivo, contidas nos parégrafos e itens do art. 99

O Capitulo 1V, *Do Projeto de Desmembramento™, define, em
seus qualro artigos, seus aspectos técnicos, enquanto o Capftulo V
disciplina a aprovagio dos projetos de loteamento ¢ desmembramen-
to, e o Capitulo VI trata do registro das duas figuras, com vérias exi-
géncias de caréter adjetivo, mas essenciais, inclusive o papel desempe-
nhado pelo Oficial de Registro de Iméveis e a interveniéncia do
Ministério Piblico.
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Os artigos 25 a 38, compondo o Capitulo VII, disciplinam os
Contratos, com os mais minudentes detalhes sobre as escrituras,
enquanto o Capitulo VIII, das “Disposi¢des Finais™, que enfeixam,
em dez artigos, as vedagdes ao loteamento, os processos de pagamen-
to, a interferéncia do Poder Piblico, as desapropriagdes, o foro
competente, as intimagoes e notificagdes.

No mesmo capitulo, o X, dos arts. 50 a 56, enfeixam-se as
disposigdes finais e penais, principalmente fixada a dosimetria penal,
compreendendo as cominagdes pecunidrias de amplo espectro ¢ as
penas de reclusdo, de um a quatro anos, e de detengdo, de um a dois
anos. bem como as concessdes de uso, as transferéncias mediante ato
inter vivos, engquanto o art, 56 inova dispositivo em vigor, na nossa
legislagdo fundidna:

“Toda a modificacio de uso do solo rural para fins
urbanos dever4 ser submetida pelo INCRA ao prévio exame
da autoridade municipal, metropolitana ou estadual
competente, ficando vedada essa modificagdo em caso de
parecer contrérjo.”

Na longa e brilhante justificaglo, citados prestigiosos tratadis-
tas de Direito Fundiario, como especialistas em urbanismo ¢ nos
mais diversos ramos da Engenharia, bem como os drgdos oficiais ou
privados que t1ém estudado a matéria, o Autor salienta que se encon-
tram, em vigor, apesar da explosdo do nosso desenvolvimento
urbano, leis que datam de 1937, restando desvirtuado o Decreto-lei
ne 271. de 1967, pelas suas remissdes 2 legislagio que trata de
condominios e incorporagdes imobilidrias,

A certo trecho, assinala:

“Com o proposito de coibir o mal social que representa
a clandestinidade dos loteamentos e, paralelamente, defender
os compradores de lotes, geralmente pessoas humildes,
contra loteadores inescrupulosos, o projeto estabeleceu
normas nesse sentido, vedando a venda ou promessa de
venda de lotes de loteamento ndo inscrito, assegurando ao
adquirente de lote de loteamento irregular suspender o paga-
mento das prestagdes restantes ¢ notificar o loteador para
suprir a falta, pelo prazo contratual.”

A proposicio foi instruida com toda a legislagdo especial em
vigor sobre a matéria: Decreto-lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937,
dispondo “'sobre o loteamento ¢ a venda de terrenos para pagamento
em prestagdes'’; Decreto-lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967, refe-
rente ao “loteamento urbano, responsabilidade do loteador,
concessio de uso ¢ espago aéreo'’; além de outros informes legislati-
vos, constantes da justificacio.

Em relatério preliminar, de 15 de junho de 1977, assinaldvamos:

“A proposicio, embora com uma emenda simplista,
encerra medidas de grande importincia ¢ de largo especiro
no que tange aos numerosos problemas que focaliza, na
sistemética que recomenda para a disciplina do parcelamento
urbano. Assim, o projeto, no curso dos seus cingilenta ¢ oito
artigos, relaciona providéncias vinculadas aos seguintes
capitulos:

Disposi¢oes Preliminares: Dos Requisitos Urbanisticos
para Loteamento: do Projeto de Loteamento; do Projeto de
Desmembramento:; da Aprovagio dos Projetos de Lotea-
mento ¢ Desmembramento; dos Contratos; Disposigdes
Gerais e Disposi¢oes Penais e Finais. Na tecitura da matéria,
sdo abordados assuntos ligados s competéncias estaduais €
municipais; problemas de registros publicos; relaciona-
mentos com regides metropolitanas ¢ o regime de preser-
vagio do Patriménio Historico.”

Diante disso — amplitude ¢ complexidade da proposicio —
solicitamos a audiéncia do Executivo, a fim de que examinasse “as
implicagdes do projeto nas 4reas que lhe sdo subordinadas™.

Y

Do exame feito pelos diversos 6rgdos daquele Poder, paracem-
nos procedentes a critica referente as “‘proposigoes altamente
controvertidas”. dentre elas o desrespeito & autonomia municipal no
campo da ocupagdo das 4reas urbanas”, como também o estabeleci-
mento de dimensdes minimas, de carater nacional, para os lotes urba-
nos, esquecidas as caracteristicas locais.

Entretanto, esses mesmos orgdos consideram “‘desejdvel que o
projeto se situe no conjunto de instrumentos da politica urbana que
se procura viabilizar no Pais, de modo a se estabelecer uma forma
integrada de atuaglo, reunindo os distintos objetos de interesse™.

No geral, as criticas procedentes atingem o art. 49, itens 11, 1M,
IV,e§ 1% 0art. 79 itens I, [11eV,e§ 1%e 3% o capur do arl. 8% 0
art. 9%, § 29, eitem I1; 0 § 19.do art. 10; o capur do art. 13, seus itens I,
11, 111, IV e paragrafo Gnico; além do art. 55, assim resumdas as
conclusdes do érgéo competente do BNH:

*a) o projeto de lei analisado revela concretamente um
alto interesse social, a despeito de pequenas incoeréncias ¢ de
propor inovagdes quanto A reparticdo dos poderes publicos a
diversos niveis, que mereceriam discussdo em dmbito maior.
¢) dos maiores méritos do projeto, ou suas qualidades
indiscutiveis. estio nas disposigdes penais (Cap. 1X) e
quanto ao registro do loteamento ¢ desmembramento
(Cap. VI), onde se evidenciam fortes medidas de protegdo ao
comprador de lotes.
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f) outro aspecto defensével & o exame e eventualmente a
aprovacio, por autoridades estaduais ¢ metropolitanas, de
projetos de parcelamento envolvendo dreas de grande porte
ou com atividades de alto valor para a comunidade, ou,
ainda, que tenham natureza complexa. Destacam-se as dreas
para usos industriais relevantes, dreas de significativo inte-
resse metropolitano, ¢ aquelas destinadas & presefvagio do
patriménio historico, mananciais, ¢ de dreas verdes.”

Em conseqiiéncia desses reparos, o Poder Executivo
por um Substitutivo, que, a nosso ver, atende, inteiramente,
as intencdes propugnadas na justificagdo apresentada pelo
ilustre Autor da proposigo origindria.

Decerto, nio encontramos, no trabalho do Senador
Otto Lehmann, qualquer eiva de inconstitucionalidade, nem
injuridicidade ou anti-regimentalidade, mas ele mostrava,
também, plena fidelidade A técnica legislativa. Mas, no méri-
to, ndo havia como negar as inconveniéncias apontadas nos
pareceres procedentes do Poder Executivo, principalmente
do Ministério do Interior ¢ do 6rgdo competente do BNH.

Assim, constitucional, juridico, fiel A técnica legislativa ¢
conveniente. no mérito, opinamos pela aprovagio do proje-
10, nos termos da seguinte

EMENDA N¢ 1-CCJ
(SUBSTITUTIVO)

Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano, € dd outras
providéncias.

Art. 19 O parcelamento do solo para fins urbanos serd regula-
do por lei municipal, observadas as disposicdes da legislagdo federal
pertinente ¢ as normas estaduais de planejamento regional ¢
metropolitano.

CAPITULO 1
Disposicies Preliminares

Art. 2¢ O parcelamento do solo urbano far-se-a mediante
loteamento ou desmembramento.

§ 19 Considera-se loteamento a subdivisdo da gleba em lotes
destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo ¢

e
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logradouros publicos, prolongamento, modificagiio ou ampliagdo
das vias existentes,

§ 2¢ Desmembramento € a subdivisdo de gleba em lotes
destinados & edificagdo, mediante aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias ¢
logradouros pablicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo dos )4 existentes.

Art. 3* E proibido o parcelamento do solo:

I —em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das dguas;

Il — em éreas aterradas com o emprego de material nocivo
saude pGblica, sem prévio saneamento;

IIT — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trin-
ta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autorida-
des competentes;

IV — em terrenos cujas condigdes geol6gicas ndo aconselhem a
edificagio;

V —em dreas de preservagido ecoldgica ou naquelas onde a
poluigdo impega condigdes sanitirias suportveis, alé a sua corregio.

CAPITULOTI
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4* Os loteamentos deverdo atender aos seguintes requisi-
tos:

| — as areas destinadas a sistema de circulagdo a implantagio
de equipamento urbano e comunitério, bem como a espago livres de
uso publico, serdo proporcionais 3 densidade de ocupagldo prevista
para a gleba, ressalvado o disposto no § 17 deste artigo;

Il — os lotes terdo Area minima de 125m’ ¢ frente minima de
5m, salvo maiores exigéncias da legislagdo municipal, ou se ¢ lo-
teamento destinar-se A edificagdo de conjuntos habitacionais previa-
mente aprovados pelos drgdos pablicos competentes;

Il — ao longo das &guas correntes ou dormentes, e das faixas
de dominio pablico das rodovias, ferrovias € dutos, serd obrigatéria
a reserva de uma faixa “'non aedificandi”" de 15 (quinze) metros de ca-
da lado, salvo maiores exigéncias em legislagdo especifica;

IV —as vias de loteamento deverdo articular-se com os
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, ¢ harmonizar-se com a
topografia local.

§ 1* A percentagem das 4reas piblicas previstas no inciso |
deste artigo ndo poderd ser inferior a 15% do total da gleba.

§2¢ Consideram-se comunitérios os equipamentos publicos de
educagdo, cultural, saide, lazer e similares.

Art. 5 O Poder Piblico competente poderd exigir, em cada lo-
teamento, & reserva de faixa “‘non aedificandi” destinada a
equipamentos urbanos.

Pardgrafo uUnico. Consideram-se urbanos os ecquipamentos
piblicos de abastecimento de Agua, servigos de esgotos, energia
elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

CAPITULO I
Do Projeto de Loteamento

Arl. 6* Ames da elaboragdo do projeto de loteamento, o in-
teressado deverd requerer a Prefeitura Municipal que defina as
diretrizes para o uso do solo, o tragado dos lotes, do sistema vifrio,
dos espagos livres e das dreas reservadas para equipamento urbano ¢
comunitirio, apresentando, para este fim, planta do imével, con-
tendo pelo menos:

I — as divisas da gleba a ser loteada;

[l — as curvas de nivel a distincia adequada quando exigidas
por lei estadual ou municipal;

1l — a localizagdio dos cursos d’dgua, bosques e construgdes
existentes;

IV — a indicagio dos arruamentos contiguos a todo peri-
metro, a localizagdo das vias de comunicagdo, das dreas livres, dos
equipamentos urbanos e comunitrios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da &rea a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

V1 — as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de
uso contiguas.

Art. 7% A Prefeitura Municipal indicard nas plantas
apresentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes
de planejamento estadual e municipal:

| — as ruas ou estradas que compdem o sistema vidrio da cidade
e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido;

Il — o tragado béasico das vias de circulagio;

II1 —a localizagio aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos ¢ comunitérios e das 4reas livres de uso pabli-
Cco;

IV — as faixas sanitdrias de terreno necessirias ao escoamento
das Aguas pluviais ¢ a faixa ndo edificavel;

V — a zona ou zonas de uso predominante da drea indicada a
utilizagdo compativel,

Paragrafo tnico.
méaximo de um ane,

Art. 82 O Municipio de menos de 50.000 (cinqienta mil)
habitantes poderd dispensar, por lei, a fase de fixa¢do das diretrizes
previstas nos artigos 69 ¢ 7%, para aprovagdo do loteamento,

Art. 99 Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando
houver, o projeto contendo desenhos ¢ memorial descritivo, seré
apresentado & Prefeitura Municipal acompanhado do titulo de pro-

priedade.
§ 19 Osdesenhos conterdo pelo menos:

| — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes € numeragaoes;

I1 — o sistema de vias com respectivas hierarquias;

111 — as dimensoes lineares ¢ angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncja ¢ dngulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais ¢ transversais de todas as vias de
circulagdo e pragas;

V — a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento lo-
calizados nos angulos de curvas ¢ vias projetadas;

VI — a indica¢do, ¢m planta ¢ perfis, de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais.

§ 2* O memorial descritivo deverd conter, obrigatoriamente,
pelo menos:

I — a descrigdo sucinta do lotamento, com as suas caracterfsti-
cus e fixagdo da zona ou zonas de uso predominante;

Il — as condigdes urbanisticas do loteamento ¢ as limitagdes
que incidem sobre os lotes € suas construgdes, além daquelas constan-
tes das diretrizes fixadas;

111 — a indicagdo das areas publicas que passardo ao dominio
do Municipio no ato de registro do loteamento;

IV — a enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitérios ¢
dos servigos puablicos ou de utilidade pablica ji existentes no lo-
teamento e adjacéncias, ¢ 0 modo de se estabelecerem as conexdes
necessdrias a sua atualizagdo.

As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10, Para a aprovagdo do projeto de desmembramento, o
interessado apresentard requerimento A Prefeitura Municipal, acom-
panhado do titulo de propriedade ¢ de planta do imével a ser
desmembrado, contendo;

| — a indicaciio das vias existentes e dos loteamentos préximos;
Il — a indicagdo do tipo de uso predominante no local;
Il — a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na rea.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposigdes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial as
do item Il do artigo 4% e o artigo 5° desta lei.

Parégrafo dnico. O Municipio fixard os requisitos exigiveis pa-
ra a aprovagdo de desmembramento de lotes decorrentes de lo-
teamento, cuja destinagdo de drea piblica tenha sido inferior & mini-
ma prevista no § 12 do artigo 4° desta lei.
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CAPITULOV
Da Aprovagio dos Projetos de Loteamento e Desmembramento

Art, 12, Os projetos de loteamento ou desmembramento
deverdo ser aprovados pela Prefeitura Municipal, competindo-lhe
também a fixagdo das diretrizes a que aludem os artigos 6% e 7°,
observadas as normas federais e estaduais pertinentes,

Art. 13, Os espagos livres de uso comum, as vias € pragas, as
4reas destinadas a edificios pablicos e outros equipamentos urbanos,
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua
destinagdo alterada pelo loteador, desde a aprovagdo do loteamento,
salvo as hipoteses de caducidade da licenga ou desisténcia do lotea-
dor. neste caso observadas as exigéncias do artigo 19 desta lei,

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 14, Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembra-
mento, o loteador dever4 submeté-lo ao registro imobilidrio dentro
de 180 (cento ¢ oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo,
acompanhado dos seguintes documentos:

| — titulo de propriedade do imdvel,

11 — histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangen-
do os Gltimos 20 (vinte) anos, acompanhado dos respectivos compro-
vantes; :

111 — certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais ¢ municipais incidentes sobre
o imébvel;

b) de agdes reais referentes ao imdvel pelo periodo de 10 (dez)
anos,

¢) de acdes penais com respeito a crime contra o patrimonio ¢
contra a Administragao Publica;

1V — certiddes:

a) dos cartérios de protestos de titulos em nome do loteador
pelo periodo de 5 (cinco) anos;

b) de agdes pessoais relativas ao loteador pelo perfodo de 10
(dez) anos;

¢) de 6nus reais relativos ao imével;

d) de acdes penais contra o loteador pelo periodo de 10 (dez)
danaos.

V — comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura Muni-
cipal da execugdio das vias de circulagdo do loteamento, da demarca-
¢do dos olhos, quadras ¢ logradouros ¢ das obras de escoamento das
4dguas pluviais, ou da aprovacdo de um cronograma, acompanhado
do competente instrumento de garantia, se exigido pela legislagdo
municipal, para a execugdo das obras.

VI — exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou
de cessdo, ou de promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoria-
mente as indicagdes previstas no artigo 22;

VIl — declaragiio do conjuge do requerente de que consente no
registro do loteamento,

§ 19 Os periodos referidos nos itens III, letra b ¢ 1V, letras
“a™ “b™ e “*d", tomardo por base a data do pedido de registro do
loteamento, devendo as certiddes ser extraidas em nome daqueles
que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos
reais sobre o imdvel,

§ 29 A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agoes
penais, exceto as referentes a crime contra o patrimonio ¢ contra a
Administracio Puablica, ndo impedird o registro do loteamento se o
requerenie comprovar que esses protestos ou agoes ndo poderdo
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imo-
veis julgar insuficiente a comprovagdo feita, suscitard a divida
perante o Juiz competente.

Art. 15. Examinada a documentagdo e encontrando-a em
ordem. o Oficial do Registro de Iméveis fard publicar, em resumo,
editais do pedido de registro para receber impugnagdes no prazo de
15 (quinze) dias. As publicagdes incluirdo desenho reduzido de loca-
lizagdo dd area.

§ 19 Findo o prazo sem impugnagdo, proceder-se-a imediata-
mente ao registro. Se houver impugnagdo de terceiros, o Oficial do

Registro de Imoveis intimard o requerente ¢ a Prefeitura Municipal
para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena
de arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o processo
serd enviado ao Juiz competente para decisdo

§2¢ Ouvido o Ministério Pdblico no prazo de 5 (cinco) dias, o
Juiz decidira de plano ou apés instrugdo sumdria, devendo remeter o
interessado As vias ordindrias, caso a matéria exija maior indagagdo.

§ 3 Nas capitais, a publicagio do edital far-se-4 no Didrio
Oficial do Estado e num dos jornais de circulagdo didria. Nos demais

‘Municipios, a publicaglio se fard apenas em jornal local, se houver,

ou, ndo havendo, em jornal da regido.

§4v O Oficial do Registro de Imdveis que efetuar o registro em
desacordo com as exigéncias desta lei ficard sujeito & multa
equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais, fixados
para o registro vigente 2 época em que for aplicada a penalidade pelo
Juiz corregedor do cartdrio, sem prejuizo das sangdes penais ¢
administrativas cabiveis.

Art. 16, O registro do loteamento serd feilo, por extrato, no
livro proprio.

Paragrafo Gnico. No Registro de Imoéveis far-se-do o registro
do loteamento, com uma indicagdo para cada lote, e a averbagdo das
alteracoes, a abertura de ruas e pragas e as dreas destinadas a espagos
livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 17. Quando a 4rea loteada estiver situada em mais de uma
circunsericio imobilidria, o registro serd requerido primeiramente
perante aquela em que estiver localizada a maior parte da 4rea
loteada. Procedido o registro nessa circunscrigdo, o interessado re-
querer4, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das
demais, comprovando perante cada qual o registro efetuado na
anterior, até que o loteamento seja registrado em todas, Denegado o
registro em qualquer das circunscrigdes, essa decisdo serd comunica-
da 2s demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo
se acorrer a hipdtese prevista no parigrafo 47

§ 19 Nenhum lote poderé situar-se em mais de uma circunscri-
gdo,

§ 22 E defeso ao interessado processar, simultaneamente,
perante diferentes circunscrigdes, pedidos de registros do mesmo
loteamento, nulos os atos praticados com infragdo a ¢sta norma.

§ 3 Enquanto ndo procedidos todos os registros de que trata
este artigo, considerar-se-i o loteamento como ndo registrado para
os efeitos desta les.

§ 4* O indeferimento do registro do loteamento em uma
circunscricio ndo determinari o cancelamento do registro procedido
em outra, se o motivo do indeferimento naquela n3o se estender 2
area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessado re-
queira a manutengdo do registro obtido, submetido o remanescente
do loteamento a nova aprovagdo prévia perante a Prefeitura
Municipal.

Arl. 18, Desde a data do registro do loteamento, passam a
integrar o dominio do Municipio as vias € pracas, 0s €spagos livres e
as 4reas destinadas a edificios pablicos ¢ outros equipamentos urba-
nos constantes do projeto ¢ do memorial descritivo.

Art. 19. O registro do loteamento somente poderé ser cancela-
do:

| — por decisio judicial;

Il — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura,
enquanto nenhum lote houver sido objeto de contrato registrado;

111 — a requerimento conjunto do loteador, ¢ da totalidade dos
adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura,

§ 19 A Prefeitura poderd opor-se ao cancelamento se disto
resultar inconveniente para o desenvolvimento urbano ou regional,
ou entdo se ja tiver sido realizado qualquer melhoramento na 4rea
loteada ou adjacéncia.

§ 29 Nas hipéteses dos itens I e 111, o Oficial do Registro de
Imoveis fara publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento,
com prazo de 30 (trinta) dias, para receber impugnagio, contados da
data da Gltima publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugna-
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¢do, o processo seré remetido ao Juizo competente para homologa-
¢do do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério Piblico.

§ 3* A homologagio de que trata o parégrafo anterior serd
precedida de exame judicial, destinado a comprovar a inexisténcia de
adquirentes instalados na drea loteada.

Art, 20. O processo de loteamento e os contratos depositados
em Cartorio poderio ser examinados por qualquer pessoa, a aqual-
quer tempo, independentemente do pagamento de custas ou
emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII

Dos Contratos
Art. 21. Sdo irretrativeis os compromissos de compra ¢ venda

e promessa de cessdo, atribuem direito & adjudigdd compulséna e,
estando registrados, conferem direito real oponivel a terceiros.

Art. 22. Os compromissos de compra ¢ venda, as cessdes ou
promessas de cessdo poderdo ser feitos por escritura piblica ou por
instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na for-
ma do artigo 14, item VI, e conterdo pelo menos as seguintes
indicacoes:

| — nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazen-
da, nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

Il — denominacdo e situagdo do loteamento, nimero e data de
registro;

111 — descrigdo do lote ou dos lotes que for objeto de com-
promisso, confrontagdes, nimeros € outros caracteristicos;

IV — pres;o, prazo, forma e local de pagamento, bem como a
importancia desinal, e corregdo monetéria, se pactuada;

V — taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto ¢ sobre as
prestagdes vencidas e ndo pagas, bem como a cléusula penal, nunca
excedente,a 10% do débito ¢ s6 exigivel nos casos de intervengdo ju-
dicial ou de mora superior a trés meses;

VI — indicagdo do contratante a quem incumbe o pagamemo
dos impostos ¢ taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VH — @eclaracdo das restricdes urbanisticas convencionais do
loteamento, su plctivgs da legislagdo ptrtintnlf;

§ 1* O contrato devera ser firmado em trés vias ou extraido em
trés traslados, sendo um para cada parte ¢ o terceiro, para arquivo
do registro imobilifrio, apds o registro e anotagdes devidas.

§ 2* Quando o contrato houver sido firmado por procurador
de qualquer das partes, serd obrigatério o arquivamento da pro-
“curagdo no registro imobilidrio.

Art. 23.  Se aquele que se obrigou a concluir contratos de pro-
messa de venda ou promessa de cessio ndo cumprir a obrigagdo, o
credor poderd notificar o devedor para a outorga do contrato ou
oferecimento de impugnagio no prazo de |5 (quinze) dias, sob pena
de proceder-se ao registro do pré-contrato, passando as relagdes en-
tre as partes a se regerem pelo contrato padrio.

§ 1 Para os fins deste artigo, terdlo o mesmo valor do pré-
contrato a promessa de cessdio, a proposta de compra, a reserva de
lote ou qualquer outro instrumento, do qual conste a manifestagdo
da vontade das partes, a indicagdo do lote, o prego ¢ modo de pa-
gamento, e a promessa de contratar.

§ 22 O registro de que trata este artigo ndo serd procedido se a
parte que o requereu ndo comprovar haver cumprido a sua presta-
¢do, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda ndo exigivel.

§ 3 Havendo impugnagio daquele que se comprometeu a con-
cluir o contrato, observar-se-4 o disposto nos artigos 639 ¢ 640 do
Caodigo de Processo Civil.

Art. 24, Qualqguer alteragdo ou cancelamento parcial do lo-
teamento registrado dependerd de acordo entre o loteador ¢ os adqui-
rentes de lotes atingidos pela alteragdo; bem como da aprovagdo pela
Prefeitura Municipal, devendo ser depositada no Registro de Imo6-
veis, em complemento do projeto original, com a devida averbagdo.

Art. 25. Aquele que adquirir a propriedade, loteada mediante
ato inter vivos ou por sucessdo causa mortis, sucederi ao transmii-
tente em todos os seus direitos e obrigagdes, ficando obrigado a
respeitar os compromissos de compra ¢ venda ou as promessas de
cessdo, em todas as suas cliusulas, nula qualquer disposigdo em con-

trario, ressalvado o direito do herdeiro ou legatério de renunciar 3
heranga ou legado.

Art. 26. A sentenca declaratéria da faléncia ou da insolvéncia
de qualquer das partes ndo rescindird os contratos de compromisso
de compra e venda ou de promessa de cessdo, que tenham por objeto
a 4rea loteada ou seus lotes. Se a faléncia ou insolvéncia for do
proprietério da drea loteada ou do titular de direito sobre ela, in-
cumbird ao sindico ou administrador dar cumprimento aos referidos
contratos; se do adquirente do lote, seus direitos serdo levados &
praga.

Art, 27. O contrato pode ser transferido por simples trespasse,
langado no verso das vias em poder das partes, ou por instrumento
em separado, declarando-se o nimero do registro do loteamento, o
valor da cessdo e a qualificagdo do concessionério, para o devido
registro.

§ 1* A cessdo independe da anuéncia do loteador mas, em rela-
cdo a este, seus efeitos s6 se produzem depois de cientificado por
escrito pelas partes, ou quando registrada a cessdo.

§ 2 Uma vez registrada a cessdio feita sem anuéncia do lo-
teador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro de
10 (dez) dias.

Art. 28, Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato serd consi-
derado rescindindo 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o
devedor.

§ 1# Para os fins deste artigo o devedor adquirente serd inti-
mado, a requerimento do devedor, pelo Oficial do Registro de Imé-
veis, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se vencerem até a
data do pagamento, os juros convencionados ¢ as custas da
intimacgao.

§2* Purgada a mora, convalescerd o contrato.

§ 3 Com a certiddo de ndo haver feito 0 pagamento em car-
torio, o vendedor requererd ao Oficial do Registro o cancelamento
do registro.

Art. 29. Se o credor das prestagdes se recusar a recebé-las ou se
furtar ao seu recebimento, serd constituido em mora mediante a inti-
magdo do Oficial do Registro de Imdveis para vir receber as impor-
tancias depositadas pelo devedor no proprio Registro de Imdveis.
Decorridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da intimagdo, consi-
derar-se-a efetuado o pagamento, @ menos que o credor impugne o
deposito e, alegando inadimplemento do devedor, requeira a intima-
¢do deste para os fins do disposto no artigo 28 desta Lei.

Art..30. Em qualquer caso de rescisio por inadimplemento do
adquirente, as benfeitorias necessirias ou dteis por ele levadas a efei-
1o no imovel deverdo ser indenizadas, sendo de 'nenhum efeito
qualquer disposi¢do contratual em centrério.

Parigrafo anico. Nio serdo indenizadas as benfeitorias feitas
em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 31. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimple-
mento do contrato, ¢ tendo havido o pagamento de mais de um tergo
do prego ajustado, o Oficial do Registro de Imdveis mencionar este
fato no ato do cancelamentp ¢ a quantia paga; somente serd efetuado
novo registro relativo ao mesmo lote desde que comprovada a resti-
tuigio do valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado,
ou mediante depsito em dinheiro 2 sua disposigdo junto ao Registro
de Imoveis.

§ 19 Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial
do Registro de Imdveis intimara pessoalmente o interessado para vir
recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao
depositante,

§ 2 No caso de ndo ser encontrado o interessado, o Oficial do
Registro de Imdveis depositari a quantia em estabelecimento de cré-
dito, segundo a ordem prevista no item I do artigo 666 do Cédigo
de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros ¢ corregdo mo-
netéria.

Art. 32. O contrato definitivo de venda e compra, qualquer
que seja o valor do lote, poderé se fazer por instrumento particular
ou publico, a critério do comprador. Se o vendedor exigir instrumen-
to piblico, a seu cargo ficardo as despesas de tabelido.
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Art. 33, O compromisso de venda e compra de lote de terreno
devidamente quitado, ou acompanhado de prova de haver o promi-
tente vendedor quitado as trés fltimas prestagdes, valerd como titulo
para o registro da propriedade do lote em nome do promitente
comprador. ;

§ 19 Da mesma forma, valerd como titulo para o registro da
propriedade a promessa de cessdo de direitos sobre o lote,
acompanhada da prova de quitaglio, pelo respectivo cessiondrio, das
3 (trés) Gltimas prestagdes devidas em razdo do contrato de que se
originou a promessa de cessdo.

§ 22 O Oficial do Registro de Imdveis, no prazo de 10 (dez)
dias, intimar4 do registro o proprietario do imdvel ¢ tambéin os que
houverem prometido ceder direitos de compra relativos 2o lote que
for objeto do registro feito na conformidade do disposto neste artigo.

Art. 34. O registro do compromisso, cessdo ou de promessa de
cessdo s podera ser cancelado:

I — por decisio judicial;

11 — a requerimento conjunto das partes contratantes,

I11 — quando houyver rescisdo comprovada do contrato;

1V — quando for registrada a escritura publica ou particular de
compra ¢ venda ou a promessa de cessdo de direitos, na forma do
art. 33escud l?

CAPITULO VIII
Disposicies Gerais

Art. 35. E vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento ndo registrado.

Arl. 36. Verificando que o loteamento ou desmembramento
ndo se acha registrado ou regularmente executado, ou notificado
pela Prefeitura Municipal, deverd o adquirente do lote suspender o
pagamento das prestagdes restantes e notificar o loteador para suprir
afalta.

§ 1* Ocorrendo a suspensio do pagamento das prestagdes res-
tantes, na forma do capur deste artigo, o adquirente efetuaré o
depésito das prestagdes devidas junto ao Registro de Imbveis
competente, que as depositard em estabelecimentos de crédito,
segundo a ordem prevista no item I do art. 666 do Codigo de
Processo Civil, em conta com incidéncia de juros ¢ corregdo
monetéria, cuja movimentagdo dependeré de prévia autorizagao judi-
cial.

§ 22 A Prefeitura Municipal ou o Ministério Piblico pederd
promover a notificaglio ao loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3» Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera
judicialmente a autorizagiio para levantar as prestagdes depositadas,
com os acréscimos de correcio monetdria e juros, sendo necessiria a
citacdo da Prefeitura para integrar o processo judicial aqui previsto,
bem como audiéncia do Ministério Pablico. Apds o reconhecimento
judicial de regularidade do loteamento, o loteador notificard os
adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de Imoveis
competente, para que passem a pagar diretamente as prestagdes
restantes, a contar da data da notificagdo. .

§4° No caso do loteador deixar de atender a notificagdo até o
vencimento do prazo contratual, ou o loteamento ou desmem-
bramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, nos termos do
art. 37 desta lei, o loteador ndo poderé, a qualquer titulo, exigir o
recebimento das prestagoes depositadas.

Art. 37. A Prefeitura Municipal, caso desatendida pelo lotea-
dor a notificagdo, poderi regularizar loteamento ou desmembramen-
to ndo autorizado, ou executado sem observincia das determinagdes
do ato administrativo de licenga, para evitar lesdo aos seus padrdes
de desenvolvimento urbano ¢ na defesa dos direitos dos adquirentes
de lotes.

§ 19 A Prefeitura Municipal que promover a regularizacdo, na
forma 'deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das presta-
goes depositadas com os respectivos acréscimos de corredo moneté-
ria € juros, nos termos do § 19 do art. 36 desta lei, a titulo de ressar-
cimento das importincias dispendidas com equipamentos urbanos

ou expropriagdes necessarias para regularizar o loteamento ou
desmembramento. -

§ 2* As importincias dispendidas pela Prefeitura Municipal
para regularizar loteamento ou desmembramento, caso ndo integral-
mente ressarcidas, conferme o disposto no paragrafo anterior, serdo
exigidas na parte faltante do loteador, aplicando-se o disposto no
arl. 45 desta lei.

§ 3* A Prefeitura Municipal, para assegurar a regularizacdo de
loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento inte-
gral de importancias dispendidas, ou a dispender, podera promover
judicialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins coli-
mados.

Art. 38, Regularizado o loteamento ou desmembramento pela
Prefeitura Municipal, o adquirente de lote, comprovando o depésito
de todas as prestagdes de prego avendado, podera obter o Registro
de propriedade do lote adquirido, valendo o compromisso de venda
¢ compra para os fins do art. 33 desta lei.

Art. 39. Serh nula de pleno direito a cliusula de rescisdo do
contrato por inadimplemento do adquirente, quando o loteamento
ou desmembramento ndo estiver regularmente rcgiﬁtrado.

Art, 40. Nas desapropriagdes ndo serdo considerados como
loteados ou lotedveis, para fins de indenizagdo, os terrenos ainda ndo
vendidos ou compromissados, objetos de loteamento ou desmem-
bramento ndo registrado.

Art. 41. Ocorrendo a execuglo de loteamento ndo aprovado, a
destinacio das dreas publicas exigidas no item | do art. 4° desta lei
ndo poderd se alterar, sem prejuizo da aplicagdo das sangdes
administrativas, Civis € Criminais previstas.

Art, 42, O Municipio ¢ o Estado poderdo expropriar imdveis
em areas urbanas ou de expansio urbana para fins de reurbaniza-
¢do, inclusive para reloteamento, demoligdo. reconstru¢do e revenda,
ressalvada a preferéncia dos expropriados para a aquisigdo das novas
unidades. =~

Art. 43 O loteador, ainda que )i tenha vendido todos os lotes,
ou os vizinhos sdo parfes legitimas para promover agdo destinada a

impedir construgio em desacordo com restricdes legais ou
contratuais.
Art 44 O loteador ndo poderi fundamentar qualquer agdo ou

defesa na presente ler sem apresentaglo dos registros € contratos a
que ela e refere.

. Art, 45, Seo loteador integrar grupo econdomico ou financeiro,
qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiana de
qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, seré
solidariamente responsével pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Piblico.

Art. 46. O foro competente para os procedimentos judiciais
previstos nesta lei sera o da comarca da situagdo do lote.

Art.47. As intimacoes ¢ notificagdes previstas nesta lei de-
verio ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assi-
nar o comprovante do recebimento, podendo igualmente ser promo-
vidas por meio dos Cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos
da comarca da situacio do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-las.

§ 19 Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao
recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionério
incumbido da diligéncia informar essa circunstdncia ao Oficial com-
petente que a certificard, sob sua responsabilidade.

§2¢ Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no
paragrafo anterior, a intimacdo ou notificagdo serd feita por edital
na forma desta lei, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias ap6s a
iltima publicagéo.

CAPITULO IX
Disposicdes Penals

Art. 48 Constituem crimes contra a Administragdo Publica:
| — dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento ou des-
membramento do solo para fins urbanos, sem autorizacdo do 6rgdo
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plblico competente, ou em desacordo com as disposigdes desta lei ou
das normas pertinentes dos Estados ¢ Municipios;

Il — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observincia das de-
terminagdes constantes do ato administrativo de Licencga;

II1 — faZer, ou veieular, em proposta, contrato prospecto ou
comunicagdo ao piblico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a le-
galidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins ur-
banos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo, de um a quatro anos, ¢ multa de cinco a
cinglienta vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Paragrafo Gnico. O crime definido neste artigo & qualificado,
se cometido:

| — por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou
quaisquer outros instrumentos que manifestem a intengdo de vender
lote em loteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro
de Imdveis competentes;

IT — sem existéncia de titulo legitimo de propriedade do imével
loteado ou desmembrado, ou com omissdo fraudulenta de fato a ele
relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave,

Pena: Reclusido, de um a cinco anos, ¢ multa de dez a cem vezes
o maior salirio minimo vigente no Pais,

Art. 49. Quem, de qualquer modo, concorrer para a prética
dos crimes previstos no artigo anterior desta lei, incide nas penas a

o)
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eles cominadas, considerados em especial os atos praticados na quali-
dade de mandatério de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 50. Registrar loteamento ou desmembramento ndo apro-
vado pelos 6rglos competenies, registirar 0 compromisso de compra
e venda, a cessdo ou promessa de cessiio de direitos, ou efetuar re-
gistro de contrato de compra ¢ venda de loteamento ou desmembra-
mento nido registrado.

Pena: Detengdo de um a dois anos, ¢ multa de cinco a cingllenta
vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo das san-
goes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposigdes finais

Art, 51. Todas as alteragdes de uso do solo rural para fins ur-
banos dependerdo de prévia audiéncia do INCRA, do Orgio Metro-
politano, localizado no Municipio, se houver, e da aprovagio da Pre-
feitura Municipal, segundo as exigéncias da legislagdo pertinente.

Art. 52. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio.

Art. 53. Revogam-se as disposigdes em contréirio.

Sala das Comissdes, 29 de novembro de 1978. — Danlel Krieger,
Presidente — Helvidio Nunes, Relator — Leite Chaves — Gustavo
Capanema — Dirceu Cardoso — Heitor Dias — Vilela Magalhdes —
Otte Lehmann.

Publicado no DCN (Secdo 11), de 30-11-78

Centro Gréafico do Senado Federal — Brasilia — DF

s00/12/78 + R. 500




REQUERIMENTO
N.2 5, de 1979

Senhor Presidente:

Nos termos do disposto no art. 367 do Regimento Interno, re-
queiro o desarquivamento do Projeto de Lei do Senado n.° 18, de
1977, de autoria de nosso antigo companheiro, Senador Otto Cy-
rillo Lehmann, feita a reconstituicao do processo, se necessario.

Trata-se de propositura que “dispoe sobre o parcelamento do
solo urbano, e da outras providéncias”,

O incluso recorte do jornal O Estado de S. Paulo, mostra o
grande interesse que a iniciativa daquele companheiro mereceu
de parte da imprensa e da propria opinidao ptblica.

Nao podera, destarte, o referido Projeto ficar arquivado pois
isso representaria lamentavel perda de trabalho de alto interesse
juridico e social.

Sala das Sessoes, 6 de marco de 1979. — Dirceu Cardoso.

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF
200/3/79
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REQUERIMENTO
N.2 49, de 1979

Senhor Presidente:

Nos termos do art. 350 combinado com a alinea ¢, do art. 310
do Regimento Interno, requeiro adiamento da votacao do Reque-
rimento n.2 5, de 1979, a fim de ser feita na sessao de 21 do cor-
rente.

Sala das Sessoes, 19 de marco de 1979. — Roberto Saturnino,

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF
200/3/79
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SENADO FEDERAL

PARECER .
N.% 282, de 1979

Da Comissao de Constituicao e Justica, ao Projeto de
Lei do Senado n.° 18, de 1977, que “dispoe sobre o parcela-
mento do solo urbano e da outras providéncias”,

Relator: Senador Helvidio Nunes

O presente Projeto, de autoria do Senador Otto Lehmann, volta
a esta Comissdo com a Emenda Substitutiva do Senador Saldanha
Derzi.

Por forca regimental, o Projeto esteve arguivado e, gracas a
re&ue@mento do Senador Dirceu Cardoso, restabeleceu-se sua tra-
mitacéo.

No meu Parecer n.° 770/78, de fls. — ao qual me reporto —,
prolonguei-me, trinta e duas laudas, no estudo da matéria, con-
cluindo por Substitutivo aprovado por esta Comisséo.

Agora, em Plenario — a 27 de abril passado —, o ilustre Sena-
dor Saldanha Derzi apresentou a Emenda Substitutiva n.2 2 que,
mantendo a estrutura do Projeto, fez algumas alteracdes, mais
de forma e de redacado, ao aludido Substitutivo de minha autoria,
oferecendo-lhe aprimoramentos com os quais concordo plenamente.

Isto posto, opino pela aprovacao da Emenda Substitutiva de
Plenario, por constitucional, juridica e favoravel quanto ao mérito.

Sala das Comissoes, 13 de junho de 1979. Henrique de La
Rocque, Presidente — Helvidio Nunes, Relator — Cunha Lima —
Tancredo Neves — Amaral Furlan — Bernardino Viana — Almir
Pinto — Aderbal Jurema — Raimundo Parente.

Publicado no DCN (Seclo II), de 16-6-1979.

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF
800/6/79




SENADO FEDERAL

REQUERIMENTO
N.© 232, de 1979

Senhor Presidente:

Nos termos do art, 336, XIII, do Regimento Interno, requeiro
preferéncia para votacio do Substitutivo de plenario, apresentado
ao Projeto de Lei do Senado n.° 18, de 1977, a fim de ser submetido
ao Plenario antes do Substitutivo da Comissao de Constituicdo e
Justica.

Sala das Sessoes, 28 de junho de 1979. — Aderbal Jurema.

Centro Grafico do Senado Federal — Brasilia — DF

200/7/79



SENADO FEDERAL

(*) PARECER
N° 402, de 1979
Comissfio de Redacio

Redagdo do vencido, para o 29 turno regimental, do Projeto de
Lei do Senado n® 18, de 1977.

Relator: Senador Dirceu Cardoso

A Comissdo apresenta a redagiio do vencido, para o 29 turno regimen-
tal, do Projeto de Lei do Senado n® 18, de 1977, que dispde sobre o parcela-

mento do solo urbano e da outras providéncias.
Sala das Comissdes, 2 de agosto de 1979. — Adalberto Sena, Presidente

Dirceu Cardoso, Relator — José Sarney — Murilo Badaroé.
ANEXO AO PARECER Nt 402, DE 1979

Redaciio do vencido, para o 2 turno regimental, do Projeto de
Lei do Senado n® 18, de 1977, que dispde sobre o parcelamento do
solo urbano e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1* O parcelamento do solo para fins urbanos seri regido por esta
Lei.

Paragrafo Gnico. Os Estados, o Distrito Federal e os Municipios po-
derio estabelecer normas complementares relativas ao parcelamento do solo
municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e lo-

cais.

CAPITULO 1
Disposicoes Preliminares

Art. 2¢O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante lo-
teamento ou desmembramento, observadas as disposigdes desta Lei e das le-
gislagoes estaduais e municipais pertinentes.
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§ 1* Considera-se loteamento a subdivisio da gleba em lotes destina-
dos a edificagio, com abertura de novas vias de circulagio, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias existentes.

¥ 2° Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagao, com aproveitamento do sistema viirio existente.
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros piblicos,
nem no prolongamento, modificagio ou ampliagio dos ja existentes,

Art. 3* Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urba-
nos em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim definidas por lei muni-
cipal.

Paragrafo Gnico. Nio seri permitido o parcelamento do solo:

| — em terrenos alagadigos e sujeitos as inundagdes, antes de tomadas
as providencias para assegurar o escoamento das aguas;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sai-
de publica, sem que sejam previamente saneados;

T — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por

cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competen-
Les;

Caixa: 67

PL N° 1687/1979
54

Lote: 55

IV — em terrenos onde as condigdes geologicas nio aconselham a edifi-

Cacaon:
V — em ireas de preservagao ecologica ou naquelas onde a poluigao im-
peca condigOes sanitarias suportaveis, até a sua corregao,

CAPITULO 11
Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 4*  Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes re-
quisitos:

| — as areas destinadas a sistema de circulagao, a implantagio de equi-
pamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso pablico,
serdo proporcionais & densidade de ocupagio prevista para a gleba, ressalva-
do o disposto no § 1¢ deste artigo;

Il — os lotes terdo area minima de 125 m? e frente minima de S m, salvo
quando a legislagdo estadual ou municipal determinar maiores exigéncias,
ou quando o loteamento se destinar a urbanizagio especifica ou edifica¢io
de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos
Orgdos plblicos competentes;

Il — ao longo das éareas correntes e dormentes e das faixas de dominio
plblico das rodovias, ferrovias e dutos, seré obrigatoria a reserva de uma fai-
xa “non aedificandi” de 15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exi-
géncias da legislagio especifica;

IV — as vias de loteamento deverio articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, ¢ harmonizar-se com a topografia local. .

§ 1* A percentagem de dreas publicas prevista no inciso | deste artigo
ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos
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loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que
15.000 m?, caso em que a percentagem poderd ser reduzida.

§ 22 Consideram-se comunitérios os equipamentos pablicos de edu-
cacio, cultura, saGde, lazer e similares.

Art. 5° O Poder Piiblico competente podera complementarmente exi-
gir, em cada loteamento, a reserva de faixa “'non aedificandi” destinada a
equipamentos urbanos.

Paragrafo Gnico. Consideram-se urbanos os equipamentos pablicos
de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coletas de a-

guas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO 111
Do Projeto de Loteamento

Art. 6° Antes da elaboragio do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar & Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o
caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tragado dos lotes, do siste-
ma vidrio, dos espacgos livres e das areas reservadas para equipamento urba-
no e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento ¢ planta do
imovel contendo, pelo menos:

| — as divisas da gleba a ser loteada;

Il — as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei es-
tadual ou municipal:

111 — a localizagao dos recursos d'agua, bosques e construgoes existen-
tes:

IV — a indicagiio dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a loca-
lizagiio das vias de comunicagao, das areas livres, dos equipamentos urbanos
e comunitirios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas
distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina:

V1 — as caracteristicas, dimensoes e localizagao das zonas de uso conti-
guas.

Art, 7¢ A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o
caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o requerimento, de acor-
do com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

| — as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compoem o siste-
ma vidrio da cidade ¢ do municipio, relacionadas com o loteamento preten-
dido e a serem respeitadas;

Il — o tracado basico do sistema vidrio principal;

111 — a localizagao aproximada dos terrenos destinados a equipamento
urbano e comunitario e das areas livres de uso pablico;

IV — as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das a-
guas pluviais e as faixas nado edificaveis;

V — a zona ou zonas de uso predominante da area, com indicagao dos
usos compativeis.
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Paragrafo (nico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maxi-
mo de 2 (dois) anos.

Art. 82 O municipio de menos de 50.000 (cingiienta mil) habitantes po-
dera dispensar, por lei, a fase de fixagio das diretrizes previstas nos artigos 6°
e 79, para a aprovagio do loteamento.

Art. 9° Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, quando houver, o
projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, serd apresentado a Prefei-
tura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do
titulo de propriedade, certidao de onus reais e certidio negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imovel.

§ 1*  Os desenhos conterio pelo menos:

| — a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao;

[l — o sistema de vias com respectiva hierarquia;

P
p 11 — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
;: arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias:
- IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio
PN ¢praas, | _ _
L& V — aindicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados |
5 0 nos angulos de curvas e vias projetadas; :
- VI — a indicagdio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento '
@S das aguas pluviais. ‘
%i § 2¢O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo me-

nos;

| — a descrigio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fi-
xagao da zona ou zonas de uso predominante;

Il — as condigdes urbanisticas do loteamento e as limitacdes que inci-
dem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretri-
zes fixadas;

1T — a indicacio das dreas publicas que passario ao dominio do mu-
nicipio no ato de registro do loteamento;

IV — a enumeragio dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos ser-
vigos pablicos ou de utilidade pablica, ja existentes no loteamento e adjacén-
cias.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovagao do projeto de desmembramento, o interes-
sado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Fede-
ral quando for o caso, acompanhado do titulo de propriedade e de planta do
imovel a ser desmembrado contendo:

I — a indicagio das vias existentes e dos loteamentos proximos: .
Il — a indicagio do tipo de uso predominante no local:
Il — a indicagdo da divisio de lotes pretendida na érea.




Art. 11.  Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as dispo-
si¢oes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o item 11 do arti-
go 4% e o artigo 5° desta Lei.

Paragrafo tnico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando for o ca-
so, fixard os requisitos exigiveis para a aprovagio de desmembramento de lo-
les decorrentes de loteamento cuja destinagio da area pablica tenha sido in-
ferior @ minima prevista no § 1° do artigo 4° desta Lei.

CAPITULO V
Da Aprovagio do Projeto de Loteamento
¢ Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento ¢ desmembramento devera ser apro-
vado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso,
a quem compete também a fixagdo das diretrizes a que aludem os artigos 6% ¢
7¢, salvo a excegdo prevista no artigo seguinte.

Art. 13. Cabera aos Estados o exame a anuéncia prévia para a apro-
vagao, pelos Municipios, de loteamento e desmembramento nas seguintes
condigoes:

I — quando localizados em areas de interesse especial, tais como as de
prote¢do aos mananciais ou ao patrimonio cultural, historico, paisagistico e
arqueologico, assim definidas por legislagio estadual ou federal;

Il — quando o loteamento ou desmembramento localizar-se em drea
limitrofe do municipio, ou que pertenga a mais de um municipio, nas regides
metropolitanas ou em aglomeragdes urbanas, definidas em lei estadual ou fe-
deral;

[I1 — quando o loteamento abrange area superior a um milhdo de me-
tros quadrados.

Paragrafo Gnico. No caso de loteamento ou desmembramento locali-
zado em area de municipio integrante de regido metropolitana, o exame ¢ a
anuéncia prévia a aprovagio do projeto caberio a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as idreas de prote¢ao espe-

cial, previstas no item | do artigo anterior.
' Art. 15, Os Estados estabelecerdo, por decreto, as normas a que deve-
rao se submeter os projetos de loteamento e desmembramento nas dreas pre-
vistas no artigo 13, observadas as disposicoes desta Lei.

Paragrafo inico. Na regulamentagao das normas previstas neste arti-
go, o Estado procurard atender as exigencias urbanisticas do planejamento
municipal.

Art, 16, A lei municipal definird o nimero de dias em que um projeto
de loteamento, uma vez apresentado com todos seus elementos, deve ser
aprovado ou rejeitado.

Art. 17.  Os espagos livres de uso comum, as vias e pragas, as areas des-
tinadas a edificios pablicos e outros equipamentos urbanos, constantes do
projeto ¢ do memorial descritivo, ndo poderio ter sua destinagiao alterada
pelo loteador, desde a aprovagao do loteamento, salvo as hipoteses de cadu-
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cidade da licenga ou desisteéncia do loteador, sendo, neste caso, observadas as
as exigencias do artigo 23 desta Lei.

CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento,
o loteador devera submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos se-
guintes documentos:

| — titulo de propiedade do imovel;

I1 — historico dos titulos de propriedade do imovel, abrangendo os alti-
mos 20 (vinte) anos, acompanhado dos respectivos comprovantes;

11 — certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais € municipais incidentes sobre o imo-
vel

b) de acdes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez) anos;

c) de agdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a
Administragio Pablica:

IV — certidoes:
a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador pelo periodo
de 10 (dez) anos;

b) de agoes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos; .

¢) de onus reais relativos ao imovel;

d) de agdes penais contra o loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

V — copia do ato de aprovagido do loteamento e comprovante do termo
de verificagao pela Prefeitura da execugdo das obras exigidas por legislagao
municipal. que incluirdo, no minimo, a execugao das vias de circulacdo do
loteamento, demarcagao dos lotes, quadras e logradouros e das obras de es-
coamento das aguas pluviais ou da aprovagao de um cronograma, com a du-
ragio maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de competente instrumento de
garantia para a execugao das obras;

VI — exemplar do contrato padrao de promessa de venda, ou de cessao
ou de promessa de cessao, do qual constarao obrigatoriamente as indicagoes
previstas no artigo 26;

VII — declaragdo do conjuge do requerente de que consente no registro de
loteamento.

§ 1?  Os periodos referidos nos incisos [11, alinea **b", e IV, alineas “a™,
“b™ e **d", tomardo por base a data do pedido de registro do loteamento, de-
vendo todas elas ser extraidas em nome daqueles que, nos mencionados peri-
odos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imovel.
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do Registro de Imoveis julgar insuficiente a comprovagao feita, suscitara a
davida perante o juiz competente.

§ 3* A declaragio a que se refere o inciso VII deste artigo nao dispen-
sara o consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa
de alienacdo de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser prati-
cados pelo seu conjuge.

Art. 19 Examinada a documentagdo e a encontrando em ordem, o Ofi-
cial do Registro de Imoveis encaminhara comunicagio a Prefeitura e fard
publicar, em resumo ¢ com pequeno desenho de localizagao da area, edital
do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impug-
nado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da Gltima publicagao.

§ 1* Findo o prazo sem impugnagao, sera feito imediatamente o regis-
tro. Se houver impugnagéo de terceiros, o Oficial de Registro de Imoveis in-
limard o requerente ¢ a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob
pena de arquivamento do processo, Com tais manifestag0es o processo sera
enviado ao juiz competente para decisao.

§ 2 OQOuvido o Ministério Pablico no prazo de S (cinco) dias, o juiz de-
cidird de plano ou apos instrugdao sumaria, devendo remeter ao interessado
as vias ordinarias caso a matéria exija maior indagagdo.

§ 3¢ Nas capitais, a publicagdo do edital se fard no Diario Oficial do
Estado € num dos jornais de circulagdo diaria. Nos demais Municipios, a
publicagio se fara apenas num dos jornais locais, se houver, ou, nio haven-
do, em jornal da regido.

§ 4 O Oficial de Registro de Imoveis que efetuar o registro em desa-
cordo com as exigéncias desta Lei ficard sujeito a multa equivalente a 10
(dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o registro, na ¢época em
que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor do cartorio, sem prejuizo
das sangoes penais e administrativas cabiveis.

§ 5¢ Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por
certidio, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20 O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro pro-
prio.

Paragrafo Gnico. No Registro de Imoveis far-se-do o registro do lotea-
mento, com uma indicagio para cada lote, a averbagio das alteragoes, a
abertura de ruas e pragas e as areas destinadas a espacos livres ou a equipa-
mentos urbanos.

Art. 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de uma cir-
cunscrigio imobilidria, o registro serd requerido primeiramente perante
aquela em que estiver localizada a maior parte da area loteada. Procedido o
regislro nessa circunscrigio, o interessado requererd, sucessivamente, o re-
gistro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada
qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em
todas. Denegado o registro em qualquer das circunscrigoes, essa decisdo serd
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comunicada, pelo Oficial do Registro de Imoveis, as demais para efeito de
cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a hipotese prevista no pa-
ragrafo 4° deste artigo.

§ 19 Nenhum lote podera situar-se em mais de uma circunscrigao.

§2° E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante dife-
rentes circunscrigoes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos
os atos praticados com infragdo a esta norma.

§ 3* Enquanto nao procedidos todos os registros de que trata este arti-
go, considerar-se-4 o loteamento como nao registrado para os efeitos desta
Lei.

§4° O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscrigao nao
determinard o cancelamento do registro procedido em outra, se o moti-
vo do indeferimento naquela nédo se estender & area situada sob a competén-
cia desta, e desde que o interessado requeira a manutengio do registro obti-
do, submetido o remanescente do loteamento a uma aprovagio prévia pe-
rante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22, Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do municipio as vias e pragas, os espagos livres e as areas destinadas
a edificios piblicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e
do memorial descritivo.

Art. 23. O registro do loteamento so podera ser cancelado:

| — por decisdo judicial;

Il — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, ou do
Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote houver sido obje-
to de contrato;

T — a requerimento conjunto do loteador e de todos os adquirentes de
lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso,
¢ do Estado.

§ 1° A Prefeitura e o Estado s6 poderio se opor ao cancelamento se
disto resultar inconveniente comprovado para o desenvolvimento urbano ou
s¢ ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area loteada ou adjacén-
cias.

§ 2% Nas hipoteses dos incisos Il e 111, o Oficial do Registro de Imoveis
fara publicar, em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este
ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da Gltima publi-
cagao, Findo esse prazo, com ou sem impugnagio, o processo sera remetido
ao Juiz competente para homologagio do pedido de cancelamento, ouvido o
Ministério Pablico.

§ 3 A homologagiao de que trata o paragrafo anterior serd precedida
de vistoria judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes ins-
talados na area loteada.

Art. 24, O processo de loteamento e os contratos depositados em Car-
Lorio poderio ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, inde-
pendentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo
de busca,
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CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25. Sio irretrataveis os compromissos de compra e venda, ces-
soes e promessa de cessdo, os que atribuam direito & adjudicagao compul-
soria e, estando registrados, confiram direito real oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessOes Ou promessas
de cessiio poderio ser feitos por escritura publica ou por instrumento parti-
cular, de acordo com o modelo depositado na forma do artigo 18, inciso VI,
e conterdo, pelo menos, as seguintes indicagoes:

| — nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, na-
cionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

Il — denominacio e situacio do loteamento, nimero e data da ins-
Crigao:;

[11 — descrigio do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos,
confrontacOes, area e outras caracteristicas;

IV — prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importan-
¢la do sinal;

V — taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as pres-
tacoes vencidas e nao pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a
10% (dez por cento) do débito ¢ s6 exigivel nos casos de intervengao judicial
ou de mora superior a 3 (trés) meses,

VI — indicagio a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas in-
cidentes sobre o lote compromissado;

VIl — declaracio das restricdes urbanisticas convencionais do lotea-
mento, supletivas da legislagdo pertinente.

§ 1 O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraido em 3
(trés) traslados, sendo um para cada parte € o terceiro para arquivo no regis-
tro imobiliario, apds o registro e anotagdes devidas.

§2¢ Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qual-
quer das partes, serd obrigatorio o arquivamento da procuragio no registro
imobiliario.

Arl. 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de
venda ou de cessdo nao cumprir a obrigagéo, o credor poderé notificar o de-
vedor para a outorga do contrato ou oferecimento de impugnagiao no prazo
de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se o registro do pré-contrato, pas-
sando as relagdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padrio.

§ 1¢  Para fins deste artigo, terao o mesmo valor de pré-contrato, a pro-
messa de cessio, a proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer outro
instrumento, do qual conste a manifestagao da vontade das partes, a indi-
cacio do lote, o prego ¢ modo de pagamento, e a promessa de contratar,

§ 2¢O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte
que a requereu nao comprovar haver cumprido a sua prestagio, nem a ofere-
cer na forma devida, salvo se ainda nio exigivel.
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§ 3* Havendo impugnagio daquele que se comprometeu a concluir o
contrato, observar-se-a o disposto nos artigos 639 e 640 do Codigo de Pro-
cesso Civil,

Art. 28. Qualquer alteragio ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes
atingidos pela alteragao, bem como da aprovacio pela Prefeitura Municipal,
ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser depositada no Regis-
tro de Imoveis, em complemento ao projeto original, com a devida aver-
bagao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato
infer vivos, ou por sucessio causa mortis, sucedera o transmitente em to-
dos os seus direitos e obrigagoes, ficando obrigado a respeitar os compromis-
s0s de compra e venda ou as promessas de cessio, em todas as suas clausulas,
sendo nula qualquer disposigio em contrario, ressalvado o direito. do her-
deiro ou legatario, de renunciar a herancga ou ao legado.

Art. 30. A sentenga declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qual-
quer das partes nao rescindira os contratos de compromisso de compra e
venda ou de promessa de cessao que tenham por objeto a area loteada ou lo-
tes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do proprietario da area lotea-
da ou do titular de direito sobre ela, incumbira ao sindico ou administrador
dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus di-
reitos seriio levados a praga.

Art. 31, O contrato particular pode ser transferido por simples tres-
passe, lang¢ado no verso das vias em poder das partes, ou por instrumento em
separado, declarando-se o nimero do registro do loteamento. o valor da ces-
sdo e u qualificagdo do cessiondrio, para o devido registro.

¥ 1? A cessio independe da anuéncia do loteador mas. em relagao a es-
te, seus efeitos so se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas par-
les ou quando registrada a cessio.

¥ 2* Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do loteador, o
Oficial de Registro dar-lhe-4 ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32, Vencida e ndo paga a prestagio, o contrato sera considerado
rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

¥ I* Para os fins deste artigo o devedor-adquirente ser4 intimado, a re-
querimento do devedor, pelo Oficial de Registro de Imoveis, a satisfazer as
prestagoes vencidas e as que se vencerem até a data do pagamento, 0s juros
convencionados e as custas de intimagio.

§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§3* Com a certidio de nio haver sido feito o pagamento em cartério,
o vendedor requerera ao Oficial de Registro o cancelamento da averbagao.

Art. 33.  Se o credor das prestagdes se recusar a recebé-las ou furtar-se
40 seu recebimento, seré constituido em mora mediante notificagio do Ofi-
cial de Registro de Imoveis para vir receber as importancias depositadas
pelo devedor no proprio Registro de Iméveis. Decorridos 15 (quinze) dias
apos o recebimento da intimagio, considerar-se-a efetuado o pagamento, a
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menos que o credor impugne o deposito e, alegando inadimplemento do de-
vedor, requeira a intimagdo deste para os fins do disposto no artigo 32 desta
Lei.

Art. 34. Em qualquer caso de rescisio por inadimplemento do adqui-
rente, as benfeitorias necessarias ou Qteis por ele levadas a efeito no imovel
deverao ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢ao con-
tratual em contrario,

Paragrafo Gnico. Nio serdo indenizadas as benleitorias feitas em des-
conformidade com o contrato ou com a lei

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento
do contrato e tendo havido o pagamento de mais dé 1/3 (um tergo) do prego
ajustado, o Oficial de Registro de Imoveis mencionard este fato no ato do
cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado novo registro relativo
40 mesmo lote se for comprovada a restitui¢ao do valor pago pelo vendedor
a0 titular do registro cancelado, ou mediante deposito em dinheiro a sua dis-
posi¢io junto ao Registro de Imoveis.

§ 1° Ocorrendo o deposito a que se refere este artigo, o Oficial de Re-
gistro de Imoveis intimaré o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10
(dez) dias, sob pena de ser devolvido ao depositante.

§2° No caso de nio ser encontrado o interessado, o Oficial de Regis-
tro de Imoveis depositara a quantia em estabelecimento de crédito, segundo
a ordem prevista no inciso | do artigo 666 do Codigo de Processo Civil, em
conta com incidéncia de juros e corregao monetaria.

Art. 36. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessio so
podera ser cancelado:

| — por decisao judicial;

Il — a requerimento conjunto das partes contratantes;

111 — quando houver rescisao comprovada do contrato.

CAPITULO VIII
Disposicoes Gerais

Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento
ou desmembramento ndo registrado.

Arl. 38, Verificado que o loteamento ou desmembramento nao se
acha registrado ou regularmente executado ou notificado pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera o adquirente
do lote suspender o pagamento das prestagoes restantes e notificar o lotea-
dor para suprir a falta.

§ 19 Ocorrendo a suspensio do pagamento das prestagoes restantes, na
forma do capur deste artigo, o adquirente efetuard o deposito das pres-
tagoes devidas junto ao Registro de Imaveis competente, que as depositara
em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso | do art-
go 666 do Codigo do Processo Civil, em conta com a incidencia de juros e
corregao monetaria, cuja movimentagao dependera de prévia autorizagio ju-
dicial.
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§2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
ou 0 Ministerio Pablico, podera promover a notificagao ao loteador prevista
no capui deste artigo.

§ 3* Regularizado o loteamento pelo loteador, este promovera judi-
cialmente a autorizagdo para levantar as prestagoes depositadas, com os
acrescimos de corregao monetaria e juros, sendo necessaria a citagao da Pre-
feitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para integrar o processo
judicial aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Pablico.

§4* Apos o reconhecimento judicial de regularidade do loteamento, o
loteador notificara os adquirentes dos lotes, por intermédio do Registro de
Imoveis competente, para que passem a pagar diretamente as prestagoes res-
tantes, a contar da data da notificagao.

§ 5% No caso de o loteador deixar de atender a notificagio até o venci-
mento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou desmembramento
for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando
for o caso, nos termos do artigo 40 desta Lei, o loteador ndo poderd, a qual-
quer titulo, exigir o recebimento das prestagdes depositadas.

Art. 39. Serd nula de pleno direito a clausula de rescisao de contrato
por inadimplemento do adquirente, quando o loteamento nio estiver regu-
larmente inscrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o
caso, se desatendida pelo loteador a notificagdo poderd regularizar lotea-
mento ou desmembramento ndo autorizado, ou executado sem observincia
das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar lesio aos
seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adqui-
rentes de lotes.

§ 1° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
que promover a regularizagao, na forma deste artigo, obtera judicialmente o
levantamento das prestagoes depositadas, com os respectivos acréscimos de
corregdo monetaria e juros, nos termos do § 19 do artigo 38 desta Lei, a
titulo de ressarcimento das importancias despendidas com equipamentos ur-
banos ou expropriagdes necessarias para regularizar o loteamento ou des-
membramento.

§ 2 As importancias despendidas pela Prefeitura Municipal, ou pelo
Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o loteamento ou des-
membramento, ¢caso nao sejam integralmente ressarcidas conforme o dispos-
o no paragrafo anterior, serao exigidas, na parte faltante do loteamento,
aplicando-se o disposto no artigo 47 desta Lei.

§ 3* No caso de o loteador ndao cumprir o estabelecido no parigrafo
anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
podera receber as prestagdes dos adquirentes, até o valor devido.

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso,
para assegurar a regularizagdo do loteamento ou desmembramento, bem
como o ressarcimento integral de importancias despendidas, ou a despender,
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podera promover judicialmente os procedimentos cautelares necessirios aos
fins colimados.

Art, 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela Prefei-
tura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, o adquirente do
lote, comprovando o deposito de todas as prestagdes do prego avengado, po-
derd obter o registro de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o
compromisso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42. Nas desapropriagoes ndo serdo considerados como loteados
ou loteaveis, para fins de indenizagio, os terrenos ainda nio vendidos ou
compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento nio registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execugao de loteamento nido aprovado, a desti-
nagao de areas pablicas exigidas no item | do artigo 4° desta Lei nio podera
se alterar sem prejuizo da aplicagdo das sangOes administrativas, civis e cri-
minals previstas.

Art.-44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderio expro-
priar areas urbanas ou de expansdo urbana para reloteamento, demoligio,
reconslrugao e incorporacio, ressalvada a preferéncia dos expropriados para
a aquisi¢ido de novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes, ou os
vizinhos, sio partes legitimas para promover agio destinada a impedir cons-
trugao em desacordo com restrigoes legais ou contratuais.

Art. 46. O loteador ndo podera fundamentar qualquer agio ou defesa
na presente Lei sem apresentacao dos registros e contratos a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo economico ou financeiro, qual-
quer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficiaria de qualquer forma do
loteamento ou desmembramento irregular, serd solidariamente responsavel
pelos prejuizos por ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Pibli-
co.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais previstos
nesta Lei serd sempre o da comarca da situagio do lote.

Arl. 49.  As intimagoes ¢ notificagoes previstas nesta Lei deverio ser
feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinari o comprovante
do recebimento, e poderdo igualmente ser promovidos por meio dos Car-
torios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagiio do imo-
vel ou do domicilio de quem deva recebé-las.

§ 1* Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao recebi-
mento ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionério incumbido da
diligencia informara esta circunstancias ao Oficial competente que a certifi-
card, sob sua responsabilidade.

§ 2¢ Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no parigrafo an-
terior, 4 intimagao ou notificagdo sera feita por edital na forma desta Lei, co-
megando o prazo a correr 10 (dez) dias apds a Gltima publicagio.
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CAPITULO IX
Disposicoes Penais

Art. 50. Constitui crime contra a Administragdo Piblica:
| — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou des-
membramento do solo para fins urbanos, sem autorizagio do orgao publico
competente, ou em desacordo com as disposigoes desta Lei ou das normas
pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;
Il — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou des- .
membramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinagoes
constantes do ato administrativo de licenga;
Il — fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comuni- .
cagao ao pablico ou a interessados, afirmagao falsa sobre a legalidade de lo-
teamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou ocultar fraudu-
lentamente fato a ele relativo.
PENA: Reclusio, de | (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50
(cinglinta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.
Parigrafo Gnico. O crime definido neste artigo & qualificado, se come- |
tido:
| — por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer
outros instrumentos que manifestem a intengao de vender lote em loteamen- p
to ou desmembramento nao registrado no Registro de Imoveis competente;
Il — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel lotea- .
do ou desmembrado, ou com omissao fraudulenta de fato a ele relativo, se o
fato ndo constituir crime mais grave,
PENA: Reclusio, de | (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez) a 100
(cem) vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais.
Art. 51. Quem, de qualquer modo, concorra para a pratica dos crimes
previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas,
considerados em especial os atos praticados na qualidade de mandatério de
loteador, diretor ou gerente de sociedade.
Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pe-
los Grgidos competentes, registrar o compromisso de compra e venda, a ces-
sd0 ou promessa de cessdo de direitos, ou efetuar registro de contrato de ven-
da de loteamento ou desmembramento nio registrado.
PENA: Detengio de | (um) a 2 (dois) anos e multa de 5 (cinco) a 50 (¢in-
qUenta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo das
sangoes administrativas cabiveis.

Caixa: 67

PL N° 1687/1979
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CAPITULO X
Disposicoes Finais

Arl. 53. Todas as alteragoes de uso do solo rural para fins urbanos de- .
penderdo de prévia audiencia do INCRA, do Orgao Metropolitano, se hou-
ver onde se localiza o Municipio, e da aprovagio da Prefeitura Municipal,
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ou do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigéncias da legis- '\-h'l_'
lagao pertinente,

Art. 54. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Art, 55. Revogam-se as disposigdes em contrario.

(*) Republicado (por ter saido com incorregdes), no DCN de 15-8-79.

' Centro Grifico do Senado Federal — Brasilia — D}

800 /8 /74




bij? qu Em 02({ de agosto de 1979

Senhor Primeiro Secretario,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Excelén-
cia, a fim de ser submetido 3 revisao da Camara dos Depu-
tados, nos termos do art. 58, da Constituicao Federal, 0
projeto de Lei n? 18, de 1977, constante do autdgrafo jun-
to, cque "dispoe sobre o parcelamento do solo urbano, e da
outras orovidéncias".

Aproveito a oportunidade para renovar a Vos
sa Exceléncia os protestos de minha elevada estima e mais

distinta consideracao.

—_-—-——"""_-C-_-d-\_-_:_: L. e 1 %
SENADOR ALEXANDRE ALVES COSTA

Primeiro Secretirio

A Sua Exceléncia o Senhor Deputado WILSON BRACA

DD. Primeiro Secretirio da Camara dos Deputados

DBS/.




Dispoe sobre o parcelamento do
solo urbano e da outras provi-
dencias.

. O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 - O parcelamento do solo para fins ur-
banos sera regido por esta Lei.

Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Fede-
ral e os Municipios poderao estabelecer normas complementa-
res relativas ao parcelamento do solo municipal para ade-
guar o previsto nesta Lei as peculiaridades regionais e lo-

cais.

Capitulo I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 29 - O parcelamento do solo urbano pode-
ra ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observa

das as disposicoes desta Lei e das legislacbGes estaduais e

municipais pertinentes.

§ 1?2 - Considera-se loteamento a subdivisao da
gleba em lotes destinados a edificacao, com abertura de no
vas vias de circulacao, de logradouros publicos ou prolonga
mento, modificacao ou ampliacao das vias existentes.

§ 29 - Considera-se desmembramento a subdivi-
sao de gleba em lotes destinados a edificacao, com aprovei-

tamento do sistema viario existente, desde gue nao impligue

na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no

prolongamento, modificacao ou ampliacao dos ja existentes.




Art. 39 - Somente sera admitido o parcelamento do
soclo para fins urbanos em zonas urbanas ou de expanséu urbana,
assim definidas por lei municipal.

Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamen
to do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos as inunda-
¢oes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoa-
mento das &aguas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com ma-
terial nocivo a saude publica, sem que sejam previamente sanea
aos;

IITI - em terrenos com declividade igual ou superior
a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigencias especi
ficas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicoes geologicas nao
aconselham a edificacao;

V - em areas de preservacao ecoldgica ou naquelas
onde a poluicao impeca condicoes sanitarias suportaveis, até a

sua correcgao.

Capitulo II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 49 - Os loteamentos deverao atender, pelo me
nos, aos seguintes requisitos:

I - as areas destinadas a sistema de circulacao,a
implantagao de eguipamento urbano e comunitdrio, bem como a es
pacos livres de uso publico, serao proporcionais a8 densidade
de ocupacao prevista para a gleba, ressalvado o disposto no §
1?2 deste artigo;

II - os lotes terao area minima de 125m2 e frente

o L
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minima de 5m, salvo quando a legislacao estadual ou municipal

determinar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se desti

nar a urbanizacao especifica ou edificacao de conjuntos habita

cionais de interesse social, previamente aprovados pelos or-

gaos publicos competentes;

III - ao longo das areas correntes e dormentes e

das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos,

sera obrigatdoria a reserva de uma faixa "non aedificandi” de

15 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores exigéncias da

legislacao especifica;

IV - as vias de loteamento deverao articular-se

com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e

harmonizar-se com a topografia local.

r

§ 12 - A percentagem de areas publicas prevista

no inciso I deste artigo nao podera ser inferior a 35% (trinta

e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados

ao uso industrial cujos lotes forem maiores do que 15.000m2,

caso em que a percentagem podera ser reduzida.

o

§ 29 - Consideram-se comunitarios os equipamentos

publicos de educacao, cultura, saude, lazer e similares.

Art. 59 - O Poder Publico competente podera com-

plementarmente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa

“non aidificandi" destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico - Consideram-se urbanos os eguipa

entos publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos,

energia elétrica, coletas de aguas pluviais, rede telefdnica e

gas canalizado.

mento,

Capitulo III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 6?9 - Antes da elaboracao do projeto de lotea
o interessado devera solicitar & Prefeitura Municipal,
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ou ao Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretri
zes para o uso do solo, tracado dos lotes, do sistema viario,
dos espacos livres e das areas reservadas para equipamento ur-
bano e comunitario, apresentando, para este fim, requerimento e
planta do imovel contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

II - as curvas de nivel a distancia adequada,quando
exigidas por lei estadual ou municipal;

IIT - a localizagao dos recursos d'agua, bosques e
construcoes existentes;

IV - a indicacao dos arruamentos contiguos a todo
o perimetro, a localizacao das vias de comunicacao, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no
local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da
area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento
se destina;

VI - as caracteristicas, dimensoes e localizagao
das zonas de uso contiguas.

Art. 79 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fe
deral quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas jun
to com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planeja
mgnto estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas,
que compoem O sistema viario da cidade e do municipio, relacio-
nadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tracado basico do sistema viario principal;
IIT - a localizacao aproximada dos terrenos destina-

dos a equipamento urbano e comunitario e das areas livres de
uso publico;
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IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao
escoamento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area,
com indicacao dos usos compativeis.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas vigora-
rao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 89 - O municipio de menos de 50.000 (cinglien
ta mil) habitantes podera dispensar, por lei, a fase de fixacao
das diretrizes previstas nos artigos 69 e 79, para a aprovagao
do loteamento.

Art. 99 - Orientado pelo tracado e diretrizes ofi-
ciais, quando houver, o projeto, contendo desenhos e memorial
descritivo, sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Dis
trito Federal quando for o caso, acompanhado do titulo de pro-
priedade, certidao de onus reais e certidao negativa de tribu-
tos municipais, todos relativos ao imovel.

§ 12 - Os desenhos conterao pelo menos:

I - a subdivisao das quadras em lotes, com as res-
pectivas dimensoes e numeracao;

IT - o sistema de vias com respectiva hierarquia;

III - as dimensoes lineares e angulares do projeto,
com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos cen-
rais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de to-
das as vias de circulacao e pracas;

V - a indicacac dos marcos de alinhamento e nivela
mento localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicacao em planta e perfis de todas as li-

nhas de escoamento das aguas pluviais.
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§ 292 - O memorial descritivo devera conter, obri-
gatoriamente, pelo menos:

I - a descricao sucinta do loteamento, com as
suas caracteristicas e a fixacao da zona ou zonas de uso predo

minante;

IT - as condi¢oes urbanisticas do loteamento e as
limitagoes que incidem sobre os lotes e suas construcoes, além
daquelas constantes das diretrizes fixadas;

III - a indicacao das areas publicas que passarao
ao dominio do municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracao dos equipamentos urbanos, comuni
tarios e dos servicos publicos ou de utilidade pliblica,ja exis
tentes no loteamento e adjacéncias.

Capitulo IV
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 10 - Para a aprovacao de projeto de desmem-
bramento, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura
Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompa
nhado do titulo de propriedade e de planta do imdével a ser
desmembrado contendo:

I - a indicacao das vias existentes e dos lotea-
meAtos proximos;

IT - a indicacao do tipo de uso predominante no
local;
IIT - a indicacao da divisao de lotes pretendida
na area.

Art. 11 - Aplicam-se ao desmembramento, no que
couber, as disposicgoes urbanisticas exigidas para o loteamen-
to, em especial o item II do artigo 49 e o artigo 592 desta
Lei.
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Paragrafo Unico - O Municipio, ou o Distrito Fede
ral quando for o caso, fixara os requisitos exigiveis para a
aprovacao de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento
cuja destinacao da area publica tenha sido inferior a minima

prevista no § 19 do artigo 49 desta Lei.

Capitulo V
DA APRUVACﬁO DO PROJETO DE LOTEAMENTO
E DESMEMBRAMENTO

Art. 12 - O projeto de loteamento e desmembramen-
to devera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Dis-
trito Federal quando for o caso, a quem compete tambem a fixa-
cao das diretrizes a que aludem os artigos 69 e 79, salvo a
excecao prevista no artigo seguinte.

Art. 13 - Cabera aos Estados o exame e a anuéncia
prévia para a aprovagao, pelos Municipios, de loteamento e des
membramento nas seguintes condicoes:

I - quando localizados em areas de interesse espe
cial, tais como as de protecao aos mananciais ou ao patrimdnio
cultural, historico, paisagistico e argueoldgico, assim defini
das por legislacao estadual ou federal;

IT - guando o0 loteamento ou desmembramento locali-
zarfse em area limitrofe do municipio, ou que pertenga a mais
de um municipio, nas regices metropolitanas ou em aglomeracoes
urbanas, definidas em lei estadual ou federal;

III - gquando o loteamento abranger area superior a
um milhao de metros gquadrados.
Paragrafo Gnico - No caso de loteamento ou desmem

bramento localizado em area de municipio integrante de regiao
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metropolitana, o exame e a anuéncia prévia a aprovagao do pro
jeto caberao a autoridade metropolitana.

Art. 14 - Os Estados definirao, por decreto, as
areas de protecao especial, previstas no item I do artigo an-
terior.

Art. 15 - Os Estados estabelecerao, por decreto,
as normas a que deverao se submeter os projetos de loteamento
e desmembramento nas areas previstas no artigo 13, observadas
as disposigoes desta Lei.

Paragrafo Gnico - Na regulamentacao das normas
previstas neste artigo, o Estado procurara atender as exigen
cias urbanisticas do planejamento municipal.

Art. 16 - A lei municipal definira o numero de
dias em gque um projeto de loteamento, uma vez apresentado com
todos seus elementos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Art. 17 - Os espacos livres de uso comum,as vias
e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial des
critivo, nao poderao ter sua destinacao alterada pelo lotea-
dor, desde a aprovacao do loteamento, salvo as hipoteses de
caducidade da licenca ou desisténcia do loteador, sendo, nes-

te caso, observadas as exigéncias do artigo 23 desta Lei.

Capitulo VI
DO REGISTRO DO LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

Art. 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de
desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao registro imo-
biliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de ca

ducidade da aprovacao, acompanhado dos seguintes documentos:




I - titulo de propriedade do imével;

IT - historico dos titulos de propriedade do imd-
vel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos
respectivos comprovantes;

IITI - certidoes negativas:
a) de tributos federais, estaduais e municipais
. incidentes sobre o imdvel;
b) de agoes reais referentes ao imdvel pelo pe-
riodo de 10 (dez) anos;
c) de acgoes penais com respeito ao crime contra
O patrimonio e contra a Administracdo Piblica;
IV - certidoes:
a) dos cartorios de protestos de titulos, em no-
me do loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;
b) de acoes pessoais relativas ao loteador pelo
periodo de 10 (dez) anos;
c) de onus reais relativos ao imdvel:
d) de acoes penais contra o loteador pelo perio-
do de 10 (dez) anos;
® V - copia do ato de aprovacao do loteamento e
| comprovante do termo de verificacao pela Prefeitura da exe-
cucao das obras exigidas por legislacao municipal, que inclui

ot g - - = * et
rao, no minimo, a execucao das vias de circulacao do loteamen

o, demarcagao dos lotes, quadras e logradouros e das obras
. e escoamento das aguas pluviais ou da aprovacdao de um crono-
grama, com a duracao maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de
competente instrumento de garantia para a execucao das obras;
VI - exemplar do contrato padrao de promessa de
venda, ou de cessao ou de promessa de cessao, do gual consta-

rao obrigatoriamente as indicagdes previstas no artico 26;
VII - declaragao do conjuge do requerente de que

consente no registro de loteamento.
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§ 12 - Os periodos referidos nos incisos III, ali-
nea "b", e IV, alineas "a", "b" e "d", tomarao por base a data
do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas ser ex-
traidas em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham
sido titulares de direitos reais sobre o imodvel.

§ 29 - A existéncia de protestos, de acoes pes-
soais ou de agoes penais, exceto as referentes a crime contra o
patrimonio e contra a administracao, nao impedira o registro do
loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou
agoes nao poderac prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Ofi
cial do Registro de Imoveis julgar insuficiente a comprovacao
feita, suscitara a duvida perante o juiz competente.

§ 39 - A declaragao a que se refere o inciso VII
deste artigo nao dispensara o consentimento do declarante para
os atos de alienacao ou promessa de alienacao de lotes, ou de
direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu
conjuge.

Art. 19 - Examinada a documentacao e a encontrando
em ordem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara comunica
cao a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno dese-
nho de localizacao da area, edital do pedido de registro em 3
(trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no  prazo

e 15 (quinze) dias contados da data da ultima publicacao.

5 192 - Findo o prazo sem impugnacao, sera feito
imediatamente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o
Oficial de Registro de Imoveis intimara o requerente a a Prefei
tura Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso, para
que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pe-
na de arquivamento do processo. Com tais manifestacgoes o proces

so sera enviado ao juiz competente para decisao.
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§ 29 - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5
(cinco) dias, o juiz decidira de plano ou apOs instrucao suma-
ria, devendo remeter ao interessado as vias ordinarias caso a
matéria exija maior indagacao.

§ 39 - Nas capitais, a publicacao do edital se fa-
ra no Diario Oficial do Estado e num dos jornais de circulacao
diadria. Nos demais Municipios, a publicacao se fara apenas num
dos jornais locais, se houver, ou, nao havendo, em jornal da
regiao.

§ 49 - O Oficial de Registro de Imoveis que efe-
tuar o registro em desacordo com as exigéncias desta Lei ficara
sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes 0s emolumentos re-
gimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada
a penalidade pelo juiz corregedor do cartorio, sem prejuizo das
sangoes penais e administrativas cabiveis.

§ 59 - Registrado o loteamento, o Oficial de Regis
tro comunicara, por certidao, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20 - O registro do loteamento sera feito, por
extrato, no livro proprio.

Paragrafo unico - No Registro de Imdoveis far-se-ao
o registro do loteamento, com uma indicacao para cada lote, a
averbacao das alteracoes, a abertura de ruas e pracas e as
areas destinadas a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21 - Quando a area loteada estiver situada em
mais de uma circunscricao imobiliaria, o registro sera requeri-
do primeiramente perante aguela em que estiver localizada a
maior parte da area loteada. Procedido o registro nessa circuns
cricao, o interessado requerera, sucessivamente, o registro do
loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada
qual o registro efetuado na anterior, até gue o loteamento seja

registrado em todas. Denegado o registro em gqualquer das ciy~
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cunscrigoes, essa decisao serd comunicada, pelo Oficial do Re-
gistro de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos re
gistros feitos, salvo se ocorrer a hipOtese prevista no paragra
fo 49 deste artigo.

§ 19 - Nenhum lote podera situar-se em mais de uma
circunscricao.

§ 29 - E defeso ao interessado processar simulta-
neamente, perante diferentes circuncricoes, pedidos de registro
do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com infra-
cao a esta norma.

§ 39 - Enquanto nao procedidos todos os registros
de que trata este artigo, considerar-se-a o loteamento como nao
registrado para os efeitos desta Lei.

§ 49 - O indeferimento do registro do loteamento
em uma circunscricao nao determinara o cancelamento do registro
procedido em outra, se o motivo do indeferimento naquela nao se
estender a area situada sob a competéncia desta, e desde gque o
interessado requeira a manutencao do registro obtido, submetido
o remanescente do loteamento a uma aprovacao prévia perante a
Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal guando for o caso.

Art. 22 - Desde a data de registro do loteamento,
passam a integrar o dominio do municipio as vias e pracas, os

pacos livres e as areas destinadas a edificios publicos e ou-
Os egquipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo.

Art. 23 - O registro do loteamento sO podera  ser
cancelado:

I - por decisao judicial;

ITI - a requerimento do loteador, com anuéncia da
Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enguanto
nenhum lote houver sido objeto de contrato;




13.

ITI - a requerimento conjunto do loteador e de todos
os adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Dis-
trito Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 19 - A Prefeitura e o Estado sO poderao se oOpor
ao cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado para
o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer
melhoramento na area loteada ou adjacéncias.
§ 29 - Nas hipoteses dos incisos II e III, o Ofici
al do Registro de Imoveis fara publicar, em resumo, edital do
pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da ultima publicagao. Findo
esse prazo, COmM Ou Sem impugnacao, O processo sera remetido ao
Juiz competente para homologacao do pedido de cancelamento, ou-
vido o Ministério Publico.

£ 392 - A homologacao de que trata o paragrafo ante
rior sera precedida de vistoria judicial destinada a comprovar
a inexisténcia de adgquirentes instalados na area loteada.

Art. 24 - O processo de loteamento e os contratos
depositados em Cartorio poderao ser examinados por qualquer pes
soa, a qualgquer tempo, independentemente do pagamento de custas

ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

Capitulo VII
DOS CONTRATOS

Art. 25 Sao irretrataveis os compromissos de com-
pra e venda, cessoes e promessas de cessao, OS que atribuam
direito a adjudicacao compulsoria e, estando registrados, con-

firam direito real oponivel a terceiros.
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Art. 26 - Os compromissos de compra e venda,as ces

soes ou promessas de cessao poderao ser feitos por escritura pi
blica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo de-
positado na forma do artigo 18, inciso VI, e conterao, pelo me-
nos, as seguintes indicacoes:

I - nome, registro civil, cadastro fiscal no Minis
tério da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos
contratantes;

II - denominacao e situacao do loteamento, numero e
data da inscricao;

III - descricao do lote ou dos lotes que forem obje-
to de compromissos, confrontagoes, area e outras caracteristi
cas;

IV - preco, prazo, forma e local de pagamento bem
como a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o débito em a-
berto e sobre as prestaqﬁes vencidas e nao pagas, bem como a
clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito
e sO exigivel nos casos de intervencao judicial ou de mora su-
perior a 3 (tres) meses;

VI - indicacao a quem incumbe o pagamento dos im-
postos e taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VII - declaracao das restricoes urbanisticas conven-
cionais do loteamento, supletivas da legislacao pertinente.

§ 1 - O contrato devera ser firmado em 3 (trés)vi

s ou extraido em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte
e o terceiro para arquivo no registro imobiliario, apds o regis
tro e anotacoes devidas.

3§ 29 - Quando o contrato houver sido firmado pox
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procurador de qualquer das partes, sera obrigatorio o arquiva-
mento da procuracao no resgistro imobiliario.

Art. 27 - Se aquele que se obrigou a concluir con
trato de promessa de venda ou de cessao nao cumprir a obrigacao,
o credor podera notificar o devedor para a outorga do contrato
ou oferecimento de impuqnagac no prazo de 15 (quinze) dias, sob
pena de proceder-se o registro do pré-contrato, passando as re-
lacoes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padrao.

§ 19 - Para fins deste artiqo, terao o mesmo valor
de pré-contrato, a promessa de cessao, a proposta de compra, a
reserva de lote ou qualquer outro instrumento, do qual conste a
manifestacao da vontade das partes, a indicacao do lote, o pre-
¢o e modo de pagamento, e a promessa de contratar.

§ 29 = O registro de que trata este artigo nao se-
ra procedido se a parte que a requereu nao comprovar haver cum-
prido a sua prestacao, nem a oferecer na forma devida, salvo se
ainda nao exigivel.

3 39 - Havendo impugnacao daquele gue se comprome-
teu a concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos artigos
639 e 640 do Codigo de Processo Civil.

Art. 28 - Qualquer alteracao ou cancelamento parci
al do loteamento registrado dependera de acordo entre o lotea-
dor e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracgao,bem como
da aprovacao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal

ndo for o caso,devendo ser depositada no Registro de Imoveis
em complemento ao projeto original, com a devida averbacao.

Art. 29 - Aquele gque adquirir a propriedade lotea-
da mediante ato inter-vivos, ou por sucessao '"causa mortis",su-
cedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigacdes,fi

cando obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou
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as promessas de cessao, em todas as suas clausulas, sendo nula
qualquer disposicao em contrario, ressalvado o direito, do her-
deiro ou legatario, de renunciar a heranca ou ao legado.

Art. 30 - A sentenca declaratdoria de faléncia ou
da insolvéncia de qualquer das partes nao rescindira os contra-
tos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cessao
gue tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a fa
léencia ou insolvéncia for do propriedario da area loteada ou do
titular de direito sobre ela, incumbira ao sindico ou adminis-
trador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquiren-
te do lote, seus direitos serao levados a praca.

Art. 31 - O contrato particular pode ser transferi
do por simples trespasse, lancado no verso das vias em poder
das partes, ou por instrumento em separado, declarando-se o nu-
merc do registro do loteamento, o valor da cessao e a qualifica
cao do cessionario, para o devido registro.

§ 12 - A cessao independe da anuéncia do loteador
mas,em relacao a este,seus efeitos sO se produzem depois de ci-
entificado,por escrito,pelas partes ou guando registrada a ces-
sao.

§ 29 - Uma vez registrada a cessao, feita sem anu-
éncia do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por
escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 32 - Vencida e nao paga a prestagao, o contra
to sera considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de cons-
tituido em mora o devedor.

§ 12 - Para os fins deste artigo o devedor-adqui-
rente sera intimado, a requerimento do devedor, pelo Oficial do

Registro de Imoveis, a satisfazer as prestacdes vencidas e as
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que se vencerem até a data do pagamento,os juros convencionados
e as custas de intimacao.

§ 292 - Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 392 - Com a certidao de nao haver sido feito o pa
gamento em cartorio, o vendedor requerera ao Oficial de Regis-
tro o cancelamento da averbacao.

Art. 33 - Se o credor das prestacoes se recusar a
recebé-las ou furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em
mora mediante notificacao do Oficial do Registro de Imoveis pa-
ra vir receber as importancias depositadas pelo devedor no pro-
prio Registro de Imoveis. Decorridos 15 (gquinze) dias apos o]
recebimento da intimagéo, considerar-se-a efetuado o pagamento,
a menos que o credor impugne o depdsito e, alegando inadimple-
mento do devedor, requeira a intimacao deste para os fins do
disposto no artigo 32 desta Lei.

Art. 34 - Em qualquer caso de rescisao por inadim-
plemento do adguirente, as benfeitorias necessarias ou uteis
por ele levadas a efeito no imovel deverao ser indenizadas, sen
do de nenhum efeito qualquer disposicao contratual em contrario

Paragrafo Unico - Nao serao indenizadas as benfei-
torias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35 - Ocorrendo o cancelamento do registro por
inadimplemento do contrato e tendo havido o pagamento de mais
de 1/3 (um terco) do preco ajustado, o Oficial de Registro de
ImOveis mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia

aga; somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lo-

te se for comprovada a restituicao do valor pago pelo vendedor
ao titular do registro cancelado, ou mediante deposito em di-
nheiro a sua disposicao junto ao Registro de Imoveis.

5 19 - Ocorrendo o deposito a qgue se refere  este

artigo, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o interessado
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para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser
devolvido ao depositante.

§ 29 - No caso de nao ser encontrado o interessa-
do, o Oficial do Registro de Imdveis depositara a quantia em
estabelecimento de crédito, sequndo a ordem prevista no inciso
I do artigo 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com inci-
déncia de juros e correcao monetaria.

Art. 36 - O registro do compromisso, cessao ou pro
messa de cessao sO podera ser cancelado:

I - por decisao judicial;

IT - a requerimento conjunto das partes contratan-
tes;

IIT - guando houver rescisao comprovada do contrato.

Capitulo VIII

DISPOSICOES GERAIS

Art. 37 - E vedado vender ou prometer vender parce
la de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 38 - Verificado que o loteamento ou desmembra
mento nao se acha registrado ou regqularmente executado ou noti-
ficado pelo Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quan
do for o caso, devera o adquirente do lote suspender o pagamen
to das prestacoes restantes e notificar o loteador para suprir
a falta.

3 1?2 - Ocorrendo a suspensao do pagamento das pres
tacoes restantes, na forma do "caput" deste artigo, o adquiren
te efetuara o depdsito das prestacoes devidas junto ao Registro
de Imoveis competente, que as depositara em estabelecimento de

crédito, segundo a ordem prevista no inciso I do artiqgo 666 do
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Codigo de Processo Civil, em conta com a incidéncia de juros e

correcao monetaria, cuja movimentacao dependera de prévia auto-

rizacao judicial.
3 29 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede-
ral quando for o caso, ou o Ministério Publico, poderda promover
a notificacao ao loteador prevista no "caput" deste artigo.
. 3y 39 - Reqularizado o loteamento pelo loteador, es
te promovera judicialmente a autorizacao para levantar as pres-
tacoes depositadas, com os acréscimos de correcao monetaria e
juros, sendo necessaria a citacao da Prefeitura, ou do Distrito
Federal quando for o caso, para integrar o processo judicial
aqui previsto, bem como audiéncia do Ministério Publico.
| § 49 - ApOos o reconhecimento judicial de regulari-
dade do loteamento, o loteador notificara os adquirentes dos lo
tes, por intermedio do Registro de Imdoveis competente, para que
passem a pagar diretamente as prestacoes restantes, a contar da
data da notificacao.
| § 59 - No caso de o loteador deixar de atender a
| . notificacao até o vencimento do prazo contratual, ou quando o)
loteamento ou desmembramento for reqularizado pela Prefeitura

Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, nos ter-

mos do artigo 40 desta Lei, o loteador nao podera, a qualquer
titulo, exigir o recebhimento das prestacoes depositadas.

Art. 39 - Sera nula de pleno direito a clausula de
rescisao de contrato por inadimplemento do adquirente, quando o
loteamento nao estiver regqularmente inscrito.

Art. 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fe

ieral guando for o caso, se desatendida pelo loteador a notifi-
cagao podera regularizar loteamento ou desmembramento nao auto-
rizado, ou executado sem observancia das determinacoes do  ato
administrativo de licenca, para evitar lesao ao seus padroes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes

de lotes.
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5§ 19 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede-
ral gquando for o caso, que promover a regularizagéo, na forma
deste artigo, obtera judicialmente o levantamento das presta-
¢coes depositadas, com os respectivos acréscimos de correcao mo-
netaria e juros, nos termos do § 19 do artigo 38 desta Lei, a
titulo de ressarcimento das importancias dispendidas com equipa
mentos urbanos ou expropriacces necessarias para regularizar o
loteamento ou desmembramento.

§ 29 - As importéancias dispendidas pela Prefeitura
Municipal, ou pelo Distrito Federal gquando for o caso, para re-
gularizar o loteamento ou desmembramento, caso nao sejam inte-
gralmente ressarcidas conforme o disposto no paragrafo ante-
rior, serao exigidas, na parte faltante do loteamento, aplican-

do-se o0 disposto no artigo 47 desta Lei.

.-

§ 392 - No caso de o loteador nao cumprir o estabe-
lecido no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Dis
trito Federal guando for o caso, podera receber as prestacoes
dos adquirentes, até o valor devido.

§ 49 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede-
ral quando for o caso, para assegurar a regularizacao do lotea-
mento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral de
importancias dispendidas, ou a dispender, podera promover judi
cialmente os procedimentos cautelares necessarios aos fins coli
mados.

Art. 41 - Regularizado o loteamento ou desmembra-
mento pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quan-
ao for o caso, o adquirente do lote, comprovando o depOsito de
todas as prestagoes do prec¢o avencado, podera obter o registro
de propriedade do lote adquirido, valendo para tanto o compro-
misso de venda e compra devidamente firmado.

Art. 42 - Nas desapropriacoes nao serao considera-

dos como loteados ou loteaveis, para fins de indenizacgao, oS
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terrenos ainda nao vendidos ou compromissados, objeto de lotea-
mento ou desmembramento nao registrado.

Art. 43 - Ocorrendo a execucao de loteamento nao
aprovado, a destinacao de areas publicas exigidas no item I do
artigo 49 desta Lei nao podera se alterar sem prejuizo da apli-
cagﬁo das sangaes administrativas, civis e criminais previstas.

Art. 44 - O Municipio, o Distrito Federal e o Esta
do poderao expropriar areas urbanas ou de expansao urbana para
reloteamento, demolicao, reconstrugao e incorporacao, ressalva-
da a preferéncia dos expropriados para a aquisicdo de novas uni
dades.

Art. 45 - O loteador, ainda que ja tenha vendido
todos os lotes, ou os vizinhos, sao partes legitimas para promo
ver acao destinada a impedir construcao em desacordo com restri
¢oes legais ou contratuais.

Art. 46 - O loteador nao podera fundamentar qual-
quer agao ou defesa na presente Lei sem apresentacao dos regis-
tros e contratos a que ela se refere.

Art. 47 - Se o loteador integrar grupo economico
ou financeiro, qualguer pessoa fisica ou juridica desse grupo,
beneficiaria de qualgquer forma do loteamento ou desmembramento
irregular, sera solidariamente responsavel pelos prejulizos por
ele causados aos compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48 - O foro competente para os procedimentos
judiciais previstos nesta Lei sera sempre o da comarca da situa
cao do lote.

Art. 49 - As intimacoes e notificagoes previstas
nesta Lei deverao ser feitas pessoalmente ao intimado ou notifi

do, que assinara o comprovante do recebimento, e poderao i-
gualmente ser promecvidas por meio dos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da situacao do imovel ou do do-

micilio de gquem deva recebé-las.

i I
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§ 19 - Se o destinatario se recusar a dar recibo
ou se furtar ao recebimento ou se for desconhecido o seu para-
deiro, o funcionario incumbido da diligéncia informara esta
circunstancia ao Oficial competente que a certificara, sob sua
responsabilidade.

§ 29 - Certificada a ocorréncia dos fatos menciona
dos no paragrafo anterior, a intimacao ou notificacao sera fei-
ta por edital na forma desta Lei, comecando o prazo a correr 10

(dez) dias apos a ultima publicacao.

Capitulo IX

DISPOSICOES PENAIS

Art. 50 - Constitui crime contra a Administracao
Publica:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar lotea
mento ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autoriza
¢ao do orgao publico competente, ou em desacordo com as disposi
¢Oes desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal,Es
tades e Municipios;

IT - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar lotea
mento ou desmembramento do solo para fins urbanos sem observan-
cia das determinacoes constantes do ato administrativo de licen
ca;

ITT - fazer, ou veicular em proposta, contrato,pros-
pecto ou comunicacao ao publico ou a interessados, afirmacao
falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do so-

lo para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele
relativo.
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PENA: Reclusao, de 1 (um) a 4 (guatro) anos, e mul
ta de 5 (cinco) a 50 (cinglienta) vezes o maior salario minimo
vigente no Pais.

Paragrafo Gnico - O crime definido neste artigo &
qualificado, se cometido:

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva
de lote ou quaisguer outros instrumentos que manifestem a inten
cao de vender lote em loteamento ou desmembramento nao registra
do no Registro de ImoOveis competente;

IT - com inexisténcia de titulo legitimo de proprie
dade do imovel loteado ou desmembrado, ou com omissao fraudulen
ta de fato a ele relativo, se o fato naoc constituir crime mais
grave.

PENA: Reclusao, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e mul-
ta de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente
no Pais.

Art. 51 - Quem, de gualquer modo, concorra para a
pratica dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei inci-
de nas penas a estes cominadas, considerados em especial 0S
atos praticados na qualidade de mandatario de loteador, diretor
ou gerente de sociedade.

Art. 52 - Registrar loteamento ou desmembramento
nao aprovado pelos O0rgaos competentes, registrar o compromisso
de compra e venda, a Cessao ou promessa de cessao de direitos,
ou efetuar recgistro de contrato de venda de loteamento ou des-
membramento nao registrado.

PENA: Detencao de 1 (um) a 2 (dois) anos e multa
de 5 (cinco) a 50 (cinglienta) vezes o maior salario minimo vi-

gente no Pais, sem prejuizo das sancoes administrativas cabi-

veis.
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Capitulo X

DISPOSICOES FINAIS

Art. 53 - Todas as alteracoes de uso do solo rural
para fins urbanos dependerao de prévia audiéncia do INCRA, do
Orgao Metropolitano, se houver onde se localiza o Municipio, e
da aprovagéo da Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal
quando for o caso, segundo as exigéncias da legislacao pertinen
te.

Art. 54 - Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacao.

Art. 55 - Revogam-se as disposic¢oes em contrario.

SENADO FEDERAL, EM./(| DE AGOSTO DE 1979

SENADOR LU

Presidente

VIANA

JON/
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Camara Municipal de Campinas
Estado de Sao Paulo

Of. n® 430/79
Em 09 de outubro de 1.979.

Exmo. Sr.
DEPUTADO DJALMA MARINHO
DD. PRESIDENTE DA COMISSAO DE JUSTICA NA CAMARA FEDERAL

BRASTLIA - D.F.

Tenho a honra de encaminhar a V.Exa.
copia "xerox'" em anexo, da MOCAO n® 71/79, de autoria do Sr.Ve
reador SERGIO BARROS BARRETO, e aprovada por esta Camara Muni-
cipal.

Aproveito o ensejo para apresentar a

V.Exa. os protestos de estima e consideracao.

Atencigsamente

"g »
DR./GERALDO BASSOLY

PRESIDENTE =
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CN‘ MEARA MURICIPAL DE CAMIPINAS

DESPACHO

MOCAO No_T![77

Bl

Exmo. Sr. Presidente :

0054 %

. CONSIDTRANDO que tramita pela Camara Federal
da Repﬁblica, o Projeto de Lei do Senado, sob n® 18/77 , de ins-
piragio do Nobre ex=Senador OTTO CYRILLO LEHMAXN, o qual visa /
regulamentar o parcelamento do solo para fins urbanos, alem de /
coibir os abusos cometidos por loteadores desclessificados, res-
pcnséveis por loteamentos clandestinos e irregulares;

CONSIDERANDO que dito projeto de lei, ja a-
provado pelo Senado, enconira-se embuido dos mais elevados pro-

positos e se apresenta como arma poderosa e eficaz contra a cupi-

-

dez desenfreada dos que, diariamente, atravcs do engodo e da ma
fé, perpetram contra milhares de bresileiros uma autentica rapi-
negem monetaria;

CONSIDERANDO ainda que a inexplicével delon-
ga da sua tramitagﬁo pela Camara Federal caminha de encontro aos
interesses escusos de uma minoria de proprietérios desoncstos de
v:stas glebas de terras em detrimento de irmaos nossos, pessoas
de poucas posses, que ficam, dessa forma, a mercé de processos
procrastinadores de legalizagﬁn e regularizagﬁn de titulos de /
propriedade duvidosos, a cuja miragem entregaram praticamente 1o

do o resultado da poupanga dos seus minguados recursos economicos

CONSIDERANDO mais que o descumprimento das
obrigegoes assumidas por tais desonestos loteadores, quando da
aprovagﬁo de seus processos de loteamento peles Lunicipalidades,
tem levado as ultimas a assumir a2 responsabilidade pele execugoo
de obres pﬁblicas de infra-estrutura, cujo somatﬁrio,ﬁs vezes ,
esta acima das suas possibilidades or;amentéria:, obrigando-as 2
transferir tal onus a20s municipes mediante elevagao dos impostos

e taxas;
CO.:SIDZRANDO, finalmente, que todos o5 Seg-
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Exmo. Sr. Presidente :
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mentos da populagao brasileira conscios de sua co-responsabili-
dade em face de tao alarmante problema social, vem, de ha muito,
hipotecando a sua mais irrestrita solidariedade a este meritoria
projeto de lei,

Aprecentamos a elevada consideragao desta Casa,
para cue seja discutida e aprovada, uma LI0GAO DE APELO no senti-

do de que, em rerime de urgencia e sem mais emendas ou substi tu-—

tivos, sejam ultimados os trabalhos legislativos para gque 0 re-
ferido projeto venha 2 se tornar, dentro do mais breve tempo,uma
autentica realidade, mogao esta enderegada, simultaneamente, as
seguintes autoridadesn constituidas:

a) a S.Excia. o Presidente da Republica, Exmo.
Sr. Gal. JOAO BAPTISTA DE FIGUEIREDO;

b) 2 S.Excia. o Presidente da Camara Federal,
Nobre Deputado FLAVIO MARCILIO ;

¢c) a S.Excia. o Lider da bancada da Alianga Re-
novedora Nacional - ARENA - Nobre BHeputado NELSON MARCHESAN;

a) a S.Excia. o Lider da bancada do lMovimento
Democrazico Brasileiro - lf.D.B. - , lobre Deputado FREITAS NOEBRE

e) a S.Excia. Nobre Denutado DJALMA MARINHO,

Digno Presidente da Comissao de Justi~a da Camara Federal,

&
* e \'\
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Sumare, 05 de outubro de 1979

13170 - SUMARE EST. S. PAULO

Anexe-se a0 processo a que se refere o Projeto de Lei n?
1687/79. Ao Senhor Secretarm—- al da Mesa.

- Of. 19 J. 20#X5 Em, G2 /10/7 f/ * P Sl

__presidente da.camaféféos Deputados /// ‘
Exmo,. Sr.

Dr. Flavio Marcilio
DD. Presidente da Camara dos Deputados
- Camara dos Deputados -

70160 - Brasilia - DF

Excelentissimo Senhor Presidente,

Pedimos venia para dizer-lhe que esta Casa aprovou, por unani
midade, em sessao de 02 de outubro corrente, Mogao de autoria do Vereador sr.
Geraldo Barijan, com assinaturas de apoio de todos os srs. Vereadores ocom as-—
sento neste Legislativo, solicitando a esta Camara oficiasse a Vossa Excelen-
cia, ao sr. Presidente da Republica, ao sr. Presidente do Senado, e, bem as -
sim, aos srs. Lideres da Arena e do MDB, para a todos pedir diligencias no -
sentido de fazer com que seja aprovado o ij:n:t;fj_ de Lei n® 18/77, de autoria-
do Senador Oto Cyrilo Lehman, que "dispoe scbre o parcelamento do solo urbano

e da outras providencias".

i Entregando-lhe, pois, anexa ao presente, fotooopia da Mogao -
! em causa, permitimo-nos pedir o empenho de Vossa Exceléncia no sentido de al-
' cancar a aprovagao da propositura em lide, que tem, de um modo especial para-

o Estado de Sao Paulo, a mais alta significagao.

Transformado o projeto em lei, teremos, de um lado, coibido -
os abusos que se vem cometendo no parcelamento do solo urbano e, de outro, -

disciplinando de wez a elaborag'én de planos de arruamento e loteamento.

- seque fls. 2 -
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13170 - SUMARE EST. 5. PAULO

Agradecidos,assim, pela atencao que Vossa Exceléncia dispen-
sar ao presente pedido, reiteramos-lhe nossos protestos de admiracao e res-—

peito, subscrevendo—nos
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Eximo. Sr. Presidente da Camara Municipal de Sumarg, K "

Tramita no Senado, ja na fase de 29 turno regimental, o Pro
jeto de Lei n@ 18/77, que “"dispoe scbre o parcelanento do solo urbano e da

outras providéncias", de autoria do senador Oto Cyrilo ILehman.

Problema dos mais complexos, dos mais intrincados, que vi =

nha desafiando a capacidade @ trabalho de nossos homens piblicos, acaba |,
fipalmente, de ser corajosamcnte colocado & apreciacao do Congresso, atra-
vés do Projeto de Lei n? 18/77, que configura um facho de luz, um clarao ,

ura esperanga, enfim, na busca de solugao para um dos mais tenebrosos pro-

blemas da atualidade: o dos loteamentos a mancheias, a granel.

A irresponsabilidade dos Prefeitos campeia por esses brasis

a fora. O que importa & maioria Gesses pseudos homens plblicos é atender -

a inescrupulosos loteadores, que vendem sem outra responsabilidade que a

. Ce vender, deixando para as Prefeituras, como saldo, um séquito de proble-
mas sociais, de desgragas, de horrores, consubstanciados, desde logo, na -

falta d'agua, na falta de luz, de esgotos sanitirios, etc. etc.

Sunaré, a pequenina Sumaré de ontem, e, hoje, a neca dos 1o
teadores. E estanos falando do Municipio de Sumaré, abrancendo, portanto ,

tarbem, os distritos de Hortolandia e de Nova Veneza, com todos os seus -

bairros.
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Estamos falando do antes promissor municipio de Sumaxe ;X DJje sa-
et

crificado pela ganancia dos homens e pela irresponsabilidade de nossos go -
vernantes. Estamos falando de Sumare cortado e iecortado por loteamentos,to
dos eles pedindo luz, agua e esgotos, engquanto o Mumnicipio, pela ma distri-
buicao que da as carradas de dinheiro que recebe, ja nao pode atender sequer

as necessidades da sede.

E nao bastassem esses loteamentos, que nao consultam jamais o in
teresse publico, mas que enrigquecem wns pouccs, levando tantos ao desespero,
ha, ainda, os chamados loteamenios clandestinos, que geram lutas e dissabo-

res por anos e anos.

Urge, assim, que se ponha cobro a uma situagao que tantos malefi

cios vem produzindo acs brasileircs, aprovando-se o projeto de lei n? 18/77.

Assim pensando, apresentamos a V.Exa. a sequinte

MOCEO:

- expeca-se oficios as autoridades abai»o, encarecendo diligencias no senti-
do de ser aprovado em regime de urgencia o Projeto de Lei n® 18/77, que -

"dispoe sobre o parcelamento do solo urbano e da cutras prcvidencias":

- sr. Presidente da Republica
- gr. Presicdente do Senado
- sr. Presidente da Camara Federal

L

- sr. Lider éda Arena - Deputado Nelson Marciesan
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- sr. Lider do MDB - Deputado Freitas Nobre

Sala das Sessoes, 02 de outubro 3 1979

— -—

Ceraldo Barijan

cides Ravagnani

—.—-—fi e _:_‘________.'3-"’

Oswaldo Ropcolatto
- /.

Bencdito Sampaio
-/
il J
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Augqusto De Nadai
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Senhor Presidente:

Nos termos regimentais, requeiro
urgencia para a tramitacao do Projeto de Lei n® 1687,
de 1979, que ''dispoe sobre o parcelamento do solo ur

bano, e da outras providencias".

Sala das Sessoes, em 21 de nuvembyo de 1979

¢ |
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CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAQ DE CONSTITUICAO E JUSTICA

PROJETO DE LEI N® 1.687, DE 1979

"Dispoe sobre o parcelamento do solo ur-

bano e da outras providencias’.

AUTOR: Do SENADO FEDERAL
RELATOR: Deputado ERNANI SATYRO

RELATORIO

Trata-se de Projeto de Lei oriundo do Senado
Federal, onde foi seu autor o ilustre Senador Otto Lehmann.
Apresentado em marco de 1977, teve longa e demorada tramita-
cao, em virtude da complexidade da materia, de sua amplitude
e dos aspectos controvertidos de que se reveste. Tudo isso
foi devidamente salientado pelo seu Relator, na Comissao de
Constituicao e Justica daquela casa do Congresso, o nobre Se
nador Helvidio Nunes.

O Projeto visa a regular o parcelamento do solo
urbano, mediante loteamento. £ o velho problema da venda de
terrenos para construcao, feito geralmente atraves de lotes,

a serem vendidos a prestacao.

Segundo muito bem alega o autor do Projeto, em
sua Justificacao, essa matéria ainda se rege pelo Decreto-
lei n?® 58, de 10 de dezembro de 1937. Esse Decreto-lei foi
modificado pelo Decreto-lei n® 271, de 28 de fevereiro de
1967, depois de ser o problema levantado na Ordem e no Ins-
tituto dos Advogados, inclusive pelo eminente Senador, pos-
teriormente autor do Projeto. O entao Ministro Roberto Cam -

pos solicitou do Professor Hely Lopes Meirelles a elaboracio
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de um projeto de decreto-lei, que seria adotado pelo Presi-
dente Humberto de Alencar Castello Branco, com alteracoes,
que, segundo ainda a Justificacao do Senador Otto Lehmann,
o teriam desvirtuado e reduzido a poucos artigos, 'remetendo
o problema para a lei que dispOe sobre o condominio em edi-
ficacOes e incorporacdes imobiliarias, inaplicavel a espe-
cie e, por isso mesmo, ainda hoje sem a devida regulamenta-
cao".

Como se pode ver ainda da citada Justificacao,
inumeros organismos teécnicos e oficiais continuaram a estu-
dar a matéria, do mesmo modo que juristas os mais renomados
sobre ela se detiveram. Enfadonho seria mencionar a todos,
neste Relatdorio, que deve primar pela sintese, embora sem

0 - =
prejulzo do essencial.

Na Comissao de Constituicao e Justica do  Se-
nado, o seu Relator, ja mencionado, Senador Helvidio Nunes,
em longo e exaustivo parecer de trinta e duas laudas, exami
nou o Projeto em todos os seus aspectos, ou nos aspectos
possiveis, opinando pela sua aprovacao, atraves do Substi-
tutivo que apresentou e a Comissao aprovou. Essa aprovacao
ocorreu ja em fins da legislatura passada, razdo por que O
Projeto foi arquivado. Ja na presente legislatura, mediante
requerimento do ilustre Senador Dirceu Cardoso, verificou-
se o desarquivamento. Em plenario, surgiu a Emenda Substitu
tiva n® 2, de autoria do nobre Senador Saldanha Derzi.Indo,
assim, a Comissao de Constituicdo e Justica, a Emenda Subs-
titutiva n® 2 recebeu parecer favoravel, tambem de autoria
do ilustre Senador llelvidio Nunes. Depois de passar pela Co
missao de Redacao, foi o Projeto encaminhado novamente a
Plenario, que aprovou a Emenda Substitutiva, em 17 de agosto
de 1979.

Este e o Relatorio.




-5064 ——S‘j
/\‘3—"

-

CAMARA DOS DEPUTADOS

- Vegtice
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PARECER DO RELATOR

A Emenda Substitutiva, ja agora Projeto do Senado,
compoe-se de 55 artigos, divididos em 10 capitulos.

0 Capitulo I trata das Disposicdes Preliminares.

0 Capitulo II cuida dos Requisitos UrbanIsticos
para Loteamento.

O Capitulo III dispde sobre o Projeto de Lotea-
mento.

0 Capitulo IV regula o Projeto de Desmembramento.
1 2 J

0 Capitulo V compreende a Aprovagdo do Projeto de
Loteamento e Desmembramento.

O Capitulo VI preveé o Registro do Loteamento e
Desmembramento.

0 Capitulo VII encara o problema de Contratos.
O Capitulo VIII engloba as Disposicdes Gerais.
O Capitulo IX cogita das Disposicoes Penais.

0 Capitulo X, por ultimo, encerra o Projeto, como

diz o seu proprio titulo, com as Disposicdes Finais.

Por ai se pode bem ver de quantos e quio minucio-
sos problemas trata o Projeto de Lei ora em exame.

Logo no paragrafo Gnico do art. 19, fica determi-
nado que "os Estados, o Distrito Federal e os Municipios po-
derao estabelecer normas complementares relativas ao parcela-
mento do solo municipal para adequar o previsto nesta lei  3as
peculiaridades regionais e locais".

Nas Disposicoes Preliminares, define-se o con-
ceito de parcelamento do solo, mediante loteamento ou desdobra
mento. Da-se a definic@o da subdivisido da gleba em lotes, para
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efeito de edificacao, cogitando-se ainda das vias de cir
lagao e dos logradouros publicos. Seguem-se especificacdes

que so0 a leitura do texto pode esclarecer suficientemente.

Fazemos apenas o resumo do Capitulo I, a  ti-
tulo exemplificativo. A materia dos demais obedece a propria
epigrafe dos capitulos.

Convem deixar bem claro que a inspiracido maior
deste Projeto foi o propdsito de sanar as mais graves irre-
gularidades, existentes no Pais, numa atividade que da mar-
gem a toda a sorte de desonestidades, por parte de aventu -
reiros, gananciosos e criminosos fraudulentos. Alem disso,
estao em causa ainda os mais respeitaveis interesses da ur-
banizacao, da higienc e, finalmente, de tudo quanto afeta o
desenvolvimento e até o destino das cidades. Nio era possi-
vel que matéria tdo atual, t@o dindmica, continuasse regu-
lada por leis anacronicas, incompativeis com o crescimento
das cidades e, consequentemente, com o bem-estar de suas po
pulacgoes.

Como bem salientou o eminente Senador lielvidio
Nunes, em scu ja citado Parecer, perante a Comissio de Cons
tituig¢ao e Justica, no Senado Federal, estamos, conm este
Projeto, diante de "um verdadeiro Codiro relativo a um dos
aspectos do nosso intrincado Direito Fundiario ou seja, o
parcelamento do solo urbano, mediante regras, da competen-
cia do legislador Federal, aqui, com assento no art. $? da
Constituicao, mas preservada a autonomia dos Estados e Tuni

cipios, relo pararrafo Unico do art. 19..."

Acentuou ainda o Relator, no Senado, em rela-
¢do a pronosicio ora anreciada, "as suas imnlicacdes com os
mais variacos ramos do Direito Civil, Penal e Processual'.
Por isso mesmo foram feitas diligencias junto a Casa Civil

da Presidencia da Republica e ao !linistério do Interior,alam
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de ouvidas algumas Camaras Municipais, que haviam demonstrado

interesse no estudo do probleua.
- TT -

UOs dois aspectos principais deste Projeto sao:

1® - uma legislacao atualizada, para disciplinar
o uso do solo, tomado como cenero, e ¢ loteanrento e o desnen-
bramento, encarados coro especies:

2% - reformalizagao da legislac@ao penal para con

ceituar coimo crime formal a realizacao de loteamento clandes-

EIno,

Estas ideias, constantes da Justificacio do Sena
d¢or Otto Lehmann, foram, por sua vez, inspiradas, entre ou-

-1

tras fontes, em Simposio realizado pela Fundacdo !{ilton Cam -

-

e e — e ] =

de materias mais amplas, além do parcelamnento do solo, nas

este ultimo problena teve especial relevo.

Dentro dessa orientacac, nassou-se a cogitar de
todos os demais detalhes, en que se desdobra o problema, como
os contratos, os requisitos urbanisticos minimos para o lotea
mento, protecao das partes, especialmente os compradores, ce-
ralmente pessoas mais pobres, contra os loteamentos inescrupu
losos. Esses loteamentos criminosos ja foram denominados, na
giria existente sobre a matéria, de '"gatos". Melhor fora —
acrescentamos nos -— chama-los de ratos, embora os gatos tam-

bém sejan estrategistas da fraude.

= LILL =

Pelo exame que fizemos do Projeto do Senado, nzo

lhe vislumbramos qualquer vicio de natureza constitucional.
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Estd redigido dentro da técnica legislativa e também nio se

reveste de qualquer eiva de injuridicidade.

Dentro de nossa orientacao liberal, de ouvir
as partes interessadas, desde que nos procurem con alega-
coes revestidas de argumentacdo seria, e nio apenas de ape-
los sentimentais ou cavilosos, recebemos memorial do Insti-
tuto de Registro Imobiliario do Brasil - IRIB, com suges-
toes de emendas que, no entender daquele orgao de classe,
viriam melhorar, em varios aspectos, a proposicao ora exami

nada.

Deixamos de adotar qualguer dessas emendas,
por nao nos termos convencido suficientemente de sua proce-
dencia. Reservamo-nos, no entanto, o direito de aprecia-las
com isencao, se, porventura apresentadas por qualquer Depu-

tado ou Comissao, vieren ao nosso exane.

Nosso parecer, pois, € pela aprovaciao do Pro-

jeto, tal como se encontra.

SALA DA COMISSAO, em 22 de novembro de 1979,
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA

PARECER DA COMISSAOQ

A Comissao de Constituicao e Justica, em

reuniao de sua Turma "A", opinou unanimemente, pela constitu-

cionalidade, juridicidade, boa tecnica legislativa e, no meri
to, pela aprovagao do Projeto N° 1.687/79, nos termos do pa -

recer do relator.

Estiveram presentes os Senhores Deputa -
dos:

Djalma Marinho - Presidente, Ernani Sa -
tyro - Relator, Antonio Russo, Francisco Benjamin, Gomes da

Silva, Jose Frejat, Marcelo Cerqueira, Nilson Gibson, Paulo
Pimentel, Walter de Pra.

1979,

Sala da Comissao, em 22 de novemb

eputado DJALMA MARINH

Presidente

L AL

Deputad




Aﬁﬁ'ﬂ'ﬂ@‘ Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano

da outras providencias.
for 19/0i/17 J
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{
/ 0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

. 5 Art. 10 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos se-
ra regido por esta lei.

Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Federal e os
| Municipios poderao estabelecer normas complementares relativas ao parce-
lamento do solo municipal para adequar o previsto nesta lei as peculiari
dades regionais e locais.

CAPTTULO 1

Disposigoes Preliminares

Art. 29 - 0 parcelamento do solo urbano podera ser fei
to mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicoes des-
ta lei e as das leaislacoes estaduais e municipais pertinentes.

§ 19 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba

em lotes destinados a edificacao, com abertura de novas vias de circula-

. cao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliacao
das vias existentes.

§ 20 - Considera-se desmembramento a subdivisao de gle
ba em lotes destinados a edificacao, com aproveitamento do sistema via-
rio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e 1ogra-

| douros pub11cos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliacao dos ja
| existentes.

‘5i:;;kiw Art. 30 - Somente sera admitido o parcelamento do solo
ra f£ins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana, assim defini-
s/por lei municipal,

Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamento do

GER 6,14
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I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagnes, an
tes de tomadas as providencias para assegurar o escoamento das aquas;

IT - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude piblica, sem que sejam previamente saneados;

ITT - em terrenos com declividade 1gual ou superior a
30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigencias especificas das au
toridades competentes;

IV - em terrenos onde as condicoes geologicas nao acon-
selham a edificacao;

B V - em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde
a poluicao impeca condicoes sanitarias suportaveis, ate a sua correcao.

CAPTTULO I1I

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 40 - 0s loteamentos deverao atender, pelo menos,
aos sequintes requisitos:

I - as areas destinadas a sistema de circulacao, a im-
p1antagao de equ1pamﬁnto urbano e cnmun1tar1o bem como a _espagos Tivres
de uso publico, serao proporcionais a dens1dade de ocupacao prevista pa-
ra a gleba, ressalvado o disposto no § 10 deste artigo;

II - os Totes terao area minima de 125 m (cento e vin-
te e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo
quando a legislacao estadual ou municipal determinar maiores exigencias,
ou quando o Toteamento se destinar a urbanizacao especifica ou edifica-
cao de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprova-
dos pelos orgaos publicos competentes;

Xas ominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria
a resefva de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze] metros de cada
lado, salvo maiores exigencias da leqislacao especifica;

/,fffi:;?:;;g IIT - ao longo das aguas correntes e dormentes e das fai
de
s

IV - as vias de loteamento deverao articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com
a topografia local,

§ 10 - A percentagem de areas publicas prevista no in-
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ciso I deste artigo nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cu-
jos lotes forem maiores do que 15.000 m2 (quinze mil metros quadrados),
caso em que a percentagem podera ser reduzida.

~ § 20 - Consideram-se comunitarios os equipamentos pu-
blicos de educacao, cultura, saude, lazer e similares.

Art, 50 - 0 Poder Publico competente podera complemen-
tarmente exiqgir, em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi
destinada a equipamentos urbanos.

B Paragrafo unico_- Consideram-se urbanos os equipamen
tos publicos de abastecimento de agua, servigos de esgotos, energia ele-
trica, coletas de aguas pluviais, rede telefonica e cas canalizado.

CAPTTULO III

Do Projeto de Loteamento

Art. 60 - Antes da elaboracao do projeto de Tloteamen
to, o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao Distri=
to Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do so-
lo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e das areas
reservadas para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para es-
te fim, requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

IT - as curvas de nivel a distancia adequada, quando
exigidas por lei estadual ou municipal;

i IIT - a Tocalizacao dos cursos d'aqua, bosques e cons-
trugpes existentes;

IV - a indicagao dos arruamentos contiguos a todo o pe-
rimetro, a localizacao das vias de comunicacao, das areas Tlivres, dos
guipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adja-
encias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o Tloteamento se
destina;
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VI - as caracteristicas, dimensoes e localizacao das z0
nas de uso contiquas.

Art. 70 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede-
ral quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o re
querimento, de acordo com as d1retr1zes de planejamento estadual e muni-
cipal:

[ - as ruas ou estradas ex1stentes ou projetadas, que
compoem o sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o To
teamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tracado basico do sistema viario principal;

ITI - a Tocalizacao aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

_ IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao es-
coamento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

- V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com
indicacao dos usos compativeis.

Paragrafo unico - As diretrizes expedidas vigorarao pe
lo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 80 - 0 Municipio de menos de 50.000 (cinglenta
mil) habitantes podera dispensar, por lei, a fase de fixacao das diretri
zes previstas nos arts. 60 e 70 desta lei, para a aprovacao do loteamen-
to.

Art. 99 - Orientado pelo tracado e diretrizes ofici-
ais, quando houver, o projeto, contendo desenhos e memorial descritivo,
sera apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando
for o caso, acompanhado do titulo de propriedade certidao de onus reais
e certidao negativa de tributos municipais, todos relativos ao imovel.

-

#ffE:::;l;fﬁ’ § 10 - Os desenhos conterao pelo menos:
| I - a subdivisao das quadras em lotes, com as respecti

vas dimensoes e numeracao;
IT - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

IIT - as dimensoes lineares e angulares do projeto, com
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raios, cordas, arcos, pontos de tangencia e angulos centrais das vias;

_IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as
vias de circulacao e pracas;

V - a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamen-
to localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicacao em planta e perfis de todas as 1linhas
de escoamento das agquas pluviais.

§ 20 - 0 memorial descritivo devera conter, obrigato-
riamente, pelo menos:

I - a descricao sucinta do loteamento, com as suas ca-
racteristicas e a fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

~ Il - as condicoes urbanisticas do Toteamento e as limi-
tacoes que incidem sobre os lotes e suas construcoes, alem daquelas cons
tantes das diretrizes fixadas;

) IIT - a indicacao das areas publicas que passarao ao do-
minio do municTpio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunita-
rios e dos servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no
loteamento e adjacencias.

CAPITULO 1V

Do Projeto de Desmembramento

Art. 10 - Para a aprovacao de projeto de desmembramen-
to, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao
Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do titulo de propriedade
e de planta do imovel a ser desmembrado contendo:

~ I - a indicacao das vias existentes e dos Tloteamentos
proximos;

Il - a indicacao do tipo de uso predominante no local;

IIT - a indicacao da divisao de Tlotes pretendida na




GER 6,14

area.

- Art. 11 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber,
as disposicoes urbanisticas exigidas para o lToteamento, em especial o in
ciso II do art. 40 e o art. 50 desta lei.

Paragrafo unico - 0 Municipio, ou o Distrito Federal
quando for o caso, fixara os requisitos exigiveis para a aprovagao de
desmembramento de lotes decorrentes de Toteamento cuja destinacao da
area publica tenha sido inferior a minima prevista no § 19 do art. 40
desta lei.

CAPTTULO V

Da Aprovacao do Projeto de Loteamento

e Desmembramento

Art. 12 - 0 projeto de Toteamento e desmembramento de-
vera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal
quando for o caso, a quem compete tambem a fixacao das diretrizes a que
aludem os arts. 60 e 70 desta lei, salvo a excecao prevista no artigo se
guinte, N

Art. 13 - Caberao aos Estados o exame e a anuencia pre

via para a aprovacao, pelos Municipios, de loteamento e desmembramento
nas seguintes condicoes:

I - quando localizados em areas de_interesse especial,
tais como as de protecao aos mananciais ou ao patrimonio cultural, histo
rico, paisagistico e arqueologico, assim definidas por legislacao esta-
dual ou federal;

IT - quando o Toteamento ou desmembramento localizar-se
em area limitrofe do municipio, ou que pertenca a mais de um municipio,
nas regioes metropolitanas ou em aglomeracoes urbanas, definidas em 1lei
estadual ou federal;

IIT - quando o loteamento abranger area superior a
1.000.000 m (um milhao de metros quadrados).

Paragrafo unico - No caso de loteamento ou desmembra-
mento localizado em area de municipio integrante de regido metropolita-
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na, o exame e a anuencia prévia a aprovacao do projeto caberao a autori-
dade metropolitana.

B Art. 14 - Os Estados definirao, por decreto, as areas
de protecao especial, previstas no inciso I do artigo anterior.

Art. 15 - Os Estados estabelecerao, por decreto, as
normas a que deverao submeter-se os projetos de 1nteamento e desmembra-

mento nas areas previstas no art. 13, observadas as disposicoes
desta lei.

Paragrafo unico - Na regu1amentagau das normas previs-
tas neste artigo, o Estado procurara atender as exigencias urbanisticas
do planejamento municipal.

Art. 16 - A lei municipal definira o numero de dias em
que um projeto de loteamento, uma vez apresentado com todos os seus ele-
mentos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Art. 17 - Os espacos livres de uso comum, as vias e
pracas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, nao poderao ter
sua destinacao alterada pelo loteador, desde a aprovacao do loteamento,
salvo as hipoteses de caducidade da 11cenga ou desistencia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigencias do art. 23 desta lei.

CAPTTULO VI

Do Registro do Loteamento e

Desmembramento

Art. 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de des-
membramento, o loteador devera submete-lo ao registro imobiliario dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovacao, acom
panhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imovel;

II - historico dos titulos de propriedade do imovel,
abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos com-
provantes;

IIT - certidoes negativas:
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_a) de tributos federais, estaduais e municipais inci-
dentes sobre o imovel;

b) de acoes reais referentes ao imovel, pelo periodo
de 10 (dez) anos;

~ c) de acoes penais com respeito ao crime contra o pa
trimonio e contra a Administracao Publica;

IV - certidoes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do
loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de acoes pessoais relativas ao loteador, pelo perio
do de 10 (dez) anos;

c) de onus reais relativos ao imovel;

d) de acoes penais contra o loteador, pelo periodo de
10 (dez) anos;

V - copia do ato de aprovacao do loteamento e compro
vante do termo de verificacao pela Prefeitura da execucao das obras exi-
gidas por legislacao municipal, que incluirao, no minimo, a execucao das
vias de circulacao do loteamento, demarcacao dos lotes, quadras e logra-
douros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovacao de
um cronograma, com a duracao maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de com
petente instrumento de garantia para a execucao das obras; N

N VI - exemplar do contrato padrao de promessa de venda,
ou de cessao ou de promessa de cessao, do qual constarao obrigatoriamen-
te as indicacoes previstas no art. 26 desta lei;

VII - declaracao do conjuge do requerente de que consen-
te no reqgistro do loteamento.

§ 10 - Os periodos referidos nos incisos III, alinea
b, e IV, alineas a, b e d, tomarao por base a data do pedido de regis~
Tro do Toteamento, devendo todas elas ser extraidas em nome daqueles
que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais
sobre o imovel.

§ 20 - A existencia de protestos, de acoes pessoais ou

de acoes penais, exceto as referentes a crime contra o patrimonio e con-
tra a administracao, nao impedira o reqistro do loteamento se o requeren

/
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te comprovar que esses protestos ou acoes nao pnderao prejudicar os ad-
quirentes dos Totes. Se o Oficial do Reg1str0 de Imoveis julgar insufici
ente a comprovacao feita, suscitara a duvida perante o juiz competente.

§ 30 - A declaracao a que se refere o inciso VII deste
artigo nao dispensara o consentimento do declarante para os atos de alie
nacao ou promessa de alienacao de Totes, ou de direitos a eles relati-
vos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

Art. 19 - Examinada a documentacao e encontrada em
ordem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara comunicacao a Prefei
tura e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizacao da
area, edital do pedido de registro em 3 (tres) dias consecutivos, poden-
do este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da
ultima publicacao.

§ 10 - Findo o prazo sem impugnacao, sera feito imedia
tamente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial do Re-
gistro de Imoveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o
Distrito Federal quando for o caso,para que sobre ela se manifestem no
prazo de 5 (cinco) dias,sob pena de arqu1vament0 do processo.Com tais ma
nifestacoes o processo sera enviado ao juiz competente para decisao.

§ 20 - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cin-
co) dias, o juiz decidira de plano ou apos instrucao sumaria, devendo re
meter ao interessado as vias ordinarias caso a materia exija maior inda-
gacao.

§ 30 - Nas capitais, a publicacao do edital se fara no
Diario Oficial do Estado e num dos jornais de circulacao diaria. Nos de-
mais mun1c1p1os a publicacao se fara apenas num dos jornais locais, se
houver, ou, nao havendo, em jornal da regiao.

§ 40 - 0 Oficial do Registro de Imoveis que efetuar o
registro em desacordo com as exigencias desta lei ficara sujeito a multa
equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o
registro, na epoca em que for aplicada a pena11dade pelo juiz corregedor
do cartorio, sem prejuizo das sancoes penais e administrativas cabiveis.

~ § 50 - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro
comunicara, por certidao, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20 - O registro do loteamento sera feito, por ex-
trato, no livro proprio.

Paragrafo unico - No Registro de Imoveis far-se-ao o
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registro do loteamento, com uma indicacao para cada lote, a averbacao
das alteracoes, a abertura de ruas e pracas e as areas destinadas a espa
¢cos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21 - Quando a area loteada estiver situada em
mais de uma circunscricao imobiliaria, o registro sera requerido primei-
ramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte da area
loteada. Procedido o registro nessa circunscricao, o interessado requere
ra, sucessivamente, o reg1stro do loteamento em cada uma das demais, com
provando perante cada qual o reqistro efetuado na anterior, até que o 1o
teamento seja registrado em todas. Denegado o registro em qualquer das
circunscricoes, essa decisao sera comunicada, pelo Oficial do Registro
de Imoveis, as demais para efeito de cance]amento dos registros feitos,
salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 40 deste artigo.

B § 10 - Nenhum Tote podera situar-se em mais de uma cir
cunscricao.

§ 20 - E defeso ao interessado processar simultaneamen
te, perante diferentes circunscricoes, pedidos de registro do mesmo lo-
teamento, sendo nulos os atos praticados com infracao a esta norma.

§ 30 - Enquanto nao _procedidos todos os registros de
que trata este artigo, considerar-se-a o loteamento como nao registrado
para os efeitos desta lei.

§ 40 - 0 indeferimento do registro do loteamento em
uma circunscricao nao determinara o cancelamento do registro  procedido
em outra, se o motivo do indeferimento naquela nao se estender a
area 51tuada sob a competencia desta, e desde que o interessado requeira
a manutencao do reg1stro obtido, submetido o remanescente do Tloteamento
a uma aprovacao previa perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fe-
deral quando for o caso.

Art. 22 - Desde a data de registro do loteamento, pas-
sam a integrar o dominio do Munichio as vias e pracas, os espacos 1i-
vres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos ur
banos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23 - 0 registro do loteamento so podera ser cance
lado: -

<) I - por decisao judicial;

fﬂffff’ f/;J IT - a requerimento do loteador, com anuencia da Prefei
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tura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote hou
ver sido objeto de contrato;

ITT - a requerimento conjunto do Toteador e de todos os
adquirentes de lotes, com anuencia da Prefeitura, ou do Distrito Federal
quando for o caso, e do Estado.

§ 10 - A Prefeitura e o Estado so poderao se opor ao
cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado para o desenvol-

vimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento na area
loteada ou adjacencias.

’ § 20 - Nas hipoteses dos incisos II e III, o Oficial
do Registro de Imoveis fara publicar, em resumo, edital do pedido de can
celamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias conta
dos da data da Ultima publicacao. Findo esse prazo, com ou sem impugna-
cao, 0 processo sera remetido ao juiz competente para homologacao do pe-
dido de cancelamento, ouvido o Ministério Publico.

§ 30 - A homologacao de que trata o paragrafo anterior
sera precedida de vistoria judicial destinada a comprovar a inexistencia
de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24 - 0 processo de loteamento e os contratos depo
sitados em Cartorio poderao ser examinados por qualquer pessoa, a quéT

quer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ain
da que a titulo de busca.

CAPTTULO VII

. Dos Contratos

Art. 25 - Sao irretrataveis os compromissos de compra
e venda, cessoes e promessas de cessao, 0S que atribuam direito a adjudi
cacao compulsoria e, estando registrados, confiram direito real oponiveT
a terceiros.

Art. 26 - Os compromissos de compra e venda, as ces-
soes ou promessas de cessao poderao ser feitos por escritura publica ou
por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma
do inciso VI do art. 18 e conterao, pelo menos, as sequintes indicacoes:

(/f,f "?E:. I - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministe-
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rio da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residencia dos contratan-
tes;

_IT - denominacao e situacao do loteamento, numero e da-
ta da inscricaos;

IIT - descricao do lote ou dos lotes que forem objeto
de compromissos, confrontacoes, area e outras caracteristicas;

IV - preco, prazo, forma e local de pagamento bem como
a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o debito em aberto
e sobre as prestacoes vencidas e nao pagas, bem como a clausula penal,
nunca excedente a 10% (dez por cento) do debito e so exigivel nos casos
de intervencao judicial ou de mora superior a 3 (tres) meses;

VI - indicacao sobre a quem incumbe o pagamento dos im-
postos e taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VII - declaracao das restricoes urbanisticas convencio
nais do loteamento, supletivas da legislacao pertinente.

§ 10 - 0 contrato devera ser firmado em 3 (tres) vias
ou extraido em 3 (tres) traslados, sendo um para cada parte e o tercei-
ro para arquivo no registro imobiliario, apos o registro e anotacoes de-
vidas.

§ 20 - Quando o _contrato houver sido firmado por procu
rador de qualquer das partes, sera obrigatorio o arquivamento da procura
cao no registro imobiliario.

Art. 27 - Se aquele que se obrigou a concluir contrato
de promessa de venda ou de cessao nao cumprir a obrigacao, o credor pode
ra notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de 1mpqg
nacao no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro
do prée-contrato, passando as relacoes entre as partes a serem regidas pe
lo contrato- padrao

§ 10 - Para fins deste artigo, terao o mesmo valor de
pre-contrato a promessa de cessao, a proposta de compra, a reserva de lo
te ou qualquer outro instrumento, do qual conste a manifestacao da von?h
de das partes, a indicacao do lote o preco e modo de pagamento, e a prn
messa de contratar.

2
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§ 20 - 0 registro de que trata este artigo nao sera
procedido se a parte que o requereu nao comprovar haver cumprido a sua
prestacao, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nao exigivel.

§ 30 - Havendo 1mpugnaga0 daquele que se comprometeu a
concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos arts. 639 e 640 do Co-
digo de Processo C1u11

Art. 28 - Qualquer alteracao ou cancelamento parcial
do Toteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adqui
rentes de lotes atingidos pela alteracao, bem como da aprovacao pela Pre
feitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser
depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original,
com a devida averbacao.

Art. 29 - Aquele que adquirir a propriedade loteada me
diante ato inter vivos, ou por sucessao causa mortis, sucedera o transm1
tente em todos os seus direitos e obrigacoes, F1candn obrigado a respei-
tar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cessao, em to-
das as suas clausulas, sendo nula qualguer d15p051ga0 em contrar1o, res-
salvado o direito do herde1ro ou legatario de renunciar a heranca ou ao
legado.

Art. 30 - A sentenca declaratoria de falencia ou da in
solvencia de qualquer das partes nao resc1nd1ra 0os contratos de compro-
misso de compra e venda ou de promessa de cessao que tenham por objeto a
area loteada ou lotes da mesma. Se a falencia ou insolvencia for do pro-
pr1etar1o da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbira
ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos;
se do adquirente do lote, seus direitos serao levados a praca.

Art. 31 - 0 contrato particular pode ser transferido
por simples trespasse, lancado no verso das vias em poder das partes, ou
por instrumento em separado, declarando-se o numero do registro do lotea
mento, o valor da cessao e a qualificacao do cessionario, para o devido
registro.

: § 10 - A cessao independe da anuencia do loteador mas,
em relacao a este, seus efeitos so se produzem depois de cientificado,
por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao.

§ 20 - Uma vez registrada a cessao, feita sem anuencia
do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciencia, por escrito, den-
tro de 10 (dez} dias.
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_ Art. 32 - Vencida e nao paga a prestacao, o 'contrato
sera considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mo
ra o devedor.

§ 10 - Para os fins deste artigo o devedor-adquirente
sera intimado, a requerimento do credor, pelo Oficial do Registro de
Imoveis, a satisfazer as prestacoes vencidas e as que se vencerem ate a
data do pagamento, os juros convencionados e as custas de intimacao.

§ 20 - Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 30 - Com a cert1dao de nao haver sido feito o paga-
mento em cartorio, o vendedor requerera ao Oficial do Registro o cancela
mento da averbagao

Art. 33 - Se o credor das prestagoes se recusar a rece
be-las ou furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em mora median-
te not1f1cagao do Oficial do Registro de Imuveis para vir receber as im-
portancias depositadas pelo devedor no proprio Registro de Imoveis. De-
corridos 15 (quinze) dias apos o recebimento da intimacao, considerar-se
-a efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o deposito e, ale-
gando inadimplemento do devedor, requeira a intimacao deste para os fins
do disposto no art. 32 desta 1ei.

Art. 34 - Em qualquer caso de rescisao por inadimple-
mento do adquirente, as benfeitorias necessarias ou uteis por ele Tleva-
das a efeito no imovel deverao ser indenizadas, sendo de nenhum efeito
qualquer disposicao contratual em contrario.

Paragrafo unico - Nao serao indenizadas as benfeito-
rias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35 - Ocorrendo o cancelamento do registro por ina
dimplemento do contrato e tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um
terco) do prego ajustado, o Oficial do Registro de Imoveis menc1nnara es
te fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado
novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituicao do
valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante
deposito em dinheiro a sua disposicao junto ao Registro de Imoveis.

§ 19 - Ocorrendo o deposito a que se refere este arti-
go, o Oficial do Registro de Imoveis intimara o interessado para vir re-
cebe-1o no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao deposi-
tante,

& s




GER

6,14

15

§ 20 - No caso de nao ser encontrado o 1interessado, 0
Oficial do Registro de Imoveis depositara a quantia em estabe]ec1mento
de credito, sequndo a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Cod1q0
de Prncesso Civil, em conta com incidencia de juros e correcao moneta-
ria.

Art. 36 - 0 registro do compromisso, cessao ou promes-
sa de cessao so podera ser cancelado:

I - por decisao judicial;
IT - a requerimento conjunto das partes contratantes;

IIT - quando houver rescisao comprovada do contrato.

CAPTTULO VIII

Disposicoes Gerais

Art. 37 - E vedado vender ou prometer vender parcela
de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 38 - Verificado que o loteamento ou desmembramen-
to nao se acha registrado ou regularmente executado ou notificado pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera
o adquirente do lote suspender o pagamento das prestacoes restantes e
notificar o loteador para suprir a falta.

§ 19 - Ocorrendo a suspensao do pagamento das presta-
goes restantes, na forma do caput deste artigo, o adquirente efetuara o
deposito das prestacoes devidas junto ao Registro de Imoveis competente,
que as depositara em estabelecimento de crédito, sequndo a ordem previs-
ta no_inciso I do art. 666 do Cnd1go de Processo Civil, em conta com
1nc1denc1a de juros e correcao monetaria, cuja muv1mentagao dependera de
prévia autorizacao judicial.

§ 20 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, ou 0 Ministério Publico, podera promover a notifica-
¢ao ao loteador prevista no caput deste artiqo.

B § 30 - Regularizado o loteamento pelo loteador, este
promovera judicialmente a autorizacao para levantar as prestacoes deposi

)

7




GER 6,14

16.

tadas, com os acrescimos de correcao monetaria e juros, sendo necessaria
a citacao da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para
1nt99rar 0 processo Jud1c1a1 aqui previsto, bem como audiencia do Mi-
nisterio Publico.

§ 40 - Apos o reconhecimento judicial de reqularidade
do loteamento, o loteador notificara os adquirentes dos lotes, por inter
medio do Reg1stro de Imoveis competente, para que passem a pagar direta-
mente as prestacoes restantes, a contar da data da notificacao.

- B § 50 - No caso de o loteador deixar de atender a noti-
ficacao ate o vencimento do prazo contratual, ou guando o loteamento ou
desmembramento for reqularizado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Dis-
trito Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta lei, o lo-
teador nao podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das presta-
coes depositadas.

- Art. 39 - Sera nula de pleno direito a clausula de res
cisao de contrato por inadimplemento do adquirente, quando o loteamento
nao estiver reqularmente inscrito.

Art. 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede-
ral quando for o caso, se desatendida pelo loteador a notificacao, pode-
ra reqularizar Tloteamento ou desmembramento nao autorizado ou executado
sem observancia das determinacoes do ato administrativo de licenca, para
evitar lesao aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes.

§ 12 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, que promover a reqgularizacao, na forma deste artigo,
obtera Jud1c1a1mente o levantamento das prestagues depositadas, com o0s
respectivos acrescimos de correcao monetaria e juros, nos termos do §19
do art. 38 desta Tei, a titulo de ressarcimento das 1mportancias despen-
didas com equipamentos urbanos ou expropriacoes necessarias para requla-
rizar o loteamento ou desmembramento.

§ 20 - As importancias despendidas pela Prefeitura Mu-
nicipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para reqularizar o
loteamento ou desmembramento, caso nao sejam 1nteura1mente ressarcidas
conforme o disposto no paragrafo anterior, serao ex1g1das na parte fal-
tante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta lei,

) § 30 - No caso de o loteador nao cumprir o estabeleci-
do no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal

t’iz
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quando for o caso, podera receber as prestacoes dos adquirentes, ate o
valor devido.

§ 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, para assegurar a reqularizacao do loteamento ou des-
membramento, bem como o ressarcimento intearal de importancias despendi-

das, ou 2 despender. podera promover judicialmente os procedimentos cau-
telares necessarios aos fins colimados.

Art. 41 - Reqularizado o loteamento ou desmembramento
pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o _caso,
0 adquirente do lote, comprovando o deposito de todas as prestacoes do
preco avencado, podera obter o reg1str0 de propriedade do lote adquiri-

do, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firma
do.

Art. 42 - Nas desapropriacoes nao serao considerados
como Toteados ou loteaveis, para fins de indenizacao, os terrenos ainda

nan vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento
nao registrado.

Art. 43 - Ocorrendo a execucao de loteamento nao apro-
vado, a destinacao de areas publicas exigidas no inciso I do art. 40 des

ta 1E1 nao se podera alterar sem prejuizo da aplicacao das sancoes admi-
nistrativas, civis e criminais previstas.

Art. 44 - 0 Municipio, o Distrito Federal e o Estado
poderao expropriar areas urbanas ou de expansao urbana para reloteamen-
to, demolicao, reconstrugao e incorporacao, ressalvada a preferencia dos
expropriados para a aquisicao de novas unidades.

Art. 45 - 0 loteador, ainda que ja tenha vendido todos
os lotes, ou os vizinhos, sao partes legitimas para promover acao desti-

nada a impedir construcao em desacordo com restricoes legais ou contra-
tuais.

Art. 46 - 0 loteador nao podera fundamentar qualquer
acao ou defesa na presente lei sem apresentacao dos reqistros e contra-
tos a que ela se refere.

Art. 47 - Se o loteador integrar grupo econﬁmicg ou fi
nanceiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo,beneficiaria de
qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera solidaria

4
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mente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores de 1o
tes e ao Poder Publico.

Art. 48 - 0 foro competente para os procedimentos judi
ciais previstos nesta lei sera sempre o da comarca da situacao do lote.

Art. 49 - As intimacoes e notificacoes previstas nesta
lei deverao ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assi-
nara o comprovante do recebimento, e poderao igualmente ser promovidas
por meio dos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
situacao do imovel ou do domicilio de quem deva recebe-1las.

§ 10 - Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se
furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcio-
nario incumbido da diligencia informara esta circunstancia ao Oficial
competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 20 - Certificada a ocorrencia dos fatos mencionados
no paragrafo anterior, a intimacdo ou notificacdo sera feita por edital
na forma desta lei, comegando 0o prazo a correr 10 (dez) dias apos a u1t1
ma publicacao.

CAPTTULO IX

Disposicoes Penais

Art. 50 - Constitui crime contra a Administragao Publi
ca:

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamen-
to ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizacao do orgao
publico competente, ou em desacordo com as disposicoes desta lei ou das
normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;

II - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamen-
to ou desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das deter
minacoes constantes do ato administrativo de licenca;

_IIT - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospec-
to ou comunicacao ao publico ou a interessados, afirmacac falsa sobre a
legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou

ke
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ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusao, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa
de 5 (cinco) a 50 (cingllenta) vezes o maior salario minimo vigcente no
PaTs.

Paragrafo unico - O crime definido neste artigo & qua-
lificado, se cometido:

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de
lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a intencao de ven-
der lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no Registro de
Imoveis competente;

IT - com inexistencia de titulo Tegitimo de propriedade
do imovel loteado ou desmembrado, ou com omissao fraudulenta de fato a
ele relativo, se o fato nao const1tu1r crime mais grave.

Pena: Reclusao, de 1 _(um) a 5 (cinco) anos, e multa de
10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Art. 51 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pra-
tica dos crimes previstos no artigo anterior desta lei incide nas penas
a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na quali-
dade de mandatar1u de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 52 - Registrar loteamento ou desmembramento nao
aprovado pelos orgaos competentes, registrar o compromisso de compra e
venda, a cessao ou promessa de cessao de direitos, ou efetuar registro
de contrato de venda de loteamento ou desmembramento nao registrado.

Pena: Detencao, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de

5 (c1nco) a 50 (cingtlenta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais,
sem prejuizo das sancoes administrativas cabiveis.

CAPTTULO X

Disposicoes Finais

Art. 53 - Todas as alteracoes de uso do solo rural pa-
ra fins urbanos dependerao de previa audiencia do Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA,do Orgao Metropolitano, se houver,
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onde se localiza o Municipio, e da aprovacao da Prefeitura Municipal, ou
do Distrito Federal quando for o caso, segqundo as exigencias da legisla-
cao pertinente.

- Art. 54 - Esta lei entrara em vigor na data de sua pu-
blicacao.

Art. 55 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

CAMARA DOS DEPUTADOS, em &3 de dezembro de 1979.

GER 6,14
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Oficio sgM L V' ) Brasilia, *~" de fevereiro de 1980

i

Senhor Secretario,

Tenho a honra de encaminhar a Vossa Exce-
léncia um autografo do Projeto de Lei n? 1.687, de 1979, que
"dispoe sobre o parcelamento do solo urbano e da outras provi-
dencias", sancionado pelo Excelentissimo Senhor Presidente da
Republica.

Aproveito a oportunidade para renovar a

Vossa Exceléncia protestos de aprecgo.

VN AT
L

1

/ Wilson | Braga

Primeiro Secretario

A Sua Excelencia o Senhor

Senador Alexandre Costa

- - . - - " - s .
Ly Eran Tro Secroaetaro O Soenado ' 17al
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Aviso n? 601-SUPAR/79.

Em 19 de dezembro de 1 979.

Excelentissimo Senhor Primeiro Secretario:

Tenho a honra de encaminhar a essa Secretaria
a Mensagem com a qual o Excelentissimo Senhor Presidente da
Republica restitui dois autdgrafos do texto que se converteu
na Lei nQ 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa

Exceléncia protestos de elevada estima e consideracgao.

f(f. -ﬂﬁ%ﬁ(ii:_dﬁ
DO ‘COUTO E SILVA
hefe do Gabinete Cit¢il

oo

LBE

Mi

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado WILSON BRAGA

DD. Primeiro Secretario da Camara dos Deputados
BRASILIA-DF.
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MENSAGEM N? 609

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA DOS DEPUTADOS :

Tenho a honra de comunicar a Vossa Exceléncia
que acabo de sancionar o projeto de lei que "dispoe sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias".Para o
arquivo do Congresso Nacional, restituo, nesta oportunidade,

dois autdgrafos do texto ora convertido na Lei n? 6.766, de
19 de dezembro de 1979.

Brasilia, em 19 de dezembro de L 979,

S /
L/ PareA V7 ~
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LET NO 6.766, de 19 de dezembho de 1 979.

Dispoe sobre o parcelamento do solo ur
bano e da outras providencias.

0 PRESIDENTE DA REPUBLTICA

Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 10 - 0 parcelamento do solo para fins urbanos sera
regido por esta Lei.

Paragrafo unico - Os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios poderao estabelecer normas complementares relativas ao parcela
mento do solo municipal para adequar o previsto nesta Lei as peculiarida
des regionais e locais.

CAPTTULO 1

Disposicoes Preliminares

Art. 20 - 0 parcelamento do solo urbano podera ser fei
to mediante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicoes desta
Lei e as das legislagoes estaduais e municipais pertinentes.

§ 19 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em
lotes destinados a edificacao, com abertura de novas vias de circulacao,

de logradouros publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliacao das
vias existentes.

§ 20 - Considera-se desmembramento a subdivisao de gle
ba em lotes destinados a edificagao, com aproveitamento do sistema viario




existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento, modificagao ou ampliagao dos ja existen
tes.

Art. 39 - Somente sera admitido o parcelamento do solo
para fins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana, assim definidas

por lei municipal.

Paragrafo unico - Nao sera permitido o parcelamento do
solo:

I - em terrenos a]agadi@os e sujeitos a inundacoes, an
tes de tomadas as providencias para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT - em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigencias especificas das autori
dades competentes;

IV - em terrenos onde as condigoes geologicas nao aconse
Tham a edificacao;

V - em areas de preservacao ecologica ou naquelas onde
a poluicao impeca condicoes sanitarias suportaveis, ateé a sua correcao.

CAPTTULO 1II

Dos Requisitos Urbanisticos para Loteamento

Art. 40 - Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos
seguintes requisitos:

I - as areas destinadas a sistema de circulagao, a im
plantacao de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacgos livres
de uso publico, serao proporcionais a densidade de ocupagao prevista pa
ra a gleba, ressalvado o disposto no § 10 deste artigo;

I - os lotes terdo area minima de 125 m° (cento e vin
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te e cinco metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo
quando a legislacao estadual ou municipal determinar maiores exigencias,
ou quando o loteamento se destinar a urbanizacao especifica ou edificagao
de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pe
los orgaos publicos competentes;

IIT - ao longo das aguas correntes e dormentes e das fai
xas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatoria
- a reserva de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze) metros de cada lado,

salvo maiores exigencias da legislagao especifica;

IV - as vias de loteamento deverao articular-se com as
vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a
topografia local.

§ 19 - A percentagem de areas publicas prevista no inci
so I deste artigo nao podera ser inferior a 35% (trintaecinco por cento)
da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes
forem maiores do que 15.000 rn2 (quinze mil metros quadrados), caso em que
a percentagem podera ser reduzida.

§ 29 - Consideram-se comunitarios os equipamentos publi
cos de educacao, cultura, saude, lazer e similares.

Art. 50 - 0 Poder Publico competente podera complementar
mente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non aedificandi des

tinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo unico - Consideram-se urbanos os equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia eletrica,
coletas de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPTITULO III

Do Projeto de Loteamento

Art. 60 - Antes da elaboragao do projeto de loteamento,
o interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Fe

b




deral quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso do solo, tra
cado dos lotes, do sistema viario, dos espagos livres e das areas reserva
das para equipamento urbano e comunitario, apresentando, para este fim,
requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada;

II - as curvas de nivel a distancia adequada, quando exi
gidas por lei estadual ou municipal;

ITI - a localizacao dos cursos d'agua, bosques e constru
coes existentes;

IV - a indicacao dos arruamentds contiguos a todo o peri
metro, a localizagao das vias de comunicagao, das areas livres, dos equi
pamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacen
cias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se des
tina;

VI - as caracteristicas, dimensoes e localizagao das zo
nas de uso contiguas.

Art. 79 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o requeri
mento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual e municipal:

I - as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que
compoem o sistema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o lo
teamento pretendido e a serem respeitadas;

II - o tracado basico do sistema viario principal;

IT1 - a localizacgao aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitarias do terreno necessarias ao es
coamento das aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominante da area, com in
dicacao dos usos compativeis.



Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigorarao pe
lo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 80 - 0 Municipio de menos de 50.000 (cinglienta mil)
habitantes podera dispensar, por lei, a fase de fixacao das diretrizes pre
vistas nos arts. 60 e 70 desta Lei, para a aprovacao do Toteamento.

Art. 90 - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais,
quando houver, o projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, sera
apresentado a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito Federal quando for o
caso, acompanhado do titulo de propriedade, certidao de onus reais e cer
tidao negativa de tributos municipais, todos relativos ao imoval.

§ 10 - 0s desenhos conterao pelo menos:

I - a subdivisao das quadras em lotes, com as respecti
vas dimensoes e numeracao;

Il - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

II1 - as dimensoes lineares e angulares do projeto, com
raios, cordas, arcos, pontos de tangencia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as
vias de circulagao e pragas;

V - a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI - a indicacao em planta e perfis de todas as linhas
de escoamento das aguas pluviais.

§ 20 - 0 memorial descritivo devera conter, obrigatoria
mente, pelo menos:

I - a descricao sucinta do loteamento,com as Ssuas carac
teristicas e a fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

II - as condigOes urbanisticas do loteamento e as limita
coes que incidem sobre os lotes e suas construgoes, alem daquelas constan
tes das diretrizes fixadas;
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IIT - a indicacao das areas publicas que passarao ao do
minio do municipio no ato de registro do loteamento;

IV - a enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios
e dos servicos publicos ou de utilidade publica, ja existentes no lotea
mento e adjacencias.

CAPTTULO IV

Do Projeto de Desmembramento

Art. 10 - Para a aprovacao de projeto de desmembramen
to, 0 interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, ou ao
Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do titulo de propriedade
e de planta do imovel a ser desmembrado contendo:

I - a indicacao das vias existentes e dos Toteamentos
proximos;

IT - a indicagao do tipo de uso predominante no local;

III - a indicacao da divisao de lotes pretendida na
area.

Art. 11 - Aplicam-se ao desmembramento, no que couber,
as disposicoes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial o in
ciso II do art. 40 e o art. 50 desta Lei.

Paragrafo unico - 0 Municipio, ou o Distrito Federal
quando for o caso, fixara os requisitos exigiveis para a aprovacao de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagao da
area publica tenha sido inferior a minima prevista no § 10 do art. 40
desta Lei.

CAPTTULO V

Da Aprovacao do Projeto de Loteamento

e Desmembramento




Art. 12 - 0 projeto de loteamento e desmembramento de
vera ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal
quando for o caso, a quem compete tambem a fixacao das diretrizes a que
aludem os arts. 6Q e 79 desta Lei, salvo a excecao prevista no artigo se
guinte. -

Art. 13 - Caberao aos Estados o exame e a anuencia pré
via para a aprovacao, pa2los Municipios, de loteamento e desmembramento
nas sequintes condicoes:

I - quando localizados em areas de interesse especial,
tais como as de protecao aos mananciais ou ao patrimonio cultural, histo
rico, paisagistico e arqueologico, assim definidas por legislagao esta
dual ou federal;

IT - quando o Toteamento ou desmembramento localizar-se
em area limitrofe do municipio, ou que pertenca a mais de um municipio,
nas regioes metropolitanas ou em aglomeragoes urbanas, definidas em lei
estadual ou federal;

IIT - quando o loteamento abranger area superior a
1.000.000 m (um milhao de metros quadrados).

Paragrafo unico - No caso de loteamento ou desmembra
mento localizado em area de municipio integrante de regiao metropolita

na, 0 exame e a anuéncia prévia a aprovagao do projeto caberao a autori
dade metropolitana.

Art. 14 - 0s Estados definirao, por decreto, as areas
de protecao especial,previstas no inciso I do artigo anterior.

Art. 15 - Os Estados estabelecerao,por decreto, as nor
mas a que deverao submeter-se os projetos de loteamento e desmembramento
nas areas previstas no art. 13, observadas as disposicoes desta Lei.

Paragrafo unico - Na regulamentacao das normas previs
tas neste artigo, o Estado procurara atender as exigencias urbanisticas



do planejamento municipal.

Art. 16 - A lei municipal definira o numero de dias em
que um projeto de loteamento, uma vez apresentado com todos os seus ele
mentos, deve ser aprovado ou rejeitado. .

Art. 17 - 0s espagos livres de uso comum, as vias e
pracas, as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo, nao poderao ter
sua destinacao alterada pelo loteador, desde a aprovacao do loteamento,
salvo as hipoteses de caducidade da licenca oudesistencia do loteador,
sendo, neste caso, observadas as exigencias do art. 23 desta Lei.

CAPTTULO VI

Do Registro do Loteamento e

Desmembramento

Art. 18 - Aprovado o projeto de loteamento ou de des
membramento, o loteador devera submete-lo ao registro imobiliario dentro
de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao, acom
panhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imovel;

Il - historico dos titulos de propriedade do imovel,
abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos com
provantes;

III - certidoes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais inci
dentes sobre o imovel;

b) de acoes reais referentes ao imovel, pelo periodo
de 10 (dez) anos;

c) de agoes penais com respeito ao crime contra o pa
trimonio e contra a Administracao Publica;
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IV - cert%dﬁes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do
loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de agoes pessoais relativas ao loteador, pelo perio
do de 10 (dez) anos;

c) de onus reais relativos ao imovel;

d) de acoes penais contra o loteador, pelo periodo de
10 (dez) anos;

V - copia do ato de aprovagao do loteamento e compro
vante do termo de verificacao pela Prefeitura da execugao das obras exi
gidas por legislacao municipal, que incluirao, no minimo, a execugao das
vias de circulacao do loteamento, demarcacao dos lotes, quadras e logra
douros e das obras de escoamento das aguas pluviais ou da aprovacao de
um cronograma, com a duracao maxima de 2 (dois) anos, acompanhado de com
petente instrumento de garantia para a execugao das obras;

VI - exemplar do contrato padrao de promessa de venda,
ou de cessao ou de promessa de cessao, do qual constarao obrigatoriamen
te as indicacoes previstas no art. 26 desta Lei;

VII - declaragao do conjuge do requerente de que consen
te no registro do loteamento.

§ 10 - Os periodos referidos nos incisos III, alinea
b, e IV, alineas a, b e d, tomarao por base a data do pedido de regis
tro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em nome daqueles
que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais
sobre o imovel.

§ 290 - A existencia de protestos, de agoes pessoais ou
de acoes penais, exceto as referentes a crime contra o patrimonio e con
tra a administragao, nao impedira o registro do loteamento se o requeren
te comprovar que esses protestos ou acgoes nao poderao prejudicar os ad
quirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imoveis julgar insufici
ente a comprovacao feita, suscitara a duvida perante o juiz competente.

§ 30 - A declaragao a que se refere o inciso VII deste
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artigo nao dispensara o consentimento do declarante para os atos de alie
nacao ou promessa de alienagao de lotes, ou de direitos a eles relati
VoS, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

Art. 19 - Examinada a documentagao e encontrada em or
dem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara comunicagdo 3 Prefeitu
ra e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de localizagao da
area, edital do pedido de registro em 3 (tres) dias consecutivos, poden
do este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da
ultima publicacao.

§ 10 - Findo o prazo sem impugnacao, sera feito imedia
tamente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial do Re
gistro de Imoveis intimara o requerente e a Prefeitura Municipal, ou o
Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se manifestem no
prazo de 5 (cinco) dias,socb pena de arquivamento do processo.Com tais ma
nifestacoes o processo sera enviado ao juiz competente para decisao.

§ 20 - Ouvido o Ministerio Publico no prazo de 5 (cin
co) dias, o juiz decidira de plano ou apos instrugao sumaria, devendo re
meter ao interessado as vias ordinarias caso a materia exija maior inda
gacgao.

§ 30 - Nas capitais, a publicacao do edital se fara no
Diario Oficial do Estado e num dos jornais de circulagao diaria. Nos de

mais municipios, a publicacao se fara apenas num dos jornais locais, . se
houver, ou, nao havendo, em jornal da regiao.

§ 49 - 0 Oficial do Registro de Imoveis que efetuar o
registro em desacordo com as exigencias desta Lei ficara sujeito a multa
equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados para o
reqistro, na epoca em que for aplicada a penalidade pelo juiz corregedor
do cartorio, sem prejuizo das sangoes penais e administrativas cabiveis.

§ 50 - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro
comunicara, por certidao, o seu registro a Prefeitura.
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Art. 20 - 0 registro do loteamento sera feito, por ex
trato, no livro proprio.

Paragrafo unico - No Registro de Imoveis far-se-ao o
registro do loteamento, com uma indicacao para cada lote, a averbacao
das alteragoes, a abertura de ruas e pracas e as areas destinadas a espa
cos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21 - Quando a area loteada estiver situada em
mais de uma circunscricao imobiliaria, o registro sera requerido primei
ramente perante aguela em que estiver localizada a maijor parte da area
loteada. Procedido o registro nessa circunscrigao, o interessado requere
ra, sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, com
provando perante cada qual o registro efetuado na anterior, até que o lo
teamento seja registrado em todas. Denegado o registro em qualquer das
circunscricoes, essa decisao sera comunicada, pelo Oficial do Registro
de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos,
salvo se ocorrer a hipotese prevista no § 40 deste artigo.

§ 10 - Nenhum lote podera situar-se em mais de uma cir
cunscrigao.

§ 20 - E defeso ao interessado processar simultaneamen
te, perante diferentes circunscricoes, pedidos de registro do mesmo 1o

teamento, sendo nulos os atos praticados com infragcao a esta norma.

§ 30 - Enquanto nao procedidos todos os registros de
que trata este artigo, considerar-se-a o loteamento como nao registrado
para os efeitos desta Lei.

§ 49 - 0 indeferimento do registro do loteamento em
uma circunscricao nao determinara o cancelamento do registro procedido
em outra, se o motivo do indeferimento naquela nao se estender a area si
tuada sob a competencia desta, e desde que o interessado requeira a manu
tencao do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma

aprovagao previa perante a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal




- 19"

quando for o caso.

Art. 22 - Desde a data de registro do loteamento, pas
sam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, 0s espacgos 1i
vres e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos ur
banos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23 - 0 registro do loteamento so podera ser cance
lado:

I - por decisao judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuencia da Prefei
tura, ou do Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote hou
ver sido objeto de contrato;

III - a requerimento conjunto do loteador e de todos o0s
adquirentes de lotes, com anuencia da Prefeitura, ou do Distrito Federal
quando for o caso, e do Estado.

§ 10 - A Prefeitura e o Estado so poderao se opor ao
cancelamento se disto resultar inconveniente comprovado para o desenvol
vimento urbano ou se j3 se tiver realizado qualquer melhoramento na area
loteada ou adjacencias.

§ 20 - Nas hipoteses dos incisos II e III, o Oficial
do Registro de Imoveis fara publicar, em resumo, edital do pedido de can
celamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias conta
dos da data da ultima publicacao. Findo esse prazo, com ou sem impugna
cao, 0 processo sera remetido ao juiz competente para homologagao do pe
dido de cancelamento, ouvido o Ministerio Publico.

§ 30 - A homologacao de que trata o paragrafo anterior
sera precedida de vistoria judicial destinada a comprovar a inexistencia
de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24 - 0 processo de loteamento e os contratos depo
sitados em Cartorio poderac ser examinados por qualquer pessoa, a qual
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quer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emolumentos, ain

da que a titulo de busca.

CAPTTULO VII

Dos Contratos

Art. 25 - Sao irretrataveis os compromissos de compra
e venda, cessoes e promessas de cessao, os que atribuam direito a adjudi
cacao compulsoria e, estando registrados, confiram direito real oponivel
a terceiros.

Art. 26 - Os compromissos de compra e venda, as ces
soes ou promessas de cessao poderao ser feitos por escritura publica ou
por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na forma
do inciso VI do art. 18 e conterao, pelo menos, as seguintes indicacoes:

I - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministe
rio da Fazenda, nacionalidade, estado civil e residencia dos contratan
tes;

II - denominagao e situagao do loteamento, numero e da
ta da inscricao;

III - descricao do lote ou dos lotes que forem objeto
de compromissos, confrontacoes, area e outras caracteristicas;

IV - preco, prazo, forma e local de pagamento bem como
a importancia do sinal;

V - taxa de juros incidentes sobre o debito em aberto
e sobre as prestacoes vencidas e nao pagas, bem como a clausula penal,
nunca excedente a 10% (dez por cento) do debito e so exigivel nos casos
de intervencao judicial ou de mora superior a 3 (tres) meses;

VI - indicagao sobre a quem incumbe o pagamento dos im
postos e taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VIT - declaragao das restrigoes urbanisticas convencio
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nais do loteamento, supletivas da legislacao pertinente.

§ 19 - 0 contrato devera ser firmado em 3 (tres) vias
ou extraidas em 3 (tres) traslados, sendo um para cada parte e o tercei
ro para arquivo no registro imobiliario, apos o registro e anotacoes de
vidas.

§ 20 - Quando o contrato houver sido firmado por procu
rador de qualquer das partes, sera obrigatorio o arquivamento da procura
cao no registro imobiliario.

Art. 27 - Se aquele que se obrigou a concluir contrato
de promessa de venda ou de cessao nao cumprir a obrigacao, o credor pode
ra notificar o devedor para outorga do contrato ou oferecimento de impug
nagao no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro
do prée-contrato, passando as relacoes entre as partes a serem regidas pe
To contrato-padrao.

§ 19 - Para fins deste artigo, terao o mesmo valor de
pre-contrato a promessa de cessao, a proposta de compra, a reserva de lo
te ou qualquer outro instrumento, do qual conste a manifestacao da vonta
de das partes, a indicagao do lote, o preco e modo de pagamento, e a pro
messa de contratar.

§ 20 - 0 registro de que trata este artigo nao sera
procedido se a parte que o requereu nao comprovar haver cumprido a sua
prestacao, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nao exigivel.

§ 30 - Havendo impugnacao daquele que se comprometeu a
concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos arts. 639 e 640 do Co
digo de Processo Civil.

Art. 28 - Qualquer alteragcao ou cancelamento parcial
do Toteamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os adqui
rentes de lotes atingidos pela alteracao, bem como da aprovagao pela Pre
feitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for o caso, devendo ser
depositada no Registro de Imoveis, em complemento ao projeto original,
com a devida averbagao.



- 15 -

Art. 29 - Aquele que adquirir a propriedade loteada me
diante ato inter vivos, ou por sucessao causa mortis, sucedera o transmi

tente em todos os seus direitos e obrigagoes, ficando obrigado a respei
tar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cessao, em to
das as suas clausulas, sendo nula qualquer disposigao em contrario, res
salvado o direito do herdeiro ou legatario de renunciar a heranca ou ao
legado.

Art. 30 - A sentenca declaratoria de falencia ou da in
solvencia de qualquer das partes nao rescindira os contratos de compro
misso de compra e venda ou de promessa de cessao que tenham por objeto a
area loteada ou lotes da mesma. Se a falencia ou insolvencia for do pro
prietario da area loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbira
ao sindico ou ao administrador dar cumprimento aos referidos contratos;
se do adquirente do lote, seus direitos serao levados a praca.

Art. 31 - 0 contrate particular pode ser transferido
por simples trespasse, lancado no verso das vias em poder das partes, ou
por instrumento em separado, declarando-se o numero do registro do lotea
mento, o valor da cessao e a qualificacao do cessionario, para o devido
registro.

§ 10 - A cessao independe da anuencia do loteador mas,
em relagao a este, seus efeitos so se produzem depois de cientificado,
por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao.

§ 20 - Uma vez registrada a cessao, feita sem anuéncia
do loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciencia, por escrito, den
tro de 10 (dez) dias.

Art. 32 - Vencida e nao paga a prestacao, o contrato
sera considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em mo
ra o devedor.

§ 10 - Para os fins deste artigo o devedor-adquirente
sera intimado, a requerimento do credor, pelo Oficial do Registro de Imo
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veis, a satisfazer as prestagoes vencidas e as que se vencerem até a da
ta do pagamento, os juros convencionados e as custas de intimagao.

§ 20 - Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 30 - Com a certidao de nao haver sido feito o paga
mento em cartorio, o vendedor requerera ao Oficial do Registro o cancela
mento da averbagao.

Art. 33 - Se o credor das prestagoes se recusar a rece
be-las ou furtar-se ao seu recebimento, sera constituido em mora median-
te notificacao do Oficial do Registro de Imoveis para vir receber as im
portancias depositadas pelo devedor no proprio Registro de Imoveis. De
corridos 15 (quinze) dias apos o recebimento da intimacao, considerar-se
a efetuado o pagamento, a menos que o credor impugne o deposito e, ale
gando inadimplemento do devedor, requeira a intimacao deste para os fins
do disposto no art. 32 desta Lei.

Art. 34 - Em qualquer caso de rescisao por inadimple
mento do adquirente, as benfeitorias necessarias ou uteis por ele leva
das a efeito no imovel deverao ser indenizadas, sendo de nenhum efeito
qualquer disposicao contratual em contrario.

Paragrafo unico - Nao serao indenizadas as benfeito
rias feitas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35 - Ocorrendo o cancelamento do registro por ina
dimplemento do contrato e tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um
tergo) do preco ajustado, o Oficial do Registro de Imoveis mencionara es
te fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado
novo registro relativo ao mesmoe lote, se for comprovada a restituigao do
valor pago pelo vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante
deposito em dinheiro a sua disposicao junto ao Registro de Imoveis.

§ 10 - Ocorrendo o deposito a que se refere este arti
go, 0 Oficial do Registro de Imoveis intimara o interessado para vir re
cebe-10 no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao deposi
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tante.

§ 20 - No caso de nao ser encontrado o interessado, o
Oficial do Registro de Imoveis depositara a quantia em estabelecimento
de crédito, segundo a ordem prevista no inciso I do art. 666 do Codigo
de Processo Civil, em conta com incidencia de juros e correcao moneta
ria.

Art. 36 - 0 registro do compromisso, cessao ou promes
sa de cessao so podera ser cancelado:

I - por decisao judicial;
IT - a requerimento conjunto das partes contratantes;

111 - quando houver rescisao comprovada do contrato.

CAPTTULO VIII

Disposicoes Gerais

Art. 37 - E vedado vender ou prometer vender parcela
de Toteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 38 - Verificado que o loteamento ou desmembramen
to nao se acha registrado ou regularmente executado ou notificado pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, devera
o adquirente do lote suspender o pagamento das prestagoes restantes e
notificar o loteador para suprir a falta.

§ 10 - Ocorrendo a suspensao do pagamento das presta
coes restantes, na forma do caput deste artigo, o adquirente efetuara o

deposito das prestagoes devidas junto ao Registro de Imoveis competente,
que as depositara em estabelecimento de credito, segundo a ordem previs
ta no inciso I do art. 666 do Codigo de Processo Civil, em conta com
incidencia de juros e correcao monetaria, cuja movimentagao dependera de
previa autorizacao judicial.
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§ 20 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, ou o Ministerio Publico, podera promover a notifica
cao ao loteador prevista no caput deste artigo.

| § 30 - Regularizado o loteamento pelo loteador, este
promovera judicialmente a autorizagao para levantar as prestagoes deposi
tadas, com os acrescimos de correcao monetaria e juros, sendo necessaria
a citacao da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando for o caso, para
integrar o processo judicial aqui previsto, bem como audiencia do Minis
terio Publico.

§ 40 - Apos o reconhecimento judicial de regularidade
do loteamento, o loteador notificara os adquirentes dos lotes, por inter
medio do Registro de Imoveis competente, para que passem a pagar direta
mente as prestacoes restantes, a contar da data da notificacgao.

§ 50 - No caso de o loteador deixar de atender a noti
ficacao ate o vencimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou
desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal,ou pelo Distri
to Federal quando for o caso, nos termos do art. 40 desta Lei, o lotea
dor nao podera, a qualquer titulo, exigir o recebimento das prestacoes
depositadas.

Art. 39 - Sera nula de pleno direito a clausula de res
cisao de contrato por inadimplemento do adquirente, quando o loteamento
nao estiver regularmente inscrito.

Art. 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Fede
ral quando for o caso, se desatendida pelo loteador a notificagao, pode
ra regularizar loteamento ou desmembramento nao autorizado ou executado
sem observancia das determinacoes do ato administrativo de licenca, para
evitar lesao aos seus padroes de desenvolvimento urbano e na defesa dos
direitos dos adquirentes de lotes.

§ 10 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, que promover a regularizacao, na forma deste artigo,
obtera judicialmente o levantamento das prestacoes depositadas, com o0s
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respectivos acrescimos de correcao monetaria e juros, nos termos do § 19
do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das importancias despen
didas com equipamentos urbanos ou expropriagoes necessarias para regula
rizar o loteamento ou desmembramento.

§ 20 - As importancias despendidas pela Prefeitura Mu
nicipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o
loteamento ou desmembramento, caso nao sejam integralmente ressarcidas
conforme o disposto no paragrafo anterior, serao exigidas na parte-fal
tante do loteador, aplicando-se o disposto no art. 47 desta Lei.

§ 30 - No caso de o loteador nao cumprir o estabeleci
d> no paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, podera receber as prestacoes dos adquirentes, ate o
valor devido.

§ 40 - A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, para assegurar a regularizacao do loteamento ou des
membramento, bem como o ressarcimento integral de importancias despendi
das, ou a despender, podera promover judicialmente os procedimentos cau
telares necessarios aos fins colimados.

Art. 41 - Regularizado o loteamento ou desmembramento
pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso, o
adquirente do lote, comprovando o deposito de todas as prestacoes do
preco avencado, podera obter o registro de propriedade do lote adquiri
do, valendo para tanto o compromisso de venda e compra devidamente firma
do.

Art. 42 - Nas desapropriacoes nao serao considerados
como loteados ou loteaveis, para fins de indenizacao, os terrenos ainda
nao vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembramento
nao registrado.

Art. 43 - Ocorrendo a execucao de loteamento nao apro
vado, a destinagao de areas publicas exigidas no inciso I do art. 40 des
ta Lei nao se podera alterar sem prejuizo da aplicagao das sangoes admi
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nistrativas, civis e criminais previstas.

Art. 44 - 0 Municipio, o Distrito Federal e o Estado
poderao expropriar areas urbanas ou de expansao urbana para reloteamen
to, demolicao, reconstrucio e incorporacao, ressalvada a preferencia dos
expropriados para a aquisicao de novas unidades.

Art. 45 - 0 loteador, ainda que ja tenha vendido todos
os lotes, ou os vizinhos, sao partes legitimas para promover acao desti
nada a impedir construgao em desacordo com restricoes legais ou contra
tuais.

Art. 46 - 0 Toteador nao podera fundamentar qualquer
acao ou defesa na presente Lei sem apresentacao dos registros e contra
tos a que ela se refere.

Art. 47 - Se o Toteador integrar grupo economico ou fi
nanceiro, qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo,beneficiaria de
qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregqular, sera solidaria
mente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos compradores de 1o
tes e ao Poder Publico.

Art. 48 - 0 foro competente para os procedimentos judi
ciais previstos nesta Lei sera sempre o da comarca da situacao do lote.

Art. 49 - As intimacoes e notificacoes previstas nesta
Lei deverao ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assi
nara o comprovante do recebimento, e poderao igualmente ser promovidas
por meio dos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da
situacao do imovel ou do domicilio de quem deva recebe-las.

§ 190 - Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se
furtar ao recebimento, ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcio
nario incumbido da diligencia informara esta circunstancia ao Oficial
competente que a certificara, sob sua responsabilidade.




§ 20 - Certificada a ocorrencia dos fatos mencionados

no paragrafo anterior, a intimacao ou notificacao sera feita por edital
na forma desta Lei, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias apos a ulti
ma publicacao.

CAPITULO IX

Disposicoes Penais

Art. 50 - Constitui crime contra a Administragao Publi
ca:

[ - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamen
to ou desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizacao do orgao
publico competente, ou em desacordo com as disposicoes desta Lei ou das
normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;

IT - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamen
to ou desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das deter
minacoes constantes do ato administrativo de licenca;

III - fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospec
to ou comunicacao ao publico ou a interessados, afirmacao falsa sobre a
legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins urbanos, ou
ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusao, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa
de 5 (cinco) a 50 (cinqllenta) vezes o maior salario minimo vigente no
Pais.

Paragrafo unico - 0 crime definido neste artigo & qua
1ificado, se cometido:

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de
lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a intencao de ven
der lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no Registro de
Imoveis competente;

II - com inexistencia de titulo legitimo de propriedade
do imovel loteado ou desmembrado, ou com omissao fraudulenta de fato a
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ele relativo, se o fato nao constituir crime mais grave.

Pena: Reclusao, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de
10 (dez) a 100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Art. 51 - Quem, de qualquer modo, concorra para a pra
tica dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas
a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na quali
dade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 52 - Registrar loteamento ou desmembramento nao
aprovado pelos orgaos competentes, registrar o compromisso de compra e
venda, a cessao ou promessa de cessao de'direitns, ou efetuar registro
de contrato de venda de loteamenco ou desmembramento nao registrado.

Pena: Detencao, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de
5 (cinco) a 50 (cinglienta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais,
sem prejuizo das sancoes administrativas cabiveis.

CAPTTULO X

Disposicoes Finais

Art. 53 - Todas as alteracgoes de uso do solo rural pa
ra fins urbanos dependerao de previa audiencia do Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria - INCRA, do Orgao Metropolitano, se houver,
onde se localiza o Municipio, e da aprovacao da Prefeitura Municipal, ou
do Distrito Federal quando for o caso, segundo as exigencias da legisla
cao pertinente.

Art. 54 - Esta Lei entrara em vigor nadata de sua publi
cagao.
Art. 55 - Revogam-se as disposigoes em contrario.

Brasilia, em 19 de dezembro de 1 979;
1580 da Independéncia e 919 da Repliblica.
) _
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI
N.° 1.687, de 1979
(Do Senado Federal)

Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano, e da ou-
tras providencias.

(As Comissoes de Constituiciao e Justica e do Interior.)
O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° O parcelamento do solo para fins urbanos sera re-
gido por esta Lei.

Paragrafo unico. Os Estados, o Distrito Federal e os Muni-
cipios poderao estabelecer normas complementares relativas ao
parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta
Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO I
Disposicoes Preliminares

Art. 2° O parcelamento do solo urbano podera ser feito me-
diante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicoes
desta Lei e das legislacocs estaduais e municipais pertinentes.

§ 19 Considera-se loteamento a subdivisao da gleba em lo-
tes destinados a edificacao, com abertura de novas vias de cir-
culacao, de logradouros publicos ou prolongamento. modificacao
ou ampliacao das vias existentes.

§ 20 Considera-se desmembramento a subdivisao de gleba
em l:tes destinados a edificacao, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao impligue na abertura de novas via
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou
ampliacao dos ja existentes.

Art. 32 Somente sera admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em zonas urbanas ou de expansao urbana, assim
definidas por lei municipal.
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agrafo unico. Nao sera permitido o parcelamento do

I — em terrenos alagadicos e sujeitos as inundacoes, antes
de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas;

II — em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica, sem gue sejam previamente saneados;

L
III — em terrencs com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes:

L
IV — em terrenos onde as condigoes geologicas néo aconselham
a edificacao;

V— em areas de preservacao ecoogica ou naguelas onde a
poluicdo impeca condicoes sanitarias suportiveis, até a sua cor-
recao.

CAPITULO 1I
Dos Requisitos Urbanisticos Para Loteamento

Art. 4° Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos se-
guintes requizitos:

I — as areas destinadas a sistema de circulacido, a implanta-
cao de eguipamento urbano e comunitario, bem como a espacos
livres de usc publico, serao proporcionais a densidade de ocupa-
cao prevista para a gleba, ressalvado o disposto no § 1.2 deste
artigo;

II — os lotes terdo area minima de 125m2 e frente minima
de 5m, salvo quando a legislacao estadual ou municipal determi-
nar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizacao especifica ou edificacao de conjuntos habitacionais
de interesse social, previamente aprovados pelos orgaos publicos
competentes,

ITT — ao longo das areas correntes e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, seri obriga-
toria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15 (guinze) me-
tros de cada lado. salvo maiores exigéncias da legislacao espe-
cifica;

IV — as vias de loteamento deverao articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com
topografia local,

§ 1° A percentagem de arcas publicas prevista no inciso I
deste artigo nao podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso indus-
trial cujos lotes forem maiores do que 15.000m2, caso em que a
percentagem podera ser reduzida,

§ 2° Consideram-se comunitarios os equipamentos publicos
de educacao, cultura, saude, lazer e similares.




Art. 52 O Poder Publico competente podera comple
mente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non @i
candi destinada a equipamentos urbanos.

Paragrafo tunico. Consideram-se urbanos o0s equipamentos
publicos de abastecimento de agua, servicos de esgotcs, energia
elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.

CAPITULO III

Do Projeto de Loteamento

Art. 62 Antes da elaboracio do projeto de loteamento, o in-
teressado devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao Distrito
Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso
do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e
das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario,
apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel
contendo, pelo menos:

I — as divisas da gleba a ser loteada;

II — as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigi-
das por lei estadual ou municipal;

111 — a lcealizacio dos recursos d'agua, bosques e construcoes
existentes;

IV — a indicacao dos arruamentos contiguos a todo o peri-
metro, a localizacao das vias de comunicacdo, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distincias da area a ser
loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento e des-
tina:

VI — as caracteristicas, dimensoes e localizacao das zonas de
uso contiguas.

Art. 7.9 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, indicara, nas plantas apresentadas junto com o re-
querimento, de acordo com as diretrizes de planejamento estadual
e municipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que com-
poem o sistema viario da cidade e do municipio relacionadas com
0 loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II — o tracado basico do sistema viario prineipal;

JIIT — a localizacao aproximada dos terrenos destinados a
equipamento urbano e comunitario e das areas livres de uss piu-
blico;

IV — as faixas csanitarias do terreno necessarias ao escoa-
mento das Aguas pluviais e as faixas nao edificaveis;

V — a zona ou zonas de uso predominante da area, com in-
dicacao dos uscs compativeis. 5is

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo pra-
zo maximo de 2 (dois) anos.
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Art” 8° O municipio de menos de 50.000 (cingiienta mil)
antes podera dispensar, por lei, a fase de fixacao das dire-
izes previstas nos arts. 6.2 e 72, para a aprovacao do loteamento.

Art. 9.° Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando
houver, o projeto, contendo desenhos e memorial desecritivo, sera
apresentado a Prefeitura Municipal. ou ao Distrito Federal quan-
do for o caso, acompanhado do titulo de propriedade, certidao de
onus reais e certidao negativa de tributos municipais, todos re-
lativos ao imovel

§ 1.° Os desenhos conterdo pelo menos:

I — a subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas
dimensoes € numeracio;

II — o sitema de vias com respectiva hierarquia;

IIT — as dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangencia e angulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias
de circulacao e pracas;

V — a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI — a indicacao em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais.

§ 22 O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente,
pelo menos:

I—a descri;ﬁa sucinta do loteamento, com as suas caracte-
risticas e a fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

II — as condicoes urbanisticas do loteamento e as limitacoes
que incidem sobre os lotes e suas construcoes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

IIT — a indicacdo das areas pnblicas que passario ao domi-
nio do municipio no ato de registro do loteamento:

IV — a enumeracio dos equipamentos urbanos, comunita-
rios e dos servicos publicos ou de utilidade pablica, ja existentes
no loteamento e adjacencias.

CAPITULO 1V
Do Projeto de Desmembramento

Art. 10. Para a aprovacao de projeto de desmembramento,
0 interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal,
ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do titulo

de propriedade e de planta do imovel a ser desmembrado con-
tendo:

I — a indicacao das vias existentes e dos loteamentos pro-
Ximos;

II — a indicacao do tipo de uso predominante no local;

III — a indicacao da divisio de lotes pretendida na area.




Art. 11, Aplicam-se ao desmembramento, no que coun AS
disposicoes urbanisticas exigidas para o lateamentn em especlal
o item II do art. 4° e o art. 5.° desta Lel.

Paragrafo tinico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando
for o caso, fixara os requisitos exigiveis para a aprovacao de des-
membramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinacao
da area publica tenha sido inferior 4 minima prevista no § 1.°
do artigo 4.9 desta Lei.

CAPITULO V

Da Aprovacao do Projeto de Loteamento
e Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera
ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal
quando for o caso, a quem compete também a fixacao das dire-
trizes a que aludem os artigos 6.2 e 7.9, salvo a excecao prevista
no artigo seguinte.

Art. 13. Caberi aos Estzdos o exame e a anuéncia prévia
para a aprovacio, pelos Municipios, de loteamento e desmembra-
mento nas seguintes condicoes:

I — quando localizados em dareas de interesse especial, tais
como as de protecio aos mananciais ou ao patrimonio cultural
histérico, paisagistico e arqueologico, assim definidas por legis-
lacdao estadual ou federal;

IT — auando o loteamento ou desmembramento localizar-se
em area limitrofe do municipio, ou gue pertenca a mais de um
municipio, nas regioes metropolitanas ou em aglomeracoes urba-

as, definidas em lei estadual ou federal;

III — quando o Iloteamento abranger area superior a um
milhdo de metros quadrados.

Paragrafo tinico. No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em area de municipio integrante de regiao metropo-
litana, o exame e a anuéncia prévia a aprovacao do projeto
caberao a autoridade metropolitana.

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de pro-
tecao especial, previstas no item I <o artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerio, por decreto, as normas a
aue deverap se cubmeter os projetos de lofeamento e desmembra-
mento nas areas previstas no artigo 13, observadas as disposicoes
desta Lei,

Paragrafo tunico. Na regulamentacio das normas previstas
neste artigo, o Estado procurara atender as exigéncias urbanisticas
do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definira o numero de dias em que
um projeto de loteamento, uma vez apresentado com todos seus
elementos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urba-
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~tonstantes do projeto e do memorial deseritivo, nio poderio
ter sua destinacio alterada pelo loteador, desde a aprovacao do
loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenca ou desis-
tencia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias
do artigo 22 desta Lei.

CAPITULO VI

Do Registro do Loteamento e desmembramento

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmem-
bramento, o loteador devera submeté-lo ao recistro imobiliario
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de eacucidade da
aprovacao, acompanhado dos seguintes documentos:

I — titulo de propriedade do imovel;

IT — historico dos titulos de propriedade do imoével, abran-
gendo os nltimos 20 (vinte) anos, acomnanhados dos respectivos
comprovantes;

IT — certidoes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes so-
bre o imovel;

b) de acoes reais referentes ao imovel pelo periodo de 10 (dez)
anos;

¢) de acces penais com respeito ao crime contra o patrimonio
e contra a Administracao Publica;

IV — certidoes:

a) dos cariorios de protestos de titulos, em nome do loteador
pelo periodo de 10 (dez) anos:

b) de acdes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 19
(dez) anos;

¢) de onus reais relativos ao imovel;

d) de acdes penais contra o loteador pelo periodo de 10 (dez)
anos;

V — copla do ato de aprovacao do loteamento e comprovante
do termo de verificacdo pela Prefeitura da execucio das obras
exigidas por legislacao municipal, que incluirao, no minimo, a
execucao das vias de circulacao do loteamento, demarcacao dos
lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das dguas
pluviais ou da aprovacao de um cronograma, com a duracio ma-
xima de 2 (dois) anos, acompanhado de competente instrumento
de garantia para a execucao das obras;

VI — exemplar do contrato padrio de promessa de venda,
ou de cessao ou de promessa de cessao, do qual constario obriga-
toriamente as indicacoes previstas no artigo 26;

VII — declaracao do conjuge do requerente de que consente
no registro de loteamento.

~ § 1.° Os periodos referidos nos incisos III, alinea “b”, e IV,
alineas “a”, “b” e “d”, tomarao por base a data do pedido de



daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de
direitos reais sobre o imovel.

§ 2.° A existéncia de protestos, de acgoes pessoais ou de acgoes
penais, exceto as referentes a crime contra o patrimoénio e contra
a administracao, nio impedird o registro do loteamento se o re-
querente comprovar que esses protestos ou acoes nao poderao
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de
Imoveis julgar insuficiente a comprovacao feita, suscitara a davida
perante o juiz competente.

§ 3.° A declaracdo a que se refere o inciso VII deste artigo .
nao dispensari o consentimento do declarante para os atos de
alienacao ou promessa de alienacdo de lotes, ou de direitos a eles
relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

Art. 19. Examinada a documentacao e a encontrando em
ordem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara comuni-
cacao a Prefeitura e fara publicar, em resumo e com pequeno
desenho de localizacdo da area, edital do pedido de registro em
3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo
de 15 (quinze) dias contados da data da ultima publicacao.

§ 1.° Findo o prazo sem impugnacao, sera feito imediata-
mente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial de
Registro de Imoveis intimara o requerente a Prefeitura Muniecipal,
ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se
manifestem no prazo de 5 (¢inco) dias, sob pena de arquivamento
do processo. Com tais manifestacoes o processo sera enviado ao
juiz competente para decisao.

§ 2.2 Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias,
0 juiz decidira de plano ou apds instrucao sumaria, devendo reme-
ter ao interessado as vias cordinarias caso a mateéria exija maior
indagacio.

§ 32 Nas capitais, a publicacao do edital se fara no Diario
Oficial do Estado e num dos jornais de circulacao diaria. Nos de-
mais Municipios, a publicacao se fara apenas num dos jornais
locais, se huver, ocu, néo havendo, em jornal da regiao.

§ 4° O Oficial de Registro de Imoveis que efetuar o registro
em desacordo com as exigéncias desta Lei ficarda sujeito a multa
equivalente a 19 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados
para o registro, na epoca em que for aplicada a penalidade pelo
juiz corregedor do cartorio, sem prejuizo das sancoes penais e
administrativas cabiveis.

§ 5.° Registrado o lotearrento, o Oficial de Registro comu-
nicara, por certiddo, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no
livro proéprio.

Paragrafo tinico. No Registro de Imodveis far-se-4o o registro
do loteamento, com uma indicacao para cada lote, a averbacao
das alteracdes, a abertura de ruas e pracas e as areas destinadas
a espacos livres ou a equipamentos urbanos.
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Art. 2"1. Quando a area loteada estiver situada em mais de
a--circunsericao imobiliaria, o registro sera requerido primei-
mente perante aquela em que estiver localizada a maior parte
da areca loteada. Procedido o registro nessa circunsericio, o inte-
ressado requererd, sucessivamente, o registro do loteamento em
cada uma das demais, comprovando perante cada qual o registro
efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em
todes. Denegado o registro em qualquer das circunseriedes, essa
decisao sera comunicada, pelo Oficial do Registro de Imaveis, as
demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se
ocorrer a hipdtese prevista no paragrafo 4.° deste artigo.

§ 1.2 Nenhum lote podera situar-se em mais de uma cir-
cunsericao.

§ 22 ¥ defesn ao interessado processar simultaneamente. pe-
rante diferentes circuncricées. redidos de registro do mesmo lo-
teamento, sendo nulos os atos praticados ecom infracio a esta
norma.

§ 29 Fronanto nin nrocedidos todos os recistros de aue trata
este artigo. considerar-se-ia o loteamento como ndo registrado
para os efeitos desta Lei.

§ 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma eir-
cunseriedo ndo determinari o eancelamento do registro procedido
em outra. se o motivo do indeferimento nanuela nao se estender
a area situada sob a competéncia desta. e desde que o interessado
reaueira a manutencao do registro obtido. submetido o remanes-
cente do loteamento a uma aprovaedo prévia perante a Prefeitura
Municinal, ou o Distrito Federal quando for o ecaso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento. passam a
inteerar o dominio do municinio as vies e pracas, os espacos livres
e as areas destinadas a edificios publicos e outros equinamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 23. O registro do loteamento so podera ser cancelado:
I — por decisdao judicial;

II — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura,
ou do Distrito Federal quando for o caso, enguanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato;

IIT — a requerimento conjunto do loteador e de todos os
adauirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito
Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 1.° A Prefeitura e o Estado so poderao se opor ao cancela-
mento se disto resultar inconveniente comprovado para o desen-
volvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualguer melhora-
mento na area loteada ou adjacéncias.

§ 2.° Nas hipoteses dos incisos II e III, o Oficial do Registro
de Imoveis fara publicar, em resumo, edital do pedido de cance-
lamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da udltima publicacio. Findo esse prazo. com
ou sem impugnacao, o processo sera remetido ao Juiz competente




para homologacao do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério
Publico.

5 3. A homologacdo de que trata o paragrafo anterior sera
precedida de vistoria judicial destinada a comprovar a inexistén-
cia de adquirentes instalados na area loteada.

Art. 24. O processo de loteamento e 0s contratos despositados
em Cartorio poderdo ser examinados por qualquer pessoa, a qual-
quer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emo-
lumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25. Eao irretrataveis os compromissos de compra e ven-
da, cessces e promessas de cessao, os que atribuam direito 4 adju-
dicacdo compulsdria e, estando registrados, confiram direito real
oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessdes ou
promessas de cessao poderdo ser feitos por escritura publica ou
por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na
forma do artigo 18, inciso VI, e conterdo, pelo menos, as seguintes
indicacdes:

I — nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fa-
zenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes;

II — denominacao e situacio do loteamento, numero e data
da insericao;

III — descricao do lote ou dos lotes que forem objeto de com-
promissos, confrontacoes, area e outras caracteristicas;

IV — preco, prazo. forma e local de pagamento bem como
a importancia do sinal;

V — taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e so-
bre as prestacoes vencidas e n&o pagas, bem como a clausula
penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s6
exigivel nos casos de intervencao judicial ou de mora superior a
3 (trés) meses;

VI — indicacao a quem incumbe o pagamento dos impostos e
taxas incidentes sobre o lote compromissado;

VII — declaraciao das restricoes urbanisticas convencionais
ao loteamento, supletivas da legislacao pertinente.

§ 1. O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou ex-
traido em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte e o fer-
ceiro para arquivo no registro imobiliario, apos o registro e ano-
tacoes devidas.

§ 22 Quando o contrato houver sido firmado por procurador
de qualquer das partes, sera obrigatorio o arquivamento da pro-
curacao no registro imobiliario.
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“AFE, 27. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de
promessa de venda ou de cessdo nao cumprir a obrigacao, o credor
podera notificar o devedor para a outorga do contrato ou ofereci-
mento de impugnacao no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de
proceder-se o registro do pré-contrato, passando as relacoes entre
as partes a serem regidas pelo contrato-padrio.

§ 1.2 Para fins deste artigo, terdao o mesmo valor de pré-
contrato, a promessa de cessdo, a proposta de compra, a reserva
de lote ou qualquer outro instrumento, do gual conste a manifes-
tacao da vontade das partes, a indicacio do lote, o preco e modo
de pagamento. e a promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo nio sera procedido
se a parte que a reguereu nio comprovar haver cumprido a sua

prestacdo, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nao
exigivel.

§ 3.° Havendo impugnacao daquele que se comprometeu a
concluir o contrato, observar-se-a o disposto nos artigos 639 e 640
do Codigo de Processo Civil.

Art. 28. Qualquer alteracio ou cancelamento parcial do lo-
teamento registrado dependera de acordo entre o loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como da apro-
vacao pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando
for o caso, devendo ser depositada no Registro de Imoveis, em
complemento ao projeto original, com a devida averbacao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante
ato inter-vivos, ou por sucessao causa mortis, sucedera o transmi-
tente em todos os seus direitos e obrigacoes, ficando obrigado a
respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas
de cessao, em todas as suas clausulas, sendo nula qualguer dis-
posicao em contrario, ressalvado o direito, do herdeiro ou legata-
rio, de renunciar 4 heranca ou ao legado.

Art. 30. A sentenca declaratoria de faléncia ou da insolvén-
cia de gqualquer das partes nao rescindira os contratos de com-
promisso de compra e venda ou de promessa de cessao que tenham
por objeto a area loteada ou lotes da mesma, Se a faléncia ou insol-
véncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito
sobre ela. incumbira ao sindico ou administrador dar cumprimen-
to aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos
serdao levados a praca.

Art. 31. O contrato particular pode ser transferido por sim-
ples trespasse, lancado no verso das vias em poder das partes, ou
por instrumento em separado, declarando-se o nimero do registro
do loteamento, o valor da cessao e a qualificacao do cessionario,
para o devido registro.

§ 1. A cessao independe da anuéncia do loteador mas, em re-
lacao a este, seus efeitos s6 se produzem depois de cientificado.
por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao.

§ 2.2 Uma vez registrada a cessao, feita sem anuéncia do
loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, den-
tro de 10 (dez) dias.
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Art. 32. Vencida e nao paga a prestacao, o contrato sera
considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em
mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera
intimado. a requerimento do devedor, pelo Oficial do Registro de
Imoveis, a satisfazer as prestacoes vencidas e as que se vencerem
até a data do pagamento, os juros convencionados e as custas de
intimacao.

§ 2.° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3.2 Com a certidac de nao haver sido feito o pagamento
em cartorio, o vencedor requereri ao Oficial de Registro o can-
celamento da averbacao,

Art. 33. Se o credor das prestacdes de recusar a recebé-las
cu furtar-se ao seu recebimento, sera constitvido em mora median-
te notificacao do Oficial do Registro de Imoveis para vir receber
as importancias depositadas pelo devedor no proprio Registro de
Imoveis. Decorridos 15 (quinze) dias ap6s o recebimento da inti-
macao, considerar-se-a efetuado o pagamento, a menos que 0
credor impugne o dep6sito e. alegando inadimplemento do devedor,
Emzeirﬁﬂa intimacido deste para os fins do disposto no artigo 32

esta : -

Art. 3¢. Em qualquer caso de reseisao por inadimplemento do
adquirente, as benfeitorias necessiarias ou uteis por ele levadas
a efeito no imovel deverdo ser indenizadas. sendo de nenhum efei-
to qualquer disposicao contratual em contrario.

Paragrafo tinico. Niao serio indenizadas as benfeitorias fei-
fas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadim-
plemento do contrato e tendo havido o pagamento de mais de
1/3 (um terco) do preco ajustado, o Oficial de Registro de Imoéveis
mencionara este fato no ato do cancelamento e a quantia paga;
somente sera efetuado novo registro relativo ao mesmo lote se
for comprovada a restituicao do valor pago pelo vendedor ao titular
do registro cancelado, ou mediante deposito em dinheiro a sua
disposicdo junto ao Registro de Iméveis.

§ 1.2 Ocorrendo o deposito 4 que se refere este artigo, o Ofi-
cial do Registro de Imoveis intimara o interzssado para vir re-
cebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao
depositante,

§ 2° No caso de nao ser encontrado o interessado, o Oficial
do Registro de Imoveis depositard a gquantia em estabelecimento
de crédito. segundo a ordem prevista no ineiso I do artigo 666 do
Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
correcao monetaria,

Art. 36. O registro do compromisso, cessio ou promessa de
cessao S0 podera ser cancelado:

I — por decisao judicial;
II — a requerimento conjunto das partes contratantes:
IIT — quando houver rescisac comprovada do contrato.
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CAPITULO VIII

Disposicoes Gerais

Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento nao registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento nao
se acha registrado ou regularmente executado ou notificado pelo
Prefeito Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso,
devera o adquirente do lote suspender o pagamento das presta-
coes restantes e notificar o loteador para suprir a falta.

§ 1.° Ocorrendo a suspensao do pagamento das prestacoes
restantes, na forma do caput deste artigo, o adquirente efetuara o
deposito das prestacoes devidas junto ao Registro de Imoveis com-
petente, que as depositara em estabelecimento de crédito, segundo
a ordem prevista no inciso I do artigo 666 do Codigo de Processo
Civil, em conta com a incidéncia de juros e correcio monetaria,
cuja movimentacdo dependera de prévia autorizacao judicial.

§ 2.0 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, ou o Ministério Plblico, podera promover a notifica-
cao ao loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3.° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promove-
ra judicialmente a autorizacdo para levantar as prestacoes depo-
sitadas, com os acréscimos de correcio monetaria e juros, sendo
necessaria a citacio da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando
for o casn. para integrar o proeesso judicial aqui previsto, bem
como audiénecia do Ministério Publico.

§ 4° Apds o reconhecimento judicial de regularidade do lo-
teamento, o loteador notificara os adquirentes dos lotes, por in-
termédio do Registro de Imoéveis competente, para que passem a
pagar diretamente as prestacoes restantes, a contar da data da
notificacao.

§ 5° No caso de o loteador deixar de atender a notificacao
até o vencimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou
desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal, ou
pelo Distrito Federal quando for o caso, nos termos do artigo 40
desta Lel, o loteador nao podera, a qualguer titulo, exigir o re-
cebimento das prestacoes depositadas.

Art. 39. Sera nula de pleno direito a clausula de rescisio de
contrato por inadimplemento do adquirente, gquando o loteamen-
to nao estiver regularmente insecrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, se desatendida pelo loteador a notificacao podera re-
gularizar loteamento ou desmembramento nao autorizado, ou exe-
cutado sem observancia das determinacoes do ato administrativo
de licenca, para evitar lesio ao seus padroes de desenvolvimento
urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes.

§ 1.2 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for
0 caso, que promover a regularizacao, na forma deste artigo, obtera
judicialmente o levantamento das prestacoes depositadas, com os
respectivos acréscimos de correcao monetaria e juros, nos termos
do § 1.2 do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das impor-
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tancias dispendidas com equipamentos urbanos ou expMpriacoes
necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento,

§ 2.° As importancias dispendidas pela Prefeitura Municipal,
ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para regularizar ¢ lotea-
mento ou desmembramento, caso nao sejam integralmente ressar-
cidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas,
na parte faltante do loteamento, aplicando-se o disposto no art. 47
desta Lei.

§ 3.° No caso de o loteador nao cumprir o estabelecido no
paragrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, podera receber as prestacoes dos adquirentes,
ate o valor devido.

L

§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, para assegurar a regularizacio do loteamento ou des-
membramento, bem como o ressarcimento integral de importan-
cias dispendidas, ou a dispender, podera promover judicialmente
0s procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Art. 41. Regularizado o loteamento ou desmembramento pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso,
0 adquirente do lote, comprovando o deposito de todas as presta-
¢coes do preco avencado, podera obter o registro de propriedade do
lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e
compra devidamente firmado.

Art. 42, Nas desapropriacoes nao serao considerados como lo-
teados ou loteaveis, para fins de indenizacao, os terrenos ainda nao
vendidos ou compromissados, objeto de loteamento ou desmembra-
mento nao registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execucdo de loteamento nio aprovado,
a destinacao de areas publicas exigidas no item I do art. 4.° desta
Lei nao podera se alterar sem prejuizo da aplica¢ao das sancoes
administrativas, civis e criminais previstas,

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderio
expropriar areas urbanas ou de expansao urbana para reloteamen-
to, demolicdo, reconstrucao e incorporacao, ressalvada a preferén-
cia dos expropriados para a aquisicio de novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes,
ou os vizinhos, sao partes legitimas para promover acao destinada
a impedir construcao em desacordo com restricoes legais ou con-
tratuais.

Art, 46. O loteador nao podera fundamentar qualguer acdo
ou defesa na presente Lei sem apresentacio dos registros e con-
tratos a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro,
qualquer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficidaria de
qualquer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera
solidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais
previstos nesta Lei sera sempre o da comarca da situacao do lote.
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Art. 49. As intimacoes e notificacoes previstas nesta Lei deve-
rao ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara
o comprovante do recebimento, e poderao igualmente ser promo-
vidas por meio dos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos

da Comarca da situacao do imovel ou do domicilio de quem deva
recebe-las.

§ 1. Se o destinatario se recusar a dar recibo ou se furtar ao
recebimento ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionario
incumbido da diligencia informara esta circunstancia ao Oficial
competente que a cerfificara, sob sua responsabilidade,

§ 2.0 Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no pa-
ragrafo anterior, a intimacao ou notificacao sera feita por edital
na forma desta Lei, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias apos
a ultima publicacao.

CAPITULO IX
Disposicoes Penais
Art. 50. Constitui crime contra a Administracio Publica:

I — dar inicio, de gualgquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizacao do
orgao publico competente, ou em desacordo com as disposicoes
desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados
e Municipios;

II — dar inicio, de gualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observancia das
determinacoes constantes do ato administrativo de licenca;

IITI — fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou
comunicacdo ao publico ou a interessados, afirmacao falsa sobre
a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5
(cinco) a 50 (cinguenta) vezes o maior salario minimo vigente
no Pais.

Paragrafo tunico. O crime definido neste artigo é qualificado,
se cometido:

I — por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote
ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a intencao de
vender lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no
Registro de Imoveis competente;

II — com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do
imovel loteado ou desmembrado, ou com omissao fraudulenta de
fato a ele relativo, se o fato nao constituir erime mais grave.

Pena: Reclusao, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, e multa de 10 (dez)
a 100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Art. 51. Quem, de qualguer modo, concorra para a pratica
dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas
a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na
qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de socie-
dade.
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Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento ndo apro-
vado pelos orgaos competentes, registrar o compromisso de compra
e venda, a cessao ou promessa de cessao de direitos, ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento
nao registrado.

Pena: Detencao de 1 (um) a 2 (dois) anos e multa de 5 (cineo)
a 50 (cingiienta) vezes o maior salario minimo vigente no Pais,
sem prejuizo das sancoes administrativas cabiveis.

CAPITULO X
Disposicoes Finais
Art. 53. Todas as alteracoes de uso do solo rural para fins
urbanos dependerao de prévia audiéncia do INCRA, do Orgao
Metropolitano, se houver onde se localiza o Municipio, e da apro-

vacao da Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando for
0 caso, segundo as exigéncias da legislacao pertinente.

Art. 54. Esta Lel entra em vigor na data de sua publicacao.
Art. 55. Revogam-se as disposicoes em contrario,
Senado Federal, 24 de agosto de 1979, — Senador Luiz Viana,
Presidente.
LEGISLACAO CITADA

LEI N° 5.869, DE 11 DE JANEIRO DE 1973
(Com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 5.925, de 1.2-10-73)

CODIGO DE PROCESSO CIVIL

..................................................................

..................................................................

TITULO 11
Das Diversas Espécies de Execucao
CAPITULO III
Da Execucao das Obrigacoes de Fazer e de nao Fazer
SECCAO I

Da Obrigacao de Fazer

..................................................................

Art. €639. Se aquele gue se comprometeu a concluir um con-
trato nao cumprir a obrigacao. a outra parte, sendo isso possivel
e nao excluido pelo titulo, podera obter uma senten¢a que pro-
duza o mesmp efeito do contrato a ser firmado,

Art, 640, Tratando-se de contrato, que tenha por objeto a
transferéncia da propriedade de coisa determinada, ou de outro
direito, a acdo nao seria acolhida se a parte, que a intentou, nio
cumprir a sua prestacao, nem a oferecer, nos casos e formas legais,
salvo se ainda nao exigivel.

..................................................................
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CAPITULO IV
Da Execucao por Quantia Certa Contra Devedor Solvente
SECCAO 1
Da Penhora, da Avaliaciao e da Arrematacao

..................................................................

SUBSECCAO II
Da Penhora e do Depésito

..................................................................

Art. 666. Se o credor nao concordar em que fique como depo-
sitario o devedor, depositar-se-ao:

I — no Banco do Brasil, na Caixa Economica Federal ou em
um banco, de que o Estado-Membro da Uniao possua mais de
metade do capital social integralizado; ou, em falta de tais estabe-
lecimentos de ecrédito, ou, ageéncias suas no lugar, em qualguer
estabelecimento de crédito, designado pelo juiz, as quantias em
dinheiro, as pedras e os metais preciosos, bem como os papéis de
erédito;

..................................................................
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI
N.? 1.687, de 1979

(Do Senado Federal)

Dispoe sobre o parcelamento do solo urbano, e da ou-
tras providéncias.

(As Comissoes de Constituicdo e Justica e do Interior.)

O Congresso Nacional decreta:

~Art. 1.° O parcelamento do solo para fins urbanos seri re-
gido por esta Lei.

Paragrafo tnico. Os Estados, o Distrito Federal e os Muni-
cipios poderao estabelecer normas complementares relativas ao
parcelamento do solo municipal para adequar o previsto nesta
Lei as peculiaridades regionais e locais.

CAPITULO 1
Disposicoes Preliminares

Art. 2.° O parcelamento do solo urbano podera ser feito me-
diante loteamento ou desmembramento, observadas as disposicoes
desta Lei e das legislacoes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1.° Considera-se loteamento a subdivisio da gleba em lo-
tes destinados a edificacao, com abertura de novas vias de cir-
culacao, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacio
ou ampliacao das vias existentes.

§ 2.° Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba
em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema
viario existente, desde que nao implique na abertura de novas via
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacao dos ja existentes.

Art. 3. Somente serd admitido o parcelamento do solo para
fins urbanos em zonas urbanas ou de expansdo urbana, assim
definidas por lei munieipal.
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Pardgrafo fnico. Néo sera permitido o parcelamento do

I — em terrenos alagadicos e sujeitos &s inundacoes, antes
de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das
aguas,

II — em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a saude publica, sem que sejam previamente saneados;

III — em terrencs coff declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo 2e atendidas exigéncias especificas das
autoridades competentes;

IV — em terrenos onde ':13 condicoes geologicas nao aconzelham
a edificacao; '

V — em é&reas de preservacao eco'ogica ou naquelas onde a
poluicio impeca condicoes sanitarias suportaveis, até a sua cor-
recao.

CAPITULO II
Dos Requisitos Urbanisticos Para Loteamento

Art. 4© Os loteamentos deverdao atender, pelo menos, aos se-
guintes requizitos:

1 — as areas destinadas a sistema de circulacao, a implanta-
cdo dc equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos
livres de uso publico, serdao proporcionais a densidade de ocupa-
cio prevista para a gleba, ressalvado o disposto no § 1.° deste
artigo;

II — os lotes terio area minima de 126m2 e frente minima
de 5m. salvo quando a legislacdo estadual ou municipal determi-
nar maiores exigéncias, ou quando o loteamento se destinar a
urbanizacdo especifica ou edificacao de conjuntos habitacionais
de interesse soecial, previamente aprovados pelos orgaos publicos
competentes;

1II — ao longo das areas correntes e dormentes e das faixas
de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, sera obriga-
toria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze) me-
tros de cada lado. salvo maiores exigéncias da legislacao espe-
cifica;

1V — as vias de loteamento deverao articular-se com as vias
adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com
topografia local.

§ 1° A percentagem de areas publicas prevista no inciso I
deste artigo ndo poderda ser inferior a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso indus-
trial cujos lotes forem maiores do que 15.000m2, caso em que a
percentagem poderd ser reduzida.

§ 29 Consideram-se comunitarios os equipamentos pilblicos
de educacdo, cultura, satde, lazer e similares.

Art. 52 O Poder Publico competente podera complementar-
mente exigir, em cada loteamento, a reserva de faixa non aidifi-
candi destinada a equipamentos urbanos.




Paragrafo tunico. Consideram-se urbanos os equipamentos
pablicos de abastecimento de dgua, servicos de esgotcs, energia
elétrica, coletas de dguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

CAPITULO 111
Do Projeto de Loteamento

Art. 6.° Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o in-
teressado devera solicitar a4 Prefeitura Municipal, ou ao Distrito
Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para o uso
do solo, tracado dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres e
das areas reservadas para equipamento urbano e comunitario,
apresentando, para este fim, requerimento e planta do imoével
contendo, pelo menos:

I — as divisas da gleba a ser loteada:

IT — as curvas de nivel a4 distincia adequada, quando exigi-
das por lei estadual cn municinal:

IIT — a localizacao dos recursos d’agua, bosques e construcoes
existentes;

1V — a indicacao dos arruamentos contiguos a todo o peri-
metro, a localizacao das vias de comunicacao, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local cu
iem suas adjacéncias, com as respectivas distincias da area a ser
oteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento :e des-
tina;

VI — as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de
uso contiguas.

Art. 7.2 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando
for o caso, indicard, nas plantas apresentadas junto com o re-

querimento, de acordo com as diretrizes de planejam:nto estadual
e municipal:

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que com-
poem o sistema viario da cidade e do municipio relacionadas com
o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

II — o tracado bdasico do sistema viario prineipal;

IIT — a localizacao aproximada dos terrenos destinados a

equipamento urbano e comunitirio e das areas livres de uso pua-
blico;

IV — as faixas sanitarias do terre_;m necessarias ao escoa-
mento das dguas pluviais e as faixas nao edificaveis:

V — a zona ou zonas de uso predominante da area, com in-
dicacdo dos usos compativeis. i

Paragrafo Unico. As diretrizes expedidas vigorardo pelo pra-
z0 maximo de 2 (dois) anos.

Art. 8° O municipio de menos de 50.000 (cingiienta mil)
habitantes podera dispensar, por lei, a fase de fixacao das dire-
trizes previstas nos arts. 6.° e 7.°, para a aprovacao do loteamento.
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Art. 9° Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, quando
houver, o projeto, contendo desenhos e memorial descritivo, sSera
apresentado a Prefeitura Municipal. ou ao Distrito Federal quan-
do for o caso, acompanhado do titulo de propriedade, certidao de
onus reais e certidio negativa de tributos municipais, todos re-
lativos ao imovel

§ 12 Os desenhos conterio pelo menos:

I — a subdivisio das quadras em lotes, com as respectivas .
dimensoes e numeracao,

II — o sitema de vias com respectiva hierarquia;

III — as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios,
cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

IV — os perfis longitudinais e transversais de todas as vias
de circulacao e pracas,

V — a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento
localizados nos angulos de curvas e vias projetadas;

VI — a indicacio em planta e perfis de todas as linhas de
escoamento das aguas pluviais.

§ 22 O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente,
pelo menos:

I — a descricio sucinta do loteamento, com as suas caracte-
risticas e a fixacao da zona ou zonas de uso predominante;

II — as condicoes urbanisticas do loteamento e as limitacoes
que incidem sobre os lotes e suas construcoes, além daquelas
constantes das diretrizes fixadas;

III — a indicacao das areas publicas que passarao ao domi-
nio do municipic no ato de registro do loteamento;

IV — a enumeracdo dos equipamentos urbanos, comunitéa- .

rios e dos servicos piiblicos ou de utilidade pablica, ja existentes
no loteamento e adjacéncias.

CAPITULO IV
Do Projeto de Desmembramento

Art., 10. Para a aprovacido de projeto de desmembramento,
o interessado apresentaria requerimento a Prefeitura Municipal,
ou ao Distrito Federal quando for o caso, acompanhado do titulo
de propriedade e de planta do imovel a ser desmembrado con-
tendo:

I — a indiecacio das vias existentes e dos loteamentos pro-
ximos;

II — a indicacdo do tipo de uso predominante no local;

III — a indicacao da divisao de lotes pretendida na area.

Art. 11. Aplicam-se ao desmembramento, no que couber, as
disposicoes urbanisticas exigidas para o loteamento, em especial
o item II do art. 4.° e 0 art. 5.° desta Lei.

Paragrafo tunico. O Municipio, ou o Distrito Federal quando
for o caso, fixara os requisitos exigiveis para a aprovacao de des-

Caixa: 67

PL N° 1687/1979
163

Lote: 55




N
g
e WL
o,
_5_@ A ¢
A Twon 38

membramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinacio
da drea publica tenha sido inferior 4 minima prevista no § 1.°
do artigo 4. desta Lei.

CAPITULO V

Da Aprovacao do Projeto de Loteamento
e Desmembramento

Art. 12. O projeto de loteamento e desmembramento devera
ser aprovado pela Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal
quando for o caso, a quem compete também a fixacio das dire-
trizes a que aludem os ortigos 6.0 e 7.9, selvo a excecdo prevista
no artigo seguinte,

Art. 13. Cabera aos Estados o exame e a anuéncia prévia
para a aprovacao, pelos Municipios, de loteamento e desmembra-
mento nas seguintes condicoes:

I — quando localizados em éreas de interesse especial, tais
como as de protecao aos mananciais ou ao patriménio cultural
historico, paisagistico e arqueologico, assim definidas por legis-
lacao estadual ou federal:

II — quando o loteamento ou desmembramento localizar-se
em area limitrofe do municipio, ou que pertenca a mais de um
municipio, nas regices metropolitanas ou em aglomeracoes urba-
nas, definidas em lei estadual ou federal:

III — quando o loteamento abranger 4rea superior a um
milhdo de metros quadrados.

Paragrafo tnico. No caso de loteamento ou desmembramento
localizado em drea de municipio integrante de regido metropo-
litana, o exame e a anuéncia prévia a aprovacio do projeto
caberao a autoridade metropolitana,

Art. 14. Os Estados definirdo, por decreto, as areas de pro-
tecao especial, previstas no item I do artigo anterior.

Art. 15. Os Estados estabelecerio, por decreto, as normas a
que deverdo se submeter os projetos de loteamento e desmembra-
mento nas areas previstas no artigo 13, observadas as disposicoes
desta Lei.

Paragrafo tunico. Na regulamentacio das normas previstas
neste artigo, o Estado procurara atender as exigéncias urbanisticas
do planejamento municipal.

Art. 16. A lei municipal definird o numero de dias em que
um projeto de loteamento, uma vez apresentado com todos seus
elementos, deve ser aprovado ou rejeitado.

Art. 17. Os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as
areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urba-
nos, constantes do projeto e do memorial deseritivo, niao poderio
ter sua destinacao alterada pelo loteador, desde a aprovacao do
loteamento, salvo as hipoteses de caducidade da licenca ou desis-
téncia do loteador, sendo, neste caso, observadas as exigéncias
do artigo 23 desta Lei.
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CAPITULO VI
Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmem-
bramento, o loteador devera submeté-lo ao registro imobilidrio
dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da
aprovacdo, acompanhado dos seguintes documentos:

I — titulo de propriedade do imével; .

II — historico dos titulos de propriedade do imével, abran-
gendo os ultimos 20 (vinte) anos, acompanhados dos respectivos
comprovantes;

II — certidoes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes so-
bre o imoével;

b) de acoes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez)
anos;

¢) de acdes penais com respeito ao crime contra o patrimonio
e contra a Administraciao Publica;

IV — certidoes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em ncme do loteador
pelo periodo de 10 (dez) anos;

b) de acbes pessoais relatives ao loteador pelo periodo.de 10
(dez) amos;
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¢) de onus reais relativos ao imével;

d) de acdes penais contra o loteador pelo periodo de 19 (dez)
anos;

V — copia do ato de aprovacdo do loteamento e comprovante
do termo de verificacao pela Prefeitura da execucao das obras
exigidas por legislacio municipal, que incluirao, no minimo, a .
execucdo das vias de circulacdo do loteamento, demarcacao dos
lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das aguas
pluviais ou da aprovacao de um cronograma, com a duracao ma-
xima de 2 (dois) anos, acompanhado de competente instrumento
de garantia para a execucao das obras;

VI — exemplar do contrato padrao de promessa de venda,
ou de cessdo ou de promessa de cessdo, do qual constarao obriga-
toriamente as indicacoes previstas no artigo 26;

VII — declaracio do conjuge do requerente de que consente
no registro de loteamento.

§ 12 Os periodos referidos nos incisos III. alinea “b”, e IV,
alineas “a”, “b" e “d”, tomardo por base a data do pedido de
registro do loteamento, devendo todas elas ser extraidas em nome
daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sicdo titulares de
direitos reais sobre o imovel.

§ 2.0 A existéncia de protestos, de acCes pessoais ou de agoes
penais, exceto as referentes a criine contra o patrimoénio e contra
a administracdo, nido impedira o rezistro do loteamento se o re-




querente comprovar que esses protestos ou acoes nido podemsdo
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de
Iméveis julgar insuficiente a comprovacio feita, suscitara a divida
perante o juiz competente.

§ 3.° A declaracdo a que se refere o inciso VII deste artigo
nao dispensaria o consentimento do declarante para os atos de
alienacdo ou promessa de 2lienacio de lotes, ou de direitos a eles
relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

Art. 19. Examinada a documentacio e a encontrando em
ordem, o Oficial do Registro de Imoveis encaminhara comuni-
cacao a Prefeitura e fara publicar, em rzsumo e com bvegqueno
desenho de localizacdo da 4area, edital do pedido de registro em
3 (trés) dias consecutivos, podendo este ser impugnado no prazo
de 15 (quinze) dias contados da data da nltima publicacio.

§ 1.° Findo o prazo sem impugnacio, seria feito imediata-
mente o registro. Se houver impugnacao de terceiros, o Oficial de
Registro de Imoveis intimaré o reguerente a Prefeitura Municipal,
ou o Distrito Federal quando for o caso, para que sobre ela se
manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento
do processo. Com tais manifestacoes o processo sera enviado ao
juiz competente para deciséo.

§ 2.° Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias,
0 juiz decidira de plano ou apos instrucio sumaria, devendo reme-
ter ao interessado as vias ordindrias caso a matéria exija maior
indagacao. ;

§ 3.2 Nas capitais, a publicacdo do edital se fara no Diario
Oficial do Estado e num dos jornais de circulacdo diaria. Nos de-
mais Municipios, a publicacao se fara apenas num dos jornais
locais, se huver, ou, nao havendo, em jornal da regiao.

§ 4° O Oficial de Registro de Imdveis que efetuar o registro
em desacordo com as exigéncias desta Lel ficara sujeito a multa
equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos regimentais fixados
para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo
juilz corregedor do cartorio, sem prejuizo das sancdes penais e
administrativas cabiveis.

§ 3.° Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comu-
nicara, ror certiddo, o seu registro a Prefeitura.

Art. 20. O registro do loteamento serd feito, por extrato, no
livro proprio.

Parigrafo inico. No Registro de Imoveis far-se-ao o registro
do loteamento, com uma indicacdo para cada lote, a averbacao
das alteracoes, a abertura de ruas e pracas e as areas destinadas
a espacos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 21. Quando a area loteada estiver situada em mais de
uma circunsecricio imobiliaria, o registro seri requerido primei-
ramente perante aquela em que estiver localizada a maior parte
da area loteada. Procedido o registro nessa circunsericio, o inte-
ressado requererd, sucessivamente, o registro do loteamento em
cada uma das demais, comprovando perante cada qual o registro
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etuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em
todas. Denegado o registro em qualquer das circunscricces, essa
decisio serda comunicada, pelo Oficial do Registro de Imovels, as
demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se
ocorrer a hipotese prevista no paragrafo 4.2 deste artigo.

§ 1.© Nenhum lote poderia situar-se em mais de uma ecir-
cunscricao.

§ 22 E defeso ao interessado processar simultaneamente, pe-

" rante diferentes circuncricoes, pedidos de registro do mesmo lo-

teamento, sendo nulos os atos praticados com infracdo a esta
norma.

§ 3.° Enquanto nio rrocedidos todos os registros de que trata
este artigo, considerar-se-a o loteamento como nao registrado
para os efeitos desta Lei.

§ 4° O indeferimento do registro do loteamento em uma cir-
cunsericdo nio determinara o cancelamento do registro procedido
em outra, se o motivo do indeferimento naquela nao se estender
a Area situada sob a competéncia desta, e desde que o interessacdo
requeira a manutenciao do registro obtido, submetido o remanes-
cente do loteamento a uma aprovacéo previa perante a Prefeitura
Municipal, ou o Distrito Federal quando for o caso.

Art. 22. Desde a data de registro do loteamento, passam a
integrar o dominio do municipio as vias e pracas, os espacos livres
e as areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo,

Art. 23. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

I — por decisao judicial;

IT — a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura,
ou do Distrito Federal quando for o caso, enquanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato;

III — a requerimento conjunto do loteador e de todos os
adquirentes de lotes, com anuéncia da Prefeitura, ou do Distrito
Federal quando for o caso, e do Estado.

§ 1. A Prefeitura e o Estado sé6 poderdao se opor ao eancela-
mento se disto resultar inconveniente comprovado para o desen-
volvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhora-
mento na Area loteada ou adjacéncias.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos II e III, o Oficial do Registro
de Imodveis fara publicar, em resumo, edital do pedido de cance-
lamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30 (trinta) dias
contados da data da ultima publicacio. Findo esse prazo, com
ou sem impugnacio, o processo serda remetido ao Juiz competente
para homologacio do pedido de cancelamento, ouvido o Ministério
Publico.

§ 3.0 A homologacdo de que trata o paragrafo anterior sera
precedida de vistoria judicial destirada a comprovar a inexistén-
cia de adquirentes instalados na area loteada.




Art. 24. O processo de loteamento e os contratos desposjL:
em Cartoério poderéo ser examinados por qualquer pessoa, a qual-
quer tempo, independentemente do pagamento de custas ou emo-
lumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO VII
Dos Contratos

Art. 25. Sao irretratdveis os compromissos de compra e ven-
da, cessées e promessas de cessao, os que atribuam direito a adju-
dicacao compulsoria e, estando registrados, confiram direito real
oponivel a terceiros.

Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as cessées ou
promessas de cessdo poderao ser feitos por escritura publica ou
por instrumento particular, de acordo com o modelo depositado na
forma do artigo 18, inciso VI, e conterio, pelo menos, as seguintes
indicacoes:

I — nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fa-
zenda, nacionalidade, estado civil e residéncia dos contratantes:

II — denominacd@o e situacio do loteamento, ntimero e data
da inscricéao;

IIT — descricao do lote ou dos lotes que forem objeto de com-
promissos, confrontacoes, area e outras caracteristicas:

IV — preco, prazo, forma e local de pagamento bem como
a importancia do sinal;

V — taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e so-
bre as prestacdes vencidas e ndo pagas, bem como a clausula
penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e S6
exigivel nos casos de intervencado judicial ou de mora superior a
3 (trés) meses:

VI — indicacdo a quem incumbe o pagemento dos impostos e
taxas incidentes sobre o lote compromissado:

VII — declaracfo das restricdes urbanisticas convencionais
do loteamento, supletivas da legislacao pertinente,

§ 1.° O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou ex-
traido em 3 (trés) traslados, sendo um para cada parte e o ter-
ceiro para arquivo no registro imobiliario, apos o registro e ano-
tacoes devidas.

§ 2.° Quando o contrato houver sido firmado por procurador
de qualquer das partes, sera obrigatério o arquivamento da pro-
curacao no registro imobiliario.

Art, 27. Se aquele que se obrigou a conecluir contrato de
promessa de venda ou de cessao nao cumprir a obrigacio, o credor
podera notificar o devedor para a outorga do contrato ou ofereci-
mento de impugnacdo no prazo de 15 (quinze) dias. sob pena de
proceder-se o registro do pré-contrato, passando as relacdes entre
as partes a serem regidas pelo contrato-padrao,

§ 1.° Para fins deste artigo, terao o mesmo valor de pré-
conirato, a promessa de cessao, a proposta de compra, a reserva
de lote ou gualgquer outro instrumento, do qual conste a manifes-
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a0 da vontade das partes, a indicacao do lote, o preco e modo
e pagamento. e a promessa de contratar.

§ 2.0 O registro de que trata este artigo nao sera procedido
se a parte que a requereu nao comprovar haver cumprido a sua
prestacao, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda nao
exigivel.

§ 3.2 Havendo impugnacio daquele que se comprometeu a
coneluir o contrato, observar-se-a4 o disposto nos artigos 639 e 640
do Codigo de Processo Civil,

Art. 28. Qualquer alteracio ou cancelamento parcial do lo-
teamento registrado dependeri de acordo entre o loteador e os
adquirentes de lotes atingidos pela alteracio, bem como da apro-
vacio pela Prefeitura Municipal, ou do Distrito Federal quando
for o caso, devendo ser depositada no Registro de Imoveis, em
complemento ao projeto original, com a devida averbacao.

Art. 29. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante
ato inter-vivos, ou por sucessio causa mortis, sucederd o transmi-
tente em todos os seus direitos e obrigacoes, ficando obrigado a
respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas
de cessio, em todas as suas clausulas, sendo nula gualgquer dis-
posicio em contrario, ressalvado o direito, do herdeiro ou legata-
rio, de renunciar a heranca ou ao legado.

Art. 30. A sentenca declaratoria de faléneia ou da insolvén-
cia de qualquer das partes nao rescindira os contratos de com-
promisso de compra e venda ou de promessa de cessdo que tenham
por objeto a 4rea loteada ou lotes da mesma, Se a faléncia ou insol-
véncia for do proprietario da area loteada ou do titular de direito
sobre ela, incumbird ao sindico ou administrador dar cumprimen-
to aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos
serdo levados a praca.

Art. 31. O contrato particular pode ser transferido por sim-
ples trespasse, lancado no verso das vias em poder das partes, ou
por instrumento em separado, declarando-se o niimero do registro
do loteamento, o valor da cessdo e a qualificaciio do cessionario,
para o devido registro.

§ 1.2 A cessdo independe da anuéncia do loteador mas, em re-
lacio a este, seus efeitos s6 se produzem depois de cientificado,
por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessao.

§ 20 Uma vez registrada a cessio, feita sem anuéncia do
loteador, o Oficial do Registro dar-lhe-4 ciéncia, por escrito, den-
tro de 10 (dez) dias.

Art. 32. Vencida e ndo paga a prestacdo, o contrato sera
considerado rescindido 30 (trinta) dias depois de constituido em
mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente sera
intimado. a requerimento do devedor, pelo Oficial do Registro de
Imoveis, a satisfazer as prestacdes vencidas e as gue se vencerem
até a data do pagamento, os juros convencionados e as custas de
intimacéao.

¢ 20 Purgada a mora, convalescerd o contrato.




§ 3. Com a certidio de nido haver sido feito o paga
em cartorio, o vencedor requererid ao Oficial de Registro ofcamn=
celamento da averbacio.

Art. 33. Se o credor das prestacoes de recusar a recebé-las
cn furtar-se ao seu recebimento, serd constituido em mora median-
te notificacdo do Oficial do Registro de Imoveis para vir receber
as importincias depositadas pelo devedor no prioprio Registro de
Imoveis. Decorridos 15 (quinze) dias apés o recebimento da inti-
macao, considerar-se-4 efetuado o pagamento, a menos que 0
credor impugne o depdsito e. alegando inadimplemento do devedor,
- requeira a intimac@o deste para os fins do disposto no artigo 32
desta Lei.

Art. 34. Em qualquer caso de resciséo por inadimplemento do
adquirente, as benfeitorias necessarias ou 1uteis por ele levadas
a efeito no imovel deverao ser indenizadas, sendo de nenhum efei-
te qualquer disposicido contratual em contrario.

Paragrafo tinico. Nao serio indenizadas as benfeitorias fei-
tas em desconformidade com o contrato ou com a lei.

Art. 35. Oecorrendo o cancelamento do registro por inadim-
rlemento do contrato e tendo havido o pagamento de mais de
1/3 (um terco) do preco ajustado, o Oficial de Registro de Imdveis
meneionara este fato no ato do cancelamento e a quantia paga;
somente serd efetuado novo registro relativo ao mesmo lote se
for comprovada a restituicao do valor pago pelo vendedor ao titular
do registro cancelado, ou mediante depdsito em dinheiro & sua
disposicao junto ao Registro de Imédveis.

§ 1.°© Ocorrendo o deposito a que se refere este artigo, o Ofi-
cial do Registro de Imodveis intimara o intersssado para vir re-
cebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser devolvido ao
depositante.

§ 2.° No caso de nao ser encontrado o interesscado, o Oficial
do Registro de Iméveis depositard a gquantia em estabelecimento
de crédito. segundo a ordem prevista no ineiso I do artigo 666 do
Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e
correcio monetdria.

Art. 36. O registro do compromisso, cessio ou promessa de
cessao sO podera ser cancelado:

I — por decisdo judicial;
II — a requerimento conjunto das partes contratantes:
IIT — quando houver rescisio comprovada do contrato.

CAPITULO VIII
Disposicoes Gerais

Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de
loteamento ou desmembramento nio registrado.

Art. 38. Verificado que o loteamento ou desmembramento nio
se acha registrado ou regularmente executado ou notificado pelo
Prefeito Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o caso,
cevera o adquirente do lote suspender o pagamento das presta-
¢Ges restantes e notificar o loteador para suprir a falta.
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§ 1.2 Ocorrendo a suspensiao do pagamento das prestacoes
estantes, na forma do caput deste artigo, o adquirente efetuara o
deposito das prestacoes devidas junto ao Registro de Imoveis com-
petente, que as depositara em estabelecimento de crédito, segundo
a ordem prevista no inciso I do artigo 666 do Codigo de Processo
Civil, em conta com a incidéncia de juros e correcao monetaria,
cuja movimentacio dependera de prévia autorizacdo judicial.

§ 2° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando .
for o caso, ou o Ministério Publico, poderd promover a notifica-
cdo ao loteador prevista no caput deste artigo.

§ 3.° Regularizado o loteamento pelo loteador, este promove-
ria judicialmente a autorizacfo para levantar as prestacoes depo-
sitadas, com os acréscimos de correcao monetaria e juros, sendo
necessaria a citacio da Prefeitura, ou do Distrito Federal quando
for o caso, para integrar o processo judicial aqui previsto, bem
como audiéncia do Ministério Publico.

§ 4° Apos o reconhecimento judicial de regularidade do lo-
teamento, o loteador notificard os adquirentes dos lotes, por in-
termédio do Registro de Iméveis competente, para que passem a
pagar diretamente as prestacoes restantes, a contar da data da
notificacao.

§ 5.° No caso de o loteador deixar de atender a4 notificacao
até o vencimento do prazo contratual, ou quando o loteamento ou
desmembramento for regularizado pela Prefeitura Municipal ou
pelo Distrito Federal guando for o caso, nos termos do artigo 40
desta Lei, o loteador nAo podera, a qualquer titulo, exigir o re-
cebimento das prestacoes depositadas.

Art. 39. Sera nula de pleno direito a cliusula de rescisao de
contrato por inadimplemento do adquirente. guando o loteamen-
to nao estiver regularmente inscrito.

Art. 40. A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal gquando
for o caso, se desatendida pelo loteador a notificacao podera re-
gularizar loteamento ou desmembramento nao autorizado, ou exe- .
cutado sem observincia das defterminacoes do ato administrativo
de licenca, para evitar lesfo ao seus padroes de desenvolvimento
urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes dos lotes.

§ 1.2 A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal quando for
0 caso, que promover a regularizacao, na forma deste artigo, obtera
judicialmente o levantamento das prestacoes depositadas, com os
respectivos acréscimos de correcio monetaria e juros, nos termos
do § 1° do art. 38 desta Lei, a titulo de ressarcimento das impor-
tancias dispendidas com equipamentos urbanos ou expropriacgoes
necessarias para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 2° As importincias dispendidas pela Prefeitura Municipal,
ou pelo Distrito Federal quando for o caso, para regularizar o lotea-
mento ou desmembramento, caso nao sejam integralmente ressar-
cidas conforme o disposto no paragrafo anterior, serdo exigidas,
na parte faltante do loteamento, aplicando-se o disposto no art. 47
desta Lei.
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§ 3.0 No caso de o loteador ndo cumprir o estabelecido no
parigrafo anterior, a Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal
quando for o caso, podera receber as prestacoes dos adquirentes,
até o valor devido.
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§ 4° A Prefeitura Municipal, ou o Distrito Federal IRdmde
for o caso, para assegurar a regularizacio do loteamento o (B
membramento, bem como o ressarcimento integral de importan-
cias dispendidas, ou a dispender, podera promover judicialmente
os procedimentos cautelares necessarios aos fins colimados.

Art. 41. Regularizado o lateamento ou desmembramento pela
Prefeitura Municipal, ou pelo Distrito Federal quando for o £aso,
0 _adquirente do lote, comprovando o depésito de todas as presta-
¢coes do preco avencado, poderi obter o registro de propriedade do
lote adquirido, valendo para tanto o compromisso de venda e
compra devidamente firmado,

Art. 42, Nas desapropriacées nio serio considerados como lo-
teados ou loteaveis, para fins de indenizacio, os terrenos ainda nao
vendidos ou compromissadcs, objets do loteamento cu desmembra-
mento nao registrado.

Art. 43. Ocorrendo a execucido de loteamento ndo aprovado,
a destinacao de areas publicas exigidas no item I do art. 4° desta
Lel ndo podera se alterar sem prejuizo da aplicacio das sancoes
administrativas, civis e criminais previstas.

Art. 44. O Municipio, o Distrito Federal e o Estado poderio
expropriar areas urbanas ou de expansdo urbana para reloteamen-
to, demolicdo, reconstrucio e incorporacio, ressalvada a preferén-
cia dos expropriados para a aquisicio de novas unidades.

Art. 45. O loteador, ainda que ja tenha vendido todos os lotes,
ou os vizinhos, sao partes legitimas para promover acio destinada
a impedir construcdo em desacordo com restricoes legais ou con-
tratuais.

Art. 46. O loteador nido podera fundamentar qualquer acéio
ou defesa na presente Lei sem apresentacao dos registros e con-
tratos a que ela se refere.

Art. 47. Se o loteador integrar grupo econémico ou financeiro,
qualguer pessoa fisica ou juridica desse grupo, beneficidria de
qualguer forma do loteamento ou desmembramento irregular, sera
colidariamente responsavel pelos prejuizos por ele causados aos
compradores de lotes e ao Poder Publico.

Art. 48. O foro competente para os procedimentos judiciais
previstos nesta Lei sera sempre o da comarca da situacdo do lote.

Art. 49. As intimacdes e notificacoes previstas nesta Lei deve-
rao ser feitas pessoalmente ao intimado ou notificado, que assinara
0 comprovante do recebimento, e poderdo igualmente ser promo-
vidas por meio dos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca da situacao do imével ou do domicilio de quem deva
recebé-las.

§ 1.° Se o destinatirio se recusar a dar recibo ou se furtar ao
recebimento ou se for desconhecido o seu paradeiro, o funcionario
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ncumbido da diligénecia informara esta circunstincia ao Oficial
competente que a certificara, sob sua responsabilidade.

§ 2.2 Certificada a ocorréncia dos fatos mencionados no pa-
ragrafo anterior, a intimacdao ou notificacdo sera feita por edital
na forma desta Lei, comecando o prazo a correr 10 (dez) dias apoés
a ultima publicacgéo.

CAPITULO IX
Disposicoes Penais
Art. 50. Constitui erime contra a Administracdo Publica:

I — dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizacao do
6rgio publico competente, ou em desacordo com as disposicoes
desta Lei ou das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados
e Municipios;

II — dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solp para fins urbanos sem observancia das
determinacbes constantes do ato administrativo de licenca;

IIT — fazer, ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou
comunicacao ao publico ou a interessados, afirmacao falsa sobre
a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5
(cinco) a 50 (cingiienta) vezes o maior salario minimo vigente
no Pais.

Paragrafo unico. O crime definido neste artigo é qualificado,
se cometido:

I — por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote
ou quaisquer outros instrumentos que manifestem a intencao de
vender lote em loteamento ou desmembramento nao registrado no
Registro de Imoveis competente;

II — com inexisténcia de titulp legitimo de propriedade do
imoével loteado ou desmembrado, ou com omissao fraudulenta de
fato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Pena: Reclusao, de 1 (um) a 5 (cineo) anos, e multa de 10 (dez)
a 100 (cem) vezes o maior salario minimo vigente no Pais.

Art. 51. Quem, de qualguer modo, concorra para a pratica
dos crimes previstos no artigo anterior desta Lei incide nas penas
a estes cominadas, considerados em especial os atos praticados na
qualidade de mandatario de loteador, diretor ou gerente de socie-
dade.

Art. 52. Registrar loteamento ou desmembramento nao apro-
vado pelos 6rgaos competentes, registrar o compromisso de compra
e venda, a cessdo ou promessa de cessdao de direitos, ou efetuar
registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento
nao registrado,

Pena: Detencao de 1 (um) a 2 (dois) anos e multa de 5 (cinco)
a 50 (cingiienta) vezes o maior salirio minimo vigente no Pais,
sem prejuizo das sancoes administrativas cabiveis.
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CAPITULO X

Disposicoes Finais

Art, 53. Todas as alteracoes de uso do solo rural pare fins
urbanos dependerao de prévia audiéncia do INCRA, do Orgao
Metropolitano, se houver onde se loecaliza o Municipio, e da apro-
vacao da Prefeitura Muniecipal, ou do Distrito Federal quando for
0 caso, segundo as exigéncias da legislacdo pertinente.

Art. 54. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo.
Art. 55. Revogam-se as disposicoes em contrario.

Senado Federal, 24 de agesto de 1979, — Senador Luiz Viana,
Presidente.
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SUBSECCAOQO II
Da Penhora e do Deposito

..................................................................

Art. 666. Se o credor nao concordar em que figue como depo-
sitario o devedor, depositar-se-ao:

I — no Banco do Brasil, na Caixa Econdémica Federal, ou em
um banco, de que o Estado-Membro da Unido possua mais de
metade do capital social integralizado; ou, em falta de tais estabe-
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estabelecimento de crédito, designado pelo juiz, as quantias em
dinheiro, as pedras e os metais preciosos, bem como os papeis de
credito;
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