COMISSAO DE FINANCAS E TRIBUTACAO

PROJETO DE LEI N2 4.310, DE 2012
(Apenso o PL n°®4.383, de 2012)

Acrescenta art. 48-A a Lei n°® 10.931,
de 2 de agosto de 2004, para permitir
refinanciamento de saldo de financiamento
imobiliario com interveniéncia de novo
agente financeiro credor.
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| - RELATORIO

O presente projeto de lei altera a Lei n°® 10.931, de 2004,
que “dispoe sobre o patriménio de afetagao de incorporagdes imobiliarias, Letra
de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancério, altera o Decreto-Lei n°® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e d& outras providéncias”, com a finalidade
de estabelecer, na transferéncia de financiamento imobiliario, a interveniéncia
da instituic&o financeira na quitagédo do financiamento transferido.

O projeto especifica ainda que o saldo da operagéo de
crédito relativo ao refinanciamento concedido pela nova instituicdo credora sera
considerado para efeito do redirecionamento obrigatorio dos recursos dos
depdsitos de poupanca.

Apensado encontra-se o0 Projeto de Lei n° 4.383, de 2012,
de autoria do Deputado Paulo Teixeira, que regulamenta a transferéncia de
financiamento imobiliario, com garantia real. O projeto obriga o credor original a



emitir documento que ateste, no prazo de até dois dias Uteis ap0s o
recebimento dos recursos, a validade da transferéncia. Estabelece que a
instituicdo proponente devera informar a instituicdo credora original as
condicBes de financiamento oferecidas ao mutuario, que o mutuario podera,
enguanto ndo encaminhada a solicitacdo de envio dos recursos para efetivar a
transferéncia, desistir da operacao, sendo vedada a cobrancga de qualquer 6nus
ou custa. Determina ainda que nos casos em que a transferéncia de divida, na
forma que especifica, ocorrer em periodo inferior a 24 (vinte e quatro) meses,
contados da assinatura do contrato original, fica a instituicido credora original
autorizada a exigir ressarcimento financeiro pelo custo de originacdo da
operacédo de crédito, valor que sera pago pela instituicao financeira proponente
da operagéo.

Despachado inicialmente a Comissdo de Financas e
Tributacdo, a matéria deverd aqui ser apreciada quanto ao mérito e a
adequacao orcamentaria e financeira.

Aberto o prazo regimental de cinco sessfes para 0O
recebimento de emendas, a partir de 7/12/2012, nenhuma emenda foi
apresentada nesta Comisséao.

II - VOTO DO RELATOR

Cabe a esta Comissdo, além do exame de mérito,
apreciar as proposicées quanto a sua compatibilidade ou adequacdo com o
plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e o orcamento anual, nos
termos do Regimento Interno da Camara dos Deputados (RI, art. 53, 1) e de
Norma Interna da Comisséo de Financas e Tributagéo, de 29 de maio de 1996,
que “estabelece procedimentos para o exame de compatibilidade ou
adequacgao orcamentaria e financeira”.

De acordo com o Regimento Interno, somente aquelas
proposi¢cdées que “importem aumento ou diminuicdo de receita ou de despesa
publica” estdo sujeitas ao exame de compatibilidade ou adequacéo financeira e
orcamentaria. Neste sentido dispbe também o art. 9° de Norma Interna,
aprovada pela CFT em 29/5/96, in verbis:



‘Art. 9° Quando a matéria ndo tiver implicacdes
orgcamentéria e financeira deve-se concluir no voto final que & Comisséo néo
cabe afirmar se a proposi¢do é adequada ou ndo.”

A matéria contida no projeto de lei em analise, bem como
no apensado PL n° 4.383, de 2012, nado traz implicacdo de natureza
orcamentaria ou financeira a Unido, na medida em que apenas busca permitir
que o tomador de um financiamento imobiliario possa quitd-lo mediante a
celebragéo de novo contrato de financiamento com outra instituicdo financeira
ou também regular a transferéncia da divida, decorrente desse tipo de
financiamento, de um credor para outro.

Quanto ao mérito, temos a considerar que as matérias
contidas nos dois projetos de lei em apreciacdo ja foram introduzidas no
Projeto de Lei de Conversdo da Medida Proviséria n° 589, de 13 de novembro
de 2012, que se converteu na Lei n® 12.810, de 15 de maio de 2013.

O texto da Lei 12.810/13 altera a Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, acresce um paragrafo Unico ao art. 31 e os artigos. 33-A a
33-F. O paragrafo Unico do art. 31 corresponde ao texto do projeto de lei
principal e os arts. 33-A a 33-F sdo uma adaptacdo quase literal do PL n°
4.383/2012, apensado’.

! Lei n° 12.810, de 15 de maio de 2013
Art. 33. O art. 31 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar acrescido do seguinte
paragrafo Unico:

PANL BLe

Paragrafo Unico. Nos casos de transferéncia de financiamento para outra instituicdo financeira, o
pagamento da divida a instituicdo credora original podera ser feito, a favor do mutuério, pela nova
instituicdo credora.” (NR)

Art. 34. A Lei n® 9.514, de 20 de dezembro de 1997, passa a vigorar acrescida do seguinte Capitulo I1-
A:
"CAPITULO II-A
DO REFINANCIAMENTO COM TRANSFERENCIA DE CREDOR

Art. 33-A. A transferéncia de divida de financiamento imobiliario com garantia real, de um credor para
outro, inclusive sob a forma de sub-rogacéo, obriga o credor original a emitir documento que ateste, para
todos os fins de direito, inclusive para efeito de averbag&o, a validade da transferéncia.

Paragrafo Unico. A emissdo do documento serd feita no prazo maximo de 2 (dois) dias Uteis apds a
quitacdo da divida original.

Art. 33-B. Para fins de efetivacdo do disposto no art. 33-A, a nova instituicdo credora devera informar a
instituicdo credora original, por documento escrito ou, quando solicitado, eletronico, as condicBes de
financiamento oferecidas ao mutuario, inclusive as seguintes:



Assim, estando a matéria proposta ja inserida em nosso
ordenamento legal, ndo ha mais o que decidir, sendo conveniente para a
economia do processo legislativo que seja declarada, com base no art. 163,

inciso |, a prejudicialidade das proposicGes em apreciacao.

Diante do exposto, somos pela ndo implicacdo em
aumento ou diminuicdo da receita ou da despesa publica do Projeto de Lei n°
4.310, de 2012, bem como do apensado PL n° 4.383, de 2012, ndo cabendo
pronunciamento desta Comissdo quanto a adequacdo financeira e

orcamentaria. Quanto ao mérito, requeremos seja declarada, pelo Presidente

| - a taxa de juros do financiamento;

Il - o custo efetivo total;

111 - 0 prazo da operag&o;

IV - o sistema de pagamento utilizado; e
V - 0 valor das prestacdes.

§ 1° A instituicdo credora original terd prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento das
informagdes de que trata o caput, para solicitar & instituicdo proponente da transferéncia o envio dos
recursos necessarios para efetivar a transferéncia.

§ 2° O mutuério da instituicdo credora original podera, a qualquer tempo, enquanto ndo encaminhada a
solicitacdo de envio dos recursos necessarios para efetivar a transferéncia de que trata o § 1°, decidir pela
ndo efetivacdo da transferéncia, sendo vedada a cobranca de qualquer tipo de dnus ou custa por parte das
institui¢des envolvidas.

8 3° A eventual desisténcia do mutuario devera ser informada a instituicdo credora original, que tera até 2
(dois) dias Uteis para transmiti-la & instituicdo proponente da transferéncia.

Art. 33-C. O credor original devera fornecer a terceiros, sempre que formalmente solicitado pelo
mutudrio, as informacgBes sobre o crédito que se fizerem necessarias para viabilizar a transferéncia
referida no art. 33-A.

Paragrafo Gnico. O credor original ndo podera realizar a¢Bes que impegam, limitem ou dificultem o
fornecimento das informacdes requeridas na forma do caput.

Art. 33-D. A instituicdo credora original poderd exigir ressarcimento financeiro pelo custo de originagdo
da operacéo de crédito, o qual ndo podera ser repassado a0 mutuario.

§ 1° O ressarcimento disposto no caput devera ser proporcional ao valor do saldo devedor apurado a
época da transferéncia e decrescente com o decurso de prazo desde a assinatura do contrato, cabendo sua
liquidacdo a instituicdo proponente da transferéncia.

§ 2° O Conselho Monetario Nacional disciplinara o disposto neste artigo, podendo inclusive limitar o
ressarcimento considerando o tipo de operacdo de crédito ou o prazo decorrido desde a assinatura do
contrato de crédito com a instituicdo credora original até o momento da transferéncia.

Art. 33-E. O Conselho Monetario Nacional e o Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico, no ambito de suas respectivas competéncias, expedirdo as instru¢des que se fizerem necessarias a
execucdo do disposto no paragrafo Gnico do art. 31 e nos arts. 33-A a 33-D desta Lei.

Art. 33-F. O disposto nos arts. 33-A a 33-E desta Lei ndo se aplica as operaces de transferéncia de divida
decorrentes de cessdo de crédito entre entidades que compdem o Sistema Financeiro da Habitagdo, desde
que a citada transferéncia independa de manifestagdo do mutuério."



desta Comisséo, a prejudicialidade dos projetos de lei em apreciagdo, com
base nos arts. 163, inc. I, e 164 do Regimento Interno da Camara dos
Deputados.

Sala da Comissao, em de de 2013.

Deputado Guilherme Campos
Relator



