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PROJETO D E L EI

Dispoe sobre a suspensao
dos processos de despejo e da
I _ outras providencias.

O Quiresto Ypaownl—Deces 77 -

Art. 12, Ficam suspensos por noventa dias, contados da
vigéncia desta lei, os processos concernentes as agfes de despejo
relativas a prédios urbanos residenciais, cuja locacgd3c é regida
pela Lei n® 6 649, de 16 de maio de 1 979.

§ 12. Nenhuma sentenga de despejo serd executada, mes-
mo que proferida anteriormente a vigéncia desta lei.

§ 22. Se, na data desta Lei, j& houver decorrido o
prazo assinalado pelo Juiz para a desocupagdo do imdvel, sem que
tenha esta sido efetivada, suspender-se-a, também, a sua execu-
cdo.

§ 32. Findo o prazo.-a que alude este artigo, o escri-
vdo farad os autos conclusos ao Juiz, que ordenard o prosseguimen-
to do processo.

Art. 292. Os processos a que se refere o artigo 19, cu-
jas agdes tenham sido ajuizadas apdés a entrada em vigor desta
Lei, suspender-se-3do imediatamente apds a citacZo do réu.

Art. 392. Durante a suspensdo, ¢ defeso praticar qual-
quer ato processual, podendo o Juiz, no entanto:

I - determinar a realizagd@o de atos urgentes, a fim de
evitar dano irreparédvel; ou



II - mandar reduzir.a termo o acordo a que tenham cheéga-—"

do as partes, caso em que, assinado por estas e homologado pelo
Juiz, terd valor de sentenga, que poderd ser executada.

Art. 42. N&o se aplicam as disposigOes desta Lei:

I - as locagbes de préﬁius urbanos previstas no inciso
11, do artigo 54, da Lei n2 6 649, de 16 de maio de 1 979;

II - as locagOes de prédios urbanos residenciais cuja
retomada tenha por fundamento:

a) a falta de pagamento dn-aluguel ou dos demais encar-

gos;

b) a infragdo, pelo locatério, de qualquer outra obri-
gacdo legal ou contratual;

c) a rescisdo do contrato de trabalho, quando a ocupa-
¢do do imdével se relacionar com o emprego;

d) a necessidade de efetuar reparagdes urgentes no pré-
dio locado, determinadas por autoridade publica, que nd3o possam
ser normalmente executadas com permanéncia do locatdrio no imo-
vel, ou, podendo ser, ele se recuse a admiti-las;

e) a necessidade, manifestada pelo proprietédrio, promi-
tente-comprador ou promitente-cessiondrio de retomar o prédio pa-
ra seu uso, desde que seja ele o Unico de sua propriedade.

Art. 52. As disposicles desta Lei aplicar-se-d@ao desde
logo aos processos em CuUurso.

Art. 62. Esta Lei entra em vigor na data de sua publi-
cagdo, revogadas as disposigBes em contréario.



LEGISLACAO CITADA

LEI N© 6.649 - DE 16 DE MAIO DE 1979

Regula a locacao predial urbana e da
outras providencias.

O Presidente da Republica fago saber que o Congresso Nacional decrets @ eu sanciono &

"ate Lei: it
i (G

éhPITULD I

Disposicoes Gerais
Secaol
Da Locacido em Geral

Art.1® — A locacfo do prédio urbano repula-se pelo disposto nesta Lei.

E1? — Aplica-se u sublocac¢io o disposto quanto & locagho, no gque couber.

§ 2' — As locagoes para fins comerciais ou industriais continuam regidas pel

: c ! pelo Decreto
0% 24.150, de 20 de abril de 1934,

37 — Naorroposta a agdo renovatdria do contrato, prevista no Decreto n® 24.1560, de 20.
de abri! de 1934, sujeitz-se 2 locagho po regime instituido nesta lei,

§47 — A locugdo dos prédios urbznoes de propriedade da Unifio continua regida pela le-
gislactio que lhe é propria.

§ 5" — Havendo mais de um locador ou mais de um locatério, entende-se que sdo solidd-
rios, se 0 contrano aho se estipulou.

Art. 2¢ — O contrate de lncogio poda ser ajustado por qunlguur prazo; sc por mais do dez
anos, depende de vénic conjupal.

Art. 837 — Havendo preco estipulodo para a duraghio do contrato, nilo poderd o locador,
entes do vencimento, reaver o prodio alugado: nem o locatirio poderd devolvéd-lo no lacador,
senfo pepando multe (VETADOI.

Art. 47 — A partir do término do contrato, enquanto o locatirio continuar na possa do
prédio nlugado, o relagdio de lecagdo reper-se-a pelzs condigdes do contrato terminado, com
esmedificacdes decorrentes do disnosio nesta Lei,

§1* — Seje qual for o fundamento do término da relagdo de locaclo, a agde do locador
pare reaver o predio alugado 6 o de despejo.

§2° — O disposta no pardagrafn anterior ndo se aplica se a relacdo de locacdo termina em
decorréncia de desapropriacio. com imissio o expropriante no posse do prédio alugado.

Art. 5 = O contrulo por tempo deferminoda cessa, ae pleno direito, findo o prazo esti-
pulndo, independentemente de notificecdo ou aviso, (VETA DO

Pordgrafo gmeco — (VETADO,, lindo o prazo conlrotu (VETADOI presumir-se-a
prorropada a loeacdo, nas condichbes pjostndns, mas sem prazouclenninndo.,

Art, 6* — O locatdrio pode, mediante notificncdo ou aviso ao locador, com antecedéncin
minima de trinta dias, dar por lindo ¢ contrato por tempo indeterminndo.

Art. 7' — O contrato de locngho sjustado pelo usufrutudrio ou fiduciario termina com a
extinghio do usulrute ou lidvicomisso, salve s¢e com ele anulu, por escrite. o nu-propriclarno
ou o lideicomissirio, ou sea propricdade so consalidar em miacs dousulruruario,

Art. 8" = O empregador pode (VETADQ) dar por findo o contrato de locacio com o em-
pregido, quando houver rescistio do contrato de trabalho ¢ o prédio locsdo se destinar o mo-
radia de empregado.

Purigrafo dnice — (VETADO).
Art. 9 — (VETADOQ).

an:l. 10 — A cessdo de locaghio, a sublocaclio e 0 empristimo do prédio, s¢,am tolais ou
parciais, dependem do consentimento prévio, por ~scrito, do locador.

Pardagrafo unico — Nao se presume o consen  ento da simples demora do lorador em
manifestar formolmente o sua oposicdo.

~ Art. 11 — Morrendo o locador transfere-se aos seus herdeiros a locucdo por .mpo deter-
minado ou indeterminado.

: Art, ?.2 — Mérrendo o lacatdrio, terdo direito a continuar a locacdo ajustada por tempo
indeterminado ou por prazo certo:

I — nas locagdes residenciais, o cdnjuge sobrevivente e, sucessivanente, os herdeifos
necessdrios e as pessoas que viviam na depence  cia econdmica do locat rio, desde que rey-
dentes no preédio; »

I1 — nas locugdes ndo residenciais. o espélio do inquiline faiecido e, o seguir, se for o ca-
EO. 5¢U SUCeSSOT RO Nefocio.

Art. 13 — Extinta, por separacio judicial ou divércio. o sociedade conjugn! do locatario,
prossuviuird a locaclo com o ednjuge que, por acordo ou decisdo judicial, continuar residindo
no pridio,

i_l .'_ — Durante a separagfio de fato, sub-rogar-se-é na locacéo o ednjuge Que perinanecer
no pridio,

§2' — Noscasos deste artigo e doscu § 1°, a sub-rogacso serd comunicada an locador, se

o sub-rogado for pessoa diversa da que contratou a locacdio, e o locador terd direito de exipir,
nos termos do art. 31, novo fiador ou deposito em couclio.

Art. 14 — Se. durante & locacdo. for alienado o prédio, poderd o adquirente denuncis-la,
i.?hr‘(.& se s lococio for por tempo determinado ¢ o respectivo contrato contiver clausula de vi-
giéncia em caso de alienacdo e constar do Registro de Iméveis.

-




Secho 1
Do Alugue!

Art. 16 = L livre n convencido do aluguel.

) §1* — A correcbho monetnria do sluguel somente podera ser exipida Juando o contratoa
estipular, fixundo a época vm que sera eflctusda e as condigdus u que ficara sujeita.

§ 2" A correcdo monetaria do aluguel nio poderd ultrapassar a variacdo do valor nomi-
nal da Obrigacic Reajustavel do Tesouro Nacional.

_i .3'. — Sem prejuizo do disposto no art. 31 do Decreto n® 24.150, de 20 de abril de 1934, é
nrdn_mndn & correcdo monetdria dos 2lugucires, na forma e pelos indices que o contrato fixsr,
limitada peio disposto no § 2° deste artigo.

Art. 16 — (VETADOL.

Paragrafounico — (VETADO).

Art. 17 —= IVETADQO).
Sectolll

Ilos Deveres do Locador e do Locatdrio

Art. 18- O locudor ¢ obrignda:

I = nentrezar o imovel locado, ao locotdrio, em estado de servir ao uso a gque se desting;

Il — a garantir-lhe, durante o Lempo do contrato, o uso paciflico do predio locado:

11 — a manter, durunte o contrato de locag¢do, o forma ¢ o destino do prédio nlupgndo;

IV — a pagar os impostos que incidam sobre o imavel;

V — & dar ao locatario recibo das importincias por este pogas, com 8 discriminacdo do
alupgucl e de cada um dos encarpos convenvionados;

VI — a pazar ns taxos ¢ quaisquer despesas de intermediagfo ou administragio imobi-
lidrin, bem como cs despesas extraordinidrios de condaominio.

£1* — Par despesas extraordindrins de condominio compreendem-ae todos o8 encargos
refererntes o obras gue interessem A estrutura intepral ou 8 aparéncia interna ou externa do
pridio, bem como os necessirios porn ropor suas condicdes de kobitabilidode, ¢ gue ndo se
incivam nos custos de condominio previstos no § 12 doart. 19,

§2°* — O contrato pode esuipular o obripacido de o locatdrio pagnr o impostio sobre a pro-
priedade predial e verritorial usbano ¢ as taxas municipais relativas ao predio locado.

Art. 19 — O locatdrio ¢ obrigada:

I — a servir-s¢ do pridio locade para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza desie e com os fins & que se destina, devendo trati-lo com o mesmo cutdedo,
como s¢ [osse seu; : .

11 — a pajar pontualmente o aluguel. no prazo ajustado, ou, na falts de ajuste, até o dia
dez domes seguinte ao vencido;

I1] — g levar ao conhecimento do locador as turbacdes de terceiros;

IV — @ restituir o prédio, finda a locagso, no estado ¢m que o recebeu. szivo as deterio-
rechies decorrentes do uso normal;

V — a pagar os encargos de limpeza, forca e luz, dgus e suncamento, bem como as despe-
sas ordindrias de condominio.

§1° — Por despesas ordindrins de condominio entendem-sc ns necessirios 4 administra-
clorespectiva, s saber:

al salérios e demais encargos trobalhistas, além de contribuigdes providuncidrias dos
emprepgados;

b) drua. luz e forcn utilizadas nas instalagtes e partes de uso comum;

) limpeza e conservacio das instalacdes e dependincias de uso comum;

¢} munutencdo e conservacdo de equipamentos hidraulicos e elétricos de uso comum;

e) manutencho e conservacdo de elevadores;

f} pequenos reparos em partes externas das instalagdes hidrdulicas e eletricas.

§2° — A indrnizacho dos danos, no caso de descumprimento do disposto no inciso IV, fi-
card sujcita dcorreglomonetana.

Azt 20 — O locador respuardacd o locatidrio dos embaracos e turbacdes de terceiros, que
wnhtim vu pretendam ter direitos sobire o priédio locado, e responderd pelos seus vicios ou
deleilos, anteriores 2 locaglo. _

Art. 21 — Incumberm ao locador todas as reparactes de que o prédio necessitar.

Art. 22 — O locatirio ¢ obrigado a fazer por sua conta, no predio, 8s reparagdes de estra-
gos a que der causa, dusde que Ldo provenham do uso normal.

Art. 23 — O locatirio tem direito de exigir do focador, quando este lne entregar o predio,
relocao escrita o seu eslago

Att. 24 — Np casn de vends, promessa de venca, ou cussio de dirvitos, o locatanio tem
preferéncia para adquiir o prédio locado, em igualdade de condigOues com terceiros. devendo
o proprietario dar-lhe conhecimento do negécio, mediante notificacdo judicial ou comprova-
damente efetuada.

§1° — Se o prédio estiver sublocado em sun Ltotalidade, & prefcréncia cabera ao subloca-
tirio e, sendo varios os sublocatdrios, a todos em comum ou a guaiguer deles. se um so foro
interessado.

a® _ [im se trolando de venda de mais de uma unidade imobilidrin, a preferéncia inci-
dird sobre o1otalidade dos bens objeto de alienacdo.

§ 3* — Havendo plurolidade de candidatos, caberd a preferéneia ao locatario mais anti-
go-

§ 4° — O dirvito de preferéncia, previsto neste urligo, nfio alcunca os casos de venda ju-
dicial, permuls ¢ doogdo.

§5* — Aplicu-se o disposto neste ortigo s locagoes regidas pelo Decreto n? 24,150, de 20
deabril de 1934,

Art. 25 — O lecatdrio o quem niio se notificar a vends, promessa de venda. ou cessdo de
dircitos poderd, depositundo o prego o danuis despesas do alo de transferéncia, haver paro
#i o imovel Jucndo, se 0 requerer no prozo do seis meses b contar da transcricdo ou inscriclo
de nto compelente no Cartdrio do Hegistro de Imdveis.

Art. 26 — Nfia ¢ licito no locatdrio reter o prédio alugndo, excvto no cuso de benleitorios
necessdrins, ou no de benfeitorins uters, se estos houverem side fvitas eom conscnlimento,
por escrito. do lacador.

Art. 27 — O sublecatdrio responde, subsidiariamente, no locador, pela importdneia que
dever no sublacador, quando este for demandado, ¢, ninda, peios alugurres ue se vencerem
durante a lide.

—————

[ R !



§ 1* — Neste coso, notificado o sublucatdrio da agde, se nbo declarar lugo que adiantou
slugueres no sublocadar, presumir-se-4o raudulenwes todos os recibos de pugamento pdian:
tados, saivo se constarem de escrito com data autenticada

§2* — Solvo o caso deste artipo, a sublocagdo ndo estabelece direitos nem obrigacies en-
tre sublocatdrio e locador.

Art. 26 — Rescindida ou finda a locacio, resolvem-se as sublocactes, salvo o direilo de
indenizacio que possa competir so sublocatirio contra o sublocador

Paragrafo unico — Permanceendo sublacatinos no prodio, (VETADO) terdo estes, moe-
diante aviso ou notificacdo, o praro de noventa dias para desocupd-lo.

Art. 20 — Sg o prédio necessitar de reparos urgentes, o locatario seré obrizado »
consenli-los.

§1* — So os repuros durarem mais de quinze dias, o loeatdrio poderd pedir sbstimento
proporcional no aluguel,

§ 2* — Se durnrem meis de um mdés, e tolherem o uso regulos do prédio, o locatario pode-
rd rescindir o contraio,

Art. 30 — O contrato pode estipular que, em caso de mora do locatdrio no pagamento de
aluguecl ou encargos convencionados, a importancia devida vencera ju ros de até um pur cen-
to a0 més e que, se o atraso for superior a trinta dins, ficara ta_mbrjm Sujeita 3 COrrequo mone-
tdria, com base na variagio do valor nominal da Obrigacdo Reajustavel do Tesouro Nacio-
nal.

Seclda IV
Dus Garantias Lucaticias

Art. 31 — No contrato de locacado, pode o locador exigir do iocatario as seguinies garan-
tius:
1 — cauglo em dinheiro; .
Il — garantia fidejussdria, na forma do art. 1.451 do Cédiga Civil;
Iil — sepuro de fianca loceticia.

Paraprafo unico — E veduda mais de uma modalidade de gparantia num mesmo contrato
de locaglo.

Art. 32 — A caucdo em dinheiro nfio podera exceder ao valor de trés meses de aluguel.

§1% — A crucdo sera efetuada mediante depésito em carteira de poupancs autorizada pe-
lo Poder Publico, pulp prazo de duragio da locucio, cabendo no locatirio as vontagens dai
decorrentes, por ocasido do levantamento da soma respectiva.

£2" — A infracho a0 disposto no §1* sujcitard o locudor ou seu represcniante ao pogas
meatode uma multa equivalente is vantagens decorrentes do deposito, que o locatdrio poders
cobrar por vio executiva.

Art. 33 — O Poder Exccutivo expediri, no prazo de noventa dios a contar da publicocio
desta lei, as normas regulamentares do seguro de fianga a que se refere o inciso 111 do art. 31.

Art. 34 — Se a fianga for por prazo certo, poderd o locador exigir do locatério, durante s
prorrogagdo contratual, a# apresenta¢do de novo fiador, no prazo de trinta diss, Suoste ndo o
fizer, ficard sujeito & cauglo prevista no inciso I do art. 31,

Seco V
D A;‘ﬂa1du Despijo

Art. 35 — A ucdo de despejo serd repulada pelo disposto nesta Segio.

Paoragrafe unica — Além de citar-se o locatirio, dor-su-d ciéncia do pedido oos subloca-

tirios, que poderio intervir no processo, como assistentes do réu (Cédipo de Processo Civil,
art. 50).

Art. 26 — Fundando-ce a acdo de despejo em [ulte d2 pagamento, podera o réu evitar o
rescisdo do locagio requerendo, no prazo da corntestagdo. lhe seja permitido o pagamaento
do aluguel e cos encaryzos devides, inclusive os gue se vencerem atd a efetivacdo do papa-
mento; das multas, ou penalidodes contratuais, gquando apiicaveis; dos juros de mora; das
cusias & dos honorarios do advogado do locador, fixados estes, de plano, pelo juiz, em per-
centiezl sobre o valor do debita,

§1° — O juiz marcare dia e hora para que, dentro em quinze dias, sejo purgoada a8 mora,
procedendo-se no deposito da importincia, ceso o locador se recuse a recebi-la,

§ 2° — Nio se admitird a purgacfio da mora se o locatirio jd se houver beneficiado des-
ta faculdade, por duas vezes, nos doze meses imediatamente anteriores & propoesitura do

acho, e se o dibito, na date do ajuizamento da peticdo iniciul, for superior a dois meses de
aluguel (VETADO].

§ 3° — Para os fins do disposto no pardgrafo anterior, nko serdo consideradas as pur-
gacdes reolizadas nté o entrodo em vigor desta lei.

§ 4* — O disposto neste artigo aplica-se As locagdes amparndas pelo Decreto n? 24.150,
de 20 de abril de 1934,

Art. 37 — O juiz, ao julgar procedente a acko de despejo, assinera no réu o prozo de
sessinla dias para a desncupacdo do prédic, saeivo se. entre a duta da citagio e a da senten-
¢a de primeira instincis, tiverem decorrido muis de trds meses, ou, ainda, s¢ a locacdo hou-
ver sido rescindida por infragdo ao disposto no § 2° do art. 18, nos incisos 1l e Vdoart. 19 e
no art. 29, ou nos casos do inciso VI do art. 52 e do inciso 11 do art. 54, quando o prazo para a
desocupacldo nio excedera de quinze dias.

Art. 38 — Hessalvado & preferéncia do locatdrio, o sublocotirio legitimo. desrde que sa-
tisfaca as exigineias do art. 35 ¢ oferecn uma das modalidades de garantio previstas no art,
31, sub-rogar-se-4 nos dircitos decorrentes desto, com relagdo vo prédio.

Paragpraio dnico — Se houver mais de um pretendente, © juiz, ouvido o loecador, decidi-
rd por eglidade. concedendo a locngdo a um dos interessados,

Art, 30 — Ficara o retoraanie sujeito a pagar po locatdirio multa arbitroda pelo juiz, nté
o miximo do vinte e guatro meses de alugucl, e mais vinte por cento de honorarios de ad-
vogado. se. snlvo motivo de forca maior, nos casos dous incizos 11T a V e Vil a X do 2rt. 52,
néo usar o predin parn o fim declarado, dentro de sessentu diag, ou nele ndo pirmanccer du-
rantcum ano.

Paragrafo inico — A cobranga da multa e honorsrios far-se-d nos préprios autos da
ogdo de despejo (VLR TADQO).

Art. 40 — Se, rescindida amigavelmente a locacéo escrita ou verbal, ou sendo a loca-
c¢lo por prazo indeterminado. morrer o locatario sem qualquer dos sucessores previstos no

art. 12, o sublocatdrio legitimo poderd continuur a locagfo, desde que ofercea qualquer das
garantias previstas no art, 31,

*®



§ 1* — Havendo muis de um seblocatario legitimo, € laculliado ao locador optar entre
reconhecer o todos, dai por diante, como locatarios diretns, ou indicor aquele gue deve con-
Linuur como loculirio sublocodor, o qual mantera as sublocuctes existentes,

§ 2' — Nio acvita o indicacdo pele sublecatdrio escolhudo, nem por qualquer dagueles
que, em substituicho, o locador 1ndicar, todos os sublocstarios serdo havidos como locats-
rios diretos.

Art. 41 — A sentenca que julgar procedente o agcldo de despejo de hospitais, unidades
sonitarinn oficinis, estobelercimentos de smiide ou de ensino, ou nsilos, ossinard 0o reu o
prneo o um ane pars a desocupacao do pridio, snlvo se, entre s data da citncdo ¢ a da sen-
tenca de primseira inscéncin, houver decorrido mais de UR ARO, €250 ¢M Gur O Praso PATE o
desocupncido nfo excederd de seis meses

Pardgrofo Gnico — Em se tratando de estabelecimento de ensinn, o juiz. respeitndo o
prazo minimo de scis meses, dispord de modo o gue o desacupacao se dé durante as ferins
escolares,

Art. 42 — Serd recebidn, somente no efeito devolutive, a apelocfio interposta contra
sentenca gque decretar o despejo por infragfo ao disposto no § 2° do art. 18, nos incisos 1] e
Vde art. 19 e no art, 29, ou nos cosos do inciso VI do art. 532 e do inciso 1l do art. 54

Art. 43 — A exccucsdo da sentenga que decretar o despejo far-se-a por notificacdo ao
reu, e, quando presentes, os pessoes que habiwem o predio, para gue o desocupem no Drazo
assinado, sob pena de despejo.

§17 — Findo ¢ prazo, o prédio serd despejado por dois oficiais de justica, se necessario
com o emprego de forga, inclusive arrombamento.

§ 28 — Os Oficiais entregardo 03 moveis & guarda de depositirio judicial, se nio os
quiser retirar o despejado.

§ 3* — Sob pena de suspensio ou demissio os oficiais nfio executardo o despejo até o sé-
timo dia scguinte ao do falecimento do cdnjuge, ascendente, descendente ou irmdo de gual-
quer das pessoas que o habitem, e o sobrestarao, até nova urdem, quando houver no prédio
pessoa acometida de enfermidade grave.

Art. 44 — Quando, apds ajuizada a a¢do, o prédio for sbandonado. o juiz. se o requerer
o putor, verificado o fato, expedir-lhe-a mandado de imissdo de posse, aplicando-se, se for
ocoso, o disposto no § 2° do art. 43,

Secao V1 ,

Das Penalidades

Art. 45 — Constitui contravencio penzl, punivel com prisao simples. de cinco dias a
seis meses, ou multa entre o valor de um a dez alugueres vigenles 3 época da infracde:

I — exigir, per motivo de locaclio ou sublocagio, quantia ou valor além do oluguel e
dos encarygos permitidos: '

11 — recusar-se a fornecer recibo de aluguel vu de encargos;

1Tl = cobrar o aluguel antecipadamente, salvo nos casos dos incisos 1 e II do art. 54:

IV — deixar o retomante, dentro de cente e citenta dias apds a entrega do preédio, nos
casos dos ineisos 111, Ve X do art. 52, de usé-lo para o fim declarade:;

V — nilo iniciar o proprictirio, promitente comprador ou promiténte cessionaric. nos
casos dos incisos VIII e IX do art. 52, &8 demoligdo ou a reparacao do prédio, dentro de ses-
senta dias contados da entrega do imoével, salve mptivo de forga maior.

Art. 46 — S206 nulas de pleno direito as clausulas do contrawo de locacdo que visem &
elidir os objetivos de presente Lei, e. nomeadamente, squeie que proibie a sua prorrogacio.

Art. 47 — No qua faor omissa esta Led, apiica-«e o direito comun.

CAPITULOII

Disposicoes Especinis Sobre
Locagdes Residencials

Secidol

Da Prorrogacido Contratualedo
Reajustemento do Aluguel

Art. 46 — Consideram-se prorrogadas portempo indeterminado todas as locacses gue se
vencerem navigbéncia desia Lei. continuandoem vigorasdemais cliusulas contratunis.

Paragrafo dnico — Regulam-se, igualmente, por esta Lei os reajustamentos de alugueres.

Art. 49 — Durante a prorrogacdo da locacdo de quetrata o art. 48, o slugucl somente pode-
ra serreajustadoquando o salario minimo legal no Pais for aumentado, ou por mituo acordo.

§1* — O aluguel rezjustado serd exigivel a partirdo segundo més spds o da entracda em vi-
gordonovo saldariominimo.

§ 2" — O aluguel serd reajustado na mesmo proporgdo da variacdo do valor nominal da
Obrizacdo Reajustivel do Tespuro Nacional, ocorrida entre os meses da entrada em vigor do
antipgo e donovo salirio ‘minime.

§ 37 — O primeiro reajuste apos a entrada em vigor desta lei sera na mesma proporgio da
variacho do valor nominal da Obrigacso Resjustavel do Tesouro Nacional, ocnrrida entre o
mds-bascvodacntrado em vigor do novo saldrio minimo, considerando-se como mis-base:

a) Omés doultimo reajustamento do slugucl efewuade nos Lermos da legislacio anterior &
vigoncio da presente lei:

bl O mé=zdo Gltimo reajustamento contratual, uocaso delocagto por prazo corto, termina-
dona viginciadestu loi;

c) o ultimo més do prazo contratual. no caso de locagso por prazo certo, terminado na vi-
géncis desta led, que ndo estipularreajustamoento ou correcdo do aluguel.

§4' — O disposionos §52° e 3 ndoinvalide o estipulacio contratual de outros critérios de
reajustamento que importem aluguel menor.

Art. 50 — O locador e o locatério podem, no vigéneia das prorrogactes de que trota o art.
48, ajustar novo alugue!, fixado por mituo acordo, assim como seu reajustamento nos termos
doart. 49,



Secao Il

Dia Rescisao ¢ Ketonada

Art. 51 — A locucdo somente poderé ser rescindida;

I — (VETADQO);

Il = nos casos dos arts. (VETADQO) 72, IVETADO) 14, 52 & 54:
II1 — por mituo acordo cu por denuncia do locatdrio,

Art. 52 = O despejo (VETADQ) sera concedido:

1— 5S¢ ¢ locatario nao pagar o aluguel da locacho ¢ demais encargns no prazo conven:
cionadoe ou. na felta daste, até o aia dez do més seguinie aa vencida;

Il — st o locatario infringir obrigacio legal ou cometer infracde s obrigacho contra-
tual:

I1l — se¢ o proprietério, promitente comprador ou promitente cessiondario. em cardater

irrevogavel e imitido na posse, com titulo registrado, pedir o prédio pere residancio de ns-
cendenie ou descendente que néo dispuser, nemn o respectivo cdnjuge, de prédio residencial

proprio;

IV — se 0 locador pedir parte do predio gue acupa, ou em que reside, para seu uso Lro-
prio ou poars resuloncia de descendente, ascenaenbe ou e fed Cuniguie,

V o — ae o locador que tesidir ou ultihizar prodio proprio, ou de Gue a0 proisitenie orme

prador oy promiente cessionario, pudir para sew da0 outre de sua proprivdade, ou do ual

scja promitente comprador ou promilenle cessiondario, sempre em carasler arreveavel, com
imissio de posse ¢ Litulo registrado, comprovada em juizo a necessidade do pedidao!

VI — s¢ o emprepador pedir o prédio locudo a8 empregado, gquando houver rescisdo ao
contrato de trabalho, ¢ a ocupagio do imovel sc relacionar com o emprego:

VII — se o Instituto ou Caixa. promitente vehdedor, pedir o predio pars residéncia de
seu associado ou mutudrio, promitente comprador;

V11l — se o proprietirio, promitentc comprador ou promiiente cresionario, que preen-
cha ps condictes do inciso [11, e hajna guitudo o prego da promessa. oL gue. nao o tendn fei
to. seja autorizado pelo proprietarin, pedir o prédio para demoiicdo » edificacao licenciada,
ou reforma, que lhe déem maler capacidade de utlilizacdo, consiceranco-se como tal a ce
gue resulte aumento ao menos de vinte por cento na drva construida, Se o predio for desty-
nado B exploragiio de hotlel, o aumento devera ser no minimo, de cingenta por cento;

IX — se o proprietdrio, promitente comprador ou promilente CosSsiONErio, nas
condicées do inciso 111, pedir o prédio para reparactes urgentes determinadas por autori-
dade piblica, gue ndo possam ser normalmente executsdias com a permandéncia do locats-
rio no imével, ou. podendo ser, ele se recuse em consenti-lus;

X — sc o proprictirio. promitenie compredor ou promitente cessionario, nas condi¢hes
do inciso 11I, residindo em pridio alheio ou dele se utilizande, pedir, peia primeira vez, o
prédio locado para uso préprio, ou se. j4 o havendo retomado snteriormente. comprovar
em juizo a necessidede do pedido.

Art. 53 — A ntualizacéo dos alupueres dos locactes residenciais, contratados antes de 7
de ghr:l de 1967, serd feila por arbitramento judicial ou por acordo entre as partes. Apds,
resjustar-se-d no furma doart. 49 deste Leid.

§1* — A agflo podera ser proposta:

o} para bs locacoes contruladas até 30 de novembro de 1957,

b} u partir de 1° de agosto de 1979, poara as locoagdes controladas entre 1? de dezembro
de 1957 a 30 de novembro de 1964;

¢} 8 partir de 1 de dezembro de 1979, para as locagtes contratada= entre 17 de dezeln-
bro de 1954 ¢ € de abril de 1967, :

§2* — Na falta de acordo, o aluguel serd arbitrado pelo juiz.

§ 3° Os acréscimos de aluguel correspondentes aos meses decorridos durarnte a aglio de
revisio serldo pagos pelo locatdrio. corrigidos na proporcio da variacho oo valor nominal
dn Obripacfio Keajustdvel do Tesoureo Nucional, em parcelas mensais ixadas pelo juiz, até
o miximo do scis, a partir do més seninle No Gue a senlenga da a000 e revisdo Lransitar
em julgado.

§ 4* — Fundando-se a aclio de despejo nos ¢cosos provisyns nos incisaos [T 1V, V. VI,
VI, e X do art. 52, se o locatirio, no prazo de quinze thias, declarar nos autus Gue concor-
da com o pedido de desocupngio do prédio, o juiz hemologara o acordo por senienga, na
qual {fixard o prozo de seis meses, contados da citagdo, para desocupogio, ¢ impord ao ines-
mo o dnus do pagpamento das custas, {ixando os honorarios do advogado em vinie por cen-
to do valor du causa. Se, findo o prazo. o locatirio houver desocupado o imovel. [icara
iscnto do pagamento das custas e dos honorarios. Em caso contrario, sera expedido man-
dado de despejo.

§ 57 — Contestada a acldo, o juiz, se a julpar procedente, assinard mo réu ¢ prazo de
cento @ vinle Jins pera a desocupacio do prodia, salvo se, enire a8 data da citecén e o da
sunlencu de primeira instincia, bouver decorrido mais de seis meses, ou, ainda, se 8
locacdo houver sido rescindidu com fundomento nos incisos 1, 11, VI e IX do arL. 32, cusos
&M qQuo O pruzo para a desocupacfio nfio excederd de trinta dias.

§ 6 — No caso do inciso V do art. 52, o retomante & obrigodo 8 dar no locatirio, em
igualdnde de condicdes com terceiros, a preferéneia para a locaclo do prédio que ocupn @
do qual se queria mudar, 2 menos gque & mudanca decorra de desapropriacfio ou de interdi-
¢3o do prédio por autoridade piblica. -

Art. 54 — E vedado ao locador, nus locacoes residenciais, cobrar pntecipadamente o

cluguel, salve:

I-- (VETADOL .
Il — ne se tratar de prédio situadn na orle maritima ou em esiagio climdtica, nlugud
BOT Priso NAO SUPLTIOT B ITEs meses A possoa domicihiada em ouira cidade, cuso em que po-

durd ser convencionudo o pagamento antecipada do aluguol pela wmporada.

CAPITULO LI

Das Disposicdes 1ransitdring

Art. 65 — Nao su apiicain as disposigoes destu Loi 8us protossos em curso (VETADO)

Ari. 66 — IVETADUY.
zragrufo unico — (VETADO)



Art. 07 — Quservauus us condivoes ¢ 0% limiwes lixados pela baneco Nacional da Haki-
tagac, us Caixar Leondmicas ¢ danais entidudes do Sistema Financeiro de Habitagdo po-
Gerdo, wte Sl de dezemoro de 1952, destinnr aie guatenta por cento de sugs aplicagbes, no
setor hobitacional, 8 emprestimos s inquilinos purs aquisicao do predio em que residam,
qualquer que ¥eja a data da concess2o do=habile-ses .

Art. 55 — Esta lei entrara em vigor na data de sua peblicagio. o

Art. 59 — Ficam revogadas as diposicoes contrarias, espucinimento:

1 — o Decreto-Lei n? 7.959, de 17 de setembro de 1945

11 — o ar:. 97 da Lei n® 1.521, de 26 de dezembro de 1951:

IIl — a Lein® 4.454, da 25 de novembro de 14964: !

IV — cs arts. 17 e 28 do Lei n® 4.864, de 29 de novembro de 1965; i

V — o Decreto-Lei n® 4, de T de fevereiro de 1966

VI — o Decrero-Lei n® G, de 14 de abril de 1966

V1! = o Decreto-Lei n® 322, de 7 de abril de 1957,

VI — alvia? 5,334, de 12 de outubro de 1967

IX — a Ler n® 8.441, de 24 de maio de 19u4:

X — o Decrero-Lei n® 890, de 26 du sciembio de 1969:

X1 — os arts. 8" e 16 ds Lei n® 6.014. de 27 de dezembro de 1973:

XI1 — os arts. 37, 52 ¢ 6° da Lei n? 6,071, de 3 de julho de 1974;

XI1II — a Lei n® 6.146, de 25 de novemnbro de 1974:

XIV — o Decreto-lei n® 1.534, de 13 de abril de 1977,

Brasiiia, em 16 denaio de1979; 155° da Independéncia e 91* da Republica.

JOAO B. DE FIGUEIREDO

Peerdiio Portella
Harlos Rischibioter
Miario Henrique Simonsen



MENSAGEM Ne 160

Excelentissimos Senhores Membros do Congresso Nacional:

Nos termos do artigo 51 da Cunsfituigﬁu, tenho a

honra

de submeter a elevada deliberagdo de Vossas Exceléncias, acompa-

nhado de Exposigdo de Motivos dos Senhores Ministro da Justica e

Consultor-Geral da Repdblica, o anexo projeto de lei, que "dispde

sobre a suspensdo dos processos de despejo e dd outras providén-

cias",

Brasilia, 18 de junho de 1 987.

L.
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E.M. N2 282 de 16 06 87

Excelentissimo Senhor Presidente da Repdblica:

Temos a honra de submeter a apreciacgdo de Vossa Exce-
léncia o anexo anteprojeto de lei que "dispBe sobre a suspensZo
dos processos de despejo e dd outras providéncias".

As medidas que a proposicio estabelece visam, a um s6
tempo, atender com presteza questd@o social que se manifesta con-
comitantemente ao ajuste da economia, bem como assegurar inter-
regno durante o qual se possam examinar as propostas de alteracgido
da 1lei do inquilinato que estdo sendo objeto de debate pela pré-
pria Sociedade, em obediéncia as determinagbes de Vossa Excelén-
cia.

Buscando atingir os objetivos assinalados, optou-se pe-
la suspensdo dos processos concernentes a agdes de despejo, medi-
da que ndo discrepa da possibilidade consagrada pela legislacgio
processual, em diversas hipéteses nela previstas.

Considerando-se o prazo que decorrerd entre a remessa
da proposigdo e a 'vigéncia da lei dela resultante, teve-se o cui-
dado de esclarecer sua incidéncia imediata sobre os processos em
curso, que se estenderd, também, 3 execucdo de sentencgas, ainda



1 \ i_.;
-
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que proferidas anteriormente & vigéncia do novo diploma legal .. -~

-

Estabeleceu-se, para todos o0s casos, suspensdao pelo
prazo de noventa dias, considerado prdéprio a consecugdo dos ob-
jetivos colimados através da iniciativa em exame.

Considerando, no entanto, os objetivos da suspensén,
abriram-se excegdes quanto a prdtica de atos processuais que se-
jam de interesse das partes, tais como aqueles destinados a evi-
tar danos irrepardveis ou a estimular a celebracdo de acordo en-
tre as partes litigantes. |

A par disso, considerou-se que as disposigdes da leil
ndo deveriam incidir sobre as agOes fundadas em descumprimento de
obrigagdes contratuais, especialmente relativas a pagamento de
aluguel; rescisdo do contrato de trabalho, quando a ocupagdo do
imével se relaciona com o emprego; necessidade de reparos urgen-
tes no prédio ou retomada para uso préprio quando for o Unico de
propriedade do autor da acdo; e, finalmente, quando se tratar de
locagdes, por temporada, de prédios situados em orla maritima ou
estacdo climatica.

Seguros de que tais providé&ncias atﬁﬁaém&és recomenda-

3 i | s
¢bes feitas por Vossa Exceléncia, Senhor Presidente, apresentamos

-
os protestos do nosso mais pﬁnfundn reEpE1tu.

;-: VAN~ ﬁﬂff/

JOSE | FERNANDO CIRNE LIMA EICHENBERG
:Ministro da Justiga
' Interino

\ |

; 0O RA
Consu X a Republica



Aviso ne 168-gypaRr.,

Em 18 de junho de 1 987,

Excelentissimo Senhor Primeiro Secretario:

Tenho a honra de encaminhar a essa Secretaria
a Mensagem do Excelentissimo, Senhor Presidente da Replblica,
acompanhada de Exposicao de Motivos dos Senhores Ministro da
Justica e Consultor-Geral da Republica, relativa a projeto de
lei que "dispoe sobre a suspensao dos processos de despejo e

da outras providencias".

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa
" Exceléencia protestos de elevada estima e consideragao.

-

RONAL OSTA COUTO
Ministro Chefe do Gabinete Civil

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado PAES DE ANDRADE

DD. Primeiro Secretario da Camara dos Deputados
BRASILIA-DF.




CAMARA DOS DEPUTADOS
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Senhor Presidente,

Requeremos, nos termos regimentias,

URGENCIA para a tramitagcao do Projeto de Lei n?2 163, de
. 1987, do Poder Executivo (Mensagem n2 160/87) que "Dispoe
sobre a suspensao dos processos de despejo e da outras pro

videncias".

Sala das sessoes, em de junho de 1987.

AT ﬂQj\;

Lider do PFL

b dn
1der do PDT

Lider do PT

Lider do PTB -
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dgif
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f

GER 20.01.0050.5 —(DEZ/85)
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PROJETO DE “\LEI N2 163, DE\1987

/ Menggbgm ne 160/87, do Poder\Exe

\I\

utivo

RELATORTIODO

Mensagem do Poder Executivo submete a apreciagéao
da Céamara dos Deputados o projeto de lei n2 163/87, o qual

pretende:

I - Suspender por noventa dias, se convertido em lei, o0s pro
cessos concernentes as agdes de despejo relativas a prédios
urbanos residenciais;

II - Suspender, pelo mesmo prazo, a execucgdao de sentencgas de
despejo ainda que proferidas anteriormente a vigéncia da lei
em que se transforme o projeto ne 163 e, mais, nao executar
as decistes determinando desocupacdo de imdéveis ainda que os
inquilinos ndo tenham obedecido a prazos que lhe tenham sido
concedidos pela autoridade judicidria.

No artigo 22 do projeto sob estudo fica permitido o

A//
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GER 20.01.0050.5
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PROJETO DE. LEI N2 163, DE

—-—-__-_._.—_

ajuizamento das agdes de despejo nos termos do artigo vesti-
bular, as quais terdo encaminhamento normal até a citacdo do
réu, quando entdo o feito ficard com sua marcha suspensa. No
periodo de suspensdo do processo o magistrado terd a liberda
de de determinar atos urgentes, com o proposito de evitar
dano irrepardvel e, ainda, mandar reduzir a térmo acordo fir
mado pelas partes e homologa-lo. Este pacto passard a valer
como sentenga e poderd ser executado.

O projeto exclui, em seu artigo 4° dos efeitos da
lei que se quer criar, as locagdes, por temporada, de prédi-
0s urbanos localizados na orle maritima ou em estagdo climdti
ca; as locacgdes de prédios urbanos residenciais que tenham
por fundamento a falta de pagamento do aluguel ou dos demais
encargos, a infracdo, pelo locatéario, de qualquer outra obri
gagao legal ou contratual, a rescisdo do contrato de traba -
lho, quando a ocupacdo do imovel se relacionar com o emprégo,
a necessidade de efetuar reparagdes urgentes no prédio loca-
do, determinadas por autoridade pudblica e a necessidade, de-
clarada pelo proprietdrio, promitente comprador e cessiond -
rio de retomar o prédio para seu uso, desde que seja ele o
Unico de sua propriedade.

No artigo 52 o projeto esclarece que a lei dele re-

sultante aplicar-se-4&4 aos processos em curso.

GER 20.01.0050.5
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CONSIDERAGOES

0 projeto de lei sob estudo tem o espirito de ate-
nuar deficuldades vividas por grande parte da sociedade bra-
sileira, precisamente aquela ocupando prédios na condicdo de
locatdria. Ha uma oferta de imdéveis para locacgdo menor do
gue a procura e, ao mesmo tempo, uma retracdao do capital pa-
ra a edificacdo destinada a inquilinos. Enquanto a politica
habitacional visando varias faixas da populacdo ndo pode fi-
nanciar ampla e satisfatoriamente a todos os interessados
sente o governo a necessidade de amparar e defender o loca -
tario dos abusos cometidos pelos locadores. Necessario se faz,
entretanto, que a suspensdo do direito de pleitear a desocu-
pacdo de prédios dados em locacgdo ndo se perpetue ou mesmo se
estenda por longo prazo, dai a proposicdao fixar lapso de tempo
de noventa dias. Oxald nossas autoridades governamentais encon
trem a vereda permanente por onde a politica econfmica siga se
gura e persistente na busca do bem comum. Engquanto se tenta ,
em nome do interésse social entendemos como admissivel frear

0 direito de propriedade exercido pelos senhorios.

GER 20.01.0050.5
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Com base no que disple a Constituicdo Federal e o
Regimento Interno da CAmara dos Deputados, em seu artigo 27,
paragrafo 49, entendo constitucional juridico e lavrado em
boa técnica legislativa o projeto e, no mérito, merecedora

de aprovacgdo a pretensdo do executivo em transformar em lei

a proposicdo analisada.

Camara dos Deputados, 24 de junho de 1387

/

- Sos

| s //;; Wé
ﬂﬁiﬁlmfu fﬁy-ﬁé%/h_éﬁii__ﬂh )
Deputado PLINIO MARTINS

- Relator -

GER 20.01.0050.5
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EMENDA DE PLENARIO AOPROJETO DE LEI N©@ 163, DE 1987

¥
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Dé-se ao caput do art. 12, do projeto, a seguinte

redagdo, suprimindo-se os seus §§ 192, 22 e 39:

"Art. 12 - Ficam suspensas por 90 dias, con-
tados da vigéncia desta lei, as normas legais re-
ferentes as agBes de despejo, relativas a prédios
urbanos residenciais, cuja locagdo € regida pela
lei ne 6.649, de 16 de maio de 1979."

JUSTIFICACKED

Ao invés de suspender os processos, a emenda pro-

cura dar melhor técnica juridica ao projeto, passando a suspen-

der as normas legais referentes as agdes de despejo.

GER 20.01.0050.5 — (MAI/85)

Sala das Sessboes, em 24 de junho de 1987

— S £

Deputado BONIFACIO DE ANDRADA

Vice-Lider do PD
AWUCIN o) S,
~O AN /) <
Deputado INOCENCIO DE LIVEIRA

Vice-Lider do PFL
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PROJETO DE LEI N9 163, DE 1987

(Mensagem n® 160/87)

DispOoe sobre a suspensao dos proces
sos de despejo e da outras providen-
cias.

EMENDA NQ

Dé-se ao art. 19 do Projeto a seguinte redacao:

"Art. 19 Ficam suspensos por noventa dias, con-
tados da publicacao desta lei, os processos concernen
tes as acOes de despejo relativas a préedios urbanos
residenciais, cuja locacao e regida pela Lei n? 6.649,
. de 16 de maio de 1979, desde que nao tenham area util

superior a cem metros quadrados.

JUSTIFICAGAO

Considerando que a grande maioria de nosso _povo se
constitui em populagao de baixa renda, esta ele compelidg pelo proprla nl
vel de rendimento a ocupar imoveis residenciais de pedueni area util. Co—

mento da sociedade, a emenda proposta ve \Q?r issg mesmo
projeto.

}
GER 20.01.0050.5 —(DEZ/85) - ﬁ
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CAMARA DOS DEPUTADOS PROJETO DE LEI N© 16

* "DispOe sobre a  sus

/J X pensdo dos processos de

\ — despejo e da outras pro
vidéncias".

EMENDA

Ao art. 19 suprimam-se as expressoes "in
fine":

"....relativas a prédios urbanos residenci
ais, cuja locagao € regida pela Lei n? 6.649, de 16 de maio de

1979%,

Sala das Sessoes, / /87

- Q:T““xz‘ o
Deputado GASTONE RIGHI

P

Lider do PTB

—
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EMENDA DE PLENARIO AO PROJETO DE LEI N2 163, DE 1987

Suprima-se os arts. 22, 32 e 52, do projeto, com
seus respectivos incisos.

JUS FIFICACHED

A emenda visa suprimir dispositivos que atentam
contra o exercicio do Poder Judicidrio e do prdéprio Direito Pro

cessual Civil.

Sala das Sessdes, em 24 de junho de 1987

ETA&LMW L b~
Deputado BONIFACIO DE ANDRADA
Vice-Lider do PDS

I s S M L &
Deputado INOCENCIO DE @

Vice-Lider do PFL

GER 20.01.0050.5 — (MAI/85)
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PROJETO DE LEI N@ 163/87
"DisplOe sobre a suspensao

CAMARA DOS DEPUTADOS

dos processos de despejc e
da outras providéncias".

EMENDA

Suprima-se o Art. 49, incisos I e II e ali
neas a, b, ¢, d

e e.

Sala das SessoOes, / /87
) Iy B -—"'_"
Deputado GASTONE RIGHI

__Lider-

GER 20.01.0050.5 — (MAI/85)
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EMENDA DE PLENARIO AO PROJETO DE LEI N2 163, DE 1987

III - as locagoes urbanas residenciais de proprie
tarios com mais de 60 anos de idade, que possuam somente
até um imovel, , desde que provem ser esta sua fonte uUni-
ca de renda, além de proventos de aposentadoria com menos
de tres salarios-minimos;

IV -as locagoes urbanas residenciais cujo inqui-
lino seja proprietario de outro imovel semelhante, aluga-
do a terceiro."

J U ST I FICACAD

A emenda tem elevado sentido humano e social abran
gendo casos em que as dificuldades sao muito maiores para os lo
. cadores do que para os locatarios.
Sala das Sessoes, em 24 de junho de 1987

Deputado BONIFACIO DE ANDRADA

Vice-Lider do PRS
.

™~ ~ \
O EANI~ Nl —

Deputado INOCENCIO DE OL RA
Vice-Lider do PFL

GER 20.01.0050.5 — (MA1/85)
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EMENDA DE PLENARIO A0 PROJETO DE LEI N2 163, DE 1987

Inclua-se, onde couber, o seguinte artigo:

“Art. 0 Poder Executivo remeterd, den-
tro de 90 dias da publicagdo desta lei, ao Con-
gresso Nacional, projeto de leil regulamentando,
em termos definitivos, a matéria relativa a loca-
¢do de imdveis urbanos."

JUSTIFICACGRARDO

Hoje, no Pais, ha um cipoal de normas legais a
respeito da locagdo urbana, o que vem sendo agravado pela le-
gislagdo excepcional nos Ultimos anos. Ha& necessidade,portanto,
de disciplinagd3o urgente de toda a matéria, que € o que se pre-

tende com a presente emenda.

Sala das Sessbes, em 24 de junho de 1987
— EE;QLA-f § x’?agékauﬁﬁiﬂh
Deputado BONIFACIO DE ANDRADA

Vice-Lider do PDS

A
SN~~~

ko MN&B

Deputado INOCENCIO DE OLIVEIRA —

Vice-Lider do PFL

GER 20.01.0050.5 — (MAI/85)
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EMENDA DE PLENARIO A0 PROJETO DE LEI N2 163, DE 1987

Inclua-se, onde couber, o seguinte artigo:

"Art. No prazo previsto no art. 12, fi-
cam congeladas todas as prestagbes devidas por mu
tudrios do Sistema Financeiro da Habitag&o, perma
necendo em vigor os valores cobrados duranteo més
de maio de 1987."

JUSTIFIEAG AT

Se o Poder PuUblico vai congelar os aluguéis, com
mals razdo se lhe impO8e o dever do exemplo para que nao paire
divida de que seu objetivo € justo e de elevado sentido social.
Por outro lado, fica sem condigdes morais de impor uma leil em
" darea que ele proprio se desobriga de seus deveres para com O

pOVO.

Sala das SessﬁeE,fem 24 de junho de 1287

K ;. Q/Ltéuu;/ (

: 5 =
\ Deputado AMARAL NETTO<£hhﬁ\
~ Lider do PDS

~ N = () (\ ‘
N AR LAAA nn (‘:xﬁtl;j:>
A

Deputado INOCENCIO DE OLIVEIR

-

Vice-Lider do PFL :ij
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EMENDA N

Ao Projeto de Lei n® 163, de 1987 que
dispBe sobre a suspens@o dos processos de despejo

e da outras providéncias.

Inclua-se, onde couber, o seguinte artigo:

"Art. 0O Poder Executivo remetera, dentro de 60
(sessenta) dias da publicagdo desta Lei, ao Congresso Nacional, projeto
de lei instituindo uma nova regulamentagdo da locagdo predial urbana".

JUSTIFICATIVA

A locagd@o de imoveis no Brasil é assunto do maior
interesse social. Diante das sucessivas medidas extraordindrias que, amid
de, o Congresso tem que estabelecer, e tendo em vista a impossibilidade de
tramitagdo nesta Casa, de proposigdo de iniciativa parlamentar, apresen
tamos esta emenda com o intuito de que seja instituida uma nova e mais

adequada lei do inquilinato.
Sala das SessGes, em @“}/5’5 &1
2&&;4*7 éﬁ%ﬁ_‘
Deputado /JOSE GENOINO NETO
PT/SP /72
%Ei' ) -!421

’(‘Ju‘/tw,ﬁf g — £ YT

GER 20.01.0050.5 — (MA/85)
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PROJETO DELEI N2 163-A, DE
| (DO PODER EXECUTIVO)

[ =

‘ MENSAGEM N2 160/87

EMENDAS OFERECIDAS EM PLENARIO, AO PROJETO DE LEI N2163,
DE 1987, que "dispoe sobre a suspensao dos processos de
despejo e da outras provideéncias"; tendo parecer do Rela
tor designado pela Mesa em substituicdo a Comissdo de

Constituicao e Justiga, pela constitucionalidade, juridi

cidade, técnica legislativa e, no mérito, pela aprovagao.

Pendente de parecer as Emendas de Plenario.

.(PROJETO DE LEI N2 163, DE 1987, EMENDADO EM PLENARIO).

GER 20.01.0007.8 = (JUL/85)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI
N? 163, de 1987

(Do Poder Ezxecutivo)
MENSAGEM N.° 160/87

(A Comissao de Constituicdo e Jus-
tica.)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° Ficam suspensos por noventa dias,
contados da vigéncia desta lei, os proces-
sos concernentes as acdes de despejo rela-
tivas a prédios urbanos residenciais, cuja
locacdo é regida pela Lei n.° 6.649, de 16 de
maio de 1979.

§ 1° Nenhuma sentenca de despejo sera
xecutada, mesmo que proferida anterior-
‘mnte a vigéncia desta lei.

§ 20 Se, na data desta Lei, j4 houver de-
corrido o prazo assinalado pelo Juiz para a
desocupacio do imoével, sem que tenha esta
sido efetivada, suspender-se-d, também, a sua
execucao.

§ 3.° Findo o prazo a que alude este ar-
tigo, o escrivio fard os autos conclusos ao
Juiz, que ordenard o prosseguimento do pro-
Cesso.

Art. 2.2 Os processos a que se refere o
art. 1.°, cujas agdes tenham sido ajuizadas
apés a entrada em vigor desta Lei, suspen-
der-se-i0 imediatamente apds a citacio do
réu.

Art. 3° Durante a suspensdao, € defeso
praticar qualguer ato processual, podendo o
Juiz, no entanto: |

I — determinar a realizacdo de atos ur-
gentes, a fim de evitar dano irrepardvel; ou

II — mandar reduzir a termo o acordo a
que tenham chegado as partes, caso em que,

assinado por estas e homologado pelo Juiz,
terd valor de sentenca, que podera ser exe-
cutada.

Art. 4°
desta lei:

I — as locacoes de prédios urbanos previs-
tas no inciso II do artigo 54 da Lei n.° 6.649,
de 16 de maio de 1979;

11 — as alocacOes de prédios urbanos resi-
denciais cuja retomada tenha por funda-
mento:

a) a falta de pagamento do aluguel ou dos
demais encargos;

N&o se aplicam as disposigbes

b) a infracao, pelo locatdrio, de qualquer
outra obrigacido legal ou contratual;

¢) a rescisio do contrato de trabalho,
quando a ocupacdo do imdével se relacionar
com 0 emprego;

d) a necessidade de efetuar reparacdes ur-
gentes no prédio locado, determinadas por
autoridade publica, que nao possam Ser nor-
malmente executadas com permanéncia do
locatdrio no imdvel, ou, podendo ser, ele se
recuse a admiti-las;

e) a necessidade, manifestada pelo pro-
prietdrio, promitente comprador ou promi-
tente cessiondrio de retomar o prédio para
seu uso, desde que seja ele o unico de sua
propriedade.

Art. 5° As disposiges desta lei aplicar-
se-40 desde logo aos Processos em Curso.

Art. 6.° Esta lei entra em vigor na data
de sua publicacdo, revogadas as disposigoes
em contrario.




GISLACAO CITADA

LEI N.° 6.649,
DE 16 DE MAIO DE 1979

Regula a locaciio predial urbana, e da
outras providéncias,

O Presidente da Repiiblica,

Fago saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais

SECAO I

Da Locacio em Geral

Art. 1.° A locagédo do prédio urbano regu-
la-se pelo disposto nesta lei.

§ 1.2 Aplica-se & sublocacio o disposto
quanto a locagdo, no que couber.

§ 2° As locacgOes para fins comerciais ou
industriais continuam regidas pelo Decreto
n.° 24.150, de 20 de abril de 1934.

§ 3.° Nao proposta a acio renovatdria do
contrato, prevista no Decreto n.° 24.150, de
20 de abril de 1934, sujeita-se a locacdo ao
regime instituido nesta lei.

§ 4° A locacdo dos prédios urbanos de
propriedade da Unido continua regida pela
legislagio que lhe é prépria.

§ 5° Havendo mais de um locador ou
mais de um locatdrio, entende-se que sdo so-
liddrios, se o contrdrio nao se estipulou.

Art. 2° O contrato de locacio pode ser
ajustado por qualquer prazo; se por mais de
dez anos, depende de vénia conjugal.

Art. 3.° Havendo prazo estipulado para a
duracdo do contrato, ndo poderd o locador,
antes do vencimento, reaver o prédio aluga-
do; nem o locatdrio poderd devolvé-lo ao lo-
cador, senao pagando multa (Vetado).

Art. 4° A partir do término do contrato,
enquanto o locatdrio continuar na posse do
prédio alugado, a relacdo de locagao reger-
se-d pelas condicbes do contrato terminado,
com as modificagées decorrentes do dispos-
to nesta Lei.

§ 1.2 BSeja qual for o fundamento do tér-
mino da relacdo de locacao, a acdo do loca-
dor para reaver o prédio alugado é a de des-
pejo.

§ 2° O disposto no pardgrafo anterior
nao se aplica se a relacio de locacdo termi-
na em decorréncia de desapropriacéo, com
imiss&o do expropriante na posse do prédio
alugado.

& Caixa: &
M
PL N° 163/1987

e e 31

Art. 52 O contrato por tempo determi-
nado cessa, de pleno direito, findo o prazo
estipulado, independentemente de notifica-
a0 ou aviso. (Vetado).

Pardgrafo unico. (Vetado), findo o pra-
zo contratual (Vetado) presumir-se-d4 prorro-
gada a locacio, nas condigbes ajustadas,
mas sem prazo determinado.

Art. 6.° O locatdario pode, mediante noti-
{ficacdo cu aviso ao locador, com antecedén-
cia minima de trinta dias, dar por findo
contrato por tempo indeterminado.

Art. 7° O contrato de locacdo ajustado
pelo usuirutudrio ou fiducidrio termina com
a extingiao do usufruto ou fideicomisso, sal-
vo s¢ com ele anuiu, por escrito, o nu-pro-
prietario ou fideicomissdrio, ou se a proprie-
dade se consolidar em maos do usufrutudrio.

Art. 8. O empregador pode (Vetado) dar
por findo o contrato de locacio com o em-
pregado, quando houver rescisio do contra-
to de trabalho e o prédio locado se destinar
a moradia de empregado.

Paragrafo unico. (Vetado).
Art. 992 (Vetado).
Art. 10, A cessio de locacdo, a subloca-

cao e o empréstimo do prédio, sejam totais
ou parciais, dependem do consentimento
prévio, por escrito, do locador.

Paragrafo unico. Nao se presume o con-
sentimento da simples demora do locador
em manifestar formalmente a sua oposicio.

Art. 11. Morrendo o locador transfere-se
aos seus herdeiros a locacdo por tempo
terminado ou indeterminado.

Art. 12. Morrendo o locatdrio, terdo direi-
to a continuar a locacio ajustada por tem-
po indeterminado ou por prazo certo:

I — nas locagdes residenciais, o cOnjuge
sobrevivente e, sucessivamente, os herdeiros
necessdrios e as pessoas que viviam na de-
pendéncia econdmica do locatdrio, desde que
residentes no prédio;

IT — nas locagdes nido-residenciais, o espd-
lio do inquilino falecido e, a seguir, se for
0 caso, seu sucessor no negécio.

Art. 13. Extinta, por separacdo judicial
ou divorcio, a sociedade conjugal do locata-
rio, prosseguird a locagdo com o coOnjuge
que, por acordo ou decisdo judicial, conti-
nuar residindo no prédio.

§ 1.° Durante a separacio de fato, sub-
rogar-se-d na locacio o coOnjuge que perma-
necer no prédio.

§ 2° Nos casos deste artigo e do seu
§ 1.9, a sub-rogacio serd comunicada ao lo-
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cador, se o sub-rogado for pessoa diversa
da que contratou a locacéo, e o locador tera
direito de exigir, nos termos do art. 31, novo
fiador ou depdsito em caugao.

Art. 14. Se. durante a locacao, for alie-
nado o prédio, poderd o adquirente denun-
cid-la, salvo se a locacdo for por tempo de-
terminado e o respectivo contrato contiver
cldusula de vigéncia em caso de alienagao e
constar do Registro de Imoveis.

Art. 15.

§ 1 A co-recio monetaria do aluguel
somente poderd ser exigida quando o comn-
trato a estipular, fixando a época ~m que
sera efetuada e as condigoes a que ficara
sujeita.

§ 20 A corregio mornefaria do aluguel
nio podera ultrapassar a variacao do valor
nominal da Obrigacio Reajustavel do Te-
souro Nacional.

g 20 gam prciunizo do disposto no art. 31
do Decreto n.° 24.150, de 20 d= abhril de
1034. é admitida a correcdo monetiria dos
alugueres, na forma e pelos, indices que O
contrato fixar, limitada pelo disposto no §
2.0 deste artigo.

SECAO II
Do Aluguel
I livre a convencdao do aluguel.

Art. 16. (Vetado).
Pariagrafo unico, (Vetado).
Art, 17. (Vetado).
SECAO III
Dos Deveres do Locador e do
Locatario
Art. 18. O locador é obrigado:

I — a entregar o imével locado ao loca-
tario, em estado de servir ao uso a que se
destina;

1T — a garantir-lhe, durante o tempo do
contrato, o uso pacifico do prédio locado;

111 a manter, durante o contrato Ge
locacdo, a forma e o destino do prédio alu-
gado;

IV — a pagar os impostos que incidam
sobre o imovel;

V — a dar ao locatario recibo das impor-
tancias por este pagas, com a discrimina-
cao do aluguel e de cada um dos encargos
convencionados;

VI — a pagar as taxas e quaisquer des-
pesas de intermediacao ou administracao

imobilidria, bem como as despesas ex
dindrias de condominio.

$§ 1°© Por despesas extraordinarias de
condominio compreendem-se todos 0s en-
cargos referentes a obras que interessem a
4 estrutura integral ou 4 aparéncia interna
on externa do prédio, bem como 05 neces-
sdrios para repor suas condicoes de habita-
bilidade, ou que ndo se incluam nos custos
de condominio previstos no § 1.° do art. 1v.

§ 2° O contrato pode estipular a obri-
gacido de o locatario pagar O imposto sobre
a propriedade predial e territorial urbana
e as taxas municipais relativas ao prédio
locado.

At 1¢. O locatario é obrigado:

I — a servir-se do prédio locado para o
uso convencionado ou presumido, compati-
vol ecom a natureza deste e com 08 fins a
oue se destina, devendo trata-lo com o mes-
mo cuidado, como se fosse seu;

11 — a pagar pontualmente 0 aluguel, no
prazo ajustado, ou, na falta de aiuste, ateé
o dia dez do més seguinte a0 vencido;

17] — a levar ao conhecimento do locador
a5 turbacoes de terceiros;

IV — a restituir o prédio, finda a loecacio,
no estado em que o recebeu, salvo as dete-
r‘oracoes decorrentes do uso normal;

V — a pagar os encargos de limpeza, for-
ca e luz, agua e saneamento, bem como as
despesas ordinarias de condominio.

§ 1.0 Por despesas ordinarias de condo-
minio entendem-se as necessarias a admi-
.istracao respectiva, a saber:

2) salarios e demais encargos traha}his-
tas, além de contribuicoes previdenciarias
dos empregados;

b) agua, luz e forca utilizadas nas insta-
lacoes e partes de uso comum;

¢) limpeza e conservagao das instalacoes
e denendéncias de uso comum;

d) manutencido e conservacio de eguipa-
mentos hidraulicos e elétricos de uso co-
mum;

¢) manutencao e conservacao de elevado-
1es;

f) pequenos reparos em partes externas
das instalacdzs hidraulicas e elétricas.

§ 29 A indenizacio dos danos, no caso
de dcs«cu)mprimentru do disposto no inciso
1V, ficara sujeita a correcio monetaria.

Art. 20. O locador resguardara o locata-
rio dos embaracos e turbacdes de terceiros.
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ou pretendam ter direitos so-
tlio locado, e responderd pelos seus
icios ou defeitos, anteriores a locacgio.

Art. 21, Incumbem ao locador todas as
reparacdes que o prédio necessitar.

Art. 22. O locatirio é obrigado a fazer
por sua conta, no prédio, as reparacdes de
estragos a que der causa, desde que ndio
provenham do uso normal.

Art. 23. O locatario tem direito de exi-
gir do locador, quando este lhe entrezar o
prédio, relacio escrita do seu estado.

Art. 24. No caso de venda, promessa de
venda, ou cessao de direitos, o locatario tem
preferéncia para adquirir o prédio locado,
em igualdade de condicdes com terceiros,
devendo o proprietdrio dar-lhe conhecimen-
to do negécio, mediante notificacio judi-
cial ou comprovadamente efetuada.

§ 1. Se o prédio estiver sublocado em
sua totalidade, a preferéncia caberi ao su-
blocatdrio e, sendo vdrios os sublocatdrios,
a todos em comum ou a qualquer deles, se
um so for o interessado.

§ 22 Em se tratando de venda de mais
de nma unidade imobiliaria, a preferéncia
incidirda sobre a totalidade dos bens objeto
de alienacio.

§ 3.° Havendo pluralidade de ecandida-
tos, cabera a preferéncia ao locatirio mais
antigo.

§ 4° O direito de preferéncia, previsto
neste artigo, nfdo aleanca os casos de venda
judicial, permuta e doacio.

§ 5.° Aplica-se o disposto neste artigo
as locagOes regidas pelo Decreto n.° 24150,
de 20 de abril de 1934.

Art. 25. O locatario a quem nio s= no-
tificar a venda, promessa de venda, ou ces-
sdo de direitos poderd, depositando o preco
e demais despesas do ato de transferéncia,
haver para si o imoével locado, se 0 requerer
no prazo de seis meses a contar da trans-
cricio ou inseri¢io do ato competente no
Cartorio do Registro de Imaveis.

Art 26. Nao é licito ao locatario reter
0 prédio alugado, exceto no caso de benfei-
torias necessiarias, ou no de benfeitorias
uteis, se estas houverem sido feitas com
consentimento, por eserito, do locador.

Art. 27. O sublocatario responde, subsi-
diariamente, ao locador, pela importincia
que dever ao subloeador, quando este for
cemandado, e, ainda, pelos alugueres que
se vencerem durante a lide.

-—d

§ 1.2 Neste caso, notificado o sublocati-
rio da acao, se nao declarar logo que adian-
tou alugueres ao sublocador, presumir-se-io
fraudulentos todos os recibos de pagamen-
to adiantados, salvo se constarem de escri-
to com data autenticada,

§ 2.° Salvo o caso deste artigo, a sublo-
cacdo niao estabelece direitos nem obriga-
coes entre sublocatario e locador.

Art. 28. Rescindida ou finda a locacéo
resolvem-se as sublocacgoes, salvo o direi'
de indenizacdo que possa competir ao s
blocatario conira o subleecador.

Paragrafo unico. Permanecendo subloca-
tarios no prédio, (Vetado) terio estes, me-
diante aviso ou notificacio, o pra.o de no-
venta dias para desocupi-lo.

Ari. 29, Se o prédio necessitar de repa-
ros urgentes, o locatario sera obrigado a
consenti-los.

§ 1. Se os reparos durarem mais de
quinze dias, o locatario poderi pedir abati-
mento proporcional no aluguel.

§ 2° Se durarem mais de um més, e to-
lherem o uso regular do prédio, o locatdrio
podera rescindir o contrato.

Art. 30. O contrato pode estipular que,
em caso de mora do locatario no pagamen-
to de aluguel ou encargos convencionados.
a importancia devida vencerd juros de até
um por cento ao més e que, se o atraso for
superior a trinta dias, ficara também sujei-
ta a correcao monetaria, com base na va-
riagzo do valor nominal da Obrigacio Res:
‘ustavel do Tesouro Nacional,

SECAO IV

Das Garantias Locaticias

Art. 31. No contrato de locacio, pode o
locador exigir do locatario as seguintes ga-
rantias:

I — caugdao em dinheiro;

II — garantia fidejusséria, na forma do
art. 1.481 do Caidigo Civil;

III — seguro de fianca locaticia.

Paragrafo Gnico. E vedada mais de uma

mocalidade de garantia num mesmo con-
trato de locacao.

Art. 32. A caucio em dinheiro nao po-
dera exceder ao valor de trés meses de alu-
guel.

§ 1.° A caugao sera efetuada mediante
deposito em carteira de poupanca autori-
zada pelo Poder Publico, pelo prazo de du-




racio da locacio, cabendo ao locatario as
vantagens dai decor-entes, por ocasiao do
levantamento da soma respectiva.

§ 22 A infracdo ao disposto no § 1.° su-
jeitara o locador ou seu representante 70
pagamento de uma multa equivalente as
vantagens decorrentes do depdsito, que o
locatario poderd cobrar por via executiva.

Art. 33. O Poder Executivo expedirai,

o prazo de noventa dias a contar da pu-

icacfio desta lei, as normas regulamenta-
“es do seguro de fianca a que se refere o
ineiso IiI do art. 31.

Art. 34. Se a fianca for por prazo certo,
podera o locador exigir do locatario, duran-
te a prorrogacio contratual. a anresentacio
de novo fisdor, no prazo de trinta dias. Se
este nio o fizer. fieara suirito & caucio pre-
vista no inciso I do art. 31.

SECAQO V
Da Acio de Despejo

Art. 35 A acdo de despejo sera regula-
da pelo disposto nesta SecZo.

Pardaerafo nnico. Além de citar-se o lo-
entdrio, dar-se-a ciéneia do pedido aos su-
bloeatsrios, que poderdo in*ervir ro vro-
cesso, comn assistentes do réu (Codigo de
Processo Civil, art. 50).

Art. 36. Fundando-se a acio de despeio
em falta de nagamento, roderda o réu evitar
e resc’sfo da locacao requerendo. no Prazo

a contestacdo, lhe sefa permitido o paza-

ento do aluguel o dos encargos devidos,
inelusive os cue se vencerem até a efetiva-
cao do pagamento; das multas. ou penali-
dades comtratuais, quando anlicaveis: dos
iuros de mora; das custas e dos honorarios
do advoerado do locador, fixardos estes, de
plano, pelo juiz, em percentusl sobre o va-
lor do débito,

§1°© O ju'z marcara dia e hora mnara
aue., dentro em quinze dias, seja purzada a
mora, procedendo-se ao deposito da imnor-
tancia, caso o locador se recuse a recebeé-la.

§ 29 Niop se admitira a purgacio da mo-
ra se o locatiario j4 se houver beneficiado
desta faculdade, por duas vezes, nos doze
meses imediatamente anteriores a proposi-
tura da acio, e se o débito, na data do ajui-
zamento da veticio inicial, for superior a
dois meses de aluguel (Vetado).

§ 30 Para os fins do disposto no para-
grafo anterior, ndo serdo consideradas as
purgacoes realizadas até a entrada em vigor
desta lel.

§ 4° O disposto neste artigo ap
as locacoes amparadas pelo Decreto n.°
24 150, de 20 de abril de 1934.

Art. 37. O juiz, ao julgar procedente a
acio de despejo, assinard ao réu o prazo de
sessenta dias para a desocupacdo do prédio,
salvo se, entre a data da citagio e a da sen-
tenca de primeira insténcia, tiverem de-
cor-ido mais de trés meses, ou, ainda, se a
locacio houver sido rescindida por infracao
a0 disposto no § 2.° do art. 18, nos incisos
iI e V do art. 19 e no art. 29, ou nos Casos
do ineciso VI do art. 52 e do inciso II do
art. 54, quando o prazo para a desocupacao
nao excedera de quinze dias.

Art. 38. Ressalvada a preferéncia do lo-
catario, o sublocatario legitimo, desde que
satisfaca as exigéncias do art. 35 e ofereca
uma das modalidades de garantia previstas
no art. 31, sub-rogar-se-4 nos direitos de-
correntes desta, com relacio ao preédio.

Pariagrafo tnico. Se houver mais de um
pretendente, o juiz, ouvido o locador, deci-
dird por eqiiidade, conczdendo a locacdo a
um dos interessados.

Art. 30. Ficara o retomante sujeito a
pagar ao locatario multa arbitrada pelo
juiz, até o maximo de vinte e quatro meses
de aluguel, e mais vinte por cento de hono-
rarios de advogado, se, salvo motivo de for-
ca maior, nos casos dos incisos III a Ve
VII a X do art. 52. nio usar o prédio para
o fim declarado, dentro de sessenta dias,
ou nele nio permanecer durante um ano.

Paragrafo inico. A cobranca da multa e
honorérios far-se-a4 nos proprios autos *da
acio de despejo (Vetado). i

Art. 40. Se, rescindida amigavelmente a
locaciio escrita ou verbal, ou sendo a loca-
cio por prazo indeterminado, morrer o lo-
catario sem gualquer dos sucessores previs-
tos no art. 12, o sublocatario legitimo po-
dera continuar a locacdo, desde que ofereca
qualquer das garantias previstas no art. 31.

s 1° Havendo mais de um sublocatario
legitimo, é facultado ao locador optar entre
reconhecer a todos, dai por diante, como
locatarios diretos, ou indicar aquele que
deve continuar como locatario sublocador,
o qual manterd as sublocacgoes existentes.

$ 2° Nio aceita a indicacao pelo sublo-
catario escolhido, nmem por gqualquer da-
queles que, em substituicao, o locador indi-
car, todos os sublocatdrios serao havidos
como locatarios diretos.

Art. 41. A sentenca que julgar proce-
dente a acdo de despejo de hospitais, uni-
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anitarias oficiais, estabelecimentos
de saude ou de ensino, ou asilos, assinara
a0 réu o prazo de um ano para a desocupa-
¢ao do prédio, salvo se, entre a data da
citacao e a da sentenca de primeira ins-
tancia, houver decorrido mais de um ano,
caso em que O prazo para a desocupacio
nao excederia de seis meses.

Paragrafo unico. Em se tratando de
estabelecimento de ensino, o juiz, respei-
tado o prazo minimo de seis meses, dispora
de modo a que a desocupacio se dé durante
as férias escolares.

Art. 42. Sera recebida, somente no efei-
to devolutivo, a apelacdo interposta contra
sentenca que decretar o despejo por infra-
¢cao ao disposto no § 2° do art. 18, nos
incisos II e V do art. 19 e no art. 29, ou
nos casos do inciso VI do art. 52 e do
ineiso II do art. 54,

Art. 43. A execucdo da sentenca que
decretar o despejo far-se-a por notificacio
ao réu, e, quando presentes, as pessoas que
habitem o prédio, para que o desocupem
no prazo assinado, sob pena de despejo.

§ 1.° Findo o prazo, o prédio serd des-
pejado por dois oficiais de justica, se ne-
cessario com o emprego de forea, inclusive
arrombamento.

§ 2.° Os oficiais entregarios os méveis a
guarda de depositario judicial, se nao os
quiser retirar o despejado.

¥ 3.° Sob pena de suspensio ou demis-
880 os oficiais ndo executariao o despejo
até o sétimo dia seguinte ao do falecimento
do coOnjuge, ascendente, descendente ou
irmao de qualquer das pessoas que o habi-
tem, e o sobrestarfo, até nova ordem, quan-
do houver no prédio pessoa acometida de
enfermidade grave.

Art. 44. Quando, apds ajuizada a acao,
o prédio for abandonado, o juiz, se o re-
querer o autor, verificado o fato, expedir-
lhe-4 mandado de imissdo de posse, apli-
cando-se, se for o caso, o disposto no § 2.°
do art. 43.

SECAO VI
Das Penalidades

Art. 45. Constitui contravencio penal,
punivel com prisio simples, de ecinco dias
a seis meses, ou multa entre o valor de
um a dez alugueres vigentes a4 época da
infracéo:

I — exigir, por motivo de locacio ou
sublocacdo, quantia ou valor além do alu-
guel e dos encargos permitidos:

o R

II — recusar-se a fornecer recibo de alu-
guel ou de encargos;

IIT — cobrar o aluguel antecipadamente,
$alvo nos casos dos incisos I e II do art. 54:

IV — deixar o retomante, dentro de cen-
L0 e oitenta dias apds a entrega do prédio,
1105 casos dos incisos III, V e X do art. 52,
de usi-lo para o fim declarado:

V — nao iniciar o proprietario, promi-
tente comprador ou promitente cessionari
nos casos dos ineisos VIII e IX do art.

a demolicdo ou a reparacio do prédio, den-
tro de sessenta dias contados da entrega
do imovel, salvo motivo de forca maior.

Art. 46. Sao nulas de pleno direito as
clausulas do contrato de locacdo que visem
a elidir os objetivos da presente lei, e, no-
meadamente, aquele que proibe a sua pror-
rogacao.

Art. 47. No que for omisso esta lei, apli-
ca-se o direito comum,

CAPITULO 11

Disposicoes Especiais sobre
Locacoes Residenciais

SECAO T

Da Prorrogacio Contratual e do
Reajustamento do Aluguel

Art. 48. Consideram-se prorrogadas por
tempo indeterminado todas as locacoes que
Se vencerem na vigéncia desta lei, conti-
nuando em vigor as demais eclausulas con.
tratuais.

Paragrafo inico. Regulam-se., igualmen-
te, por esta lei os reajustamentos de alu-
gueres.

Art. 49. Durante a prorrogacao da loeca-
¢80 de que trata o art. 48, o aluguel somente
podera ser reajustado quando o salario mi-
nimo legal no Pais for aumentado. ou por
mutuo acordo.

§ 1.9 O aluguel reajustado sera exigivel
a partir do segundo més apos o da entrada
em vigor do novo salario minimo.

§ 2.2 O aluguel sera reajustado na mes-
ma proporcdo da variacdo do valor nomi-
nal da Obrigacao Reajustivel do Tesouro
Nacional. ocorrida entre os meses da entra-
da em vigor do antigo e do novo salario
minimeo.

¥ 3.2 O primeiro reajuste apos a entrada
em vigor desta lei sera na mesma propor-
¢ao da variacao do valor nominal da Obri-
gacao Reajustavel do Tesouro Nacional,
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ocorrida entre o meés-base e o da entrada
em vigor de novo salario minimo, consi-
derando-se como mes-base:

a) 0 més do ultimo reajustamento do
aluguel efetuado nos termos da legislacao
anterior a vigéncia da presente lei,

b) o meés do ultimo rgajustramento con-
tratual, no caso de locacao por prazo certo,
terminado na vigéncin desta lei;

¢) o ultimo més do prazo contratual, no

de locacdao por prazo certo, terminado

na vigéncia desta lei, que ndo estipular
reajustamento ou correcido do aluguel.

§ 4° O disposto nos §§ 2.2 e 3.2 néo in-
valida a estipulacdo contratual de outros
critérios de reajustamento que importem
aluguel menor.

Art. 50. O locador e o locatario podem,
na vigéncia das prorrogacoes de que trata
o art. 48, ajustar novo aluguel, fixado por
miutuo acordo, assim como seu reajusta-
mento nos termos do art. 49.

SECAQO II
Da Rescisao e Retomada

Art. 51.
rescindida:

I — (VETADO);

II — nos casos dos arts. (VETADO) 1.9
(VETADO) 14, 52 e 54;

III — por mutuo acordo ou por denuncia
locatario.

Art. 52. O despejo (VETADO) sera con-
cedido:

I — 52 o loecatario nao pagar o aluguel
da locacio e demais encargos no prazo
convencionado ou, na falta deste, até o dia
dez do més seguinte ao vencido;

II — se o locatario infringir obrigacao
legal ou cometer infracao a obrigacao con-
tratual;

IIT — se o proprietario, promitente com-
prador ou promitente cessionario, em ca-
rater irrevogavel e imitido na posse, com
titulo registrado, pedir o prédio para resi-
déncia de ascendente ou descendente que
nao dispuser, nem o respectivo conjuge, de
prédio residencial proprio;

IV — se o locador pedir parte do prédio
que ocupa, ou em que reside, para seu uso
préprio ou para residéncia de descendente,
ascendente ou de seu conjuge.

V — se o locador que residir ou utilizar
prédio proprio, ou de que seja promitente

A locacio somente podera ser

comprador ou promitente cess 'wé“
parz seu uso outro de sua propredade

do qual seja promitente comprador ou pro-
mitente cessionario, sempre em carater
irrevogavel, com imissdo de posse e titulo
registrado, comprovada em juizo a neces-

sidade do pedido;

VI — se o empregador pedir o prédio
locado a empregado, quando houver resci-
sio do econtrato de trabalho, e a ocupacao
do imdvel se relacionar com 0 emprego,

VII — se o Instituto ou Caixa, promi-
tente vendedor, pedir o prédio para resi-
déncia de seu associado ou mutuario, pro-
mitente comprador;

VIII — se o proprietario, promitente
comprador ou promitente cessionario, que
preencha as condicdes do inciso III, e haja
quitado o preco da promessa, ou gue, nao
o tendo feito, seja autorizado pelo proprie-
tario, pedir o prédio para demolicdo e edi-
ficacao licenciada, ou reforma, que lhe dém
maior capacidade de utilizac@o, consideran-
do-se como tal a de que resulte aumento
a0 menos de vinte por cento na area cons-
truida. Se o prédio for destinado a explo-
racio de hotel, 0 aumento devera ser no
minimo de cingiienta por cento;

IX — se o proprietario, promitente com-
prador ou promitente cessionario, nas con-
dicoes do inciso III, pedir o prédio para
reparacoes urgentes determinadas por au-
toridade publica, que nao possam ser nor-
malmente executadas com a permanéncia
do loeatdrio no iméovel, ou, podendo ser,
ple se recuse em consenti-las;

X — se o0 proprietario, promitente com-
prador ou promitente cessionario, nas con-
dicoes do inciso III, residindo em prédio
alheio ou dele se utilizando, pedir, pela
primeira vez, o prédio locado para uso pro-
prio, ou se, ja 0 havendo retomado ante-
riormente, comprovar em juizo a necessi-
dade do prédio.

Art. 53. A atualizacao dos alugueres das
locacoes residenciais, contratados antes de
7 de abril de 1967, sera feita por arbitra-
mento judicial ou por acordo entre as par-
tes. Apos, reajustar-se-a na forma do art. 49
desta lei.

§ 1° A acdo podera ser proposta:

a) para as locacoes contratadas até 30 de
novembro de 1957;

b) a partir de 1.° de agosto de 1979, para
as locacoes contratadas entre 1.° de dezem-
bro de 1957 e 30 de novembro de 1964;




w partir de 1.2 de dezembro de 1979,
para” as locacoes contratadas entre 1.° de
dezembro de 1964 e 6 de abril de 1967.

§ 2.° Na falta de acordo, o aluguel sera
arbitrado pelo juiz.

§ 3.2 Os acréscimos de aluguel corres-
pondentes aos meses decorridos durante a
acdo de revisao serio pagos pelo locatério,
corrigidos na proporcao da variacio do
valor nominal da Obrigacao Reajustavel do
Tesouro Nacional, em parcelas mensais
fixadas pelo juiz, até o maximo de seis,
a partir do més seguinte ao que a sentenca
da acdo de revisio transitar em julgado.

§ 4.° Pundando-se a acao de desnejo nos
casos previztos nos ineisos IIT, IV, V. VII,
VIII e X do art. 52, se o locatario, no prazo
de quinze dias, declarar nos autos que con-
corda com o pedido de desocupaciio do
predio, o juiz homologara o acordo por sen-
tenca, na qual fixara o prazo de seis me-
ses, contados da citacio, para desocupacdo,
e impora ao mesmo o onus do pagamento
das custas. fixando os honorarios do advo-
gado em vinte por cento do valor da causa.
Se, findo o prazo, o locatario houver deso-
cupado o imavel, ficars isento do pagamen-
to das custas e dos honorarios. Em caso
contrario, seri expedido mandado de des-
pejo.

§ 5.° Contestada a acao, o juiz, se a jul-
gar procedente, assinara ao réu o prazo de
cento e vinte dias para a desocupacdo do
prédio, salvo se, entre a data da citacdo
e a da sentenca de primeira instanecia, hou-
ver decorrido mais de seis meses, ou, ainda,
se a locacao houver sido rescindida com
fundamento nos incisos I, II, VI e IX do
art. 52, casos em que O prazo para a deso-
cupacio nao excedera de trinta dias.

§ 6°© No caso do ineciso V do art. 52, o
retomante € obrigado a dar ao locatario,
em igualdade de condicoes com terceiros,
a preferéncia para a locacao do prédio que
ocupa e do qual se queria mudar, a menos
que a mudanca decorra de desapropriacao
ou de interdicao do prédio por autoridade
publica.

Art. 54. E vedado ao locador, nas loeca-
coes residenciais, cobrar antecipadamente
o aluguel, salvo:

I — (VETADO);

II — se se tratar de prédio situado na
orla maritima ou em estacao climatica, alu-
gado por prazo ndo superior a trés meses
a pessoa domiciliada em outra cidade, caso
em que podera ser convenclonado o paga-

mento antecipado do aluguel pela tem-
porada.
CAPITULO III
Das Dispesicoes Transitorias

Art. 55, Nao se aplicam as disposicoes
desta lei aos processos em curso (VETADO).

Art. 56. (VETADO).
Pardgrafo tinico. (VETADO).
aArt. 57. Observadas as condicdes e o0s

limites fixndos pelo Barco Nacional da
bitacdo, as Caixas Econbmicas e demais
tidades do Sistema Financeiro de Habita-
cao poderdo, até 31 de dezembro de 1983,
destinar até qguarenta por cento de suas
aplicacdes, no setor habitacional, a emprés-
timos a inquilinos para aquisicio do prédio
em que residam, qualquer que seja a data
da concessio do “habite-se”.

Art. 58. IEsta lci entrard em vigor na da-
ta de sua publicacio.

Art. 59. Ficam revogadas as disposicoes
contrdrias, especialmente:

1 — o0 Decretolei n? 7.959, de 17 de se-
tembro de 1945;

II — o art. 92 da Lei n°o 1.521, de 26 de
derzembro de 1951;

I1T — a Lei n° 4.494, de 25 de novembro
de 1964;

IV — os arts, 17 e 28 da Lei n? 4.864, de
29 de novembro de 1965;

V — o Decreto-lei n? 4, de 7 de fevereiro
de 1966;

VI — 0 Decreto-lei n? 6, de 14 de al.
de 1966;

VIT — o Decreto-lei n.2 322, de 7 de abril
de 1967;

VIII — a Lei n.° 5.334, de 12 de outubro
de 1967;

IX — a Lei n? 5.44]1, de 24 de maio de
1968;

X — o Decreto-lei n.°2 890, de 26 de setem-
bro de 1969:

XI — os arts. B% e 16 da Lei n.? 6.014, de
27 de dezembro de 1973;

XII — os arts. 3.9, 5.2 e 6.2 da Lei n.? 6.071,
de 3 de julho de 1974;

XIIIT — a Lei n° 6.146, de 29 de novem-
bro de 1974; e

XIV — o Decreto-lei n? 1.534, de 13 de
abril de 1977.

Brasilia, 16 de maio de 1979; 158.° da In-
dependéncia e 91.° da Repiblica. — JOAO
B. DE FIGUEIREDO — Petronio Portella —
Karles Rischibieter — Mario Henrique Si-
monsen.




MENSAGEM N.° 160, DE 1987,
Do Poder Executivo

Excelentissimos Senhores Membros do
Congresso Nacional:

Nos termos do art. 51 da Constituicao,
tenho a honra de submeter & elevada deli-
beracio de Vossas Exceléncias, acompanha-
do de Exposicio de Motivos dos Senhores
Ministros da Justica e Consultor-Geral da

piiblica, o anexo projeto de lei, que “dis
i sobre a suspensao dos processos de des-

o e dd outras providéncias”.

Brasilia, 12 de junho de 1987. — José
Sarney.

EXPOSICAO DE MOTIVOS N.° 282, DE 16
DE JUNHO DE 1987, DOS SENHORES
MINISTRO DA JUSTICA E CONSULTOR-
GERAL DA REPUBLICA.

Excelentissimo Senhor Presidente da Re-
puiblica:

Temos a honra de submeter & apreciacao
de Vossa Exceléncia o anexo anteprojeto de
lei que “dispbe sobre a suspensao dos pro-
cessos de despejo e dd4 outras providéncias”.

As medidas que a proposicao estabelece
visam, a um s6é tempo, atender com pres-
teza questio social que se manifesta conco-
mitantemente ao ajuste da economia, bem
como assegurar interregno durante o qual
se possam cxaminar as propostas de altera-
¢ido da lei do inquilinato que estao sendo
objeto de debate pela prépria sociedade,
em obediéncia as determinacOes de Vossa

celéncia,

uscando atingir os objetivos assinalados,
optou-se pela suspensao dos processos con-
cernentes a acoes de despejo, medida que
nio discrepa da possibilidade consagrada
pela legislagio processual, em diversas hi-
pé6teses nela previstas.

Considerando-se o prazo que decorrera
entre a remessa da proposicao e a vigén-
cia da lei dela resultante, teve-se o cuidado
de esclorecer sua incidéncia imediata sobre
0S processos em curso, que se estendera,
também, & execucao de sentencas, ainda
que proferidas anteriormente a vigéncia do
novo diploma legal.

Estabeleceu-se, para todos os casos, sus-
pensio pelo prazo de noventa dias, conside-

rado préprio & consecucao dos obje
limados através da iniciativa em exame.

Considerando, no entanto, os objetivos da
suspensio, abriram-se excegdes quanto a
pritica de atos processuais que sejam de
interesse das partes, tais como aqueles des-
tinados a evitar danos irrepardveis ou a es-
timular a celebracdo de acordo entre as
partes litigantes.

A par disso, considerou-se que as disposi-
coes da lei ndo deveriam incidir sobre as
acoes fundadas em descumprimento de obri-
aacoes contratuais, especialmente relativas a
paramento de aluguel; rescisao do contrato
de trabalho, quando a ocupacdo do imével
ce relaciona com o emprego; necessidade de
reparos urgentes no predio ou retomada pa-
ra uso proéprio quando for o unico de pro-
priedade do autor da acido; e, finalmente,
quando se tratar de locacoes, por tempora-
da. de prédios situados em orla maritima
ou estacdo climatica.

seguros de que tais providéncias atendem
As recomendacdes feitas por Vossa Excelén-
cia, Senhor Presidente, apresentamos 0s pro-
testos do nosso mais profundo respeito. —
José Fernando Cirne Lima Eichenberg, Mi-
nistro da Justica Interino — J. Saulo Ramos,
Consultor-Geral da Republica.

Avieo n° 168-SUPAR.
Em 18 de junho de 1987

A Sua Exceléneia o Senhor
Deputado Paes de Andrade
DD. Primeiro-Secretirio da
Camara dos Deputados
Brasilia — DF

Excelentissimo Senhor Primeiro-Secreta-
rio:

Tenho a2 honra de encaminhar a essa Se-
cretaria a Mensagem do Excelentissimo
Senhor Presidente da Republica, acompanha-
da de Exposicio de Motivos dos Senhores
Ministro da Justica e Consultor-Geral da
Republica, relativa a projeto de lei que “dis-
pde sobre a suspensao dos processos de
despejo e dd outras providéncias”.

Aproveito a oportunidade para renovar a
Vossa Exceléncia protestos de elevada esti-
ma e consideracao. — Ronaldo Costa Couto,
Ministro-Chefe do Gabinete Civil.

Centro Grifico do Senado Federai - - Brasilia — DR
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PROJETO DE LEI
N° 163-A, de 1987

(Do Poder Executivo)
MENSAGEM N.° 160/87

“Dispoe sobre a suspensao dos pro-
cessos de despejo e dia outras providen-
cias”; t2ndo parecer do relator designa-
do pela Mesa em substituicao a Comis-
sao de Constituicao e Justica, pela cons-
titucionalidade, juridicidade, técnica le-
gislativa e, no meérito pela aprovacao.
Pendente de parecer as emendas de
plenario,

(Projeto de Lei n.” 163, de 1987, emen-
dado em plenario.)

(A Comissido de Constituicio e Jus-
tica.)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1.° Ficam suspensos por noventa dias,
contados da vigéncia desta lei, os proces-
sos concernentes as acbes de despejo rela-
tivas a prédios urbanos residenciais, cuja
locacio € regida pela Lei no 6.649, de 16 de
maio de 1979.

§ 1.° Nenhuma sentenca de despejo serd
executada, mesmo que proferida anterior-
mente & vigéncia desta lei.

§ 22 Se, na data desta Lei, j4 houver de-
corrido o prazo assinalado pelo Juiz para a
desocupacido do imdvel, sem que tenha esta
sido efetivada, suspender-se-d4, também, a sua
execucao.

§ 32 Findo o prazo a que alude este ar-
ico 0 escrivio fard os autos conclusos ao

iz, que ordenard o prosseguimento do pro-
Cesso.

Art. 2° Os processos a que se refere o
art. 1.2, cujas acdes tenham sido ajuizadas
ap6s a entrada em vigor desta Lei, suspen-
der-se-do0 imediatamente apés a citacao do
réu.

Art. 3.° Durante a suspensao, € defeso
praticar qualquer ato processual, podendo o
Juiz, no entanto:
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I — determinar a realizacio de atos ur-
gentes, a fim de evitar dano irrepardvel; ou

II — mandar reduzir a termo o acordo a
que tenham chegado as partes, caso em que,

assinado por estas e homologado pelo Juiz,
terd valor de sentenca, que poderd ser exe-
cutada.

Art. 4°
desta lei:

I — as locacdes de prédios urbanos previs-
tas no inciso II do artigo 54 da Lei n.° 6.649,
de 16 de maio de 1979;

II — as alocacoes de prédios urbanos resi-
denciais cuja retomada tenha por funda-
mento:

a) a falta de pagamento do aluguel ou dos
demais encargos;

b) a infracéo, pelo locatdrio, de qualquer
outra obrigacdo legal ou contratual;

¢) a rescisio do contrato de trabalho,
quando a ocupacdo do imdvel se relacionar
com O emprego;

d) a necessidade de efetuar reparacoes ur-
gentes no prédio locado, determinadas por
autoridade ptublica, que nao possam Ser nor-
malmente executadas com permanéncia do
locatdrio no imével, ou, podendo ser, ele se
recuse a admiti-las;

e) a necessidade, manifestada pelo pro-
prietdrio, promitente comprador ou promi-
tente cessiondrio de retomar o prédio para
seu uso, desde que seja ele o unico de sua
propriedade.

Nio se aplicam as disposi¢oes

Art. 5° As disposicoes desta lei aplicar-
se-A0 desde logo aos processos em Ccurso.

Art. 6° Esta lei entra em vigor na data
de sua publicacdo, revogadas as disposigoes
em contrario.



ISLACAO CITADA

LEI N.° 6.649,
DE 16 DE MAIO DE 1979

Regula a locacio predial urbana, e da
outras providéncias.

O Presidente da Repiiblica,

Faco saber que o Congresso Nacional de-
creta e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1
Disposicoes Gerais

SECAO I
Da Locacao em Geral

Art. 1.° A locacdo do prédio urbano regu-
la-se pelo disposto nesta lei.

§ 1° Aplica-se a sublocagio o disposto
quanto & locagao, no que couber.

§ 2.9 As locacoes para fins comerciais ou
industriais continuam regidas pelo Decreto
n.% 24.150, de 20 de abril de 1934.

§ 3.° Niao proposta a acdo renovatdria do
contrato, prevista no Decreto n.° 24,150, de
20 de abril de 1934, sujeita-se a locacdo ao
regime instituido nesta lei.

§ 4° A locacio dos prédios urbanos de
propriedade da Unido continua regida pela
legislacao que lhe é propria.

§ 5.° Havendo mais de um locador ou
mais de um locatario, entende-se que sfio so-
liddrios, se o contrdario ndo se estipulou.

Art. 2° O contrato de locacdo pode ser
ajustado por qualquer prazo; se por mais de
dez anos, depende de vénia conjugal.

Art. 3.° Havendo prazo estipulado para a
duracao do contrato, ndao poderd o locador,
antes do vencimento, reaver o prédio aluga-
do; nem o locatdrio poderd devolvé-lo ao lo-
cador, sendo pagando multa (Vetado).

Art. 4° A partir do término do contrato,
enquanto o locatario continuar na posse do
prédio alugado, a relacio de locacido reger-
se-d pelas condicdes do contrato terminado,
com as modificagbes decorrentes do dispos-
to nesta Lei.

§ 1° Seja qual for o fundamento do tér-
mino da relacdo de locacio, a acdo do loca-
dor para reaver o prédio alugado é a de des-
pejo.

§ 2° O disposto no pardgrafo anterior
nao se aplica se a relacido de locacio termi-
na em decorréncia de desapropriacio, com
imissao do expropriante na posse do prédio
alugado.

Art. 5.° O contrato por tempo determi-
nado cessa, de pleno direito, findo o prazo
estipulado, independentemente de notifica-
cao ou aviso. (Vetado).

Pardgrafo unico. (Vetado), findo o pra-
z0 contratual (Vetado) presumir-se-4 prorro-
gada a locacfo, nas condicdes ajustadas,
mas sem prazo determinado.

Art. 6.° O locatdrio pode, mediante noti-
ficacdao ou aviso ao locador, com antecedén-
cia minima de trinta dias, dar por findo o
contrato por tempo indeterminado.

Art. 7.° O contrato de locaciio ajustado
pelo usufrutudrio ou fiducidrio termina com
a extingdo do usufruto ou fideicomisso, sal-
vo se com ele anuiu, por escrito, o nu-pro-
prietério ou fideicomissdrio, ou se a proprie-
dade se consolidar em maos do usufrutusrio.

Art. 8° O empregador pode (Vetado) dar
por findo o contrato de locacio com o em-
pregado, quando houver rescisio do contra-
to de trabalho e o prédio locado se destinar
a moradia de empregado.

Pardgrafo unico. (Vetado). .
Art. 99 (Vetado).
Art. 10. A cessio de locacdo, a subloca-

cao e o empréstimo do prédio, sejam totais
ou parciais, dependem do consentimento
pnrévio, por escrito, do locador.

Pardagrafo unico. Nao se presume o con-
sentimento da simples demora do locador
em manifestar formalmente a sua oposicéo.

Art. 11. Morrendo o locador transfere-se
aos seus herdeiros a locac@o por tempo de-
terminado ou indeterminado.

Art. 12. Morrendo o locatdrio, terdo direi-
to a continuar a locacio ajustada por tem-
po indeterminado ou por prazo certo:

I — nas locacOes residenciais, o cénjuge
sobrevivente e, sucessivamente, os herdeiros
necessdrios e as pessoas que viviam na de-
pendéncia econdémica do locatdrio, desde que
residentes no prédio:

IT — nas locacdes nao-residenciais, o espo-
lio do inquilino falecido e, a seguir, se for
0 c2s0, Seu sucessor no negécio.

Art. 13. Extinta, por separacdo judi
ou divdreio, a sociedade conjugal do locat®-
rio, prosseguird a locacio com o cdnjuge
que, por acordo ou decisdo judicial, conti-
nuar residindo no prédio.

§ 1.° Durante a separacdo de fato, sub-
rogar-se-a na locagio o cdnjuge que perma-
necer no prédio,

§ 2.9 Nos casos deste artigo e do seu
§ 1.°, a sub-rogacao serd comunicada ao lo-
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cador, se o sub-rogado for pessoa diversa
da que contratou a locagao, e o locador terd
direito de exigir, nos termos do art. 31, novo
fiador ou depdsito em caucao.

Art. 14. Se, durante a locacdo, for alie-
nado o prédio, poderd o adquirente denun-
cid-la, salvo se a locacdao for por tempo de-
terminado e o respectivo contrato contiver
cldausula de vigéncia em caso de alienacao e
constar do Registro de Imdoveis.

SECAOQO 1I
Do Aluguel

Art. 15. E livre a conven¢do do aluguel.

§ 1.° A correcao monetaria do aluguel
somente podera ser exigida quando o con-
trato a estipular, fixando a ¢época em gue
sera efetuada e as condicoes a que ficara
sujeita.

§ 20 A correcio monetaria do aluguel
nio poderd ultrapassar a variacao do valor
nominal da Obrigacio Reajustavel do Te-

uro Nacional.

§ 3.0 Scm prejuizo do disposto no art. 31
do Decreto n. 24.150, de 20 de abril dc
1934, é admitida a correcio monetaria dos
alugueres, na forma e pelos, indices que 0
contrato fixar, limitada pelo disposto no 3
20 deste artigo.

Art. 16. (Vetado).
Parigrafo tmmico. (Vetado).
Art. 17. (Vetado).
SECAO III
LGos Deveres do Locador e do
Loecatario
Art. 12. O locador é obrigado:

I — a entregar o imével locado ao loca-
tario, em estado de servir ao uso a que se
destina;

II — a garantir-lhe, durante o tempo do
contrato, o uso pacifico do prédio locado;

III — a manter, durante o contrato Ge
acilo, a forma e o destino do prédio alu-
do;

IV — a pagar os impostos que incidam
sobre o imovel;

V — a dar ao locatario recibo das impor-
tancias por este pagas, com a discrimina-
cao do aluguel e de cada um dos encargos
convencionados;

VI — a pagar as taxas e quaisquer des-
pesas de intermediacio ou administracio

imobilidria, bem como as despesas
dindrias de condominio.

§ 1° Por despesas extraordinidrias de
concdominio compreendem-se todos o0s en-
cargos referentes a obras que interessem a
4 estrutura integral ou a aparéncia interna
ou externa do prédio, bem como 0S Neces-
sdrios para repor suas condigobes de habita-
bilidade, ou que nao se incluam nos custos
de condominio previstos no § 1.° do art. 19.

§ 20 O contrato pode estipular a obri-
gacio de o locatario pagar o imposto sobre
a propriedade predial e territorial urbana
e as taxas municipais relativas ao predio
locado.

A+t 192. O locatario é obrigado:

T —_ a servir-se do prédio locado para o
uso convencionado on presumido, compati-
vel com a natureza deste e com os fins a
gue se destina, devendo trata-lo com o mes-
mo cuidado, como se fosse seu;

1T — a pagar ponfualmente 0 al_uguel, no
nrazo ajustado, ou, na falta de aj‘uste, até
o dia dez do més seguinte 2o vencido,

III — a levar ao conhecimento do locador
as turbacoes de terceiros;

1V — a restituir o prédio, finda a locag::0,
no cstado em que o recebeu, salvo as dete-
rioraches decorrentes do uso normal;

V — a pagar os encargos de limipeza, for-
ca ¢ luz, agua e saneamento, bern como as
despesas ordinarias de condominio.

s 1.0 Por despesas ordindrias de condo-
minio entendem-se as necessarias a admi-
1.istracdo respectiva, a saber:

a) salarios e demais encargos trabalhis-
tas, além de contribuicoes previdenciarias
dos empregados;

b) acua, luz e forca utilizadas nas insta-
lacoes e partes de uso comum,;

¢) limpeza e conservacio das instalacoes
e dependéncias de uso comum;

d) manutencio e conservacido de equipa-
mentos hidraulicos e elétricos de uso co-
mum;

e) manuiencio e conservacio de elevado-
res;

f) pequenos reparos em partes externas
das instalacoes hidraulicas e elétricas.

§ 22 A indenizacao dos danos, no caso
de desc:u_mprimentu do disposto no inciso
1V, ficara sujeita a4 correcio monetaria.

_Art. 20. O locador resguardara o locata-
rio dos embaracos e turbacoes de terceiros.




ou pretendam ter direitos so-
~predio locado, e respondera pelos seus
vicios ou defeitos, anteriores a locacao.

Art. 21, Incumbem ao locador todas as
reparagoes que o prédio necessitar.

Art. 22. O locatario é obrigado a fazer
por sua conta, no prédio, as reparacdes do
estragos a que der causa, desde que nao
provenham do uso normal.

Art. 23. O locatario tem direito de exi-
gir do locador, quando este lhe entrezar o
prédio, relacdo escrita do seu estado.

Art. 24. No caso de venda, promessa de
venda, ou cessao de direitos, o locatario tem
preferéncia para adquirir o prédio locado,
em igualdade de condicoes com terceiros,
devendo o proprietdario dar-lhe conhecimen-
to do negdcio, mediante notificacao judi-
cial ou comprovadamente efetuada.

§ 1.2 Se o prédio estiver sublocado em
sua totalidade, a preferéncia cabera ao su-
blocatdrio e, sendo varios os sublocatdrios,
a todos em comum ou a qualquer deles, sc
um so0 for o interessado.

§ 22 Em se tratando de venda de mais
de uma unidade imobiliaria, a preferéncia
incidird sobre a totalidade dos bens objeto
de alienacao.

§ 3.° Havendo pluralidade de candida-
tos, cabera a preferéncia ao locatario mais
antigo.

§ 4° O direito de preferéncia, previsto
neste artigo, nao aleanca os casos de venda
judieial, permuta e doacao.

§ 5.9 Aplica-se o disposto neste artigo
as locacgoes regidas pelo Decreto n.° 24.150,
de 20 de abril de 1934.

Art. 25. O locatario a quem nao se no-
tificar a venda, promessa de venda, ou ces-
sdo de direitos podera, depositando o preco
e demais despesas do ato de transferéncia,
haver para si o imovel locado, se 0 requerer
no prazo de seis meses a contar da trans-
crigio ou insericio do ato competente no
Cartorio do Registro de Imoveis.

Art. 26. Nao ¢ licito ao locatario reter
o prédio alugado, exceto no caso de benfei-
torias necessarias, ou no de benfeitorias
uteis, se estas houverem sido feitas com
consentimento, por escrito, do locador.

Art. 27. O sublocatario responde, subsi-
diariamente, ao loeador, pela importincia
que dever ao sublocador, quando este for
demandado, e, ainda, pelos alugueres que
se vencerem durante a lide.
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§ 1.° Neste caso, notificado o sublocata-
rio da agao, se nao declarar logo que adian-
tou alugueres ao sublocador, presumir-se-ao
fraudulentos todos os recibos de pagamen-
to adiantados, salvo se constarem de eseri-
to com data autenticada.

§ 2.0 Balvo o caso deste artigo, a sublo-
cacio ndo estabelece direitos nem obriga-
¢oes entre sublocatario e locador.

Art. 28. Rescindida ou finda a locacfo,
resolvem-se as sublocacdes, salvo o direito
de indenizacio que possa competir ao su-
blocatario contra o sublocador.

Paragrafo tnico. Permanecendo subloca-
tarios no prédio, (Vetado) teriao estes, me-
diante aviso ou notificagédo, o prazo de no-
venta dias para desocupa-lo.

Ari. 29. Se o prédio necessitar de repa-
ros urgentes, o locatario sera obrigado a
consenti-los.

§ 1. Se os reparos durarem mais de
guinze dias, o locatario podera pedir abati-
mento proporcional no aluguel.

§ 29 Se durarem mais de um més, e to-
lherem o uso regular do prédio, o locatdrio
poderd rescindir o contrato.

Art. 30. O contrato pode estipular que,
em caso de mora do loeatdrio no pagamean-
to de aluguel ou encargos convencionados,
a importancia devida vencerda juros de até
um por cento ao meés e que, se o atraso for
superior a trinta dias, ficara também sujei-
ta a4 correcio monetaria, com base na va-
riagao do valor nominal da Obrigacio Rea-
justavel do Tesouro Nacional.

SECAO IV
Das Garantias Locaticias

Art. 31. No contrato de loecacdo, pode o
locador exigir do locatario as seguintes ga-
rantias:

I — caucao em dinheiro;

II — garantia fidejussdria, na forma do
art. 1.481 do Codigo Civil;

III — seguro de fianca locaticia.

Paragrafo unico., E vedada mais de um
modalidade de garantia num mesmo con-
trato de locacao.

Art. 32. A caucao em dinheiro nao po-
dera exceder ao valor de trés meses de alu-
guel.

§ 1.° A caucao sera efetuada mediante
deposito em carteira de poupanca autori-
zada pelo Poder Publico, pelo prazo de du-
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racio da locacdo, cabendo ao locatario as
vantagens dai decorrentes, por ocasiao do
levantamento da soma respectiva.

§ 2° A infracdo ao disposto no § 1.2 su-
jeitara o locador ou seu representante ao
pagamento de uma multa equivalente as
vantagens decorrentes do depdsito, que o
locatario podera cobrar por via executiva.

Art. 33. O Poder Executivo expedira,
no prazo de noventa dias a contar da pu-
blicacio desta lei, as normas regulamenta-
res do seguro de fianca a que se refere o
inciso II1 do art. 31.

Art. 34. Se a fianca for por prazo certo,
podera o locador exigir do locatario, duran-
te a prorrogacio contratual, a apresentagio
de novo fiador, no prazo de trinta dias. Se
este nao o fizer, ficara suijeito & caucao pre-
vista no inciso I do art. 31.

SECAO V
Da Acao de Despejo

Art. 35. A acio de despejo sera regula-
a pelo disposto nesta Secao.

Paragrafo tnico. Além de citar-se o lo-
catario, dar-se-a ciéncia do pedido aos su-
blocatarios, que poderdo intervir no pro-
cesso, como assistentes do réu (Codigo de
Processo Civil, art. 50).

Art. 36. Fundando-se a acdo de despejo
em falta de pagamento, podera o réu evitar
a rescisio da locacdo requerendo, N0 Prazo
da contestacao, lhe seia permitido o paga-
mento do aluguel e dos encargos devidos,
inelusive 0s que se vencerem até a efetiva-
cao do pagamento; das multas, ou penali-
dades contratuais, quando apliciaveis; dos
juros de mora: das custas e dos honorarios
do advogado do locador, fixados estes, de
plano, pelo juiz, em percentual sobre o va-
lor do débito.

§ 1° O juiz marcara dia e hora para
que, dent-o em quinze dias, seja purgada a
mora, procedendo-se ao deposito da impor-
tancia, caso o locador se recuse a recebé-la.

§ 2.° Nao se admitira a purgacao da mo-

s¢ o locatdario jA se houver beneficiado
desta faculdade, por duas vezes, nos doze
meses imediatamente anteriores a proposi-
tura da acdo, e se o débito, na data do ajui-
zamento da peticao inicial, for superior a
dois meses de aluguel (Vetado).

§ 3.0 Para os fins do disposto no para-
grafo anterior, nao serdo consideradas as
purgacoes realizadas até a entrada em vigor
desta lel.

§ 4° O disposto neste artigo
as locacoes amparadas pelo Decre®
24 .150, de 20 de abril de 1934.

Art. 37. O juiz, ao julgar procedente a
acao de despejo, assinarda ao réu o prazo de
sessenta dias para a desocupacgdo do prédio,
salvo se, entre a data da citacao e a da sen-
tenca de primeira instancia, tiverem de-
corrido mais de trés meses, ou, ainda, se a
locacdo houver sido rescindida por infracao
ao disposto no § 2.° do art. 18, nos incisos
II e V do art. 19 e no art. 29, ou nos casos
do inciso VI do art. 52 e do inciso II do
art. 54, quando 0 prazo para a desocupacao
nao excedera de gquinze dias.

Art. 38. Ressalvada a preferéncia do lo-
catario, o sublocatario legitimo, desde que
satisfaca as exigéncias do art. 35 e ofereca
uma das modalidades de garantia previstas
no art. 31, sub-rogar-se-4 nos direitos de-
correntes desta, com relacao ao prédio.

Paragrafo Unico, Se houver mais de um
pretendente, o juiz, ouvido o locador, deci-
dira por egiiidade, concedendo a locagao a
um dos interessados.

Art. 39. Ficara o retomante sujeito a
pagar ao locatirio multa arbitrada pelo
juiz, até o maximo de vinte e quatro meses
de aluguel, e mais vinte por cento de hono-
rarios de advogado, se, salvo motivo de for-
ca maior, nos casos dos incisos III a Ve
VII a X do art. 52, nio usar o prédio para
o fim declarado, dentro de sessenta dias,
ou nele nao permanecer durante um ano.

Paragrafo Gnico. A cobranca da multa e
honorarios far-se-a nos proprios autos da
acao de despejo (Vetado).

Art. 40. Se, rescindida amigavelmente a
locacao escrita ou verbal, ou sendo a loca-
cao por prazo indeterminado, morrer o lo-
catario sem qualguer dos sucessores previs-
tos no art. 12, o sublocatiario legitimo po-
dera continuar a locacao, desde que ofereca
qualguer das garantias previstas no art. 31.

$ 1.0 Havendo mais de um sublocatario
legitimo, é facultado ao locador optar entre
reconhecer a todos, dai por diante, como
locatarios diretos, ou indicar aquele gque
deve continuar como locatario sublocador,
o qual mantera as sublocagOes existentes.

§ 2° Nao aceita a indicacao pelo sublo-
catario escolhido, nem por qualquer da-
queles que, em substitui¢dao, o locador indi-
car, todos os sublocatarios serao havidos
como locatarios diretos.

Art. 41. A sentenca que julgar proce-
dente a acdo de despejo de hospitais, uni-
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sanitarias oficiais, estabelecimentos
de satude ou de ensino, ou asilos, assinara
a0 réu o prazo de um ano para a desocupa-
cao do prédio, salvo se, entre a data da
citacio e a da sentenca de primeira ins-
tancia, houver decorrido mais de um ano,
caso em que O prazo para a desocupacio
nao excederi de seis meses.

Paragrafo tinico. Em se tratando de
estabelecimento de ensino, o juiz, respei-
tado o prazo minimo de seis meses, dispora
de modo a que a desocupacao se dé durante
as férias escolares.

Art. 42. Sera recebida, somente no efei-
to devolutivo, a apelacdo interposta contra
sentenca que decretar o despejo por infra-
¢a0o ao disposto no § 2° do art. 18, nos
incisos II e V do art. 19 e no art. 29, ou
nos casos do inciso VI do art. 52 e do
inciso II do art. 54.

Art. 43. A execucao da sentenca que
decretar o despejo far-se-a por notificacao
ao reéu, e, quando presentes, as pessoas que
habitem o prédio, para que o desocupem
no prazo assinado, sob pena de despejo.

§ 1.° Findo o prazo, o prédio seri des-
pejado por dois oficiais de justica, se ne-
cessario com o emprego de forca, inclusive
arrombamento.

¥ 2.° Os oficiais entregarao os moveis a
guarda de depositario judicial, se nao os
quiser retirar o despejado.

§ 3.° Sob pena de suspensio ou demis-
sdo os oficiais nao executario o despejo
alé o sétimo dia seguinte ao do falecimento
do coOnjuge, ascendente, descendente ou
irmao de qualquer das pessoas que o habi-
tem, e o sobrestario, até nova ordem, quan-
do houver no prédio pessoa acometida de
enfermidade grave.

Art. 44. Quando, apds ajuizada a acéo,
0 prédio for abandonado, o juiz, se o re-
querer o autor, verificado o fato, expedir-
The-a mandado de imissio de posse, apli-
cando-se, se for o caso, o disposto no § 2.0
do art. 43.

SECAQ VI
Das Penalidades

Art. 45. Constitui contravencio penal,
punivel com prisdo simples, de cinco dias
a seis meses, ou multa entre o valor de
um a dez alugueres vigentes a época da
infracio:

I — exigir, por motivo de locacio ou
sublocacdo, quantia ou valor além do alu-
guel e dos encargos permitidos:

L B

II — recusar-se a fornecer recibo de alu-
guel ou de encargos;

IIT — cobrar o aluguel antecipadamente,
salvo nos casos dos incisos I e II do art. 54:

IV — deixar o retomante, dentro de cen-
to e oitenta dias apés a entrega do prédio,
nos casos dos incisos III, V e X do art. 52,
de usa-lo para o fim declarado:

V — nao iniciar o proprietario, promi-
tente comprador ou promitente cessionario,
nos casos dos incisos VIII e IX do art. 52,
a demolicao ou a reparacio do prédio, den-
tro de sessenta dias contados da entrega
do imovel, salvo motivo de forca maior.

Art. 46. Sido nulas de pleno direito as
clausulas do contrato de locacdo que visem
a elidir os objetivos da presente lei, e, no-
meadamente, aquele que proibe a sua pror-
rogacao.

Art. 47. No que for omisso esta lei, apli-
ca-se¢ o direito comum.

CAPITULO II

Disposicoes Especiais sobre
Locacoes Residenciais

SECAO I

Da Prorrogacao Contratual e do
Reajustamento do Aluguel

Art. 48. Consideram-se prorrogadas por
tempo indeterminado todas as locacoes que
se vencerem na vigéncia desta lei, conti-
nuando em vigor as demais clausulas con-
tratuais.

Paragrafo uinico. Regulam-se, igualmen-
te, por esta lei os reajustamentos de alu-
gueres.

Art. 49. Durante a prorrogacio da loca-
¢ao de que trata o art. 48, o aluguel somente
poderad ser reajustado quando o salario mi-
nimo legal no Pais for aumentado, ou por
mutuo acordo.

§ 1.2 O aluguel reajustado sera exigivel
a partir do segundo més apds o da entrada
em vigor do novo saliario minimo.

§ 2.2 O aluguel seri reajustado na me.s.
ma propor¢cao da variacido do valor nomi-
nal da Obrigacdo Reajustavel do Tesouro
Nacional, ocorrida entre os meses da entra-
da em vigor do antigo e do novo salario
minimao,

§ 3.° O primeiro reajuste apos a entrada
em vigor desta lei serdA na mesma propor-
cao da variacao do valor nominal da Obri-
gacdo Reajustavel do Tesouro Nacional,
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ocorrida entre o més-base e 0 da entrada
em vigor do novo salario minimo, consi-
derando-se cono meés-base:

a) o més do ultimo reajustamento do
aluguel efetuado nos termos da legislacao
anterior a vigéncia da presente lei;

b) o més do 1ultimo reajustamento con-
tratual, no caso de locacao por prazo certo,
terminado na vigéncin desta lei;

¢) o tltimo més do prazo contratual, no
caso de locacao por prazo certo, terminado
na vigéneia desta lei, que nao estipular
reajustamento ou correcdo do aluguel.

$ 4° O disposto nos §§ 2.2 e 3.° nao in-
valida a estipulacdo contratual de outros
eritérios de reajustamento que importem
aluguel menor.

Art. 50. O locador e o locatario podem,
na vigéncia das prorrogacoes de que trata
o art. 48, ajustar novo aluguel, fixado por
miutuo acordo, assim como seu reajusta-
mento nos termos do art. 49.

SECAO 11
Da Rescisio e Retomada
Art. 51.
rescindida:
I — (VETADO);

II — nos casos dos arts. (VETADO) 7.9,
(VETADO) 14, 52 e 54;

IIT — por mutuo atordo ou por denuncia
do locatario,

Art. 52. O despejo (VETADO) sera con-
cedido:

A locacao somente podera ser

I — se o locatario nao pagar o aluguel
da locacdo e demais encargos no prazo
convencionado ou, na falta deste, até o dia
dez do més seguinte ao vencido;

II — se o locatario infringir obrigacao
legal ou cometer infracao & obrigacao con-
tratual;

111 — se o proprietario, promitente com-
prador ou promitente cessionario, em ca-
rater irrevogavel e imitido na posse, com

ulo registrado, pedir o prédio para resi-

neia de ascendente ou descendente que
nao dispuser, nem o respectivo conjuge, de
prédio residencial proprio;

IV — se o locador pedir parte do prédio
que ocupa, ou em que reside, para seu uso
préprio ou para residéncia de descendente,
ascendente ou de seu conjuge.

V —se o locador que residir ou utilizar
prédio proprio, ou de qgue seja promitente

5 5
comprador ou promitente cessiondgo, I

para seu uso outro de sua proprie(®
do qual seja promitente comprador ou pro-
mitente cessionario, sempre em carater
irrevogavel, com imissdo de posse e titulo
registrado, comprovada em juizo a neces-
sidade do pedido,

VI — se o empregador pedir o prédio
locado a empregado, quando houver resci-
sio do contrato de trabalho, e a ocupacédo
do imovel se relacionar com 0 emprego,

VII — se o Instituto ou Caixa, promi-
tente vendedor, pedir o prédio para resi-
déncia de seu associado ou mutuario, pro-
mitente comprador;

VIII — se o proprietario, promitente
comprador ou promitente cessionario, que
preencha as condicdes do inciso III, e haja
quitado o preco da promessa, ou que, nao
o tendo feito, seja autorizado pelo proprie-
tario, pedir o prédio para demolicao e edi-
ficacio licenciada, ou reforma, que lhe dém
maior capacidade de utilizacao, consideran-
do-se como tal a de que resulte aumento
20 menos de vinte por cento na area cons-
truida. Se o prédio for destinado a explo-
racio de hotel, o aumento devera ser no
minimo de cingiienta por cento;

IX — se o proprietario, promitente com-
prador ou promitente cessionario, nas con-
dicoes do inciso III, pedir o prédio para
reparacoes urgentes determinadas por au-
toridade publica, que nao possam ser nor-
malmente executadas com a permanéncia
do locatario no imovel, ou, podendo ser,
ele se recuse em consenti-las;

X — se o proprietario, promitente com-
prador ou promitente cessionario, nas con-
dicoes do inciso III, residindo em prédio
alheio ou dele se utilizando, pedir, pela
primeira vez, o prédio locado para uso pro-
prio, ou se, ja o havendo retomado ante-
riormente, comprovar em juizo a necessi-
dade do prédio.

Art. 53. A atualizacao dos alugueres das
locacoes residenciais, contratados antes de
7 de abril de 1967, sera feita por arbitra-
mento judiecial ou por acordo entre as par-
tes. Apos, reajustar-se-a na forma do art. 49
desta lei.

§ 10

a) para as locacoes contratadas até 30 de
novembro de 1937,

A acdo pedera ser proposta:

b) a partir de 1.° de agosto de 1979, para
as locacoes contratadas entre 1.2 de dezem-
bro de 1957 e 30 de novembro de 1964;
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DArtir de 1.° de dezembro de 1979,
3 locacoes contratadas entre 1.° de
dezembro de 1964 e 6 de abril de 1967.

§ 2° Na falta de acordo, o aluguel sera
arbitrado pelo juiz.

§ 3.° Os acréscimos de aluguel corres-
pondentes aos meses decorridos durante a
acao de revisao serdo pagos pelo locatario,
corrigidos na proporcao da variacio do
valor nominal da Obrigacao Reajustavel do
Tesouro Nacional, em parcelas mensais
fixadas pelo juiz, até o maximo de seis,
a partir do més seguinte ao que a sentenca
da acao de revisao transitar em julgado.

A FA

§ 4.° Fundando-se a acdo de despejo nos
casos previstos nos inecisos III, IV, V, VII,
VIII e X do art. 52, se o locatario, no prazo
de quinze dias, declarar nos autos que con-
corda com o pedido de desocupacio do
prédio, o juiz homologara o acordo por sen-
tenca, na qual fixard o prazo de seis me-
ses, contados da citacdo, para desocupacio,
e impora a0 mesmo o onus do pagamento
das custas, fixando os honorarios do advo-
gado em vinte por cento do valor da causa.
Se, findo o prazo, o locatario houver deso-
cupado o imovel, ficara isento do pagamen-
to das custas e dos honorarios. Em ecaso
contrario, sera expedido mandado de des-
pejo.

§ 5.2 Contestada a acao, o juiz, se a jul-
gar procedente, assinara ao réu o prazo de
cento e vinte dias para a desocupacdo do
prédio, salvo se, entre a data da citacdo
e a da sentenca de primeira instdncia, hou-
ver decorrido mais de seis meses, ou, ainda,
se a locacdo houver sido rescindida com
fundamento nos incisos I, II, VI e IX do
art. 52, casos em que o prazo para a deso-
cupacao nao excedera de trinta dias.

§ 6. No caso do ineiso V do art. 52, o
retomante é obrigado a dar ao locatario,
em igualdade de condicoes com terceiros,
a preferéncia para a locacido do prédio que
ocupa e do qual se gqueria mudar, a menos
que a mudanca decorra de desapropriacao
ou de interdicao do prédio por autoridade
publica.

Art. 54. E vedado ao locador, nas loca-
coes residenciais, cobrar antecipadamente
o aluguel, salvo:

I — (VETADOQ):

II — se se tratar de prédio situado na
orla maritima ou em estacao climatica, alu-
gado por prazo nao superior a trés meses
a pessoa domiciliada em outra cidade, caso
em que podera ser convencionado o paga-
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mento antecipado do aluguel pela tem-
porada.
CAPITULO III

Das Disposicoes Transitorias

Art. 55. Nio se aplicam as disposicdes
desta lei aos processos em curso (VETADO).

Art. 56. (VETADO).

Pardgrafo unico. (VETADO).

Art. 57. Observadas as condicdes e os
limites fixados pelo Banco Nacional da Ha-
bitacdo, as Caixas Econdémicas e demais en-
tidades do Sistema Financeiro de Habita-
cao poderao, até 31 de dezembro de 1983,
destinar até quarenta por cento de suas
aplicacOes, no setor habitacional, a emprés-
timos a inquilinos para aquisicio do prédio
em que residam, qualquer que seja a data
da concessido do “habite-se”.

Art. 58. Esta lei entrard em vigor na da-
ta de sua publicacio.

Art. 59. Ficam revogadas as disposicoes
contrarias, especialmente:

I — o Decretolei n° 7.959, de 17 de ‘
tembro de 1945;

IT — o art. 92 da Lei n.°o 1.521, de 26 de
dezembro de 1951;

IIT — a Lei n.° 4,494, de 25 de novembro
de 1964;

IV — os arts. 17 e 28 da Lei n° 4. 864, de
29 de novembro de 1965;

V — o Decreto-lei n.? 4, de 7 de fevereiro
de 1966:

VI — o0 Decreto-lei n° 6, de 14 de abril
de 1966;

VII — o Decreto-lei n.? 322, de 7 de abril
de 1967;

VIII — a Lei n° 5.334, de 12 de outubro
de 1967;

IX — a Lei n° 5.441, de 24 de maio de
1968;

X — o Decreto-lei n.? 890, de 26 de setem-
bro de 1969;

XI — os arts. 8° e 16 da Lei n.? 6.014, de
27 de dezembro de 1973;

XII — os arts. 32,52 e 6.2 da Lei n.? 6.07
de 3 de julho de 1974;

XIIT — a Lei n.° 6.146, de 29 de novemnt
bro de 1974; e

XIV — o Decreto-lei n® 1.534, de 13 de
abril de 1977.

Brasilia, 16 de maio de 1979; 158.° da In-
dependéncia e 91° da Repiblica. — JOAO
B. DE FIGUEIREDO — Petrinio Portella —
Karlos Rischibieter — Mario Henrigue Si-
monsen.
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MENSAGEM N.° 160, DE 19817,
Do Poder Executivo

Excelentissimos Senhores Membros do
Congresso Nacional:

Nos termos do art. 51 da Constituicao,
tenho a honra de submeter a elevada deli-
beracio de Vossas Exceléncias, acompanha-
do de Exposicio de Motivos dos Senhores
Ministros da Justica e Consultor-Geral da
Republica, o anexo projeto de lei, que “dis-
poe sobre a suspensiao dos processos de des-
pejo e dda outras providéncias”.

Brasilia, 18 de junho de 1987. — José
sarney,

EXPOSICAO DE MOTIVOS N.° 282, DE 16
DE JUNHO DE 1987, DOS SENHORES

MINISTRO DA JUSTICA E CONSULTOR-
GERAL DA REPUBLICA.,

Excelentissimo Senhor Presidente da Re-
publica:

Temos a honra de submeter a apreciacao
de Vossa Exceléncia o anexo anteprojeto de
i gue “dispde sobre a suspensiao dos pro-
ssos de despejo e dd outras providéncias”.

As medidas que a proposicdo estabelece
visam, a um soO tempo, atender com pres-
teza questao social que se manifesta conco-
mitantemente ao ajuste da economia, bem
como assegurar interregno durante o qual
se possam examinar as propostas de altera-
¢ao da lei do inquilinato que estdo sendo
objeto de debate pela prépria sociedade,

em ohed_iéncia as determinacoes de Vossa
Exceléncia.

Buscando atingir os objetivos assinalados,
optou-se pela suspensao dos processos con-
cernentes a ac¢bes de despejo, medida que
nio discrepa da possibilidade consagrada
pela legislacio processual, em diversas hi-
poteses nela previstas.

Considerando-se o prazo que decorrera
entre a remessa da proposicao e a vigéen-
cia da lei dela resultante, teve-se o cuidado
de esclarecer sua incidéncia imediata sobre
0s processos em curso, que se estenderi,
também, & execucido de sentencas, ainda

&e proferidas anteriormente a vigéncia do

vo diploma legal.

Estabeleceu-se, para todos os casos, Sus-
pensao pelo prazo de noventa dias, conside-
rado préprio a consecucido dos objetivos co-
limados através da iniciativa em exame.

Considerando, no entanto, os objetivos da
suspensio, abriram-se excegOes quanto a
pritica de atos processuais que sejam de
interesse das partes, tais como aqueles des-
tinados a evitar danos irrepardveis ou a es-

timular a celebracao de acordo
partes litigantes.

A par disso, considerou-se que as disposi-
coes da lei nao deveriam incidir sobre as
acoes fundadas em descumprimento de obri-
gacOes contratuais, especialmente relativas a
pagamento de aluguel; rescisdo do contrato
de trabalho, quando a ocupagdo do imdvel
se relaciona com o emprego; necessidade de
reparos urgentes no prédio ou retomada pa-
ra uso préprio quando for o 1nico de pro-
priedade do autor da acdo; e, finalmente,
quando se tratar de locacbes, por tempora-
da, de prédios situados em orla maritima
ou estacido climatica.

Seguros de que tais providéncias atendem
as recomendacoes feitas por Vossa Excelén-
cia, Senhor Presidente, apresentamos 0s pro-
testos do nosso mais profundo respeito. —
José Fernando Cirne Lima Eichenberg, Mi-
nistro da Justica Interino — J. Saulo Ramos,
Consultor-Geral da Republica.

Aviso n.e 168-SUPAR.
Em 18 de junho de 1987

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado Paes de Andrade
DD. Primeiro-Secretdrio da
Camara dos Deputados
Brasilia — DF

Fxcelentissimo Senhor Primeiro-Secreta-
Trio:

Tenho a honra de encaminhar a essa Se-
cretaria a Mensagem do Excelentissimo
Senhor Presidente da Republica, acompanha-
da de Exposicio de Motivos dos Senhores
Ministro da Justica e Consultor-Geral da
Repiiblica, relativa a projeto de lei que “dis-
poe sobre a suspensdo dos processos de
despejo e dd outras providéncias”.

Aproveito a oportunidade para renovar a
Vossa Exceléncia protestos de elevada esti-
ma e consideracido. — Ronaldo Costa Couto,
Ministro-Chefe do Gabinete Civil.

I — Relatorio

Mensagem do Poder Executivo submete a
apreciacio da Camara dos Deputados 0
Projeto de Lei n° 163/87, o qual pretende:

I — suspender por noventa dias, se con-
vertido em lei, os processos concernentes as
acoes de despejo relativas a prédios urbanons
residenciais;

II — suspender, pelo mesmo prazo, a
execucao de sentencas de despejo ainda que
proferidas anteriormente a vigéncia da lei
em que se transforme o Projeto n.° 163 e,
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mals, nao executar as decisdoes determinan-
do desocupacao de imoveis ainda que os in-
quilinos nao tenham obedecido a prazos que
Ihe tenham sido concedidos pela autoridade
judiciaria,

e

No art. 2.° do projeto sob estudo fica per-
mitido o ajuizamento das acdes de despejo
nos termos do artigo vestibular, as quais
terao encaminhamento normal até a cita-
¢ao do réu, quando entao o feito ficara com
sua marcha suspensa. No periodo de suspen-
sao do processo o magistrado tera a liber-
dade de determinar atos urgentes, com o
propésito de evitar dano irreparavel e, ain-
da, mandar reduzir a termo acordo firmadon
pelas partes e homologé-lo. Este pacto pas-
sara a valer como sentenca e poderi ser
executado.

O projeto exclui, em seu art. 4.° dos efei-
tos da lei que se quer criar, as locacoes, por
temporada, de prédios urbanos localizados
na orla maritima ou em estacio climatiea:
as locagoes de prédios urbanos residenciais
que tenham por fundamento a falta de pa-
gamento do aluguel ou dos demais encargos,
a infracao, pelo locatario, de qualquer outra
obrigacao legal ou contratual, a resecisio do
contirato de trabalho, quando a ocupacio in
imoével se relacionar eom o emprego, a ne-
cessidade de efetuar reparacaes urgentes no
prédio locado, determinadas por autoridade
publica e a necessidade, declarada pelo pro-
prietirio, promitente comprador e cessio-
nario de retomar o prédio para sen uso,
desde que seja ele o finico de sua proprie-
dade.

No art. 5.° o projeto esclarece que a lei
dele resultante aplicar-se-a aos processos em
curso,

Consideracoes

O projeto de lei sob estudo tem o espirita
de atenuar dificuldades vividas por grande
parte da sociedade brasileira, precisamente
aquela ocupando prédios na rondicio de
locataria, Ha uma oferta de imoveis para
locacao menor do que a procura e, ao mes-
mo tempo, uma retracao do capital para a
edificacao destinada a inquilinos. Enguanto
a politica habitacional visando varias faixas
da populacdo nao pode financiar ampla e
salisfatoriamente a todos os interessados,
sente 0 governo a necessidade de amparar
e defender o locatario dos abusos cometi-
dos pelos locadores. Necessario se faz, en-
tretanto, que a suspensio do direito de plei-
tear a desocupacgao de prédios dados em lo-
cacdo nao se perpetue ou mesmo se estenda
por longo prazo, dai a proposicio fixar lapso
de tempo de noventa dias. Oxala nossas au-
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toridades governamentais encontrem a ve-
reda permanente por onde a politica eco-
nomica siga segura e persistente na busca
do bem comum. Enquanto se tenta, em nome
do interesse social entendemos como admis-
sivel frear o direito de propriedade exercido
pelos senhorios.

IT — Voto do Relator

Com base no que dispoe a Constituicao
Federal e o Regimento Interno da Camara
dos Deputados, em seu art. 27, § 4°, enten-
do constitucional, juridico e lavrado em boa
técnica legislativa o projeto e, 1o mérito,
merecedora de aprovacio a pretensio do
Executivo em transformar em lei a propo-
sicap analisada.

Camara dos Deputados, 24 de junho de
1987. — Plinio Martins, Relator.

EMENDAS OFERECIDAS EM PLENARIO
— NO°1 —

Dé-se ao caput do art. 10 do projeto
seguinte redacao, suprimindo-se 0s seus 6
19, 290 ¢ 3.0:

“Art. 1.° Ficam suspensas por 90
dias, contados da vigéneia desta lei, as
normas legais referentes as acgoes de
despejo, relativas a prédios urbanos re-
sidenciais, cuja locagio € regida pela
Lein® 6.649, de 16 de maio de 1979 "

Justificacio

Ao invés de suspender os processos, a
emenda procura dar melhor técnica juridica
40 projeto passando a suspender as normas
lcgais referentes as acdes de despejo.

Sala das Sessoes, 24 de junho de 1987. —
Bonificio de Andrada, Vice-Lider do PDS —

Inocéncio de Oliveira, Vice-Lider do PFL.
— N.° 2

Dé-se ao art. 1.” do projeto a seguinte re-
dacio:

“Art. 1.° Ficam suspensos por noven-
ta dias, contados da publicacao des
lei, os processos concernentes as aco
de despejo relativas a prédios urban
residenciais, cuja locacao é regida pela
Lei n° 6.649, de 16 de maio de 1979,
desde gue nao tenham drea 1itil supe-
rior a cem metros quadrados.”

Justificaciao

Considerando que a grande maioria de
nosso povo se constitui em populacio de
baixa renda, estd ele compelido, pelo proé-




e )

prio nivel de rendimento a ocupar imoveis
residenciais de pequena drea 1til. Como 0
projeto enviado pelo Poder Executivo se
destina a protecio desse segmento da so-
ciedade, a emenda proposta vem, por isso
mesmo, aperfeicoar o projeto.

Sala das Sessoes, de junho de 1987. —
Amaral Netto — José Genoino — Arnaldo
Faria de Sia — Gastone Righi.

— N2 3 —

Ao art. 12 suprimam-se as expressoes in
fine:

“ .. relativas a prédios urbanos resi-
denciais, cuja locacao é regida pela Lei
ne 6.649, de 16 de maio de 1979.”

Sala das Sessoes. de 1987. —
Arnaldo Faria de S4 — Gastone Righi, Lider
do PTB — José Genoino — Amaral Netto.

—_ N2 4 —

No art. 1.2, onde se diz: “por noventa dias”,
‘iga-se: “por cento e oitenta dias”.

Justificacao
Da tribuna.

Sala das Sessoes, 24 de junho de 1987. —
Floriceno Paixio — Airton Cordeiro — José
Genoino — Gastone Righi — Arnalde Faria
de Sa.

— N2 5 —

Suprimam-se os arts, 2.° 3.2 e 5.° do pro-
jeto com seus respectivos incisos.

Justificacao
A emenda visa suprimir dispositivos que
atentam contra o exercicio do Poder Judi-
cidrio e do préprio Direito Processual Civil.
Sala das Sessdes, 24 de junho de 1987. —

Bonificio de Andrada, Vice-Lider do PDS —
Inocéncio de Oliveira, Vice-Lider do PFL.

— N2 6 —

Suprima-se o art. 4.9, incisos I e II e ali-
neas a, b, e, d e e.

Sala das Sessoes, de 1987. —
tone Righi, Lider do PTB — Arnaldo

arin de 83 — José Genecino — Amaral
Netto.
— N2 7 —
Inclua-se no art. 4.2, os seguintes incisos:
SAPE WO oo S R

.......................................

III — Aas locacOes urbanas g
ciais de proprietarios com mais ee
anos de idade, que possuam somente
até um imovel, desde que provem ser
esta sua fonte tinica de renda, além de
proventos de aposentadoria com menos
de trés salarios minimos;

IV — as locacoes urbanas residen-
eciais cujo inquilino seja proprietario de
outro imovel semelhante, alugado a ter-
ceiro.”

Justificacao

A emenda tem elevado sentido humano e
soeial abrangendo casos em que as dificul-
dades sio muito maiores para os locadores
do gue para os locatarios.

Sala das Sessoes, 24 de junho de 1987. —
Bonificio de Andrada — Vice-Lider do PDS.

Inocéncio de Oliveira, Vice-Lider do PFL.
—_ NP § o
Inclua-se onde couber, o seguinte artigo:

“Art. O Poder Executivo remetera,
dentro de 90 dias da publicacdo desta
lei, ao Congresso Nacional, projeto de
lei regulamentando, em termos defini-
tivos, a matéria relativa a4 locacdo de
imaéveis urbanos.”

Justificacao

Hoje, no Pais, h4 um cipoal de normas le-
gais a respeito da locacao urbana, o que
vem sendo agravado pela legislacdo excep-
cional nos ultimos anos. Ha& necessidade,
portanto, de disciplinacao urgente de toda a
matéria, que é 0 que se pretende com a pre-
sente emenda.

Sala das Sessoes, 24 de junho de 1987. —
Bonifacio de Andrada, Vice-Lider do PDS —

Inocéncio de Oliveira, Vice-Lider do PFL.

— N9 _
Inclua-se onde couber, o seguinte artigo:

“Art. No prazo previsto no art. 1.9,
ficam congeladas todas as prestacoes
devidas por mutuarios do Sistema Fi-
nanceiro de Habitacdo, permanecendo
em vigor os valores cobrados durante o
més de maio de 1987."

Justificacao

Se o Poder Publico vai congelar os alu-
guéis, com mais razdo se¢ lhe impode o dever
do exemplo para que nao paire davida de
que seu objetivo é justo e de elevado senti-




D

"oﬁ% social, Por outro lado, fica sem condi-
«¢oes morais de impor uma lei em area que
ele proprio se desobriga de seus deveres
para com o0 povo.

Sala das SessOes, 24 de junho de 1987, —
Amaral Netto, Lider do PDS — Inocéncio
de Oliveira, Vice-Lider do PFL.

— N.° 10 —
Inclua-se onde couber, o seguinte artigo:

“Art. O Poder Executivo remetera,
dentro de 60 (sessenta) dias da publi-
cacao desta lei, ao Congresso Nacional,
projeto de lei instituindo uma nova re-

Caixa: 6

PL N2 163/1987
42

Lote: 63

- 12 —

gulamentacdo da locacio predial ur-
bana.”

Justificacao

A locacao de imoveis no Brasil é assunto
do maior interesse social. Diante das suces-
sivas medidas extraordinarias que, aminde,
0 Congresso tem que estabelecer, e tendo em
vista a impossibilidade de tramitacao nesta
Casa, de proposicao de iniciativa parlamen-
tar, apresentamos esta emenda com o in-
tuito de que seja instituida uma nova e
mais adequada lei do inquilinato.

Sala das Sessoes, 24 de junho de 1987. —
José Genoino Neto — Gastone Righi — Air-
ton Cordeiro — Arnaldo Faria de Sa.

Centro Grafico do Senado Federai - -

Brasilia — DF




das expressoes:

CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N© 163/87 —

"Dispoe sobre a sus
pensao dos processos de
despejo e da outras pro
videncias".

o~

I

R v

|4 ¥ e

DESTAQUE -l "V i
J ‘Eﬁﬂﬂ
:‘.‘-—
&

Senhor Presidente,

Requeiro destaque para votacao em separado

....relativas a predios urbanos residenciais,

cuja locacao & regida pela Lei 6.649, de 16 de maio de 1979" ,

contidas no art.

GER 20.01.0050.5 — (MAI/85)

1?2 do Projeto.

Sala das Sessoes, / /87

— m—

L3 m— L
Deputado GASTONE RIGHI
Lider do PTB



CAMARA DOS DEPUTADOS PROJETO DE LEI N 163/87

"Dispoe sobre a sus
pensao dos processos de
despejo e da outras pro
videncias".

=4 o 55y
(@/&t 7 % s ?
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DESTAQUE

Senhor Presidente,

Requeiro destaque para votacao em separado

do art. 49 e seus incisos e alineas do Projeto.

Sala das Sessoes, / /87

( eputado GE;;;LE RIGHI

Lider do PTB

GER 20.01.0050.5 — (MAI/85)



CAMARA DOS DEPUTADOS

Senhor Presidente

Requeiro, nos termos regimentos, DESTAQUE para vo
. tagdo em separado das alineas "a" a "d", do inciso II do art. 42 do Proje
to de Lei n2 163/87.

Sala das Sessbes, em 25 de junho de 1987

Deputado J0S

E GENOINO NETO
PT/SP

GER 20.01.0050.5 — (MAI/85)
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ASSEMBLEIA NACIONAL CONSTITUINTE

COMISSAO DE REDACAO
PROJETO DE LEI N® 163-A, DE 1987

REDACAO FINAL DO PROJETO DE LEI N® 163-B, DE 1987

Dispoe sobre a suspensao dos
processos de despejo e da ou
tras providencias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° - Ficam suspensos por noventa dias,
contados da vigencia desta lei, os processos concernentes as
acoes de despejo relativas a prédios urbanos residenciais, cuja
locacao € regida pela Lei n® 6.649, de 16 de maio de 1.979.

§ 1° - Nenhuma sentenca de despejo sera exe-
cutada, mesmo que proferida anteriormente a vigencia desta Ilei

§ 2° - Se, na data desta Lei, ja houver de-
corrido o prazo assinalado pelo Juiz para a desocupagao do imo
vel, sem que tenha esta sido efetivada, suspender-se-a, tambem,
a sua execucgao.

§ 32 - Findo o prazo a que alude este arti-
go, o escrivao fara os autos conclusos ao Juiz, que ordenara o

prosseguimento do processo.

Art. 2° - Os processos a que se refere 0
art. 1°, cujas acoes tenham sido ajuizadas apos a entrada em vi
gor desta Lei, suspender-se-ac imediatamente ap6s a citagao do

Téeu.

Art. 3° - Durante a suspensao, € defeso pra

ticar qualquer ato processual, podendo o Juiz, no entanto:—

4




ASSEMBLEIA NACIONAL CONSTITUINTE

I - determinar a realizacao de atos urgen-
tes, a fim de evitar dano irreparavel; ou

IT - mandar reduzir a termo o acordo a que
tenham chegado as partes, caso em que, assinado por estas e ho
mologado pelo Juiz, tera valor de sentenca,que podera ser exe-
cutada.

Art. 4° - Nao se aplicam as disposicoes des

ta leil:

I - as locacbes de prédios urbanos previs-
tas no inciso II do artigo 54 da Lei n® 6.649, de 16 de maio de
1.979;

IT - as alocagoes de predios urbanos resi-
denciails cuja retomada tenha por fundamento:

a) a falta de pagamento do aluguel ou dos de

mais encargos;

b) a infracao, pelo locatario, de qualquer

outra obrigacao legal ou contratual;

c) a rescisao do contrato de trabalho, quan

do a ocupacao do imovel se relacionar com o emprego;

d) a necessidade de efetuar reparagoes ur
gentes no prédio locado, determinadas por autoridade publica,
que nao possam ser normalmente executadas com permanencia do
locatario no imovel, ou, podendo ser, ele se recuse a admiti-

las;

e) a necessidade, manifestada pelo propri-
tario, promitente comprador ou promitente cessionario, de re-
tomar o prédio para seu uso, desde que seja ele o unico de sua

propriedade;

III - as locacoes urbanas residenciais cujo
inquilino seja proprietario de outro imovel semelhante, aluga-
do a terceiro.



ASSEMBLEIA NACIONAL CONSTITUINTE

Art, 5% - As disposicoes desta lei aplicar-

se-a0 desde logo aos processos em cCurso.

Art. 6% - 0 Poder Executivo remetera, den-
tro de 90 (noventa) dias da publicacao desta lei, ao Congres-
so Nacional, projeto de lei regulamentando, em termos defini-

tivos, a matéria relativa a locagao predial urbana.

Art. 7% - Esta lei entra em vigor na data

de sua publicacao.

Art. 8° - Revogam-se as disposigoes em con-

trario.

Sala das Sessoes, em 25 de junho de 1987

Relator

%g;; Hgbra



Brasilia, 75 de junho de 1987.

N? .:..". ;_.f.r;}
Encaminha Projeto de Lei
n? 163, de 1987.

Senhor Secretario,

Tenho a honra de enviar a Vossa Exce-
léncia, nos termos do Art. 134 do Regimento Comum, o Projeto de
Lei ne 163, de 1987, que "dispbe sobre a suspensdo dos proces-
sos de despejo e da outras providéncias", apreciado pela Camara
dos Deputados nos termos do Art. 51 da Constituicdo Federal.

) Aproveito a oportunidade para renovar
a Vossa Exceléencia os protestos da minha alta estima e a mais

distinta consideracao.
_ \ .’/;
/ 0 s | N
/:Awﬁax e G =TT N\,

Deputado HERACLITO FORTES )
Terceiro Secretario no ;#H,f
exercicio da Primeira Secretaria

i

A Sua Excelencia o Senhor

Senador JUTAHY MAGALHAES

Dignissimo Primeiro Secretdrio do Senado Federal
NESTA

ess/.




CAMARA DOS DEPUTADOS PROJETO DE LEI N.° 0163 40 1087 AUTOR

SEQAC DE 3'NOPAE

EMENTA

Dispoe sobre a suspensao dos processos de despejo e da outras pr >
P pej S PODER EXECUTIVO

(MENSAGEM N9 160/87)

ANDAMENT®O

Sancionado ou promulgado

. - Publicado no Dﬁﬁu Oficial de
Despacho: A Comissao de Constituigao e Justica. B —

Vetado
PLENARIO : ' & = s g
£ 1ido e vai a imprimir ) ’ Razées do veto-publicadas no
DCHN
PLENARIO ,
22.06.87 Sobre¢ a Mesa Requerimento dos Dep. Ibsen Pinheiro, 1ider do PMDI, Amaral Netto,

lLider do PDS, Inocéncio Oliveira, lider do PFL e Brandio Monteivo, lider do -
PDT, solicitando URGENCIA para este Projeto.

Em Votacao o Requerimento: Aprovado.

Verificacao de Votacao solicitada pelo Dep. Branddo Monteiro, lider do PDT, sendo
evidente a Falta de Numero em Plenario, fica portanto Adiada a Votacdo por Falta

de Quorum.

DCN




ANDAMENTO

8
PLENARIO (18:35 hs).
24.06.87 Aprovado requerimento dos Dep. Ibsen Pinheiro, lider do FMDB; Inocéncio Oliveira, lider do PFF;
Amaral Netto, lider do PD5 e Brandio Monteire, lider do FDT, "8olicitando URGENCIA para este

Projeto.

DCN

PRONTO PARA A ORDEM DO DIA

24.06.87 E lido e vai a imprimir, pendente de parecer da Comiss3o de Constituicdo e Justica.
(PL. 163/87).

DCN

PLENARIO {i3s 20:00 hs)

24.06.87 O Sr. Presidente anuncia a Discussido Onica.
O Sr. Presidente designa o Dep. Plinio Martins para proferir parecer em substituicdo as comissdes, gue conclui
pela constitucionalidade, juridicidade e técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacio.
OBS: de acordo com o ato da mesa 1/87, todos os pareceres serao proferidos em plendrio, pois as comissdes técnicas
sO serdo ativadas apdés a promulgacaoc da constituicdo.
Encerrada a Discussdo.
Apresentacdo de 10 emendas, assim ‘ictribuidas: Emendas 01, 05, 07 e 08, pelo Dep. Bonifacio de Andrada:; Emenda 02,

pelo Dep.ﬂnﬁﬂﬂﬂ"ﬁﬂﬁaﬁtﬁESé:ﬁfEnﬂﬁiﬂz{1GGJPEIO Dep. Gastone Righi; Emerda 04, pelo Dep. Floriceno Paixao; Emenda.09,
pelo Dep. Amaral Netto e Emenda 10, pelo Dep. José Genoino.

Sai da Ordem do Dia para puklicacio das emendas.

DCN




CAMARA DOS DEPUTADOS

CEL - Secfo ce Sinbpse

PROJETONO 163/87 Continuagdo  FLS. 02

ANDAMENTD

.24.06.87

25.06.87

PRONTC PARA A ORDEM DO DIA
£ lide e vai a imprimir tendo parecer do relator designado pela Mesa, pela constitucionalidade, juridicidade, técnica

legislativa e, no mérito, pela aprovagao. Pendente de parecer 3s emendas de Plenario.

(PL. 163-A/87)
DCM

PLENAEKIO

O Sr. Presidente anuncia a votagao em di;cussﬁc unica.

Questio de Ordem do Dep Gastone Righi, solicitando a verificagic rle quorum.
0 Sr. Presidente designa o Dep. Plinio Martins para proferir parecer em substituicdo as comissoes, gque conclui
pela rejeicdo das emendas 01,02,03,04,05,06 e 09 e pela aprovagao das emendas 07,08 e 10 de plen&Tio.
Encaminhamento da votacio pelos Dep. Gastone Righi, José Genoino, Arnaldo Faria de Sa e Plinio Martins.

e 8

Requerimento do Dep. Gastone Righi, lider do PTB, de desfaque para a votacao em separdo das expressoes " relati
vas a prédios urbanos residenciais, cuja locacdo € regida pela lel 6.649, de 16 de maio de 19?93, contidas no
artigo 19 do projeto.

Requerimento do Dep. Gastone Righi, lider do PTB, de destajue para a votacao em separado do artigo 49 e seus
incisos e alineas do projeto.

Requerimento do Dep. José Cenoino Meto, de destaque para a votacio em separdo das alineas "a" a "d", do inciso
II do artigo 49 do projeto.

Em votacio as emendas n9s 07,08.e 10, com pareceres favoraveis - Aprovadas.

Em votacao as emendas n9s 01,02,03,04,05,06 e 09, com pareceres contrarios - Rejeitadas.

Em votacao o projeto, ressalvados os destaques - Aprovado.

Em votagdo o destaque para as expressbes " relativas a prédios urbanos residenciais, cuja locagao € regida -
pela lei 6.649 de 16 de maio de 1979", contidas no artifgo 19 do projeto: PMDB: ndo, PDSzndo, PDT= nao, )

PT= SIM, PTB= SIM, PCB= NAO - Rejeitado. (continua no projeto).

Em votacdo o destaque para a votagdo em separado do artigo 49 e seus incisos e alineas do projeto:

Rejeitado. (continua).
Em votacio o destague para a votacao em separado das alineas "a" a "d", do inciso II do artigo 4¢ do projeto:

PMDB=NAO, PDS=NAQ, PDT=SIM, PTB=SIM, PT=SIM, PCB=SIM - Rejeitado. (continua).
Val a Redacao Final.

DCN
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CAMARA DOS DEPUTADOS

CEL - Sacdo de SinbHpas PH{)JETO Nq 1 63)’3? cbntinua‘;ﬁﬂ S i

ANDAMENTO

PLENARIO (10:00 hs)
25.06.87 'm votacdo a Redacdo Final oferecida pelo Relator, Dep. Plinio Hart-j_ns- Aprovada.
Vai ao Senado Federal.

(PL.163-B/87).
DCN

S O KA AO SENADO FEDERAL, PELO OF. ol <Y
DCN

e N et gl - P e o T 7 1 N



Dispoe sobre a_suspensao dos _processos
de despejo e da outras providencias.

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 10 - Ficam suspensos por noventa dias, conta-
dos da vigencia desta lei, os processos concernentes as acoes de despe
jo relativas a predios urbanos residenciais, cuja locacao e regida pe-
la Lei nO 6.649, de 16 de maio de 1979.

§ 10 - Nenhuma sentenca de despejo sera executada,
mesmo que proferida anteriormente a vigencia desta lei.

§ 20 - Se, na data desta lei, ja _houver decorrido o
prazo assinalado pelo Juiz para a desocupagao do imovel, sem que tenha
esta sido efetivada, suspender-se-a, tambem, a sua execucao.

~ ~ § 39 - Findo o prazo a que alude este artigo, o es-
crivao fara os autos conclusos ao Juiz, que ordenara o prosseguimento
do processo.

~ Art. 20 - Os processos a que se refere o art. 10,
cujas acoes tenham sido ajuizadas apos a entrada em vigor desta 1lei,
suspender-se-ao imediatamente apos a citacao do reu.

Art. 39 - Durante a suspensao, e defeso praticar
qualquer ato processual, podendo o Juiz, no entanto:

I - determinar a realizacao de atos urgentes, a fim
de evitar dano irreparavel; ou

II - mandar reduzir a termo o acordo a que tenham
chegado as partes, caso em que, assinado por estas e homologado pelo
Juiz, tera valor de sentenca, que podera ser executada.

Art. 40 - Nio se aplicam as disposicoes desta lei:




I - as locacoes de predios urbanos previstas no in-
ciso II do art. 54 da Lei nQ 6.649, de 16 de maio de 1979;

IT - as locacoes de predios urbanos residenciais
cuja retomada tenha por fundamento:

a) a falta de pagamento do aluguel ou dos demais en
cargos;

b) a infracao, pelo locatario, de qualquer outra o-
brigacao legal ou contratual;

c) a rescisao do contrato de trabalho, quando G
ocupacao do imovel se relacionar com o empreqo;

d) a necessidade de efetuar reparacoes urgentes no
predio locado, determinadas por autoridade publica, que nao possam ser
normalmente executadas com permanencia do locatario no imovel, ou, po-
dendo ser, ele se recuse a admiti-las;

e) a necessidade, manifestada pelo proprietario,pro
mitente comprador ou promitente cessionario, de retomar o predio para
uso, desde que seja ele o Unico de sua propriedade;

_  IIT - as locagdes urbanas residenciais cujo inquilino
seja proprietario de outro imovel semelhante, alugado a terceiro.

Art. 50 - As disposicoes desta lei aplicar-se-ao
desde 1ogo aos processos em curso.

Art. 69 - 0 Poder Executivo remetera, dentro de 90
(noventa) dias da publicacdo desta lei, ao Congresso Nacional, projeto
de lei regulamentando, em termos definitivos, a materia relativa 3 lo-
cacao predial urbana.

~ Art. 70 - Esta lei entra em vigor na data de sua pu
blicacao. |

Art. 89 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

CAMARA DOS DEP?TADBS, em « > de junho de 1987.




SM NQJ 9L Em 023 de  julho de 1987

Senhor Primeiro Secretario,

Tenho a honra de comunicar a Vossa Exceléncia que,
aprovado, sem alterac¢oes, pelo Senado Federal, em revisao, foi en-
caminhado ao Excelentissimo Senhor Presidente da Republica, para os
fins constantes do art. 58, § 19 da Constituicao Federal, o Projeto
de Lei da Camara (n? 163, de 1987, na origem, e 26, de 1987, no Se-
nado), que "dispOe sobre a suspensao dos processos de despejo e da
outras providéncias."

Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa Exce-

léncia os protestos de minha perfeita estima e mais distinta consi-

UTAHf{AGALHﬁES

Primeiro Secretario

deracao.

. PRIMEIRA SECRETARIA
| Em JQ /07/87. Ao Senhor Secretario-Geral
/ | da Mesa.

Deputado PAES DE ANDRADE
Primeiro Secretario

A Sua Exceléncia o Senhor Deputado PAES DE ANDRADE

DD. Primeiro Secretario da Camara dos Deputados

JF/ s
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CN/NQIS Em _|Y de setembro de 1987

Senhor Presidente,

O Senhor Presidente da Republica encaminhou ao Se-
nado Federal a Mensagem n? 210, de 1987-CN (n? 186, de 1987 na ori-
. gem) , na qual comunica haver vetado, parcialmente, o Projeto de Lei
(n®s 26, de 1987, no SF e 163-A, 1987, na CD), que"dispOe sobre a
suspensao dos processos de despejo e da outras providéncias".
2 Encaminho, em anexo, autografo do Projeto vetado,
copia do seu estudo e da Mensagem Presidencial.
Aproveito a oportunidade para renovar a Vossa Ex-
celencia os protestos de minha alta estima e mais distinta conside-

racao.

-

A Sua Excelencia o Senhor Deputado ULYSSES GUIMARAES
DD. Presidente da Camara dos Deputados

b
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MENSAGEM N© 186

EXCELENTISSIMOS SENHORES MEMBROS DO CONGRESSO NACIONAL:

Tenho a honra de comunicar a Vossas Exceléncias
gque, nos termos dos artigos 59, paragrafo 19, e 81, inciso IV,
da Constituicao Federal, resolvi vetar parcialmente o Projeto de
Lei n? 26, de 1987 (n? 163, de 1987, na Casa de origem), que
"dispoe sobre a suspensdo dos processos de despejo e da outras
providéncias", em seu artigo 69, por considerar tal dispositivo

contrario ao interesse publico.

O dispositivo vetado determina ao Poder Executi
VO a remessa, no prazo de noventa dias, do Projeto gue resolva

em "termos definitivos" a matéria relativa a locac3o urbana.
¢

Ha de se considerar a impossibilidade de atendi
mento & norma, eis que a solucao definitiva, nio obstante deseja

da, principalmente nesta matéria, dificilmente se alcancara.

Por outro lado, ha um estudo no ambito do Poder
Executivo, submetido a apreciagéo da sociedade em busca de subsi
dios para uma legislagcao mais condizente com a nossa realidade,
podendo talvez estar em condigoes de ser enviado ao Congresso

Nacional antes mesmo do prazo previsto.




Embora, em si, a norma nao tenha conseagliencia

pratica se nao obedecida, a sancao importaria em COmMPromisso

de atendée-la.

Estas, as razoes que me levaram a vetar, paz

cialmente, o Projeto em causa, as gquais ora submeto a eleva

da apreciacao dos Senhores Membros do Congresso Nacional.

Brasilia, em 09 de julho de 1 987.

i A 4
-/
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DispOe sobre a suspensao dos processos de
despejo e da outras providéencias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

| . Art. 19 - Ficam suspensos por noventa dias, contados da
vigéncia desta Lei, os processos concernentes as agoes de despejo re-
lativas a prédios urbanos residenciais, cuja locacao e regida pela Lei
ne 6.649, de 16 de maio de 1979.

§ 19 - Nenhuma sentenca de despejo sera executada, mesmo
que proferida anteriormente a vigéencia desta Lei.

§ 2¢ - Se, na data desta Lei, ja houver decorrido o prazo
assinalado pelo Juiz para a desocupacao do imovel, sem que tenha esta
sido efetivada, suspender-se-a, também, a sua execugao.

§ 39 - Findo o prazo a que alude este artigo , o escrivao
fara os autos conclusos ao Juiz, que ordenara o prosseguimento do pro-
cesso.

. Art. 29 - Os processos a que se refere o art. 19, cujas
agoes tenham sido ajuizadas ap0s a entrada em vigor desta Lei, suspen-
der-se-ao imediatamente apos a citacao do reu.

‘ Art. 39 - Durante a suspensao, & defeso praticar qualquer
| ato processual, podendo o Juiz, no entanto:

I - determinar a realizacao de atos urgentes,a fim de evi-
tar dano irreparavel; ou

IT - mandar reduzir a termo o acordo a que tenham chegado
as partes, caso em que, assinado por estas e homologado pelo Juiz, te-
| ra valor de sentenca, que podera ser executada.
| Art. 49 - Nao se aplicam as disposicoes desta Lei:
| I - as locagoes de predios urbanos previstas no inciso 1II
f;/do art. 54 da Leli n? 6.649, de 16 de maio de 1979;

-—-"" .* -
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ITI - as locacoes de predios urbanos residenciais cuja reto-
mada tenha por fundamento:

a) a falta de pagamento do aluguel ou dos demais encargos;

b) a infracao, pelo locatario, de qualquer outra obrigacao
legal ou contratual;

c) a rescisao do contrato de trabalho, quando a ocupacgao
do imovel se relacionar com O emprego;

d) a necessidade de efetuar repara¢bes urgentes no predio
locado, determinadas por autoridade publica, que nao possam ser nor-—
malmente executadas com permanencia do locatario no imdvel, ou, poden-
do ser, ele se recuse a admiti-las;

e) a necessidade, manifestada pelo proprietario, promiten-
te comprador ou promitente cessionario, de retomar o prédio para uso,
desde que seja ele o Gnico de sua propriedade;

IIT - as locacgcOes urbanas residenciais cujo inquilino seija
proprietario de outro imovel semelhante, alugado a terceiro.

Art. 592 - As disposicoes desta Lei aplicar-se-ao desde lo-
go aos processos em Ccurso.

Art. 692 - O Poder Executivo remetera, dentro de 90 (noven-
ta) dias da publicacao desta Lei, ao Congresso Nacional, projeto de
lei regulamentando, em termos definitivos, a matéria relativa a loca-
cao predial urbana.

Art. 79 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publica-

Art. 89 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

SENADO FEDERAL, EM 3¢ DE JUNHO DE 1987

ZLL/

SEN R HUMBERTO LU ENA /
E'PRESIDENTE

|

JF/. \\HM




Ne 163/87, na Camara dos Deputados

| PROJETO DE LEI
‘ NQ® 26/87, no Senado Federal
|

EMENTA:

| DispOe sobre a suspensao dos processos de despejo
| e da outras providencias.

AUTOR: Poder Executivo
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Dispoe sobre a suspenaan dos _processos
de despejo e da outras providencias.

0 CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 10 - Ficam suspensos por noventa dias, conta-
dos da vigencia desta lei, os processos concernentes as acoes de despe
jo relativas a predios urbanos residenciais, cuja locacao e regida pe-
la Lei nQ 6.649, de 16 de maio de 1979,

§ 19 - Nenhuma sentenca de despejo sera executada,
mesmo que proferida anteriormente a vigencia desta lei.

§ 20 - Se, na data desta lei, ja_houver decorrido o
prazo assinalado pelo Juiz para a desocupacao do imovel, sem que tenha
esta sido efetivada, suspender-se-a, tambem, a sua execucao.

0 N § 30 - Findo o prazo a que alude este artigo, o es-
crivao fara os autos conclusos ao Juiz, que ordenara o prosseguimento
do processo.

. Art. 20 - Os processos a que se refere o art. 10,
cujas acoes tenham sido ajuizadas apos a entrada em vigor desta lei,
suspender-se-ao imediatamente apos a citacao do reu.

Art. 39 - Durante a suspensao, e defeso praticar
qualquer ato processual, podendo o Juiz, no entanto:

I - determinar a realizacao de atos urgentes, a fim
de evitar dano irreparavel; ou

IT - mandar reduzir a termo o acordo a que tenham
chegado as partes, caso em que, assinado por estas e homologado pelo
Juiz, tera valor de sentenca, que podera ser executada.

Art. 49 - Nao se aplicam as disposicoes desta lei:




I - as locacoes de predios urbanos previstas no in-
ciso II do art. 54 da Lei nQ 6.649, de 16 de maio de 1979;

II - as locacoes de predios urbanos residenciais
cuja retomada tenha por fundamento:

a) a falta de pagamento do aluguel ou dos demais en
cargos;

" b) a infracao, pelo locatario, de qualquer outra o-
brigacao legal ou contratual;

. ) c) a rescisao do contrato de trabalho, quando a
ocupacao do imovel se relacionar com o empreqgo;

d) a necessidade de efetuar reparacoes _urgentes no
predio locado, determinadas por autor1dade pub11ca, que nao possam ser
normalmente executadas com permanencia do locatario no imovel, ou, po-
dendo ser, ele se recuse a admiti-las;

e) a necessidade, manifestada pelo propr1etar1n,prn
mitente comprador ou prnm1tente cessionario, de retomar o predio para
uso, desde que seja ele o unico de sua propriedade;

R © 1 as 1uc§gﬁes urbanas residenciais cujo inquilino
seja proprietario de outro imovel semelhante, alugado a terceiro.

Art. 50 - As disposicoes desta lei aplicar-se-ao
desde 1ogo aos processos em curso.

Art. 60 - 0 Poder Executivo remetera, dentro de 90
(noventa) dias da publicacao desta lei, ao Congresso Nacional, projeto
de lei regulamentando, em termos definitivos, a materia relativa a lo-
cacao predial urbana.

B Art. 70 - Esta lei entra em vigor na data de sua pu
blicacao.

Art. 80 - Revogam-se as disposicoes em contrario.

CAMARA DOS DEPUTADOS, em «’5 de junho de 1987.
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