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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N2 2.516, DE 1996
(DO SR. LUIZ GUSHIKEN)

e s it
edificacdes e as incorporacoes imobiliarias .

(APENSE-SE AO PROJETO DE LEI N2 2.428, DE 1996)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O § 3° o art. 12 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de

1964, passa a vigorar com a seguinte redagio:

.....................................................................................

§ 3° O condomino que ndo pagar a sua contribuicio no
prazo fixado na convengdo fica sujeito ao juro moratorio de 1%
(um por cento) a0 més e multa que ndo podera ser superior a 2%
(dois por cento) do valor do débito, que sera atualizado se o
estipular a convengdo, no caso de mora por periodo igual ou
superior a um ano."

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 3° Revogam-se as disposi¢des em contrario.
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JUSTIFICACAO

O Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.708, de 11 de
setembro de 1990) alterado pela Lei n° 9.298, de 1° de agosto de 1996, estabeleceu o limite
das multas por atraso de pagamento em, no maximo, 2% (dois por cento) do valor do
deébito.

Esse limite de até 2%, no entanto, ndo tem sido aplicado aos
atrasos no pagamento das cotas de condominio, gerando grande injustica e deixando os
devedores confusos sobre a extensdo da multa de até 2% sobre os débitos em geral.

O § 3° do artigo 12 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
que "dispoe sobre o condominio em edificagdes e as incorporagdes imobilidrias”, possui a
seguinte redagdo, atualmente:

§ 3° O condémino que ndo pagar a sua contribuicio no prazo
fixado na convengdo fica sujeito ao juro moratério de 1% ao mes,
¢ multa de até 20% sobre o débito, que sera atualizado, se o
estipular a convengdo, com a aplicacio dos indices de Corregao
monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economia, no
caso de mora por periodo igual ou superior a seis meses."

Embora nossa intengao fosse apenas quanto a redugdo da multa de
20% para até 2%, tivemos que alterar o restante do § 3° em virtude de as normas de nossa

economia nao se coadunarem mais com a redagdo de 1964. Nao existe mais o Conselho

Nacional de Economia e a Lei do Plano Real s6 permite atualizag@o apos o periodo de um
ano. Nio existe, também, um indice de inflagdo que seja tido como oficial.

Assim, decidimos que a assembléia de conddéminos, seguindo a
convengao do condominio, estipulara novos valores, caso as cotas de condominio em
atraso estejam muito irreais.
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Para estender a multa de até 2% também as dividas de cotas
condominiais, estamos apresentando o presente Projeto de Lei, contando com o apoio dos
ilustres Pares para a sua aprovacao.

-

2| A Lol
Sala das Sessdes, em’ 'de VY de 1996.

|

e

o,

Deputado LUIZ GUSHIKEN

60812713.187
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"LEGISLAGAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI"

LEI 4591 DE 16/12/1964
DOU 21/12/1964.

Dispbe sobre o Condominio em Edificacdes e as Incor-
poracoes Imobiliarias.

TITULO |
Do Condominio

-----------------------------------------------------------------------------

CAPITULO 1l
Das Despesas do Condominio

ART.12 - Cada condémino concorrera nas despesas do condominio.
recolhendo, nos prazos previstos na Convencéo, a quota-parte que lhe
couber em rateio.

§ 1 - Salvo disposicdo em contrario na Convencéo, a fixagdo da quo-
ta do rateio correspondera a fracdo ideal do terreno de cada unidade.

§ 2 - Cabe ao sindico arrecadar as contribuicées, competindo-lhe
Promover, por via executiva, a cobranca judicial das quotas atrasadas.

§ 3 - O condémino que nao pagar a sua contribui¢cao no prazo fixado

na Convencéo fica sujeito ao juro moratério de 1% (um por cento) ao
mes, e multa de até 20% (vinte por cento) sobre o débito, que sera atu-
alizado, se o estipular a Convencéo, com a aplicacdo dos indices de
correcao monetaria levantados pelo Conselho Nacional de Economia,
NO caso da mora por periodo igual ou superior a 6 (seis) meses.

§ 4 - As obras que interessarem a estrutura Integral da edificacao ou
conjunto de edificacdes, ou ao servico comum, seréo feitas com o con-
curso pecuniario de todos os proprietarios ou titulares de direito a aqui-
sicao de unidades, mediante orcamento prévio aprovado em assem-
bléia geral, podendo incumbir-se de sua execucao o sindico, ou outra
pessoa, com aprovacao da assembléia.

§ 5 - A rentncia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso
algum valera como escusa para exonera-lo de seus encargos.

------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------



"LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI"

CODIGO DE PROTECAO DO CONSUMIDOR
LEI 8.078 DE 11/09/1990

DOU 12/09/1990, SUPLEMENTO.

Dispde sobre a Protecdo do Consumidor e da outras Providéncias.

TITULO |
Dos Direitos do Consumidor

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

CAPITULO VI
Da Protecao Contratual

SECAQ I
Das Clausulas Abusivas

ART.52 - No fornecimento de produtos ou servigos que envolva outor-
ga de credito ou concessao de financiamento ao consumidor, o forne-
cedor devera, entre outros requisitos, informa-lo prévia e adequada-
mente sobre:

| - preco do produto ou servico em moeda corrente nacional :

Il - montante dos juros de mora e da taxa efetiva anual de juros;

Il - acréscimos legalmente previstos;

IV - nimero e periodicidade das prestacoes;

V - soma total a pagar, com e sem financiamento.

§ 1 - As multas de mora decorrentes do inadimplemento de obriga-
¢ao no termo n&o poderdo ser superiores a dois por cento do valor da
prestacdo. * § 1 redacido dada pela Lei n. 9.298, de 01/08/1996 (DOU
de 02/08/1996. em vigor desde a publicacio).

§ 2 - E assegurada ao consumidor 3 liquidacdo antecipada do débito
total ou parcialmente, mediante reducao proporcional dos juros e de-
mais acréscimos.

§ 3 - (Vetado).

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll



PL.-2516/96

Autor: LUIZ GUSHIKEN (PT/SP)
Apresentacao: 31/10/96 Prazo:

Ementa: Projeto de lei que altera a redagéo do § 3° do art. 12 da Lei n® 4591, de 16 de
dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em edificagcoes e as
incorporacgdes imobiliarias.

Despacho: Apense-se ao PL. 2428/96.



