CAMARA DOS DEPUTADOS
(DO SR. WELSON GASPARINI)

ASSUNTO:

Altera dispositivos da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
que "dispde sobre o condominio em edificagbes € as incorporacoes

imobiliarias", reduzindo a multa moratéria no pagamento de taxas
condominiais, e d& outras providéncias.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 2.428, DE 1996 (£ )
(DO SR. WELSON GASPARINI) \. & J

Altera dispositivos da ]

ra dis Lei n¢ 4,
que "dispbe sobre o il
imobiliarias",

condominiais, e da outras providénciaz?rla NOo pagamento de taxas
(A COMISSAO DE CONS
1) TITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO - ART. 24

providencias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Os artigos 12, § 3° e 22, caput e § 1°, alineas "f" e "g",

passam a vigorar com a seguinte redagao:

§ 3° O condomino que ndo pagar a sua contribui¢do no prazo
fixado na convengao fica sujeito ao juro moratorio de 0,5% ao
més, e multa de até 2% sobre o débito, que sera atualizado, se o
estipular a convengdo, com a aplicagao dos indices de corregao

monetaria levantados pelo orgao oficial competente.

Art. 22. Sera eleito, na forma prevista pela convengao, um sindico
do condominio, cujo mandato ndo podera exceder a 2 anos,
permitida a reeleigdo, desde que aprovadas as contas do mandato
findo, em assembléia especifica para este fim.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

f) prestar contas a assembleia dos condominos, que deverdo
ser elaboradas por contador habilitado;

g) manter guardada durante o prazo de cinco anos, para
eventuals necessidades de verificacao contabil, toda a
documentagdo relativa ao condominio, atendidos o0s

pressupostos da alinea "f";

h)

--------------------------------------------------------------------------------------------

JUSTIFICACAO

Recentemente o Codigo do Consumidor teve alterado o limite da
multa moratoria, vigorando com o valor de 2% (dois por cento).

A conjuntura econOmica atual, com patamares inflacionarios
baixissimos, veio tornar execravel o padrao de multa moratoria, vigente a €poca de inflagao

exorbitante. .

No entanto o Codigo do Consumidor € que somente foi alterado,
. continuando a viger, na Lei 4.591/64 - Lei de Condominios e Incorporagdes, a inimaginavel
e inaceitavel multa de 20%. Isto pelo simples fato de um conddémino atrasar em apenas um
dia a sua obrigagdo. Tal fato afigura-se-nos leonino e merece o mais urgente reparo, para
que nao se continue com esta dantesca injustiga.

O nosso Projeto vem sanar a Lei n® 4.591/64, e torna-la mais justa

e aceitavel.

Por outro lado, também, visa obrigar o sindico a organizar e
manter sob forma contabil as contas do condominio, que deverdo ser elaboradas por
contador habilitado, registrado no orgao competente.

Muitos sindicos sdo reeleitos, inclusive pessoas juridicas que

prestam servigos aos condominios, e deixam de prestar contas ou nio as tém aprovadas.
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Todavia a maioria dos condominos ndo buscam o amparo na justiga, devido a morosidade e

ao alto custo.

A necessidade da contabilidade dos condominios faz-se necessario
para seguranga ¢ confiabilidade dos valores, pois ha condominios que movimentam
mensalmente recursos superiores a de muitos Municipios, e geralmente fazem uma
contabilidade doméstica, sem orientagdo competente, deixando inclusive de recolher
impostos e contribuigdes devidas, bem como ndo exigindo notas fiscais de seus

fornecedores, aceitando apenas recibos sem valor fiscal, 0 que permite a evasao fiscal.

. Alegam os sindicos que sO em assembléia geral € que deve prestar
as contas, onde também ndo o faz, alegando que se alguém sentir-se prejudicado que

procure a Justi¢a.

Também ha o fato de que os condominios sdao grandes
empregadores, e muitas vezes nao recolhem a contribuigdo previdenciaria nem os depositos
do FGTS de seus empregados.

Tais fatos justificam plenamente a aprovagao dessa nossa Proposta,
ndo se devendo aceitar que o acréscimo pecuniario, devido pelo pagamento de contabilista,
venha a impedi-la, pois os honorarios de contador ndo sdo, na generalidade dos casos,

altos.

. Deste modo conto com a aprova¢do de meus nobres pares, nesta
Casa, para este Projeto.

Sala das Sessoes, emﬂ Dde / O de 199 ﬁ

LM-«\_X\H g

Deputado WELSON GASPARINI

60676908.058
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"LEGISLACAO  CITADA  ANEXADA PELA
COCRDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS-CeDI"/

LEI N? 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964 () \ ¢

Dispée sobre o condominio em edificacdes e as incorporagoes
imobilidrias.

O Presidente da Republica:

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TiTtuLo 1
DO CONDOMINIO

-------------------------------------------------------------------------------------------------

CApriTULO 111
DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Art. 12, Cada condémino concorrerd nas despesas do condominio, recolhendo,
nos prazos previstos na Convengdo, a quota-parte que lhe couber em rateio.

§ 17 Salvo disposi¢do em contrario na Convencdo, a fixagdo da quota do rateio
correspondera a fragdo ideal do terreno de cada unidade.

§ 27 Cabe ao sindico arrecadar as contribui¢des, competindo-lhe promover, por
via executiva, a cobran¢a judicial das quotas atrasadas.

* Vide Cddigo de Processo Civil, arts. 275, II, c, e 585, 1V,

§ 37 O condémino que ndo pagar a sua contribui¢do no prazo fixado na Conven-
¢ao fica sujeito ao juro moratorio de 1% (um por cento) ao meés, e multa de até 20%
(vinte por cento) sobre o débito, que sera atualizado, se o estipular a Convencio, com
a aplicagao dos indices de corre¢io monetaria levantados pelo Conselho Nacional de
Economia, no caso da mora por periodo igual ou superior a 6 (seis) meses.

§ 47 As obras que interessarem a estrutura integral da edificagdo ou conjunto de
edificagdes, ou ao servico comum, serdo feitas com o concurso pecuniario de todos
Os proprietarios ou fitulares de direito a aquisicao de unidades, mediante orcamento

prévio aprovado em assembléia geral, podendo incumbir-se de sua execugao o sindico,
Ou outra pessoa, com aprovac¢ao da assembléia.

§ 52 A renuncia de qualquer condémino aos seus direitos, em caso algum valer4
como escusa para exonera-lo de seus encargos.

1-.-.-1.-----...---n-_._-.-ﬁ.-----.--q.-.-.-..-._.-....u.__.-.,,.__...-....._-.,_._-______._ ________________________________

CAPrITULO VI 2
DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO

Art. 22. Sera eleito, na forma prevista pela Convengdo, um sindico do condomi-




"LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGIiSLATIVOS-CeD|"

nio, cujo mandato nao podera exceder a 2 (dois) anos, permitida a reeleicao.
§ 17 Compete ao sindico:

@) representar, ativa e passivamente, o condominio, em juizo ou fora dele, e pra-
ticar os atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribui¢oes conferidas
por esta Lei ou pela Convencio:

b) exercer a administracdo interna da edificacao ou do conjunto de edificacoes,
no que respeita a sua vigilancia, moralidade e seguranga, bem como aos servicos que
interessam a todos os moradores;

¢) praticar os atos que lhe atribuirem as leis, a Convengdo e o Regimento Interno;
d) impor as multas estabelecidas na Lei. na Convenc¢do ou no Regimento Interno;

e) cumprir e fazer cumprir a Convenc¢ado e o Regimento Interno, bem como execu-
tar e fazer executar as deliberacoes da assembléia:

J) prestar contas a assembléia dos condéminos:

£) manter guardada durante o prazo de 5 (cinco) anos, para eventuais necessida-
des de verifica¢do contabil, toda a documentacdo relativa ao condominio.

* Alinea g acrescentada pela Lei n?® 6.434, de 15 de julho de 1977

§ 22 As fungdes administrativas podem ser delegadas a pessoas de confianca do
sindico, e sob a sua inteira responsabilidade, mediante aprovacio da assembléia geral
dos condéminos.

§ 37 A Conven¢io poderd estipular que dos atos do sindico caiba recurso para a
assembléia, convocada pelo interessado.

§ 47 Ao sindico, que podera ser condémino ou pessoa fisica ou juridica estranha
ao condominio, sera fixada a remuneracao pela mesma assembléia que o eleger, salvo
se a Convengdo dispuser diferentemente.

§ 52 O sindico podera ser destituido pela forma e sob as condigOes previstas na
Convengdo, ou, no siléncio desta, pelo voto de dois tergos dos condéminos, presentes,
em assembléia geral especialmente convocada.

§ 62 A Convengido podera prever a eleicao de subsindicos, definindo-lhes atribui-
¢oes e fixando-lhes o mandato, que ndo podera exceder de 2 (dois) anos, permitida a
reeleig¢do.

Art. 23. Serd eleito, na forma prevista na Conven¢ao, um Conselho Consultivo,
constituido de trés condéminos, com mandatos que ndo poderdao exceder de 2 (dois)
anos, permitida a reeleicio.

Paragrafo inico. Funcionara o Conselho como orgao consultivo do sindico, pa-
ra assessora-lo na solu¢do dos problemas que digam respeito ao condominio, poden-
do a Convengdo definir suas atribuigoes especificas.

-----------------------------------------------------------------------------------
------------




Defiro. Apense-se o PL 2.428/96, ao qual se a!'lcontru
apensado o PL 2.516/96, ao PL 2.667/96. Oficie-se a

Comissdo Requerente e, apds, publique-se.

CAMARA DOS DEPUTADOS Em / /.
_EEY ) ) RESIDRNTE
COMISSAO DE CONSTITUICAO _ ..o .noin s wrn SR AL A :

Of. P n® 163/97 Brasilia, 14 de maio de 1997.

Senhor Presidente.

Encaminho a Vossa Exceléncia, para as
| providéncias de estilo, pedido da lavra do Senhor Deputado Almino Affonso, copia
em anexo, no sentido de que sejam apensados ao Projeto de Lei n° 2.667/96, oriundo
do Senado Federal, os Projetos de Lei n® 2.428/96 ¢ 2.516/96. em conformidade com
o artigo 142 do Regimento Interno da Casa.

Na oportunidade, reitero a Vossa Exceléncia meus

‘ votos de profunda estima e consideragdo.

Atenciosamente.

Exmo. Sr.
Deputado MICHEL TEMER

DD. Presidente da Camara dos Deputados
CAMARA DOS DEPUTADOS
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CE/GAB/0117/97 Brasilia (DF), 07 de maio de 1997.

Excelentissimo Senhor
Deputado Henrique Eduardo Alves
MD. Presidente da Comissdo de Constituicdo e Justica

da Camara dos Deputados
NESTA

Senhor Presidente,

Em consideragdo ao paragrafo unico do art. 142,
solicito, a V.Exa, as devidas providéncias no sentido de que os Projetos de Lei n°
2.428/96 e 2.516/96, de que sou Relator nesta Comissdo, sejam apensados ao

Projeto n° 2.667/96, oriundo do Senado Federal e que cuida das mesmas
hipoteses versadas naqueles.

Respeitosamente,

. e

DEPUTADO ALMINO AFFONSO
PSDB/SP
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COMISSAQ DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDAGAO

TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEIN° 2.428/96
(Apensado o Projeto de Lei n? 2.516/960)

| Nos termos do art. 119, caput, I do Regimento Interno da
? ‘ Camara dos Deputados, alterado pelo art. 1°, I, da Resolugdo n°® 10/91, o Senhor

Presidente determinou a abertura - € divulga¢do na Ordem do Dia das Comissdes - de
prazo para apresenta¢do de emendas a partirde 09 / 12 /96 , por cinco sessdes.

Esgotado o prazo, foirecebida Ol emenda ao projeto.

Sala da Comissdo,em 18 de marco de 1997.

(g i./.ﬂf
SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA
Secretario
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N VERSO

INSTRUCGSES.

Dé-se @ alinea "F" do § 12 do artig

f) prestar contas 3 assembléia dos
que tratar-se de gest3o por pessoa

boradas por contador habilitado, e

tabil, observada a legislagdo civil

EMENDA SUBSTITUTIVA

CLASSIFICACAO
PROJETO DE LEI @ :
/ [ ] SUPRESSIWA [ ) SUBSTITUTIVA () MITIVA DE
2.428 / 96 (3 AGLUTINATIVA [ 1 MOOIFICATIVA —
CONISSK) € CONSTITUIGCZO E JUSTICA F DE REDAGAO I
AUTOR MY T F 4 — & —
DEPUTA  LUIZ MAINARDI PT RS -! o 02 |
TEXTO/ JSTIFICACAD -

o 22, a sequinte redagao:

condBminos, que, sempre
juridica, deverd@o ser ela
registradas em livro con

e comercial aplicavel."




Caixa: 123

PL N° 2428/1996

Lote: 75

FORMULARIO PARA APRESENTAGAD DE EMENDA
_ INSTRUCOES PARA PREENCHIMENTO

I - INSTRUGDES GERAIS:

i 15

7

- A

Este formuldrio deverd ser preenchido a méguina, assinado pelo autor da
Emenda, e entregue & Secretaria da Comissao em Quatro vias: original e
tres copias, uma das quais servira como recibo.

Para atender ao disposto no inciso II do art. 138 do Regimento interno,

cada Emenda devera tratar de matérias contidas em apenas um dispositivo
do Projeto.

Quando houver assinaturas de apoiamento,estas, devidamente ldentificadas,
Serao apostas em outra folha deste formuldario, no campo Texto/Justifica-
¢30, completando-se os demais campos que identificam a Emenda.

II - INSTRUCOES PARA PREENCHIMENTO DOS CAMPQS:

10

1 8

.4

10.

EMENDA N2 - Nao preencher este campo. Destina-se a receber o nimero  da
Emenda, o que sera providenciado pela Secretaria da Comissao.

PROJETO DE LEI N2 - Escrever o nimero do projeto.
Ex.: 1.245-A/88; 3.125/89

- CLASSIFICACAD - n3o preencher este campo. Destina-se a ser usado pela

Comiss3ao no ordenamento das emendas.

. COMISSAO DE - Escrever o nome da Comiss3o em que a Emenda sera entregue.

AUTOR - Preencher com o nome do Deputado autor da Emenda.

- PARTIDO - Escrever a sigla partidiria do Deputado autor da Emenda.
- U - Escrever a sigla do Estado pelo qual foi eleito o Deputado autor da

Emenda.

. PAGINA - Devera ser preenchido da seguinte forma: N2 DA PAGINA/N® TOTAL

DE PAGINAS. Assim, quando a Emenda tiver uma unica pagina, esta ser
merada: 1/1; se a Emenda tiver trés pdginas: a primeira sera 1/3, a
gunda, 2/3 e a terceira, 3/3.

. TEXTO/JUSTIFICACAO - Devera ser utilizado para a redacao do texto da

Emenda e, a critério do autor, de sua justificacao. O inicio da justifi-
cagao devera estar claramente separado do texto da Emenda pelo titulo

proprio (JUSTIFICACRO). Se o espago for insuficiente, devera ser usada
outra folha deste mesmo formuldrio.

PARLAMENTAR - Este campo deverd ser assinado pelo Deputado autor da Emen
da. A data sera aguela em que a Emenda for entregue na Comissdo.

- -

08S.: Fazer referéncia clara an dispositivo a ser emendado (titulo, ca-

pitulo, segdo, subsecdo ou artigo, caput/pararafo, inciso, ali-
nea, numero).
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INSTRUCOEES.

VERSO

N

— EMENDA N2 —

/

CAMARA DOS DEPUTADOS

CLASSIFICACAO
PROJETO D LEI N
/ [ J SUPRESSIWA [ J SWSTITUTIVA (I MDITIVA D€
2.428/ 96 [ ) AGLUTINATIVA [ ] WOOIFICATIVA
COMISSK) E CONSTITUICRO E JUSTICA F DE REDACAO
AITOR PARTI0 - — PGINA —
DEPUTA  LUIZ MAINARDI PT RS-I _02/02

TEXTO/JUSTIFICACAO

Nado obstante ser justo e necessario conferir a administragao de

grandes condominios, gue movimentam receitas consideraveis e empregam

nimero significativo de trabalhadores, requlamentagao minimamente
rigorosa, ndo se justifica a extens3o aos pequenos condominios=- maio
ria absoluta - de mais uma obrigatoriedade que certamente redundara
em oneragao a ser suportada pelos conddminos, mais ainda quando se
retira parcela significativa de obtencgdo de recursos proveniente da
imposigdo de multa por atraso, objeto dessa mesma proposigao.

Da maneira ora proposta, as operagtes mais complexas,envolvendo
maiores quantias, que normalmente s3o conferidas as administradoras
especializadas, restar@o requlamentadas e contribuirdo para a trans

paréncia administrativa e incidéncia fiscal pretendidas.

) usslmii




FORMULARIO PARA APRESENTAGAOD DE EMENDA
 INSTRUGDES PARA PREENCHIMENTO

I - INSTRUCOES GERAIS:

Caixa: 123

PL N° 2428/1996
11

Lote: 75

1. Este formuldrio devera ser preenchido a maguina, assinado pelo autor da
Emeu:lat e entregue a Secretaria da Comiss3o em quatro vias: original e
tres copias, uma das quais servira como recibo.

2. Para atender ao disposto no inciso II do art. 138 do Regimento interno,

cada Emenda devera tratar de matérias contidas em apenas um dispositivo
do Projeto.

. Qua:po houver assinaturas de apoiamento,estas, devidamente identificadas,
Serao apostas em outra folha deste formuldrio, no campo Texto/Justifica-
¢ao, completando-se os demais campos que identificam a Emenda.

INSTRUGOES PARA PREENCHIMENTO DOS CAMPOS:

1. EMENDA N2 - Nao preencher este campo. Destina-se a receber o nimero da
Emenda, o que sera providenciado pela Secretaria da Comissio.

2. PROJETO DE LEI N2 - Escrever o mimero do projeto.
Ex.: 1.245-A/88; 3.125/89

. A U-P§SIEICACHU - n3o preencher este campo. Destina-se a ser usado pela
Comissao no ordenamento das emendas.

4. COMISSRO DE - Escrever o nome da Comissdo em que a Emenda sera entregue.
5. AUTOR - Preencher com o nome do Deputado autor da Emenda.
6. PARTIDO - Escrever a sigla partiddria do Deputado autor da Emenda.

7. WF - Escrever a sigla do Estado pelo qual foi eleito o Deputado autor da
Emenda.

8. PAGINA - Deverd ser preenchido da seguinte forma: N2 DA PAGINA/NS TOTAL
DE PAGINAS. Assim, quando a Emenda tiver uma (nica pagina, esta sera nu-

merada: 1/1; se a Emenda tiver trés paginas: a primeira serd 1/3, a se-
gunda, 2/3 e a terceira, 3/3.

9. TEXTO/UST IFICACAD - Devera ser utilizado para a redacdo do texto da
Emenda e, a critério do autor, de sua justificacdo. O inicio da justifi-
cagao devera estar claramente separado do texto da Emenda pelo titulo

proprio (JUSTIFICACRO). Se o espago for insuficiente, devera ser usada
outra folha deste mesmo formulario.

10. PARLAMENTAR - Este campo deverd ser assinado pelo Deputado autor da Emen
da. A data serd aguela em que a Emenda for entregue na Comissio.

-

08S.: Fazer referéncia clara an dispositivo a ser emendado (titulo, ca-

pitulu,, secao, subsegdo ou artigo, caput/pardarafo, inciso, ali-
nea, numero).



