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Modifica a redacdo do § 42 do art. 24 da Lei n® 4.541, de 16 de

dezembro de 1964.

- ART. 24,

(A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO
I1)
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LEAR ORDINARIA
PROJETO DE LEI N° , DE 1998

(Do Sr. AGNELO QUEIROZ)

Modifica a redagdo do § 4° do art. 24 da Lei
- n°4.541, de 16 de dezembro de 1964. .

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O § 4° do art. 24, da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, passa a vigorar com a seguinte redagio:

....................................................................................................

§ 4° O locatario poderd votar nas decisdes da Assembléia,
desde que seja de sua responsabilidade o pagamento das despesas
de condominio."

Art. 2° Esta le1 entra em vigor na data de sua publicagio.

JUSTIFICACAO

"Quem assume o dnus, faz jus ao bonus". reza popular adagio.
Nos termos da legislag@o atual sobre condominios (Lei n® 4.591,

de 16 de dezembro de 1964), o locatirio s podera votar na Assembléia Geral caso o

condémino-locador a ela nao comparega (§ 4° em sua redacio atual).

GER 3 17.23.004-2 (JUN/96)



CAMARA DOS DEPUTADOS

Tal dispositivo revela incoeréncia e injustica. O conddmino esta
distante dos problemas diarios vivenciados pelo inquilino que ¢ quem sofre os efeitos das
dificuldades didrias ocorrentes nas moradias: falta de luz. dgua, desconfortos que possam
ser causados por faltas graves de funciondrios dos edificios ou dos proprios servidores
encarregados da limpeza. O proprietario, via de regra, so se faz presente para receber o

aluguel.
E de inteira justi¢a pois, que o acesso ao poder decisorio que ¢
exercido, via de regra, pelos condominos, passe a ser do locatario, pelas razoes

apresentadas.

Na linha desse entendimento apresentamos o presente Projeto de
Lel, para o qual esperamos o completo apoio dos nobre Pares.
Sala das Sessdes, em 2 [ de 72 “7/90  de 1998,

pule P

Deputado AGNELO QUEIRO

T1161516.055
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI

LEI N° 4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO EM

EDIFICAQC)ES E AS INCORPORACOES
IMOBILIARIAS.

TITULO |
Do Condominio

CAPITULO VII
Da Assembléia Geral

Art. 24 - Havera, anualmente, uma assembléia geral ordinaria dos
conddominos, convocada pelo sindico na forma prevista na Convencio,
a qual compete, além das demais matérias inscritas na ordem do dia.
aprovar, por maioria dos presentes, as verbas para as despesas de
condominio, compreendendo as de conservacao da edificacdo ou
conjunto de edificacdes, manutengao de seus servigos e correlatas.

§ 1° - As decisdes da assembléia, tomadas, em cada caso. pelo
quorum que a Convengao fixar, obrigam todos 0s condéminos.

§ 2° - O sindico, nos 8 (oito) dias subseqiientes a assembléia,
comunicard aos condéminos o que tiver sido deliberado, inclusive no
tocante a previsdo orgamentaria, o rateio das despesas, e promovera a
arrecadacdo, tudo na forma que a Convengao previr.

S 3% - Nas assembléias gerais, os votos serio proporcionais as
fragdes ideais do terreno e partes comuns, pertencentes a cada
condomino, salvo disposicdo diversa da Convencio.

§ 4° - Nas decisdes da Assembléia que nao envolvam despesas
extraordinarias do condominio, o locatério podera votar, caso o
condomino-locador a ela nio compareca.

* S 4% com redacéo dada pela Lei numero 9,267 de 25 03 1996

...............................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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REQUEhIIFEIQIg\/ ©3 99
(Do Sr. Agnelo Queiroz)

Defiro, nos termos do art. 105, paragrafo unico, do RICD, o
desarquivamento das seguintes proposi¢bes: PL's:  202/95,
385/95, 1813/96, 2083/96, 2143/96, 2391/96, 2654/96,
2655/96, "3126/97, 326397, 3264197, 3268/97
3849/97, 4678/98, 4679/98, 4905/99, PDC('s: 24
PLP 88/96, PRC 's: 10/95, 15195, 130/97. Publi

Requer o desarquivamentd.. .-
de proposi¢des.

Senhor Presidente:

Nos termos do art. 105, paragrafo tnico, do Regimento Interno da
Camara dos Deputados, requeiro a V. Ex? o desarquivamento dos projetos, a

seguir relacionados, que sao de minha autoria:

PL n°® 00202 1995
PL n° 00385 1995
PL n°01813 1996
PL n® 02083 1996
PL n° 02143 1996
PL n°® 02391 1996
PL n°® 02654 1996
PL n° 02655 1996
PL n° 03126 1997
PL n° 03263 1997
PL n° 03264 1997
PL n°® 03268 1997
PL n° 03632 1997

PL n® 03849 1997
PL n°® 04678 1998
PL n° 04679 1998
PL n°® 04905 1999

PDC n° 00241 1996
PDC n° 00264 1996

PLP n° 00088 1996
PRC n° 00010 1995

PRC n° 00015 1995
PRC n° 00130 1997

Sala das SessGes, em 09 de marco de 1999

&

-

!
utado Agnelo Queiroz

/"

Camara dos Deputados -

GER 3.17.23.004-2 - (JUN/95)
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTIGA E DE
REDAGCAO

TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

O PROJETO DE LEI N° 4.678/98

Nos termos do art. 119, caput, | do Regimento

Interno da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 1° , |, da

‘ Resolucao n° 10/91, o Senhor Presidente determinou a abertura e
divulgagdao na Ordem do Dia das Comissoes, prazo para
apresentacao de emendas a partir de 22/06/99, por cinco sessoes.

Esgotado o prazo, nao foram recebidas emendas ao projeto.
. Sala da Comissao, e/rn 28 de junho de 1999.

L ff,{ ” ;‘/w*’;
SERGIO SAMPAIO CONTEIRAS DE ALMEIDA

GER 3.17 23.004-2 (MA1/98)



PROJETO DE LEI N° 4.678, DE 1998
APENSO O PL 6.279, DE 2002

. “Modifica a redagao do § 4° do art. 24
da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

Autor; Deputado AGNELO QUEIROZ
Relator: Deputado Fernando Coruja

| - RELATORIO

Com o presente Projeto de Lei, de autoria do ilustre

Deputado Agnelo Queiroz, objetiva-se permitir que o locatario possa votar nas

. decisoes da Assembléia, desde que seja de sua responsabilidade o pagamento
de condominio.

Argumenta o autor com o fato de que o locatario € a pessoa
que vivencia os problemas diarios do condominio e que, portanto, esta mais apto
a formular decisdes que a este ultimo disserem respeito.

Aberto o prazo nao foram apresentadas emendas.

T

Apensado, por despacho da Presidéncia de 2 de abril de
2002, encontra-se o Projeto de Lei n.° 6.279, de 2002, com o mesmo fim da
proposicao principal.

I

ABAESA9709

M
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A esta Comissao de Constituigao e Justica e de Redagao,
de acordo com o Regimento Interno (art.24, 1), compete analisar as Proposicoes
sob os aspectos de constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e merito,
sendo esta competéncia conclusiva.

E o Relatorio.

Il - VOTO DO RELATOR

Numa analise primeira, nenhum impedimento ocorre no
. aspecto de constitucionalidade, estando respeitados os mandamentos dos arts.
22. 1 e 61 da Constituicdo Federal que normatizam aspectos de competéncia para
legislar e para iniciar o processo legislativo, respectivamente. Nao ofende a
proposigao principal os Principios Gerais de Direito, estando redigida em
conformidade com as boas normas de técnica legislativa, salvo no que concerne a
omissao das iniciais NR entre paréntesis, em atendimento ao disposto na Lei
Complementar n.° 95, de 26 de fevereiro de 1998 e a inexisténcia, no artigo 1°,
dos fins a que se destina a lei.

O Projeto de Lei n.° 6.279, de 2002, embora respeite 0s
principios de constitucionalidade e de juridicidade, peca em relagcao a Lei
Complementar n.° 95, de 26 de fevereiro de 1998 nos mesmos aspectos acima
elencados, além de trazer clausula revogatéria genérica em seu art. 3°.

No mérito, podemos afirmar que ja existe hipotese de o
inquilino votar nas Assembléias no lugar do proprietario, no caso do nao
comparecimento deste ultimo. Assim € que dispoe o atual art. 24, § 4° da Lei
4.591/64:

§ 4° Nas decisoes da Assembléia que nao
envolvam despesas extraordinarias do condominio,
o locatario podera votar, caso o condomino-locador

a ela nao comparega. (Redacao dada pela Lei n°
9.267, de 25.3.1996)."

LA

ABAES5A9709

GER 3.17.23.004-2 (JUN/OO)




CAMARA DOS DEPUTADOS

Como e facil de notar, por esta redagao, o locatario somente
votara caso o condémino-locador nao compareca a assembléia.

A ampliagao da faculdade, como pretendem os Projetos, é
de toda a oportunidade: o inquilino € quem de perto acompanha e procura
solugoes para os problemas que surgem no dia a dia. Justo, pois, atribuir-lhe
poder decisorio nas assembléias, mormente quando ele € o responsavel pelo
pagamento das despesas condominiais ordinarias.

A teor do art. 22 da Lei 8.245/91 as despesas
extraordinarias sao encargos do locador:

“Art. 22. O locador é obrigado a:
. X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.”

Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias de condominio
se entendem aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
de manutengao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a
estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeracao e
iluminagao, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢ées de habitabilidade do
edificio;

d) indenizagoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa
de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da
. locacgao;

e) instalagao de equipamento de seguranga e de incéndio, de
telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;

f) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso
comum,

g) constitui¢cao de fundo de reserva. *

Com a aprovagao do Projeto Principal, nao se retiraria dele,
locador, o poder de decidir nas assembléias que disserem respeito a essas
despesas, uma vez que a Proposigao estabelece condicdo para que o locatario

ATEE VPR R

ABAES5A9709
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possa votar nas assembléias: ‘desde que seja de sua responsabilidade o
pagamento das despesas de condominio”

Convém ressaltar, todavia, o que dispée o art. 22, alinea “g”
da Lei 8.245, como retrocitado. Melhor seria, portanto, manter a atual redagao
atacada pelos projetos, retirando-se tao-somente a sua parte final (caso o
condémino-locador a ela nao compareca).

A redacao proposta pelo Projeto de Lei n.° 6.279, de 2002,
& muito prolixa e ressumbra a redundancia, motivo pelo qual achamos deva ser
modificada.

Em face do exposto, votamos pela constitucionalidade,
. juridicidade e boa técnica legislativa, com as ressalvas retrocitadas, dos Projetos
de Lei n® 4.678, de 1998, e 6.279, de 2002 e, no mérito, por sua aprovagédo na
forma de Substitutivo que adiante apresentamos.

Sala da Comissdo, em2 % de f-/{‘m’{mﬁ?b' de 2002.

Deputado Fernando Coruja
Relator

209025.058

GER 3.17.23.004-2 (JUN/0OO)
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" COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE REDAGAO

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 4.678, DE 1998
(APENSO O PL 6.279, DE 2002)

“Modifica a redacao do § 4°, do art. 24
da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei faculta ao locatario votar nas
assembléias condominiais ordinarias.

Art. 2° O § 4° do art. 24 da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, passa a vigorar com a seguinte redagao:

L . U
§ 4° O locatario podera votar nas decisoes da Assembléia

que nao envolvam despesas extraordinarias do condominio.
(NR)

Art. 3° . Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala da Comissao, em de de 2002 .

Deputado Fernando Coruja

Relat_gr
\,___..-—-“'/J
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