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O CONGRESSO NACIONAL decreta:

CAPITULO 1
DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AF’ETAC.M}

Art. 1" Fica instituido o regime especial de tributagio aplicdvel as incorporacoes imobilidrias,
em carater opeional e irretrativel enquanto perdurarem direitos de crédito ou obrigagoes do incorporador junto
aos adquirentes dos imoveis que compoem a incorporagio.

Art. 2° A opgdo pelo regime especial de tributagio de que trata o art. 1 serd efetivada quando
atendidos os seguintes requisitos:

I -entrega do termo de opgdo ao regime especial de tributagio na unidade competente da
Secretaria da Recenta Federal, conforme regulamentagdo a ser estabelecida; ¢

Il - afetagio do terreno ¢ das acessoes objeto da incorporagio imobilidria, conforme disposto
nos arts. 31-A a 31-E da Lei n” 4.591, 16 de dezembro de 1964,

Art. 37 O terreno ¢ as acessoes objeto da incorporagdo imobilidria sujeitas ao regime especial
de tributagdo, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, ndo responderio por dividas tributdrias da
incorporadora relativas ao Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ, a Contribuicio Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL, a Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social- COFINS ¢ 4 Contribui¢do para os
Programas de Integragio Social ¢ de Formagio do Patrimonio do Servidor Piblico - PIS/PASEP, exceto aquelas
calculadas na forma do art. 4” sobre as receitas auferidas no dmbito da respectiva incorporacio.

Pardgrafo unico. O patrimdnio da incorporadora responderd pelas dividas tributirias da
incorporagio afetada.

Art. 4% Para cada incorporagdo submetida ao regime especial de tributagio, a incorporadora
ficard sujeita ao pagamento equivalente a sete por cento da receita mensal recebida. o qual corresponderd 1o
pagamento mensal unificado dos seguintes impostos ¢ contribuigoes:

[ - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ:

[T - Contribuigdo para os Programas de Integragio Social ¢ de Formacio do Patrimonio do

Servidor Publico - PIS/PASEP;
LI - Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido - CSLL: e

[V - Contribui¢do para Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

§ 1 Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal a totalidade das receitas
auferidas pela incorporadora na venda das unidades imobilidrias que compoem a incorporagdo, bem como as
receilas financeiras ¢ variagoes monetdrias decorrentes desta operacio.

§ 2% O pagamento dos tributos e contribuigdes na forma do disposto no eaput somente poder:i
ser compensado, por espécie, com o montante devido pela incorporadora no mesmo periodo de apuracio, até o
limite desse montante.

§ 3% A parcela dos tributos, pagos na forma do caput, que ndo puderem ser compensados nos
termos do § 2% serd considerada definitiva, ndo gerando, em qualquer hipétese, direito a restituicio ou
ressarcimento. bem assim a compensagdo com o devido em relagio a outros tributos da propria ou de oulras
incorporagdes ou pela incorporadora em outros periodos de apuragao.

§ 4% A opc¢ao pelo regime especial de tributa¢io obriga o contribuinte a fazer o recolhimento
dos tributos, na forma do caput, a partir do més da op¢io.
h
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Art. 5% O pagamento unificado de impostos e contribuigdes efetuado na forma do art. 4° deveri
ser feito até o décimo dia do més subsegiiente aguele em que houver sido auferida a receita.

Paragrafo dnico. Para fins do disposto no caput, a incorporadora deverd utilizar, no
Documento de Arrecadagio de Receitas Federais - DARF, o nimero especifico de inscrigdo da incorporacio no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas - CNPI ¢ cadigo de arrecadagio proprio,

Art. 67 Os créditos tributdrios devidos pela incorporadora na forma do disposto no art. 4% néo
poderdo ser objeto de parcelamento.,

Art. 7° O incorporador fica obrigado a manter escrituragio contdibil segregada para cada
Incorporagdo submetida ao regime especial de tributagio.

Art. 8% Para fins de reparti¢io de receita tributdria e do disposto no § 29 do art. 4%, o percentual
de sete por cento de que trata o caput do art. 4° serd considerado:

[ - trés por cento como COFINS:

I - zero virgula sessenta e cinco por cento como Contribuig¢ao para o PIS/PASEP:
[T - dois virgula dois por cento como IRPJ: ¢

[V - um virgula quinze por cento como CSLL.

Art. 9 Perde eficdcia a deliberagio pela continuagdo da obra a que se refere o § 19 do art. 31-F
da Lei n® 4.591, de 1964, bem como os efeitos do regime de afetagio instituidos por esta Lei, caso nio se
verifique o pagamento das obrigacoes tributdrias, previdencidrias ¢ trabalhistas. vinculadas ao respectivo
patrimonio de afetagdo, cujos fatos geradores tenham ocorrido até a data da decretacio da faléneia, os quils
deverdo ser pagos pelos adquirentes em até sessenta dias daquela deliberagio.

Art. 10, O disposto no art. 76 da Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, niio
se aplica ao patrimonio de afeta¢do de incorpora¢des imobilidrias definido pela Lei n? 4.591, de 1964,

Arl. 1. As contribuigoes para o PIS/PASEP e para a COFINS, devidas pelas pessoas

Juridicas, inclusive por equiparagdo, de que trata o art. 31 da Lei n® 8,981, de 20 de janeiro de 1995, SCEUITan O

mesmo regime de reconhecimento de receitas previsto na legislagao do imposto de renda.

CAPTTULO Il
DA LETRA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 12. Os bancos comerciais, os bancos miultiplos com carteira de crédito
imobilidrio, a Caixa Econdmica Federal, as sociedades de crédito imobilidrio, as associacoes
de poupanga e empréstimo, as companhias hipotecdrias e demais espécies de institui¢oes que.
para as operagOes a que se refere este artigo, venham a ser expressamente autorizadas pelo
Banco Central do Brasil. poderdo emitir, independentemente de tradi¢do efetiva, Letra de
Crédito Imobilidrio - LCI, lastreada por créditos imobilidrios garantidos por hipoteca ou por
alienagao fiducidria de coisa imovel, conferindo aos seus tomadores direito de crédito pelo
valor nominal, juros e, se for o caso, atualizagdo monetiria nelas estipulados.

§ 17 A LCI serd emitida sob a forma nominativa, podendo ser transferivel mediante endosso

em preto, ¢ conterd:
[ - 0 nome da instituigdo emitente e as assinaturas de seus representantes;

Il - o numero de ordem, o local e a data de emissio:
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III - a denominagdo “Letra de Crédito Imobilidrio™;
IV - 0 valor nominal ¢ a data de vencimento:

V - a forma, a periodicidade ¢ o local de pagamento do principal, dos juros ¢, se for o caso, da
atualizacdo monetaria;

VI - 0s juros, fixos ou flutuantes, que poderio ser renegocidveis, a critério das partes:
VII - a identificacdo dos créditos caucionados e seu valor;
VIII - 0 nome do titular; ¢

[X - cliusula & ordem. se endossavel.,

§ 2° A critério do credor, poderi ser dispensada a emissio de certificado, devendo a LCI sob a
forma escritural ser registrada em sistemas de registro ¢ liquidagio financeira de titulos privados autorizados
pelo Banco Central do Brasil.

Art. 13. A LCI poderd ser atualizada mensalmente por indice de pregos, desde que emitida
com prazo minimo de trinta ¢ seis meses.

Parigrafo dnico. E vedado o pagamento dos valores relativos & atualizacio monetiria
apropriados desde a emissdo, quando ocorrer o resgate antecipado, total ou parcial, em prazo inferior ao
estabelecido neste artigo, da LCI emitida com previsdo de atualizagiao mensal por indice de pregos.

Art. 14. A LCI poderad contar com garantia fidejusséria adicional de institui¢iio financeira.

Art. 15. A LCI poderd ser garantida por um ou mais créditos imobilidrios, mas a soma do
principal das LCI emitidas ndo poderd exceder o valor total dos créditos imobilidrios em poder da institui¢io
emitente,

§ I¥ A LCI ndo poderd ter prazo de vencimento superior ao prazo de quaisquer dos créditos
imobilidrios que The servem de lastro.

§ 2° O crédito imobiliario caucionado poderd ser substituido por outro crédito da mesma
natureza por iniciativa do emitente da LCI, nos casos de liquidagiio ou vencimento antecipados do crédito, ou por
solicitagio justificada do credor da letra,

Art. 16. O endossante da LCI responderd pela veracidade do titulo, mas contra ele nio seri
admitido direito de cobranga regressiva.

Art. 17. O Banco Central do Brasil poderd estabelecer o prazo minimo ¢ outras condi¢oes para
emissio e resgate de LCI, observado o disposto no art. 13 desta Lei.

CAPITULO 111
DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. I8. E instituida a Cédula de Crédito Imobilidrio - CC1 para representar  créditos
imobilidrios.

§ 17 A CCI serd emitida pelo credor do crédito imobilidrio ¢ poderd ser integral, quando
representar a totalidade do crédito, ou fraciondria, quando representar parte dele, ndo podendo a soma das CCI
fraciondrias emitidas em relagdo a cada crédito exceder o valor total do crédito que elas representam,

§ 2° As CCI fraciondrias poderdo ser emitidas simultaneamente ou nio. a qualquer momento
antes do vencimento do erédito que elas representam,
“
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§ 3¥ A CCI podera ser emitida com ou sem garantia, real ou idejusséria, sob a forma escritural
ou cartular.

§ 4% A emissio da CCl sob a forma escritural far-se-a mediante escritura publica ou
instrumento particular, devendo esse instrumento permanccer custodiado em instituigio financeira ¢ registrado
em sistemas de registro ¢ liquidagdo financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil,

§ 5% Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito real, a emissio da CCI serd averbada no
Registro de Imovers da situagio do imovel. na respectiva matricula, devendo dela constar, exclusivamente, o
namero, a série ¢ a instituigdo custodiante.

§ 6" A averbagdo da emissio da CCI ¢ o registro da garantia do crédito respectivo, quando
solicitados simultancamente, serdo considerados como ato tnico para efeito de cobranca de emolumentos,

§ 7% A constrigio judicial que recaia sobre crédito representado por CCI serd efetuada nos
registros da institui¢do custodiante ou mediante apreensdo da respectiva cdrtula,

§ 8% O credor da CCI deverd ser imediatamente intimado de constrigio judicial que recaia
sobre a garantia real do crédito imobilidrio representado por aquele titulo.

§ 9% No caso de CCI emitida sob a forma escritural, caberd i instituigao custodiante wdentificar
o credor, para o fim da intimagao prevista no § 8°.

Arl. 19. A CCI devera conler:;

[ - a denominagao “Cédula de Crédito Imobilidrio™, quando emitida cartularmente;

II -0 nome. a qualificagdo ¢ o endere¢o do credor ¢ do devedor ¢, no caso de emissio
escritural, também o do custodiante;

[II - a identificagio do imdvel objeto do crédito imobilidrio, com a indicagio da respectiva
matricula no Registro de Imdveis competente e do registro da constitui¢io da garantia, se for o caso;

IV - a modahdade da garantia, se for o caso;
V - 0 numero ¢ a série da cédula;
VI - o valor do crédito que representa:

VII - a condigdo de integral ou fraciondria e, nessa dltima hipdtese, também a indicagio da
fragio que representa;

VII - o prazo, a data de vencimento, o valor da prestagao total, nela incluida as parcelas de
AMOrizagio ¢ juros, as taxas, seguros ¢ demais encargos contratuais de responsabilidade do devedor, a forma de
reajuste ¢ o valor das multas previstas contratualmente, com a indicagio do local de pagamento:

[X - o local ¢ a data da emissio:
X - a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;

Xl - a autenticagao pelo Oficial do Registro de Imadveis competente, no caso de contar com
varantia real: e

XII - clausula a ordem. se endossavel.

Art. 20. A CCI ¢ titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de acordo com as
clausulas ¢ condigoes pactuadas no contrato que The deu origem.
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Pardgrafo tnico. O crédito representado pela CCI serd exigivel mediante agio de execucio,
ressalvadas as hipéteses em que a lei determine procedimento especial, judicial ou extrajudicial para satisfagio
do crédito e realizagao da garantia,

Art. 21. A emissdo e a negociacdo de CCI independe de autorizagio do
devedor do crédito imobilidrio que ela representa.

Art. 22, A cessao do crédito representado por CCI poderd ser feita por meio de sistemas de
registro e de liquidagio financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

§ 1 A cessio do crédito representado por CCI implica automdtica transmissio das respectivas
garantias ao cessiondrio. sub-rogando-o em todos os direitos representados pela cédula, ficando o cessiondrio, no
caso de contrato de alienagio fiducidria, investido na propriedade fiducidria,

§ 2% A cessdo de crédito garantido por direito real, quando representado por CCI emitida sob a
forma escritural, esti dispensada de averbagio no Registro de Iméveis, aplicando-se, no que esta Lei nao
contrarie, 0 disposto nos arts. 286 ¢ seguintes da Lei n¥ 10,406, de 10 de janeiro de 2002 - Cédigo Civil
Brasileiro.

Art. 23. A CCI. objeto de securitizagc@o nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, serd identificada no respectivo Termo de Securitizagio de Créditos, mediante indicagio do seu valor,
numero, série ¢ instituigdo custodiante, dispensada a enunciagiio das informagoes ja constantes da Cédula ou do
seu registro na instituicdo custodiante.

Pardgrafo dnico. O regime fiducidrio de que trata a Se¢do VI do Capitulo I da Lei n® 9.514. de
1997. no caso de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em eréditos representados por
CCL serd registrado na instituigio custodiante, mencionando o patrimdnio separado a que estao afetadas, nao se
aplicando o disposto no pardgrafo unico do art. 10 da mencionada Lei.

Art. 24, O resgate da divida representada pela CCI prova-se com a declaragio de quitagio,
emitida pelo credor, ou, na falta desta, por outros meios admitidos em direito.

Art. 25. E vedada a averbagio da emissio de CCI com garantia real quando houver prenotagio
ou registro de qualquer outro Gnus real sobre os direitos imobilidrios respectivos, inclusive penhora ou averbagio
de qualquer mandado ou agdo judicial.

CAPITULO 1V
DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Art. 26. A Cédula de Crédito Bancirio € titulo de crédito emitido, por pessoa fisica ou juridica,
em favor de instituigio financeira ou de entidade a esta equiparada, representando promessa de pagamento em
dinheiro, decorrente de operagao de erédito, de qualquer modalidade.

§ 1" A instituigdo credora deve integrar o Sistema Financeiro Nacional, sendo admitida a
emissdo da Cédula de Crédito Bancdrio em favor de instituigio domiciliada no exterior. desde que a obrigacio
esteja sujenta exclusivamente a lei ¢ ao foro brasileiros.

§ 2% A Cédula de Crédito Bancirio em favor de instituigao domiciliada no exterior poderd ser
emitida em moeda estrangeira.

Art. 27. A Cédula de Crédito Bancdrio poderd ser emitida, com ou sem garantia, real ou
fidejussoria, cedularmente constituida.
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Pardgralo unico. A garantia constituida serd especificada na Cédula de Crédito Bancirio,
observadas as disposi¢oes deste Capitulo e, no que nao forem com elas conflitantes, as da legislacio comum ou
especial aplicavel.

Art. 28. A Cédula de Crédito Bancdrio ¢ titulo executivo extrajudicial ¢ representa divida em
dinheiro, certa. liquida e exigivel., seja pela soma nela indicada. seja pelo saldo devedor demonstrado em planilha
de cileulo, ou nos extratos da conta-corrente, elaborados conforme previsto no § 2%

§ 1" Na Cédula de Crédito Bancdrio poderio ser pactuados:

[ - 0s juros sobre a divida, capitalizados ou ndo, os critérios de sua incidéncia e, se for o caso, a
periodicidade de sua capitalizagdo, bem como as despesas ¢ os demais encargos decorrentes da obrigacio;

II - os critérios de atualizagdo monetiria ou de varia¢io cambial como permitido em lei:

[1I - os casos de ocorréncia de mora ¢ de incidéncia das multas ¢ penalidades contratuais, bem
como as hipoteses de vencimento antecipado da divida;

[V - 0s critérios de apuraciao ¢ de ressarcimento, pelo emitente ou por terceiro garantidor, das
despesas de cobranga da divida ¢ dos honordrios advocaticios, judiciais ou extrajudiciais, sendo que os
honoririos advocaticios extrajudiciais ndo poderdo superar o limite de dez por cento do valor total devido:

V - quando for o caso. a modalidade de garantia da divida, sua extensido ¢ as hipdteses de
substituigio de tal garantia;

VI - as obrigages a serem cumpridas pelo credor:

VII - a obriga¢do do credor de emitir extratos da conta-corrente ou planilhas de cilculo da
divida, ou de seu saldo devedor. de acordo com os eritérios estabelecidos na propria Cédula de Crédito Bancirio,
observado o disposto no § 2% ¢

VI - outras condigdes de concessdo do crédito, suas garantias ou liquidagio.
obrigacoes adicionais do emitente ou do terceiro garantidor da obrigagdo, desde que nio
contrariem as disposigoes desta Lei.

§ 2% Sempre que necessirio, a apuragiio do valor exato da obrigacio. ou de seu saldo devedor,
representado pela Cédula de Crédito Bangdrio, serd feita pelo credor. por meio de planilha de cdleulo e, quando
for o caso, de extrato emitido pela instituigiio financeira, em favor da qual a Cédula de Crédito Bancdrio foi
originalmente emitida, documentos esses que integrardo a Cédula, observado que:

I - os cilculos realizados deverdo evidenciar de modo claro, preciso ¢ de facil entendimento ¢
compreensdo, o valor principal da divida. seus encargos ¢ despesas contratuais devidos, a parcela de juros ¢ os
critérios de sua incidéneia, a parcela de atualizagio monetdria ou cambial, a parcela correspondente a multas e
demais penalidades contratuais, as despesas de cobranga ¢ de honordrios advocaticios devidos até a data do
cileulo e, por fim, o valor total da divida: ¢

I - a Cédula de Crédito Bancdrio representativa de divida oriunda de contrato de abertura de
crédito bancidrio em conta-corrente serd emitida pelo valor total do erédito posto a disposicio do emitente,
competindo ao credor, nos termos deste pardgrafo, discriminar nos extratos da conta-corrente ou nas planilhas de
cileulo, que serdo anexados i Cédula. as parcelas utilizadas do crédito aberto, os aumentos do limite do erédito
inicialmente concedido, as eventuais amortizagdes da divida ¢ a incidéncia dos encargos nos virios periodos de
utilizagao do crédito aberto,

§ 3% O credor que, em agdo judicial, cobrar o valor do crédito exeqiiendo em desacordo com o
expresso na Cédula de Crédito Bancario, fica obrigado a pagar ao devedor o dobro do cobrado a maior, que

podera ser compensado na prépria agdo, sem prejuizo da responsabilidade por perdas ¢ danos.

Art. 29. A Cédula de Crédito Bancdrio deve conter os seguintes requisitos essenciais:
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| - a denominagiio “Cédula de Crédito Bancirio™;

II -a promessa do emitente de pagar a divida em dinheiro, certa, liquida ¢ exigivel no scu
vencimento ou, no caso de divida oriunda de contrato de abertura de crédito bancdrio, a promessa do emitente de
pagar a divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel correspondente ao crédito utilizado;

[11 - a data ¢ o lugar do pagamento da divida e, no caso de pagamento parcelado, as datas ¢ os
valores de cada prestagio, ou os critérios para essa determinagao:

[V - 0 nome da institui¢do credora, podendo conter clausula & ordem;
V - adata e o lugar de sua emissio; ¢

VI-a assinatura do emitente e, se for o caso, do terceiro garantidor da
obrigacdo, ou de seus respectivos mandatdrios.

§ 1" A Cédula de Crédito Bancirio serd transferivel mediante endosso em preto, ao qual se
aplicardo, no que couberem, as normas do direito cambidrio, caso em que o endossatirio, mesmo nio sendo
instituigdo financeira ou entidade a ela equiparada, poderd exercer todos os direitos por ela conferidos, inclusive
cobrar os juros ¢ demais encargos na forma pactuada na Cédula.

§ 27 A Cédula de Crédito Bancdrio serd emitida por escrito, em tantas vias quantas forem as
partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente ¢ pelo terceiro garantidor, se houver, ou por seus respectivos
mandatarios, devendo cada parte receber uma via.

§ 3" Somente a via do credor serd negocidvel, devendo constar nas demais vias a expressio
“ndo negocidavel”.

§4° A Cédula de Crédito Bancirio pode ser aditada. retificada ¢ ratificada mediante
documento escrito. datado, com os requisitos previstos no caput. passando esse documento a integrar a Cédula
para todos os fins.

Art. 30, A constituigao de garantia da obrigacdo representada pela Cédula de Crédito Bancirio
¢ disciplinada por esta Lei, sendo aplicivets as disposigoes da legislagio comum ou especial que nio forem com
ela contlitantes.

Art. 31, A garantia da Cédula de Crédito Bancario poderi ser fidejussoria ou real, neste dltimo
caso constituida por bem patrimonial de qualquer espécie, disponivel e aliendvel, mével ou imével, material ou
imaterial, presente ou futuro, fungivel ou infungivel, consumivel ou nio, cuja titularidade pertenga ao proprio
emitente ou a terceiro garantidor da obrigagdo principal.

Art. 32. A constitui¢io da garantia poderd ser feita na propria Cédula de Crédito Bancirio ou
em documento separado, neste caso fazendo-se, na Cédula, mencio a tal circunstancia.

Art. 33. O bem constitutivo da garantia deverd ser descrito e individualizado
de modo que permita sua ficil identificagio.

Pardgrafo unico. A descri¢io e individualizagdo do bem constitutivo da garantia poderd ser
substituida pela remissdo a documento ou certidao expedida por entidade competente. que integrard a Cédula de
Credito Bancdrio para todos os fins.

Art. 34, A garantia da obrigagio abrangerd, além do bem principal constitutivo da garantia,
todos os seus acessorios, benfeitorias de qualquer espéeie, valorizagoes a qualquer titulo, frutos ¢ qualquer bem
vinculado ao bem principal por acessio fisica, intelectual, industrial ou natural.
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§ 1" O credor poderd averbar, no érgdo competente para o registro do bem constitutivo da
garantia, a existencia de qualquer outro bem por ela abrangido,

§ 2% At a efetiva liquidagdo da obrigag¢io garantida, os bens abrangidos pela garantia nio
poderdo, sem prévia autorizagdo escrita do credor, ser alterados, retirados, deslocados ou destruidos, nem
poderio ter sua destinagio modificada. exceto quando a garantia for constituida por semoventes ou por veiculos,
automotores ou ndo, ¢ a remogio ou 0 deslocamento desses bens for inerente a atividade do emitente da Cédula
de Crédito Bancario, ou do terceiro prestador da garantia.

Art. 35. Os bens constitutivos de garantia pignoraticia ou objeto de alienagao
fiducidria poderdo, a critério do credor, permanecer sob a posse direta do emitente ou do
tercerro prestador da garantia, nos termos da cldusula de constituto possessorio, caso em que
as partes deverdao especificar o local em que o bem serd guardado e conservado até a efetiva
liquidagao da obrigagdo garantida.

§ 17 O emitente ¢, se for o caso, o terceiro prestador da garantia responderdo solidariamente
pela guarda ¢ conservagio do bem constitutivo da garantia,

§ 27 Quando a garantia for prestada por pessoa juridica, esta indicard representantes para
responder nos termos do § 17,

Art. 36. O credor poderd exigir que o bem constitutivo da garantia scja coberto por seguro até
a efetuva hquidagdo da obrigacio garantida, em que o credor serd indicado como exclusivo beneficidrio da
apolice securitiria e estard autorizado a receber a indenizagiio para liquidar ou amortizar a obrigagao garantida.

Art. 37. Se o bem constitutivo da garantia for desapropriado, ou se for danificado ou perecer
£ I I

por lato imputdvel a tercerro, o credor sub-rogar-se-d no direito & indenizagio devida pelo expropriante ou pelo

terceiro causador do dano. até o montante necessario para liquidar ou amortizar a obrigagio garantida.

Arl. 38, Nos casos previstos nos arts. 36 ¢ 37 desta Lei, facultar-se-d ao credor exigir a
substitui¢ao da garantia, ou o seu refor¢o, renunciando ao direito a percepgao do valor relativo & indenizagio,

Art. 39. O credor poderd exigir a substitui¢do ou o refor¢o da garantia, em
caso de perda, deteriora¢io ou diminuigio de seu valor.

Pardgrafo tnico. O credor notificard por escrito 0 emitente ¢, se for 0 caso, 0 [Ereeiro
garantidor, para que substituam ou reforcem a garantia no prazo de quinze dias, sob pena de vencimento
antecipado da divida garanuda.

Art. 40. Nas operacoes de crédito rotativo. o himite de crédito concedido serd recomposto,
automaticamente e durante o prazo de vigéneia da Cédula de Crédito Bancdrio, sempre que o devedor, nio
estando em mora ou inadimplente, amortizar ou liquidar a divida.

Art. 41, A Cédula de Crédito Bancirio poderd ser protestada por indicagio, desde que o credor
apresente declaragio de posse da sua dnica via negocidvel, inclusive no caso de protesto parcial.

Art. 42. A validade e eficdcia da Cédula de Crédito Bancirio ndo dependem de
registro, mas as garantias reais, por ela constituidas, ficam sujeitas, para valer contra terceiros,
aos registros ou averbagdes previstos na legislagio aplicavel, com as alteragdes introduzidas
por esta Lel.
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Art. 43. As instituigOes financeiras, nas condi¢oes estabelecidas pelo Conselho
Monetdrio Nacional, podem emitir titulo representativo das Cédulas de Crédito Bancdrio por
elas mantidas em depdsito, do qual constario:

I - olocal e a data da emissio:
Il - 0 nome ¢ a qualificagio do depositante das Cédulas de Crédito Bancirio;
[11 - a denomina¢do “Certificado de Cédulas de Crédito Bancirio™;

IV - a especificagio das cédulas depositadas, o nome dos seus emitentes, ¢ o valor, o lugar ¢ a
data do pagamento do crédito por elas incorporado:

V - 0 nome da instituigio emitente;

VI - a declaragao de que a institui¢do linanceira, na qualidade ¢ com as responsabilidades de
depositdria ¢ mandatdria do titular do certificado, promoverd a cobranca das Cédulas de Crédito Bancdrio. ¢ de
que as cedulas depositadas, assim como o produto da cobranga do seu principal ¢ encargos. somente serio
entregues ao ttular do certificado, contra apresentagio deste;

VII - 0 lugar da entrega do objeto do depdsito; e

VIII - a remuneragao devida a instituigio financeira pelo deposito das cédulas objeto da
emissao do certificado, se convencionada.

§ 1" A instituigdo financeira responde pela origem e autenticidade das Cédulas de Crédito
Bancirio depositadas.

§ 2% Emitido o certificado, as Cédulas de Crédito Bancdrio e as importancias recebidas pela
instituigdo financeira a titulo de pagamento do principal e de encargos ndo poderio ser objeto de penhora,
arresto, seqiiestro, busca ¢ apreensido. ou qualquer outro embarago que impega a sua entrega ao litular do
certificado, mas este poderd ser objeto de penhora. ou de qualquer medida cautelar por obrigagio do seu titular,

§ 3% O certificado poderd ser emitido sob a forma escritural. sendo regido, no que for
aplicavel, pelo contido nos arts. 34 ¢ 35 da Lei n” 6,404, de 15 de dezembro de 1976,

§ 4% O certificado poderd ser transferido mediante endosso ou termo de transferéncia, se
escritural, devendo, em qualquer caso, a transferéncia ser datada e assinada pelo seu titular ou mandatdrio com
poderes especiais ¢ averbada junto a institui¢do financeira emitente, no prazo méaximo de dois dias.

§ 57 As despesas ¢ os encargos decorrentes da transferéncia ¢ averbacio do certificado seriio
suportados pelo endossatdrio ou cessiondrio, salvo convengdo em contririo.

Art. 44, Aplica-se as Cédulas de Crédito Bancdrio, no que ndo contrariar o disposto nesta Lei,
a legislagdo cambial, dispensado o protesto para garantir o direito de cobranga contra endossantes, seus avalistas
¢ lercerros garantidores,

Art. 45. Os titulos de crédito e direitos creditdrios, representados sob a forma
escritural ou fisica, que tenham sido objeto de desconto, poderio ser admitidos a redesconto
junto ao Banco Central do Brasil, observando-se as normas e instrugdes baixadas pelo
Conselho Monetdrio Nacional.

§ 17 Os titulos de erédito ¢ os direitos creditorios de que trata o caput considerar-se-io
transferidos, para fins de redesconto, & propriedade do Banco Central do Brasil, desde que inscritos em termo de
tradigao eletronico constante do Sistema de Informagoes do Banco Central - SISBACEN, ou, ainda, no termo de
tradigdo previsto no § 17 do art, 5° do Decreto n® 21.499, de 9 de junho de 1932, com a redagio dada pelo art. 1°
do Decreto n® 21,928, de 10 de outubro de 1932,
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§ 2° Entendem-se inscritos nos termos de tradicao referidos no § 12 os titulos de crédito e
direitos creditdrios neles relacionados ¢ descritos, observando-se os requisitos. os critérios ¢ as formas
estabelecidas pelo Conselho Monetdrio Nacional.

§ 3" A inscrigao produzird os mesmos efeitos juridicos do endosso, somente se aperfeicoando
com o recebimento, pela instituigdo financeira proponente do redesconto, de mensagem de aceitagio do Banco
Central do Brasil. ou, ndo sendo eletrénico o termo de tradic@o. apds a assinatura das partes.

§ 4% Os titulos de crédito ¢ documentos representativos de direitos creditorios. inscritos nos
termos de tradigio, poderdo, a critério do Banco Central do Brasil, permanccer na posse direta da institui¢io
financeira beneficidria do redesconto, que os guardard ¢ conservard em deposito, devendo proceder. como
comissiria del eredere, i sua cobranca judicial ou extrajudicial,

CAPITULO V ,
DOS CONTRATOS DE FINANCIAMENTO DE IMOVEIS

Art. 46. Nos contratos de comercializacio de imoéveis, de financiamento
imobiliirio em geral e nos de arrendamento mercantil de imdveis, bem como nos titulos ¢
valores mobilidrios por eles originados, com prazo minimo de trinta ¢ seis meses, ¢ admitida
estipulagdo de cldusula de reajuste, com periodicidade mensal, por indices de precos setoriais
ou gerais ou pelo indice de remuneragio bdsica dos depdsitos de poupanca.

§ 1" E vedado o pagamento dos valores relativos 4 atualizagio monetidria apropriados nos
titulos ¢ valores mobilidrios. quando ocorrer o resgate antecipado, total ou parcial, em prazo inferior ao
estabelecido no caput.

§ 2% Os titlos e valores mobilidrios a que se refere o eaput serdo cancelados pelo emitente na
hipitese de resgate antecipado em que o prazo a decorrer for inferior a trinta e seis meses.

§ 3% Nio se aplica o disposto no § 1% no caso de quitagio ou vencimento antecipados dos
créditos imobilidrios que lastreiem ou tenham originado a emissio dos titulos ¢ valores mobilidrios a que se
refere o caput.

Art. 47. Sdo nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, de forma direta ou indireta,
resultem em efeitos equivalentes a redugio do prazo minimo de que trata o eaput do art. 46,

Pardgrato tnico. O Conselho Monetdrio Nacional poderda disciplinar o
disposto neste artigo.

Art. 48. Fica vedada a celebragio de contratos com clausula de equivaléneia salarial ou de
comprometimento de renda. bem como a inclusdo de clausulas desta espécie em contratos jd firmados. mantidas,
para os contratos firmados at¢ a data de entrada em vigor da Medida Proviséria n® 2.223. de 4 de setembro de
2001, as disposi¢des anteriormente vigentes.

Art. 49. No caso do ndo-pagamento tempestivo, pelo devedor. dos tributos ¢ das taxas
condominiais incidentes sobre o imével objeto do crédito imobilidrio respectivo, bem como das parcelas mensais
incontroversas de encargos estabelecidos no respectivo contrato ¢ de quaisquer outros encargos que a lei
imponha a0 proprietdrio ou ao ocupante de imovel, poderd o juiz, a requerimento do credor, determinar
cassacao de medida liminar, de medida cautelar ou de antecipagdo dos efeitos da tutela que tenha interferido na
ehicicia de clausulas do contrato de crédito imobilidrio correspondente ou suspendido encargos dele decorrentes.

T e —————————— —
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Art. 50. Nas ac¢oes judiciais que tenham por objeto obrigacio decorrente de
empréstimo, financiamento ou aliena¢do imobilidrios, o autor deverd discriminar na peti¢io
inicial, dentre as obrigagdes contratuais, aquelas que pretende controverter, quantificando o
valor incontroverso, sob pena de inépcia.

§ 17 O valor incontroverso deverd continuar sendo pago no tempo ¢ modo contratados.

§ 27 O autor poderd suspender a exigibilidade do valor controvertido mediante deposito
judicial do montante integral, no tempo ¢ modo contratados.

§ 37 O juiz poderd dispensar o depdsito de que trata o § 2° em caso de relevante razio de
direito ¢ risco de dano irrepardvel ao autor, por decisio fundamentada na qual serio detalhadas as razoes
juridicas e fiticas da ilegitimidade da cobranca no caso concreto.

§ 47 E vedada a suspensio liminar da exigibilidade da obrigagio principal sob a alegagio de
compensagao com valores pagos a maior, sem o depadsito do valor integral desta.

Arl. 51. Sem prejuizo das disposigoes do Caodigo Civil, as obrigagdes em geral também
poderdo ser garantidas, inclusive por terceiros, por cessio fiduciiria de direitos creditorios decorrentes de
contratos de alienagdo de imoveis, por caugao de direitos creditérios ou aquisitivos decorrentes de contratos de
venda ou promessa de venda de imoveis ¢ por alienacio fiducidria de coisa imavel.

Art. 52. Uma vez protocolizados todos os documentos necessdrios & averbagio ou ao registro
dos atos e dos titulos a que se referem esta Lei ¢ a Lei n® 9.514, de 1997, o oficial de Registro de Imdveis
procederd ao registro ou a averbagio, dentro do prazo de quinze dias,

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Alteracdes da Lei de Incorporacoes

Art. 53. O Titlo II da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a
vigorar acrescido dos seguintes Capitulo ¢ artigos:
“CAPITULO I-A.
DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 31-A. A eritério do incorporador, a incorporagio poderd ser submetida ao regime da
afetagdo, pelo qual o terreno e as acessoes objeto de incorporaciio imobilidria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patrimdnio do incorporador ¢ constituirio
patrimonio de afetagdo, destinado & consccugdo da incorporagio correspondente ¢ 4 entrega das
unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes,

§ 1" O patrimbénio de afetagio nio se comunica com os demais bens, direitos ¢ obrisacoes do

L= R’
patrimonio geral do incorporador ou de outros patrimonios de aletagio por ele constituidos ¢ s6
responde por dividas ¢ obrigagtes vinculadas & incorporagdo respectiva.

§ 2% O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patrimonio de afetagio.
§ 37 Os bens e direitos integrantes do patrimdnio de afetagio somente poderio ser objeto de

garanua real em operagio de crédito cujo produto seja integralmente destinado 4 consecugio da
edificagio correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos adquirentes.
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§4° No caso de cessdo. plena ou fiducidria, de  dircitos creditérios  oriundos da
comercializagio das unidades imobilidrias componentes da incorporagio, o produto da cessio também
passard a integrar o patrimonio de afetagao, observado o disposto no § 67,

§ 57 As quotas de construgio correspondentes a acessoes vinculadas a fracoes ideais serio
pagas pelo incorporador at¢ que a responsabilidade pela sua construgao tenha sido assumida por
terceiros, nos termos da parte final do § 6° do art. 35.

§ 67 Os recursos financeiros integrantes do patrimdnio de afetagio serio utilizados para
pagamento ou reembolso das despesas inerentes & incorporagio.

§ 7% O reembolso do prego de aquisi¢io do terreno somente poderd ser feito quando da
alicnagido das unidades autbnomas, na propor¢do das respectivas fragoes ideais, considerando-se io-
somente os valores efetivamente recebidos pela alienagio.

§ 8 Excluem-se do patrimonio de afetagio:

I - 0s recursos linanceiros que excederem a importdncia necessdria i conclusio da obra (art.
44), considerando-s¢ os valores a receber até sua conclusio ¢, bem assim, 08 recursos necessiarios 3
quitagao de financiamento para a construcio, se houver: ¢

[l - o valor referente ao prego de alienagio da fragio ideal de terreno de cada unidade vendida,
no caso de incorporagio ¢m que a construgdo seja contratada sob o regime por empreitada (art. 55) ou
por administragdo (art. 58).

§ 9% No caso de conjuntos de edificagoes de que trata o art. 8%, poderdo ser constituidos
patrimonios de aleta¢do separados, tantos quantos forem os:

[ - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista a mesma data de conclusio (art. 8
alinea "a”); e

.

[1 - edilicios de dois ou mais pavimentos (art. 8%, alinea "h").

8 10, A constituigao de patrimonios de afetagio separados de que trata o § 9% deveri estar
declarada no memorial de incorporagio,

§ I'1. Nas mcorporagoes objeto de financiamento, a comercializagio das unidades deverd
contar com a anuencta da msttuicao Nnanciadora ou deverd ser a ela cientificada, conforme vier a ser
estabelecido no contrato de financiamento.

§ 12, A contratagdo de financiamento e constiwigdo de garantias, inclusive mediante
transmissdo, para o credor, da propriedade fiducidria sobre as unidades imobilidrias integrantes da
incorporacdo. bem como a cessdo, plena ou fiducidria, de direitos creditérios decorrentes da
comerclalizagdo dessas umdades, ndo implicam a transferéneia para o credor de nenhuma das
obrigagdes ou responsabilidades do cedente, do incorporador ou do construtor, permanccendo estes
como unicos responsdveis pelas obrigagoes e pelos deveres que Thes sao imputiveis,

Art. 31-B. Considera-se constituido o patrimonio de afetagao mediante averbagio, a qualquer
tempo, no Registro de Imaoveis, de termo firmado pelo incorporador ¢, quando for o caso, também pelos
titulares de direitos reais de aquisigio sobre o terreno.

Pardgrafo unico. A averbagio ndo serd obstada pela existéncia de Onus reais que tenham sido
constituidos sobre o 1mdvel objeto da incorporagio para garantia do pagamento do pre¢o de sua
aquisi¢ao ou do cumprimento de obrigagio de construir o empreendimento.
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Art. 31-C. A Comissiio de Representantes ¢ a instituigio financiadora da construgio poderdo
nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para fiscalizar ¢ acompanhar o patrimonio de
afetacio.

§ 1" A nomeagio a que se refere o caput nio transfere para o nomeante qualquer
responsabilidade pela qualidade da obra, pelo prazo de entrega do imével ou por qualquer outra
obrigagdo decorrente da responsabilidade do incorporador ou do construtor, seja legal ou a oriunda dos
contratos de alienacdo das umdades imobilidrias, de constru¢do ¢ de outros contratos eventualmente
vinculados & incorporacio.

§ 27 A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizacio de que trata o caput deste
artigo, obtiver acesso as informagdes comerciais, tributdrias e de qualquer outra natureza referentes ao
patrimonio afetado responderd pela falta de zelo, dedicagao e sigilo destas informagoes.

§ 3% A pessoa nomeada pela instituigdo financiadora deverd fornecer cipia de seu relatério ou
parecer a Comissdo de Representantes, a requerimento desta, nio constituindo esse fornecimento
quebra de sigilo de que trata o § 2°

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

I - promover todos os atos necessdrios & boa administragio ¢ a preservagio do patrimédnio de
afetagao, inclusive mediante adogao de medidas judiciais;

IT - manter apartados os bens e direitos objeto de cada incorporagio;

II1 - diligenciar a captagdo dos recursos necessdrios 2 incorporagio ¢ aplicd-los na forma
prevista nesta Lei, cuidando de preservar os recursos necessarios a conclusio da obra;

IV - entregar & Comissdo de Representantes, no minimo a cada trés meses, demonstrativo do
estado da obra ¢ de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou com os recursos financeiros que
integrem o patrimonio de afetagdo recebidos no periodo, firmados por profissionais habilitados.
ressalvadas eventuais modificagdes sugeridas pelo incorporador e aprovadas pela Comissdo de
Representantes;

V- manter ¢ movimentar os recursos financeiros do patrimonio de afetagio em conta de
depasito aberta especificamente para tal fim;
VI - entregar & Comissiao de Representantes balancetes coincidentes com o trimestre civil,

relativos a cada patrimdnio de afetagio;

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C, o livre acesso a obra. bem como aos
livros, contratos, movimentagdo da conta de depésito exclusiva referida no inciso V deste artigo ¢
quaisquer outros documentos relativos ao patrimonio de afetacio; e

VII - manter escrituragio contdbil completa, ainda que esteja desobrigado pela legislagio
tributdria.
Art. 31-E. O patrimonio de afetagiio extinguir-se-d pela:

I - averbagio da construgdo, registro dos titulos de dominio ou de direito de aquisi¢io em nome
dos respectivos adquirentes e, quando for o caso, extingdo das obriga¢des do incorporador perante a
institui¢ao financiadora do empreendimento;

IT - revogagdo em razio de dendncia da incorporagio. depois de restituidas aos adquirentes as
quantias por eles pagas (art. 36). ou de outras hipdteses previstas em lei; ¢

[ - liquidagao deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-F, § 1%
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Art. 31-F. Os efeitos da decretagao da faléncia ou da insolvéncia civil do incorporador nio
atingem os patrimonios de aletagio constituidos, ndo integrando a massa concursal o terreno. as
acessoes ¢ demais bens, direitos creditorios, obrigagoes ¢ encargos objeto da incorporagio,

§ 1" Nos sessenta dias que se seguirem a decretagio da faléneia ou da insolvéncia civil do
incorporador, o condominio dos adquirentes, por convocagio da sua Comissio de Representantes ou, na
sua falta, de um sexto dos titulares de fra¢des ideais, ou. ainda, por determinagiio do juiz prolator da
decisdo, realizard assembléia geral, na qual, por maioria simples, ratificard o mandato da Comissio de
Representantes ou elegerd novos membros, ¢, por dois tergos dos votos dos adquirentes, instituird o
condominio da construgdo. por instrumento publico ou particular, ¢ deliberard sobre os termos da
continua¢do da obra ou da liquidagio do patrimdnio de afetagio (art. 43, inciso 1) havendo
financiamento para construgdo, a convocagio poderd ser feita pela institui¢io financiadora.

§ 2 O disposto no § 1" aplica-se também & hipotese de paralisagio das obras prevista no art,
43, inciso VI,

§ 3" Na hipotese de que trata os §§ 19 ¢ 2°, a Comissio de Representantes ficard investida de
mandato irrevogavel para firmar com os adquirentes das unidades autonomas o contrato definitivo a que
estiverem obrigados o incorporador, o titular do dominio ¢ o titular dos direitos aquisitivos do imovel
objeto da incorporagio em decorréncia de contratos preliminares.

§ 47 O contrato a que se refere o § 37 serd vilido mesmo depois de concluida a obra ¢ poder
ser celebrado por instrumento pablico ou particular,

57 O mandato outorgado & Comissdo de Representantes confere poderes para transmitir
dominio, direito, posse ¢ agdo, manifestar a responsabilidade do alienante pela evicgdo e imitir os
adquirentes na posse das unidades respectivas.

§ 67 Os contratos definitivos serdo celebrados mesmo com os adquirentes que tenham
obrigagoes a cumprir perante o incorporador ou a instituigao financiadora, desde que comprovadamente
adimplentes, situagdo em que a outorga do contrato fica condicionada a constitui¢io de garantia real
sobre o imdvel, para assegurar o pagamento do débito remanescente,

§ 7% Ainda na hipétese dos §§ 19 ¢ 2% a Comissdo de Representantes ficard investida de
mandato irrevogdvel para. em nome dos adquirentes, ¢ em cumprimento da decisio da assembléia geral
que deliberar pela liquidagio do patrimonio de afetagdo, efetivar a alienacio do terreno e das acessoes,
transmitindo posse. direito. dominio ¢ agdo, manifestar a responsabilidade pela eviegdo. imitir os
tuturos adquirentes na posse do terreno ¢ das acessoes.

§ 8% Na hipétese do § 77 serd firmado o respectivo contrato de venda, promessa de venda ou
outra modalidade de contrato compativel com os direitos objeto da transmissio.

§9° A Comissio de Representantes cumprird o mandato nos termos ¢ nos limites
estabelecidos pela deliberagio da assembléia geral ¢ prestard contas aos adquirentes, entregando-Thes o
produto liquido da alienagio, no prazo de cinco dias da data em que tiver recebido o preco ou cada
parcela do prego.

¥ 10. Os valores pertencentes aos adquirentes nio localizados deverdo ser depositados em
Juizo pela Comissio de Representantes.

§ 1L Caso decidam pela continuagio da obra, os adquirentes ficario automaticamente sub-
rogados nos direitos, nas obrigagdes ¢ nos encargos relativos a incorporagio, inclusive aqueles relativos
ao contrato de financiamento da obra, se houver,

h
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§ 120 Para os efeitos do § 11, cada adquirente respondera individualmente pelo saldo
porventura existente entre as receitas do empreendimento ¢ o custo da conclusio da incorporagio na
propor¢ao dos coeficientes de construgio atribuiveis as respectivas unidades, se outro critério de rateio
nao lor deliberado em assembléia geral por dois ter¢os dos votos dos adquirentes, observado o seguinte:

[ - o0s saldos dos pregos das fragoes ideais e acessdes integrantes da incorpora¢do que nio
tenham sido pagos ao incorporador até a data da decretagdo da faléncia ou da insolvéncia civil passario
a ser pagos a Comissdo de Representantes, permanecendo o somatdrio desses recursos submetido
afetagdo. nos termos do art. 31-A, até o limite necessdrio a conclusdo da incorporagio;

Il - para cumprimento do seu encargo de administradora da incorporagio, a Comissio de
Representantes fica investida de mandato legal, em cardter irrevogavel, para, em nome do incorporador
ou do condominio de construgio, conforme o caso, receber as parcelas do saldo do prego ¢ dar quitagiio,
bem como promover as medidas extrajudiciais ou judiciais necessdrias a esse recebimento, praticando
todos os atos relativos ao leildo de que trata o art. 63 ou os atos relativos i consolidag¢io da propriedade
¢ ao leildo de que tratam os arts. 26 ¢ 27 da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, devendo realizar
a garantia ¢ aplicar na incorporagio todo o produto do recebimento do saldo do prego ¢ do leilao;

IIT - consideram-se receitas do empreendimento os valores das parcelas a receber. vincendas ¢
vencidas e ainda nilo pagas, de cada adquirente, correspondentes ao preco de aquisi¢io das respectivas
unidades ou do prego de custeio de construgio, bem como os recursos disponiveis afetados; ¢

IV - compreendem-se no custo de conclusdo da incorporagiio todo o custeio da construcio do
edificio, e a averbagdo da construgao das edificagdes para efeito de individualizagio e discriminagio
das unidades, nos termos do art. 44,

§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da incorporagiio ¢ o custo da conclusio da
incorporagdo, o valor correspondente a esse saldo deverd ser entregue & massa falida pela Comissio de
Representantes.

§ 14. Para assegurar as medidas necessdrias ao prosseguimento das obras ou & liquidagio do
patrimonio de afetagdo, a Comissao de Representantes, no prazo de sessenta dias, a contar da data de
realizagdo da assembléia geral de que trata o § 19, promoverd. em leildo publico. com observincia dos
critérios estabelecidos pelo art. 63, a venda das fragoes ideais e respectivas acessoes que. até a data da
decretagao da faléncia, ndo tiverem sido alienadas pelo incorporador.

S 15. Na hipétese de que trata o § 14, o arrematante ficard sub-rogado, na propor¢ao atribuivel
a fragdo ¢ acessoes adquiridas, nos direitos e nas obrigagdes relativas ao empreendimento, inclusive nas
obrigages de eventual financiamento, ¢, em se tratando da hipétese do art. 39 desta Lei, nas obrigagoes
perante o proprietdrio do terreno.

§ 16. Dos documentos para anincio da venda de que trata o § 14 ¢, bem assim. o inciso 111 do
art. 43, constardo o valor das acessdes nio pagas pelo incorporador (art. 35, § 6%). ¢ o preco da fra¢io
ideal do terreno e das acessoes (arts. 40 ¢ 41).

§ 17. No processo de venda de que trata o § 14, serfio asseguradas, sucessivamente, em
igualdade de condigoes com terceiros:

[ -ao proprictario do terreno, nas hipéteses em que este seja pessoa distinta da pessoa do
incorporador, a preferéncia para aquisicio das acessdes vinculadas & fragio objeto da venda. a ser
exercida nas vinte e quatro horas seguintes a data designada para a venda; ¢

Il - ao condominio, caso ndo exercida a preferéncia de que trata o inciso I, ou caso nio haja
licitantes, a preferéncia para aquisi¢io da fragdo ideal e acessdes, desde que deliberada em assembléia
geral, pelo voto da maioria simples dos adquirentes presentes, e exercida no prazo de quarenta ¢ oito
horas a contar da data designada para a venda.,

- e
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§ I8, Realizada a venda prevista no § 14, incumbird & Comissdo de Representantes.
sucessivamente, nos cinco dias que se seguirem ao recebimento do prego:

| - pagar as obrigagdes trabalhistas, previdencidrias e tributirias, vinculadas ao respectivo
patrimonio de aletagao, observada a ordem de preferéncia prevista na legislagio, em especial o disposto
no art. 186 do Codigo Tributdrio Nacional;

[T - reembolsar aos adquirentes as quantias que tenham adiantado, com recursos préprios, para
pagamento das obrigacoes referidas no inciso I:

[I - reembolsar & institui¢do financiadora a quantia que esta tiver entregue para a construcio,
salvo se outra forma for convencionada entre as partes interessadas;

[V - entregar ao condominio o valor que este tiver desembolsado para construcio das acessoes
de responsabilidade do incorporador (§ 6° do art. 35 ¢ § 5% do art. 31-A), na propor¢io do valor obtido
na venda;

V - entregar ao proprietdrio do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa distinta da pessoa
do incorporador, o valor apurado na venda. em proporg¢io ao valor atribuido i fragio ideal; e

VI - entregar a massa falida o saldo que porventura remanescer,

§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C, o acesso a
todas as informagdes necessdrias a verificagdo do montante das obrigagoes referidas no § 12, inciso 1,
do art. 31-F vinculadas ao respectivo patrimonio de afetagio.

§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as obrigagoes relativas, de mancira
direta ou indireta. ao imposto de renda ¢ @ contribuigio social sobre o lucro. devidas pela pessoa
Juridica do incorporador, inclusive por equiparagio, bem como as obrigacoes oriundas de outras
atividades do incorporador ndo relacionadas diretamente com as incorporagoes objeto de aletacio.”
(NR)

Art. 54. A Lein® 4.591, de 1964, passa a vigorar com as seguintes alleracdes:

“Art. 32. ...

§ 2% Os contratos de compra ¢ venda, promessa de venda, cessio ou promessa de cessiao de
unidades autdnomas sdo irretratdveis e, uma vez registrados. conferem direito real oponivel a terceiros.
atribuindo direito a adjudicagdo compulsdria perante o incorporador ou a quem o suceder, inclusive na
hipétese de insolvéncia posterior ao término da obra.
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VII - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo regime da afetacio ¢ nio
sendo possivel & maioria prosseguir na construgdo, a assembléia geral poderd. pelo voto de dois ter¢os
dos adquirentes. deliberar pela venda do terreno, das acessoes ¢ demais bens e direitos integrantes do
patrimonio de aletagio. mediante leildo ou outra forma que estabelecer, distribuindo entre si. na
propor¢io dos recursos que comprovadamente tiverem aportado, o resultado liquido da venda, depois
de pagas as dividas do patrimonio de afetagdo ¢ deduzido e entregue ao proprietdrio do terreno a quantia
que lhe couber, nos termos do art. 40; ndo se obtendo, na venda, a reposigio dos aportes efetivados
pelos adquirentes, reajustada na forma da lei ¢ de acordo com os critérios do contrato celebrado com o
incorporador. os adquirentes serio credores privilegiados pelos valores da diferenca ndo-reembolsada,
respondendo subsidiariamente os bens pessoais do incorporador.”™ (NR)

e —————————————————————————————————————————————————————— ———————————————
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“Art. 50. Serd designada no contrato de constru¢do ou eleita em assembléia geral uma
Comissio de Representantes composta de trés membros, pelo menos, escolhidos entre os adquirentes,
para representd-los perante o construtor ou, no caso do art. 43, ao incorporador, em tudo o que
interessar ao bom andamento da incorporagio, e, em especial, perante terceiros, para praticar os atos
resultantes da aplicagdo dos arts. 31-A a 31-F.

§2° A assembléia geral poderd, pela maioria absoluta dos votos dos adquirentes, alterar a
composigido da Comissao de Representantes e revogar qualquer de suas decisoes, ressalvados os direitos
de tercerros quanto aos efeitos ja produzidos.

...........................................................................................................................................................................

Alteracoes de leis sobre alienacio fiduciiria

Art. 55. A Lei n” 4,728, de 14 de julho de 1965, passa a vigorar com as seguintes alteracoes:

§ 1" A alienagio fiducidria somente se prova por escrito, por instrumento piblico ou
particular, ¢ sua eficdcia, perante terceiros, dependera;

I - no caso de bens maveis e titulos ao portador, da efetiva tradi¢io:

IT - no caso de bens mdveis sujeitos a registros, titulos nominativos e agoes, da inscricio,
anotagao ou averbagio na forma legal:

[T - no caso de créditos, da notifica¢do ao devedor;

IV -no caso de veiculos automotores, da anotagdo na reparti¢io de trinsito competente
definida na Lei n® 9.503, de 23 de setembro de 1997 - Cédigo Nacional de Trinsito: ¢

V - nos demais casos, do arquivamento no Registro de Titulos e Documentos do domicilio do
devedor.
§ 1"-A. Do instrumento referido no § 12 deveriao constar:
[ - 0 total da divida ou sua estimativa:
[ - o local e a data do pagamento;
pag

[1l - a taxa de juros, a cldusula penal, o indice de atualizacio ¢ demais taxas e comissoes
pactuadas; ¢

IV - a descrigdo do bem objeto da alienagio fiducidria e os elementos indispensiveis & sua
identificagio.

§ 7% Aplica-se a alienagdo fiducidria em garantia o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426 ¢
[.436 da Lei n® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil. no que couber.

4]

§ 9% Nio se aplica a alienagio fiducidria o disposto no art. 644 da Lei © 10.406. de 2002 -
Codigo Civil.” (NR)

"Art 66-A. Aplica-se & alienagio fiducidria em garantia de coisa fungivel ou de direito o
disposto no art. 66, ¢ 0 seguinte:
@
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I - salvo disposi¢io em contrdrio, a alienagdo fiducidria em garantia de coisa fungivel ou de
direito transferird ao credor fiducidrio a posse direta ¢ indireta do bem alienado em garantia;

Il - no caso de inadimplemento ou mora da obrigagio garantida, o fiducidrio podera vender o
bem a terceiros, independentemente de leildo, hasta piblica. ou qualquer outra medida judicial ou
extrajudicial, salvo disposigdo expressa em contrdrio prevista no contrato, devendo aplicar o preco da
venda no pagamento de seu erédito ¢ das despesas decorrentes ¢ entregar ao devedor, acompanhado de
demonstrativo da operagio realizada, o saldo apurado. se¢ houver; e

III - o disposto nos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.435 ¢ 1.436 da Lei n® 10.406, de 2002 -
Cadigo Civil , no que couber,” (NR)

Art. 56. O Decreto-Lei n® 911, de 17 de outubro de 1969, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

§ 2° O inadimplemento da obrigagio, no tempo ¢ modo contratados, constitui de pleno direito
em mora o devedor.”™ (NR)

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

§ 1" Exccutada a liminar mencionada no caput, consolidar-se-ao a propriedade e a posse plena
¢ exclusiva do bem no patriménio do credor fiducidrio, cabendo as repartighes competentes, quando for
0 caso, expedir novo certificado de registro de propriedade em nome do credor, ou de terceiro por ele
indicado, livre do 6nus da alienacio.

§ 27 O devedor fiducidrio apresentard resposta no prazo de quinze dias.

i i - - 5 §

§ 3" Da sentenga cabe apelagido apenas no efeito devolutivo.

§ 4% Na sentenga que decretar a improcedéncia da agdo de busca ¢ apreensio, o Juiz condenara
0 credor fiducidrio ao pagamento de multa, em favor do devedor fiducidrio, equivalente a cingiienta por

cento do valor originalmente financiado, devidamente atualizado, caso o bem jid tenha sido alienado.

§ 5% A multa mencionada no § 4° ndo exclui a responsabilidade do credor fiducidrio por perdas
¢ danos.

......................................................................................................................................................

“Art. 8%-A. O procedimento judicial disposto neste Decreto-Lei aplica-se exclusivamente as
hipoteses dos arts. 66 ¢ 66-A da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965.” (NR)

Art. 7. A Lein” 9.514. de 1997, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

LY =
/5.8 Sl -

..........................................................................................................................................

................................................................................................................................
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§ 2% As operagoes de comercializagio de iméveis, com pagamento parcelado, de arrendamento
mercantl de iméveis ¢ de financiamento imobilidrio em geral, poderdo ser pactuadas nas mesmas
condi¢des permitidas para as entidades autorizadas a operar no SFL” (NR)
L‘ﬁri' 3ﬂ LR N R R N T Ay R R A L e T T T I T T T e T LT T T T T o,
[ - aidentificagio do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie a emissdo, com a |

individuagdo do imével a que esteja vinculado ¢ a indicagio do Cartério de Registro de Iméveis em que
esteja registrado e respectiva matricula, bem como a indicagdo do ato pelo qual o crédito foi cedido;

............................................................................................................................................................................................

§ 3% Os emolumentos devidos aos Cartdrios de Registros de Iméveis para cancelamento do
regime fiducidrio e das garantias reais existentes serdio cobrados como ato tnico.” (NR)

‘.Jll\rll 22- S R R N R R R R R R R R I T T

§ I" A alienac¢do fNducidria poderd ser contratada por pessoa fisica ou juridica. ndo sendo
privativa das entidades que operam no SFI,

§ 2% A alienagio fiducidria poderd ter como objeto bens enfitéuticos, sendo também exigivel o
pagamento do laudémio se houver a consolidagdo do dominio ttil no fiducidrio.” (NR)

“Arl. 26.

....................................................................................................... HEE A E R
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§ 7% Decorrido o prazo de que trata o § 19 sem a purgagio da mora, o oficial do competente
Registro de Imodveis, certificando esse fato, promoverd o registro, na matricula do imével, da
consolidagio da propriedade em nome do fiducidrio, & vista da prova do pagamento por este, do
Imposto de transmissio inter-vivos ¢, se for o caso. do laudémio.”™ (NR)

............................................................................................................................................................................................

§ 7% Se o imovel estiver locado, a locagio poderd ser denunciada com o prazo de trinta dias
para desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito do fiducidrio, devendo a dentincia ser
realizada no prazo de noventa dias a contar da data da consolidagio da propriedade no fiducidrio,
devendo essa condigiio constar expressamente em cldusula contratual especifica, destacando-se das
demais por sua apresentagio grifica.

§ 8% Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos., taxas, contribuigdes condominiais ¢
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre o imdvel, cuja posse tenha sido
transferida para o fiduciirio. nos termos deste artigo, até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na

posse.” (NR)

“Art. 37-A. O fiduciante pagard ao fiducidrio, ou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de
ocupagio do imovel, por més ou fragdo, valor correspondente a um por cento do valor a que se refere o
inciso VI do art. 24, computado ¢ exigivel desde a data da alienagao em leildo ai¢ a data em que o
fiducidrio. ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imével,” (NR)
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“Artl. 37-B. Serd considerada ineficaz, ¢ sem qualquer efeito perante o fiducidrio ou seus
sucessores, a contratagao ou a prorrogagio de locagdo de imével alienado fiduciariamente por prazo
superior a um ano sem concordincia por escrito do fiducidrio.” (NR)

“Art. 38, Os contratos de compra ¢ venda com financiamento e alienacao fiducidria, de mituo
com alienagio fiducidria. de arrendamento mercantil, de cessio de crédito com garantia real ¢, bem
Assim, quaisquer outros atos ¢ contratos resultantes da aplicagdo desta Lei, mesmo aqueles constitutivos
ou translativos de direitos reais sobre iméveis, poderdo ser celebrados por instrumento particular, a cles
s¢ atribuindo o carater de escritura publica, para todos os fins de direito.” (NR)

Alteracoes no Codigo Civil
Art. 58, A Let no 10,406, de 2002, — Cadigo Civil, passa a vigorar com as seguintes

alteracoes:

“Arl. 1.647.

...................................................................................................................................................................................

CArt 1.368-A. As demais espéeies de propriedade fiduciaria ou de titularidade fiducidria
submetem-se & disciplina especifica das respectivas leis especiais, somente se aplicando as disposigoces
deste Codigo naquilo que ndo for incompativel com a legislagio especial.” (NR)

Alteracao da Lei de Registros Publicos

Art. 539. O inciso [T do art. 167 da Lei n” 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar
acrescido do seguinte item:

“21) da cessao de crédito imobilidrio.” (NR)

Alteraciao na Lei do FGTS

Art. 60. O caput do art. 9° da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar com a
seguinte redagio;

TArL 9% As aplicagdes com recursos do FGTS poderdo ser realizadas diretamente pela Caixa
Economica Federal ¢ pelos demais 6rgios integrantes do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH.
exclusivamente segundo critérios fixados pelo Conselho Curador do FGTS, em operacoes que
preencham os seguintes requisitos:™ (NR)

Alteracio da Lei de Locacoes

Art. 61. O art. 32 da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar acrescido do
seguinte pardgrafo unico:

“Pardgralo dnico. Nos contratos firmados a partir de 1* de outubro de 2001, o dircito de
preferneia de que trata este artigo ndo alcangard também os casos de constituigio da propriedade
fiducidria e de perda da propriedade ou venda por quaisquer formas de realizacio de garantia, inclusive
mediante leildo extrajudicial, devendo essa condicdao constar expressamente em clausula contratual
especilica, destacando-se das demais por sua apresentagio grafica.” (NR)

e e e — - e —— —
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Normas complementares a esta Lei

Art. 62. O Conselho Monetirio Nacional e a Secretaria da Receita Federal, no
ambito das suas respectivas atribuigoes, expedirdo as instrugdes que se fizerem necessdrias 2
execugdo das disposicoes desta Lel.
Vigéncia

Art. 63. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢io.
Revogagoes
Art. 64. Ficam revogadas as Medidas Provisérias n"s 2.160-25. de 23 de agosto de 2001,

2.221, de 4 de sctembro de 2001, ¢ 2.223, de 4 de setembro de 2001, ¢ 0 § 10 do art. 66 da Lei n® 4.7 28. de 14 de
Julho de 1965,

. Brasilia,

e e —— ——— e ————
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EM n® 00027/2004 - MF

Brasilia, 3 de margo de 2004.

Excelentissimo Senhor Presidente da Republica,

Submeto a elevada consideragdo de Vossa Exceléncia a proposta de
envio ao Congresso Nacional do Projeto de Lei em anexo, que " Dispde sobre o
patrimonio de afetagdo de incorporagoes imobilidrias, Letra de Crédito Imobilidrio,
Cédula de Crédito Imobilidrio, Cédula de Crédito Bancdrio. altera o Decreto Lei n®
911, de 1% de outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n®
4.728, de 14 de julho de 1965 e n® 10.406. de 10 de janeiro de 2002, e di outras
providéncias".
2. A importincia do bom funcionamento do mercado de crédito
brasileiro para o desenvolvimento da economia nacional é um fato incontestdvel. A
adequada disponibilizagdo de recursos creditérios, de maneira eficiente e a um baixo
custo, € essencial ndo so para viabilizar a produgdo, com implicacdes diretas sobre a
geragdo de emprego e renda, mas também para o fomento A poupanca e ao
Investimento, ou mesmo para a solugdo de problemas de natureza social relacionados
a habitacio, saneamento bdsico, dentre outros.

3. Hd o entendimento de que a legislagio em vigor que trata das
operagdes de crédito de maneira geral e de outras matérias correlatas carece de
dispositivos que reduzam a inseguranga econdmica e juridica dessas operagoes.,
criando obices ao bom funcionamento do mercado e & garantia do mutudrio. Essa
deficiéncia legal tem, na pritica. os efeitos de limitar o acesso ao crédito, de reduzir
os recursos disponibilizados e de elevar o custo das operagdes, em prejuizo do todo
social e, em particular, do cidaddao comum, tomador do crédito. Além disso. como
tustrado em diversos casos do passado, muitas vezes essa inseguranca juridica
implica 0 ndo cumprimento da entrega devida do imével financiado ao mutudrio ou.
ainda, a entrega a um custo maior do que o inicialmente contratado.

-+ E com o objetivo de promover o acesso ao crédito em maior volume, a
um custo mais baixo. de maneira eficiente e em condi¢des economicamente vidveis.
em especial, no segmento do financiamento imobilidrio, que sdo apresentadas as
alteracoes ora consolidadas no Projeto de Lei em tela.

N

[nicialmente. destacamos a proposta de aperfeicoamento no instituto
do patriménio de afetagdo estabelecido pela Medida Proviséria 2.221, de 04 de

ey -~
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setembro de 2001, mediante a criagio de regime especial de tributagio para as
Incorporagoes imobilidrias.

6. Cabe lembrar que o instituto do patriménio de afetagdo tem como
objetivo conferir seguranga ao mutudrio e a toda cadeia de financiamento
imobilidrio, reduzindo os riscos de faléncia da incorporadora e permitindo que, caso
esse fato eventualmente ocorra, os préprios mutudrios possam dar continuidade ao
respectivo empreendimento. Por um lado, a maior seguranga proporcionada ao
adquirente de imovel na planta ird aumentar a demanda por imdveis residenciais
novos, estimulando dessa forma a construgio civil. Por outro lado, a maior seguranga
proporcionada de que a obra terd continuidade mesmo em caso de faléncia da
incorporadora ird aumentar o fluxo de recursos para o financiamento imobilidrio,
inclusive a um menor custo.

7 A necessidade de criagio do regime especial de tributagcdo para as
Incorporagoes imobilidrias afetadas decorre da regra em vigor no dmbito da Medida
Provisoria 2.221, que impde a responsabilizagio soliddria dos adquirentes de imdveis
pela divida fiscal da empresa incorporadora, sistemdtica essa que praticamente
inviabiliza a aplicagdo do instituto do patriménio de afetagdo. O novo regime prevé
uma tributagdo simplificada, com a aliquota tnica de 7% sobre a receita bruta mensal
da incorporacdo afetada. englobando o IRPJ, PIS/PASEP, CSLL e COFINS. Além
da questdo tributdria, estd-se também propondo outros ajuste que visam,
principalmente, a garantir ao mutudrio mecanismos de fiscalizacio sobre a
Incorporagao.

8. Ainda no ambito do crédito imobilidrio, propomos também
aperfeicoamentos no que concerne ao pagamento dos valores incontroversos e
controversos referentes a contratos de financiamento imobilidrio. O art. 18 da MP n.2
2.223, de 4 de setembro de 2001, ja dispde sobre a possibilidade de cassacio da
medida liminar em caso de ndo pagamento de valores incontroversos das parcelas
mensais de encargos bem como de tributos e taxas condominiais incidentes sobre o
imovel objeto de financiamento. Entretanto, a auséncia de discriminagio a priori dos
valores controversos e incontroversos, bem como o cardter facultativo que lhe foi
atribuido na MP, tem prejudicado a eficdcia desse dispositivo.

9. Nesse sentido, propde-se a introdugdo de novo dispositivo,
complementar ao anterior. No novo procedimento, a suspensiio do pagamento de
obrigagoes pelo mutudrio ficard condicionada a discriminagiio dos valores que se

julgam controversos, sendo que os valores incontroversos deverio continuar sendo
. o

pagos normalmente, ficando a critério do juiz a constitui¢ao ou ndo de depdsito

judicial dos valores considerados controvertidos. Com isso, procura-se evitar acoes
judiciais que visem apenas a procrastinacio do pagamento do crédito e de outros

encargos relativos ao imovel, o qual gera significativos prejuizos ao mercado de
financiamento imobilidrio como um todo.

T e —————————— e ———— e ——
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10. Além das medidas no dmbito do financiamento imobilidrio, estdo
sendo propostos também aperfeicoamentos no ambito do crédito bancdrio. No caso
da Cédula de Crédito Bancdrio (CCB), normatizada pela MP n? 2.160-25, de 23 de
agosto de 2001, cuja criagdo visa a facilitar e agilizar a negociacio de créditos
bancidrios em geral, seja no mercado secundirio, seja securitizados na forma de
recebivels, e, com isso, desenvolver as proprias operagoes primarias de crédito, sio
propostas alteragdes com o objetivo de tornar a CCB mais flexivel e consistente do
ponto de vista operacional e juridico, de modo a estimular o seu uso mais amplo.
Vale mencionar, em especial. a proposi¢do de dispositivo que estabelece multa pela
apuragdo erronea do valor devido, conferindo ao mutudrio salvaguarda contra
excessos que venham a ser praticados pelo credor, em geral institui¢iio bancdria.

I1. Em relacdo a alienagao fiducidria de bens moveis, notadamente de
veiculos automotores, foi constatada a dificuldade de se concretizar a venda apds a
retomada do bem em posse do mutudrio inadimplente. Vale ressaltar que, no regime
de alienagio fiducidria, o credor ¢ o proprietdario do bem desde a concessiao do
crédito até seu pagamento integral. Nao obstante, no periodo de vigéncia do crédito.
O mutudrio mantém a posse direta do bem, assim como seu usufruto. A transferéncia
em definitivo da propriedade a0 mutudrio s6 ocorre com o pagamento integral do
crédito tomado.

12. Na hipotese de inadimpléncia do mutudrio, a legislagdo em vigor ji
permite ao credor ou proprietirio fiducidrio a retomada do bem e sua venda. Ocorre.
todavia, que. a despeito desse dispositivo vir sendo cumprido no caso dos bens
moveis em geral, 0 mesmo ndo tem ocorrido no caso de veiculos automotores, para
os quais tem ocorrido a retomada do bem pelo credor fiducidrio, mas este nio
consegue vendé-lo, pois a transferéncia do registro nas reparticoes de trinsito
competentes vem sendo negada. Entre outras consequéncias, criou-se uma extensa
frota de automoveis ociosos e em processo de deterioragio, situacio essa
economicamente indesejivel e ineficiente, configurando total desperdicio de
recursos.

| 3. Dessa forma, as alteragdes propostas ao Decreto-Lei n2 911, de 12 de
outubro de 1969, objetivam agilizar a venda do bem retomado, sem prejuizo ao
mutudrio, inclusive propiciando-lhe uma forma mais célere de quitagio de sua
divida. Ademais, a fim de prevenir abusos por parte do credor fiducidrio, foi
estabelecida pesada multa, caso se constate irregularidades na venda pela instituicio
credora do bem alienado fiduciariamente, sem prejuizo de agiio de perdas e danos
futura. Com isso, garante-se a0 mutudrio a salvaguarda de receber o equivalente
monetdrio do bem indevidamente alienado, mas também a compensacio por
qualquer dano que a venda do bem possa lhe ter provocado.

4. Por fim. estdo sendo propostas também alteragdes ao Novo Cadigo
Civil brasileiro, Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as quais visam.
primeiramente, a compatibilizar o instituto da propriedade fiducidria com o disposto
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na legislagdo especifica que trata da alienacio fiducidria de bens méveis, DL 911/69,
¢ de bens imoveis, instituida pela Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997,

15. Ademais, elimina-se a exigéncia de anuéncia do conjuge na prestacio
de aval, o que se encontra mais em conformidade com a pritica comercial corrente.

16. O pedido de tramita¢do especial em regime de urgéncia, nos termos do
§ 1® do art. 64 da Constituigao Federal, para o Projeto de Lei apresentado justifica-se
pela premente necessidade de vigéncia dos novos dispositivos propostos, dos quais
depende o bom funcionamento do mercado de crédito e considerando a importincia
desse no processo de retomada que a economia brasileira vivencia neste ano. Nesse
sentido, ¢ crucial assegurar, ainda nos primeiros meses de 2004, as condi¢des que
viabilizem esse processo de retomada e sobre as quais estard fundado o crescimento
econdmico sustentdavel nos anos vindouros.

17. Sdo essas, Senhor Presidente, as razdes pelas quais submeto 2

consideragio de Vossa Exceléncia a presente proposta de envio ao Congresso
Nactonal do Projeto de Lei, na forma anexa.

Respeitosamente,

Assinado eletronicamente por: Antonio Palocci Filho

ﬁ
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

CONSTITUICAO
DA
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
1988

....................................................................................................................................................

TiTLTI:O v
DA ORGANIZACAO DOS PODERES

CAPITULO |
DO PODER LEGISLATIVO

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Seciao VIII
Do Processo Legislativo

....................................................................................................................................................

Subsecao 11
Das Leis

....................................................................................................................................................

Art. 64. A discussao e votagao dos projetos de lei de iniciativa do Presidente da
Republica, do Supremo Tribunal Federal e dos Tribunais Superiores terdo inicio na Camara
dos Deputados.

§ 1" O Presidente da Repiblica poderd solicitar urgéncia para apreciacio de
projetos de sua iniciativa.

§ 2 Se. no caso do § 1°, a Camara dos Deputados ¢ o Senado Federal nao se
manifestarem sobre a proposi¢ao, cada qual sucessivamente, em até quarenta e cinco dias.
sobrestar-se-do todas as demais deliberagdes legislativas da respectiva Casa, com exceciio
das que tenham prazo constitucional determinado, até que se ultime a votagio.

* 8 2% com redagdo dada pela Emenda Constitucional n® 32, de 11/09200].

§ 3% A apreciagdo das emendas do Senado Federal pela Cimara dos Deputados
far-se-d no prazo de dez dias, observado quanto ao mais o disposto no pardgrafo anterior.

§ 47 Os prazos do § 2° ndo correm nos periodos de recesso do Congresso
Nacional, nem se aplicam aos projetos de cadigo.

Art. 65. O projeto de lei aprovado por uma Casa serd revisto pela outra, em um so
turno de discussio e votagdo, e enviado & san¢do ou promulgacio, se a Casa revisora o
aprovar, ou arquivado, se o rejeitar.
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Pardgrafo tnico. Sendo o projeto emendado, voltard & Casa iniciadora.

....................................................................................................................................................
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LEIN"4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispoe sobre o Condominio em Edificacdes ¢ as
Incorporagoes Imobilidrias.

....................................................................................................................................................

TITULO T
DAS INCORPORACOES

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

....................................................................................................................................................

Art. 31. A niciativa e a responsabilidade das incorporagdes imobilidrias caberiio
ao incorporador, que somente poderd ser:

a) o proprietario do terreno, o promitente comprador, o cessiondrio deste ou
promitente cessiondrio com titulo que satisfaca os requisitos da alinea a do art. 32;

b) o construtor (Decretos ns. 23.569, de 11 de dezembro de 1933, e 3.995, de 31
de dezembro de 1941, e Decreto-lei n® 8.620, de 10 de janciro de 1946) ou corretor de
imovels (Lei n® 6.530, de 12 de maio de 1978).

§ 1° No caso da alinea b, o incorporador serd investido, pelo proprietirio do
terreno, o promitente comprador e cessiondrio deste ou o promitente cessiondrio, de mandato
outorgado por instrumento ptiblico, onde se faga mencio expressa desta Lei e se transcreva o
disposto no § 4° do art. 35, para concluir todos os negécios tendentes a alienagiio das fragoes
ideais de terreno, mas se obrigard pessoalmente pelos atos que praticar na qualidade de
incorporador.

§ 2% Nenhuma incorporagao poderd ser proposta a venda sem a indicag¢@io expressa
do incorporador, devendo também seu nome permanecer indicado ostensivamente no local
da construcao.

§ 3° Toda e qualquer incorporagido, independentemente da forma por que seja
constituida, terd um ou mais incorporadores solidariamente responsdveis, ainda que em fase
subordinada a periodo de caréncia, referido no art. 34.

) CAPITULO 11
DAS OBRIGACOES E DIREITOS DO INCORPORADOR

Art. 32. O incorporador somente poderd negociar sobre unidades autonomas apos
ter arquivado. no cartorio competente de Registro de Imdveis, os seguintes documentos:

a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa, irrevogavel e irretratdavel, de
compra ¢ venda ou de cessao de direitos ou de permuta, do qual conste clausula de imissao
na posse do imovel, ndo haja estipulagdes impeditivas de sua aliena¢do em fragdes ideais ¢
inclua consentimento para demoli¢do e construgao, devidamente registrado;
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b) certidoes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de
titulos, de agdes civeis e criminais e de 6nus reais relativamente ao imovel, aos alienantes do
terreno € ao incorporador:

¢) historico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os tultimos 20
(vinte) anos, acompanhado de certidao dos respectivos registros;

d) projeto de construgdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes;

e) calculo das dreas das edificagoes, discriminando, além da global, a das partes
comuns, ¢ indicando, para cada tipo de unidade, a respectiva metragem de drea construida;

f) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o titular de
direitos sobre o terreno for responsdvel pela arrecadagio das respectivas contribuigoes;

g) memorial descritivo das especificacoes da obra projetada, segundo modelo a
que se refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei:

h) avaliacdo do custo global da obra, atualizada a data do arquivamento, calculada
de acordo com a norma do inciso 111, do art. 53, com base nos custos unitarios referidos no
art. 54, discriminando-se, também, o custo de constru¢cio de cada unidade, devidamente
autenticada pelo profissional responsdvel pela obra;

1) discriminagdo das fragoes ideais de terreno, com as unidades autdbnomas que a
elas corresponderio:

J) minuta da futura Convengdo de Condominio que regerd a edifica¢io ou o
conjunto de edificagoes;

l) declaragcdo em que se defina a parcela do prego de que trata o inciso I, do art.
39

m) certiddo do instrumento publico de mandato, referido no § 1° do art. 31;

n) declaragao expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art. 34);

0) atestado de idoneidade financeira, fornecido por estabelecimento de crédito
que opere no Pais hd mais de 5 (cinco) anos;

p) declaragdo, acompanhada de plantas elucidativas, sobre o nimero de veiculos
que a garagem comporta e os locais destinados & guarda dos mesmos.

* Alinea p acrescentada pela Lei n® 4.864, de 29 de novembro de 19635,

§ 1° A documentagdo referida neste artigo, apos o exame do oficial de registro de
Imoveis, serd arquivada em cartorio, fazendo-se o competente registro.

§ 2° Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessio ou promessa de
cessao de unmdades autonomas serdao também averbdveis a margem do registro de que trata
este artigo.

§ 3% O namero do registro referido no § 1°, bem como a indicagdo do cartorio
competente, constard, obrigatoriamente, dos antincios, impressos, publicacdes, propostas,
contratos, preliminares ou definitivos, referentes a incorporagdo. salvo dos antncios
"classificados".

§ 4° O Registro de Iméveis dard certidio ou fornecerd, a quem o solicitar, copia
fotostatica. heliogrdfica. termofax, microfilmagem ou outra equivalente, dos documentos
especificados neste artigo. ou autenticard cOpia apresentada pela parte interessada.

§ 5% A existéncia de Onus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienagdo, nio
impedem o registro, que serd feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em todos os
documentos, extraidos do registro, a existéncia e a extensido dos onus.

§ 6° Os oficiais de registro de imdveis terdo 15 (quinze) dias para apresentar, por
escrito, todas as exigénecias que julgarem necessdrias ao arquivamento, e. satisfeitas as
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referidas exigéncias, terdo o prazo de 15 (quinze) dias para fornecer certiddo, relacionando a
documentagdo apresentada e devolver, autenticadas, as segundas vias da mencionada
documentagdo, com excec¢do dos documentos publicos. Em casos de divergéncia, o oficial
levantard a duvida segundo as normas processuais aplicdveis.

§ 7° O oficial do registro de imdveis responde, civil e criminalmente, se efetuar o
arquivamento de documenta¢do contraveniente & lei ou der certiddo ...(Vetado)... sem o
arquivamento de todos os documentos exigidos.

§ 8% O oficial do registro de iméveis que ndo observar o prazo previsto no § 6°
ficard sujeito a penalidade imposta pela autoridade judicidria competente em montante igual
a0 dos emolumentos devidos pelo registro de que trata este artigo, aplicivel por quinzena ou
fragdo de quinzena de superagdo de cada um daqueles prazos.

* 8 8% acrescentado pela Lei n® 4.864, de 29 de novembro de 1963,

§ 9° O oficial do registro de imdveis nio responde pela exatiddao dos documentos
que lhe forem apresentados para arquivamento em obediéncia ao disposto nas alinea e, g. h,
p deste artigo, desde que assinados pelo profissional responsivel pela obra.

* 8 Y acrescentado pela Lei n” 4.864, de 29 de novembro de 1963.

§ 10. As plantas do projeto aprovado (alinea d deste artigo) poderio ser
apresentadas em copia autenticada pelo profissional responsivel pela obra, acompanhada de
copia de licenga de construcio.

* 8 10 acrescentado pela Lei n” 4.864, de 29 de novembro de 1963,

§ 11. Ate 30 de junho de 1966, se, dentro de 15 (quinze) dias da entrega ao
cartorio do Registro de Iméveis da documentagio completa prevista, neste artigo, feita por
carta enviada pelo Oficio de Titulos e Documentos, ndo tiver o Cartério de Iméveis entregue
a certiddo de arquivamento e registro, nem formulado, por escrito, as exigéncias previstas no
§ 6% considerar-se-d de pleno direito completado o registro provisorio.

* & 11 acrescentado pela Lei n” 4.864, de 29 de novembro de 1963,

§ 12, O registro provisdrio previsto no pardgrafo anterior autoriza o incorporador
a negociar as unidades da incorporagio, indicando na sua publicagio o nimero do Registro
de Titulos ¢ Documentos referente a remessa dos documentos ao Cartério de Imdveis. sem
prejuizo, todavia, da sua responsabilidade perante o adquirente da unidade e da obrigacio de
satisfazer as exigéncias, posteriormente formuladas pelo Cartério, bem como de completar o
registro definitivo.

* § 12 acrescentado pela Lei n” 4.864, de 29 de novembro de 1963,

Art. 33. O registro da incorporagdo serd vilido pelo prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, findo o qual, se ela ainda ndo se houver concretizado. o incorporador sé poder:
negociar unidades depois de atualizar a documentagdo a que se refere o artigo anterior.
revalidado o registro por igual prazo.

* 0 prazo joi elevado para 180 (cento e oitenta) dias pelo art. 12 da Lei n* 4.864, de 29 de
novembro de 1963,

Art. 43. Quando o incorporador contratar a entrega da unidade a prazo e precos
certos, determinados ou determindveis, mesmo quando pessoa fisica, ser-lhe-do impostas as
seguintes normas:

I - informar obrigatoriamente aos adquirentes, por escrito, no minimo de seis
(se1s) meses, o estado da obra:
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I - responder civilmente pela execugio da incorporacio, devendo indenizar os
adquirentes ou compromissdrios, dos prejuizos que a estes advierem do fato de nio se
concluir a edificagio ou de se retardar injustificadamente a conclusio das obras, cabendo-lhe
4¢ao regressiva contra o construtor, se for o caso e se a este couber a culpa;

I - em caso de faléncia do incorporador, pessoa fisica ou juridica, ¢ nio ser
possivel @ maioria prosseguir na construgdo das edificagoes, os subscritores ou candidatos 2
aquisi¢ao de unidades serdo credores privilegiados pelas quantias que houverem pago ao
incorporador, respondendo subsidiariamente os bens pessoais deste;

IV - ¢ vedado ao incorporador alterar o projeto, especialmente no que se refere 2
unidade do adquirente e as partes comuns, modificar as especificagdes, ou desviar-se do
plano da construgio, salvo autorizagdo uninime dos interessados ou exigéncia legal:

V - ndo poderda modificar as condi¢des de pagamento nem reajustar o preco das
unidades, ainda no caso de elevagido dos precos dos materiais ¢ da mio-de-obra, salvo se
tiver sido expressamente ajustada a faculdade de reajustamento, procedendo-se, entdo, nas
condigoes estipuladas:;

VI - se o incorporador, sem justa causa devidamente comprovada, paralisar as
obras por mais de 30 (trinta) dias, ou retardar-lhes excessivamente o andamento, poderd o
Juiz notificd-lo para que no prazo minimo de 30 (trinta) dias as reinicie ou torne a dar-lhes o
andamento normal. Desatendida a notificagiio, poderd o incorporador ser destituido pela
maioria absoluta dos votos dos adquirentes, sem prejuizo da responsabilidade civil ou penal
que couber, sujeito & cobranga executiva das importincias comprovadamente devidas,
facultando-se aos interessados prosseguir na obra (Vetado).

Art. 44, Apos a concessdao do "habite-se" pela autoridade administrativa, o
incorporador deverd requerer (Vetado) a averbagio da construcio das edificagoes, para
efeito de individualizagdo e discriminagio das unidades, respondendo perante os adquirentes
pelas perdas e danos que resultem da demora no cumprimento dessa obrigacio.

~ CAPITULO Il ‘
DA CONSTRUGAO DE EDIFICACOES EM CONDOMINIO

Secio |
Da Constru¢iao em Geral

....................................................................................................................................................

Art. 50 - Serd designada no contrato de constru¢dio, ou eleita em assembléia
especial, devidamente convocada antes do inicio da obra, uma Comissio de Representantes
composta de trés membros pelo menos, escolhidos entre os contratantes, para representi-los
junto ao construtor ou ao incorporador, no caso do art. 43, em tudo que interessar ao bom
andamento da obra.

§ 1" Uma vez eleita a Comissio, cuja constitui¢io se comprovard com a ata da
assembléia, devidamente inscrita no Registro de Titulos ¢ Documentos, esta ficard de pleno
direito investida dos poderes necessirios para exercer todas as atribui¢des e praticar todos os
atos que esta Lel e o contrato de construcio lhe deferirem. sem necessidade de instrumento
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especial outorgado pelos contratantes ou, se for o caso, pelos que se sub-rogarem nos
direitos e obrigagoes destes.

§ 2% A assembléia poderd revogar, pela maioria absoluta dos votos dos
contratantes, qualquer decisio da Comissao, ressalvados os direitos de terceiros quanto aos
efeitos ja produzidos.

§ 3” Respeitados os limites constantes desta Lei, o contrato poderd discriminar as
atribuicdes da Comissdo e deverd dispor sobre os mandatos de seus membros, sua
destituicao e a forma de preenchimento das vagas eventuais, sendo licita a estipulagio de
que o mandato conferido a qualquer membro, no caso de sub-rogagdo de seu contrato a
terceiros, se tenha por transferido, de pleno direito, ao sub rogatdrio. salvo se este ndo o
aceltar.

§ 4 Nas incorporagoes em que o nimero de contratantes de unidades for igual ou
inferior a ués, a totalidade deles exercerd, em conjunto, as atribui¢des que esta Lei confere i
Comissao, aplicando se, no que couber, o disposto nos pardgrafos anteriores.

Art. S1. Nos contratos de construcio, seja qual for seu regime, deverd constar
expressamente a quem caberdo as despesas com ligagoes de servigos publicos, devidas ao
Poder Publico, bem como as despesas indispensdveis a instala¢io, funcionamento ¢
regulamentacio do condominio.

Pardagrafo unico. Quando o servi¢o publico for explorado mediante concessio, os
contratos de construgio deverdo também especificar a quem caberio as despesas com as
ligagdes que incumbam as concessiondrias, no caso de ndo estarem elas obrigadas a fazé-las.
ou, em o estando, se a isto se recusarem ou alegarem impossibilidade.

* Vide Medida Provisoria n” 2.221, de 04/09/2001.

....................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................

e e ———————
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MEDIDA PROVISORIA N° 2.221, DE 4 DE SETEMBRO DE 2001

Altera a Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964,
instituindo o patrimonio de afetagao nas incorporagoes
imobilidrias, e dd outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA . no uso da atribuicio que lhe confere o art.
62 da Constitui¢do, adota a seguinte Medida Proviséria, com for¢a de lei:

Art 1° A Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, passa a vigorar com as
seguintes alteracoes:
2" Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessio ou promessa
de cessdo de unidades auténomas sdo irretratdveis e, uma vez registrados,
conferem direito real oponivel a terceiros, atribuindo direito a adjudicag¢io
compulsoria perante o incorporador ou a quem o suceder, inclusive na
hipotese de insolvéncia posterior ao término da obra.

VII - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo regime
da afetagio ¢ n@o sendo possivel & maioria prosseguir na construgio, a
assembléia geral poderd, pelo voto de dois ter¢os dos adquirentes, deliberar
pela venda do terreno, das acessoes e demais bens e direitos integrantes do
patrimonio de afetagdo, mediante leildao ou outra forma que estabelecer,
distribuindo entre si, na propor¢ao dos recursos que comprovadamente
tiverem aportado, o resultado liquido da venda, depois de pagas as dividas
do patrimonio de afetagdo e deduzido e entregue ao proprietdrio do terreno a
quantia que lhe couber, nos termos do art. 40; nio se obtendo, na venda. a
reposigao dos aportes efetivados pelos adquirentes, reajustada na forma da
lei e de acordo com os critérios do contrato celebrado com o incorporador,
os adquirentes serdo credores privilegiados pelos valores da diferenca nio-
reembolsada, respondendo  subsidiariamente os bens pessoais  do
incorporador.” (NR)

“Art. 50. Sera designada no contrato de construg¢do ou eleita em assembléia
geral uma Comissdo de Representantes composta de trés membros, pelo
menos, escolhidos entre os adquirentes, para representi-los perante o
construtor ou, no caso do art. 43, ao incorporador, em tudo o que interessar
a0 bom andamento da incorporagdo, e, em especial, perante terceiros, para
praticar os atos resultantes da aplicagio dos arts. 30-A, 30-B. 30-C. ¢ 30-D.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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2° A assembléia geral poderd, pela maioria absoluta dos votos dos

adquirentes, alterar a composi¢io da Comissio de Representantes e revogar
qualquer de suas decisoes. ressalvados os direitos de terceiros quanto aos
efeitos ja produzidos.

Art. 2 As contribui¢es para os Programas de Integragio Social e de Formacio
do Patrimonio do Servidor Publico (PIS/PASEP) e a Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social (COFINS), devidas pelas pessoas juridicas, inclusive por equiparacio, de
que trata o art. 30 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, seguirdao o mesmo regime de
reconhecimento de receitas previsto na legislagdao do imposto de renda.

Art . 3" Esta Medida Proviséria entra em vigor na data de sua publicagio.

. Art. 4° Fica revogada a alinea "e" do art. 20 do Decreto-Lei n°® 73, de 21 de
‘ novembro de 1966,

Brasilia, 4 de setembro de 2001; 180" da Independéncia e 113" da Repiiblica.
FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan
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MEDIDA PROVISORIA N° 2.185-35, DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Estabelece critérios para a consolidagdo, a assungdo e o
refinanciamento, pela Unido, da divida publica mobilidria
¢ outras que especifica, de responsabilidade dos
Municipios.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribui¢iio que Ihe confere o art. 62
da Constituig¢do, adota a seguinte Medida Provisdria, com forca de lei:

Art.1 ° Fica a Unido autorizada, até 15 de junho de 2000, a assumir as seguintes
obrigagoes de responsabilidade dos Municipios:

. I - divida junto a institui¢des financeiras nacionais ou estrangeiras, cujos contratos
tenham sido firmados até 31 de janeiro de 1999, inclusive a decorrente de transformacio de
operagoes de antecipagdo de receita orcamentdria em divida fundada;

[T - divida junto a institui¢des financeiras nacionais ou estrangeiras, decorrente de
cessiao de crédito firmada até 31 de janeiro de 1999

I - divida mobilidria interna constituida até 12 de dezembro de 1995 ou que.
constituida apés essa data, consubstancia simples rolagem de divida mobilidria anterior;

IV - divida mobilidria externa constituida até 12 de dezembro de 1995 ou que,
constituida apos essa data, consubstancia simples rolagem de divida mobilidria anterior;

V - divida relativa a operagdes de antecipagiio de receita or¢amentidria, contraida
até 31 de janeiro de 1999; ¢

VI - divida relativa a operagoes de crédito celebradas com instituicoes financeiras
na qualidade de agente financeiro da Unido, dos Estados ou de fundos e programas
governamentais, regularmente constituidos.

§ 1" Para efeito dos incisos I, 111, V e VI, serdo consideradas apenas as operagoes
registradas, até 31 de janeiro de 1999, no Banco Central do Brasil.

. § 27 Poderdo ser ainda objeto de assun¢do pela Unido as dividas de entidades
integrantes da administragdo ptiblica municipal indireta, enquadriveis nos incisos [ a VI do
caput e que sejam previamente assumidas pelo Municipio.

§ 37 O servigo das dividas mencionadas nos incisos I, II, V e VI do caput deste
artigo, ndo pago e com vencimento ou qualquer forma de exigibilidade que tenha ocorrido
entre 31 de janeiro de 1999 e a data de assinatura do contrato de refinanciamento poderi ser
refinanciado pela Unido, observadas as condigdes estabelecidas nesta Medida Provisoria,
exceto quanto a:

[ - prazo: em at¢ cento e oitenta meses, com prestagdes mensais e consecutivas.,
vencendo-se a primeira na data de assinatura do contrato de refinanciamento e, as demais,
nas datas de vencimento estipuladas para o restante das dividas refinanciadas ao amparo
desta Medida Proviséria:

[T - encargos: equivalentes ao custo médio de captacio da divida mobilidria
interna do Governo Federal (taxa SELIC), acrescidos. em caso de inadimplemento, de juros
moratorias de um por cento ao ano, sobre o saldo devedor previamente atualizado;
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[II - extra-limite das demais dividas refinanciadas na forma desta Medida
Provisoria e da Lei n° 8.727, de 5 de novembro de 1993; e

[V - amortizacdo mensal minima de RS 1.000.00 (mil reais). adicionalmente ao
previsto no § 1° do art. 2°.

§ 47 Nao serdo abrangidas pela assuncdo a que se refere este artigo nem pelo
refinanciamento a que se refere o art. 2%

| - as dividas renegociadas com base nas Leis n os 7.976, de 27 de dezembro de
1989, e 8.727, de 1993;

I - as dividas relativas & divida externa objeto de renegociagio no dmbito do
Plano Brasileiro de Financiamento da Divida Externa (BIB. BEA. DMLP ¢ Clube de Paris):

LI - as parcelas das dividas referidas nos incisos I, 11, I1I, V e VI do caput deste
artigo que ndo tenham sido desembolsadas pela institui¢do financeira até 31 de janeiro de
1999 &

[V - as dividas externas junto a organismos internacionais multilaterais ou
agéncias governamentais de crédito estrangeiros.

§ 5% A assung¢do de que trata este artigo serd precedida da aplicagio de desdgio
sobre o saldo devedor das obrigagoes, conforme estabelecido pelo Poder Executivo.

§ 6% Poderd ainda a Unido, nos respectivos vencimentos, fornecer os recursos
necessarios ao pagamento da divida de que trata o inciso IV do caput deste artigo,
incorporando o valor pago ao saldo devedor do refinanciamento.

Art. 2% As dividas assumidas pela Unido serio refinanciadas aos Municipios,
observando-se o seguinte:

[ - prazo: até trezentas e sessenta prestagoes mensais ¢ sucessivas, calculadas com
base na Tabela Price, vencendo-se a primeira em até trinta dias apés a assinatura do contrato
¢ as seguintes em iguais dias dos meses subseqiientes:

[l - juros: calculados e debitados mensalmente, & taxa de nove por cento ao ano.
sobre o saldo devedor previamente atualizado:

[II - atualizagio monetdria: calculada e debitada mensalmente com base na
variagio do Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna (IGP-DI), calculado pela
Fundagao Getulio Vargas, ou outro indice que vier a substitui-lo:

IV - garantias adequadas que incluirdo, obrigatoriamente, a vincula¢ao de receitas
proprias e dos recursos de que tratam os arts. 156, 158 e 159, inciso I, "b", ¢ § 3°. da
Constituigao, e a Lei Complementar n® 87, de 13 de setembro de 1996;

V - limite de comprometimento de treze por cento da Receita Liquida Real - RLR.,
para efeito de atendimento das obrigagdes correspondentes ao  servico da divida
refinanciada;

VI - em caso de descumprimento das obrigagdes pactuadas, sem prejuizo das
demais cominagdes contratuais, os encargos referidos nos incisos 11 e 11 serio substituidos
pela taxa media ajustada dos financiamentos didrios apurados no Sistema Especial de
Liquidacio e de Custddia (SELIC), divulgada pelo Banco Central do Brasil. acrescida de um
por cento ao ano, elevando-se em quatro pontos percentuais o limite de comprometimento
estabelecido no inciso V;

VII - em caso de impontualidade no pagamento, sem prejuizo da aplicacio do
disposto no inciso VI, o valor da prestagdo serd atualizado pela taxa média ajustada dos
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financiamentos didrios apurados no SELIC, divulgada pelo Banco Central do Brasil, ¢
acrescido de juros de mora de um por cento ao ano, calculados pro rata die: e

VI - repasse aos Municipios dos desdgios aplicados as obrigacdes assumidas
pela Unido.

S 1" Para o estabelecimento do prazo, serd observado o minimo de R$ 1.000,00
(mil reais) para o valor inicial das amortizagdes mensais do contrato de refinanciamento.

§ 2% A elevagio do limite de comprometimento serd aplicada a partir da prestagio
subseqliente ao descumprimento.

§ 3% Os acréscimos a que se refere o inciso VII ndo estdo sujeitos ao limite de
comprometimento da RLR.

S 4% A taxa de juros poderd ser reduzida para:

[ - sete inteiros e cinco décimos por cento, se o Municipio amortizar
extraordinariamente valor equivalente a dez por cento do saldo devedor atualizado da divida
assumida e refinanciada pela Uniao; e

[1 - seis por cento, se 0 Municipio amortizar extraordinariamente valor equivalente
a vinte por cento do saldo devedor atualizado da divida assumida e refinanciada pela Unido.

§ 3% A redugdo a que se refere o § 4° serd aplicada a partir da data da
Integralizagao do correspondente percentual de amortizagio extraordindria.

§ 6° Ndo se aplicam a amortiza¢do extraordindria de que trata o § 4° deste artigo:

[ - o disposto no art. 5% e

I - o limite de comprometimento da RLR.

§ 7% As dividas de responsabilidade dos Municipios junto a Unido, exceto as
relativas a impostos e contribui¢oes, contraidas até 31 de janeiro de 1999, poderio ser
refinanciadas na forma desta Medida Provisoria.

Art. 3% A critério do Municipio, a divida poderi ser refinanciada a taxas inferiores
a prevista no inciso I1 do art, 2% desde que efetuada amortizagido extraordindria, no prazo de
trinta meses, contados da data de assinatura dos respectivos contratos de refinanciamento.

§ 17 As taxas de que tratam o caput serdo de:

| - sete inteiros ¢ cinco décimos por cento, se 0 Municipio comprometer-se a
amortizar extraordinariamente valor equivalente a dez por cento do saldo devedor atualizado
da divida assumida e refinanciada pela Unido; e

I - seis por cento, se o Municipio comprometer-s¢ a amortizar
extraordinariamente valor equivalente a vinte por cento do saldo devedor atualizado da
divida assumida e refinanciada pela Unido.

§ 2° Findo o prazo estabelecido no caput e ndao sendo realizada integralmente a
amortizag¢do extraordindria, o saldo devedor serd recalculado, desde a data da assinatura do
contrato, alterando-se a taxa de juros para:

[ - nove por cento. se 0 Municipio se comprometeu na forma do inciso I do § 1°;

[T - nove por cento. se 0 Municipio se comprometeu na forma do inciso 1 do § 1°
¢ a amortizagdo extraordindria ndo tiver atingido dez por cento do saldo devedor atualizado;

[IT - sete e meio por cento, se 0 Municipio se comprometeu na forma do inciso 11
do 1° e a amortizagido extraordindria tiver atingido dez por cento do saldo devedor
atualizado.
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Art. 4° Os titulos puablicos emitidos apés 12 de dezembro de 1995, para
pagamento de precatdrios judiciais, nos termos do art. 33 do Ato das Disposi¢oes
Constitucionais Transitorias, poderdo ser objeto da assungdo e do refinanciamento a que se
referem os arts. 1° 2% e 3° observando-se, nesta hipdtese, que a prestagdo mensal do
contrato de refinanciamento corresponderd, no minimo, a prestagdo que seria devida
relativamente a esses titulos, calculada pela Tabela Price, para o prazo de cento e vinte
meses.

Pardgrafo dnico. Ndo serd abrangida pela assungio ¢ pelo refinanciamento a que
se refere o caput a divida mobilidria em poder do préprio ente emissor, mesmo que por
intermédio de fundo de liquidez, ou que tenha sido colocada em mercado apos 31 de
dezembro de 1998.

Art. 57 Para fins de aplicagao do limite estabelecido no inciso V do art. 2°,
poderio ser deduzidas do limite apurado as despesas efetivamente realizadas no més anterior
pelo Municipio, correspondentes aos servigos das seguintes obrigagdes por ele tituladas:

[ - divida refinanciada com base na Lei n® 7.976, de 1989;

[l - divida externa contratada até 31 de janeiro de 1999, mesmo aquela objeto de
reestruturacdo no ambito do Plano Brasileiro de Financiamento da Divida Externa (BIB.
BEA. DMLP ¢ Clube de Paris);

IIT - parcelamento de dividas firmadas com base no art. 58 da Lei n° 8.212, de 24
de julho de 1991, e na Lei n® 8.620, de 5 de janeiro de 1993;

[V - dividas parceladas junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o - FGTS,
cuja formalizagdo tenha ocorrido até 31 de janeiro de 1999;

V - comissao do agente, incidente sobre o pagamento da prestagdo decorrente da
Lein® 8.727,de 1993: ¢

VI - divida relativa a crédito imobilidrio refinanciado ao amparo da Lei n® 8.727,
de 1993, e efetivamente assumido pelo Municipio, deduzidas as receitas auferidas com essas
operagoes.

§ 1° Poderdo, ainda, ser deduzidas as despesas referentes a principal, juros e
demais encargos das operagoes decorrentes da Lei n® 8.727, de 1993, realizadas no més,
excetuada a comissao do agente.

§ 2% Os valores relativos a redugao da prestagdo pela aplica¢do do limite a que se
refere este artigo ou pela dedugio a que se refere o art. 6° terdo seu pagamento postergado.,
sobre eles incidindo os encargos financeiros dos contratos de refinanciamento, para o
momento em que o servigo da divida comprometer valor inferior ao limite.

§ 3% O limite de treze por cento estabelecido no art. 2° € aplicdvel somente para as
dividas refinanciadas nos termos desta Medida Provisoria.

§ 4% Eventual saldo devedor resultante da aplicacdo do limite de
comprometimento estabelecido na forma deste artigo, poderd ser refinanciado nas mesmas
condigdes previstas nesta Medida Proviséria, em até cento ¢ vinte meses, a partir do
vencimento da dltima prestagio do contrato de refinanciamento.

§ 57 No caso previsto no § 4°, as prestagdes nio poderido ser inferiores ao valor da
ultima prestacio do refinanciamento.

Art. 67 O montante efetivamente desembolsado pelo Municipio relativamente ao
servigo das dividas mencionadas nos incisos I, 11, Il e IV do art. 1°, vencidas entre 31 de
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janeiro de 1999 e a data de assinatura do contrato de refinanciamento, podera ser deduzido
das prestagoes calculadas com base na Tabela Price, limitada a dedug¢do mensal a cingiienta
por cento do valor da primeira prestacio.

Art. 7° Para os fins desta Medida Provisoria, entende-se como RLR a receita
realizada nos doze meses anteriores ao més imediatamente anterior aquele em que ela estiver
sendo apurada, observado o seguinte:

[ - serdo excluidas as receitas provenientes de operagoes de crédito, de anulagio
de restos a pagar, de alienagdo de bens, de transferéncias vinculadas a qualquer titulo, de
transferéncias voluntdrias ou doagdes recebidas com o fim especifico de atender a despesas
de capital; e

[T - serdo computadas as receitas oriundas do produto da arrecadagio do Imposto
sobre Operagoes Relativas a Circulagdo de Mercadorias ¢ sobre Prestagdes de Servicos de
Transportes Interestadual e Intermunicipal e de Comunicacio destinado a concessio de
quaisquer favores fiscais ou financeiros, inclusive na forma de empréstimos ou
financiamentos, ainda que por meio de fundos, institui¢oes financeiras ou outras entidades
controladas pelo poder piblico, concedidas com base no referido imposto ¢ que resulte em
redugdo ou eliminagdo, direta ou indireta, do respectivo dnus.

Pardgrafo tnico. O superdvit financeiro das autarquias ¢ fundagdes, excluidas as
de cardter previdencidrio, serd considerado como receita realizada para fins de cdlculo da

RLR.

Art. 8° O contrato de refinanciamento de dividas deverd prever que o Municipio:

[ - somente poderd emitir novos titulos da divida pdablica mobilidria municipal
Interna ou externa, apos a integral liquidacdo da divida objeto do refinanciamento previsto
nesta Medida Provisoria; e

[1 - somente poderd contrair novas dividas, inclusive operagdes de Antecipagio
de Receita Or¢amentdria. se a divida financeira total do Municipio for inferior & sua RLR
anual,

Pardgrafo tnico. Excluem-se das vedagoes a que se refere o inciso II:

[ - a contratagdo de operagdes de crédito instituidas por programas federais,
destinadas @ modernizagdo e ao aparelhamento da mdquina administrativa dos Municipios;

[I - Os empréstimos ou fianciamentos junto a organismos financeiros
multilaterais ¢ a institui¢oes de fomento e cooperacao ligadas a governos estrangeiros, que
tenham avaliagdo positiva da agéncia financiadora, e ao Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, e & Caixa Econdmica Federal - CEF, desde
que contratados dentro do prazo de seis anos contados de 30 de junho de 1999 e destinados
exclusivamente a complementacdo de programas em andamento.

* Inciso Il com redagio dada pela Lei n® 10.690, de 16/06/2003.

Art. 9° O limite de comprometimento da RLR de que trata o inciso V do art. 2°
serd elevado em dois pontos percentuais para os Municipios que, a partir de 1° de janeiro de
2000:

| - ndao tenham adequado suas despesas com pessoal aos limites estabelecidos na
legislacdo em vigor;
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[1 - ndo tenham implantado contribuigdo previdencidria para os servidores ativos ¢
inativos, com aliquota média de, no minimo, onze por cento da remuneracio total; e

[1T - ndo tenham lIimitado suas despesas com aposentados e pensionistas, na forma
da legislacdo em vigor.

Art. 10. Somente por lei poderao ser autorizadas novas composi¢oes ou
prorrogacoes das dividas refinanciadas com base nesta Medida Proviséria, ou, ainda.
alteracao a qualquer titulo das condi¢des de refinanciamento ora estabelecidas.

Art. 11. A Unido assumird as obrigacdes decorrentes desta Medida Provisoria
mediante emissdo de titulos do Tesouro Nacional, com caracteristicas a serem definidas pelo
Poder Executivo.

Art. 12, A receita proveniente dos pagamentos dos refinanciamentos concedidos
a0s Municipios, nos termos desta Medida Provisoria, serd integralmente utilizada para
abatimento da divida publica de responsabilidade do Tesouro Nacional.

Art. 13. Fica o Banco do Brasil S.A. designado agente financeiro da Unido para o
fim de celebragdo. acompanhamento e controle dos contratos de assung¢io e de
refinanciamento de que trata esta Medida Proviséria, cabendo ao devedor o pagamento da
concernente remuneragao.

Art. 14. Fica a Unido autorizada a realizar, por intermédio da Caixa Econdmica
Federal, operagoes de crédito com os Municipios, destinadas a programas de fortalecimento
¢ modernizagio da mdquina administrativa municipal, utilizando para esse fim recursos
provenientes de contratos de empréstimo junto a organismos financeiros internacionais.

Art. 15. Fica facultado ao Conselho Curador do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, na hipdtese de assungdo pela Unido de obrigagdes relativas a repasses do
FGTS, nos termos desta Medida Provisdria, autorizar os agentes financeiros a promover o
retorno dos recursos repassados, nas condi¢oes originalmente estabelecidas. desde que sejam
constituidas garantias suficientes.

Art. 16. Ficam convalidados os atos praticados com base na Medida Proviséria n®
2.185-34, de 27 de julho de 2001.

Art. 17. Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicagio.
Brasilia. 24 de agosto de 2001: 180° da Independéncia e 113° da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan
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LEI N 8.981, DE 20 DE JANEIRO DE 1995

Altera a Legislacdo Tributiria Federal e da outras
providéncias.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

CAPITULO 111 ’
DO IMPOSTO DE RENDA DAS PESSOAS JURIDICAS

....................................................................................................................................................

Seciao 11
Do Pagamento Mensal do Imposto

.................................................................................................................................................

Art. 31. A receita bruta das vendas e servigos compreende o produto da venda de
bens nas operacoes de conta propria, o pre¢o dos servigos prestados e o resultado auferido
nas operagoes de conta alheia.

Paragrato tnico. Na receita bruta ndo se incluem as vendas canceladas, os
descontos incondicionais concedidos e os impostos ndo cumulativos cobrados
destacadamente do comprador ou contratante dos quais o vendedor dos bens ou o prestador
dos servigos seja mero depositdrio.

Art. 32. Os ganhos de capital, demais receitas e os resultados positivos
decorrentes de receitas ndo abrangidas pelo artigo anterior, serio acrescidos 2 base de
calculo determinada na forma dos artigos 28 ou 29, para efeito de incidéncia do imposto de
renda de que trata esta Secio.

....................................................................................................................................................

= e ————— T ———————————
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LEI N 10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

[nstitut o Codigo Civil.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PARTE ESPECIAL

LIVRO |
DO DIREITO DAS OBRIGACOES

....................................................................................................................................................

TITULO I
DA TRANSMISSAO DAS OBRIGACOES

CAPITULO I
DA CESSAO DE CREDITO

Art. 286. O credor pode ceder o seu crédito, se a isso ndo se opuser a natureza da
obrigagio, a lei, ou a convengio com o devedor: a cldusula proibitiva da cessiio ndo poderi
ser oposta ao cessiondrio de boa-fé, se ndo constar do instrumento da obrigacdo.

Art. 287. Salvo disposi¢io em contrdrio, na cessiao de um crédito abrangem-se
todos 0s seus acessorios.

...................................................................................................................................................

, TITULO VI
DAS VARIAS ESPECIES DE CONTRATO

....................................................................................................................................................

CAPI"TUITO X
DO DEPOSITO

Seg¢ao |
Do Deposito Voluntario

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 644. O depositdrio poderd reter o depdsito até que se lhe pague a retribuigio
devida, o liquido valor das despesas, ou dos prejuizos a que se refere o artigo anterior.
provando imediatamente esses prejuizos ou essas despesas.
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Paragrafo tnico. Se essas dividas, despesas ou prejuizos ndo forem provados
suficientemente, ou forem iliquidos, o depositirio poderd exigir caucdo idonea do
depositante ou, na falta desta. a remogdo da coisa para o Depdsito Publico, até que se
liquidem.

Art. 645. O deposito de coisas fungiveis, em que o depositirio se obrigue a
restituir objetos do mesmo género, qualidade e quantidade, regular-se-d pelo disposto acerca
do mutuo.

LIVRO 111
DO DIREITO DAS COISAS

....................................................................................................................................................

TITULO 111
DA PROPRIEDADE

CAPITULOIX
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Art. 1.368. O terceiro, interessado ou nio, que pagar a divida, se sub-rogara de
pleno direito no crédito ¢ na propriedade fiducidria.

TITULO IV
DA SUPERFICIE

Art. 1.369. O proprietdrio pode conceder a outrem o direito de construir ou de
plantar em seu terreno, por tempo determinado, mediante escritura publica devidamente
registrada no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Pardgrafounico. O direito de superficie ndo autoriza obra no subsolo, salvo se for
inerente ao objeto da concessio.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

TITULO X
DO PENHOR, DA HIPOTECA E DA ANTICRESE

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

....................................................................................................................................................
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Art. 1421, O pagamento de uma ou mais prestagoes da divida ndo importa
exoneragao correspondente da garantia, ainda que esta compreenda vidrios bens. salvo
disposicao expressa no titulo ou na quitagdo.

Art. 1.422. O credor hipotecdrio e o pignoraticio tém o direito de excutir a coisa
hipotecada ou empenhada, e preferir, no pagamento, a outros credores. observada, quanto 2
hipoteca, a prioridade no registro.

Paragrafotnico. Excetuam-se da regra estabelecida neste artigo as dividas que,
em virtude de outras leis, devam ser pagas precipuamente a quaisquer outros créditos.

Art. 1.423. O credor anticrético tem direito a reter em seu poder o bem, enquanto
a divida ndo for paga: extingue-se esse direito decorridos 15 (quinze) anos da data de sua
constituigao.

Art. 1.424. Os contratos de penhor, anticrese ¢ hipoteca declarardo, sob pena de
ndo terem eficicia:

[ - 0 valor do crédito. sua estimacido ou valor maximo;

l1 - o prazo fixado para pagamento;

[IT - a taxa dos juros. se houver;

[V - 0 bem dado em garantia com as suas especificagoes.

Art. 1.425. A divida considera-se vencida:

[ - se, deteriorando-se, ou depreciando-se o bem dado em seguranca, desfalcar a
garantia. e o devedor, intimado, nio a reforcar ou substituir;

I - se o devedor cair em insolvéncia ou falir;

[1I - se as prestagoes ndo forem pontualmente pagas, toda vez que deste modo se
achar estipulado o pagamento. Neste caso, o recebimento posterior da prestaciio atrasada
importa rentincia do credor ao seu direito de execugio imediata;

[V - se perecer o bem dado em garantia, e nio for substituido;

V - se se desapropriar o bem dado em garantia, hipdtese na qual se depositard a
parte do prego que for necessdria para o pagamento integral do credor.

§ 1" Nos casos de perecimento da coisa dada em garantia, esta se sub-rogard na
indenizagdo do seguro, ou no ressarcimento do dano, em beneficio do credor, a quem
assistird sobre ela preferéncia até seu completo reembolso.

§ 2 Nos casos dos incisos IV e V, s6 se vencerd a hipoteca antes do prazo
estipulado se o perecimento, ou a desapropriagao recair sobre 0 bem dado em garantia, ¢ esta
nao abranger outras; subsistindo, no caso contrdrio, a divida reduzida, com a respectiva
garantia sobre os demais bens, ndo desapropriados ou destruidos.

Art. 1.426. Nas hipéteses do artigo anterior. de vencimento antecipado da divida,
ndo se compreendem os juros correspondentes ao tempo ainda nio decorrido.

Art. 1.427. Salvo cliusula expressa, o terceiro que presta garantia real por divida
alheia ndo fica obrigado a substitui-la, ou refor¢d-la, quando. sem culpa sua, se perca,
deteriore ou desvalorize.
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----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

CAPITULO II
DO PENHOR

Secao 1
Das Obrigac¢des do Credor Pignoraticio

Art. 1.435. O credor pignoraticio ¢ obrigado:

I - a custédia da coisa. como depositdrio, e a ressarcir ao dono a perda ou
deterioragdo de que for culpado, podendo ser compensada na divida, até a concorrente
quantia, a importancia da responsabilidade:;

Il - & defesa da posse da coisa empenhada e a dar ciéncia, ao dono dela, das
circunstincias que tornarem necessdrio o exercicio de agdo possessoria;

[IT - a imputar o valor dos frutos, de que se apropriar (art, 1.433, inciso V) nas
despesas de guarda e conservagdo, nos juros e no capital da obrigacio garantida,
sucessivamente:

[V - a restitui-la, com os respectivos frutos e acessoes, uma vez paga a divida:

V - a entregar o que sobeje do prego, quando a divida for paga, no caso do inciso
[V doart. 1.433.

Se¢ao VI
Da Extin¢ao do Penhor

Art. 1.436. Extingue-se o penhor:

| - extinguindo-se a obrigacao;

[ - perecendo a coisa;

[1T - renunciando o credor;

[V - confundindo-se na mesma pessoa as qualidades de credor e de dono da coisa;

V - dando-se a adjudicacao judicial, a remissdo ou a venda da coisa empenhada,
feita pelo credor ou por ele autorizada.

§ 17 Presume-se a renuncia do credor quando consentir na venda particular do
penhor sem reserva de prego, quando restituir a sua posse ao devedor, ou quando anuir & sua
substitui¢do por outra garantia.

§ 2° Operando-se a confusio tdo-somente quanto a parte da divida pignoraticia,
subsistird inteiro o penhor quanto ao resto.

Art.  1.437. Produz efeitos a extingdo do penhor depois de averbado o
cancelamento do registro, a vista da respectiva prova.

LIVROIV
DO DIREITO DE FAMILIA
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----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

TITULO I
DO DIREITO PATRIMONIAL

SUBTITULO 1
DO REGIME DE BENS ENTRE 0OS CONJUGES

CA Pl"_rLrLo I
DISPOSICOES GERAIS

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 1.647. Ressalvado o disposto no art. 1.648, nenhum dos conjuges pode, sem
autorizacao do outro, exceto no regime da separagdo absoluta:

[ - alienar ou gravar de dnus real os bens imovelis;

[l - pleitear, como autor ou réu, acerca desses bens ou direitos;

[II - prestar fianga ou aval:

IV - fazer doagdo. nao sendo remuneratdria, de bens comuns, ou dos que possam
integrar futura meagao.

Pardgrafounico. Sao validas as doagdes nupciais feitas aos filhos quando casarem
ou estabelecerem economia separada.

Art. 1.648. Cabe ao juiz, nos casos do artigo antecedente, suprir a outorga,
quando um dos conjuges a denegue sem motivo justo, ou lhe seja impossivel concedé-la.

...................................................................................................................................................
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LEI N”9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997

Dispoe sobre o Sistema de Financiamento
Imobiliario, Institui a Alienacao fiduciaria de
coisa Imovel e dad outras providéncias.

CAPITULO I ’
DO SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

Secao 111
Do Financiamento Imobiliario

....................................................................................................................................................

Art. 5% As operagoes de financiamento imobilidrio em geral, no ambito do SFI,
serao livremente pactuadas pelas partes, observadas as seguintes condi¢des essenciais:

[ - reposigdo integral do valor emprestado e respectivo reajuste;

Il - remuneragdo do capital emprestado as taxas convencionadas no contrato:

I11 - capitalizagdo dos juros;

[V - contratagdo, pelos tomadores de financiamento, de seguros contra os riscos
de morte e invalidez permanente.

§ 17 As partes poderdo estabelecer os critérios do reajuste de que trata o inciso 1.
observada a legislagdo vigente.

§ 2% As operagdes de comercializagio de imdveis, com pagamento parcelado, de
arrendamento mercantil de imoveis e de financiamento imobilidrio em geral, poderio ser
pactuadas nas mesmas condigOes permitidas para as entidades autorizadas a operar no SFI,
observados, quanto a eventual reajuste, os mesmos indices e a mesma periodicidade de
incidéncia e cobranga.

§ 3% Na alienagdo de unidades em edificagio sob o regime da Lei n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964. a critério do adquirente e mediante informacio obrigatéria do
incorporador, poderd ser contratado seguro que garanta o ressarcimento ao adquirente das
quantias por este pagas, na hipdtese de inadimplemento do incorporador ou construtor
quanto a entrega da obra.

Secao IV
Do Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Art. 6° O Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI ¢ titulo de crédito
nominativo, de livre negociagdo, lastreado em créditos imobilidrios e constitui promessa de
pagamento em dinheiro.

Paragrafo tnico. O CRI € de emissio exclusiva das companhias securitizadoras.

Secao IV

-_—
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Do Certificado do Recebiveis Imobilidrios

Art. 7° O CRI terd as seguintes caracteristicas:

I - nome da companhia emitente:

[ - nimero de ordem, local e data de emissao:;

I - denominacdo "Certificado de Recebiveis Imobilidrios";

[V - forma escritural;

V - nome do titular;

VI - valor nominal:

VII - data de pagamento ou, se emitido para pagamento parcelado, discriminacio
dos valores e das datas de pagamento das diversas parcelas:

VIII - taxa de juros, fixa ou flutuante, e datas de sua exigibilidade, admitida a
capitalizagio:

[X - cldusula de reajuste, observada a legislacio pertinente;

X - lugar de pagamento:

XI - identificagdo do Termo de Securitizagido de Créditos que lhe tenha dado
origem.

§ 17 O registro e a negociagio do CRI far-se-do por meio de sistemas
centralizados de custodia e liquidacdo financeira de titulos privados.

§ 2° O CRI podera ter, conforme dispuser o Termo de Securitiza¢io de Créditos,
garantia Hutuante. que lhe assegurard privilégio geral sobre o ativo da companhia
securitizadora, mas ndo impedird a negociagdo dos bens que compdem esse ativo.

Secao V
Da Securitizaciao de Créditos Imobiliarios

Art. 8% A securitizagdo de créditos imobilidrios € a operagdo pela qual tais
créditos sao expressamente vinculados a emissdo de uma série de titulos de crédito,
mediante Termo de Securitizacdo de Créditos, lavrado por uma companhia securitizadora,
do qual constarido os seguintes elementos:

[ - a identificagdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie a
emissdo, com a individuagdo do imével a que esteja vinculado e indicacdo do Cartério de
Registro de Imoveis em que esteja registrado e respectiva matricula, bem como o nimero do
registro do ato pelo qual o crédito foi cedido:

[I - a identificagdo dos titulos emitidos:

[II - a constituicdo de outras garantias de resgate dos titulos da série emitida. se
for o caso.

Pardgrafo tnico. Serd permitida a securitizagdo de créditos oriundos da alienagio
de unidades em edificagdo sob regime de incorporagio nos moldes da Lei n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964.

Secao VI
Do Regime Fiduciario

Art. 9° A companhia securitizadora poderd instituir regime fiducidrio sobre
créditos imobilidrios. a fim de lastrear a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
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sendo agente fiducidrio uma institui¢do financeira ou companhia autorizada para esse fim
pelo BACEN e beneficidrios os adquirentes dos titulos lastreados nos recebiveis objeto desse
regime.

Art. 10. O regime fiducidrio serd instituido mediante declaracao unilateral da
companhia securitizadora no contexto do Termo de Securitizagio de Créditos, que. além de
conter os elementos de que trata o art. 8%, submeter-se-d as seguintes condi¢oes:

I - a constitui¢do do regime fiducidrio sobre os créditos que lastreiem a emissio;

[1 - a constituigdo de patrimonio separado, integrado pela totalidade dos créditos
submetidos ao regime fiducidrio que lastreiem a emissio;

[I1 - a afetacdo dos créditos como lastro da emissio da respectiva série de titulos:

[V - a nomeacdo do agente fiducidrio, com a definicio de seus deveres,
responsabilidades e remuneragdo, bem como as hipdteses, condicdes ¢ forma de sua
destituigdo ou substitui¢do e as demais condig¢oes de sua atuagio;

V - a forma de liquidagdo do patrimonio separado.

Paragrafo tnico. O Termo de Securitizagido de Créditos, em que seja instituido o
regime fiducidrio, serd averbado nos Registros de Imdveis em que estejam matriculados os
respectivos imaoveis.

Art. 11. Os créditos objeto do regime fiducidrio:

[ - constituem patrimOnio separado, que ndo se confunde com o da companhia
securitizadora;

[1 - manter-se-do apartados do patrimonio da companhia securitizadora até que se
complete o resgate de todos os titulos da série a que estejam afetados;

I - destinam-se exclusivamente a liquidagdo dos titulos a que estiverem
afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragio e de obrigagdes
fiscais;

[V - estdao isentos de qualquer acdo ou execucao pelos credores da companhia
securttizadora;

V - ndo sdo passiveis de constituigio de garantias ou de excussdo por quaisquer
dos credores da companhia securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

VI - s6 responderao pelas obrigagoes inerentes aos titulos a ele afetados.

§ I No Termo de Securitizagio de Créditos, poderda ser conferido aos
beneficiirios e demais credores do patrimonio separado, se este se tornar insuficiente, o
direito de haverem seus créditos contra o patrimonio da companhia securitizadora.

§ 2° Uma vez assegurado o direito de que trata o pardgrafo anterior,a companhia
securitizadora, sempre que se verificar insuficiéncia do patrimonio separado, promoveri a
respectiva recomposi¢do, mediante aditivo ao Termo de Securitizacio de Créditos, nele
incluindo outros créditos imobilidrios, com observincia dos requisitos previstos nesta se¢io.

§ 3% A realizacdo dos direitos dos beneficidrios limitar-se-a aos  créditos
tmobilidrios integrantes do patrimonio separado, salvo se tiverem sido constituidas garantias
adicionais por terceiros.

Art. 12, Instituido o regime fiducidrio, incumbird & companhia securitizadora
administrar cada patrimonio separado, manter registros contdbeis independentes em relagio
a cada um deles e elaborar e publicar as respectivas demonstragoes financeiras.
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Parigrafo unico. A totalidade do patrimonio da companhia securitizadora
responderd pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposi¢io legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeriria ou, ainda, por desvio da finalidade
do patrimdnio separado.

Art. 13. Ao agente fiducidrio sdo conferidos poderes gerais de representacao da
comunhdo dos beneficidrios, inclusive os de receber e dar quitacio, incumbindo-lhe:

I - zelar pela protecio dos direitos e interesses dos beneficidrios, acompanhando a
atuagao da companhia securitizadora na administra¢ao do patrimonio separado:

Il - adotar as medidas judicias ou extrajudiciais necessdrias 2 defesa dos
interesses dos beneficidrios, bem como a realizagio dos créditos afetados ao patrimonio
separado, caso a companhia securitizadora nio o faga;

[l - exercer, na hipétese de insolvéncia da companhia securitizadora, a
administra¢do do patrimonio separado;

[V - promover, na forma em que dispuser o Termo de Securitizacio de Créditos, a
liquidacdo do patrimdnio separado;

V - executar os demais encargos que lhe forem atribuidos no Termo de
Securitizacao de Créditos.

§ 1" O agente fiducidrio responderd pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragio
temerdria.

§ 2% Aplicam-se ao agente fiducidrio os mesmos requisitos e incompatibilidades
impostos pelo art. 66 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

Art. 14. A insuficiéncia dos bens do patrimonio separado ndo dard causa i
declaragao de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, ao agente fiducidrio convocar assembléia
geral dos beneficidrios para deliberar sobre as normas de administra¢io ou liquidacio do
patrimonio separado.

§ 1% Na hipétese de que trata este artigo, a assembléia geral estara legitimada a
adotar qualquer medida pertinente & administra¢io ou liquidagio do patrimdnio separado,
inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para outra entidade que opere
no SFEI, a forma de liquida¢do do patrimonio e a nomeagdo do liquidante.

§ 2° A assembléia geral, convocada mediante edital publicado por trés vezes. com
antecedéncia de vinte dias, em jornal de grande circulagio na praga em que tiver sido feita a
emissdo dos titulos, instalar-se-d, em primeira convocagio, com a presenca de beneficidrios
que representem, pelo menos, dois ter¢os do valor global dos titulos e, em segunda
convocagao, com qualquer nimero, sendo vdlidas as deliberagoes tomadas pela maioria
absoluta desse capital.

Art. 15. No caso de insolvéncia da companhia securitizadora, o agente fiducidrio
assumird imediatamente a custodia e administragio dos créditos imobilidrios integrantes do
patrimonio separado e convocard a assembléia geral dos beneficidrios para deliberar sobre a
forma de administragao. observados os requisitos estabelecidos no § 2° do art. 14.

Pardgrafo tnico. A insolvéncia da companhia securitizadora nio afetari os
patrimonios separados que tenha constituido.
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Art. 16. Extinguir-se-d o regime fiducidrio de que trata esta se¢io pelo
implemento das condigdes a que esteja submetido, na conformidade do Termo de
Securitizacdo de Créditos que o tenha instituido.

§ 1" Uma vez satisfeitos os créditos dos beneficidrios e extinto o regime
fiducidrio, o Agente Fiducidrio fornecerd, no prazo de ués dias dteis, a companhia
securitizadora, termo de quitagdo, que servird para baixa, nos competentes Registros de
Imoveis, da averbagdo que tenha instituido o regime fiducidrio.

§ 27 A baixa de que trata o pardgrafo anterior importard na reintegracdo ao
patrimonio comum da companhia securitizadora dos recebiveis imobilidrios que sobejarem.

Secao VII
Das Garantias

Art. 17. As operagoes de financiamento imobilidario em geral poderdo ser
garantidas por:

[ - hipoteca:

[T - cessao fiducidnia de direitos creditérios decorrentes de contratos de alienaciio
de imoveis:

I - caucdo de direitos creditérios ou aquisitivos decorrentes de contratos de
venda ou promessa de venda de imoveis;

[V - alienagdo fiducidria de coisa imovel.

§ 17 As garantias a que se referem os incisos I, 11T ¢ IV deste artigo constituem
direito real sobre os respectivos objetos.

§ 2° Aplicam-se a caucdo dos direitos creditérios a que se refere o inciso 111 deste
artigo as disposicoes dos arts. 789 a 795 do Cédigo Civil.

§ 3% As operagoes do SFI que envolvam locacdo poderdo ser garantidas
suplementarmente por anticrese.

....................................................................................................................................................

CAPITULO II ,
DA ALIENACAO FIDUCIARIA DE COISA IMOVEL

Art. 22. A alienagdo fiducidria regulada por esta Lei ¢ o negocio juridico pelo
qual o devedor, ou fiduciante, com o escopo de garantia. contrata a transferéncia ao credor,
ou fiducidrio, da propriedade resolivel de coisa imovel.

Paragrafo unico. A alienagio fiducidria podera ser contratada por pessoa fisica ou
juridica, podendo ter como objeto imével concluido ou em construgdo. nio sendo privativa
das entidades que operam no SFI.

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiducidria de coisa imdvel mediante registro,
no competente Registro de Imdéveis, do contrato que lhe serve de titulo.

Parigrafo uanico. Com a constituicdo da propriedade fiducidria, dd-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante possuidor direto e o fiducidrio possuidor
indireto da coisa imdvel.
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Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negocio fiducidrio conterd:

I - 0 valor do principal da divida;

Il - 0 prazo e as condig¢des de reposicio do empréstimo ou do crédito do
fiducidrio;

I11 - a taxa de juros e os encargos incidentes;

IV - a cliusula de constitui¢io da propriedade fiducidria, com a descricio do
imovel objeto da alienagdo fiducidria e a indicagdo do titulo ¢ modo de aquisicio;

V - a clausula assegurando ao fiduciante, enquanto adimplente, a livre utilizacio,
por sua conta e risco, do imével objeto da alienagio fiducidria;

VI - a indicagao, para efeito de venda em piiblico leildo, do valor do imével e dos
critérios para a respectiva revisao;

VII - a cldusula dispondo sobre os procedimentos de que trata o art. 27.

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargos, resolve-se, nos termos deste
artigo, a propriedade fiduciaria do imovel.

§ 1% No prazo de trinta dias, a contar da data de liquidacdo da divida, o fiducidrio
fornecerd o respectivo termo de quitagdo ao fiduciante, sob pena de multa em favor deste.
equivalente a meio por cento ao més, ou fragdo, sobre o valor do contrato.

§ 2° A vista do termo de quitacio de que trata o pardagrafo anterior, o oficial do
competente Registro de Iméveis efetuard o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria.

Art. 26. Vencida e nao paga, no todo ou em parte, a divida e constituido em mora
o fiduciante, consolidar-se-d, nos termos deste artigo, a propriedade do imével em nome do
fiducidrio.

§ 1" Para os fins do disposto neste artigo, o fiduciante, ou seu representante legal
ou procurador regularmente constituido, serd intimado. a requerimento do fiducidrio, pelo
oficial do competente Registro de Iméveis, a satisfazer, no prazo de quinze dias, a prestacio
vencida e as que se vencerem até a data do pagamento. os juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, os encargos legais, inclusive tributos. as
contribuiges condominiais imputdveis ao imével, além das despesas de cobranca e de
Intimagao.

§ 27 O contrato definird o prazo de caréncia apés o qual serd expedida a
Intimacao.

§ 3% A intimagdo far-se-d pessoalmente ao fiduciante, ou ao seu representante
legal ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida, por solicitag¢do do
oficial do Registro de Iméveis, por oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da comarca
da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso
de recebimento.

§ 4° Quando o fiduciante, ou seu representante legal ou procurador regularmente
constituido se encontrar em outro local, incerto e ndo sabido, o oficial certificard o fato.

cabendo, entdo, ao oficial do competente Registro de Imdveis promover a Intimacao por
edital, publicado por tés dias, pelo menos, em um dos | lmlhm de maior circulagdo local ou
noutro de comarca de ficil acesso. se no local ndo houver imprensa didria.

¥ 57 Purgada a mora no Registro de Iméveis, convalescerd o contrato de alienagiio
fiducidria.

— — e —— — — —— I —
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§ 6° O oficial do Registro de Imdveis, nos trés dias seguintes a purgag¢do da mora,
entregard ao fiducidrio as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranga ¢ de
Intimagao.

§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgacdo da mora, o oficial do
competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promoverd, a vista da prova do
pagamento, pelo fiducidrio, do imposto de transmissio inter vivos, o registro, na matricula
do imovel, da consolidac¢io da propriedade em nome do fiducidrio.

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciirio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera
publico leildo para a alienag¢io do imdvel.

§ 17 Se, no primeiro publico leildao, o maior lance oferecido for inferior ao valor

do imovel, estipulado na forma do inciso VI do art. 24, serd realizado o segundo leildo, nos
quinze dias seguintes.

§ 2° No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou
superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais,
inclusive tributos, e das contribuigdes condominiais.

§ 39 Para os fins do disposto neste artigo, entende-se por:

I - divida: o saldo devedor da operacio de alienagdo fiducidria, na data do leildo,
nele incluidos os juros convencionais, as penalidades ¢ os demais encargos contratuais;

I - despesas: a soma das importincias correspondentes aos encargos e custas de
Intimagao e as necessdrias a realizagao do publico leildo, nestas compreendidas as relativas
a0s andncios e a comissio do leiloeiro.

§ 4° Nos cinco dias que se seguirem a venda do imével no leildo, o credor
entregara ao devedor a importincia que sobejar, considerando-se nela compreendido o valor
da indenizagao de benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida ¢ das despesas e
encargos de que tratam os §§ 2° e 3° fato esse que importard em reciproca quita¢do, nio se
aplicando o disposto na parte final do art. 516 do Cédigo Civil.

§ 5% Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido ndo for igual ou superior ao
valor referido no § 2°, considerar-se-a extinta a divida e exonerado o credor da obrigacio de
que trata o § 4°.

§ 6° Na hipotese de que trata o pardgrafo anterior, o credor, no prazo de cinco dias
a contar da data do segundo leildo, dard ao devedor quitacio da divida, mediante termo
proprio.

Art. 28. A cessdo do crédito objeto da alienacio fiducidria implicard a
transferéncia, ao cessiondrio, de todos os direitos e obrigagoes inerentes a propriedade
fiducidria em garantia.

C:API'TULO [
DISPOSICOES GERAIS E FINAIS
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Art. 37. As operagoes de arrendamento mercantil de imdveis nido se aplica a
legislagdo pertinente a locacdo de iméveis residenciais, ndo residenciais ou comerciais.

Art. 38. Os contratos resultantes da aplicagio desta Lei, quando celebrados com
pessoa fisica, beneficidria final da opera¢do, poderio ser formalizados por instrumento
particular, nao se lhe aplicando a norma do art. 134, 11, do Cédigo Civil.

Art. 39. As operagdes de financiamento imobilidrio em geral a que se refere esta
Lei:

[ - ndo se aplicam as disposi¢oes da Lei n® 4.380 de 21 de agosto de 1964, ¢ as
demais disposicoes legais referentes ao Sistema Financeiro da Habitacio - SFH;:

I - aplicam-se as disposi¢oes dos arts. 29 a 41 do Decreto-lei n® 70, de 21 de
novembro de 1966.

*Vide Medida Provisoria n” 2.223, de 04 de setembro de 2001.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

....................................................................................................................................................
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MEDIDA PROVISORIA N°2.223, DE 4 DE SETEMBRO DE 2001

Dispoe sobre a Letra de Crédito Imobiliario, a
Cédula de Crédito Imobiliirio e dd outras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribuiciio que lhe confere o art. 62
da Constitui¢ao, adota a seguinte Medida Proviséria, com forca de lei:

CAPITULO | ,
DA LETRA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 1% Os bancos comerciais, os bancos multiplos com carteira de crédito
imobilidrio, a Caixa Econdmica Federal, as sociedades de crédito imobilidrio, as associagoes
de poupanga e empréstimo, as companhias hipotecdrias e demais espécies de instituigdes que.,
para as operagoes a que se refere este artigo, venham a ser expressamente autorizadas pelo
Banco Central do Brasil, poderdo emitir, independentemente de tradi¢io efetiva, Letra de
Credito Imobihidrio (LCI), lastreada por créditos imobilidrios garantidos por hipoteca ou por
alienagdo fiducidria de coisa imével, conferindo aos seus tomadores direito de crédito pelo
valor nominal, juros e, se for o caso, atualizagdo monetiria nelas estipulados.

§ 1" A LCI serd emitida sob a forma nominativa, podendo ser transferivel
mediante endosso em preto, ¢ conterd:

[ - 0 nome da institui¢do emitente e as assinaturas de seus representantes;

[ - o nimero de ordem, o local e a data de emissio;

[IT - a denominagdo "Letra de Crédito Imobilidrio";

[V - 0 valor nominal e a data de vencimento;

V - a forma, a periodicidade e o local de pagamento do principal, dos juros e, se
for o caso, da atualizagdo monetdria;

VI - os juros, fixos ou flutuantes, que poderio ser renegocidveis, a critério das
partes;

VII - a identificacio dos créditos caucionados e seu valor:;

VIII - 0 nome do titular;

IX - clausula a ordem, se endossivel.

§ 2" A critério do credor, poderd ser dispensada a emissio de certificado, devendo
a LCI sob a forma escritural ser registrada em sistemas de registro e liquidagio financeira de
titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Art. 2° A LCI poderid ser atualizada mensalmente por indice de precos, desde que
emitida com prazo minimo de trinta e seis meses.

Pardigrafo Gnico. E vedado o pagamento dos valores relativos 2 atualizagao
monetdria apropriados desde a emissio, quando ocorrer o resgate antecipado, total ou parcial,
em prazo inferior ao estabelecido neste artigo, da LCI emitida com previsio de atualizag¢io
mensal por indice de pregos.

— e — e ————
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Art. 3% A LCI poderd contar com garantia fidejusséria adicional de instituicio
financeira.

Art. 47 A LCI podera ser garantida por um ou mais créditos imobilidrios, mas a
soma do principal das LCI emitidas ndo poderd exceder o valor total dos créditos imobilidrios
em poder da instituicdo emitente.

§ 1® A LCI ndo poderd ter prazo de vencimento superior ao prazo de quaisquer
dos créditos imobilidrios que lhe servem de lastro.

§ 2% O crédito imobilidrio caucionado poderd ser substituido por outro crédito da
mesma natureza por iniciativa do emitente da LCI, nos casos de liquidacdo ou vencimento
antecipados do crédito, ou por solicitagdo justificada do credor da letra.

Art. 57 O endossante da LCI responderd pela veracidade do titulo, mas contra ele
ndo serd admitido direito de cobranga regressiva,

Art. 6" O Banco Central do Brasil poderd estabelecer o prazo minimo e outras
condigbes para emissdo e resgate de LCI, observado o disposto no art. 2° desta Medida
Provisoria.

_ CAPI'T’ULO Il '
DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 7° E instituida a Cédula de Crédito Imobiliario (CCI) para representar
créditos imobilidrios.

§ 1" A CCI serd emitida pelo credor do crédito imobilidrio e poderd ser integral,
quando representar a totalidade do crédito, ou fraciondria. quando representar parte dele, nio
podendo a soma das CCI fraciondrias emitidas em relacdo a cada crédito exceder o valor total
do crédito que elas representam.

§ 2% As CClI fraciondrias poderio ser emitidas simultaneamente ou nio, a qualquer
momento antes do vencimento do crédito que elas representam.

§ 3% A CCI poderi ser emitida com ou sem garantia, real ou fidejusséria, sob a
forma escritural ou cartular.

§ 47 A emissio da CCI sob a forma escritural far-se-d mediante escritura pablica
ou instrumento particular, devendo esse instrumento permanecer custodiado em institui¢do
financeira e registrado em sistemas de registro e liquidagdo financeira de titulos privados
autorizados pelo Banco Central do Brasil.

§ 57 Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito real, a emissio da CCI serd
averbada no Registro de Iméveis da situagio do imével, na respectiva matricula, devendo dela
constar, exclusivamente, o niimero, a série ¢ a institui¢io custodiante.

§ 6” A averbacdo da emissdo da CCl e o registro da garantia do crédito respectivo,
quando solicitados simultancamente, serdo considerados como ato unico para efeito de
cobranga de emolumentos.

§ 7% A constrigio judicial que recaia sobre crédito representado por CCI seri
efetuada nos registros da institui¢io custodiante ou mediante apreensio da respectiva cdrtula.

M‘
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§ 8" O credor da CCI deverd ser imediatamente intimado de constricio judicial
que recaia sobre a garantia real do crédito imobilidrio representado por aquele titulo.

§ 9" No caso de CCI emitida sob a forma escritural, caberd 2 institui¢io
custodiante identificar o credor, para o fim da intimagdo prevista no § 8° deste artigo.

Art. 8% A CCI deverd conter:

| - a denominagio "Cédula de Crédito Imobilidrio", quando emitida cartularmente;

[l - 0 nome, a qualificacdo e o endereco do credor e do devedor e, no caso de
emissdo escritural, também o do custodiante:;

[IT - a identificagio do imdvel objeto do crédito imobilidrio, com a indicagio da
respectiva matricula no Registro de Imoveis competente e do registro da constitui¢io da
garantia, se for o caso:

[V - a modalidade da garantia, se for o caso;

V - 0 numero e a série da cédula;

VI - o valor do crédito que representa;

VII - a condigdo de integral ou fraciondria e, nessa ultima hipdtese, também a
indicagdo da fragdo que representa;

VIII - o prazo, a data de vencimento, o valor da prestagio total, nela incluida as
parcelas de amortizagdo e juros, as taxas, seguros ¢ demais encargos contratuais de
responsabilidade do devedor, a forma de reajuste e o valor das multas previstas
contratualmente, com a indicagao do local de pagamento;

IX - 0 local e a data da emissio;

X - a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;

XI - a autenticagdo pelo Oficial do Registro de Iméveis competente, no caso de
contar com garantia real;

XII - cldusula & ordem. se endossdvel.

Art. 9° A CCI ¢ tiwlo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de
acordo com as cldusulas e condigdes pactuadas no contrato que lhe deu origem.

Pardgrafo tnico. O crédito representado pela CCI serd exigivel mediante a¢iio de
execugdo, ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento especial, judicial ou
extrajudicial para satisfacdo do crédito e realizagio da garantia.

Art. 10. A emissio e a negociagio de CCI independe de autorizagiio do devedor
do crédito imobilidrio que ela representa.

Art. T1. A cessao do crédito representado por CCI poderd ser feita por meio de
sistemas de registro e de liquidagio financeira de titulos privados autorizados pelo Banco
Central do Brasil.

§ 17 A cessao do crédito representado por CCI implica automdtica transmissio das
respectivas garantias ao cessiondrio, sub-rogando-o em todos os direitos representados pela
cédula, ficando o cessiondrio, no caso de contrato de alienaciio fiducidria, investido na
propriedade fiducidria.

§ 27 A cessdo de crédito garantido por direito real, quando representado por CC]
emitida sob a forma escritural, estd dispensada de averbagio no Registro de Iméveis.
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aplicando-se, no que esta Medida Proviséria ndo contrarie. o disposto nos arts. 1.065 ¢
seguintes do Codigo Civil,

Art. 12. A CCI, objeto de securitizagio nos termos da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, serd identificada no respectivo Termo de Securitizacio de Créditos,
mediante indicagdo do seu valor, nimero, série e institui¢do custodiante, dispensada a
enunciagdo das informagdes ja constantes da Cédula ou do seu registro na instituiciio
custodiante.

Pardagrafo tnico. O regime fiducidrio de que trata a Secio VI da Lei n® 9.514, de
1997, no caso de emissio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios lastreados em créditos
representados por CCI, serd registrado na instituigdo custodiante, mencionando o patrimonio
separado a que estdo afetadas, ndo se aplicando o disposto no pardgrafo tnico do art. 10 da
mencionada Lel.

Art. 13. O resgate da divida representada pela CCI prova-se com a declaragio de
quitacao. emitida pelo credor, ou, na falta desta, por outros meios admitidos em direito.

Art. 14. E vedada a averbagao da emissio de CCI com garantia real quando
houver prenotagdo ou registro de qualquer outro dnus real sobre os direitos imobilidrios
respectivos, inclusive penhora ou averbagao de qualquer mandado ou a¢io judicial.

CAPITULO III
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. Nos contratos de comercializacio de iméveis, de financiamento
imobilidrio em geral e nos de arrendamento mercantil de iméveis, bem como nos titulos e
valores mobilidrios por eles originados, com prazo minimo de trinta e seis meses, ¢ admitida
estipulagao de cldusula de reajuste. com periodicidade mensal, por indices de precos setoriais
ou gerais ou pelo indice de remuneragio basica dos depdsitos de poupanga.

§ 1° E vedado o pagamento dos valores relativos i atualiza¢do monetdria
apropriados nos titulos e valores mobilidrios, quando ocorrer o resgate antecipado. total ou
parcial, em prazo inferior ao estabelecido no caput deste artigo.

§ 27 Os titulos e valores mobilidrios a que se refere o caput deste artigo serdo
cancelados pelo emitente na hipdtese de resgate antecipado em que o prazo a decorrer for
inferior a trinta € seis meses.

§ 3" Nio se aplica o disposto no § 1Y deste artigo, no caso de quitacio ou
vencimento antecipados dos créditos imobilidrios que lastreiem ou tenham originado a
emissio dos titulos e valores mobilidrios a que se refere o caput deste artigo.

Art. 16. Sio nulos de pleno direito quaisquer expedientes que, de forma direta ou
indireta, resultem em efeitos equivalentes a redugio do prazo minimo de que trata o caput do
art. 15.

Paragrafo tnico. O Conselho Monetdrio Nacional poderd disciplinar o disposto
neste artigo.
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Art. 17. Fica vedada a celebragdo de contratos com cldusula de equivaléncia
salarial ou de comprometimento de renda, bem como a inclusio de cldusulas desta espécie em
contratos jd firmados, mantidas, para os contratos firmados até a data de entrada em vigor
desta Medida Provisoria, as disposi¢oes anteriormente vigentes.

Art. 18. No caso do ndo-pagamento tempestivo, pelo devedor, dos tributos e das
taxas condominiais incidentes sobre o imével objeto do crédito imobilidrio respectivo, bem
como das parcelas mensais incontroversas de encargos estabelecidos no respectivo contrato e
de quaisquer outros encargos que a lei imponha ao proprietirio ou ao ocupante de imével,
poderad o juiz, a requerimento do credor, determinar a cassacio de medida liminar, de medida
cautelar ou de antecipagdo dos efeitos da tutela que tenha interferido na eficdcia de clausulas
do contrato de crédito imobilidrio correspondente ou suspendido encargos dele decorrentes.

Art. 19. Sem prejuizo das disposi¢oes do Codigo Civil, as obrigagdes em geral
também poderdo ser garantidas, inclusive por terceiros, por cessio fiducidria de direitos
creditérios decorrentes de contratos de alienagio de imodveis, por caucio de direitos
creditorios ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou promessa de venda de imdveis
¢ por alienagao fiducidria de coisa imével.

Art. 20. Uma vez protocolizados todos os documentos necessirios a averbagido ou
ao registro dos atos e dos titulos a que se referem esta Medida Provisdria e a Lei n® 9.514, de
1997, o oficial de Registro de Iméveis procederd ao registro ou & averbagio, dentro do prazo
de quinze dias.

Art. 21. O inciso Il do art. 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa
a vigorar acrescido do seguinte item:
"21) da cessiao de crédito imobilidrio." (NR)

Art. 22. O art. 90 da Lei no 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar com a
seguinte redacdo:
"Art. 9 As aplicagoes com recursos do FGTS poderio ser realizadas
diretamente pela Caixa Econdmica Federal e pelos demais orgios
integrantes do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH. exclusivamente
segundo critérios fixados pelo Conselho Curador do FGTS, em operagoes
que preencham os seguintes requisitos:

cereeneeeee (NR)

Art. 23. O art. 32 da Lei n” 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar com
a seguinte redagdo:
CATE, 32, .veioniimisnasronsmsnsasnssnssnssssspsssassssnvassasasessossss sisontos ross esssnnssssssssnssenssnniss
Pardgrafo anico. Nos contratos firmados a partir de 1? de outubro de 2001, o
direito de preferéncia de que trata este artigo ndo alcancard também os casos
de constitui¢do da propriedade fiducidria e de perda da propriedade ou
venda por quaisquer formas de realizacio de garantia, inclusive mediante
leildo extrajudicial, devendo essa condi¢do constar expressamente em
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clausula  contratual especifica. destacando-se das demais por sua
apresentagao grafica (NR)."

Art. 24. A Lei n” 9.514, de 1997, passa a vigorar com as seguintes alteracdes:

"Art. 5°

§ 2% As operagoes de comercializagio de imoveis, com pagamento
parcelado, de arrendamento mercantil de imdveis e de financiamento
imobilidrio em geral, poderio ser pactuadas nas mesmas condicoes
permitidas para as entidades autorizadas a operar no SFL" (NR)

[ - a identificagio do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie
a emissdo, com a individuagdo do imével a que esteja vinculado ¢ a
indicagdo do Cartorio de Registro de Imdveis em que esteja registrado e
respectiva matricula, bem como a indicagio do ato pelo qual o crédito foi

cedido;

§ 3 Os emolumentos devidos aos Cartorios de Registros de Imdveis para
cancelamento do regime fiducidrio e das garantias reais existentes serio
cobrados como ato unico." (NR)

TR AU 300 R Y T B R N A B e A S P S W G

§ 1" A alienacido fiducidria poderd ser contratada por pessoa fisica ou

Juridica, ndo sendo privativa das entidades que operam no SFL

§ 27 A alienagdo fiducidria poderd ter como objeto bens enfitéuticos, sendo
tambeém exigivel o pagamento do laudémio se houver a consolidacio do
dominio util no fiduciario." (NR)

"Art. 26,
§ 7% Decorrido o prazo de que trata o § 1" sem a purgacio da mora. o oficial
do competente Registro de Iméveis, certificando esse fato, promoveri o
registro, na matricula do imovel, da consolidagdo da propriedade em nome
do fiducidrio. a vista da prova do pagamento, pelo fiducidrio, do imposto de
transmissdo inter-vivos e, se for o caso, do laudémio." (NR)

"Art. 27. .

...........................................................................................................

§ 7% Se o imovel estiver locado, a loca¢ido poderd ser denunciada com o
prazo de trinta dias para desocupagio, salvo se tiver havido aquiescéncia por
escrito do fiducidrio, devendo a dentincia ser realizada no prazo de noventa
dias a contar da data da consolidagiio da propriedade no fiducidrio, devendo
essa condigdo constar expressamente em cliusula contratual especifica,
destacando-se das demais por sua apresentagiio grifica.

§ 8 Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos. taxas.
contribuigdes condominials e quaisquer outros encargos que recaiam ou
venham a recair sobre o imovel, cuja posse tenha sido transferida para o
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fiducidrio, nos termos deste artigo, até a data em que o fiducidrio vier a ser
imitido na posse." (NR)

"Art. 37-A. O fiduciante pagard ao fiducidrio, ou a quem vier a sucedé-lo, a
titulo de taxa de ocupagio do imdvel, por més ou fragdo, valor
correspondente a um por cento do valor a que se refere o inciso VI do art.
24, computado e exigivel desde a data da alienacdo em leildo até a data em
que o fiducidrio, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse do imével.”
(NR)

"Art. 37-B. Serd considerada ineficaz, ¢ sem qualquer efeito perante o
fiducidrio ou seus sucessores, a contratagdo ou a prorrogagio de locagio de
imovel alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem
concordancia por escrito do fiducidrio." (NR)

"Art. 38. Os contratos de compra ¢ venda com financiamento e alienag¢io
fiducidria, de mituo com alienacdo fiducidria, de arrendamento mercantil,
de cessao de crédito com garantia real e, bem assim, quaisquer outros atos e
contratos resultantes da aplica¢do desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre iméveis, poderdo ser celebrados por
instrumento particular, a eles se atribuindo o cardter de escritura publica,
para todos os fins de direito, ndo se lhes aplicando a norma do art. 134, 1L,
do Codigo Civil." (NR)

Art. 25. O Conselho Monetdrio Nacional expedird as instrugdes que se fizerem
necessdrias a execugio das disposicoes desta Medida Provisoria.

Art,

Art,

26. Esta Medida Provisoria entra em vigor na data de sua publicagio.

27. Ficam revogados:

[-osarts. 17a9% 11 al5, 18 ¢ 26 da Lei n* 8.692. de 28 de julho de 1993;
[1-0§ 17doart. 5°eoart. 36 da Lei n29.514. de 1997:
[l - 0s §§ 57 e 6 do art. 2 da Lei n® 10.192. de 14 de fevereiro de 2001,

Brasilia, 4 de setembro de 2001: 180" da Independéncia e 113° da Repiblica.
FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan

Martus Tavares
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LEI N? 6.404, DE 15 DE DEZEMBRO DE 1976
Dispoe sobre as Sociedades por A¢oes.

....................................................................................................................................................

CAPiTl:JLO 1
ACOES

....................................................................................................................................................

Secao VI
Propriedade e Circulacio

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

. - Ac¢oes Escriturais

Art. 34. O estatuto da companhia pode autorizar ou estabelecer que todas as agoes
da companhia, ou uma ou mais classes delas, sejam mantidas em contas de depésito, em
nome de seus titulares, na instituicdo que designar, sem emissdo de certificados.

§ 17 No caso de alteragao estatutdria, a conversdao em agio escritural depende da
apresentacao e do cancelamento do respectivo certificado em circulagio.

§ 2% Somente as institui¢oes financeiras autorizadas pela Comissio de Valores
Mobilidrios podem manter servigcos de agoes escriturais.

§ 3° A companhia responde pelas perdas e danos causados aos interessados por
erros ou irregularidades no servi¢o de agoes escriturais, sem prejuizo do eventual direito de
regresso contra a instituicdo depositdria.

-Acoes Escriturais
‘ Art. 35. A propriedade da agdo escritural presume-se pelo registro na conta de
| deposito das agdes, aberta em nome do acionista nos livros da institui¢do depositdria.

¥ 1" A transferéncia da agdo escritural opera-se pelo langamento efetuado pela

. instituigdo depositdria em seus livros, a débito da conta de acdes do alienante ¢ a crédito da
conta de agoes do adquirente, a vista de ordem escrita do alienante, ou de autorizagio ou
ordem judicial, em documento hdbil que ficard em poder da institui¢io.

§ 2% A institui¢do depositdria fornecerd ao acionista extrato da conta de depdsito
das agOes escriturais, sempre que solicitado, ao término de todo més em que for
movimentada e, ainda que ndo haja movimentag¢@o, a0 menos uma vez por ano.

§ 3% O estatuto pode autorizar a institui¢do depositdria a cobrar do acionista o
custo do servigo de transferéncia da propriedade das a¢des escriturais. observados os limites
maximos fixados pela Comissio de Valores Mobilidrios.

- Limitac¢oes a Circulacio

Art. 36. O estatuto da companhia fechada pode impor limita¢des 2 circulacio das
acoes nominativas, contanto que regule minuciosamente tais limitacdes e nio impega a
negociagdo, nem sujeite o acionista ao arbitrio dos 6rgdos de administracio da companhia ou
da maioria dos acionistas.

m—_
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Pardgrafo tnico. A limitagdo a circulagio criada por alteragio estatutdria somente
se aplicard as acoes cujos titulares com ela expressamente concordarem, mediante pedido de
averbacao no livro de "Registro de A¢des Nominativas”.

....................................................................................................................................................

h_m

Coordenagdo de Comissdes Permanentes - DECOM - P 6779

PL-3065/2004



65

DECRETO N”21.499, DE 9 DE JUNHO DE 1932

Cria a Caixa de Mobilizagdo Bancaria.

....................................................................................................................................................

Art. 5% As operagoes da Caixa serao garantidas:

a) pela caugio de notas promissorias, letras de cambio, agoes, debéntures, créditos
hipotecarios e pignoraticios, contratos de contas correntes devedoras vencidos ou novatos,
com saldo devidamente reconhecido, e titulos de divida publica federal, estadual ¢
municipal;

b) por hipoteca legal. independente de especializagio, que este decreto concede 2
Caixa sobre os imdveis pertencentes aos bancos creditados e por eles destinados i
instalacdo de suas sedes e filiais:

¢) por hipoteca convencional de iméveis pertencentes aos bancos e destinados a
venda.

§ 19 Os titulos, documentos e valores dados em caucdo considerar-se-io
transferidos, por tradi¢do simbdlica, & posse da Caixa, desde que estejam relacionados ¢
descritos em termo de tradi¢do lavrado em instrumento avulso assinado pelas partes ¢
copiado em copiador especial para esse fim aberto e rubricado, nos termos do art. 12.

* 8 17 com redagdo dada pelo Decreto n® 21,928, de 10/10/1932.

§ 2% A Caixa podera deixar os titulos e documentos caucionados entregues, para
cobranga, aos bancos creditados. que em conseqiiénecia responderdo perante ela como
comissdrios e fiéis depositdrios.

§ 3% Fica assegurado & Caixa o direito de verificar, por qualquer forma. na
contabilidade do banco creditado, sempre que julgar conveniente, a exatidio das
declaragdes por ele feitas.

§ 4% A Caixa, quando entender necessirio, poderd exigir a entrega dos titulos
caucionados e quando recusada, mediante simples peticio acompanhada de certidio do
termo de tradi¢@o, promover judicialmente a sua apreensio total ou parcial.

§ 5% Serdo somente aceitos em caugio os titulos de operagoes ji realizadas na data
deste decreto, ou que as substituam, em virtude de composi¢oes posteriores  com 0s
devedores.

§ 6” As dividas de Governos da Unido, Estados e municipios aos bancos nio
podem servir de objeto a operagoes da Caixa.

§ 7% A hipoteca legal, criada na letra b do art. 5° s6 prevalecerd quando
mencionada no contrato, expressamente.

Art. 6° A Caixa terd vida autdbnoma ¢ contabilidade prépria ¢ serd administrada
pelo diretor da Carteira de Redescontos, sob a superintendéncia do Governo, representado
pelo presidente do Banco do Brasil, assistido por um Conselho Administrativo de trés
membros, nomeados pelo ministro da Fazenda.

§ 1" Compete ao diretor a representagdo judicial ou extrajudicial da Caixa.
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§ 2% Em seus impedimentos, o presidente do Banco do Brasil serd substituido de
acordo com os estatutos deste; e o diretor da Carteira de Redescontos, pelo diretor do Banco
do Brasil que for designado pelo ministro da Fazenda.

....................................................................................................................................................

DECRETO N° 21.928, DE 10 DE OUTUBRO DE 1932

(Revogado pelo Decreto n’ 3.329, de 6 de janeiro de 2000)

Modifica disposi¢oes do decreto n. 21.499, de
9 junho dltimo, e di outras providéncias

O Chefe do Governo Provisorio da Republica dos Estados Unidos do Brasil
DECRETA:

Art. 1° Fica substituido pelo seguinte o § 1° do art. 5° do decreto n. 21.499, de 9 de
Junho de 1932: Os titulos. documentos e valores dados em caucdo considerar-se-io
transferidos, por tradi¢do simbdlica, a posse da Caixa, desde que estejam relacionados e
descritos em termo de tradi¢do lavrado em instrumento avulso assinado pelas partes e copiado
em copiador especial para esse fim aberto e rubricado, nos termos do art. 12.

Art. 2° Revogam-se as disposi¢des em contrério.
Rio de Janeiro, 10 de outubro de 1932, 111° da Independéncia e 44° da Republica.

GETULIO VARGAS.
Oswaldo Aranha.

e —— —— e — —
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DECRETO N° 3.329, DE 6 DE JANEIRO DE 2000

Reconhece a nulidade do ato que menciona.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA . no uso da atribuigcao que lhe confere o art.
84, inciso 1V, da Constituicio.

DECRETA:
Art 1° Fica reconhecida a nulidade do art. 4° do Decreto de 25 de abril de 1991, na

parte em que revogou os decretos n° " 21.499, de 9 de junho de 1932, 21.928, de 10 de
outubro de 1932, e 24.778, 14 de julho de 1934.

Art 2° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.
Brasilia, 6 de janeiro de 2000; 179° da Independéncia e 112° da Repiblica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Parente
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LEI N. 4.728, DE 14 DE JULHO DE 1965

Disciplina o Mercado de Capitais ¢ Estabelece Medidas
para o seu Desenvolvimento.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Secao XIV
Alienacio Fiduciaria em Garantia

Art. 66. A alienagao fiducidria em garantia transfere ao credor o dominio
resoluvel e a posse indireta da coisa mdvel alienada, independentemente da tradi¢io efetiva
do bem, tornando-se o alienante ou devedor em possuidor direto e depositdrio com todas as
responsabilidades e encargos que lhe incumbem de acordo com a lei civil e penal.

® Artigo com redagdo determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro de 1969,

§ 1" A alienacdo fiducidria somente se prova por escrito e seu instrumento,
publico ou particular, qualquer que seja o seu valor, serd obrigatoriamente arquivado, por
copia ou microfilme, no Registro de Titulos e Documentos do domicilio do credor, sob pena
de ndo valer contra terceiros, e conterd, além de outros dados, os seguintes:

a) o total da divida ou sua estimativa:

b) o local e a data do pagamento;

¢) a taxa de juros, as comissoes cuja cobranga for permitida e, eventualmente, a
clausula penal e a estipulagdo de corre¢do monetdria, com indicagdo dos indices aplicdveis:

d) a descricaio do bem objeto da alienacio fiducidria e os elementos
indispensdveis a sua identificacio.

* 8 17 com redagdo determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 17 de outubro de 1969,

§ 2° Se, na data do instrumento de alienagdo fiducidria, o devedor ainda nio for
proprietario da coisa objeto do contrato, o dominio fiducidrio desta se transferird ao credor
no momento da aquisi¢io da propriedade pelo devedor, independentemente de qualquer
tormalidade posterior.

* 8 2% com redagdo determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro de 1969,

§ 3% Se a coisa alienada em garantia ndo se identifica por niimeros, marcas ¢
sinais indicados no instrumento de alienagdo fiducidria, cabe ao proprietdrio fiducidrio o
onus da prova, contra terceiros, da identidade dos bens do seu dominio que se encontram em
poder do devedor.

* 8 3% com redagao determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 19 de outubro de 1969,

§ 4° No caso de inadimplemento da obriga¢ao garantida, o proprietdrio fiducidrio
pode vender a coisa a terceiros e aplicar o preco da venda no pagamento do seu crédito e das
despesas decorrentes da cobranga. entregando ao devedor o saldo porventura apurado, se
houver.

* 8 47 com redagdo determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro de 1969,

S
e

5" Se o prego da venda da coisa ndo bastar para pagar o crédito do proprietdrio
fiducidrio e despesas, na forma do pardgrafo anterior, o devedor continuard pessoalmente
obrigado a pagar o saldo devedor apurado.
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* 8 3% com redagao determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro de 1969,

§ 6° E nula a cldusula que autoriza o proprietdrio fiducidrio a ficar com a coisa
alienada em garantia, se a divida ndo for paga no seu vencimento.

* 8 6" com redagao determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de ourubro de 1969,

§ 7% Aplica-se a alienagio fiducidria em garantia o disposto nos artigos 758. 762.
7163 ¢ 802 do Codigo Civil, no que couber.

* & 7com redagao determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro de 1969,

§ 87 O devedor que alienar, ou der em garantia a terceiros, coisa que jd alienara
fiduciariamente em garantia, ficard sujeito a pena prevista no art. 171, § 2°, I, do Cédigo
Penal.

* § 87 com redagdo determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro de 1969.

§ 9? Nao se aplica a alienagdo fiducidria o disposto no art. 1.279 do Cédigo Civil.

* & 97 com redagdo determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de ourubro de 1969,

8 10. A alienacio fiducidria em garantia de veiculo automotor deverd, para fins
probatorios, constar do Certificado de Registro, a que se refere o art. 52 do Codigo Nacional
de Trinsito.

* § 10 com redacdo determinada pelo Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro de 1969.

Secao XV
Disposicoes Diversas

Art. 67. O Conselho Monetdrio Nacional poderd autorizar emissoes de
Obrigagdes do Tesouro a que se refere a Lei n® 4.357. de 16 de julho de 1964, com prazos
inferiores a 3 (trés) anos.

* Vide Medida Provisoria n® 2.160-25, de 23 de agosto de 2001.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

....................................................................................................................................................
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MEDIDA PROVISORIA N° 2.160-25, DE 23 DE AGOSTO DE 2001

Dispoe sobre a Cédula de Crédito Bancdrio e acresce
dispositivo a Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, para
instituir a alienacdo fiducidria em garantia de coisa
fungivel ou de direito.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art . 22. Fica acrescido o art. 66-A a Seg¢ao XIV da Lei n® 4,728, de 14 de julho
de 1965, com a seguinte redagio:

"Art. 66-A. Aplica-se a alienagdo fiducidria em garantia de coisa fungivel
ou de direito o disposto no art. 66, ¢ o seguinte:
I - salvo disposi¢ao em contrdrio, a alienagiio fiducidria em garantia de
coisa fungivel ou de direito transferird ao credor fiducidrio a posse direta e
indireta do bem alienado em garantia;
[T - a alienagio fiducidria em garantia de coisa fungivel ou de direito valeri
contra terceiros:
a) no caso de bens moveis e titulos ao portador, desde a tradi¢do;
b) no caso de bens méveis sujeitos a registro, titulos nominativos e agoes.
desde a inscrigiio, anotagdo ou averbagdo, na forma legal;
¢) no caso de créditos, desde a notificacao ao devedor.
§ 1" No caso de inadimplemento ou mora da obrigagio garantida, o
fiducidrio poderd vender o bem a terceiros, independentemente de leildo,
hasta publica, ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, salvo
disposi¢do expressa em contrdrio prevista no contrato, devendo aplicar o
pre¢o da venda no pagamento de seu crédito e das despesas decorrentes e
entregar ao devedor, acompanhado de demonstrativo da operagio realizada.
0 saldo apurado, se houver.
§ 2° Aplicam-se, no que couber, os arts. 758, 762, 763, 774, 775 ¢ 802 do
Codigo Civil & alienagdo fiducidria em garantia de coisa fungivel ou de
direito." (NR)

....................................................................................................................................................
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LEI N 9.503, DE 23 DE SETEMBRO DE 1997

Institui 0 Codigo de Trinsito Brasileiro.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° O transito de qualquer natureza nas vias terrestres do territorio nacional,
abertas a circulagdo. rege-se por este Codigo.

§ 1° Considera-se trinsito a utilizagdo das vias por pessoas, veiculos e animais,
isolados ou em grupos, conduzidos ou ndo. para fins de circulagio, parada, estacionamento e
operagdo de carga ou descarga.

§ 2° O transito, em condigdes seguras, ¢ um direito de todos ¢ dever dos 6rgios ¢
entidades componentes do Sistema Nacional de Trinsito, a estes cabendo, no dmbito das
respectivas competéncias, adotar as medidas destinadas a assegurar esse direito.

§ 37 Os orgios e entidades componentes do Sistema Nacional de Trinsito
respondem, no ambito das respectivas competéncias, objetivamente, por danos causados aos
cidaddos em virtude de a¢do, omissdo ou erro na execugdo e manutengdo de programas.
projetos e servigos que garantam o exercicio do direito do transito seguro.

§ 4° (VETADO)

§ 5% Os orgaos e entidades de transito pertencentes ao Sistema Nacional de
Transito dardo prioridade em suas agdes a defesa da vida, nela incluida a preservacio da
saude e do meio ambiente.

Art. 2% Sdo vias terrestres urbanas e rurais as ruas, as avenidas, os logradouros, os
caminhos, as passagens, as estradas e as rodovias. que terdo seu uso regulamentado pelo
orgdo ou entidade com circunscri¢do sobre elas, de acordo com as peculiaridades locais ¢ as
circunstancias especiais.

Paragrafo tnico. Para os efeitos deste Codigo, sio consideradas vias terrestres as
praias abertas a circulagio puiblica e as vias internas pertencentes aos condominios
constituidos por unidades auténomas.

....................................................................................................................................................
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DECRETO-LEIN°911, DE 1° DE OUTUBRO DE 1969

Altera a Redagdo do Artigo 66 da Lei n® 4.728, de 14 de
Julho de 1965, Estabelece Normas de Processo Sobre
Alienacao Fiducidria, e dd outras providéncias.

Art. 2% No caso de inadimplemento ou mora nas obrigagoes contratuais garantidas
mediante alienagdo fiducidria, o proprietdrio fiducidrio ou credor poderd vender a coisa a
lercetros independentemente de leildo, hasta publica, avaliagdo prévia ou qualquer outra
medida judicial ou extrajudicial, salvo disposi¢do expressa em contririo prevista no
contrato, devendo aplicar o prego da venda no pagamento de seu crédito e das despesas
decorrentes e entregar ao devedor o saldo apurado, se houver.

§ 17 0 crédito a que se refere o presente artigo abrange o principal. juros e
comissoes, além das taxas. cldusula penal e corre¢io monetdria. quando expressamente
convencionado pelas partes.

S 2% A mora decorrera do simples vencimento do prazo para pagamento e poderd
ser comprovada por carta registrada expedida por intermédio de Cartério de Titulos e
Documentos ou pelo protesto do titulo, a critério do credor.

8 3° A mora ¢ o inadimplemento de obrigagdes contratuais garantidas por
alienagdo fiducidria, ou a ocorréncia legal ou convencional de algum dos casos de
antecipagao de vencimento da divida facultardo ao credor considerar, de pleno direito,
vencidas todas as obrigagdes contratuais, independentemente de aviso ou notificacio judicial
ou extrajudicial.

Art. 3% O proprietirio, fiducidrio ou credor, poderd requerer contra o devedor ou
terceiro a busca e apreensdo do bem alienado fiduciariamente, a qual serd concedida
[iminarmente, desde que comprovada a mora ou o inadimplemento do devedor.

§ 17 Despachada a inicial e executada a liminar,o réu serd citado para, em 3 (trés)
dias, apresentar contestagio ou. se jd tiver pago 40% (quarenta por cento) do preco
financiado. requerer a purgac¢io de mora.

§ 2% Na contestagio sO se poderd alegar o pagamento do débito vencido ou o
cumprimento das obrigagOes contratuais.

8 3% Requerida a purgagio de mora tempestivamente, o juiz marcard data para o
pagamento que devera ser feito em prazo ndo superior a 10 (dez) dias, remetendo. outrossim,
Os autos ao contador para cilculo do débito existente, na forma do art. 2° e seu § 1°

v 47 Contestado ou ndo o pedido e ndo purgada a mora, o juiz dard sentenga de
plano em 5 (cinco) dias, apds o decurso do prazo de defesa. independentemente da avaliagcdo
do bem.

§ 5% A sentenga, de que cabe apelagiio, apenas. no efeito devolutivo, nio impediri
a venda extrajudicial do bem alienado fiduciariamente e consolidard a propriedade e a posse
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plena e exclusiva nas mios do proprietdrio fiducidrio. Preferida pelo credor a venda judicial.
aplicar-se-d o disposto nos artigos 1.113 a 1.119 do Cédigo de Processo Civil.

* & 3%com redagdo determinada pela Lei n® 6.014, de 27 de dezembro de 1973.

§ 6° A busca ¢ apreensdo prevista no presente artigo constitui processo autdonomo
¢ independente de qualquer procedimento posterior.

Art. 47 Se o bem alienado fiduciariamente ndo for encontrado ou nao se achar na
posse do devedor, o credor poderd requerer a conversio do pedido de busca e apreensiio, nos
mesmos autos, em ac¢do de depdsito, na forma prevista no Capitulo I1. do Titulo I, do Livro
[V, do Codigo de Processo Civil.

* Artigo com redagdo determinada pela Lei n®6.071, de 3 de julho de 1974,

Art. 5% Se o credor preferir recorrer a acdo executiva, ou, se for o caso. ao
executivo fiscal, serdo penhorados, a critério do autor da agdo, bens do devedor quantos
bastem para assegurar a execugio.

. Pardgrafo anico. Nio se aplica a alienagio fiducidria o disposto nos incisos VI e
VIII do art. 649 do Cédigo de Processo Civil.

* Paragrafo com redagdo determinada pela Lei n” 6.071, de 3 de julho de 1974.

Art. 6° O avalista, fiador ou terceiro interessado que pagar a divida do alienante
ou devedor, se sub-rogard, de pleno direito, no crédito e na garantia constituida pela
alienagdo fiduciaria.

Art. 7% Na faléncia do devedor alienante, fica assegurado ao credor ou
proprietdrio fiducidrio o direito de pedir, na forma prevista na lei. a restituicio do bem
alienado fiduciariamente.

Pardgrafo dnico. Efetivada a restitui¢do o proprietdrio fiducidrio agird na forma
prevista neste Decreto-lei.

Art. 87 O Conselho Nacional de Transito, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias.
a contar da vigéncia do presente Decreto-lei, expedird normas regulamentares relativas 2
. alienagao fiducidria de veiculos automotores.

Art. 9% O presente Decreto-lei entrard em vigor na data de sua publicacio,
aplicando-se desde logo aos processos em curso, revogadas as disposi¢des em contrdrio.

Brasilia, 1 de outubro de 1969; 148° Independéncia e 81° da Repuiblica.
AUGUSTO HAMANN RADEMAKER GRUNEWALD

AURELIO DE LYRA TAVARES

MARCIO DE SOUZA E MELLO

Luis Antonio da Gama e Silva

| Antonio Delfim Netto

_——— — — ——
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LEI N?6.015, DE 31 DE DEZEMBRO DE 1973

Dispoe sobre os Registros Publicos e di outras
Providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, faco saber que o Congresso Nacional decreta
e eu sanciono a seguinte Let:

......................................................................................................................................................

TITULO V
DO REGISTRO DE IMOVEIS

@ CAPITULO I
‘ DAS ATRIBUICOES

Art. 167. No Registro de Imdveis, além da matricula, serio feitos:

| - 0 registro:

[) da institui¢ao de bem de familia;

2) das hipotecas legais, judiciais e convencionais;

3) dos contratos de locagao de prédios, nos quais tenha sido consignada cliusula
de vigéncia no caso de alienagdo da coisa locada:

4) do penhor de mdquinas e de aparelhos utilizados na industria, instalados e em
funcionamento, com 0s respectivos pertences ou sem eles;

5) das penhoras, arrestos ¢ seqiiestros de imoveis:

6) das servidoes em geral;

7) do usufruto e do uso sobre imdveis e da habitagdo, quando nio resultarem do
direito de familia;

8) das rendas constituidas sobre iméveis ou a eles vinculadas por disposicio de

. altima vontade;

9) dos contratos de compromisso de compra e venda de cessio deste e de
promessa de cessdo, com ou sem clausula de arrependimento, que tenham por objeto
imoveis ndo loteados e cujo prego tenha sido pago no ato de sua celebragio, ou deva sé-lo a
prazo, de uma s6 vez ou em prestagoes:

10) da enfiteuse:

I'1) da anticrese:

12) das convengOes antenupciais;

13) das cédulas de crédito rural;

[4) das cédulas de crédito industrial:

15) dos contratos de penhor rural:

16) dos empréstimos por obrigagdes ao portador ou debéntures, inclusive as
conversivels em agdes:

17) das incorporagoes. instituicoes e convengoes de condominio;
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I8) dos contratos de promessa de venda, cessio ou promessa de cessio de
unidades auténomas condominiais a que alude a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
quando a incorporagao ou a instituigio de condominio se formalizar na vigéncia desta Lei:

19) dos loteamentos urbanos e rurais;

20) dos contratos de promessa de compra e venda de terrenos loteados em
conformidade com o Decreto-lei n® 58, de 10 de dezembro de 1937, e respectiva cessio ¢
promessa de cessdo. quando o loteamento se formalizar na vigéncia desta Lei;

21) das citagOes de agOes reais ou pessoais reipersecutorias, relativas a imoveis;

22) (Revogado pela Lei n® 6.850, de 12/11/1980).

23) dos julgados e atos juridicos entre vivos que dividirem imdveis ou os
demarcarem inclusive nos casos de incorporagio que resultarem em constituicio de
condominio ¢ atribuirem uma ou mais unidades aos incorporadores:;

24) das sentengas que nos inventdrios, arrolamentos e partilhas adjudicarem bens
de raiz em pagamento das dividas da heranca;

. 25) dos atos de entrega de legados de imdveis, dos formais de partilha ¢ das
sentengas de adjudicagdo em inventdrio ou arrolamento quando nido houver partilha;

20) da arrematagio e da adjudicagdo em hasta publica:

27) do dote;

28) das sentengas declaratorias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificacio;

*A Lein” 10257, de 10/07/2001, havia alterado a redacdo deste item,

29) da compra e venda pura e da condicional:

30) da permuta;

31) da dagio em pagamento;

32) da transferéncia de imdvel a sociedade, quando integrar quota social;

33) da doagdo entre vivos;

34) da desapropriagdo amigdivel e das sentengas que. em processo de
desapropriacao. fixarem o valor da indenizacio;

‘ 35) da alienagdo fiducidria em garantia de coisa imovel.
* ltem 35 acrescido pela Lei n®9.514, de 20/11/1997.
36) da 1missdo provisOria na posse, e respectiva cessdo e promessa de cessio.
. quando concedido a Unido, Estados, Distrito Federal. Municipios ou suas entidades
delegadas, para a execucdo de parcelamento popular, com finalidade urbana, destinado as
classes de menor renda.

* ltem 36 acrescido pela Lei n” 9.783, de 29/01/1999.

37) dos termos administrativos ou das sentencas declaratérias da concessio de
uso especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo ou
da edificagdo:

*A Lei n® 10.257, de 107072001, havia acrescido este item.

38) (VETADO)

* ltem acrescido pela Lei n® 10.257, de 107072001,

39) da constitui¢ao do direito de superficie de imével urbano:

* ftem acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/07/2001.

[l - a averbacao:

I) das convengOes antenupciais ¢ do regime de bens diversos do legal. nos
registros referentes a imoveis ou a direitos reais pertencentes a qualquer dos conjuges,
inclusive os udquirwﬂsmrinrmunlc a0 casamento;
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2) por cancelamento, da extin¢do dos onus e direitos reais:

3) dos contratos de promessa de compra e venda, das cessoes e das promessas de
cessdo a que alude o Decreto-lei n” 58, de 10 de dezembro de 1937, quando o loteamento se
tiver formalizado anteriormente & vigéncia desta Lei:

4) da mudanga de denominagdo e de numeragio dos prédios, da edificacdo, da
reconstrucdo, da demoli¢do, do desmembramento e do loteamento de iméveis:

5) da alteragdao do nome por casamento ou por desquite, ou, ainda. de outras
circunstancias que, de qualquer modo, tenham influéncia no registro ou nas pessoas nele
interessadas:;

6) dos atos pertinentes a unidades auténomas condominiais a que alude a Lei n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, quando a incorpora¢io tiver sido formalizada
anteriormente a vigéncia desta Lei;

7) das cédulas hipotecdrias:

8) da caugdo e da cessio fiducidria de direitos relativos a imdveis;

9) das sentengas de separacio de dote;

10) do restabelecimento da sociedade conjugal;

['l) das cldusulas de inalienabilidade, impenhorabilidade e incomunicabilidade
impostas a imoveis, bem como da constitui¢io de fideicomisso;

[2) das decisdes. recursos e seus efeitos, que tenham por objeto atos ou titulos
registrados ou averbados;

13) ex officio, dos nomes dos logradouros, decretados pelo poder piblico;

|4) das sentengas de separagdo judicial de divércio e de nulidade ou anulacio de
casamento, quando nas respectivas partilhas existirem imdveis ou direitos reais sujeitos a
re gistro;

*ltem 14 acrescentado pela Lei n® 6.850, de 12 de novembro de 1980,

15) da re-ratificagdo do contrato de mituo com pacto adjeto de hipoteca em favor
de entidade integrante do Sistema Financeiro da Habitagdo, ainda que importando elevacio
da divida, desde que mantidas as mesmas partes e que inexista outra hipoteca registrada em
favor de terceiros.

*tem 15 acrescentado pela Lei n® 6.941, de 14 de setembro de 1981,

16) do contrato de locagio, para os fins de exercicio de direito de preferéncia;

® ltem 16 acrescentado pela Lei n®8.245, de 18 de outubro de 1991,

[7) do Termo de Securitizagdo de créditos imobilidrios, quando submetidos a
regime fiducidrio.

*lrem 17 acrescido pela Lei n® 9.514, de 20/11/1997.

18) da notifica¢do para parcelamento, edificagdo ou utilizagio compulsérios de
imovel urbano;

* lrem acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/07/2001.

19) da extin¢ao da concessio de uso especial para fins de moradia;

® ltem acrescido pela Lei n” 10.257, de 10/07/2001.

20) da extingdo do direito de superficie do imdvel urbano.

* Irem acrescido pela Lei n® 10.257, de 10/07/2001.

Art. 168. Na designacdo genérica de registro, consideram-se englobadas a
Inscrigdo e a transerigdo a que se referem as leis civis.
*Vide Medida Provisoria n” 2.220, de 4 de setembro de 2001
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MEDIDA PROVISORIA N° 2.220, DE 4 DE SETEMBRO DE 2001

Dispde sobre a concessio de uso especial de
que trata o § lo do art. 183 da Constitui¢do,
cria 0 Conselho Nacional de Desenvolvimento
Urbano - CNDU e dad outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA | no uso da atribuigiio que lhe confere o art.
62 da Constitui¢io, adota a seguinte Medida Proviséria, com forca de lei:

.......................................................................................................................................................

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. O inciso I do art. 167 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passa
a vigorar com as seguintes alteragoes:

28) das sentengas declaratorias de usucapido:

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratorias da concessio

de uso especial para fins de moradia;

40) do contrato de concessio de direito real de uso de imével pablico." (NR)
Art. 16. Esta Medida Proviséria entra em vigor na data de sua publicacio.

Brasilia, 4 de setembro de 2001; 1800 da Independéncia e 1130 da Repablica.
FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Parente
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LEI N°8.036, DE 11 DE MAIO DE 1990

Dispoe sobre o Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo. e dd outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA | faco saber que o Congresso Nacional
decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 9° As aplicagdes com recursos do FGTS poderio ser realizadas diretamente
pela Caixa Econdmica Federal, pelos demais érgdos integrantes do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH e pelas entidades para esse fim credenciadas pelo Banco Central do Brasil
como agentes financeiros, exclusivamente segundo critérios fixados pelo Conselho Curador
do FGTS. em operagoes que preencham os seguintes requisitos:

* Artigo, caput, com redagdo dada pela Lei n® 9.467, de 10/07/1997.

[ - garantias:

* Inciso com redagdo dada pela Lei n® 9467, de 10/07/]19097,

a) hipotecaria;

b) caugdo de créditos hipotecarios préprios, relativos a financiamentos
concedidos com recursos do agente financeiro;

¢) caugdo dos créditos hipotecdrios vinculados aos imdveis objeto de
financiamento;

d) hipoteca sobre outros iméveis de propriedade do agente financeiro, desde que
livres e desembaragados de quaisquer Onus;

e) cessdo de créditos do agente financeiro, derivados de financiamentos
concedidos com recursos proprios, garantidos por penhor ou hipoteca;

f) hipoteca sobre imével de propriedade de terceiros:

g) seguro de crédito;

h) garantia real ou vinculagdo de receitas, inclusive tarifarias, nas aplicacoes
contratadas com pessoa juridica de direito piblico ou de direito privado a ela vinculada;

i) aval em nota promissoria;

]) fianga pessoal:

) alienagdo fiducidria de bens mdveis em garantia;

m) flan¢a bancdria;

n) outras, a critério do Conselho Curador do FGTS:

* Alineas a a n acrescidas pela Lei n® 9.467, de 10/07/1997.

[1 - corre¢do monetdria igual a das contas vinculadas;

[I - taxa de juros médios minima, por projeto, de 3% (trés por cento) a0 ano;

IV - prazo maximo de trinta anos.

* Inciso IV com redagdo dada pela Lei n®8.692, de 28/07/1993,

8 1" A rentabilidade média das aplicagoes deverd ser suficiente a4 cobertura de
todos os custos incorridos pelo Fundo e ainda a formagdo de reserva técnica para o
atendimento de gastos eventuais ndo previstos, sendo da Caixa Econdmica Federal o risco de
crédito,
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§ 2° Os recursos do FGTS deverao ser aplicados em habitacido, saneamento bisico
¢ infra-estrutura urbana. As disponibilidades financeiras devem ser mantidas em volume que
satisfaga as condigoes de liquidez e remuneragio minima necessdria 4 preservagio do poder
aquisitivo da moeda.

§ 3% O programa de aplicagoes deverd destinar, no minimo, 60% (sessenta por
cento) para investimentos em habitag@o popular.

§ 4 Os projetos de saneamento bdsico e infra-estrutura urbana, financiados com
recursos do FGTS, deverdo ser complementares aos programas habitacionais.

§ 57 As garanuas, nas diversas modalidades discriminadas no inciso 1 do caput
deste artigo, serdo admitidas singular ou supletivamente. considerada a suficiéncia de
cobertura para os empréstimos e financiamentos concedidos.

* & 37 com redagdo dada pela Lei n” 9,467, de 10/07/1997,

Art. 10. O Conselho Curador fixard diretrizes e estabelecera critérios téenicos
para as aplicagdes dos recursos do FGTS, visando a:
[ - exigir a participa¢ao dos contratantes de financiamentos nos investimentos a
serem realizados:
[T - assegurar o cumprimento, por parte dos contratantes inadimplentes, das
obrigagoes decorrentes dos financiamentos obtidos;
[T - evitar distor¢des na aplicaglo entre as regides do Pais, considerando para
tanto a demanda habitacional, a populacdo ¢ outros indicadores sociais.
“Vide Medida Provisoria n” 2.196-3, de 24 de agosto de 2001
*Vide Medida Provisoria n® 2.197-43, de 24 de agosto de 2001
*Vide Medida Provisoria n” 2.223, de 4 de setembro de 2001

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

.......................................................................................................................................................
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MEDIDA PROVISORIA N° 2.196-3, DE 24 DE. AGOSTO DE 2001

Estabelece o Programa de Fortalecimento das
Instituigoes Financeiras Federais e autoriza a
criagdo da Empresa Gestora de Ativos —
EMGEA .

O PRESIDENTE DA REPUBLICA, no uso da atribui¢do que lhe confere o art.
62 da Constitui¢do, adota a seguinte Medida Provisoria, com forga de lei:

. Art. 12,0 art. 9° da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990, passa a vigorar
acrescido do seguinte pardgrafo:
"Art.9°

§ 8¢ E da Unido o risco de crédito nas aplicagoes efetuadas até 1° de junho
de 2001 pelos demais 6rgaos integrantes do Sistema Financeiro da
Habitagdo - SFH e pelas entidades credenciadas pelo Banco Central do
Brasil como agentes financeiros, subrogando-se nas garantias prestadas 2
Caixa Econdmica Federal." (NR)

.......................................................................................................................................................
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MEDIDA PROVISORIA N° 2.197-43, DE 24 DE AGOSTO DE 2001

Dispde  sobre a adogdo de medidas
relacionadas com o Sistema Financeiro da
Habitacdo - SFH, altera as Leis n ™ 4.380. de
21 de agosto de 1964, 8.036, de 11 de maio de
1990, e 8.692, de 28 de julho de 1993, ¢ da
outras providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA . no uso da atribui¢iio que lhe confere o art.
62 da Constitui¢do, adota a seguinte Medida Provisdria, com forga de lei:

Art. 57 A Lei n” 8.036. de 11 de maio de 1990, passa a vigorar com as seguintes
alteragoes:

§ 6° Mantida a rentabilidade média de que trata o § 1°, as aplicacdes em
habitagdo popular poderdo contemplar sistematica de desconto, direcionada
em fungdo da renda familiar do beneficidrio, onde o valor do beneficio seja
concedido mediante reducdo no valor das prestagdes a serem pagas pelo
mutudrio ou pagamento de parte da aquisi¢io ou construcio de imovel.
dentre outras, a critério do Conselho Curador do FGTS.

§ 7% Os recursos necessdrios para a consecucdo da sistemdtica de desconto
serao destacados, anualmente, do or¢amento de aplicacio de recursos do
FGTS, constituindo reserva especifica, com contabilizagdo prépria.” (NR)

"Art. 20
T T

| - despedida sem justa causa, inclusive a indireta, de culpa reciproca e de
for¢a maior;

..........................................................................................................................

7. Fica vedada a movimentagio da conta vinculada do FGTS nas
modalidades previstas nos incisos V., VI e VII deste artigo. nas operagoes
firmadas, a partir de 25 de junho de 1998, no caso em que o adquirente ji
seja proprietdrio ou promitente comprador de imoével localizado no
Municipio onde resida, bem como no caso em que o adquirente jd detenha,
em qualquer parte do Pais, pelo menos um financiamento nas condi¢des do
SFH.

§ 18. E indispensdvel o comparecimento pessoal do titular da conta
vinculada para o pagamento da retirada nas hipdteses previstas nos incisos I,
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I HI, VI, IX e X deste artigo. salvo em caso de grave moléstia
comprovada por pericia médica, quando serd paga a procurador
especialmente constituido para esse fim." (NR)

. 2 2 T e
[ - ndo depositar mensalmente o percentual referente ao FGTS, bem como
os valores previstos no art. 18 desta Lei, nos prazos de que trata o § 6° do
art. 477 da Consolida¢ao das Leis do Trabalho - CLT;

.........................................................................................................................

............................................................................................................. " (NR)
Art. 29-A. Quaisquer créditos relativos a corre¢ao dos saldos das contas
vinculadas do FGTS serao liquidados mediante lancamento pelo agente
. operador na respectiva conta do trabalhador.” (NR)
"Art. 29-B. Nio serd cabivel medida liminar em mandado de seguranga, no
| procedimento cautelar ou em quaisquer outras acoes de natureza cautelar ou
preventiva, nem a tutela antecipada prevista nos arts. 273 ¢ 461 do Cédigo
de Processo Civil que impliquem saque ou movimentagcio da conla
vinculada do trabalhador no FGTS." (NR)

.......................................................................................................................................................

aw
L

.......................................................................................................................................................
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LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispoe sobre as Locagoes dos Imaveis
Urbanos e os Procedimentos a Elas
Pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA

Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO I
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Secao V
Do Direito de Preferéncia

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 32. O direito de preferéncia niio alcanga os casos de perda da propriedade ou
venda por decisao judicial, permuta, doagdo, integralizacio de capital, cisdo, fusio e
INCOrporagao.

Art. 33. O locatdrio preterido no seu direito de preferéncia poderd reclamar do
alienante as perdas e danos ou, depositando o preco ¢ demais despesas do ato de
transferéncia, haver para si o imével locado. se o requerer no prazo de seis meses, a contar
do registro do ato no Cartério de Iméveis, desde que o contrato de locagio esteja averbado
pelo menos trinta dias antes da alienag@o junto a matricula do imdvel.

Pardgrafo tinico. A averbagio far-se-d a vista de qualquer das vias do contrato de
locagdo, desde que subscrito também por duas testemunhas.

*Vide Medida Provisoria n® 2.223, de 4 de setembro de 2001.

...................................................................................................................................................

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

FIM DO DOCUMENTO
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PROJETO DE LEI N° 3.065 de 2004
(do Poder Executivo)

Dispée sobre o patriménio de afetacdo de
iIncorporacdes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA SUPRESSIVA NO 0 1

Suprima-se o art. 9°.
Justificacao

De acordo com o art. 9° do Projeto, caso ocorra a faléncia do incorporador e for
deliberado o prosseguimento da obra, os condéominos perderao todos os seus
direitos decorrentes da afetacao se naoc pagarem em 60 dias os débitos fiscais,
previdenciarios e trabalhistas da incorporadora falida, vinculados a obra.

Assim, desapossados sumariamente dos direitos que |he conferem o art. 31A e
31C, os conddminos serao atirados na vala comum do processo de faléncia, onde
passarao a ocupar um dos ultimos lugares na ordem de preferéncia creditoria.

O dispositivo & inconstitucional e se contrapde aos motivos que o Poder Executivo
invocou para justificar a protecao patrimonial em favor dos condéminos.

Com efeito, o Projeto parte do pressuposto que os conddminos sao a parte mais
fragil na relagao contratual da incorporacao, tecnicamente e economicamente, e,
reconhecendo essa vulnerabilidade, define como finalidade da proposicao
“conferir seguranca ao mutuario (...), permitindo que (...) os proprios mutuarios
possam dar continuidade ao respectivo empreendimento” em caso de faléncia da
Incorporadora (Exposicao de Motivos).

Na medida em que reconhece a vulnerabilidade dos condéminos (e por isso & que
se encaminhou o Projeto), impoe-se seja compensada a desigualdade substancial
que existe entre eles e a incorporadora, beneficiando aqueles, exatamente porque
sao a parte mais fraca. Para atender a essa finalidade social, deve a lei,
objetivamente, conceder aos conddminos condicbes de pagamento mais
favoraveis do que as condi¢goes que normalmente tem a empresa incorporadora.

Em relacao as incorporagoes afetadas, o Projeto prevé que, em caso de faléncia
da incorporadora, os conddminos ficam automaticamente sub-rogados nos

I
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direitos, obrigacoes e encargos da empresa incorporadora falida, substituindo-a
na obrigacao de pagar as dividas vinculadas a obra respectiva (§ 11 do art. 31F).

Assim sendo, e considerando o principio da isonomia, a lei deve dar aos
conddéminos tratamento desigual comparativamente ao tratamento que se da a
empresa, mas tal desigualdade deve beneficiar os condéminos, que sao a parte
mais fraca, e nao prejudicar.

O Projeto inverte o sentido da isonomia, assegurando a parte mais forte um
tratamento mais favoravel do que o que prevé para a parte mais fraca, e, mais
grave, impoe a parte mais fraca, os condominos, um castigo draconiano.

Por essa forma, o Projeto viola, a um so tempo, os principios constitucionais da
isonomia e do devido processo legal.

Com relacao a isonomia, a lei deve buscar o equilibrio de acordo com o critério da
proporcionalidade, no minimo assegurando aos conddominos as mesmas
condicbes de pagamento concedidas a empresa e, em relacaoc ao devido
processo legal, deve garantir o mesmo direito de ampla defesa.

No primeiro caso, sabendo-se que, em razao da faléncia, a situacao orcamentaria
da incorporacao sera deficitaria, a isonomia ha de conferir maior facilidade de
pagamento aos conddminos, desigualando o tratamento, pois o valor mais
relevante a ser atendido € o da continuidade da obra, com todos os beneficios
sociais dai decorrentes, e nao sua paralisacao.

E tal desigualdade € tdo mais necessaria quando se sabe que, no caso, a
assuncao da administracao do empreendimento constitui pesado encargo para os
conddminos, que, nao dispondo de condicoes materiais para tal fim, precisarao
nao so6 contratar pessoal para montar estrutura administrativa propria para a
Incorporagao, como, tambem, deverao empenhar-se pessoalmente nesse sentido.
Em suma, estarao assumindo a administracao para salvar suas economias, nao
para obter lucro.

Associada ao principio da proporcionalidade, ou razoabilidade, a isonomia exige
adequacao entre o proposito da lei e 0 meio empregado para alcanca-lo, devendo
haver proporcionalidade entre aquilo que se ganha e aquilo que se perde em
razao da aplicacao da lei. No caso em questao, havera desproporcionalidade.
Alem disso, a exigéncia de pronto pagamento € absolutamente desnecessario,
pois ja existe regra de sub-rogacao legal dos condéminos nas obrigacoes e
encargos da incorporagao, seja nos termos do § 11 do art. 31F do Projeto, como,
também, no art. 30, inciso IV, da Lei n° 8.212/91, que possibilita alcancar o
mesmo objetivo de impor aos conddminos a responsabilidade de pagamento
desses debitos, sem agravar os direitos individuais que lhes sao assegurados
pela Constituicao.

Assim, dispondo em sentido contrario a isonomia, o art. 9° do Projeto viola o art.

5° caput, da Constituicao Federal.
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No segundo caso, a perda dos direitos dos conddominos sem que a eles se dé o
direito de ampla defesa, mediante contraditério, constitui violacao do principio
constitucional enunciado no inciso LIV do mesmo art. 5°. Esse dispositivo, como
se sabe, consagra o principio de que ninguém pode ser destituido dos seus
direitos e de seus bens sem o devido processo legal.

Basta a inconstitucionalidade para se extirpar do Projeto o art. 9°, mas, se isso
nao bastasse, a draconiana puni¢cao aos condominos €, no mérito, desnecessaria,
injustificada e exagerada.

E desnecessaria porque o § 11 do art. 31F do Projeto estabelece uma sub-

rogacao legal, pela qual impde aos adquirentes a obrigacao de pagar os débitos

fiscais, previdenciarios e trabalhistas, do mesmo modo que qualquer cidadao na
. mesma situacao.

E tal expressa sub-rogacao e reforcada pela solidariedade definida na Lei
Orgéanica da Previdéncia (Lei n° 8.212, de 1991, com a redacao dada pela Lei n°
9.528/97), cujo inciso IV do art. 30 dispbe que

‘o proprietario, o incorporador definido na Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964, o dono da obra ou condémino da unidade imobiliaria qualquer que
seja a forma de contratacdo da construcao, reforma ou acréscimo, sao
solidarios com o construtor, e estes com a subempreiteira...”

Assim, seja por forca do § 11 do art. 31F do Projeto, seja por forgca do art. 30, IV,
da Lei Organica da Previdéncia, bem como da legislacao fiscal e trabalhista, os
adquirentes sao obrigados a pagar os debitos fiscais, previdenciarios e
trabalhistas vinculados a sua obra.

Ao retirar sumariamente os direitos dos condéminos, sem justificativa plausivel, o
. art. 9° esta perpetrando uma truculéncia jamais imaginada no direito moderno.

Importa notar que a legislacao anterior, isto €, a Lei n° 4.591/64, ja permitia os
condéminos prosseguir a obra sem deles exigir o pagamento antecipado dos
débitos do falido, e isso nao so porque eles sdo a parte mais vulneravel na
relacao juridica em questao, como, também, porque ja existe a solidariedade
legalmente definida, pela qual, ao desenvolver a obra, os condéminos pagarao
aquelas dividas, sob pena de responderem com seus bens pessoais.

Merece ainda ser lembrado que, no direito positivo, nao existe situacao em que o
devedor seja impedido de dar andamento as suas atividades por causa de
dividas. Ate mesmo em caso de execucao de divida, com penhora, o devedor-
executado continua na posse e na fruicdo dos bens penhorados, s6 sendo
desapossado deles depois de arrematados ou adjudicados em leilao. Alem disso,
até mesmo no processo de faléncia a lei permite que o juiz determine o
prosseguimento de determinadas atividades do falido independente da existéncia

de débito.
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Em suma, a pendéncia de débito jamais pode privar a pessoa do uso e da fruicao
dos seus bens e direitos, mesmo que estejam submetidos a constricao judicial,
nada justificando, portanto, que os adquirentes de imoveis em construgao percam
o direito de prosseguir sua obra.

Ainda que tal absurdo nao fosse inaceitavel pelos principios gerais de direito,
pelos quais as dividas nao devem tolher o exercicio da atividade da pessoa, €
ainda inadmissivel em face dos principios do Cédigo de Defesa do Consumidor,
que rejeita a imposicao de tratamento iniquo ao consumidor, nao havendo duvida
de que o castigo imposto pelo art. 9° € extremamente iniquo.

Registre-se, por fim, que a supressao do art. 9° ndo causa prejuizo algum a
nenhum dos credores, nao so porque estes continuarao contando com a garantia
do patriménio da incorporacao, mas, também, porque ja ha disposicao legal
especifica atribuindo tal responsabilidade aos adquirentes.

A emenda, assim, visa restaurar a coeréncia logica do Projeto, afastando os
adquirentes dos riscos da faléncia e retirando os obstaculos ao prosseguimento
da obra.

Sala das Sessoes, de de 2004

L et
OREIRA FRANCO
Deputado Federal

(u
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Projeto de Lei 3.065/04, que dispbe sobre
0 patriménio de afetagcdo de incorporacoes
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de
Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario,
altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de
1969, as Leis n° 4.581, de 16 de dezembro de 1964,
n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

(Apensado ao PL 2.109, de 1999)

Autor : Poder Executivo

o)
EMENDA MODIFICATIVA NO 02
/ e

Dé-se ao art. 9° do Projeto a seguinte redacéo:

“Art. 9° Caso néo se verifique o pagamento
das obrigacdes tributarias, previdenciarias e trabalhistas,
vinculadas ao respectivo patriménio de afetacdo, cujos
fatos geradores tenham ocorrido até a data da
decretacdo da faléncia, os adquirentes ndo serdo, em
nenhuma hipotese, responsabilizados pelos débitos
tributarios, previdenciarios e trabalhistas do patriménio
afetado, respondendo neste caso o patrimonio da
Incorporadora.”

JUSTIFICACAO

A seguranga do adquirente de unidades imobiliarias através de sua
desvinculagdo com eventuais debitos da incorporadora, em caso de faléncia
desta . € uma das razbes do presente projeto de lei apresentado pelo executivo .
Portanto, faz-se necessaria a alteragao da redacao do art. 9°, no sentido de tornar
clara a nao solidariedade do adquirente de unidades imobiliarias com relacéo aos
débitos ftributarios. previdenciarios ou trabalhistas . de responsabilidade do

incorporador.

O

A

|

7AEA3BCE20

I
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A proposta de emenda acima vem ainda consolidar a posicdo do
Judiciario no sentido de que o promitente comprador imobiliario, em nenhuma
hipotese, pode ser responsabilizado pelos debitos do incorporador imobiliario. A
alteracao proposta, ao transferir para o patriménio do incorporador imobiliario a
responsabilidade pelos débitos tributarios, trabalhistas e previdenciarios, evitara
que os adquirentes, no caso de quebra da incorporada, tenham que recorrer a
justica, buscando o reconhecimento de seus direitos.

Consideramos a proposta uma medida de justica, além de constituir-
se em disposicao que garante tranquilidade ao comprador na aquisicdo de
unidades imobiliarias, 0 que sem duvida € mais um estimulo ao desenvolvimento
e crescimento do setor.

Sala das Sessées, em 17 de marco de 2004.

I DOWZAR
Deputado Hederal

2062 (AGO/03)
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PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004
(Do Poder Executivo)

Dispoe sobre o patriménio de afetagdo de
incorporagdes imobiliarias, Letra de Crédito

Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula

de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911,
de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de
1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

EMENDA | NO 03

Dé-se ao caput do art. 5° do Projeto de Lei 3.065, de 2004 a seguinte redagao.

"Art. 8°. O pagamento unificado de impostos e contribuigcoes
efetuado na forma do art. 4° devera ser feito apos lancamento de
oficio a ser efetuado, nos termos do inciso | do art. 149 da Lei n°
5172, de 25 de outubro de 1966, pela autoridade administrativa

competente.”

JUSTIFICAGAO

Nao constitui medida adequada, no caso do regime
simplificado proposto, imputar ao proprio contribuinte o 6nus da liquidagao e
definicao do credito tributario devido, cominando-lhe multas por qualquer
equivoco ou imperfeicdo no calculo do tributo. Constituindo o lancamento
instrumento adequado para tal fim, atende ao interesse publico e ao bom
andamento dos negdcios do mercado imobiliario que a liquidacdo de tais débitos
e a verificagcao de efetiva ocorréncia de obrigagao tributaria sujeite-se ao sistema
de lancamento de oficio.

Sala das sessdes, de [ " de 2004,

gl L ﬁ a g M"?

Carlos Aleluia /

ider do PFL
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004
(Do Poder Executivo)

Dispoe sobre o patriménio de afetagao de
incorporagoes imobiliarias, Letra de Credito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula
de Credito Bancario, altera o Decreto-Lei n” 911,
de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de
1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

EMENDA NO 04

Dé-se aos §§ 2° e 3° do art. 4° do Projeto de Lei 3.065, de 2004 a seguinte

redagao.

no regime simplificado de que trata este projeto por ocasido do pagamento de

"§ 20 O pagamento dos tributos e contribuicbes na forma do
disposto no caput somente podera ser compensado, por espécie,
com o montante devido pela incorporadora no mesmo periodo de
apuragao ou no subsequente, até o limite desse montante.

§ 30 A parcela dos tributos, pagos na forma do caput, que nao
puderem ser compensados nos termos do § 20 sera considerada
definitiva, assegurado o direito a restituicao ou ressarcimento, bem
assim a compensagao com o devido em relagdo a outros tributos da

propria ou de outras incorporagdes ou pela incorporadora em outros
periodos de apuragao.”

JUSTIFICAGAO

E direito da incorporadora compensar os valores recolhidos

ACERSRAREA R

DD405C5334

seus debitos tributarios, principalmente os relativos ao imposto de renda e a

GER 3.17.23.004-2 (JUN/QO)
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contribuigao social sobre o lucro. Contraria, porem, este legitimo direito do
contribuinte limitar o direito de compensacao apenas ao periodo em que foi
efetuado o pagamento. Propde-se, assim estender o limite de compensacao dos
pagamentos ao periodo de apuragao subseqliente. Ainda com a finalidade de
promover o direito de compensagao, cumpre assegurar ao contribuinte que nao
conseguir compensar, nos termos do § 2° os pagamentos realizados o direito a
restituicao dos valores ou a sua compensacao com deébitos relativos a outros
tributos.

:\1,
Sala das sessfjesf de MP} de 2004.

GER 3.17.23.004-2 (JUN/OO)
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EMENDA NO 05

o USO EXCLUSIVO DA COMISSAO

PROJETO DE LEI N© |
3065/2004 |

| _____":— =t ——— .
COMISSAQ DE
—— =v==n —
'PARTIDO | UF : PAGINA
 AUTOR: DEPUTADO PAULO BAUER - | PFL | SC | o1/01
| TEXTO/JUSTIFICACAO
. Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 4° do art.31-F da Lei
n° 4.591/73, a seguinte nova redacao:
L T T TS
Art. 31-F

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||

§ 40 - O contrato a que se refere o § 39 serd valido mesmo depois de concluida a obra e
sera celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados & base de

50% (cinquenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada
Estado.”

JUSTIFICATIVA |

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecao do
consumidor e do Estado através da intervencdo do tabelido nos negécios imobilidrios. O
tabelido € responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo perpetua
uma situagao de descontrole que levou & quebras como a da Encol e outras empresas,
. lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judicidrio esta abarrotado de causas que

iquestionam 0s contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacdo de tributos

€ as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a
‘ IFazenda Publica. As cessbes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a

Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos transformaremmsg em
ilusao apos um longo litigio judicial.

I

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados & em
dia, cobrarem mais pelos contratos particulares do que cobram os cartorios Fag=notas
pelas escrituras publicas, fixa-se uma redugdo de 50% sobre os emolumentos B que

estes servicos tenham um valor adequado, condizente com a situacdo ensgaEe se
encontram os adquirentes..

"4

) C

V \

— SECCU — ==
. . _,_,—--""Ei_ﬂ:""‘i_ B —
! — =i
17/03/04 ‘ ”/ £ el / E:S: |
DATA / ASSINATURA PARLAMENTAR —=<
| N B S = =
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EMENDA NO I 06

~ PROJETO DE LEI NO |
3065/2004 |

L

| iPARTIDO UF | PAGINA
AUTOR: DEPUTADO PAULO BAUER | Pk 9% | det

| TEXTO/JUSTIFICACAQO

Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n© 9.514/97,
a seguinte nova redacao.

Art. 38 Os contratos de compra e venda com financiamento e alienacdo fiduciaria, de
mutuo com alienagao fiducidria, de arrendamento mercantil, de cessdo de crédito com
garantia real, bem assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacdo
desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou translativos de direitos reais sobre imoveis,
serdo celebrados por escritura publica, sendo os respectivos emolumentos cobrados a

base de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada
Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecao do consumidor e do Estado através da
intervencao do tabelido nos negocios imobilidrios. O tabelido é responsdvel civilmente,
respondendo pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situacdo de descontrole que
levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos consumidores.
Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam 0s contratos
particulares que tantos abusos geraram. A sonegacdo de tributos e as cessoes
"escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda—PRublica.
As cessoes “escondidas” também poss:bllltam a fraude a credores, & Fazenda PgEigs e a

terceiros de boa-fé que véem seus direitos transformarem-se em ilusao apos E}ngo
litigio judicial.

}Iﬂl

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos prwadusﬁ em
dia, cobrarem mais pelos contratos particulares do que cobram os cartorios TeTnotas
pelas escrituras publicas, fixa-se uma redugdo de 50% sobre os emolumentos ﬁ ue

estes servicos tenham um valor adequado, condizente com a situacdo en&use
encontram os adquirentes.

I |l||\ \}I

FAC1AB39
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004
(Do Poder Executivo)

Dispoe sobre o patrimoénio de afetagdo de
incorporagdes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula
de Credito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911,
de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de
1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

EMENDA NO 07

Dé-se ao caput do art. 4° e ao art. 8° do Projeto de Lei 3.065, de 2004 a seguinte
redacao.

“Art. 40 Para cada incorporagao submetida ao regime especial de
tributagao, a incorporadora ficara sujeita ao pagamento equivalente
a cinco por cento da receita mensal recebida, o qual correspondera
ao pagamento mensal unificado dos seguintes impostos e
contribuicoes:”

"Art. 8o Para fins de reparticao de receita tributaria e do disposto no
§ 20 do art. 40, 0 percentual de sete por cento de que trata o caput
do art. 40 sera considerado:

| - trés por cento como COFINS;

Il - zero virgula sessenta e cinco por cento como Contribuicao para o
PIS/PASEP;

IIl - um por cento como IRPJ; e

I\VV — zero virgula trinta e cinco por cento como CSLL."

LT

o

JUSTIFICACAO ©

o

)

A manutengdo em 7% da aliquota do regime simplificado de -,

que trata o presente projeto de lei constitui, ainda, excessivo encargo tributario o
que produzira efeitos danosos ao mercado imobiliario, sobretudo em relacao aos

A

o

GER 3.17.23.004-2 (JUN/QO)
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3 CAMARA DOS DEPUTADOS
precos praticados. Impoe-se, ante a elevada carga tributaria que assola o setor
produtivo e atinge os consumidores, a redugao da aliquota do regime simplificado
que ora se propoe. Trata-se de medida de justica que beneficiara o setor
produtivo, diminuira os pregos do mercado imobiliario, oferecendo condicoes para
a geracao de mais empregos.

Sala das sessﬁesl.}de W}’G de 2004.

)
Deputad sé%%as Aleluia 6) / &6 7

GER 3.17.23.004-2 (JUN/QQ)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004
(Do Poder Executivo)

Dispée sobre o patriménio de afetacao de
incorporagoes imobilidrias, Letra de Credito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n° 911,
de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de
1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

EMENDA NO 08

Dé-se ao caput do art. 3° do Projeto de Lei 3.065, de 2004 a seguinte redacao.

“Art. 30 O terreno e as acessoes objeto da incorporacao imobiliaria
sujeitas ao regime especial de tributagao, bem como os demais bens
e direitos a ela vinculados, nao responderao pelas dividas tributarias
da incorporadora.”

JUSTIFICAGAO

A exonerac¢ao tributaria dos bens que constituem objeto da
incorporagao imobiliaria constitui medida salutar ao devido cumprimento das
obrigagdes da incorporadora com o0s adquirentes dos respectivos imoveis.
Todavia, limitar a liberagao dos bens aos deébitos da incorporadora a titulo de
IRPJ, CSLL, COFINS e PIS/IPASEP atende apenas parcialmente o desiderato da
norma. Somente a completa desvinculagao dos terrenos e acessoes incorporados
em relagao a responsabilidade tributaria da empresa incorporadora correspondera
satisfatoriamente a tal demanda.

Sala das sessﬁes(’\ae W}N de 2004.

) Jo——

JNERRIAE

96A6CB7636
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PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004
(Do Poder Executivo)

Dispée sobre o patrimonio de afetacdo de
incorporagoes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n° 911,
de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de
1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

EMENDA NO 09

Suprima-se a expressao “conforme regulamentacéo a ser estabelecida” do inciso |
do art. 2° do Projeto de Lei 3.065, de 2004.

JUSTIFICACAO

As condigoes e o0s requisitos para a entrega do termo de
opgao ao regime especial de que trata o projeto cabem ser definidos em
Instrumento normativo de indole legal, em prestigio ao principio da legalidade
constante do art. 5° Il, da Constituicdo. Assim, cumpre eliminar a delegacgao
normativa ao regulamento constante no art. 2°, Il, da proposicdo em questio.

N

/
Sala das sessoes, de MU L;”u de 2004.

2
Deputado J arlos Aleluia é]f C%7
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004
(Do Poder Executivo)

Dispoe sobre o patrimonio de afetagdo de
incorporacoes Imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Credito Imobiliario, Cédula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911,
de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de
1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

EMENDA IV0 10

Suprima-se o inciso lll do art. 1.647 da Lei n° 10.406/2002 — Cédigo Civil, com a
redagao que lhe empresta o art. 58 do Projeto de Lei 3.065, de 2004.

JUSTIFICAGAO

O inciso lll do art. 1647 do Cadigo Civil exige o consentimento
expresso do cOnjuge para a prestagao de fianga e aval. Trata-se de importante
conquista de protecao das mulheres e da familia, na medida em que o cénjuge
nao pode garantir débitos de terceiros mediante o comprometimento do
patrimonio do casal e dos filhos. Revogar a necessidade da autorizacao conjugal,
no caso do aval, constitui grave arbitrariedade contra a garantia patrimonial da
familia, permitindo que um dos conjuges sujeite os bens do casal, muitas vezes
submetidos ao regime de comunhao universal ou parcial, a dividas de terceiros.
Portanto, constitui medida de justiga suprimir a alteragao proposta e manter o
sistema atual em que o aval se sujeita a autorizagdo de ambos os conjuges

Wy

Sala das selsre,sﬁe"s. de Mm'tfu'.dé 2004

e ————

i

De;ﬁutada Katia Abreu
PFL/TO

| CC s 5/ d} QUJL’W
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PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004
(Do Poder Executivo)

Dispde sobre o patriménio de afetacao de
incorporagoes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n° 911,
de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de
1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

EMENDA NO 1 1

Dé-se aos §§ 1° a 5° do art. 3° do Decreto-lei n° 911/69 modificados pelo art. 56
do Projeto de Lei 3.065, de 2004 a seguinte redacgao.

GER 3.17.23.004-2 (JUN/OQ)

“§ 1° Executada a liminar mencionada no caput:

| — consolidar-se-do a propriedade e, a titulo precario, a posse plena
e exclusiva do bem no patriménio do credor fiduciario, cabendo as
reparticoes competentes, quando for o caso, expedir novo certificado
de registro de propriedade em nome do credor, ou de terceiro por ele
indicado, livre do 6nus da alienacao;

Il — o réu sera citado para, em trés dias, apresentar contestagao ou,
se ja tiver pago 40% (quarenta por cento) do preco financiado,
requerer a purgagao de mora.

§ 2° Requerida a purgacdo de mora, tempestivamente, o Juiz
marcara data para o pagamento da totalidade do débito que devera
ser feito em prazo nao superior a dez dias, remetendo, outrossim, os
autos ao contador para calculo do valor devido, na forma do art. 2° e
seu § 1°.

§ 3° Contestado ou ndo o pedido e ndo purgada a mora, o Juiz dara
sentenga de plano em cinco dias, apés o decurso do prazo de
defesa, independentemente da avaliagao do bem.

§ 4° Na sentencga que decretar a improcedéncia da acédo de busca e
apreensao, o juiz condenara o credqr fiduciario ao pagamento em

favor do devedor fiduciario: tt
f = Jadi—
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| — de muilta, equivalente a cinquenta por cento do valor
originalmente financiado, devidamente atualizado, caso o bem ja
tenha sido alienado; e

Il — de perdas e danos.

§ 5° Da sentenga cabera apelagdo a ser recebida apenas no efeito
devolutivo.”

JUSTIFICACAO

A presente emenda tem por objetivo introduzir na sistematica
proposta ao processo referente o instituto da purgagdo da mora, criando
permissivo a que o devedor satisfaga o débito e reassuma o bem em 10 dias, na
hipotese de ja ter saudado mais de 40% da divida. De outra parte, a presente
emenda reinsere os prazos da disciplina legal anterior, mais exiguos que o0s
constantes da presente proposta. Dilargar os prazos processuais apenas contribui
para o prolongamento dos processos no Judiciario.

}f \
Sala das sessﬁea{?j de pAL }'{' de 2004.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Projeto de Lei N° 3065 de 2004

Dispoe sobre o patrimonio de afetacio de
incorporagdes imobiliarias, Letras de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario,
Cédula de Creédito Bancario, altera o Decreto-1ei
n® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4
591, de 16 de dezembro de 1964, n° 10406, de
10 de janeiro de 2002 e da outras providéncias.

Fmenda Modificativa NO 1 2

Art.9” Nao respondem, em qualquer hipotese, pelas obrigagoes trabalhistas, tributarias e previdenciarias.
vinculadas ao respectivo patrimonio de afetagao, o condominio e os imoveis objeto da incorporagao.

De-se ao artigo 97 a seguinte redagao:

Paragrafo unico Mesmo em caso de faléncia da incorporadora, mantém-se todos os efeitos decorrentes da
deliberagao pela continuagio da obra a que se refere o § 1° do art. 31-F da Lei n® 4591, de 1964, ¢ o regime
de afetacdo instituido por esta Let,

Justificacao
Os condominos sao a parte hipossuficiente na relagdo contratual do mercado imobiliario. Portanto, ¢ por

expericncias comprovadas, nao lhes cabe assumir o onus do rnisco da ma admimistragao financeira da
incorporadora, bem como de eventuais ilicitos fiscais por ela perpetrados.

} (o
Sala das Ses;sﬁes.'/ de 'Mf de 2004,
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Prop6e nova redacgédo para o paragrafo 4° do art. 31-F da
Lei n° 4.591/64, constituido pelo artigo 53 do Projeto.

0
EMENDA MODIFICATIVA N 1 3

Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o §
4° do art.31-F da Lei n°® 4.591/64, a seguinte nova redagao:

§ 4° - O contrato a que se refere o § 3° sera valido mesmo
depois de concluida a obra e sera celebrado por instrumento publico cujos
emolumentos serio cobrados a base de 50% (cingiienta por cento) sobre o
valor fixado no Regimento de Custas de cada Estado.”(NR)

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a
protecdo do consumidor e do Estado através da intervencao do tabeliao nos
negécios imobiliarios. O tabelido e responsavel civilmente, respondendo pelos
atos que lavra. Este artigo perpetua uma situacao de descontrole que levou a
quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos consumidores.
Ademais, o Poder Judiciario estad abarrotado de causas que questionam os

contratos particulares que tantos abusos geraram.

A sonegacao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos
trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes
sescondidas’ também possibilitam a fraude a credores, a Fazenda Publica e a

terceiros de boa fé que véem seus direitos transformarem-se em ilusao apos um

A

0BD998E716
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?ﬁ’ngo ?itlgto udimalsCPs (12t658 REorarios também precisam ser freados. Apesar

dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais pelos contratos particulares do
que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servicos tenham um valor

adequado, condizente com a situagao em que se encontram 0s adquirentes.

Sala das Sessoées, em 17 de marco de 2004

NELSON. =ZELL —
eputado Federal '

Vice-Lider do PTB
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Propoe adicionar ao artigo 58 do Projeto nova redacao para
mais um dispositivo da Lei ° 10.406, de 2002 — Cédigo Civil.

EMENDA ADITIVA NO 1 4

Acresca-se ao texto do artigo 58 do projeto nova redacgao para o
artigo 108 da Lei n° 10.406, de 2002 — Cddigo Civil, na seguinte forma:

“Art. 108 A escritura publica € essencial a validade dos negocios

juridicos que visem a constituicao, transferéncia, modificagdo ou renuncia de
direitos reais sobre iméveis.” (NR)

------------------------------------

JUSTIFICATIVA

A estipulacao constante do artigo 108 da Lei n® 10.406, de 2002 — Codigo
Civil retira da protecdo da atividade notarial exatamente aqueles que mais
precisam dessa intervencao a fim de equilibrar as diferengas existentes entre as
partes contratantes, eis que os contratos relativos a imoveis sao realizados por
empresas incorporadoras, construtoras, loteadoras e comercializadoras,
organizadas juridicamente, tendo do outro lado pessoas humildes, normalmente
sem qualificacao intelectual e muitas vezes sequer alfabetizadas, adquirentes da
casa propria. Além do mais, a fixacao de limitagdo em salarios minimos afronta o
comando constitucional inserto no artigo 7°, IV, in fine, da Carta Magna.

A proposta, assim, visa conferir ags menps favorecidos a intervencao
estatal através do servico publico delegadg no

e/ i e
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Prop6e nova redagao para o artigo 38 da Lei n°
9.514/97, objetivado pelo artigo 57 do Projeto.

EMENDA MODIFICATIVA NO 15

Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art.
38 da lei n° 9.514/97, a seguinte nova redagao.

Art. 38 Os contratos de compra e venda com financiamento
e alienacao fiduciaria, de mutuo com alienagao fiduciaria, de arrendamento
mercantil, de cessao de crédito com garantia real, bem assim, quaisquer outros
atos e contratos resultantes da aplicacao desta Lei, mesmo aqueles constitutivos
ou translativos de direitos reais sobre imoveis, serdo celebrados por escritura
plblica, sendo os respectivos emolumentos cobrados a base de 50%
(cingiienta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada
Estado e do Distrito Federal.”(NR)

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecao do consumidor e do Estado
através da intervencao do tabelido nos negodcios imobiliarios. O tabeliao e
responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo perpetua
u situacdo de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Ademais. o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam
os contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacgao de tributos e
as cessoes “escondidas’ destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a
Fazenda Publica. As cessdes “escondidas” também possibilitam a fraude a
credores. a Fazenda Publica e a terceiros de boa fé que véem seus direitos
transformarem-se em ilusao ap6s um longo litigio judicial.

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos
privados, hoje em dia, cobrarem mais pelos contratos particulares do que cobram
os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao de 50% sobre
os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente
com a situacao em que se encontram os adquirentes.

Sala das Sessoes, em 17 de margo/de 20!
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065 de 2004
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patrimonio de afetagdo de incorporagoes
imobilidrias, Letra de Crédito Imobiliario. Cédula de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-lei
n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4.591. de 16 de
dezembro de 1964. n® 4.728. de 14 de julho de 1965, ¢ n°
10.406. de 10 de janeiro de 2002, ¢ da outras providéncias.

EMENDA ADITIVA NO 1 6

Acrescente-se ao art. 31 A um pardgrafo em seguida ao § 11. renumerando-se os seguintes.
com a seguinte redacdo:

*§ 12 Nas incorporagdes que venham a ser objeto de financiamento apds iniciada a
comercializa¢do das unidades. os adquirentes serdo notificados para manifestar sua
anuéncia com a constitui¢do de garantia sobre as unidades do empreendimento. que
podera ser formalizada por instrumento particular em apartado.

§ 13 Na hipotese do paragrafo anterior. entende-se dado o consentimento se. em
trinta dias, os adquirentes. notificados. ndo se manifestarem. sO6 se admitindo
negativa de anuéncia se o financiamento ndo se destinar a construcdo do edificio
objeto da incorporagdo.”

JUSTIFICACAO

O Projeto prevé. no § 3° do art. 31A, a possibilidade de o incorporador constituir garantia
real sobre o empreendimento. ressalvando. entretanto. que so6 € possivel gravar os bens do
patrimonio de afeta¢do para garantia especifica de operagdo de crédito cujo produto seja
integralmente destinado a realiza¢do da obra.

O § 11 do mesmo art. 31 A contempla a hipotese de constitui¢io de garantia antes de serem
iniciadas as vendas. mas se omite em rela¢do as incorporagdes que venham a ser objeto de
financiamento depois de ja se ter iniciado a comercializagdo.

A emenda visa suprir essa lacuna, mas busca abrir oportunidade de manifesta¢ao daqueles
que ja adquiriram unidades antes da assinatura do contrato de financiamento, sendo certo
que, coerentemente com o previsto no § 3° sO poderdo ser apresentadas impugnagdes se
fundamentadas em desvio de finalidade do financiamento.

Sala das Sessoes. fr ) de AARA YA de 2004

A

OREIRA FRANCO
Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patrimonio de afetacdo de incorporagdes
imobiliarias. Letra de Crédito Imobiliario. Cédula de Crédito
Imobihiario, Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-lei
n° 911. de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4.591. de 16 de
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965. ¢ n°
10.406. de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA MODIFICATIVA NO 1 7

Dé-se ao § 7° do art. 26 da Lei n® 9.514/97 a seguinte redacao:

. ‘§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgacao da mora, o
oficial do competente Registro de Imoveis, certificando esse fato,
promovera a averbacao, na matricula do imoével, da consolidacao da
propriedade em nome do fiduciario, a vista da prova do pagamento, por
este, do imposto de transmissao inter-vivos e, se for o caso, do laudémio.”

JUSTIFICACAO

Trata-se de emenda de redagdo. que tem o proposito, apenas, de empregar a terminologia
Jjuridica adequada a situagdo prevista no dispositivo.

Com efeito. a disposi¢do trata da consolidacdo da propriedade fiduciaria na pessoa do
credor, por efeito da ndo-implementacdo da condigao resolutiva convencionada no contrato

de alienacdo fiduciaria.

. O ato do Oficial do Registro de Imoveis relativo aos efeitos da condigdo resolutiva ¢ ato de
“averba¢do™. e ndo de “registro”.

‘ A emenda apenas corrige essa impropriedade.

Sala das Sessoes. ( + de "MLON }/‘3 de 2004

MM @( B
MOREIRA FRANCO

Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patrimonio de afetacdo de incorporagdes
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-lei
n® 911. de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n® 4.728. de 14 de julho de 1963, ¢ n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

0
EMENDA MODIFICATIVA N

Dé-se ao § 2° do art. 22 a seguinte redacdo:

§ 2° A cessdo de crédito representado por CCI sera registrada no sistema de
registro e liquidaga@o financeira de titulos privados em que tiver sido feito o registro
da respectiva escritura de emissdo, dispensada sua averbacdo no Registro de
Imoveis, aplicando-se. no que esta lei ndo contrarie. o disposto nos arts. 286 ¢
seguintes da Lei n® 10.406. de 10 de janeiro de 2002 — Cédigo Civil Brasileiro.™

JUSTIFICACAO

A Cédula de Crédito Imobiliario foi criada como instrumento para facilitar a circulagdo do
crédito. mediante simplificagdo de procedimentos e reducdo de custos. Assim, enquanto

. nas cessoes de crédito tradicionais se exige a celebracdo de contrato especifico, mediante

escritura publica ou instrumento particular, a CCI propicia a transmissao do crédito
mediante endosso na propria Cédula, sem necessidade de formalizacdo de nenhum contrato
de cessdo.

De outra parte. a criacdo da CCI escritural visa adaptar o negocio de cessdo as
caracteristicas dos negocios por meio eletrénico e da securitiza¢do de créditos, imprimindo
celeridade as operagoes de cessao.

Nesse sentido, o Projeto prevé que a averbacdo da cessdo sera feita somente nos sistemas
especificos. mas restringe tal averbagdo aos créditos garantidos por direito real.

Para seguranga do mercado. € necessario que. além de se registrar a escritura de emissao,
sejam também registradas no sistema de registro ¢ liquidacao financeira de titulos privados
as sucessivas cessoes dos créditos representados pela CCI, com ou sem garantia real. sob
pena de se abrir largo caminho para fraudes, transmitindo inseguranca ao mercado.

.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

A emenda visa suprir essa lacuna. prevendo que. no caso da cessio de créditos
representados por CCI escritural, se registrem as cessdes no mesmo sistema em que foi
registrada a escritura de emissao, dispensada sua averbacdo no Registro de Imdveis.

/. + de MRA !(4"

Sala das Sessoes. de 2004

~~ MOREIRA FRANCO
Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patrimonio de aletagdo de incorporagdes
imobiliarias, Letra de Crédito Imobilidario, Cédula de Crédito
Imobiliario. Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-lei
n® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964. n° 4.728. de 14 de julho de 1965. ¢ n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias

EMENDA MODIFICATIVA NO 1 9

Acrescente-se ao art. 26 da Lei n® 9.314, de 20 de novembro de 1997. um paragrafo. com a
seguinte redagdo:

. “§ 8" O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciario, dar seu direito eventual ao
imovel em pagamento da divida, dispensados os procedimentos previstos no art.
57

JUSTIFICACAO

A emenda visa ajustar as regras da alienacdo fiduciaria dos bens imoveis a regulamentacgio
estabelecida pelo Codigo Civil para os bens moveis., pela qual se cria a possibilidade de
liquidacdo da divida mediante dagdo em pagamento.

A faculdade que se da ao devedor. por essa forma. pode constituir importante meio de
solu¢do de conflitos. na medida em que se promove a liquidacido da divida sem os custos
do processamento da cobrangca e leildo. que sdo elevados. e sem a delonga do
processamento.

. A redagdo ora proposta adequa a regra do paragrato unico do art. 1.365 do Codigo Civil as
caracteristicas da alienacgdo fiducidria imobiliaria.

Sala das Sessoes. /'f de _ﬂ/‘Q/t.(;-«J de 2004

‘_‘,.,-"'
~MOREIRA FRANCO
Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménioc de afetacao de
incorporac¢des imobiliarias, Letra de Credito Imobiliario,
Cédula de Credito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA MODIFICATIVA NO 20

. A Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, passa a vigorar com as
sequintes alteracoes:

“Art. 20A. Podem ser objeto de cessao fiduciaria em garantia
direitos, suscetivels de cessao, sobre coisas moveis, e titulos de
credito.

Paragrafo unico. Aplicam-se a cessao fiduciaria de que trata este
artigo as disposicoes dos artigos 18 a 20 desta lei e, no que couber,
dos artigos 1.421, 1.425, 1.426, 1.427, 1436 e 1.451 a 1.458 do
Caodigo Civil.”

JUSTIFICACAO

Os direitos suscetiveis de cessado, sobre coisas moveis, bem como os
. titulos de credito, em geral, podem ser objeto de penhor, nos termos dos
arts. 1.451 e seguintes do Caodigo Civil.

Além dessa modalidade de garantia, os créditos decorrentes de
comercializacao de imoéveis podem, também, ser objeto de cessao
fiduciaria, que confere ao credor garantia mais eficaz, na medida em que
lhe possibilita receber diretamente os créditos cedidos fiduciariamente,
para abatimento da divida do financiado, assim como afasta o credor
fiduciario dos efeitos de eventual faléncia do financiado.

A legislacao, entretanto, ainda nao contempla a cessao fiduciaria em
garantia de direitos sobre coisa movel, nem titulos de crédito, apesar de
admitir o penhor dessa modalidade de direitos.

A emenda visa suprir uma lacuna, acrescentando dispositivos especificos
na Lei n® 9.514/97 pelo qual submete os direitos sobre coisa movel e titulos

GER 3.17.23.004-2 (JUN/0O)
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CAMARA DOS DEPUTADOS |

de crédito a regulamentacao da cessao fiduciaria de direitos creditorios em
geral e titulos de credito, naquilo que couber.

Por essa forma, atende-se também o proposito que o Projeto de Lei n°
3.065/2004 teve ao propor a modificacao do art. 66A da Lei n° 4.728/65,
proposi¢cao essa que se tornou inécua tendo em vista a inexisténcia do
citado artigo no ordenamento juridico brasileiro.

Sala das Sessoes, de de 2004

MU f12eec
OREIRA FRANCO

Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispoe sobre o patriménio de afetacao de
incorporacdes imobiliarias, Letra de Credito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA SUPRESSIVA N0 2 1

Suprima-se o art. 66-A.
JUSTIFICACAO

Esse dispositivo menciona os efeitos do contrato de alienagao fiduciaria de
coisa fungivel e de direitos, prevendo que o credor ficara com a posse
direta e indireta do bem, podendo vendé-lo independente de leilao em caso
de inadimplemento ou mora do devedor.

A proposta nao pode prosperar porque a fungibilidade & absolutamente
incompativel com a natureza da alienacao fiduciaria.

Ora, a alienacao fiduciaria € o contrato pelo qual o devedor transfere a
propriedade da coisa ao credor com escopo de garantia. Essa propriedade
e resoluvel e, assim, cumpridas as obrigagcdes contratuais, extingue-se a
propriedade do credor, razao pela qual se restaura plenamente a
propriedade do devedor.

Por esse contrato o devedor fica com a posse direta do bem e tem
obrigacao de conservar a substancia do bem.

Se a coisa € fungivel, como sera devolvida ao devedor, uma vez resolvida
a propriedade fiduciaria que existia sobre ela?

Com efeito, sendo essa a natureza da alienacao fiduciaria, nao se pode
admitir que a propriedade fiduciaria possa recair sobre coisas fungiveis,
iIsto &, coisas que podem ser substituidas por outras do mesmo género,
nao sendo admissivel, também, que possa recair sobre coisas cuja
existéncia termina com o primeiro uso ou cuja destinacao € serem
comercializadas.

/V?
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Ao longo dos ultimos trinta anos a jurisprudéncia ja se consolidou no
sentido de nao admitir a alienacao fiduciaria de coisa fungivel, exatamente
por ofender a natureza juridica do contrato, e o novo Caodigo Civil, com rigor
cientifico, confirmou esse entendimento, restringindo as coisas fungiveis a
possibilidade de constituicao de propriedade fiduciaria (art. 1.361).

Na verdade, o que se pretende € possibilitar a transmissao fiduciaria de
direitos e de titulos de crédito em garantia, por analogia a regulamentacao
existente para o penhor de que tratam os arts. 1.351 e seguintes do Codigo
Civil.

Entretanto, a forma juridica adequada a transmissao em garantia, na
hipotese, € a cessao fiduciaria, e ja existe precedente no direito positivo
brasileiro, como € o caso da cessao fiduciaria de créditos oriundos da
comercializacao de imoveis, regulamentada pelos arts. 18 a 20 da Lei n°
9.514/97.

Assim, para atender ao proposito visado pelo art. 66A, basta estender aos
creditos e titulos de crédito em geral a permissao existente para os créditos
Imobiliarios e, nesse sentido, a técnica legislativa recomenda a insercao do
art. 20A no capitulo proprio da Lei n® 9.514/97, tal como propomos em
emenda modificativa.

Sala das Sessoes, de de 2004
N 1AL 22l e

OREIRA FRANCO
Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetacao de
incorporagdes imobiliarias, Letra de Credito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

0
EMENDA MODIFICATIVA N 22

Dé-se ao art. 3° do Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro de 1969, a seguinte
redacao

“Art. 3° O proprietario fiduciario ou credor podera requerer contra o devedor
ou terceiro a busca e apreensao do bem objeto da propriedade fiduciaria, a
qual sera concedida liminarmente, desde que comprovada a mora ou o
inadimplemento do devedor.

§ 1° A peticao inicial sera instruida com demonstrativo do deébito, do qual
devera constar a discriminacdo do principal, juros, multa e demais
encargos do contrato de alienagao fiduciaria.

§ 2° Executada a liminar, o réu sera citado para, em cinco dias, purgar a
mora, pagando o valor constante do demonstrativo que instrui a inicial, ou
apresentar resposta, na qual sé podera alegar o pagamento do débito
vencido ou o cumprimento das obrigacées contratuais.

§ 3° Nao havendo purgacao da mora no prazo do paragrafo anterior, a
propriedade do bem considerar-se-a consolidada no credor fiduciario,
cabendo as reparticbes competentes promover o cancelamento do registro
do gravame fiduciario a vista da certiddo comprobatoria da nao purgacao
da mora, autorizado o credor a vender o bem diretamente, independente de
avaliacao.

§ 4° Contestado ou nao o pedido, ou nao purgada a mora, o juiz proferira
sentenca de plano em cinco dias, apos o prazo de resposta, dela cabendo
apelacao apenas no efeito devolutivo.

§ 5° Na sentenca que julgar improcedente o pedido o juiz condenara o
credor-fiduciario ao pagamento de multa, em favor do devedor-fiduciario,
equivalente a cingienta por cento do valor originalmente financiado,
devidamente atualizado, caso o bem ja tenha sido alienado, bem como ao
pagamento de indenizacao por perdas e danos.

v
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JUSTIFICACAO

O Projeto propoe alteragoes na legislacao relativa a alienacao fiduciaria de bens
moveis visando afastar as dificuldades de venda do bem apods a retomada, tendo
em vista que a transferéncia de registro nas reparticoes competentes tem sido
negada, criando-se uma extensa frota de automoveis ociosos e em processo de
deterioracao.

A redacéao proposta atende a esse propoésito, mas, por outro lado, causa pesado e
injustificavel prejuizo ao devedor, ao retirar a possibilidade de purgacao da mora,
que esta garantida no Decreto-lei n® 911/69.

. A emenda visa assegurar o direito do devedor de pagar o débito, mas traz
aperfeicoamentos no processamento da purgagao da mora, alterando o Decreto-
lei n® 911/69 quanto a esse aspecto.

Nesse sentido, propde-se que, ao ajuizar a agao, o credor instrua a inicial com
demonstrativo do débito, tal como se faz em qualquer processo judicial de
execucao. Citado, o devedor podera purgar a mora em cinco dias, pagando o
valor constante do demonstrativo apresentado pelo credor.

Por essa forma, evita-se todo o processamento previsto no Decreto-lei n°® 911/69,
pelo qual o devedor requereria a purga da mora, o processo sera remetido ao
Contador Judicial para calculo do débito, que poderia eventualmente ser
impugnado, e so depois € que o devedor purgaria a mora.

A emenda, assim, atende tanto aos interesses do credor quanto os do devedor,
assegurando-lhes os respectivos direitos com a simplificacao e celeridade que se
deseja.

Sala das Sessoes, de de 2004

/
AN 2t
‘ MOREIRA FRANCO
Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetacao de
incorporacoes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Credito
Bancario, altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA MODIFICATIVA NO 23

Dé-se ao art. 1.485 do Caodigo Civil a seguinte redacao:

“‘Art. 1.485. Mediante simples averbacao, requerida por ambas as partes,

| podera prorrogar-se a hipoteca, até perfazer 30 (trinta) anos, da data do

| contrato. Desde que perfaca esse prazo, so podera subsistir o contrato de
hipoteca reconstituindo-se por novo titulo e novo registro; e, nesse caso,
lhe sera mantida a precedéncia, que entao lhe competir.”

JUSTIFICACAO

Por forca da Lei n® 8.036/90, o Fundo de Garantia do Tempo de Servigco — FGTS
. sO pode aplicar seus recursos com garantia real. A garantia utilizada com mais
frequéncia pelo FGTS, nesse sentido, € a hipoteca do imovel financiado.

Dada a limitada capacidade de pagamento dos mutuarios, o prazo de 20 anos
estabelecido para a hipoteca € em muitos casos é insuficiente, sendo necessario
estendé-lo por um prazo muito maior, para viabilizar o financiamento.

Destaca-se que, quando da implantacao do Sistema Financeiro da Habitacao —
SFH, cuidou-se de suprir essa necessidade, por meio da Lei n° 5.652, de 11 de
dezembro de 1970, que alterou a redacao do art. 830 do Codigo Civil de 1916,
permitindo a contratacao de hipotecas por 30 anos.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Todavia, o Cédigo Civil de 2002 limita o prazo da hipoteca em 20 anos, e tal
limitacdo se deve ao fato de que o Anteprojeto do Cdédigo foi elaborado no final da
década de 60 e assim permaneceu.

A emenda visa suprir essa lacuna.

Sala das Sessoes, de de 2004
WM @z_u
OREIRA FRANCO

Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patrimonio de afetacao de
incorporacdes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Credito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA ADITIVA NO 24

Acrescente-se, onde couber, artigo com a seguinte redacao:

“‘Art.  As normas que estabelecam afetagcao ou separacao, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa natural ou juridica, nao produzem efeitos
em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilegios que lhes sao atribuidos, nos
termos do art. 185 e seu paragrafo unico do Codigo Tributario Nacional.

JUSTIFICACAO

De acordo com o art. 185 do Cddigo Tributario Nacional — CTN, presume-se

fraudulenta a alienagao ou oneracao de bens por sujeito passivo em débito
perante a Fazenda Publica por crédito tributario regularmente inscrito.

A mesma restricao deve ser aplicada a afetacao ou separacao patrimonial, pois,
embora a afetacao nao importe em retirada do bem do patriménio do devedor, ela

corresponde a um encargo que onera o bem e, eventualmente, pode provocar

desfalque patrimonial em prejuizo dos credores.

Assim, recomenda-se a adocao de tratamento legal especifico equivalente a
alienacao ou oneracao para afastar a possibilidade de utilizagao da afetacao para

fins fraudulentos.

De fato, o encargo ou gravame representado pela afetagcao pode, eventualmente,
importar em desfalque do patriménio em face do passivo do sujeito, pode
caracterizar fraude contra credores ou fraude de execuc¢ao.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Dada essa possibilidade, nao ha duvida de que a afetagcao, em geral, deve
submeter-se ao mesmo tratamento legal atribuido a alienacao de bens, de modo
que, tanto quanto a alienacgao, a afetacao que se enquadre nas hipoteses do art.
185 do CTN seja considerada ineficaz em relacao aos creditos fiscais,
previdenciarios e trabalhistas.

Sala das Sessoes, de de 2004

Wl P
OREIRA FRANCO
Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetacao de
incorporacdes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Credito
Bancario, altera o Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n® 4,728, de 14 de julho de 1965, e n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA MODIFICATIVA NO 25

Dé-se ao art. 1.351 do Cadigo Civil a seguinte redagao:

‘Art. 1.351. Depende da aprovacao de 2/3 (dois tercos) dos votos dos
condébminos a alteracao da convengao; a mudanga da destinagao do
edificio, ou da unidade Iimobiliaria, depende de aprovacao pela
unanimidade dos condéminos.”

JUSTIFICACAO

O art. 1.351 do Caédigo Civil fixou em 2/3 dos condéminos © quorum minimo para
alteracao da Convencao de Condominio e do Regimento Interno.

Trata-se de quorum adequado para aprovacao e alteragao da Convencao de
condominio, mas € absolutamente desarrazoado para o Regimento Interno.

Com efeito, a Convencao é documento fundamental do Condominio, que define o
conteudo do direito de propriedade de cada condémino e seus direitos quanto as
partes comuns, fixa as limitagbes pertinentes ao exercicio do direito de
propriedade, entre outros aspectos fundamentais dessa modalidade de
propriedade, dai ser perfeitamente justificavel a exigéncia do quorum minimo de
213

Ja o Regimento Interno é documento menor, que cuida apenas da rotina do
edificio, como, por exemplo, os horarios e as formas de utilizacao da area de
lazer, entre outros assuntos rotineiros.

Convencao e Regimento sao atos de hierarquia distinta, com estruturas distintas e
finalidades diferenciadas e, por isso mesmo, reclamam tratamento diferenciado,
compativel com sua natureza e sua hierarquia.

Assim, a Convencao, sendo o documento que define a propriedade, deve ser
objeto de deliberacao de maioria qualificada de 2/3 dos condédminos, mas nao o
Regimento Interno. Este precisa ser alterado a todo momento para adaptar a
rotina do edificio a novas necessidades ou conveniéncias, em nada afetando o

M
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CAMARA DOS DEPUTADOS

exercicio do direito de propriedade, e por isso basta a deliberacao da maioria
simples dos condéminos, em Assembléeia-Geral, para sua aprovacao e alteracao.

A exigéncia de quorum de 2/3 para alteracao do Regimento certamente sera
prejudicial a vida condominial, dada a dificuldade de se reunir tao elevado numero
de pessoas a cada momento em que se tornar necessario adaptar a rotina do
Condominio a uma nova realidade.

Nesse sentido, a emenda visa manter no art. 1.351 do Caédigo Civil a exigéncia do
quorum de 2/3 para as alteragoes da Convencao, suprimindo-se desse dispositivo
a referéncia ao Regimento, de modo a permitir que este possa ser alterado
sempre que as circunstancias recomendarem, mediante aprovacao da
Assembléeia Geral, sem quorum especial.

. Sala das Sessoes, de de 2004

SN AU %»2:44(
OREIRA FRANCO

Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetacao de
iIncorporagdes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA MODIFICATIVA NO 26

. Art. 21. O § 3° do art. 1.331 e o inciso | do art. 1.336, da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, passam a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 1.331
DB, e T T R e

“‘§ 3° A cada unidade imobiliaria cabera, como parte inseparavel, uma
fracao ideal no solo e nas outras partes comuns, que sera identificada em
forma decimal ou ordinaria no instrumento de instituicdo de condominio.”

“Art. 1.336
CB38L Lo | Nt mouen s Ho sl o—— L

‘| — contribuir para as despesas do condominio na propor¢ao das suas
fracoes ideais, salvo disposicao em contrario na Convengao;”

JUSTIFICACAO

A presente emenda visa assegurar o equilibrio na distribuicdo das despesas
condominiais, afastando controvérsias que ja comegam a surgir a partir da
aplicacao do novo Codigo Civil.

Com efeito, o novo Cddigo Civil prevé um unico critério de apuracao das fracoes
ideais na propriedade condominial e de divisao de despesas de custeio dos
condominios, vinculando-os de maneira inflexivel. Por esse critério, as fracoes
deverao corresponder ao valor de cada unidade imobiliaria do edificio e a divisao
das despesas devera ser proporcional a fracao ideal. Sendo assim, as despesas
deverao ser pagas na propor¢ao do valor de cada apartamento, e nao na
proporgao que o conddomino utilizar.

Esse critério pode até ser equilibrado para alguns condominios, mas nao todos.
Ha edificios, por exemplo, compostos de apartamentos iguais, mas com valores
diferentes, por causa da localizacao, seja em relacao a frente do edificio, seja em
relacao ao pavimento em que se encontra. Apesar dessa diferencga de valor, todos

/];'J/)
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0s apartamentos sao do mesmo tamanho e, em principio, dao a mesma despesa,
em proporcao, mas, pela nova regra, deveriam contribuir com cotas diferenciadas,
porque proporcionais as fracoes ideais e estas sao proporcionais ao valor dos
apartamentos.

Este & apenas um exemplo, mas sabe-se que os condominios revestem-se das
mais variadas formas, sejam edificios, conjuntos de casas, shopping centers etc,
cada uma dessas espécies com caracteristicas peculiares, que exigem divisao de
despesas compativel com suas necessidades.

Dada essa realidade, os condominios devem ter autonomia para escolher seu
proprio critério de orgamento e de divisao de despesas, fixando-o livremente na
Convencao de Condominio.

E esse o proposito da emenda, que, de resto, nada mais faz do que restabelecer
o critério anterior, que vigorou satisfatoriamente por quase quarenta anos.

Com efeito, o0 pagamento das cotas condominiais € a retribuicao que o condémino
da pelos servicos que o condominio |he prestou, relativamente a limpeza das
partes comuns, a vigilancia etc, e os condéminos devem ter autonomia para, em
assembléia geral ou na convencao, deliberar sobre o critério de divisao dessas
despesas. Nao € razoavel obrigar todos os condominios a adotar um critério unico
de divisdao em proporcao as fracdes ideais, desprezando as caracteristicas
proprias de cada situacao. Essa inflexibilidade da causa a desequilibrio nas
relacbes condominiais, colocando alguns condominos em desvantagem em
relacao a outros, criando um clima de incerteza e discordia nas relagoes
condominiais.

A emenda visa afastar esses riscos, atribuindo a cada condominio autonomia
para dispor na sua propria Convencao de Condominio sobre seu or¢gamento e
critério de rateio, restabelecendo o clima de equilibrio financeiro, seguranca
juridica e estabilidade social alcangcado nos quase 40 anos da legislacao anterior,
consagrado na Lei n® 4.591, de 1964.

Sala das Sessoes, de de 2004

%*7/1//{ @a -
MOREIRA FRANCO
Deputado Federal
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PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetagcao de
incorporacgoes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Credito Imobiliario, Cedula de Credito
Bancario, altera o Decreto-lei n® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n°® 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA ADITIVA NO 27

Acrescente-se um artigo com a seguinte redacgao:

Art. A eventual restituicao de quantias pagas pelo comprador de imovel
objeto de incorporagcao imobiliaria, para os efeitos do art. 53 da Lei n°
8.078, de 11 de setembro de 1990, sera feita no mesmo prazo e nas
mesmas condicdes de atualizacdo monetaria e juros em que o comprador
tiver pago ao vendedor, vencendo-se a primeira parcela da restituicao
noventa dias apdés a assinatura do instrumento de distrato ou, sendo
litigioso o desfazimento do contrato, noventa dias apds o transito em
julgado da sentenga que julgar procedente a acao de resolugao da
promessa de compra e venda.

Paragrafo unico. Nas hipoteses do leilao regulamentado pelas Leis n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.864, de 29 de novembro de 1965,
pelo Decreto-lei n°® 70, de 21 de novembro de 1966, pela Lei n® 5.741, de 1°
de dezembro de 1971, e pela Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, a
restituicdo correspondera ao valor do saldo que sobejar do leilao,
deduzidos os débitos relativos ao imposto sobre a propriedade territorial e
predial urbana, as cotas de condominio e aos demais encargos incidentes
sobre o imével objeto do negdécio vencidos até a data do leilao, e devera
ser colocado a disposicao do devedor no prazo maximo de cinco dias, a
contar do recebimento do preco apurado no leilao.

JUSTIFICACAO

Nos casos de resolucao dos contratos de compra e venda de imoveis, inclusive
com pacto adjeto de alienacao fiduciaria, o valor a ser restituido aos compradores
deve ser apreciado em funcao das peculiaridades de cada caso. Nao é possivel
estabelecer uma regra invariavel para todas as hipoteses, nao podendo, por
exemplo, o adquirente que ja recebeu o imbvel e ja esta dele usufruindo ter o
mesmo tratamento que se da ao adquirente que ainda nao recebeu as chaves do

imovel.
)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Entretanto, independente do valor a ser apurado em cada caso, a restituicao, no
caso de resolucao de promessa de compra e venda, deve ser feita nas mesmas
condicées de atualizacao monetaria e juros, bem como no mesmo prazo que o
adquirente tiver pago. A proposicao prevé que a restituicdo se inicie apos a
assinatura do distrato ou apos o transito em julgado da acao de resolucao da
promessa, 0 que se justifica tendo em vista que as quantias recebidas pela
incorporadora sao em regra aplicadas imediatamente na construcao, nao havendo
a liqguidez necessaria para se restituir de imediato a totalidade da quantia paga,
sendo necessario que se revenda a unidade para se apurar receita suficiente para
a restituicdo. Nao se deve, todavia, submeter o adquirente a um prazo
indeterminado, em que se aguardaria a venda, pois nao e razoavel que 0s riscos
do mercado sejam impostos exclusivamente ao adquirente.

Além da promessa de compra e venda, ha outras espécies de contrato que se
submetem a um regime juridico proprio, como sao os casos do contrato de
incorporagdo, para os quais a Lei n° 4.591/64 prevé o leilao da unidade, da
execucdo judicial da hipoteca, de acordo com a Lei n° 5.741, de 1971, e a
alienacao fiduciaria, em que a restituicao depende do valor que se apurar no leilao
da unidade. Nesse caso, vendida a unidade em leilao, o credor deve restituir
imediatamente a totalidade do saldo apurado.

Sala das Sessoes, de de 2004
e Hease

MOREIRA FRANCO
Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetacaoc de
incorporacoes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias

. EMENDA ADITIVA NO 2 8

Acrescente-se um paragrafo ao art. 32 da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de
1964, com a seguinte redacao:

"§ A aquisicao da propriedade da unidade imobiliaria integrante de
incorporagcao imobiliaria, prometida vender por contrato irretratavel,
mediante instrumento publico, independe de nova escritura, valendo como
titulo para registro da propriedade o instrumento de promessa de compra e
venda, de cessao da promessa ou de promessa de cessao, acompanhado
da prova da quitagao preco e do comprovante de pagamento do imposto de
transmissao inter vivos."

JUSTIFICACAO

A comercializagao de unidades imobiliarias integrantes de incorporacoes
imaobiliarias seguem o padrao definido pela Lei n® 4.591/64, que dispde sobre seus
] requisitos essenciais.

Em regra, a comercializagao das unidades nas incorporacgoes se faz mediante
promessa de compra e venda. Em face disso, o promitente comprador so se
tornara proprietario da unidade mediante uma outra escritura, isto €, a “definitiva”
de compra e venda, que a empresa incorporadora outorgara depois de
completado o pagamento do preco da promessa.

Esse segundo contrato (a escritura “definitiva”), praticamente reproduz o contetdo
do contrato de promessa (partes, objeto e o prec¢o), distinguindo-se da promessa
somente num aspecto: na promessa ha saldo devedor e na “definitiva” o vendedor
da quitagao do prego.

O segundo contrato €, assim, formalidade absolutamente desnecessaria, porque
e repeticao do primeiro contrato, e, alem disso, € onerosa e pode causar graves
prejuizos ao comprador.

v/l
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CAMARA DOS DEPUTADOS

A emenda visa dispensar esse segundo contrato.

Ja existe precedente no direito brasileiro nesse sentido. E o0 § 6° do art. 26 da Lei
de Parcelamento do Solo Urbano, que reconhece o compromisso de venda de
lotes de terreno como instrumento valido e eficaz para registro da propriedade em
nome do promitente comprador, dispensando a lavratura de escritura definitiva de
venda, bastando para tal que comprove a quitagao do preco (art. 26, § 6° da Lel
n® 6.766/79).

A ideia da simplificacao dos contratos vem sendo defendida por grande parte da
doutrina. Nesse sentido, em obra recente sobre os direitos reais no novo Codigo
Civil, o Professor Melhim Chalhub defende a dispensa da escritura definitiva,
sustentando que “uma tal dispensa teria extraordinario alcance social e produziria
efeitos benéficos no campo processual, contribuindo para reduzir a carga do
Judiciario, na medida em que seria possivel suprimir um sem-numero de agoes de
adjudicacao compulséria e possibilitaria aos interessados a obtengao do registro
do dominio por meios extrajudiciais e a baixo custo.” (Direitos Reais, Rio de
Janeiro: Editora Forense, 2003, p. 180).

Para maior segurang¢a dos adquirentes, a emenda ora proposta s6 admite a
dispensa da escritura “definitiva® quando a promessa tiver sido celebrada por
instrumento publico, exigindo para o registro a prova da quitacao do preco e o
pagamento do imposto de transmissao inter vivos.

Sala das Sessoes, de de 2004

W F/azu N
/MOREIRA FRANCO

Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3065/04
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patriménio de afetagao de
incorporacdées imobiliarias, Letra de
Crédito Imobiliario, Cédula de Credito
Imobiliario, Cédula de Credito Bancario,
altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de
outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16
de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de
julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA SUPRESSIVA NO 29

Suprima-se o art. 55.
JUSTIFICACAO

O art. 55 propbe nova redacao para o § 1° do art. 66 da Lei n® 4.728, de 14 de
julho de 1965, bem como o acréscimo de um novo paragrafo, numerado § 1°A.

O § 1° dispoe sobre o registro do contrato e 0 § 1°A explicita quais as clausulas
basicas que devem constar do contrato.

A supressao do art. 55 justifica-se, em primeiro lugar, por inécuo, na medida em
que nao existe o dispositivo que ele pretende alterar, isto e, o art. 66 da Lei n°
. 4.728/65 e, em segundo lugar, por desnecessario, na medida em que o proposito
do citado dispositivo ja esta plenamente satisfeito pelos arts. 1.361 e 1.362 do
Codigo Civil (que revogaram o citado art. 66) e pelo art. 1.368A do Caddigo Civil,
com a redacgao proposta pelo art. 58 do presente Projeto de Lel.

Com efeito, o art. 66 e seus paragrafos da Lei n° 4.728/65, com a redacao dada
pelo Decreto-lei n® 911/69, tipificavam o contrato de alienacao fiduciaria de coisa
movel, enunciando sua caracterizacao, seus requisitos e efeitos.

Passando a vigorar o Codigo Civil de 2002, essa tipificagcao e os efeitos do
contrato de alienacao fiduciaria de coisa movel passaram a ser regulamentados
pelos arts. 1.361 e seguintes da lei civil, que derrogou o art. 66 e seus paragrafos
da Lei n® 4.728/65, com a redacao que Ihes deu o Decreto-lei n® 911/65.

Assim, ao propor nova redacao a uma disposicao legal inexistente (art. 66), o art.
55 do Projeto € absolutamente inocuo.

N

GER 3.17.23.004-2 (JUN/QO)

(AR

D2F194D029

L




ol \
7 |

(/ ZZ’U 7 fatan Ao 1

CAMARA DOS DEPUTADOS

Mas, além de nao mais existir a disposicao legal que o art. 55 pretende alterar,
deve ele, no mérito, ser rejeitado em razao de inaceitaveis impropriedades
conceptuais, que afrontam a natureza e a estrutura do contrato de alienagao
fiduciaria.

De plano, ha o vicio da inconstitucionalidade do inciso IV do § 1° do Projeto, pelo
qual o modo de constituicao da propriedade fiduciaria sobre veiculos deixaria de
ser o registro no Registro de Titulos e Documentos e passaria a ser o registro na
reparticao de transito competente. Ora, ao dispor sobre a competéncia para os
servicos de registro que dao validade e eficacia aos direitos reais, o art. 236 e
seus paragrafos da Constituicao Federal a atribuem ao Registro de Titulos e
Documentos e afastam a possibilidade de esses servicos serem exercidos por
orgaos do Estado, ao dispor que “sao exercidos em carater privado, por
delegacao do Poder Publico”. Trata-se de principio fundamental dos direitos reais
(e a propriedade fiduciaria € um direito real, por definicao). Pode-se até admitir o

. registro do contrato no 6rgao estatal (reparticao de transito), mas somente com
funcao de controle e fiscalizagao, e ndo como modo de constituicao da
propriedade fiduciaria.

Mas, ainda que assim nao fosse, a proposicao do art. 55 se mostra
desnecessaria, pois o Codigo Civil ja prevé o registro também na reparticao do
transito, no § 1° do art. 1.361, que da ao credor opgao para promover o registro
em Cartério ou na reparticdo. Assim, nesse aspecto, o dispositivo se mostra
absolutamente dispensavel.

O inciso | do § 1° refere-se a “titulos ao portador’, mas essa modalidade de titulos
nao & admitida no direito brasileiro.

Também nesse aspecto o dispositivo € absolutamente inécuo.

Além dessas impropriedades, o inciso lll perpetra outra barbaridade, ao prever

. que, na alienacao fiduciaria de créditos (cuja designacao mais adequada seria
“‘cessao fiduciaria de credito”) a notificacao do devedor seria requisito de eficacia
perante terceiros. Ora, sabe-se que a notificacao do devedor é requisito de
eficacia perante o devedor, e somente perante o devedor, e assim esta
disciplinado pelo art. 290 do Codigo Civil. A eficacia perante terceiros decorre do
registro do contrato no Registro de Titulos e Documentos ou na reparticao do
transito, e nao da notificacao do devedor.

Por outro lado, prevé o inciso | que a eficacia do contrato de alienacao fiduciaria
de coisa movel da-se pela “efetiva tradicao” da coisa, mas tal proposicao é
inteiramente incompativel com o sistema de garantias do direito brasileiro e,
especificamente, conflita com o inciso 5° do art. 129 da Lei de Registros Publicos
(Lei n°6.015, de 31 de dezembro de 1973), pelo qual a garantia so se torna eficaz
mediante registro do contrato no Registro de Titulos e Documentos. Assim sendo,
a prevalecer a proposicao do presente Projeto de Lei, deveria ser derrogado o
inciso 5° do art. 129 da Lei n® 6.015/73.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

De todos os incisos do § 1° do art. 55 do Projeto o unico aproveitavel € o Il, que
manda observar a legislacao especifica de cada espécie de alienacao fiduciaria.
Mas esse proposito ja esta atendido pelo art. 1.368A do Codigo Civil, com a
redagao proposta pelo art. 58 do Projeto em exame, prescrevendo que “as demais
especies de propriedade fiduciaria ou de titularidade fiduciaria submetem-se a
disciplina especifica das respectivas leis especiais.” Assim, o inciso |l do § 1° do
art. 55 do Projeto importaria numa superposicao de normas sobre a mesma
materia e, portanto, & dispensavel e deve também ser rejeitado.

Por fim, trata-se de matéria regulamentada de maneira completa e adequada em
cada uma das leis especiais, como sao os casos da Lei n° 9.514/97, que
regulamenta a cessao fiduciaria de créditos, e da Lei n° 6.404/76, cujo art. 100
trata do registro da alienagao fiduciaria de agdes em livro proprio da empresa.
Portanto, ha, no Projeto, superposi¢ao de dispositivos no mesmo sentido.

Sala das Sessoes, de de 2004

r,..--""

A fo,
MOREIRA FRANCO  (
Deputado Federal
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N. 3065/04
(Do Poder Executivo)

EMENDA MODIFICATIVA NO 3 0

(Do Sr. Jos¢ Mucio Monteiro)
Altere-se a redagao do artigo 56:

“Artigo 56. O Decreto-ler n. 911, de 01 de outubro de 1969, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

L L e R N N i o R o T P P S e = g

§2°. O inadimplemento da obrigagdo. no tempo ¢ modo contratados, constitui de pleno direito em
mora o devedor ¢ sera comprovada mediante notificagdo do registro de titulos ¢ documentos ou
pelo protesto do titulo, a critério do credor.

JUSTIFICATIVA

A Constitui¢do Federal, em seu artigo 5°, XXXII, estabelece que “o Estado
promovera, na forma da lei, a defesa do consumidor.”

Nesse sentido, foi editada a Lei federal n. 8.078, de 11/09/1990. o denominado
Codigo de Defesa do Consumidor, o qual, em seu artigo 60, dispde sobre os direitos basicos do
consumidor, afirmando que deve ser garantida: a) a efetiva prevengdo e reparagdo de danos
patrimoniais € morais, individuais, coletivos ¢ difusos ( inciso VI); b) a facilitacdo da defesa de
seus direitos, inclusive com a inversdo do 6nus da prova (inciso VIII). e, no artigo 42, estatui
que, “na cobranga de debitos, o consumidor inadimplente ndo sera exposto a ridiculo, nem sera
submetido a qualquer tipo de constrangimento ou ameaga.™

Ora, na hipotese em exame, o artigo 2° do Decreto-lei 911/69, em vigor, dispde
que, "no caso de inadimplemento ou mora nas obrigagdes contratuais garantidas mediante
alienagdo fiduciaria, o proprietario fiduciario ou credor podera vender a coisa a terceiros,
INDEPENDENTEMENTE DE LEILAO, HASTA PUBLICA, AVALIACAO PREVIA OU
QUALQUER OUTRA MEDIDA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL, salvo disposigdo expressa
em contrario prevista no contrato, devendo aplicar o pre¢o da venda no pagamento de seu crédito
¢ das despesas decorrentes e entregar ao devedor o saldo apurado, se houver.”

GER 3:17.23.004-2 (JUL/02)
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Mediante esse expediente, credor fiduciario tem o poder de alienar a coisa,
objeto da alienacao fiduciana, independentemente da intervenc¢ao judicial, o que, convenhamos,
1a ndo ¢ pouco.

E bem de ver que o artigo 397, do Cédigo Civil, na esteira do artigo 960, do
Codigo Civil de 1916, recentemente revogado, dispde que o inadimplemento de obrigagao
positiva e liquida, no seu termo, constitui de pleno direito em mora o devedor, mas tambem ¢
verdade que o proprio ordenamento juridico preve varias excegodes a essa regra. verbis:

a) promessa de compra e venda e de cessao de direitos de imoveis ndo
loteados (Decreto-le1 745/69 e Decreto-lei 58/37);

b) nos contratos relativos a loteamentos urbanos ( Let n. 6.766/79);
¢) nos contratos relativos a unidades condominiais ( Le1 4.591/64);
d) nos débitos garantidos por cédulas hipotecarias (Decreto-l.e1 70/66);
¢) na alienagdo fiduciaria ( Decreto-lei 911/69, artigo 30 §§ 1° ¢ 3");
f) na hipoteca de imovel vinculado ao Sistema Financeiro da Habitagdo
( Le1 5.741/71).

Por que entdo mudar a estrutura normativa ja consolidada? Os bancos ¢
instituigoes financeiras, vorazes na obten¢do de lucros fabulosos, as custas dos consumidores
brasileiros, ndo desejam somente a possibilidade de vender os bens, independentemente de
qualquer medida judicial ou extrajudicial, querem mais: desejam que a mora decorra do simples
vencimento da divida, sem dar a minima oportunidade ao devedor de saldar a sua divida.

A alegacdo de que a notificagdo ou o protesto encarecem o custo operacional
dos bancos e instituigdes financeiras ¢ uma falacia, isso porque esses custos sdo suportados,
afinal, pelos proprios devedores.

Na realidade, a notificagdo ou o protesto funcionam, nesses casos, como
instrumento de prova da mora do devedor, ao mesmo tempo em que exercem importante papel.
em BENEFICIO DO DEVEDOR, pois constituem a ultima oportunidade deste resgatar a divida
e evitar a venda do bem alienado diretamente pelo credor fiduciario.

Garantir o minimo de dignidade ao consumidor brasileiro ndo ¢ favor, mas
dever de todos os brasileiros, especialmente dos legisladores, que ndo podem se render diante
dos desejos inescrupulosos do sistema financeiro internacional.

Sala das Sessoes, 17 de margo de 2004,

Deputado José Micio Monteiro - PTB/PE
,__} [Lider do PTB
)
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CAMARA DOS DEPUTADOS
PROJETO DE LEI N. 3065/04
(Do Poder Executivo)
| ° 31
EMENDA MODIFICATIVA
(Do Sr. José Mucio Monteiro)
Altere-se a redagao do artigo 55:
Alteracoes de leis sobre alienacao fiduciaria
. “Art. 55. A Lei n. 4728, de 14 de julho de 1965, passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:
FELOO . covcvwioswoimiomm om0 e S A RS S A i i
§1°. A alienacdo fiduciaria em garantia somente se prova por escrito, através de
instrumento publico ou particular, ¢ se constitui com o registro do contrato, que lhe serve de
titulo, no registro de titulos e documentos do domicilio do devedor, ¢ contera, além de outros
elementos, 0s seguintes:
a)o total da divida ou sua estimativa;
b)o local e a data do pagamento;
) a taxa de juros, a clausula penal, o indice de atualizagdo e demais taxas ¢
comissdes pactuadas; e
d) a descricdio do bem objeto da alienagdo fiduciaria ¢ os clementos
. indispensaveis a sua identificacido.

§7° Aphica-se a alienagdo fiduciaria em garantia o disposto nos artigos 1.421. 1,425,
1.426 ¢ 1436 da Lei n. 10.406, de 2002— Cadigo Civil, no que couber.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

§9° Nao se aplica a alienag¢do fiduciaria em garantia o disposto no artigo 644 da Lei
n. 10.406, de 2002 — Codigo Civil.

§10% A ahenagdo fiduciaria em garantia de veiculo automotor, apos o registro de que
trata o §1°, sera anotada no certificado de registro de veiculo a que se refere a Lei n. 9503, de
23/09/1997.”

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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JUSTIFICATIVA

O Codigo Civil em vigor passou a disciplinar, em seu artigo 1.361, o instituto
da propriedade fiduciaria, verbis: “considera-se fiduciania a propriedade resoluvel de coisa
movel infungivel que o devedor, com o escopo de garantia, transfere ao credor.”

Aléem disso, no §1°, do citado artigo, a Lei Civil dispde que a propriedade
fiduciana se constitui com o registro do contrato no registro de titulos ¢ documentos do
domicilio do devedor. Assim, o registro € 0 modo de aquisi¢do, enquanto que o contrato ¢ apenas
o titulo de aquisi¢do, vale dizer, o contrato sem registro ndo constitui a propriedade fiduciaria.
Trata-se de registro necessario, obrigatorio portanto, de natureza constitutiva.

Desse modo. ndo ha razdo juridica, nem social, nem economica, para alterar-se
essa estrutura normativa, dai a razdo da nova redagao dada ao §1° do artigo 66 do projeto ora em
apreciagao.

Alias, a redacgdo proposta constitui um verdadeiro contrasenso, 1SS0 porque o
caput do artigo 66 da Le1 n. 4.728/65, com a redagao que lhe foi dada pelo Decreto-lei n. 911/69
estabelece que “a alienagdo fiduciania em garantia transfere ao credor o dominio resoluvel ¢ a
posse indireta da coisa movel alienada, independentemente da tradigao efetiva do bem. tornando-
se 0 alienante ou devedor em possuidor direto ¢ depositario com todas as responsabilidades ¢
encargos que lhe incumbem de acordo com a lei civil e penal.”™

Vale dizer: a propriedade fiduciaria se constitui com o registro do contrato,
independentemente da tradi¢ao efetiva do bem, a qual € apenas presumida.

Diante desse quadro normativo, a redacdo proposta pelo projeto ¢ incoerente,
na medida em que, no inciso I, ndo se justifica invocar a tradigdo efetiva do bem para que a
alienag@o venha a projetar efeitos perante terceiros.

A 1rradiagdo dos efeitos juridicos, perante terceiros, decorrera automaticamente
do registro do contrato, ¢ nio da efetiva tradi¢dao do bem.

Alem disso, para a melhor técnica legislativa, a nova redagdo, ora proposta,
procura conciliar 0 §1° do art. 66 com o artigo 1.361, do Codigo Civil. englobando, também. a
redagdo apresentada, no projeto, para o §1°-A, o que nada mais ¢ do que repeti¢do, com pequenas
alteragoes, do constante no §1° do art. 66, com a redagdo dada pelo Decreto-le1 911/69.

Mantém-se, na conformidade do projeto, a redagao dos §§ 7" ¢ 9° do artigo 66,
mas sugere-se nova redagao ao §10 para adequa-lo a Lei Civil vigente.

Sala das Sessoes, 17 de marcgo de 2004.
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Deputado José Micio Monteiro i PTB/PE
Lider do PTB
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PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda NO 3 2

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

No art. 56 do projeto, revogado o texto que
constituiria § 2° do art. 2° do Decreto-Lei n° 911/69, dé-se nova
redacao ao § 1° do art. 3° do mesmo diploma legal:

§ 1°. Executada a liminar mencionada no caput,
consolidar-se-80 a propriedade e a posse plena e
exclusiva do bem no patriménio do credor fiduciario,
cabendo ao servigo de registro e demais reparticoes
competentes, quando for o caso, proceder a baixa do
gravame, apos o que sera expedido novo certificado
d registro de propriedade em nome do credor, ou de
terceiro por ele indicado, livre do énus da alienacao.

JUSTIFICATIVA

A Constituicao Cidada de 1988, em seu art. 5° inciso
XXXII, algcou ao nivel de direito e garantia constitucional a defesa do
consumidor, determinando, ao Poderes do Estado, a promogado da
defesa do Consumidor.

Ainda quando da defesa da ordem econdmica, €&
principio constitucional que a valorizacdo do trabalho e da livre
Iniciativa devem observar os ditames da justica social, assegurando
existéncia digna a todos, 0 que ndo poderia afastar, como reza a
Carta Magna de 1988, a obediéncia aos principios maiores da defesa
do consumidor (art. 170, inciso V).

Assim, pena de acarretar frontal
Inconstitucionalidade, ndo se pode expurgar do Decretro-Lei n® 911,
de 1° de outubro de 1969, a redagao vigente do seu art. 2°, § 2° eis,
ao aplicar, simplesmente, o adagio “dies interpelat pro homine”, retira
do consumidor sua ultima possibilidade de defesa que €&, justamente,
a de ser notificado para ver-se constituido em mora.
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Ora, ao admitir-se a alteracao contida no projeto,
haveria a possibilidade de, por meros equivocos contabeis, primeiro
ver-se 0 consumidor destituido de seu bem para, somente apos,
poder arguir indenizagdo na esfera judicial. Mas, ai, o0 mal maior da
perda do bem ja estaria consumada.

A constituicado em mora € fator fundamental a defesa
do consumidor e inconstitucional sua retirada do mundo juridico.

Por outro lado, o agravante da alienacao fiduciaria,
conforme rege o Codigo Civil, constitui-se com seu registro e, assim,
antes da expedicdo de qualquer documento relativo a propriedade
plena, devera, previamente, ser providenciada a baixa do gravame
junto ao servigo de registro onde se encontrar constituido aquele, por
Obvio, de modo a que nao haja conflto entre o documento de
propriedade e o sistema registral.

2062 (AGO/03)
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PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda NO 33

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

Acrescente-se o seguinte inciso |l ao art. 2°

Il — Inscricdo do incorporador responsavel pelo
patrimonio de afetacao individualizado no Registro Civil das Pessoas
Juridicas e no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas — CNPJ,
garantindo-lhe personalidade juridica distinta da dos seus integrantes
e com patrimonios destacados.

JUSTIFICATIVA

Esta emenda esta sistematicamente ligada as que
modificam o art. 53 e 59 do projeto, apresentadas separadamente por
exigéncia regimental.

E regra basilar do Direito que, para que haja a
possibilidade de destacar patriménio entre pessoas, € preciso que
cada uma delas possua personalidade juridica propria e
iIndividualizada, de modo a que nao ocorra confusao.

Assim, € impossivel juridicamente que, ao mesmo
tempo, um bem integre o patriménio de determinada pessoa, que 0
afeta para determinado fim, e, ao mesmo tempo, seja considerado
nao pertencente ao patriménio daquele incorporador, na hipotese de o
empreendimento nao ter éxito.

Portanto, desde o inicio da incorporacédo, desejando
obter as vantagens previstas pelo projeto, o incorporador devera
constituir entidade incorporadora especifica para o empreendimento,
esta sim com patriménio destacado do seu, pessoal.

Esta, alias, a leitura possivel ao contido nos arts. 7°,
9° e 11 deste projeto.

Sala das Sessoes,
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda n° o - NO 34

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

Dé-se ao texto proposto pelo Art. 53 do Projeto para
constituir o caput do Art. 31-D da Lei n°® 4.591/64 a seguinte nova redacao e
acrescente-se paragrafo unico ao Art. 32 da mesma Lei:

"Art. 31-D. Incumbe ao incorporador, apos
constituido o patriménio de afetagcao destacado
pela sua inscricao no Registro Civil das Pessoas
Juridicas:

Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das
hipéteses previstas nos incisos | a lll, dar-se-a
baixa no registro competente.”

JUSTIFICATIVA

Esta emenda esta sistematicamente ligada as que
modificam o art. 2° e 59 do projeto, apresentadas separadamente por
exigéncia regimental.

E regra basilar do Direito que, para que haja a
possibilidade de destacar patrimdnio entre pessoas, € preciso que cada
uma delas possua personalidade juridica propria e individualizada, de modo
a que nao ocorra confusao.

Assim, € impossivel juridicamente que, ao mesmo tempo,
um bem integre o patriménio de determinada pessoa, que o afeta para
determinado fim, e, ao mesmo tempo, seja considerado nao pertencente ao
patriménio daquele incorporador, na hipétese de o empreendimento nao ter
exito.

Portanto, desde o inicio da incorporagao, desejando
obter as vantagens previstas pelo projeto, o incorporador devera constituir
entidade incorporadora especifica para o empreendimento, esta sim com
patriménio destacado do seu, pessoal.

Esta, alias, a leitura possivel ao contido nos arts. 7°, 9° e
11 deste projeto.

\
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

cmena 1N O

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

Dé-se ao Art. 59 do Projeto a seguinte redacao:

Art. 59. A Lel n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
passa a vigorar com o acrescimo de inciso IV ao Art. 114 e com nova
redacao para o n° 21 do inciso |l do Art. 167:

IV — Entidades incorporadoras com patriménio de
afetacao destacado. (A)

21) Da cessao de crédito imobiliario.” (NR)

JUSTIFICATIVA

Com esta proposicao, mantém-se o texto do projeto
relativamente ao art. 167 da Lel de Registros Publicos. Acrescenta-se
todavia inciso |V ao seu art. 114.

Esta ela sistematicamente ligada as outra emendas
por mim apresentadas separadamente, por exigéncia regimental, e
que modificam os arts. 2° € 53 do projeto.

E regra basilar do Direito que, para que haja a
possibilidade de destacar patrimonio entre pessoas, € preciso que
cada uma delas possua personalidade juridica propria e
Individualizada, de modo a que nao ocorra confusao.

Assim, € impossivel juridicamente que, ao mesmo
tempo, um bem integre o patriménio de determinada pessoa, que o
afeta para determinado fim, e, ao mesmo tempo, seja considerado
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CAMARA DOS DEPUTADOS
nao pertencente ao patriménio daquele incorporador, na hipotese de o
empreendimento nao ter éxito.

Portanto, desde o inicio da incorporacao, desejando
obter as vantagens previstas pelo projeto, o incorporador devera
constituir entidade incorporadora especifica para o empreendimento,
esta sim com patriménio destacado do seu, pessoal.

Esta, alias, a leitura possivel ao contido nos arts. 7°,
9° e 11 deste projeto.
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L% CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda n° | - NO 36

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

Dé-se a seguinte nova redacao ao § 2° do art. 12 do
projeto:

o o R

§ 2° A critério do credor, podera ser dispensada a
emissao de certificado, devendo a LC| sob a forma
escritural ser registrada em servico de Registro de
Titulos e Documentos do local da incorporagao.

JUSTIFICATIVA

Esta emenda esta sistematicamente ligada as que
modificam os arts. 12, § 2° 18, §§ 4% e 7°, 22, caput e § 2° e 42 do
projeto, apresentadas separadamente por exigéncia regimental.

Segundo o art. 286 e ss. Do Cédigo Civil vigente, a
cessao de creditos € ineficaz perante terceiros se nao observar os
requisitos dos arts. 654, § 1 °, e 221, segunda parte, daquela Lel.

Nao se pode permitir a cessao de direitos, lastreados
em direitos reais ou pessoals, sem manter e garantir sistema de
publicidade permanente, ja existente, que s6 a Iinstituicdao dos
registros publicos pode assegurar a sociedade, com total
transparéncia, mormente em se considerando a finalidade da norma,
que € a economia popular.

Por esta razao, a proposta de se manterem o0s
registros € as averbagdes no Registro de Imoveis, no tocante aos
direitos reais, e de Titulos e Documentos, nos pessoais, cumprindo o
determinado no art. 236 da Carta Politica de 1988.

Sala das Sessoes,
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LM CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda NO 3 7

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

Dé-se nova redacao ao art. 42 do projeto:

Art. 42. A validade e eficacia da Cédula de Crédito
Bancario nao dependem de registro, mas as
garantias por ela constituidas ficam sujeitas, para
valer contra terceiros, ao registros ou averbacoes
previstos na legislacédo dos registros publicos, com
as alteracdes previstas nesta lei.

JUSTIFICATIVA

Esta emenda esta sistematicamente ligada as que
modificam os arts. 12, § 2° 18, §§ 4° e 7° e 22, caput e § 2° do
projeto, apresentadas separadamente por exigéncia regimental.

Segundo os arts. 286 e ss. do Caédigo Civil vigente, a
cessao de creditos € ineficaz perante terceiros se nao observar os
requisitos dos arts. 654, § 1 °, e 221, segunda parte, daquela Lei.

Nao se pode permitir a cessao de direitos, lastreados
em direitos reais ou pessoais, sem manter e garantir sistema de
publicidade permanente, ja existente, que sé a instituicdo dos
registros publicos pode assegurar a sociedade, com total
transparéncia, mormente em se considerando a finalidade da norma,
gue € a economia popular.

Por esta razao, a proposta de se manterem os
registros e as averbagdes no Registro de Imoéveis, no tocante aos
direitos reais, e de Titulos e Documentos, nos pessoais, cumprindo o
determinado no art. 236 da Carta Politica de /988

Sala das Sessoes
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%P’ CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda n° 1 I NO 38

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

Dé-se nova redagao ao caput e ao § 2° do art. 22 do
projeto:

Art. 22. A cessao do crédito representado por CCl
podera ser feita por instrumento publico ou particular.
§ 2° A cessao de crédito garantido por direito real,
quando representado por CCl emitida sob a forma
escritural, devera ser averbada a matricula do imovel
no registro de iméveis competente, a fim de operar
efeitos perante terceiros, e, se for garantida por
direito pessoal, devera ser registrada no registro de
Titulos e Documentos, para o mesmo fim.

JUSTIFICATIVA

Esta emenda esta sistematicamente ligada as que
modificam os arts. 12, § 2° 18, §§ 4° e 7° e 42 do projeto,
apresentadas separadamente por exigéncia regimental.

Segundo os arts. 286 e ss. do Caédigo Civil vigente, a
cessao de creditos € ineficaz perante terceiros se ndo observar os
requisitos dos arts. 654, § 1 °, e 221, segunda parte, daquela Lei.

N&o se pode permitir a cessao de direitos, lastreados
em direitos reais ou pessoais, sem manter e garantir sistema de
publicidade permanente, ja existente, que s6 a instituicdo dos
registros publicos pode assegurar a sociedade, com total
transparéncia, mormente em se considerando a finalidade da norma,
que € a economia popular.

Por esta razdo, a proposta de se manterem os
registros e as averbacdées no Registro de Imoveis, no tocante aos
direitos reais, e de Titulos e Documentos, nos pessoais, cumprindo o
determinado no art. 236 da Carta Politica de 1988.
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&% CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda NO 3 9

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

Dé-se nova redacao aos §§ 4° e 7° do Art. 18 do
projeto:

Art. 18,

§ 4°. A emissao de CCI sob a forma escritural far-se-
a mediante escritura publica ou instrumento
particular, devendo esse instrumento permanecer
custodiado em instituicdo financeira e registrado em
servico de Registro de Titulos e Documentos do local
da incorporacao.

..........................................

§ 7° A constricdo judicial que recaia sobre crédito
representado por CCl sera averbada ao registro
original.

JUSTIFICATIVA

Esta emenda esta sistematicamente ligada as que
modificam os arts. 12, § 2° 22, caput e § 2° e 42 do projeto,
apresentadas separadamente por exigéncia regimental.

Segundo o art. 286 e ss. Do Caodigo Civil vigente, a
cessao de creditos e ineficaz perante terceiros se nao observar os
requisitos dos arts. 654, § 1 °, e 221, segunda parte, daquela Lei.

Nao se pode permitir a cessao de direitos, lastreados
em direitos reais ou pessoais, sem manter e garantir sistema de
publicidade permanente, ja existente, que s6 a instituicdo dos
registros publicos pode assegurar a sociedade, com total
transparéncia, mormente em se considerando a finalidade da norma,
que € a economia popular.
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1. § CAMARA DOS DEPUTADOS

Por esta razao, a proposta de se manterem os
registros e as averbacdes no Registro de Imoveis, no tocante aos
direitos reais, e de Titulos e Documentos, nos pessoais, cumprindo o
determinado no art. 236 da Carta Politica de 1988

Sala das Sessoes,
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@R CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA NO 40

PROJETO DE LEI 3.065/04

Acrescente-se a seguinte expressao final ao § 4° ao art. 45:

At 45, ..o,

R , Nos termos da legislacéo especifica sobre protesto de
titulos e outros documentos de divida

JUSTIFICACAQ

Esta emenda exige que haja o protesto do titulo de crédito ou de
outro documento representativo de divida.

Estou defendendo o direito do consumidor pois, sem essa
providéncia, a divida podera ser executada judicialmente, negando a todos
0s devedores a oportunidade de efetuar o pagamento. A impontualidade
no pagamento pode decorrer de varias circunstancias (esquecimento,
dificuldade financeira, viagem, etc) sendo que, no caso especifico de
avalistas, temos de considerar também que, nem sempre, estédo eles muito
atentos a data do vencimento.

O aviso de que o titulo foi enviado a protesto pode permitir que
ocorra O pagamento, evitando-se com isto o acionamento do
sobrecarregado Poder Judiciario.

Sala das Sessées, em 17 /03 | 0k
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Q‘ CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA . NO 4 1

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

O art. 49 passa a ter esta nova redagéo:

Art. 49. No caso do nao pagamento tempestivo, pelo devedor, dos tributos e
das taxas condominiais incidentes sobre o imével objeto do crédito imobiliario
respectivo, bem como das parcelas mensais incontroversas de encargos
estabelecidos no respectivo contrato e de quaisquer outros encargos que a lei
imponha ao proprietario ou ao ocupante do imével o juiz podera, apos o protesto
extrajudicial, a requerimento do credor, determinar a cassagdo de medida liminar, de
medida cautelar ou de antecipagao dos efeitos da tutela que tenha interferido na
eficacia de clausulas do contrato de crédito imobiliario correspondente ou suspendido
encargos dele decorrentes.

JUSTIFICACAQ

Busca-se, com esta emenda, exigir que haja o protesto extrajudicial da divida.
E medida elementar de defesa do consumidor, ja que a impontualidade pode decorrer
de motivos alheios a vontade de efetivamente efetuar o pagamento (viagem,
esquecimento, marcagao de data errada na agenda de pagamentos da firma ou do
individuo etc).

Com a divida levada a protesto, o devedor é lembrado oficialmente de que
existe aquela obrigagéo e deve ter a chance de quita-la, antes do processo judicial.
Com esta providéncia, o credor evitara sua negativagao nos bancos de dado e
estaremos, também, diminuindo 0 numero de feitos no forum judicial.

Sala das Sessoes. [f103 0%

,’* 3
~ N iuf ah! L\d #\L y Al L J[_QLTC..-L
|._Deputado LEQ ALCANTARA
ﬂ'":? 1 : . \

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)

AR

D431484839




-—

(ralfllrrrll.lll ‘.\
NN
S o\ |

= St
e N
.fJ..rr..l.-l-l -

€Sl
#00Z/S90€ oN 1d

LB (EXIED 6L 2497




CAMARA DOS DEPUTADOS

Projeto de Lei n.° 3.065 de 2004
(Do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetacao de
incorporagdes imobiliarias, Letra de Credito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-Lei n.° 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n.° 4728, de 14 de julho de 1965, e n.° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

(0
EMENDA MODIFICATIVA N 4 2

Dé-se ao inciso | do §1° do art. 28, do Projeto de Lei, a seguinte
redagao:

| — os juros sobre a divida, as despesas e os demais encargos
decorrentes da obrigagao;

JUSTIFICAGAO

A Lei de Usura proibe a capitalizacao de juros sobre juros. Na
pratica a capitalizacdo de juros implica aumento de custo para o tomador de
. crédito, onerando as operagoes financeiras.

Prevalecendo, esse dispositivo, as instituicbes financeiras passarao
a utilizar-se desse instrumento nas diversas operacgbes de crédito, com
provavel prejuizo para os diversos mutuarios, bem como para a atividade
produtiva do Pais.

Sala das Sessbes, 17 de margo de 2004.
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Projeto de Lein.° 3.065 de 2004
(Do Poder Executivo)

Dispoe sobre o patriménio de afetacdao de
incorporagées imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-Lei n.° 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n.° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n.° 4,728, de 14 de julho de 1965, e n.° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

0
EMENDA MODIFICATIVA N 43

Dé-se ao art. 31-A, a sequinte redagao:

“Art. 31-A O terreno e as acessOes objeto de incorporacao
imobiliaria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-
ao apartados do patriménio do incorporador e constituirdo patriménio de
afetacao, destinado a consecugao da incorporagao correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

---------------------------------------------------------------------------------------

JUSTIFICAGAO

A afetacdo da incorporagdao imobiliaria vem sendo discutida
nos termos dos Projetos de Lei n.° 2109/99, 3445/2000 e 3742/2000, em
tramitacdo nesta Casa. Por esses Projetos, a afetacao foi formulada como
iInstrumento de interesse dos adquirentes de imoveis em construcao e, por
ISSsoO mesmo, foi concebida como regra geral, uma garantia que se aplica
automaticamente desde o momento em que o Incorporador registra o
memorial de incorporagao no Registro de Imoveis. Essa concepgao se ajusta
aos principios do Codigo de Defesa do Consumidor, pelos quais a afetacao
se coloca como instrumento de compensacao da vulnerabilidade do
adquirente, em face da for¢ca econdémica e técnica do empreendedor.

Os termos do Projeto de Lei n.° 3065/2004 contrariam o
principio consagrado no art. 4°, |, do Codigo de Defesa do Consumidor, de
‘reconhecimento da vulnerabilidade do consumidor no  mercado de
consumo.”

A emenda, assim, visa adequar o Projeto aos principios
do Codigo de Defesa do Consumidor, de “proteger efetivamente o

*5523EE38%
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2062 (AGO/03)

consumidor” estabelecendo a afetacao como regra, de modo que todos os
compradores, sejam os que adquiram imoveis de grandes empresas ou 0s
que negociem com pequenos incorporadores, tenham a mesma garantia da
separagao de patrimoénio para protecao dos seus direitos.

Sala das Sessbes, 17 de marco de 2004.
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APRESENTACAO DE EMENDAS

DATA PROPOSICAO
16/03/2004 : PL n° 3.065/2004

AUTOR | N° DO PRONTUARIO

Deputado Augusto Nardes ||

TIPO

01 -supressiva [0 2 -sustitutva ™ 3 - mooieicativa [ 4- Aoimiva [ 5 - suBSTITUTIVA GLOBAL

ARTIGO " PARAGRAFO | INCISO | ALINEA PAGIH

|
I
L
|
i | , 1/

EMENDA MODIFICATIVA

Dé-se ao § 2° do art. 50 do Projeto de Lei n® 3065/2004 a seguinte redacao:

"§ 2° O autor podera suspender a exigibilidade do valor controvertido mediante
deposito do montante integral, no tempo e modo contratados. sendo o deposito, se

efetuado no credor, remunerado e atualizado nas mesmas condi¢coes aplicadas ao
contrato.”

JUSTIFICACAO

Visa o art. 50 e seus paragrafos a regulamentar de maneira mais precisa as relagoes
juridicas decorrentes dos empréstimos, quando submetidas a controvérsia judicial, sobretudo
visando inibir agoes judiciais meramente procrastinatorias.

Nesse sentido, dispée que o autor da acdo devera discriminar os valores controvertidos,
devendo continuar pagando a parcela incontroversa.

A presente emenda prevé que, se 0 devedor depositar a parcela controvertida no proprio |

credor, fara jus ao recebimento de juros e atualizagcao monetaria, nas mesmas condicoe®s
aplicadas ao respectivo contrato submetido a demanda.

Visa a emenda beneficiar o devedor, preservar~. = estabilidade monetaria do valor QUES
depositar, a ela acrescentando, ainda, os jurcs remunerctérios a taxa que estiver sendgs
aplicada ao contrato.

/
g

= i

i

/ PARLAMENTAR /
\-.\ [-"(E_"I{‘_, H‘-:, \\__,.
Z

- “ASSINATURA

A7B1DOEB16




N
SN

L
|\ oy
ﬂ.....u ___ s
N
L?..M

LS
#00Z/S90€ oN 1d

16 ‘EX1ED PAE A

T e e s R e




% CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PL N° 3065/2004 NO 44

Dé-se ao § 2° do art. 50 do Projeto de Lei n° 3065/2004 a seguinte redacao:

'§ 2° O autor podera suspender a exigibilidade do valor controvertido
mediante deposito do montante integral, no tempo e modo contratados,

sendo o deposito, se efetuado no credor, remunerado e atualizado nas
mesmas condicoes aplicadas ao contrato.”

ATOUI0 A EMENDA SUPRA, DE AUTORIA DO DEP. AUGUSTO NARDES

Nome do Deputado: | Gabinete n°|
" N
g (jlid — —
L)Q (.-— \

e 1

Favor avisar para um dos ramais a seguir quando o apoiamento estiver assinado: 5936 / 3936 / 1936

GER 3.17.23.004-2 (/UL/02)
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EMENDA AO PL N° 3065/2004
Dé-se ao § 2°do art. = o Projeto de Lei n° 3065/2004 a seguinte redacao:

‘§ 2° O autor podera sender a exigibilidade do valor controvertido
mediante deposito do n, ‘ante integral, no tempo e modo contratados.
sendo o deposito, se efetuado no credor, remunerado e atualizado nas
mesmas condi¢des aplicadas ao contrato.”

APOIO A EMENDA SUPRA. DE AUTORIA DO DEP. AUGUSTO NARDES

'Nome do Deputado: ! 'Tifjgf_ PoH B A ‘ Gabinete n°| b /&

Favor avisar para um dos ramais a seguir quando o apoiamento estiver assinado: 5936 / 3936 / 1936

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)



APRESENTAGAO DE EMENDAS

DATA \ PROPOSICAO
16/03/2004 PL n° 3.065/2004

AUTOR " N° DO PRONTUARIO |

- Deputado Augusto Nardes

TIPO

'O 1-sveressva [0 2 - susstrurva [ 3 - mooiFicaTiva [ 4- apimva [0 5 - suBSTITUTIVA GLOBAL

ARTIGO ‘ : PARAGRAFO | INCISO ALINEA PAGIP
| | | 1]

EMENDA MODIFICATIVA

Dé-se ao art. 10 do Projeto de Lei n® 3065/2004 a seguinte redacao:

‘O disposto no art. 76 da Medida Provisoria n® 2.158. de 24 de agosto de 2001, nao
se aplica ao patrimoénio de afetacao de Incorporacoes imobiliarias definido pela Lel n°

4.591, de 16 de dezembro de 1964 e ao regime fiduciario definido pela Lei n® 9.514,
de 20 de novembro de 1997.”

JUSTIFICAGAO

De acordo com o art. 76 da MP 2.158, de 2001. as normas que estabelecam afetacao ou

separacao de patriménio nao produzem efeitos em relagcao aos debitos fiscais, previdenciarios
e trabalhistas.

O art. 10 do Projeto afasta dessa restricao as incorporagoes imobiliarias que s&o
submetidas ao regime da afetacdo, mas omitiu-se em relagao a securitizagdo de créditos
imobiliarios, no qual também pode ocorrer a separacao de patriménio, visando a protecdo dos
investidores que subscrevam titulos emitidos nos termos da Lei n°® 9.514/97.

Considerando que o presente Projeto visa estimular a retomada dos investimentos N
setor imobiliario, a emenda visa suprir essa lacuna. propiciando aos negoécios do setor &
seguranca juridica que se exige para a captacao de novos investimentos.
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%#° CAMARA DOS DEPUTADOS

435
EMENDA AO PL N° 3065/2004 N

De-se ao art. 10 do Projeto de Lei n° 3065/2004 a seguinte redacao:

'O disposto no art. 76 da Medida Provisoria n° 2.158, de 24 de agosto de 2001,
nao se aplica ao patriménio de afetacédo de iIncorporacées imobiliarias definido
pelalei n®4.581, de 16 de dezembro de 1964, e ao regime fiduciario definido pela
Lein® 9.014, de 20 de novembro de 1997

APOIO A EMENDA SUPRA, DE AUTORIA DO DEP. AUGUSTO NARDES

'Nome do Deputado; | Gabinete n"i

— e — |

-

| --'—-\

e %

Favor avisar para um dos ramais a seguir quando o apoiamento estiver assinado: 3936 / 3936 / 1936

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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EMENDA AO PL N° 3065/2004

Dé-se ac art. 10 do Projet Lel n°® 3065/2004 a seguinte redacéo:

‘O disposto no art. 76 da | a Proviséria n® 2.158, de 24 de agosto de 2001,
nao se aplicz ao patrimoni. afetacdo de incorporagdes imobiliarias definido
pelalein®4 031, de 16 de de. . 1bro de 1964, e ao regime fiduciario definido pela
Lein®9.514, de 20 de novembro de 1997."

APOIO A EMENDA SUPRA, DE AUTORIA DO DEP. AUGUSTO NARDES

Nome do Deputado: | /) 4 /. ’B OR 278 ‘Gabinete n° ! / /(s

ﬁ%%%é%?é@/éf

Favor avisar para um dos ramais a seguir quando o apolamento estiver assinado: 5936 / 3936 / 1936
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetacao de incorporacoes
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de
Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario, altera o
Decreto-lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°
4591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de
julho de 1965, e n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e
da outras providéncias.

0
EMENDA MODIFICATIVA N° N 46

(do Senhor MAX ROSENMAN Iy

Acrescente-se um paragrafo ao art. 20 da Lei n°® 8.036, de 11 de maio de
1990, com a seguinte redacao:

“‘§ _ As permissdes de saque previstas nos incisos V, VI e VIl aplicam-se
a todos os financiamentos destinados a aquisicao ou construcao de
moradia, independente da origem dos recursos e do sistema de
financiamento, desde que a operacao seja enquadravel no ambito do SFH
em que se enquadre.”

JUSTIFICACAO

Alem dos financiamentos concedidos no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacdo — SFH, ha outras modalidades de financiamento que, do mesmo
modo que o SFH, se destinam a aquisi¢ao ou construcao de moradia.

O art. 20 da Lei n° 8.036/90 enumera as hipoteses em que o trabalhador
pode sacar recursos de sua conta para pagar divida decorrente de
financiamento obtido no ambito do SFH, no todo ou em parte, inclusive
para pagar prestacées dos financiamentos.

Sucede que, hoje em dia, os financiamentos destinados a aquisicao ou
construcao de moradia propria podem ser obtidos mediante outros
sistemas, notadamente o Sistema de Financiamento Imobiliario — SFi,
criado pela Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e, bem assim, por
fundos de pensao, mas, nos termos em que estao redigidos os incisos do
art. 20 da Lei n°® 8.036/90, os beneficiarios desses financiamentos nao
teriam permissao para pagar suas dividas com recursos do FGTS.

A emenda visa suprir essa lacuna.
Lmaranrans\
\ X ROSENMANN
Dep o Federal - PMDB/PR

GER 3.17.23.004-2 (JUL/OZ2)
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PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patrimdnio de afetagao de incorporagdes imobiliarias, Letra de
Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario,
altera o Decreto-lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

Emenda do Deputado Max Rosenmann

NOME PARTIDO GAB AbeNATURA/

(orottevnd | £ F 29§ \cﬁ}{i\—\é

—~

YSE BIRBA. | PmoR. 4L/

—— —— B
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Projeto de Lel 3.065/04, que dispde sobre o
patrimonio de afetagcao de incorporacdes imobiliarias, Letra
de Credito Imobiliario, Cedula de Credito Imobiliario, Cédula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de
outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

(Apensado ao PL 2.109, de 1999)

Autor : Poder Executivo

0
EMENDA MODIFICATIVA N

Dé-se ao art. 4° do Projeto a redagéo abaixo:

‘Art. 4° Para cada incorporagao submetida ao regime especial
de tributacdo, a incorporadora ficara sujeita ao pagamento
equivalente a sete por cento da receita mensal recebida, o qual
correspondera, observado o mesmo regime de reconhecimento de
receitas previsto na legislacdo do Imposto de Renda, ao pagamento
mensal unificado dos seguintes impostos e contribuigdes:

§2° O pagamento dos tributos e contribuicées na forma do
disposto no caput podera ser compensado pela incorporadora, com
o montante devido dos tributos federais ali mencionados.

§ 3° Alternativamente ao disposto no paragrafo anterior, a
parcela dos tributos pagos na forma do caput podera ser
considerada definitiva, mediante opgcao da incorporadora efetuada
ate o ultimo dia util do primeiro més do ano calendario.

8 4 e

JUSTIFICACAQ

HIT

A modificagao na redacdo do art. 4° do projeto de lei pretende, alem de
implementar os necessarios aperfeicoamentos aos mecanismos de tributagao ah——
propostos, tornar a opgdo pelo REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE_
AFETACAO um atrativo, e ndo um desestimulo, ao Incorporador imobiliario, acao esta que
confere maior seguranga ao adquirente de imoveis na planta e/ou em construcao
contribuindo para a governanga corporativa tdo almejada pelo setor imobiliario.

1

74B9D49237

L]

A redacao que sugerimos para o0 caput desse art. 4° pretende evitar o
retrocesso que representaria a aprovacgao d xto originalmente proposto, visto que os

2062 (AGO/03)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

incorporadores imobiliarios teriam que pagar, mensalmente, a aliquota de sete por cento
sobre a receita mensal recebida, sem a certeza de que essa receita efetivamente se
realizara, pois sua efetividade pode depender, por exemplo, de um financiamento
imobiliario que esta sendo pretendido junto a uma instituicdo financeira ou de eventos
peculiares inerentes a atividade. Desde a edicdo do Decreto-lei 1.598/77, é facultado ao
incorporador imobiliario reconhecer sua receita com base no principio da certeza das
receitas recebidas.

Ja a redagao proposta pelo projeto para os §§ 2° e 37 do art. 4° trouxe um
tratamento diferenciado para o setor, causando uma distorcdo que deve ser corrigida.
Prevalecendo essa redacao, seria imposta aos incorporadores uma aliquota minima de
imposto de renda, recolhida sobre o faturamento, sem a possibilidade de compensacéo na
contabilidade da empresa dos impostos eventualmente pagos em excesso. Qu seja,
haveria o pagamento de imposto de renda ate na hipotese de prejuizo da empresa.

. A proposta do Poder Executivo contraria ainda a idéia passada pelo governo

de que as medidas seriam de incentivo para o setor imobiliario, pois © incorporador
imobiliario perderia a liberdade de determinar a forma de tributacdo de suas atividades,
uma vez que o setor financeiro, para financia-lo, exigira a opcao pelo REGIME ESPECIAL
TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFETACAO,

Desta forma, alem da alteracdo do paragrafo segundo, propomos nova
redacao ao paragrafo terceiro, ficando clara a possibilidade do incorporador optar, seja pela
compensagao dos tributos pagos, seja pela tributagao definitiva na forma prevista no caput.

Tal alteragao, alem de significar um mecanismo de incentivo & adogao do
patrimonio de afetacdo pelos incorporadores, concomitantemente ao Regime Especial de
Tributagao — alternativa que assegura aos adquirentes de unidades a nao solidariedade
com as obrigagoes tributarias do incorporador —, atende tambem a Receita Federal que,
em caso de faléncia da incorporadora, considera suficiente e definitivo o recolhimento de
impostos federais com base na aliquota de sete por cento sobre as receitas oriundas do
patriménio afetado.

Sala das Sessbes, em 17 de mar¢o de 2004.

74B9D49237

AFTEAPAAR R

2062 (AGO/03)
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PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patriménio de afetagao de incorporacées
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de
Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario, altera o
Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°
4,591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728. de 14 de
julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e
da outras providéncias.

> 48
EMENDA ADITIVA N

(do Senhor MAX ROSENMANN)

Acrescente-se um artigo com a seguinte redacao:

“Art. _ Para os efeitos do art. 1° da Lei n° 9.492, de 10 de setembro de
1997, o protesto dos contratos de financiamento imobiliario e de
comercializagdo de iméveis em geral podera ter como objeto as respectivas
prestacoes mensais, segundo demonstrativo a ser apresentado pelo
credor.”

JUSTIFICATIVA

A emenda visa adequar a cobranga do crédito imobiliario aos procedimentos do
protesto de titulo, a semelhanga da forma como se discrimina o débito para efeito
de execucao de divida.

Com efeito, nos termos do art. 614, inciso Il. do Codigo de Processo Civil, o
credor, ao promover a execuc¢ao, deve instruir o pedido com um demonstrativo do
debito, no qual sejam relacionadas as prestagées uma planilha do calculo.

A exigéncia visa definir e discriminar com clareza o valor de cada parcela da
divida, estabelecendo os limites da cobranca e afastando duvidas e incertezas.

De outra parte, a discriminagdo pormenorizada das parcelas da divida
possibilitara ao devedor elementos para impugnar fundamentadamente o
protesto, se for o caso.

\m, wyvevy
AX RO NMANN
Deputado Federal — PMDB/PR

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Disp6e sobre o patriménio de afetacao de incorporacoes imobiliarias, Letra de
Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario,
altera o Decreto-lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

Emenda do Deputado Max Rosenmann

NOME PARTIDO GAB ASSINATURA

T0SE BofbH | PMpR | 4l

'II" ¥
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispbe sobre o patriménio de afetacao de
Incorporacgdes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA ADITIVA %8 /G094, IVO 49
(do Senhor Max Rosenmann)

. Acrescente-se um artigo com a seguinte redacao:

Art. _ Para os efeitos do art. 53 da Lei n°® 8.078, de 15 de marco de 1990,
a eventual restituicao, pelo credor, de quantias pagas pelo devedor nos
contratos de alienagao fiduciaria de bens imoveis se limita ao disposto no
art. 27 e seus paragrafos da Lei n°® 9.514, de 29 de novembro de 1997.

JUSTIFICACAO

Nas hipoteses de desfazimento de contratos de compra e venda de imoveis,
Inclusive aqueles em que ha pacto adjeto de alienacao fiduciaria, € nula a
clausula que preveja a perda total das quantias pagas pelo comprador, devendo
ser aferido em cada caso, de acordo com as circunstancias, o valor a ser
restituido.

d A alienagao fiduciaria de bens iméveis atende plenamente a esse principio, sendo
dotada de regime juridico proprio, que atende ao principio de vedacao do
enriquecimento sem causa.

Nesse sentido, a Lei n® 9.514/97 contempla critério especifico de afericao, pelo
qual o credor, embora sendo titular da propriedade do imovel, fica obrigado a
vendé-lo, mediante dois leildes publicos, e a entregar o saldo ao devedor, no
prazo maximo de cinco dias.

A emenda visa afastar duvidas quanto a aplicagcao, no caso especifico, do
principio enunciado pelo art. 53 da Lei n® 8.078, de 1990.

B

&( \ MMAAN\ LA M
\ \Ibl' ROSENMANN
tado Federal - PMDB/PR

GER 3.17.23.004-2 (JUL/D2)
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PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patrimdnio de afetacao de incorporacdes imobiliarias, Letra de
Crédito Imobiliario, Cédula de Credito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario,
altera o Decreto-lei n°® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n°® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

Emenda do Deputado Max Rosenmann

| NOME PARTIDO GAB ASSINATURA

z M

3 1

® | 3L RoRer |PMpB. |4/4
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PROJETO DE LEI N° 3.065/04

(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patrimonio de afetacdo de incorporagdes
imobiliarias. Letra de Crédito Imobiliario. Cédula de Crédito
Imobiliario. Cédula de Crédito Bancario. altera o Decreto-lei
n® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964. n° 4.728, de 14 de julho de 1965, ¢ n°
10.406. de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA ADITIVA N° /2004 NO 50
(do Senhor Max Rosenmann)

Dé-se ao pardgrafo Unico do art. 5° da Lei n® 7492, de 16 de junho de 1986. a seguinte
redacao;

“Paragrafo unico: Incorre na mesma pena:

I — qualquer das pessoas mencionadas no art. 25 desta lei. que negociar direito.
titulo ou qualquer outro bem movel ou imovel de que tem a posse. sem autoriza¢do
de quem de direito:

[ — o incorporador imobiliario que, ao tomar financiamento para realizacio de
incorporagio imobiliaria, omitir da entidade financiadora a existéncia de anterior
alienagdo de unidades integrantes do empreendimento e. bem assim, aquele que, ao
alienar unidade imobilidria integrante de incorporagdo imobiliaria sobre a qual
incida gravame em garantia de financiamento do empreendimento, receber do
adquirente valor destinado a quitagao parcial ou total da divida vinculada a unidade
objeto da alienac¢do, visando a baixa da respectiva garantia real. sem que.
simultaneamente. obtenha do credor ¢ forneca ao adquirente a quitagdo da divida
garantida.”

JUSTIFICACAO

Para garantia dos financiamentos das incorporagdes imobilidrias, o incorporador constitui.
em favor da entidade financiadora. hipoteca das unidades integrantes do empreendimento
financiado. Em regra, parte do produto da alienacdo dessas unidades deve ser destinada a
liquidagdo da divida resultante do financiamento. dai se promovendo a liberacio da
hipoteca de cada unidade.

Vez por outra, entretanto. o incorporador ndo repassa a financiadora os valores pagos pelos
adquirentes, deixando de pagar a divida decorrente do financiamento, circunstincia que
leva a financiadora a promover a execuc¢do da divida, com a penhora das unidades
hipotecadas.

Tal situacdo tem gerado graves problemas, na medida em que as unidades hipotecadas sdo
alvo de penhora no processo de execugdo. colocando os adquirentes sob risco de perdé-las.
Inimeros sdo os processos judiciats em que. diante desse risco, os adquirentes interpdem

\\%}}\u

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

embargos de terceiro visando livrar suas unidades da penhora, sendo. na maioria das vezes,
bem sucedidos na demanda.

A pratica ¢ abusiva e afronta o principio da fun¢do social do contrato de financiamento.
comprometendo um dos mais importantes patrimonios sociais do pais. constituido pelo
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS, de onde provém parte ponderavel dos
recursos utilizados no financiamento das incorporagdes.

Para coibir essa pratica, a emenda visa caracterizar como crime o fato de o incorporador
apropriar-se de quantia destinada a baixa de garantia do financiamento sem que,
simultaneamente, obtenha do credor e fornega ao adquirente a quitagdo da divida objeto da
garantia, viabilizando, assim. a plena realizacdo da finalidade econdmica e social do
contrato de aquisi¢do de imovel financiado.

b
' "MAX ROSENMANN
Dep. Federal - PMDB/PR

GER 3.17.23.004-2 (JUL/0Z)

AR ERT

4DBF55D552



X CAMARA DOS DEPUTADOS

f

PROJETO DE LEI N° 3.065/04
(do Poder Executivo)

Dispde sobre o patrimonio de afetagdo de incorporagdes imobiliarias, Letra de Crédito
Imobiliario. Cédula de Crédito Imobiliario. Cédula de Crédito Bancario. altera o Decreto-
lei n® 911, de 1° de outubro de 1969. as Leis n® 4.591. de 16 de dezembro de 1964. n°
4.728. de 14 de julho de 1965. e n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002. e da outras

providéncias.

Emenda do Deputado Max Rosenmann

i BN
NOME PARTIDO = GAB ASSINATURA
T0SE BOHBA | PMDR | 4/
Nose /404 AL TS {ITT f'” E Y's A _
[

|

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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CAMARA DOS DO

DEPUTADOS
PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda NO 5 1

Dé-se ao caput e ao § 2° do art. 22 do projeto esta nova
redacao:

Art. 22. A cessao do credito representado por CCl podera
ser feita por instrumento publico ou particular.

...........................................................

§ 2° A cessao do credito garantido por direito real, guando
reapresentado por CCIl emitida sob a forma escritural, devera ser
averbada na matricula do imovel no registro de imoveis competente, a
fim de operar efeitos perante terceiros, e, se for garantida por direito
pessoal, devera ser registrada no registro de titulos e documentos,
para o mesmo fim.”

JUSTIFICACAO

Segundo os arts. 286 e seguintes do Cddigo Civil vigente,
a cessao de creditos € ineficaz perante terceiros se ndo observar os
requisitos dos arts. 654, § 1°, e 221, segunda parte, da Lei Civil.

Nao se pode permitir a cessao de direitos, lastreados em
direitos reais ou pessoais, sem garantir um sistema de publicidade
permanente, que sO a Instituicao dos registros pode assegurar a
sociedade, pois esta € uma das suas finalidades e razao de ser de
sua existéncia.

Sala das Sessées. em {7/ 03 |0}
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i85’ CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

EMENDA IV0 52

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 56 para constituir o § 2° do art.
2° do Decreto-lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, a seguinte nova
redacao:

Art. 56. ...

§ 2° O inadimplemento da obrigacdo, no tempo € modo
contratados, comprovado pela forma prevista em lei, constitui de pleno
direito em mora o devedor.

JUSTIFICATIVA

E preciso que o credor comprove, pela forma prevista em lei,
que o devedor foi cientificado da inadimpléncia e nao efetuou o
pagamento da obrigacao.

Esta emenda defende o direito do consumidor.

A omissao dessa expressdo (ora introduzida pela emenda) traz
evidente prejuizo ao devedor, que podera ser sumariamente
expropriado de seu bem.

Sala das Sessdes, em f7/05/01/
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

(Do Poder Executivo)

Dispoe sobre o patrimonio de afetagcao de incorporagoes
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Bancdrio, altera o Decreto-Lei
n°® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n® 4728, de 14 de julho de 1965, e n® 10406,

de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

EMENDA ADITIVA NO 53

(Do Sr. José Mucio Monteiro)

=

Acrescente-se o art. 62 ao Projeto de Lei n® 3.065/2004, renumerando-se

os demais artigos:

Alteracio da Lei das dividas do FCVS

Art. 62. Acrescentem-se os §§ 1°¢ 2°ao art. 28 da Lei 10.150/2000,
passando o paragrafo unico a constituir o § 3°:

§1° Dos recursos de que trata o caput, pelo menos 65% (sessenta e cinco
por cento) serdo aplicados em operagoes de financiamento imobiliario.

§27 Na destinagdo dos recursos a que se refere o §1°, aplicar-se-a na
Regido Nordeste, no minimo, a totalidade dos recursos captados na
propria regido.” (NR)
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JUSTIFICACAO

O proposito da Emenda Aditiva ¢ corrigir a distor¢do relativa ao valor dos depositos da

caderneta de poupanga captados pelos bancos na Regido Nordeste e o montante

*

efetivamente revertido em financiamentos para a Regido. E o que denuncia a

reportagem publicada no jornal Diario de Pernambuco, em 11 de fevereiro de 2004:

“Dados do proprio Banco Central do Brasil informam que até novembro
do ano passado o saldo em cadernetas de poupan¢a de todo o Nordeste
somava RS16 bilhées. Desse quantitativo, somente RS 4 bilhdes (um
quarto dos depositos) haviam sido transformados em crédito imobiliario.
Quando se examinam os valores alusivos a captag¢do da poupanga, em
contraste com o que foi aplicado, regido por regido, a estatistica ¢
desfavoravel, totalmente desfavoravel ao Nordeste e ao Norte
brasileiros. Aqui, na regido nordestina, tivemos 11,8% de participagdo
no conjunto da poupan¢a, mas, o financiamento imobiliario chegou a
apenas 3,3%. Na Regido Norte, para uma participag¢do de 2,1% no total
apurado em cadernetas, verificou-se o aproveitamento, ali, de somente

0,25%.

Sul, sudeste e centro-oeste (esta Regido por causa de Brasilia)
representam o eldorado nacional da construg¢do civil estimulada pelo
crédito originario da poupanga. O sul recolheu o equivalente a 17,7% do
total, investindo 21%, o sudeste amealhou 63,4%, para uma utilizagdo
de 60,8%; e o centro-oeste — pasmem — ajuntou 4,9% apenas, porém, as
aplicagdes somaram, tanto quanto no sudeste, 69,8%."

Da forma como estdo atualmente as operagdes de crédito imobiliario, os

Estados pobres estdo financiando os Estados mais ricos, contrariando o principio

fundamental da Republica insculpido no art. 3°, IIl, da CF/88, que apregoa a redugio

das desigualdades regionais.

Como ndo ha nenhuma determinagdo legal a respeito da regido em que as

instituigdes financeiras devam oferecer o crédito imobilidrio, o mercado financeiro vem

fornecendo crédito para as regides mais abastadas, em que, hipoteticamente, os indices

de inadimpléncia seriam menores. Desta forma, a presente Emenda Aditiva tem como

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

finalidade a correcio desta omissdo legal, visando a impedir o progressivo aumento do

déficit habitacional na Regido Nordeste.

Além de garantir, no minimo, a aplicagdo na Regido Nordeste dos recursos
provenientes da capta¢do em depositos de poupanga na propria regido. a presente
Emenda também busca assegurar em lel que parte de tais recursos sejam aplicados em
operagoes de financiamento imobiliario. Atualmente, a lei (Lei 10.150/00) ndo o faz,
conferindo tdo-somente competéncia ao Conselho Monetario Nacional (CMN) para
dispor sobre a aplicacdo desses recursos (art. 28 da Lei 10.150/00). O direcionamento
dos referidos recursos esta disciplinado, hoje, pelo art. 1° do regulamento anexo a
Resolugdo n.? 3.005, de 20 de julho de 2002 do Conselho Monetéario Nacional (CMN),
que destina, pelo menos, 65% dos depositos em poupanga para aquele tipo de

financiamento.

Sala das Sessoes. 17 de marco de 2004.

Deputado José Micio Monteiro — PTB/PE
Lider do PTB
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Projeto de Lei n° 3.065/04

Emenda Aditiva
N° 54

Acrescente-se o seguinte artigo:

Art. Os arts. 212, 213 e 214 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
passam a ter a seguinte redagio:

Art. 212. Se o registro for omisso, impreciso ou ndo exprimir a verdade. podera
o prejudicado requerer a sua retificagdo por meio do procedimento previsto no artigo
seguinte ou pelas vias jurisdicionais ordinarias.

Art. 213. A requerimento do interessado. a retificagdo nas hipdteses do artigo
anterior podera ser feita desde que o ato ndo acarrete prejuizo a terceiros.

§ 1° No caso de erro evidente a corre¢do podera ser feita de oficio com as
devidas cautelas e sem qualquer despesa para os interessados.

§ 2% A retificagdo ou inser¢do dos dados de qualificagdo pessoal das partes
poderdo ser efetuados pelo oficial a vista de documentos oficiais, caso seja entendido ndo
estar suficientemente esclarecida a situagdo, o ato serd realizado mediante despacho
judicial, facultada a parte interessada a produgio de provas.

§ 3% A inclusdo ou atualizagdo dos confrontantes do imovel poderdo ser feitas
pelo oficial com base nos elementos constantes dos livros e documentos sob sua guarda ou
mediante certiddo do orgdo responsavel pelo cadastro imobiliario.

§ 4° Havendo declaracdo expressa da concordincia dos confrontantes
potencialmente afetados. podera o oficial proceder a retificagdo que altere ou insira
medidas perimetrais ou a drea do imovel, com base em memorial descritivo e planta
assinados pelos requerentes e por profissional habilitado e com a devida Anotacio de
Responsabilidade Técnica — ART. devendo a descri¢do atender aos requisitos constantes
do art. 176 desta lei e conter indicacdo dos pontos correspondentes aos vértices definidores
dos limites ¢ os rumos e, sendo rural o imovel, atender ao estabelecido nos §§ 3° ¢ 4° do
art. 176, ou, sendo urbano, atender, se houver, as exigéncias do 6rgdo responsavel pelo
cadastro imobiliario.

§ 5° Na falta de concordéncia de algum dos confrontantes afetados. esse sera
indicado no requerimento, devendo o oficial providenciar a sua notificagio, pessoalmente
ou pelo correio com aviso de recebimento, podendo, por sua solicitagdo, ser feita pelo
oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca da situacdo do imével ou do
domicilio de quem deva recebé-la, para que o notificado se manifeste em 10 (dez) dias.
decorrido o prazo sem impugnagao. o oficial efetuara a averbacao retificatoria.

§ 6° A notificagdo do confrontante sera dirigida ao seu endereco constante do
registro imobilidrio, ao proprio imoével contiguo, e também aquele fornecido pelo
requerente, ndo sendo encontrado o destinatario ou estando em lugar incerto e nio sabido.
a notificagdo sera feita pelo oficial por edital publicado por duas vezes no jornal local.

GER 3,17.23.004-2 (JUL/D2)
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CAMA%A?DEI\?a olorrencia de 1mpugna¢an por parte de algum dos confrontantes, o
= oficial encaminhara o requerimento e a impugnagdo ao juiz, que, facultando as partes a

produgdo de provas e, ouvido do Ministério Publico. proferira decisdo
acolhendo ou ndo o pedido de retificagdo. da decisdo cabera apelacdo, que sera recebida
em ambos os efeitos.

§ 8% Se do teor da impugnagdo e das provas produzidas o juiz verificar a
existéncia de controvérsia envolvendo o direito de propriedade das partes, serdo elas
remetidas as vias ordinarias, podendo ser deferida parcialmente a retificagio no que for
Incontroverso.

§ 9° Ndo sera exigida a concorddncia ou notificagdo dos confrontantes nos
seguintes casos:

[ — se da retificagdo resultar acréscimo que ndo ultrapasse em 5% (cinco por
cento) na medida linear da linha divisoria;

IT — se a retificagdo tiver por objeto apenas a inser¢do de uma medida lateral ou
da dos fundos igual & medida lateral ou frontal ja mencionados no registro;

[II — quando a retificagdo visar a indicag@o de rumos, angulos de deflex@o, ou
inser¢do de coordenadas geo-referenciadas, em que ndo haja alteracio de medidas
perimetrais;

IV — quando a area alterada ou inserida resultar de mero calculo matematico
feito a partir das medidas perimetrais existentes;

V —em relagdo ao confrontante nao afetado pela alteracio;

VI — quando se tratar de reprodug¢do de descri¢do de linha divisoria de imével
confrontante que ja tenha sido objeto de retifica¢do;

VII — na cumula¢do de mais de uma das hipoteses previstas no presente
paragrafo.

§ 10. Pelo mesmo procedimento previsto neste artigo poderdo ser apurados os
remanescentes de areas parcialmente alienadas, caso em que serdo considerados como
confrontantes tao-somente os confinantes das dreas remanescentes.

§ 11. As areas publicas poderdo ser retificadas ou demarcadas pelo mesmo
procedimento, desde que essas constem do registro ou sejam logradouros devidamente
averbados.

§ 12. Independentemente de retificacdo, dois ou mais confrontantes poderdo,
por meio de escritura publica, alterar ou estabelecer as divisas entre si e, se houver
transferéncia de drea. com o recolhimento do devido imposto de transmissio e desde que
preservadas, se rural o imovel, a fragdo minima de parcelamento e, quando urbano, a
legislacdo urbanistica.

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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‘*==-' — cnntlguﬂs mas também aqueles que exercem a posse em nome proprio.

§ 14. Independem de retificagao:

| —a regularizagdo de parcelamento do solo promovida pelo Municipio. ou pelo
Distrito Federal, quando os lotes ja estiverem cadastrados individualmente ou com
langamento fiscal ha mais de vinte anos:

[l — a adequacdo da descrigao de imovel rural as exigéncias dos arts. 176, §§ 3°
¢ 4° e 225, § 3° desta lei.

§ 15. Caso entenda necessario, podera o oficial realizar diligéncias no imovel
para a constatac@o de sua situacdo em face dos confrontantes e localizagdo na quadra.

§ 16. Nao havendo davida quanto a identidade do imovel. o titulo anterior a
retificagdo podera ser levado a registro desde que o adquirente solicite seja 0 mesmo feito
em conformidade com a nova descricéo.

§ 17. Por a retificagdo de que trata o presente artigo ter natureza administrativa.
fica assegurado a quem for prejudicado o uso do processo contencioso adequado.

§ 18. Verificado a qualquer tempo ndo serem verdadeiros os fatos constantes
do memorial descritivo, responderdo os requerentes e o profissional que o elaborou pelos
prejuizos causados, independentemente das sangdes disciplinares e penais.

Art. 214. As nulidades do registro, uma vez provadas, invalidam-no
independentemente de acio direta.

§ 1° A nulidade serd decretada depois de ouvidos os atingidos e 0o Ministério
Publico, cabendo, da decisdo, apela¢do que sera recebida em ambos os efeitos.

§ 2° Independentemente da oitiva das partes, se o juiz entender que a
superveniéncia de novos registros poderia causar danos de dificil reparagdo. podera, como
medida preventiva, determinar o bloqueio da matricula do imdvel.

§ 3° Bloqueada a matricula, o oficial ndo podera mais nela praticar qualquer
ato, salvo com autorizagdo judicial, permitindo-se, todavia, aos interessados a prenotacio
de seus titulos. que fica com o prazo prorrogado até a solugdo do bloqueio.

§ 4° A nulidade ndo sera decretada se atingir terceiro de boa-fé que ja tiver
preenchido as condi¢des de usucapido do imovel.

JUSTIFICATIVA

A presente emenda tem a finalidade de adaptar algumas regras do registro
imobiliario a finalidade do presente projeto de lei.

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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., CAMA%f‘m%rgrﬁerag A6 {RBE Imobiliario visando ao desenvolvimento da industria
o de constru¢do civil ndo pode ficar alheio a um aperfeicoamento do registro de imdveis.
Adog¢do de um sistema agil, seguro e eficiente de regularizacio imobiliaria é
imprescindivel visto que a regularidade do registro ¢ condigéo essencial a incorporagio
imobilidria. Sem a retificagdo adequada dos registros deficientes ndo haveria como se
iniciar a incorporag¢do, o que impediria o inicio da constru¢do e a criagio de novos
empregos.

A maioria dos casos de retificagdo de registro nao tém origem no erro, mas na
omissdo ou imprecisdo. E o caso de terrenos em que ha falta indicagdo de alguma das
medidas perimetrais, da drea superficial, ou indicagdo de divisas em termos vagos ou
elementos ndo permanentes como divisor de aguas, valos, pastos, arvores. ete. A doutrina e
a jurisprudéncia ha muito tempo tém estendido a utiliza¢do do processo de retificacdo para

corrigir omissoes ou imprecisdes. 0 que torna imperativo adaptar-se a redacio
do art. 212 a pratica corrente.

Na sistematica do registro de imdveis que precedeu a Lei n°® 6.015, de 31 de |
dezembro de 1973, o assento registral se fazia por meio da transcri¢do, pratica introduzida |
no periodo imperial pela Lei n° 1.237, de 24 de setembro de 1864, e seu regulamento, o
Decreto n® 3.453, de 26 de abril de 1865, e mantida na legislacdo superveniente: Decreto n°
169A, de 19 de janeiro de 1890: Decreto n® 370, de 2 de maio de 1890; Codigo Civil de
1916: Decreto n° 4.827. de 7 de fevereiro de 1924; Decreto n°® 18.542, de 24 de dezembro
de 1928: e, finalmente. pelo Decreto n® 4.857. de 9 de novembro de 1939,

No sistema anterior, o objeto principal do registro de imoveis era o registro do
titulo, a transcrigdo nada mais era do que um extrato, ou seja, um resumo do que foi o
objeto do negdcio juridico. Diante disso. o registro de imoveis, apesar do nome, foi criado
mais como um registro de titulos e documentos envolvendo direitos imobilidrios do que
um sistema registral de bens iméveis. Nessa visdo, a descrigdo do imédvel e a qualificagio
das partes envolvidas eram relegadas a um segundo plano, o foco do registro era o resumo
do titulo, assim, se o imovel e a qualificagdo das partes eram precariamente descritas na
escritura, a mesma precariedade era transferida ao registro. Ndo poucas vezes 0 mesmo
imovel, a cada alienagdo. era descrito de forma diferente, sem que isso causasse qualquer
empecilho na transcri¢do do titulo. Apesar de alguns aperfeicoamentos introduzidos, o
sistema perdurou quase inalterado por cento e dez anos (mai/1865 a dez/1975). resultando
em dezenas de milhares de registros em cada uma das serventias do pais e, nas grandes
capitais, ultrapassando a casa da centena de milhar.
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Com a adogdo do folio real pela Lei n® 6.015/75, o foco principal do registro
foi deslocado do titulo para o imével. Passou-se a exigir que cada imovel fosse plenamente
caracterizado um uma folha tnica, consistente na matricula, em que se exige uma
descri¢do precisa do imovel.

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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CAMA %%HPEC?E%GD 5 Te? IHAIHI?E um novo sistema de registros onde a caracterizagio

dn imovel passou a ser o item mais importante, ou seja, com primazia absoluta do

“principio da especialidade”. A nova lei criou um né gordio por ter deixado quase sem
regulamentag¢do como seria a transigdo da antiga sistematica para a nova, pior do que isso,
pelo art. 228 simplesmente permitiu que as matriculas fossem abertas de acordo com a
descrigdo do imovel contida na transcrigdo anterior. A solugdo do legislador foi
simplesmente deixar que o defeito fosse transferido para a matricula. Apds trinta anos de
vigéncia, € facil se aquilatar as conseqiiéncias resultantes. Milhares de transcrigdes
defeituosas transformaram-se em milhares de matriculas também defeituosas.

A adequagdo do sistema antigo para o novo, que deveria ser feito quando da
transposi¢ao da transcri¢do para a matricula, passou a ser feita na propria matricula, ou
seja. nos termos previstos no art. 213 da Lei de Registros Piblicos, que somente prevé a
retificagdo judicial. Dai a enxurrada de processos que torna morosa e custosa a prestacao
judicial, tornando quase invidveis a regulariza¢do de iméveis, principalmente daqueles da
popula¢do de baixa renda, o que agrava ainda mais a situacio fundiaria urbana.

E tempo de o legislador estabelecer mais claramente quando ha a necessidade
de o Poder Judicidrio intervir nas relagdes privadas. Tratando-se a propriedade imével de

um direito disponivel onde as partes capazes podem livremente alienar e
gravar, resulta disso como um coroldrio logico que essas mesmas partes deveriam poder
estabelecer de comum acordo as divisas entre suas propriedades. Exigir que o Poder
Judiciario interfira no estabelecimento das divisas entre iméveis de pessoas maiores e
capazes, seria a mesma coisa que exigir que o juiz interviesse nas escrituras de compra e
venda.

Nas relagdes privadas, normalmente o Poder Judiciario somente é chamado a
intervir nos casos em que ha discordancia, da mesma forma, se o caso é de estabelecimento
das divisas entre imoveis pertencentes a pessoas maiores e capazes, a interferéncia do juiz
deveria se limitar aos casos em que houvesse discorddncia. A presente emenda tem a
finalidade de preservar o principio da instancia no qual o Poder Judicidrio deve ser apenas
chamado a se manifestar nos casos de divergéncia. Na concordancia, a retifica¢io poderia
muito bem ser efetivada diretamente pelo registrador.

E notorio que, nos atuais processos de retificagdo judicial. o maior trabalho do

juizo concentra-se nas citagdes dos confrontantes. que, muitas vezes, leva anos para ser

efetivada dado ao acumulo de servi¢os. O trabalho de notificagdo das partes ndo tem
qualquer cunho decisorio, apenas depende de atos formais, que muito bem poderiam ser
delegados ao registrador que tem fé publica. O registrador. assim. estaria incumbido do
trabalho de notificar os confrontantes e apenas encaminhar a juizo os procedimentos em
que houvesse discordancia. Nessa sistematica. o Poder Judicidrio ficaria aliviado do
trabalho burocrético, podendo concentrar os esfor¢os no seu papel principal, que é o
decidir controvérsias.

GER 3.17.23.004-2 (JUL/D2)
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e dlll]}:idnh pela retifica¢do deveriam ser chamados a se manifestar, sendo irrelevantes os que

ndo tém qualquer interesse juridico. Pelo sistema atual, todos os confrontantes devem ser
ouvidos, mesmo aqueles em que a retificagdo em nada iria alterar as divisas comuns. pior
ainda, determinava a citagdo dos antigos proprietarios. diligéncia ainda mais dificil de ser
cumprida porque, muitas vezes, ndo sdo localizados. Nem se diga que a retificagdo
interferiria na venda ocorrida. pois. transferida a propriedade e recebido o prego. pouco
interesse ainda restaria ao vendedor na alteragio da descri¢do da coisa vendida. O interesse
existiria se a venda fosse de parte do imével. quando a alteragio das divisas pudesse
interferir com o remanescente, caso em que o vendedor seria chamado na qualidade de
confinante,

Também se procurou estabelecer com maior rigor em que casos haveria a
necessidade de manifestagdo dos confrontantes. Por exemplo, a medicdo de um imovel
depende de equipamentos técnicos. Quanto mais sofisticados os equipamentos, maior é
precisdo obtida nas medidas. As medidas antigas devem ser analisadas com uma certa
tolerancia por terem sido obtidas com técnicas arcaicas. Mas a medida da tolerdncia ja
existe na lei. O art. 500, § 1° do Cddigo Civil, estabelece a mesma em um vigésimo, ou
seja. 5% (cinco por cento), dessa forma, decorre naturalmente a adogo desse valor como
uma baliza para necessidade de intervencdo do confrontante.

Antigamente, quando um imovel era retangular, a descrigio compreendia
apenas a medida da frente e a da frente aos fundos. ficando subentendidos que a medida
dos fundos seria a mesma da da frente e que ambos os lados seriam iguais. Muitos iméveis
foram descritos dessa forma, assim. por estar implicito que a omissio das medidas foi

proposital, ndo haveria sentido em se exigir a concorddncia dos confrontes para
o reparo da omissao.

lgualmente, deveria ser dispensada a concordincia ou notificacio dos
confrontantes quando a alteragdo da descrigdo limita-se a inser¢io de coordenadas geo-
referenciadas ou de rumos e angulos, sem alteragdo das medidas contidas no registro. Se
ndo ha alteragdo de divisas, mas apenas uma nova descricdo, nenhum confrontante ¢é
potencialmente afetado. Isso facilitaria a retificagdo de um grande nimero de imoveis
rurais que vao passar a serem descritos na forma da Lei n° 10.267/01.

Fixadas as medidas perimetrais e a forma do imédvel, a drea decorre apenas de
calculos matematicos, ndo havendo. nessa hipotese, necessidade de chamamento de
confrontantes para a verificagdo de algo que pode ser obtido de imediato com a utilizacdo
de um computador.

AT

anN919Fn4

Por fim, estando retificado um imoével, a reprodugdio da mesma descricio em
imovel contiguo na divisa comum seria uma conseqiiéncia logica, assim, bastaria ao

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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= .~ exigir concordancia daquele que foi o proprio responsavel pela nova descricdo. Essa
pratica facilitaria em muito as retifica¢des de quadras inteiras.

As areas publicas também podem ser objeto de retificag@o, o que ¢ de altissima
utilidade pratica. Para a regularizagdo fundiaria das dreas publicas ocupadas, para onde é
prevista a concessao do direito especial de uso, hd a necessidade de as areas desafetadas
terem descrigdo precisa. Nesse caso. apenas se tomou a precaugdo de se exigir que o
imovel publico constasse do registro quer por assento proprio. por loteamento registrado
ou por meio de averbagdo, visto que o procedimento retificatorio ndo é substitutivo de agio
discriminatoria.

Com a finalidade de se dar maior seguranga, englobou-se no conceito de
confrontantes ndo so os proprietarios, mas também os possuidores em nome préprio dos
imoveis contiguos. Como ¢ cedigo. muitas vezes o proprietario j4 compromissou a
terceiros o imovel sem que o titulo tivesse sido apresentado a registro, nesse caso, &
indubitavel o interesse juridico do possuidor na retificagdo promovida por seu vizinho.

Importante € ser frisado que foi tomado o cuidado de se excluir a exigéncia de
prévia retificagdo no caso de regularizagio de parcelamento promovida pela
Municipalidade ou o Distrito Federal nos termos do art. 40 da Lei n® 6.776/79. quando
houver cadastramento ou lancamento fiscal dos lotes individualizados ha mais de vinte
anos. Nesses casos, tratando-se de parcelamentos antigos e ja decorridos o prazo
prescricional de qualquer agdo bem como o de aquisigdo por usucapido, a exigéncia de
retificacdo da gleba original é perfeitamente dispensavel. visto serem minimos os riscos de
prejuizos a terceiros.

Por outro lado. a alteragdo introduzida pela Lei n® 10.267, de 28 de agosto de
2001, tornou obrigatério que os imodveis rurais sejam descritos com base nos vértices
definidores dos limites em coordenadas geo-referenciadas, sistema recentemente
implementado pelo INCRA pela Instru¢do Normativa n° 12, de 17 de novembro de 2003.
Instru¢do Normativa n° 13, de 17 de novembro de 2003, Portaria INCRA/P n°® 1.101. de 19

de novembro de 2003, e pela Portaria INCRA/P n° 1.102. de 19 de novembro de 2003. E
fato absolutamente certo de que ndo existira quase nenhum imével cuja decri¢io tenha sido

feita com os vértices localizados com precisio de 50 centimetros em
coordenadas UTM (Universal Transverse Mercator) no sistema SAD-69, razio pela qual a
nova descri¢do sera fatalmente divergente da anterior. o que dara ensejo a infindaveis
discussoes quanto a necessidade ou ndo de retificagdo judicial para a adaptacdo dos
imovels rurais as novas exigéncias. A lei precisa dar uma resposta precisa quanto a
necessidade ou ndo de retificagdo na transicdo da descri¢do tradicional para a g2e0-
referenciada. Havendo a necessidade urgente do cadastramento dos iméveis rurais. nio ha
como se exigir um longo processo de retificacio judicial, fato que certamente traria a

VAVTRE R A

anNa919Fnd

conseqiiéneia nefasta de se atolar o Poder Judiciario com centenas de milhares
de processos. motivo pelo qual a dispensa da retifica¢do judicial na transicdo é uma
imposi¢do decorrente do proprio espirito da Lei n® 10.267/01.

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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— interferéncia do Poder Judicidrio, esta adstrito ao ambito administrativo, podendo ser
impugnado por qualquer prejudicado pelas vias ordinarias, ou seja, em nenhum momento a
descrigdo torna-se algo imutdvel. ficando sempre resguardada a possibilidade de corre¢io
dos eventuais erros.

A redagdo do art. 214 ¢é anterior a Constituicdo de 1988. Se interpretado
literalmente o seu texto, em que a nulidade seria decretada independentemente de acio
direta, poderia ser concluido que a decretagdo também independe da oitiva das partes
atingidas. Independer de agdo direta significa que a nulidade pode ser decretada em
procedimento administrativo a cargo do juizo correicional, todavia. a garantia do
contraditorio e da ampla defesa, estatuida no art. 5°. LV, da Carta Magna, engloba o
processo administrativo, motivo pelo qual esse dispositivo deve ser adaptado as novas
exigéncias constitucionais.

A figura do bloqueio da matricula, de construgdo jurisprudencial, mostrou-se
extremamente util na prevengdo de danos a terceiros, sendo imprescindivel que a pratica
judicial seja incorporada a legislagdo. Tendo o bloqueio natureza temporaria, o ato nio
poderia prejudicar terceiros que tenham interesse no registro de seus titulos, no caso. a
solugdo mais adequada seria permitir-se a prenotagdo dos titulos para a garantia da
prioridade. prorrogando-se o seu prazo até que o Poder Judiciario decida sobre a validade
do registro anterior.

Tendo o Novo Codigo Civil disposto em seu art. 169 a imprescritibilidade do
ato juridico nulo, em tese. a qualquer tempo poderia ser decretada a nulidade do registro
viciado. Ocorre, porém, que a lei deve ser elaborada para resolver questdes e ndo para criar
mais problemas. A decretagdo da nulidade deve ter um fim pratico, ou seja. a de expurgar o
registro invdlido e reconhecer o direito de propriedade do verdadeiro titular. Se o imédvel
estiver registrado em nome daquele que ja preencheu os requisitos de usucapido. a
invalida¢do do registro estaria esvaziada de qualquer sentido pratico ante a perda da
propriedade do anterior titular, que ndo mais poderia se socorrer o disposto no paragrafo
unico do art. 1.247 do Cadigo Civil.

Sala da Sessoes. 16 de marco de 2004

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA NO 55

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dispde sobre o patriménio de afetacdo de incorporagoes
imobiliarias, Letra de Creédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei
n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, n° 4728, de 14 de julho de 1965, e n®
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias

Dé-se ao caput do art. 20 a seguinte redacao:
Art. 20. A CCI é titulo executivo extrajudicial, sujeito a protesto,

exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condicoes
pactuadas no contrato que lhe deu origem.

JUSTIFICATIVA

A exigéncia do protesto, incluida por esta emenda, é para defesa do
consumidor.

A impontualidade pode ocorrer por diversos motivos. Ao saber que o
titulo esta sendo levado a protesto, o devedor tem a oportunidade de
efetuar o pagamento, impedindo que Seu nome seja negativado.

Alias , o projeto |:;~rt:—:-*u;(é’/1 ssa exigéncia de protesto no art. 41.

/
Sala da7’8 ssbesyem 7/ } de marco de 2004.

2062 (AGO/03)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA NO 56

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dispbe sobre o patriménio de afetacdo de
incorporagdes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cédula de Credito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro
de 1969, as Leis n® 4 591, de 16 de dezembro de 1964,
n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias.

Dé-se ao art. 44 a seguinte nova redacao.
"Art. 44. Aplica-se as Ceédulas de Crédito Bancario, no que nao
contrariar o disposto nesta lei, a legislacao cambial. ©
JUSTIFICATIVA
Esta emenda suprime a parte final do artigo, assim redigida no texto

do projeto: " dispensado o protesto para garantir o direito de cobranca
contra endossantes, seus avalistas e terceiros garantidores.”

Estou defendendo o direito dos endossantes, avalistas ou terceiros
garantidores de serem previamente avisados, por meio do encaminhamento
do titulo ao cartorio de protesto, de que o devedor principal ndo honrou o
COMpPromisso.

Este encaminhamento ao protesto pode até mesmo ensejar o
pagamento do titulo, por parte dos co-obrigados, evitando o ajuizamento de

um procedimento judiciaL Isto, certamente, é do interesse tanto do credor
quando dos devedores.

Sala da Se$soes em 7/ j de marco de 2004.

L/ :
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N°3065/04

N° 57

Substituam-se os textos propostos pelo art. 55 do projeto, para
constituirem os §§ 1.° ¢ 1.°A do art. 66 da Lei n.° 4.728/65, pela
seguinte nova redagdo para o caput do § 1.° do mesmo art. 66,
acrescentando-se-lhe o § 11.

§ 1.° A alienagdo fiducidria em garantia somente se prova por
escrito, atraveés de instrumento publico ou particular, e se
constitul pelo registro do contrato, que lhe serve de titulo, no
Registro de Titulos ¢ Documentos do domicilio do devedor, ¢
contera, observado o disposto no § 11, além de outros
elementos, 0s seguintes:

§ 1. No caso de veiculos automotores, além do registro do
contrato de alienagdo fiducidria no Registro de Titulos e
Documentos do domicilio do devedor, também sera
procedida a anota¢do do gravame no certificado de registro
expedido pela reparticdo de transito competente para o
licenciamento.”

JUSTIFICATIVA

O instituto da propriedade fiduciaria passou a ser
disciplinada no Codigo Civil vigente, em seu art. 1.361 ¢ seguintes.

Na Le1 Civil resta consignado que a propriedade fiduciaria se
adquire com o registro do contrato, que lhe serve de titulo, no
Registro de Titulos e Documentos do domicilio do devedor.
Portanto, ndo ha razo juridica, nem social, nem econdmica, para se
alterar essa estrutura normativa.

L

C696067836
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SR’ CAMARA DOS DEPUTADOS

Alids, a propria redag@o proposta pelo projeto para o §1.°
do art. 66 da Lei n.° 4.728/65 constitui um contra-senso, isso
porque, pelo caput do art. 66, a propriedade fiduciaria constitui-se
pelo registro, e ndo pela tradi¢do da coisa, razdo pela qual ndo se
Justifica invocar, no inciso I, a tradi¢do efetiva do bem para que
alienag¢do venha a projetar efeitos perante terceiros. A irradiacio dos
efeitos juridicos, perante terceiros, decorrera automaticamente do
registro do contrato e ndo da tradi¢do do bem.

Portanto, impde-se a apresentacdo da nova redacio
constante dessa emenda.

Note-se que a MP 2.160-25, de 23 de agosto de 2001, ja
fez a inclusao do art. 66-A na Lei 4.728/65, tornando desnecessarios
0s incisos propostos para o § 1.° e a integralidade § 1.°A, como
preveé o projeto.

Sala das Sessoes, 17 de Marqo de 2004

WA A

Deputado Inaldo Leltao

o (i

S - ﬂf{"f-}yofb’ /)/f,-f}—mgbb{}?.gi-{.f "

j

— Mﬁumg BEVEVINDES

< H Q) Sear~ }

GER 3,17.23.004-2 (JUL/O2)

AR

C696067836




Caixa: 91

PL N° 3065/2004
190

Lote: 79




CAMARA DOS DEPUTADOS

o EMENDA IV0 58

- . ] ~ USO EXCLUSIVO DA COMISSAO

PROJETO DE LEI NO
3065/2004 R
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TEXTO/IJUSTIFICACAO

Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 4° do art.31-F da Le
n® 4.591/73, a seguinte nova redacao:

§ 49 - O contrato a que se refere 0 § 3° serd vdlido mesmo depois de concluida a obra ¢
iseré celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados 3 base de¢

‘5[}% (cinquenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cad:
Estado.”

JUSTIFICATIVA

|

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecdo dc
consumidor e do Estado através da intervencdo do tabelido nos negocios imobiliarios. C
tabelido € responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo perpetu:
uma situagao de descontrole que levou & quebras como a da Encol e outras empresas,
lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judicidrio estd abarrotado de causas que
!questionam 0s contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos
e as cessdes “escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo &
iFazenda Publica. As cessbes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, &
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos transformareE=ss em
ilusdo apos um longo litigio judicial.

I

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privadosB& em
dia, cobrarem mais pelos contratos particulares do que cobram os cart6rios @=Rotacs
pelas escrituras publicas, fixa-se uma redugdo de 50% sobre os emolumentos B que

estes servicos tenham um valor adequado, condizente com a situacao en=g@Ee se
encontram os adquirentes..

e I
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SR CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N°© 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 4° do art.31-F da Lej n°

4.,591/73, a sequinte nova redacao:

A3

Art. 31 F e
§ 40 - O cuntratn a que se refere 0 § 30 sera valido mesmo depois de concluida a
obra e sera celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados a base de 50% (cinguienta
por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada Estado.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecdo do consumidor e do Estado
atraves da intervengao do tabelido nos negocios imobiliarios. O tabelido é responsavel civilmente, respondendo
pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situagao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e
outras empresas, lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que
questionam os contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessdes
“escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas”
também possibilitam a fraude a credores, a Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos

transformarem-se em ilusao apos um longo litigio judicia

l.

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacao

em que se encontram os adquirentes.
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%Y CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 4° do art.31-F da Lei n°®
4,591/73, a seguinte nova redagao:

§ 40 - O contrato a que se refere o § 3° sera valido mesmo depois de concluida a

obra e sera celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados a base de 50% (cingiienta
por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada Estado.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecao do consumidor e do Estado
através da intervengao do tabelido nos negocios imobiliarios. O tabelido é responsavel civilmente, respondendo
pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situacao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e
. outras empresas, lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que
questionam os contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacdc de tributos e as cessoes
"escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas”
também possibilitam a fraude a credores, a Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos
transformarem-se em ilusao apos um longo litigio judicial.
Os custos cartorarios tambem precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servicos tenham um valor adequado, condizente com a situagao
em que se encontram os adquirentes. |
£
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e/’ CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 4° do art.31-F da Lei n©
4.591/73, a seguinte nova redagao:

Art 31 F .
§ 49 - O mntratn a que se refere 0 § 30 sera valido mesmo depois de concluida a
obra e sera celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados a base de 50% (cingiienta
por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada Estado.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecdo do consumidor e do Estado
atraves da intervencao do tabelido nos negadcios imobiliarios. O tabelido € responsavel civiimente, respondendo
pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situacao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e
. outras empresas, lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que
questionam os contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes
“escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda PuUblica. As cessoes “escondidas”
também possibilitam a fraude a credores, a Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos
transformarem-se em ilusao apos um longo litigio judicial.
Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacgao
em que se encontram os adquirentes.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 49 do art.31-F da Lei n©

4.591/73, a sequinte nova redacao:

“Art, 53...
Art. 31 F .
§ 49 - 0 cnntrato a que se refere 0 § 3'3 sera valido mesmo depois de concluida a

obra e sera celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serdo cobrados a base de 50% (cinguenta
por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada Estado.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecdo do consumidor e do Estado
através da intervencao do tabelido nos negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civimente, respondendo
pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situagao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e
outras empresas, lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que
questionam 0s contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes
“escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda Pablica. As cessoes “escondidas”

tambem

possibilitam a fraude a credores, a Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos

transformarem-se em ilusdo apos um longo litigio judicial.

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma redugao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servicos tenham um valor adequado, condizente com a situacao
em que se encontram os adquirentes.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 49 do art.31-F da Lei n©
4.591/73, a sequinte nova redacao:

§ 4° - O contrato a que se refere o § 3° sera valido mesmo depois de concluida a
obra e sera celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serao cobrados a base de 50% (cingiienta
por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada Estado.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecdo do consumidor e do Estado
através da intervencao do tabelido nos negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civiimente, respondendo
pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situagao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e
. outras empresas, lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judicidrio esta abarrotado de causas que
questionam os contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes
“escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas”
também possibilitam a fraude a credores, a Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos
transformarem-se em ilusao apos um longo litigio judicial.
Os custos cartorarios tambem precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacao

em que se encontram os adquirentes. ) /)
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%3’ CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 49 do art.31-F da Lei n©
4.591/73, a sequinte nova redacao:

“Art. 53..
Art 31 F i
§ 40 - O contrato a que se refere 0 § 3’3 sera valido mesmo depois de concluida a
obra e sera celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serao cobrados a base de 50% (cinquenta
por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada Estado.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecao do consumidor e do Estado
atraves da intervengao do tabelido nos negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civilmente, respondendo
pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situacao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e
. outras empresas, lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que
questionam os contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes
“escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas”
também possibilitam a fraude a credores, a Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos
transformarem-se em ilusao apos um longo litigio judicial.
Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacao
em que se encontram os adquirentes.
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-,.-f."#' CAMARA DOS DEPUTADOS
> L EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

‘ Dé-se ao texto proposto pelo art. 53 do projeto, para constituir o § 4° do art.31-F da Lei n°
4.591/73, a sequinte nova redacao:

Art 31 F
§ 40 - 0 contrato a que se refere 0 § 3“ sera valido mesmo depois de concluida a
obra e sera celebrado por instrumento publico cujos emolumentos serao cobrados a base de 50% (cingiienta
por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada Estado.”

| JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro, bem como em quase todo o globo, a protecao do consumidor e do Estado
atraves da intervencao do tabelido nos negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civilmente, respondendo
pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situagao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e
. outras empresas, lesando tantos consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que
- questionam os contratos particulares que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessdes
"escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessdes “escondidas”
tambeém possibilitam a fraude a credores, a Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos
transformarem-se em ilusdo apos um longo litigio judicial.
Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartérios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma redugao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servicos tenham um valor adequado, condizente com a situacao
em que se encontram os adquirentes.
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129 L bnareon e ,«%/ Ceeiop 0% /PSP
bl 2e 2 iaaldus —— b \ 7]
13k o dden Ao 7T (WY
342} K"" (‘)t “&LUA ;*77»—*7‘%‘ Fﬂ SP
® 7 Nl g7 PuoB [HE

|

e

'l

814% |

QJ Z //f/wd _,//}/'gf Or2 WL W |

#.I‘H__'T"-f:.'.._j
s | TR ‘\Pk_D 0\'
R RSN XN/ |

GER 317 23.004-2 (JUL/O2)




861
¥002/S90€ oN T1d

I6 (EXIED 6L @0

/
4 (f;( ~.5

F

G5 oY

C

O~

-



A CAMARA DOS DEPUTADOS

- EMENDA NO 59

' PROJETO DE LEI N©
! 3065/2004

|I COMISSAO DE
R = e e e ———
| ‘PARTIDO‘ UF ' PAGINA
|AUTOR: DEPUTADO PAULO BAUER _ | PFL | SC | 01/01
TEXTO/JUSTIFICACAO

. Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97,
a seguinte nova redagao.
i3 A
Art. 38 Os contratos de compra e venda com financiamento e alienacdo fiducidria, de
mutuo com alienagdo fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessdo de crédito com

garantia real, bem assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacao
desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou translativos de direitos reais sobre imdveis,
serdao celebrados por escritura publica, sendo os respectivos emolumentos cobrados 3
base de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de cada
Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecdo do consumidor e do Estado atraves da
iIntervencao do tabelido nos negocios imobilidrios. O tabelido é responsavel civilmente,
respondendo pelos atos que lavra. Este artigo perpetua uma situagdo de descontrole que
. levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos consumidores.
Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos
‘ particulares que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes
“escondidas” destes contratos trouxeram, e trazem, grande DI‘EJUIZO a Fazenda=Rublica.
As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a Fazenda P% e a
terceiros de boa-fé que véem seus direitos transformarem-se em ilusdo apods EJHQD
||Irt|g10 judicial,

Illl\

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos ervados% em
dia, cobrarem mais pelos contratos particulares do que cobram os cartorios Eotas
pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducdo de 50% sobre os emolumentos ﬁgue
estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacdo enmwse
encontram os adquirentes.
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%% GAMARA DOS DEPUTADOS
7 EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97, a
seguinte nova redagao.

Art. 38 Os contratos de compra e venda com financiamento e alienacdo fiduciaria, de
mutuo com alienacao fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessao de crédito com garantia real, bem
assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacao desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre imoveis, serdo celebrados por escritura publica, sendo os respectivos
emolumentos cobrados a base de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de
cada Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecdo do consumidor e do Estado através da intervencao do tabeliao nos
. negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo
perpetua uma situagao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos
consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos particulares
que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e
trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fe que véem seus direitos transformarem-se em ilusdo apds um longo
litigio judicial.
Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacao
em que se encontram os adquirentes. \
\
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EMENDA AO PROJETO DE LEI N°© 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97, a
seguinte nova redacao.

“Art. 57...
Art, 38 05 cnntratc-s de r::umpra e venda com financiamento e alienacao fiduciaria, de
mutuo com alienagdo fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessdo de crédito com garantia real, bem
assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacao desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre imoveis, serdo celebrados por escritura publica, sendo os respectivos
emolumentos cobrados a base de 50% (cinglienta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de
cada Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecio do consumidor e do Estado através da intervencao do tabeliao nos
negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo
perpetua uma situacao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos
consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos particulares
que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e
trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos transformarem-se em ilusdo apds um longo
litigio judicial.

Os custos cartorarios tambeém precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacdo
em que se encontram os adquirentes. -
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%’ CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

| Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9,514/97, a
seguinte nova redacao.

“Art. 57...

Art. 38 05 cc:ntratos de cnmpra e venda com financiamento e alienacao fiduciaria, de
mutuo com alienagao fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessdo de crédito com garantia real, bem
assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacao desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre imoveis, serao celebrados por escritura publica, sendo os respectivos
emolumentos cobrados a base de 50% (cinglenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de
cada Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecdo do consumidor e do Estado através da intervencao do tabelido nos
negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civiimente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo
perpetua uma situacao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos
consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos particulares
que tantos abusos geraram. A sonegagao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e
trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fe que véem seus direitos transformarem-se em ilusdo apds um longo
litigio judicial.

Os custos cartorarios tambem precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servicos tenham um valor adequadﬂ mndlzente com a situacao
em que se encontram os adquirentes. \
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i CAMARA DOS DEPUTADOS
" EMENDA AO PROJETO DE LEI N°© 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97, a
seguinte nova redacao.

“Art. 57...

Art. 38 Os cantratos de compra e venda com financiamento e alienacao fiduciaria, de
mutuo com alienacao fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessao de credito com garantia real, bem
assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicat;én desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre imoveis, serdo celebrados por escritura publica, sendo os respectivos
emolumentos cobrados a base de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de
cada Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecio do consumidor e do Estado através da intervencao do tabeliao nos
negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo
perpetua uma situagao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos
consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos particulares
que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e
trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos transformarem-se em ilusdo apos um longo
litigio judicial.

Os custos cartorarios tambem precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situagao

em que se encontram os adquirentes. \ P - :
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97, a
seguinte nova redacao.

TAM 57
Art. 38 Ds cnntratns de cr::mpra e venda com financiamento e alienacao fiduciaria, de
mutuo com alienagdo fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessao de crédito com garantia real, bem
assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacao desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre imoveis, serao celebrados por escritura publica, sendo os respectivos
emolumentos cobrados a base de 50% (cinguenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de
cada Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecao do consumidor e do Estado atraves da intervencao do tabelido nos
negocios imobiliarios. O tabelido e responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo
perpetua uma situacao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos
consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos particulares
que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e
trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fe que veem seus direitos transformarem-se em ilusdo apds um longo
litigio judicial.

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao

de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacao
em que se encontram os adquirentes. /)
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Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97, a
seguinte nova redacao.

"Art. 57...

Art. 38 Os contratﬂa de cumpra e venda com financiamento e alienacao fiduciaria, de

mutuo com alienagdo fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessdao de crédito com garantia real, bem
assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacao desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre imoveis, serao celebrados por escritura publica, sendo os respectivos
emolumentos cobrados a base de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de
cada Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecdo do consumidor e do Estado através da intervencao do tabelidao nos
negocios imobiliarios. O tabelido e responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo
perpetua uma situacao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos
consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos particulares
que tantos abusos geraram. A sonegacao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e
trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos transformarem-se em ilusdo apds um longo
litigio judicial.
Os custos cartorarios tambem precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducao
de 50% sobre os emolumentos para que estes servigos tenham um valor adequado, condizente com a situacao
em que se encontram os adquirentes.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N°© 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97, a
seguinte nova redacao.

“Art. 57...

Art. 38 Os contratus de cnrnpra e venda com financiamento e alienacao fiduciaria, de
mutuo com alienagdo fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessdao de crédito com garantia real, bem
assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacao desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre imoveis, serao celebrados por escritura publica, sendo os respectivos
emolumentos cobrados a base de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de
cada Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecdo do consumidor e do Estado através da intervencao do tabelido nos
negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo
perpetua uma situacao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos
consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos particulares
que tantos abusos geraram. A sonegagao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e
trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fé que véem seus direitos transformarem-se em ilusdo apds um longo
litigio judicial.

Os custos cartorarios também precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducio
de 50% sobre os emolumentos para que estes servicos tenham um valor adequado, condizente com a situacao
em que se encontram os adquirentes.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se ao texto proposto pelo art. 57 do projeto, para alterar o art. 38 da lei n® 9.514/97, a
seguinte nova redagao.

Art. 38 Os contratos de compra e venda com financiamento e alienacao fiduciaria, de
mutuo com alienacdo fiduciaria, de arrendamento mercantil, de cessdo de crédito com garantia real, bem
assim, quaisquer outros atos e contratos resultantes da aplicacao desta Lei, mesmo aqueles constitutivos ou
translativos de direitos reais sobre imoveis, serdo celebrados por escritura publica, sendo os respectivos
emolumentos cobrados a base de 50% (cingienta por cento) sobre o valor fixado no Regimento de Custas de
cada Estado e do Distrito Federal.”

JUSTIFICATIVA

E do principio do direito brasileiro a protecdo do consumidor e do Estado através da intervencao do tabelido nos
. negocios imobiliarios. O tabelido € responsavel civilmente, respondendo pelos atos que lavra. Este artigo
perpetua uma situagao de descontrole que levou a quebras como a da Encol e outras empresas, lesando tantos
consumidores. Ademais, o Poder Judiciario esta abarrotado de causas que questionam os contratos particulares
que tantos abusos geraram. A sonegagao de tributos e as cessoes “escondidas” destes contratos trouxeram, e
trazem, grande prejuizo a Fazenda Publica. As cessoes “escondidas” também possibilitam a fraude a credores, a
Fazenda Publica e a terceiros de boa-fe que véem seus direitos transformarem-se em ilusdo apos um longo
litigio judicial.
Os custos cartorarios tambem precisam ser freados. Apesar dos bancos privados, hoje em dia, cobrarem mais
pelos contratos particulares do que cobram os cartorios de notas pelas escrituras publicas, fixa-se uma reducio
de 50% sobre os emolumentos para que estes servicos tenham um valor adequado, condizente com a situacao
em que se encontram os adquirentes.
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| PROJETODELEINO ||
| 3065/2004 | ‘

COMISSAQ DE

(PART[DD’ UF [IPJiGINA

| AUTOR: DEPUTADO PAULO BAUER

TEXTO/JUSTIFICACAO
Altera o art. 27 para a seguinte redacao:

A Cédula de Crédito Bancario sera emitida por escritura publica e podera contar com
garantia real ou fidejussoria cedularmente constituida.”

JUSTIFICATIVA

‘Como a Cédula de Crédito Bancario é totalmente controlada pelo credor, € importante a
intervencao do tabelido para equilibrar a relacdo credor e devedor, garantindo os direitos
do devedor gracas ao respeito as leis e fiscalizacao exercida pelo tabelido. Assim, serdo
evitadas situagbes de litigio, evitando que as pessoas tenham que recorrer ao P.
Judiciario.
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“Reil® CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Altera o art. 27 para a seguinte redacao:

A Cedula de Crédito Bancario sera emitida por escritura publica e poderd contar com garantia real ou
fidejussoria cedularmente constituida.”

JUSTIFICATIVA

Como a Ceédula de Credito Bancario € totalmente controlada pelo credor, é importante a intervencao do tabelidgo
para equilibrar a relacao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gracas ao respeito as leis e
fiscalizagao exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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% CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Altera o art. 27 para a seguinte redagao:

A Cédula de Crédito Bancario sera emitida por escritura publica e podera contar com garantia real ou
fidejussoria cedularmente constituida.”

JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Crédito Bancario € totalmente controlada pelo credor, é importante a intervencdo do tabelido
para equilibrar a relagao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gracas ao respeito as leis e
fiscalizagao exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas situacGes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
o EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

[ (BT e b0

Altera o art. 27 para a seqguinte redacao:

A Cedula de Credito Bancario sera emitida por escritura publica e podera contar com garantia real ou
fidejussoria cedularmente constituida.”

JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Crédito Bancario € totalmente controlada pelo credor, € importante a intervencdo do tabelido
para equilibrar a relagao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gracas ao respeito as leis e
fiscalizagao exercida pelo tabelido. Assim, serao evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
A EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Altera o art. 27 para a seguinte redacado:

A Cedula de Credito Bancario sera emitida por escritura publica e podera contar com garantia real ou
fidejussoria cedularmente constituida.”

JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Credito Bancario € totalmente controlada pelo credor, é importante a intervencao do tabelido
para equilibrar a relacao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gracas ao respeito as leis e
fiscalizacao exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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X% CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Altera o art. 27 para a sequinte redacao:

A Cédula de Credito Bancario sera emitida por escritura publica e podera contar com garantia real ou
fidejussoria cedularmente constituida.”

JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Crédito Bancario é totalmente controlada pelo credor, € importante a intervencdo do tabelido
para equilibrar a relacao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gracas ao respeito as leis e
fiscalizacao exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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%+’ CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Altera o art. 27 para a seguinte redacao:

A Cédula de Crédito Bancario sera emitida por escritura publica e poderd contar com garantia real ou
fidejussoria cedularmente constituida.”

JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Crédito Bancario € totalmente controlada pelo credor, é importante a intervencdo do tabelido
para equilibrar a relacao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gracas ao respeito as leis e
fiscalizacao exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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 EMENDA NO 61

USO EXCLUSIVO DA COMISSAQO

_— —

| PROJETO DE LFI N© |
| 3065/2004 J

| COMISSAQ DE

| PARTIDO | UF | pAGINA
| AUTOR: DEPUTADO PAULO BAUER | PR | 5E 1 orfen

TEXTO/JUSTIFICACAO
@ Suprime integralmente o § 2° do art 22.
|

JUSTIFICATIVA

}A falta de averbagdo podera levar ao problema citado acima, ou seja, pessoas

inescrupulosas se utilizardo do descompasso entre o elenco de direitos registrados e a
titularidade das CCIs para transferirem patrimonio lastreado em garantia real sem

qualquer controle (pois o Banco Central ndo sabe o que estd na matricula do Registro
Imobiliario).
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EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Suprime integralmente o § 2° do art 22.

JUSTIFICATIVA

A falta de averbacdo podera levar ao problema citado acima, ou seja, pessoas inescrupulosas se utilizardo do
descompasso entre o elenco de direitos registrados e a titularidade das CCIs para transferirem patrimonio
lastreado em garantia real sem qualquer controle (pois 0 Banco Central nao sabe o que esta na matricula do

Registro Imobiliario). \
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"" CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Suprime integralmente o § 29 do art 22.

JUSTIFICATIVA

A falta de averbac@o podera levar ao problema citado acima, ou seja, pessoas inescrupulosas se utilizardo do
descompasso entre o elenco de direitos registrados e a titularidade das CCIs para transferirem patriménio
lastreado em garantia real sem qualquer controle (pois o Banco Central ndo sabe o que esta na matricula do
Registro Imobiliario).
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":":'3,,-':;._-‘5; CAMARA DOS DEPUTADOS
¥ EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Suprime integralmente o § 2° do art 22.

JUSTIFICATIVA

A falta de averbacdo podera levar ao problema citado acima, ou seja, pessoas inescrupulosas se utilizardo do
descompasso entre o elenco de direitos registrados e a titularidade das CCIs para transferirem patrimonio

lastreado em garantia real sem qualquer controle (pois o Banco Central nao sabe o que esta na matricula do
Registro Imobiliario).
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R’ CAMARA DOS DEPUTADOS
o ‘I-':;'E.-: + _:.a

EMENDA AO PROJETO DE LEI N°© 3.065/04

JUSTIFICATIVA

Suprime integralmente o § 2° do art 22.

(o . M(j& o B

A falta de averbagao podera levar ao problema citado acima, ou seja, pessoas inescrupulosas se utilizardo do
descompasso entre o elenco de direitos registrados e a titularidade das CCls para transferirem patrimonio
lastreado em garantia real sem qualquer controle (pois o Banco Central ndo sabe o que esta na matricula do
Registro Imobiliario).
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CAMARA DOS DEPUTADOS
: EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Suprime integralmente o § 2° do art 22,
JUSTIFICATIVA

A falta de averbacao podera levar ao problema citado acima, ou seja, pessoas inescrupulosas se utilizarao do
descompasso entre 0 elenco de direitos registrados e a titularidade das CCIs para transferirem patrimonio
lastreado em garantia real sem qualquer controle (pois o Banco Central nao sabe o que esta na matricula do
Registro Imobiliario).
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=1 8L EMENDA NO 62

Rgz?: CAMARA DOS DEPUTADOS —
i 9 | USO EXCLUSIVO DA COMISSAO

PROJETO DE LEI NO
3065/2004
COMISSAO DE
IPARTIDO| UF | pAGINA
AUTOR: DEPUTADO JOAQ MATOS | PMDB | SC | p1/01

TEXTO/JUSTIFICACAO
Altera o § 20 do art. 29 do projeto.

|

. § 20 “A Cédula de Crédito Bancario sera emitida por escritura publica, em tantas vias
quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro
garantidor, se houver, ou por seus respectivos mandatarios, devendo cada parte receber

uma via.”
JUSTIFICATIVA

A intervencao notarial dara ao sistema de crédito destes documentos muito maior
credibilidade e certeza do titulo e sua garantia, como proposto na justificativa do Projeto.
Ademais, permitira ao governo, a certeza da profilaxia juridica, do respeito as leis e do
controle direto. Os tabelides sao civiimente responsaveis pelos atos que lavram,
respondem solidariamente pelos tributos que fiscalizam e p/czdem ser fiscalizados pelo

Banco Central, Receita Federal, sem prejuizo da fiscalizagao ordinaria exermda pelo Poder
Judiciario.
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%’ CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJI:_I'O DE LEI N© 3.065/04

Altera o § 2” do art. 29 do projeto.

"Art. 29. .

8§ 2.; ‘A Cedula de Credltu Bancarm sera emitida por escritura publica, em tantas vias
quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro garantidor, se houver, ou
por seus respectivos mandatarios, devendo cada parte receber uma via.”

JUSTIFICATIVA

A intervencao notarial dara ao sistema de crédito destes documentos muito maior
credibilidade e certeza do titulo e sua garantia, como proposto na justificativa do Projeto. Ademais, permitira ao
governo, a certeza da profilaxia juridica, do respeito as leis e do controle direto. Os tabelides sdo civimente
responsaveis pelos atos que lavram, respondem solidariamente pelos tributos que fiscalizam e podem ser
fiscalizados pelo Banco Central, Receita Federal, sem prejuizo da fiscalizacdo ordinaria exercida pelo Poder

. Judiciario.
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(o v o LA
= CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Altera o § 2° do art. 29 do projeto.

"Bt 29 scmsaninn s s

§ 2° "A Cedula de Credito Bancario sera emitida por escritura publica, em tantas vias
quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro garantidor, se houver, ou
por seus respectivos mandatarios, devendo cada parte receber uma via.”

JUSTIFICATIVA

A intervencdo notarial dara ao sistema de crédito destes documentos muito maior
credibilidade e certeza do titulo e sua garantia, como proposto na justificativa do Projeto. Ademais, permitira ao
governo, a certeza da profilaxia juridica, do respeito as leis e do controle direto. Os tabelides sio civilmente
responsaveis pelos atos que lavram, respondem solidariamente pelos tributos que fiscalizam e podem ser
fiscalizados pelo Banco Central, Receita Federal, sem prejuizo da fiscalizacdo ordinaria exercida pelo Poder

. Judiciario.
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CAMARA DOS DEPUTADOS

(- arany, = G

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Altera o § 2" do art. 29 do projeto.

VAT 29 sanssessieen

§ 2° "A Cedula de Creédito Bancario sera emitida por escritura publica, em tantas vias
quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro garantidor, se houver, ou
por seus respectivos mandatarios, devendo cada parte receber uma via.”

JUSTIFICATIVA

A intervencao notarial dara ao sistema de crédito destes documentos muito maior
credibilidade e certeza do titulo e sua garantia, como proposto na justificativa do Projeto. Ademais, permitird ao
governo, a certeza da profilaxia juridica, do respeito as leis e do controle direto. Os tabelides sdo civilmente
responsaveis pelos atos que lavram, respondem solidariamente pelos tributos que fiscalizam e podem ser
fiscalizados pelo Banco Central, Receita Federal, sem prejuizo da fiscalizagdo ordinaria exercida pelo Poder
Judiciario.
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Rez#° CAMARA DQS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N°© 3.065/04

Altera o § 2° do art. 29 do projeto.

“Art, 29. .
8 2“ “A Cedula de Credttc:- Bancarm sera emitida por escritura publica, em tantas vias
quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro garantidor, se houver, ou
por seus respectivos mandatarios, devendo cada parte receber uma via.”

JUSTIFICATIVA

A intervencao notarial dara ao sistema de crédito destes documentos muito maior
credibilidade e certeza do titulo e sua garantia, como proposto na justificativa do Projeto. Ademais, permitira ao
governo, a certeza da profilaxia juridica, do respeito as leis e do controle direto. Os tabelides sdo civilmente
responsaveis pelos atos que lavram, respondem solidariamente pelos tributos que fiscalizam e podem ser
fiscalizados pelo Banco Central, Receita Federal, sem prejuizo da fiscalizacdo ordinaria exercida pelo Poder

. Judiciario. /
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CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Altera o § 2° do art. 29 do projeto.

“Art. 29. .
8§ 2Q ‘A Ceduia de Cred:tu Bancanu sera emitida por escritura publica, em tantas vias
quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro garantidor, se houver, ou
por seus respectivos mandatarios, devendo cada parte receber uma via.”

JUSTIFICATIVA

A intervencao notarial dara ao sistema de crédito destes documentos muito maior
credibilidade e certeza do titulo e sua garantia, como proposto na justificativa do Projeto. Ademais, permitira ao
governo, a certeza da profilaxia juridica, do respeito as leis e do controle direto. Os tabelides sao civilmente
responsaveis pelos atos que lavram, respondem solidariamente pelos tributos que fiscalizam e podem ser
fiscalizados pelo Banco Central, Receita Federal, sem prejuizo da fiscalizacdo ordindria exercida pelo Poder

. Judiciario.
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%" CAMARA DQS DEPUTADOS

Altera o § 2° do art. 29 do projeto.

“Art. 29. .

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

g ZQ “A Cedula de Cred|tu Bancarm sera emitida por escritura publica, em tantas vias
quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro garantidor, se houver, ou
por seus respectivos mandatarios, devendo cada parte receber uma via.”

JUSTIFICATIVA

A intervengao notarial dard ao sistema de crédito destes documentos muito maior
credibilidade e certeza do titulo e sua garantia, como prupustn na justificativa do Projeto. Ademais, permitira ao
governo, a certeza da profilaxia juridica, do respeito as leis e do controle direto. Os tabelides s3o civimente
responsaveis pelos atos que lavram, respondem solidariamente pelos tributos que fiscalizam e podem ser
fiscalizados pelo Banco Central, Receita Federal, sem prejuizo da fiscalizagdo ordinaria exercida pelo Poder

Judiciario.
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EMENDA No 63
CAMARA DOS DEPUTADOS — |

ale s | USO EXCLUSIVO DA COMISSAO
= PROJETO DE LEI N©
3065/2004

COMISSAO DE |

PARTIDO| UF
AUTOR: DEPUTADO JOAO MATOS PMDB | SC

PAGINA
01/01

TEXTO/JUSTIFICAGAO

Dé-se nova redagao ao art 29.

“Art. 29. O instrumento publico de emissao ou cessa@o da Cédula de Crédito Bancario deve|
. conter os seguintes requisitos:

(-..)"

JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Crédito Bancario é totalmente controlada pelo credor, € importante a

intervencao do tabeliao para equilibrar a relagao credor e devedor, garantindo os direitos

do devedor gragas ao respeito as leis e fiscalizagao exercida pelo tapelidao. Assim, serao

evitadas situagdes de litigio, evitando que as pessoas tenham que regorrer ao P. Judiciario
/

- s
17/03/04 L o)
DATA ASSINATURA PARLAMENTAR

A IO AER A

E6B6C7DD35

GER 3.17.23.004-2 (JUL/02)




CAMARA DOS

DEPUTAD
EMENDA AO

Dé-se nova redacao ao art 29.

PROJETO DE LEI N° 3.065/04

"Art. 29. O instrumento publico de emissdo ou cessdo da Cédula de Crédito Bancario deve conter os seguintes

requisitos:

(. ")ﬂ
JUSTIFICATIVA

Como a Cedula de Credito Bancario € totalmente controlada pelo credor, é importante a intervencao do tabeliao

para equilibrar a relacao credor e devedor, garantmdo

os direitos do devedor gragas ao respeito as leis e

fiscalizacao exercida pelo tabeliao. Assim, serdo evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham

que recorrer ao P. Judiciario.
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TADOS

AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

: CAMARA DOS

DEPU
EMENDA

"Art. 29. O instrumento publico de emissdo ou cessdo da Cédula de Crédito Bancario deve conter os seguintes
requisitos:

(ii : ).ﬂ'
JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Crédito Bancario € totalmente controlada pelo credor, € importante a intervencdo do tabelido
para equilibrar a relacdao credor e devedor, garantmdo os direitos do devedor gragas ao respeito as leis e
fiscalizacao exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham

que recorrer ao P. Judiciario.
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OJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se nova redacao ao art 29.

“Art. 29. O instrumento publico de emissao ou cessao da Cedula de Crédito Bancario deve conter os seguintes
requisitos:

(- ) .)ﬂ'
JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Credito Bancario e totalmente controlada pelo credor, é importante a intervencao do tabeliao
para equilibrar a relacao credor e devedor, garantmdu os direitos do devedor gragas ao respeito as leis e

fiscalizacao exercida pelo tabelido. Assim, serao evitadas situacoes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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*;'::-.“..*E’* CAMARA DOS DEPUTADOS
7 EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

~=
Dé-se nova redagao ao art 29.

"Art. 29. O instrumento publico de emissdo ou cessdo da Cédula de Crédito Bancario deve conter os seguintes
requisitos:

()"
JUSTIFICATIVA

Como a Cédula de Crédito Bancario é totalmente controlada pelo credor, & importante a intervencio do tabelido
para equilibrar a relacao credor e devedor, garantmdn os direitos do devedor gracas ao respeito as leis e
fiscalizacao exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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S
ROJETO DE LEI N© 3.065/04

Dé-se nova redacao ao art 29,

"Art. 29. O instrumento publico de emissao ou cessao da Cédula de Crédito Bancario deve conter os sequintes
requisitos:

(..')H'

JUSTIFICATIVA

Como a Ceédula de Credito Bancario € totalmente controlada pelo credor, é importante a intervencao do tabelido
para equilibrar a relacao credor e devedor, garantindo os direitos do devedor gracas ao respeito as leis e
fiscalizagao exercida pelo tabelido. Assim, serdo evitadas situagoes de litigio, evitando que as pessoas tenham
que recorrer ao P. Judiciario.
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# Rt CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA NO l64

USO EXCLUSIVO DA COMISSAO

PROJETO DE LEI N°
3065/2004

COMISSAQO DE

PARTIDO UF ‘F’AGIN!
AUTOR: DEPUTADO IVAN RANZOLIN PP ‘ 01/01

TEXTO/JUSTIFICACAO
Dé-se nova redacao ao § 5° do art 18:

§ 50 Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito real, a emissdao da CCI se
averbada no Registro de Imodveis da situacao do imovel.”

JUSTIFICATIVA

E indispensavel garantir a seguranca e vinculacdo dos titulos imobilidrios que lastreiam .
CCls, para que nao se dé margem a emissao fraudulenta destas cédulas. A redac:
original do projeto limita a atividade saneadora do Oficio de Registro Imobilidri
desvinculando a CCI de sua garantia imobiliaria. A fiscalizacao do art. 18, § 19, estari
em consequéncia, inviabilizada. A emenda proposta corrige a distorcao.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

averbada no Registro de Imoveis da situacdo do imovel.”

Dé-se nova redacao ao § 5° do art 18:
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§ 5 Sendo o credito imobilidrio garantido por direito real, a emissao da CCI sera

JUSTIFICATIVA

c indispensavel garantir a seguranga e vinculacdo dos titulos imobilidrios que lastreiam as
CCls, para que nao se dé margem a emissao fraudulenta destas cédulas. A redacdo original do projeto limita a

fiscalizacao do art. 18, § 19, estaria, em conseqiiéncia, inviabilizada. A emenda proposta corrige a distorcao.
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atividade saneadora do Oficio de Registro Imobiliario, desvinculando a CCI de sua garantia imobiliaria. A |
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% Y CAMARA DOS DEPUTADOS
EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04
Dé-se nova redacao ao § 5° do art 18:
A 18icavneaia
§ 57 Sendo o crédito imobiliario garantido por direito real, a emissao da CCI sera
averbada no Registro de Imoveis da situacdo do imovel.”
JUSTIFICATIVA
E indispensavel garantir a seguranca e vinculagao dos titulos imobiliarios que lastreiam as
CCIs, para que nao se dé margem a emissao fraudulenta destas cédulas. A redagao original do projeto limita a
atividade saneadora do Oficio de Registro Imobiliario, desvinculando a CCI de sua garantia imobilidria. A
fiscalizagao do art. 18, § 19, estaria, em consequé€ncia, inviabilizada. A emenda proposta corrige a distorcao.
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3 CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Dé-se nova redacao ao § 5° do art 18:

§ 5° Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito real, a emissao da CCI sera
averbada no Registro de Imoveis da situacao do imovel.”

JUSTIFICATIVA

E indispensavel garantir a seguranga e vinculagdo dos titulos imobilirios que lastreiam as
CCls, para que nao se dé margem a emissao fraudulenta destas cédulas. A redacao original do projeto limita a
atividade saneadora do Oficio de Registro Imobilidrio, desvinculando a CCI de sua garantia imobiliaria. A
fiscalizacdo do art. 18, § 19, estaria, em conseqiiéncia, inviabilizada. A emenda proposta corrige a distorcao.
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MARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Dé-se nova redacdo ao § 5° do art 18:

§ 5° Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito real, a emissao da CCI sera
averbada no Registro de Imoveis da situacao do imovel.”

JUSTIFICATIVA

‘ E indispensavel garantir a seguranca e vinculacdo dos titulos imobiliarios que lastreiam as
CCls, para que ndo se dé margem a emissao fraudulenta destas cédulas. A redagao original do projeto limita a
atividade saneadora do Oficio de Registro Imobiliario, desvinculando a CCI de sua garantia imobilidria. A
fiscalizacdo do art. 18, § 19, estaria, em consequéncia, inviabilizada. A emenda proposta corrige a distorcdo.
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CAMARA DOS DEPUTADOS
EMENDA AO PROJETO DE LEI N© 3.065/04

Dé-se nova redacao ao § 5° do art 18:

“Art. 18...

g§ 5° Sendo 0 cred|tu imobiliario garantido por direito real, a emissdo da CCI sera
averbada no Registro de Imoveis da situacao do imovel.”

JUSTIFICATIVA

£ indispensavel garantir a seguranca e vinculacdo dos titulos imobiliarios que lastreiam as
CCls, para que ndo se dé margem a emissao fraudulenta destas cédulas. A redacdo original do projeto limita a
atividade saneadora do Oficio de Registro Imobiliario, desvinculando a CCI de sua garantia imobiliaria. A

fiscalizagdo do art. 18, § 19, estaria, em conseqiéncia, inviabilizada. A emenda proposta corrige a distorgao.
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: CAMARA DOS DEPUTADOS

EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se nova redacao ao § 5° do art 18:

Bt 18ssnainae
§ 5% Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito real, a emissdo da CCI sera
averbada no Registro de Imoveis da situacdo do imaovel.”

JUSTIFICATIVA

E indispensavel garantir a seguranca e vinculacdo dos titulos imobiliarios que lastreiam as
CCls, para que nao se dé margem a emissao fraudulenta destas cédulas. A redacao original do projeto limita a
atividade saneadora do Oficio de Registro Imobilidrio, desvinculando a CCI de sua garantia imobiliaria. A
fiscalizacdo do art. 18, § 19, estaria, em conseqliéncia, inviabilizada. A emenda proposta corrige a distorcao.
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EMENDA NOJ65

USO EXCLUSIVO DA COMISSAO

PROJETO DE LEI N©
3065/2004

COMISSAO DE

PARTIDO| UF | pAGIN/
|
AUTOR: DEPUTADO IVAN RANZOLIN | B ) 88 egjen

TEXTO/JUSTIFICACAO
Dé-se ao § 40 do art. 18 do projeto a seguinte nova redacao:

§ 40 A emissao da CCI sob a forma escritural far-se-a mediante escritura public
devendo esse instrumento permanecer custodiado em instituicao financeira e registrac
em sistemas de registro e liquidagao financeira de titulos privados autorizados pelo Ban:
Central do Brasil.”

JUSTIFICATIVA

Permitir a emissao de CCIs por qualquer particular (pessoa fisica ou juridica) por contra
particular significara possibilitar a emissao de Cédulas sem lastro, sem qualquer control
Os grandes bancos, evidentemente, terao seu mecanismo de “rating”, de controle do ris:
e de securitizagao. Mas, o mercado podera sofrer a agao de pessoas inescrupulosas qi
poderao, inclusive, utilizar a emissao de CCls para a lavagem de dinheiro.
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A AO P OJI:_I'O DE LEI N© 3.065/04

Dé-se ao § 4° do art. 18 do projeto a sequinte nova redacao:

"Art. 18...

8§ 4° A emissao da CCI 50b a fnrma escritural far-se-4 mediante escntura publica,

devendo esse instrumento permanecer custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.”

JUSTIFICATIVA

Permitir a emissao de CCls por qualquer particular (pessoa fisica ou juridica) por
contrato particular significara possibilitar a emissdo de Cédulas sem lastro, sem qualquer controle. Os grandes
bancos, evidentemente, terao seu mecanismo de “rating”, de controle do risco e de securitizacdo. Mas, o
mercado podera sofrer a acao de pessoas inescrupulosas que poderdo, inclusive, utilizar a emissdo de  CCls

para a lavagem de dinheiro.
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EMENDA AO PROJEI'O DE LEI N°© 3.065/04

CAMARA

Dé-se ao § 4° do art. 18 do projeto a seguinte nova redacao:

“Art. 18... iz
§‘5|g A emissao da CCI SDb a furrna escritural far-se-a mediante escritura publica,
devendo esse instrumento permanecer custodiado em instituicdao financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.”

JUSTIFICATIVA

Permitir a emissao de CCIs por qualquer particular (pessoa fisica ou juridica) por
contrato particular significara possibilitar a emissao de Cedulas sem lastro, sem qualquer controle. Os grandes
bancos, evidentemente, terao seu mecanismo de “rating”, de controle do risco e de securitizacdo. Mas, o
mercado podera sofrer a acao de pessoas inescrupulosas que poderdo, inclusive, utilizar a emissdo de CCls
para a lavagem de dinheiro. |
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CAMARA DOS DEPUTADOS
' EMENDA AO PROJETO DE LEI N° 3.065/04

Dé-se ao § 4° do art. 18 do projeto a seguinte nova redacao:

"Art. 18...

§4‘-° A emissao da CCI sob a f{}rma escritural far-se-a mediante escritura publica,
devendo esse instrumento permanecer custodiado em instituicao financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.”

JUSTIFICATIVA

Permitir a emissao de CCIs por qualquer particular (pessoa fisica ou juridica) por
contrato particular significara possibilitar a emissao de Cédulas sem lastro, sem qualquer controle. Os grandes
bancos, evidentemente, terao seu mecanismo de “rating”, de controle do risco e de securitizacdo. Mas, o
mercado podera sofrer a acao de pessoas inescrupulosas que poderdo, inclusive, utilizar a emissdo de CCls
para a lavagem de dinheiro.
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PU
EMENDA AO PROJETO DE LEI N°© 3.065/04

Dé-se ao § 4° do art. 18 do projeto a seguinte nova redacao:

“Art. 18...
§49 A emissao da CCI sub a fnrma escritural far-se-a mediante escritura publica,
devendo esse instrumento permanecer custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.”

JUSTIFICATIVA

Permitir a emissao de CCIs por qualquer particular (pessoa fisica ou juridica) por
contrato particular significara possibilitar a emissao de Cedulas sem lastro, sem qualquer controle. Os grandes
bancos, evidentemente, terao seu mecanismo de “rating”, de controle do risco e de securitizacdo. Mas, o
mercado podera sofrer a acao de pessoas inescrupulosas que poderao, inclusive, utilizar a emissao de CCls
para a lavagem de dinheiro.
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Dé-se ao § 4° do art. 18 do projeto a seguinte nova redacao:

“Art. 18... o
§49 A emissao da CCI scb a forma escritural far-se-a mediante escritura publica,
devendo esse instrumento permanecer custodiado em instituicao financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.”

JUSTIFICATIVA

Permitir a emissao de CCIs por qualquer particular (pessoa fisica ou juridica) por
contrato particular significara possibilitar a emissao de Cédulas sem lastro, sem qualquer controle. Os grandes
bancos, evidentemente, terao seu mecanismo de “rating”, de controle do risco e de securitizagdo. Mas, o
mercado podera sofrer a acdo de pessoas inescrupulosas que poderdo, inclusive, utilizar a emissao de CCls
para a lavagem de dinheiro.
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CAMARA DOS DEPUTADO

EMENDA AO PR OJETO DE LEI N© 3.065/04

Dé-se ao § 4° do art. 18 do projeto a seguinte nova redacao:

“Art. 18...

§4° A emissao da CCI sc:b a forrna escritural far-se-a mediante escritura publica,
devendo esse instrumento permanecer custodiado em instituicdo financeira e registrado em sistemas de
registro e liquidacao financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.”

JUSTIFICATIVA

Permitir a emissao de CCIs por qualquer particular (pessoa fisica ou juridica) por
contrato particular significara possibilitar a emissao de Cédulas sem lastro, sem qualquer controle. Os grandes
bancos, evidentemente, terao seu mecanismo de “rating”, de controle do risco e de securitizacdo. Mas, o
mercado podera sofrer a acao de pessoas inescrupulosas que poderdo, inclusive, utilizar a emissdo de CCls
para a lavagem de dinheiro.
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"R CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 3.065, DE 2004

Emenda NO 66

(Do Deputado Inocéncio Oliveira)

Inclua-se o seguinte artigo:

Art. ... Para os fins do disposto na Lei n® 9.492, de
10 de setembro de 1997, serdo admitidos os titulos de crédito
definidos em lei, o titulo executivo judicial para fim falimentar, o titulo
executivo extrajudicial, o titulo sujeito a cobranca por procedimento
sumario, o documento que indique relagao de crédito, inclusive,
guando emitidos sob forma de documento eletronico, ou decorrentes
de processo de conversao eletronica efetuada pelo credor mediante
autorizacao expressa do emitente.

JUSTIFICATIVA

A Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, introduziu no direito brasileiro o documento eletrénico.

Com efeito, cada vez mais este meio tem sido
utilizado nos meios juridicos.

O segmento comercial e financeiro tem sido o maior
usuario desses servicos.

Assim, se faz necessaria a adequacao da Lei, para
uniformizacao dos procedimentos dos servicos de protesto de titulos
em todo territorio nacional a realidade do documento eletrénico,
permitindo aos tabelides de protesto a recepcao dos titulos de crédito
e dos documentos de divida que por esse meio tenham sido emitidos,
OU que em razao dessa nova tecnologia, tenham sido convertidos ao
meio eletronico desde que sob autorizacao expressa no referido titulo

py--d'oéumento de divida e passada pelo proprio emitente.

(R Sala das Sessoes,
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izre Camara dos Deputados

PL 3.065/2004

Autor:

Data da
Apresentacao:

Ementa:

Forma de
Apreciacao:

Despacho:

Regime de
tramitacao:

Poder Executivo

08/03/2004 /

Dispbe sobre o patriménio de afetagao de incorporagées
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei no
911, de 1o de outubro de 1969, as Leis no 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, no 4.728, de 14 de julho de 1965, e no
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias.

Proposicao Sujeita a Apreciacao do Plenario

Apense-se a(o) PL-2109/1999.

Revejo, por oportuno, o despacho aposto ao PL 2109/99, para
incluir a Comissao de Desenvolvimento Urbano e Interior que
devera se manifestar antes da Comissao de Financas e
Tributacao. Publique-se.

Urgéncia art. 64 CF

Em UY/\ /2004

8\ \ﬁ\J/

JOAO PAULO CUNHA

Presidente



Mensagem n" 96

Senhores Membros do Congresso Nacional,

Nos termos do § 1° art. 64 da Constitui¢do, submeto a elevada deliberacdo de
Vossas Exceléncias o texto do projeto de lei que “Dispde sobre o patrimoénio de afetacdo de
incorporagoes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula
de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964, n" 4.728, de 14 de julho de 1965. e n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002, e da outras providéncias”.

Brasilia, 4 de




Aviso n” 207 - C.Civil.

Brasilia. 4 de marco de 2004.

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado GEDDEL VIEIRA LIMA
Primeiro Secretario da Camara dos Deputados

Assunto: Projeto de lel.

Senhor Primeiro Secretario.

Encaminho a essa Secretaria Mensagem do Excelentissimo Senhor Presidente da
Republica relativa ao projeto de lei que “Dispde sobre o patrimonio de afetagdo de incorporagoes
imobiliarias. Letra de Crédito Imobiliario. Cédula de Crédito Imobiliario. Cédula de Crédito
Bancario. altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n® 4.591. de 16 de
dezembro de 1964, n® 4.728. de 14 de julho de 1965. ¢ n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, ¢ da
outras providéncias™,

Atencilosamente.

: W
JOSE DIRCEU DE OLIVEIRA E SILVA
Ministro de Estado Chete da Casa Civil
da Presidéncia da Republica
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Dispoe sobre o patrimonio de afetagdo
de incorporacdes imobilidrias. Letra
de Creédito Imobiliario, Cédula de
Credito Imobiliario. Cédula de Crédito
Bancario. altera o Decreto-Lei n® 911,
de 1 de outubro de 1969, as Leis n®
4.591. de 16 de dezembro de 1964, n"
4.728, de 14 de julho de 1965, ¢ n°
10.406. de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

CAPITULO 1 A
DO REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 1" Fica instituido o regime especial de tributagdo aplicavel as
incorporacdes imobilidrias. em carater opcional e irretratavel enquanto perdurarem direitos
de crédito ou obrigagoes do incorporador junto aos adquirentes dos imdveis que compdem
a Incorporagao.

Art. 2% A opgdo pelo regime especial de tributagdo de que trata o art. 1° sera
efetivada quando atendidos os seguintes requisitos:

[ - entrega do termo de op¢do ao regime especial de tributa¢do na unidade
competente da Secretaria da Receita Federal, conforme regulamenta¢do a ser estabelecida;
e

[l - afetacdo do terreno e das acessoes objeto da incorporacdao imobiliaria.
conforme disposto nos arts. 31-A a 31-E da Lei n® 4.591, 16 de dezembro de 1964.

Art. 3% O terreno e as acessoes objeto da incorporagdo imobilidria sujeitas
ao regime especial de tributacdo. bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, ndo
responderao por dividas tributarias da incorporadora relativas ao Imposto de Renda das
Pessoas Juridicas - IRPJ, a Contribui¢dao Social sobre o Lucro Liquido - CSLL, a
Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social- COFINS e a Contribuigdo para
os Programas de Integragdo Social e de Formacdo do Patriménio do Servidor Publico -
PIS/PASEP. exceto aquelas calculadas na forma do art. 4° sobre as receitas auferidas no
ambito da respectiva incorporagao.

Pardgrafo Ginico. O patriménio da incorporadora responderd pelas dividas
tributarias da incorporagio afetada.

Art. 4° Para cada incorporag¢do submetida ao regime especial de tributacio,
a incorporadora ficara sujeita ao pagamento equivalente a sete por cento da receita mensal
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recebida. o qual correspondera ao pagamento mensal unificado dos seguintes impostos e
contribuicoes:

| - Imposto de Renda das Pessoas Juridicas - IRPJ:

[T - Contribuig¢do para os Programas de Integrac¢do Social e de Formacao do
Patrimonio do Servidor Publico - PIS/PASEP:

[IT - Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL; e
[V - Contribuig¢do para Financiamento da Seguridade Social - COFINS.

§ 1° Para fins do disposto no caput, considera-se receita mensal a
totalidade das receitas auferidas pela incorporadora na venda das unidades imobiliarias que
compdem a incorpora¢do, bem como as receitas financeiras e variagdes monetarias
decorrentes desta operacao.

§ 2° O pagamento dos tributos e contribuigdes na forma do disposto no
caput somente podera ser compensado. por espécie. com o montante devido pela
incorporadora no mesmo periodo de apuracdo, até o limite desse montante.

§ 3* A parcela dos tributos, pagos na forma do eaput, que ndo puderem ser
compensados nos termos do § 2° sera considerada definitiva, ndo gerando, em qualquer
hipdtese, direito a restitui¢do ou ressarcimento, bem assim a compensacdo com o devido
em relagdo a outros tributos da propria ou de outras incorporacdes ou pela incorporadora
em outros periodos de apuragao.

§ 4° A op¢do pelo regime especial de tributagio obriga o contribuinte a
fazer o recolhimento dos tributos, na forma do caput. a partir do més da opgio.

Art. 5% O pagamento unificado de impostos e contribui¢des efetuado na
forma do art. 4° devera ser feito até o décimo dia do més subseqiiente aquele em que
houver sido auferida a receita.

Paragrato unico. Para fins do disposto no caput, a incorporadora devera
utilizar, no Documento de Arrecada¢do de Receitas Federais - DARF, o numero especifico
de inscri¢do da incorporagdo no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas - CNPJ e codigo
de arrecadacdo proprio.

Art. 6° Os créditos tributarios devidos pela incorporadora na forma do
disposto no art. 4° ndo poderdo ser objeto de parcelamento.

Art. 7* O incorporador fica obrigado a manter escrituragdo contabil
segregada para cada incorporagdo submetida ao regime especial de tributacio.

Art. 8° Para fins de reparti¢do de receita tributaria e do disposto no § 2° do
art. 4°, o percentual de sete por cento de que trata o caput do art. 4° sera considerado:

[ - trés por cento como COFINS;

Il - zero virgula sessenta e cinco por cento como Contribuigdo para o
PIS/PASEP;

[1I - dois virgula dois por cento como IRPJ; e

[V - um virgula quinze por cento como CSLL.

-
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Art. 9° Perde eficacia a deliberagdo pela continuacdo da obra a que se refere
0 § 1° do art. 31-F da Lei n” 4.591, de 1964, bem como os efeitos do regime de afetacio
instituidos por esta Lei. caso ndo se verifique o pagamento das obrigacdes tributarias,
previdenciarias e trabalhistas. vinculadas ao respectivo patrimonio de afetacdo, cujos fatos
geradores tenham ocorrido ate a data da decretacdo da faléncia. os quais deverdo ser pagos
pelos adquirentes em até sessenta dias daquela deliberacao.

Art. 10. O disposto no art. 76 da Medida Provisoria n* 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, ndo se aplica ao patrimonio de afeta¢do de incorporagdes imobilidrias
definido pela Lei n® 4.591. de 1964.

Art. I1. As contribui¢oes para o PIS/PASEP e para a COFINS, devidas
pelas pessoas juridicas. inclusive por equiparagido, de que trata o art. 31 da Lei n® 8.981, de
20 de janeiro de 1995, seguirdo o mesmo regime de reconhecimento de receitas previsto na
legislacdo do imposto de renda.

CAPITULO II ‘
DA LETRA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 12. Os bancos comerciais, 0s bancos multiplos com carteira de crédito
imobiliario, a Caixa Economica Federal. as sociedades de crédito imobilidrio, as
associacoes de poupang¢a ¢ empréstimo, as companhias hipotecdrias e demais espécies de
instituigdes que, para as operagdes a que se refere este artigo, venham a ser expressamente
autorizadas pelo Banco Central do Brasil. poderdo emitir, independentemente de tradi¢do
efetiva, Letra de Crédito Imobiliario - LCI, lastreada por créditos imobilidrios garantidos
por hipoteca ou por alienacdo fiducidria de coisa imovel. conferindo aos seus tomadores
direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualiza¢do monetaria nelas
estipulados.

§ 1° A LCI sera emitida sob a forma nominativa. podendo ser transferivel
mediante endosso em preto. e contera:

[ - 0o nome da instituigdo emitente e as assinaturas de seus representantes;
[ - 0o numero de ordem, o local e a data de emissao;

[T - a denominag¢do “Letra de Crédito Imobiliario™;

IV - 0 valor nominal e a data de vencimento;

V - a forma, a periodicidade e o local de pagamento do principal, dos juros
e, se for o caso, da atualizagao monetarna;

VI - os juros, fixos ou flutuantes, que poderdo ser renegociaveis, a critério
das partes;

VI1I - a identificacdo dos créditos caucionados e seu valor;
VIII - 0 nome do titular; e

IX - clausula a ordem, se endossavel.

”~
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§ 2° A critério do credor. podera ser dispensada a emissdo de certificado.
devendo a LCI sob a forma escritural ser registrada em sistemas de registro e liquidacio
financeira de titulos privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

Art. 13. A LCI podera ser atualizada mensalmente por indice de precos,
desde que emitida com prazo minimo de trinta e seis meses.

Paragrafo unico. E vedado o pagamento dos valores relativos a atualizacdo
monetaria apropriados desde a emissdo. quando ocorrer o resgate antecipado, total ou
parcial. em prazo inferior ao estabelecido neste artigo, da LCI emitida com previsao de
atualizagdo mensal por indice de pregos.

Art. 14. A LCI podera contar com garantia fidejussoria adicional de
institui¢do tinanceira.

Art. 15. A LCI podera ser garantida por um ou mais créditos imobiliarios.
mas a soma do principal das LCI emitidas ndo podera exceder o valor total dos créditos
imobiliarios em poder da instituicdo emitente.

§ 1¥ A LCI ndo podera ter prazo de vencimento superior ao prazo de
quaisquer dos créditos imobiliarios que lhe servem de lastro.

§ 2° O crédito imobilidrio caucionado podera ser substituido por outro
p

crédito da mesma natureza por iniciativa do emitente da LCI, nos casos de liquidagdo ou

vencimento antecipados do crédito, ou por solicitacdo justificada do credor da letra.

Art. 16. O endossante da LCI responderd pela veracidade do titulo, mas
contra ele ndo sera admitido direito de cobranga regressiva.

Art. 17. O Banco Central do Brasil podera estabelecer o prazo minimo e
outras condi¢des para emissio e resgate de LCI, observado o disposto no art. 13 desta Lei.

, CAPITULO III f
DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO

Art. 18. E instituida a Cédula de Crédito Imobilirio - CCI para representar
créditos imobiliarios.

§ 1" A CCI sera emitida pelo credor do crédito imobilidrio e podera ser
integral, quando representar a totalidade do crédito, ou fracionaria, quando representar
parte dele, ndo podendo a soma das CCI fraciondrias emitidas em relacdo a cada crédito
exceder o valor total do crédito que elas representam.

§ 2% As CCI fracionarias poderdo ser emitidas simultaneamente ou nio, a
qualquer momento antes do vencimento do crédito que elas representam.

§ 3* A CCI podera ser emitida com ou sem garantia, real ou fidejussoria,
sob a forma escritural ou cartular.

-,
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§ 4° A emissdo da CCI sob a forma escritural far-se-4 mediante escritura
publica ou instrumento particular. devendo esse instrumento permanecer custodiado em
instituicdo financeira e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos
privados autorizados pelo Banco Central do Brasil.

§ 5% Sendo o crédito imobilidrio garantido por direito real. a emissdo da
CCI sera averbada no Registro de Imoveis da situagdo do imovel, na respectiva matricula.
devendo dela constar, exclusivamente. o numero, a série e a instituicdo custodiante.

§ 6° A averbagdo da emissdao da CCI e o registro da garantia do crédito
respectivo, quando solicitados simultaneamente. serdo considerados como ato Unico para
efeito de cobranca de emolumentos.

§ 7° A constrigdo judicial que recaia sobre crédito representado por CCI
sera efetuada nos registros da institui¢do custodiante ou mediante apreensdo da respectiva
cartula.

§ 8% O credor da CCI deverd ser imediatamente intimado de constri¢io
Judicial que recaia sobre a garantia real do crédito imobilidrio representado por aquele
titulo.

§ 9° No caso de CCI emitida sob a forma escritural, caberd a instituicio
custodiante identificar o credor, para o fim da intimagdo prevista no § 8°.

Art. 19. A CCI devera conter:

[-a denominagdo “Cédula de Crédito Imobilidrio”, quando emitida
cartularmente;

[l - 0 nome, a qualificag¢do e o endere¢o do credor e do devedor e. no caso
de emissdo escritural, também o do custodiante;

[II - a identificagdo do imovel objeto do crédito imobilidrio, com a indicacdo
da respectiva matricula no Registro de Imoveis competente e do registro da constitui¢do da
garantia. se for o caso:

[V - a modalidade da garantia. se for o caso:
V - 0 nimero € a série da cédula:
VI - o valor do crédito que representa;

VII - a condi¢do de integral ou fracionaria e, nessa ultima hipitese, também
a indicagdo da fra¢do que representa;

VIII - o prazo, a data de vencimento, o valor da presta¢do total, nela incluida
as parcelas de amortizagdo e juros, as taxas, seguros e¢ demais encargos contratuais de
responsabilidade do devedor, a forma de reajuste ¢ o valor das multas previstas
contratualmente, com a indicac¢do do local de pagamento;

[X - 0 local e a data da emisséo;
X - a assinatura do credor, quando emitida cartularmente;

XI - a autenticagao pelo Oficial do Registro de Imdveis competente, no caso
de contar com garantia real: e

-~
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XII - clausula a ordem. se endossavel.

Art. 20. A CCI ¢ titulo executivo extrajudicial, exigivel pelo valor apurado
de acordo com as cldusulas e condi¢Oes pactuadas no contrato que lhe deu origem.

Paragrato unico. O crédito representado pela CCI sera exigivel mediante
acdo de execu¢do. ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento especial,
judicial ou extrajudicial para satista¢ao do credito e realizacio da garantia.

Art. 21. A emissdo e a negocia¢do de CCI independe de autorizacdo do
devedor do crédito imobiliario que ela representa.

Art. 22. A cessdo do crédito representado por CCI podera ser feita por meio
de sistemas de registro e de liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo
Banco Central do Brasil.

§1° A cessio do crédito representado por CCI implica automatica
transmissdo das respectivas garantias ao cessionario. sub-rogando-o em todos os direitos
representados pela cédula. ficando o cessionario, no caso de contrato de alienagdo
fiduciaria, investido na propriedade fiduciaria.

§ 2° A cessdo de crédito garantido por direito real. quando representado por
CCI emitida sob a forma escritural, esta dispensada de averbacdo no Registro de Imoveis,
aplicando-se, no que esta Lei ndo contrarie, o disposto nos arts. 286 e seguintes da Lei
n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civil Brasileiro.

Art. 23. A CCI, objeto de securitizagdo nos termos da Lei n® 9.514, de 20
de novembro de 1997, sera identificada no respectivo Termo de Securitizacido de Créditos,
mediante indicagdo do seu valor, numero, série e institui¢io custodiante, dispensada a
enunciacdo das informag¢Oes ja constantes da Cédula ou do seu registro na institui¢io
custodiante.

Paragrafo inico. O regime fiducidrio de que trata a Se¢do VI do Capitulo |
da Lei n® 9.514, de 1997, no caso de emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
lastreados em creditos representados por CCI, sera registrado na institui¢do custodiante,
mencionando o patriménio separado a que estdo afetadas. ndo se aplicando o disposto no
paragrato unico do art. 10 da mencionada Lei.

Art. 24. O resgate da divida representada pela CCl prova-se com a
declaracao de quitacdo, emitida pelo credor, ou, na falta desta, por outros meios admitidos
em direito.

Art. 25. E vedada a averbagio da emissio de CCI com garantia real quando
houver prenotacdo ou registro de qualquer outro onus real sobre os direitos imobilidrios
respectivos, inclusive penhora ou averbagdo de qualquer mandado ou agio judicial.

, CAPITULO IV
DA CEDULA DE CREDITO BANCARIO
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CAMARA DOS DEPUTADOS

27C3A8A7



7.

Art. 26. A Cédula de Crédito Bancario ¢ titulo de credito emitido. por
pessoa fisica ou juridica, em favor de instituicdo financeira ou de entidade a esta
equiparada, representando promessa de pagamento em dinhetro. decorrente de operagao de
crédito, de qualquer modalidade.

§ 1% A instituicdo credora deve integrar o Sistema Financeiro Nacional,
sendo admitida a emissao da Cédula de Crédito Bancario em favor de instituicido
domiciliada no exterior, desde que a obrigacdo esteja sujeita exclusivamente a lei e ao foro
brasileiros.

§ 2° A Cédula de Crédito Bancario em favor de instituicdo domiciliada no
exterior podera ser emitida em moeda estrangeira.

Art. 27. A Cédula de Crédito Bancario podera ser emitida, com ou sem
garantia, real ou fidejussoria, cedularmente constituida.

Paragrafo Unico. A garantia constituida serd especificada na Cédula de
Crédito Bancario, observadas as disposicoes deste Capitulo e, no que ndo forem com elas
conflitantes, as da legislagdo comum ou especial aplicavel.

Art. 28. A Cédula de Crédito Bancario € titulo executivo extrajudicial e
representa divida em dinheiro, certa, liquida e exigivel, seja pela soma nela indicada, seja
pelo saldo devedor demonstrado em planilha de célculo, ou nos extratos da conta-corrente,
elaborados conforme previsto no § 2°.

§ 1° Na Cédula de Crédito Bancario poderdo ser pactuados:

I-o0s juros sobre a divida, capitalizados ou ndo, os critérios de sua
incidéncia e, se for o caso, a periodicidade de sua capitalizacdo, bem como as despesas € os
demais encargos decorrentes da obrigacao:;

I1-os critérios de atualizagdo monetdria ou de variagdo cambial como
permitido em lei;

[II - os casos de ocorréncia de mora e de incidéncia das multas e
penalidades contratuais, bem como as hipoteses de vencimento antecipado da divida:

[V - os critérios de apuracdo e de ressarcimento, pelo emitente ou por
terceiro garantidor, das despesas de cobran¢a da divida e dos honorarios advocaticios,
judiciais ou extrajudiciais, sendo que os honorarios advocaticios extrajudiciais ndo poderdo
superar o limite de dez por cento do valor total devido:

V - quando for o caso, a modalidade de garantia da divida, sua extensdo e as
hipoteses de substitui¢do de tal garantia;

VI - as obrigagdes a serem cumpridas pelo credor:

VII - a obrigacdo do credor de emitir extratos da conta-corrente ou planilhas
de calculo da divida, ou de seu saldo devedor, de acordo com os critérios estabelecidos na
propria Cédula de Crédito Bancario, observado o disposto no § 2% e

VIII - outras condi¢des de concessdo do crédito, suas garantias ou
liquidagdo, obrigagoes adicionais do emitente ou do terceiro garantidor da obrigagado, desde
que ndo contrariem as disposi¢oes desta Lei.
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§ 2% Sempre que necessario, a apuragio do valor exato da obrigagdo. ou de
seu saldo devedor. representado pela Cédula de Crédito Bancario, sera feita pelo credor,
por meio de planilha de calculo e, quando for o caso, de extrato emitido pela institui¢do
financeira. em favor da qual a Cédula de Crédito Bancario foi originalmente emitida,
documentos esses que integrardo a Cédula, observado que:

[ - os calculos realizados deverdo evidenciar de modo claro, preciso e de
facil entendimento e compreensdo. o valor principal da divida, seus encargos e despesas
contratuais devidos. a parcela de juros e os critérios de sua incidéncia, a parcela de
atualiza¢do monetaria ou cambial. a parcela correspondente a multas e demais penalidades
contratuais. as despesas de cobranca e de honorarios advocaticios devidos até a data do
calculo e, por fim. o valor total da divida: e

[I-a Cédula de Crédito Bancario representativa de divida oriunda de
contrato de abertura de crédito bancario em conta-corrente sera emitida pelo valor total do
crédito posto a disposigdo do emitente, competindo ao credor, nos termos deste paragrafo,
discriminar nos extratos da conta-corrente ou nas planilhas de calculo. que serdo anexados
a Cédula, as parcelas utilizadas do crédito aberto, os aumentos do limite do crédito
inicialmente concedido. as eventuais amortizagdes da divida e a incidéncia dos encargos
nos varios periodos de utilizagdo do crédito aberto.

§ 3° O credor que. em agdo judicial, cobrar o valor do crédito exegiiendo
em desacordo com o expresso na Cédula de Crédito Bancario, fica obrigado a pagar ao
devedor o dobro do cobrado a maior, que podera ser compensado na propria ag¢do, sem
prejuizo da responsabilidade por perdas e danos.

Art. 29. A Cédula de Crédito Bancario deve conter os seguintes requisitos
essenciais:

| - a denominagdo “Cédula de Crédito Bancario™;

Il - a promessa do emitente de pagar a divida em dinheiro, certa, liquida e
exigivel no seu vencimento ou, no caso de divida oriunda de contrato de abertura de
crédito bancario, a promessa do emitente de pagar a divida em dinheiro, certa, liquida e
exigivel correspondente ao credito utilizado:

[Il - a data e o lugar do pagamento da divida e, no caso de pagamento
parcelado, as datas e os valores de cada prestagdo, ou os critérios para essa determinacdo;

IV - 0 nome da institui¢do credora, podendo conter clausula a ordem:
V - a data e o lugar de sua emissdo; e

VI - a assinatura do emitente e, se for o caso, do terceiro garantidor da
obrigac¢do, ou de seus respectivos mandatarios.

§ 1° A Cédula de Crédito Bancario sera transferivel mediante endosso em
preto, ao qual se aplicardo, no que couberem, as normas do direito cambidrio, caso em que
o endossatario, mesmo ndo sendo instituicdo financeira ou entidade a ela equiparada,
podera exercer todos os direitos por ela conferidos, inclusive cobrar os juros e demais
encargos na forma pactuada na Cédula.

§ 2° A Cédula de Crédito Bancario serd emitida por escrito, em tantas vias
quantas forem as partes que nela intervierem, assinadas pelo emitente e pelo terceiro
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garantidor. se houver, ou por seus respectivos mandatarios. devendo cada parte receber
uma via.

§ 3¢ Somente a via do credor sera negocidvel, devendo constar nas demais
vias a expressdo “ndo negociavel”.

§ 4° A Cédula de Crédito Bancario pode ser aditada. retificada e ratificada
mediante documento escrito, datado. com os requisitos previstos no caput. passando esse
documento a integrar a Cédula para todos os tins.

Art. 30. A constituicdo de garantia da obrigacdo representada pela Cédula
de Crédito Bancario ¢ disciplinada por esta Lei, sendo aplicaveis as disposi¢oes da
legislacdo comum ou especial que ndo forem com ela conflitantes.

Art. 31. A garantia da Cédula de Crédito Bancario podera ser fidejussoria
ou real. neste ultimo caso constituida por bem patrimonial de qualquer espécie, disponivel
e alienavel, movel ou imovel. material ou imatenal, presente ou futuro, fungivel ou
infungivel. consumivel ou ndo, cuja titularidade pertenca ao proprio emitente ou a terceiro
garantidor da obrigagao principal.

Art. 32. A constituicdo da garantia podera ser feita na propria Cédula de
Crédito Bancario ou em documento separado. neste caso fazendo-se, na Cédula, men¢do a
tal circunstancia.

Art. 33. O bem constitutivo da garantia devera ser descrito e
individualizado de modo que permita sua facil identificacdo.

Paragrato anico. A descricdo e individualiza¢do do bem constitutivo da
garantia podera ser substituida pela remissdo a documento ou certiddo expedida por
entidade competente, que integrara a Cédula de Crédito Bancario para todos os fins.

Art. 34. A garantia da obrigagdo abrangera, além do bem principal
constitutivo da garantia, todos o0s seus acessorios, benfeitorias de qualquer espécie.
valorizagdes a qualquer titulo, frutos e qualquer bem vinculado ao bem principal por
acessao fisica. intelectual, industrial ou natural.

§ 1° O credor podera averbar, no 6rgdo competente para o registro do bem
constitutivo da garantia, a existéncia de qualquer outro bem por ela abrangido.

§ 2% Até a efetiva liquidacdo da obrigagdo garantida, os bens abrangidos
pela garantia ndo poderdo, sem prévia autoriza¢do escrita do credor, ser alterados,
retirados. deslocados ou destruidos, nem poderdo ter sua destinacdo modificada, exceto
quando a garantia for constituida por semoventes ou por veiculos, automotores ou ndo, € a
remocdo ou o deslocamento desses bens for inerente a atividade do emitente da Cédula de
Crédito Bancario, ou do terceiro prestador da garantia.

Art. 35. Os bens constitutivos de garantia pignoraticia ou objeto de
alienacdo fiduciaria poderdo, a critério do credor, permanecer sob a posse direta do
emitente ou do terceiro prestador da garantia, nos termos da cldusula de constituto
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possessorio, caso em que as partes deverdo especificar o local em que o bem sera guardado
e conservado até a efetiva liquidacdo da obrigacdo garantida.

§ 1 O emitente e. se for o caso. o terceiro prestador da garantia
responderdo solidariamente pela guarda e conservacdo do bem constitutivo da garantia.

§ 2 Quando a garantia for prestada por pessoa juridica, esta indicara
representantes para responder nos termos do § 1%,

Art. 36. O credor podera exigir que o bem constitutivo da garantia seja
coberto por seguro até a efetiva liquidacdo da obrigacdo garantida, em que o credor sera
indicado como exclusivo beneficiario da apolice securitaria e estara autorizado a receber a
indenizagdo para liquidar ou amortizar a obrigagao garantida.

Art. 37. Se o bem constitutivo da garantia for desapropriado, ou se for
danificado ou perecer por fato imputavel a terceiro, o credor sub-rogar-se-a no direito a
indeniza¢do devida pelo expropriante ou pelo terceiro causador do dano, até o montante
necessario para liquidar ou amortizar a obrigacao garantida.

Art. 38. Nos casos previstos nos arts. 36 € 37 desta Lei. facultar-se-a ao
credor exigir a substituicdo da garantia, ou o seu refor¢o, renunciando ao direito a
percepc¢do do valor relativo a indenizagdo.

Art. 39. O credor podera exigir a substitui¢do ou o refor¢o da garantia, em
caso de perda, deteriora¢do ou diminui¢do de seu valor.

Paragrafo tnico. O credor notificara por escrito o emitente e, se for o caso,
o terceiro garantidor, para que substituam ou reforcem a garantia no prazo de quinze dias,
sob pena de vencimento antecipado da divida garantida.

Art. 40. Nas operagoes de credito rotativo, o limite de crédito concedido
sera recomposto, automaticamente e durante o prazo de vigéncia da Cédula de Crédito
Bancario, sempre que o devedor, ndo estando em mora ou inadimplente, amortizar ou
liquidar a divida.

Art. 41. A Cédula de Crédito Bancario podera ser protestada por indicagao,
desde que o credor apresente declara¢do de posse da sua unica via negociavel, inclusive no
caso de protesto parcial.

Art. 42. A validade e eficicia da Cédula de Crédito Bancario ndo dependem
de registro, mas as garantias reais, por ela constituidas, ficam sujeitas, para valer contra
terceiros, aos registros ou averbagoes previstos na legisla¢do aplicdavel, com as alteragoes
introduzidas por esta Lei.

Art. 43. As instituicdes financeiras, nas condigdes estabelecidas pelo
Conselho Monetario Nacional, podem emitir titulo representativo das Cédulas de Crédito
Bancirio por elas mantidas em deposito, do qual constardo:

[ - o local e a data da emissao;

[l - 0o nome e a qualificacdo do depositante das Cédulas de Crédito Bancario:
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[1I - a denominacdo “Certificado de Cédulas de Creédito Bancario™:

[V - a especiticacdo das ceédulas depositadas. o nome dos seus emitentes, e 0
valor, o lugar e a data do pagamento do crédito por elas incorporado:

V - 0 nome da instituicao emitente:

VI - a declaracdo de que a instituicdo financeira. na qualidade e com as
responsabilidades de depositaria e mandatania do titular do certificado, promovera a
cobranca das Cédulas de Crédito Bancario. e de que as ceédulas depositadas. assim como o
produto da cobran¢a do seu principal e encargos, somente serdo entregues ao titular do
certificado, contra apresentacdo deste:

VII - o lugar da entrega do objeto do deposito: e

VIII - a remuneragdo devida a instituicdo financeira pelo deposito das
cédulas objeto da emissdo do certificado, se convencionada.

§ 1° A instituicdo financeira responde pela origem e autenticidade das
Cédulas de Crédito Bancario depositadas.

§ 2% Emitido o certificado, as Cédulas de Crédito Bancario e as
importancias recebidas pela instituicdo financeira a titulo de pagamento do principal ¢ de
encargos ndo poderdo ser objeto de penhora, arresto. sequestro, busca e apreensdo. ou
qualquer outro embaraco que impec¢a a sua entrega ao titular do certificado, mas este
podera ser objeto de penhora, ou de qualquer medida cautelar por obrigacao do seu titular.

§ 3% O certificado podera ser emitido sob a forma escritural. sendo regido,
no que for aplicavel, pelo contido nos arts. 34 e 35 da Lei n* 6.404, de 15 de dezembro de
1976.

§ 4° O certificado podera ser transferido mediante endosso ou termo de
transferéncia, se escritural. devendo. em qualquer caso, a transferéncia ser datada e
assinada pelo seu titular ou mandatirio com poderes especiais € averbada junto a
instituicao financeira emitente. no prazo maximo de dois dias.

§ 5% As despesas e os encargos decorrentes da transferéncia e averbacdo do
certificado serdo suportados pelo endossatiario ou cessiondrio, salvo convengdo em
contrario.

Art. 44. Aplica-se as Cédulas de Crédito Bancario, no que ndo contrariar o
disposto nesta Lei, a legislacdo cambial, dispensado o protesto para garantir o direito de
cobrang¢a contra endossantes. seus avalistas e terceiros garantidores.

Art. 45. Os titulos de crédito e direitos creditorios, representados sob a
forma escritural ou fisica. que tenham sido objeto de desconto, poderdo ser admitidos a
redesconto junto ao Banco Central do Brasil, observando-se as normas e instrugdes
baixadas pelo Conselho Monetario Nacional.

§ 1 Os titulos de crédito e os direitos creditorios de que trata o caput
considerar-se-ao transferidos. para fins de redesconto, a propriedade do Banco Central do
Brasil, desde que inscritos em termo de tradi¢do eletronico constante do Sistema de
Informacgdes do Banco Central - SISBACEN, ou, ainda, no termo de tradi¢ao previsto no §
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1° do art. 5° do Decreto n® 21.499. de 9 de junho de 1932. com a redacdo dada pelo art. 1°
do Decreto n” 21.928. de 10 de outubro de 1932.

§ 2° Entendem-se inscritos nos termos de tradi¢do referidos no § 1° os
titulos de crédito e direitos creditorios neles relacionados e descritos. observando-se os
requisitos. os critérios ¢ as formas estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacional.

§ 3% A inscrig¢do produzira os mesmos efeitos juridicos do endosso. somente
se aperfeicoando com o recebimento. pela institui¢do financeira proponente do redesconto,
de mensagem de aceitagdo do Banco Central do Brasil. ou. ndo sendo eletronico o termo de
tradicdo. apos a assinatura das partes.

§ 4° Os titulos de crédito e documentos representativos de direitos
creditorios. inscritos nos termos de tradi¢do, poderdo. a critério do Banco Central do
Brasil. permanecer na posse direta da institui¢do financeira beneficidria do redesconto, que
os guardara e conservara em deposito. devendo proceder. como comissaria del credere, a
sua cobrancga judicial ou extrajudicial.

CAPITULO V ,
DOS CONTRATOS DE FINANCIAMENTO DE IMOVEIS

Art. 46. Nos contratos de comercializacdo de imoveis, de financiamento
imobiliario em geral e nos de arrendamento mercantil de imoveis. bem como nos titulos e
valores mobiliarios por eles originados, com prazo minimo de trinta € seis meses, €
admitida estipula¢do de clausula de reajuste. com periodicidade mensal. por indices de
precos setoriais ou gerais ou pelo indice de remuneragdo basica dos depositos de poupanga.

§ 1° E vedado o pagamento dos valores relativos a atualizagio monetéria
apropriados nos titulos e valores mobiliarios, quando ocorrer o resgate antecipado, total ou
parcial, em prazo inferior ao estabelecido no caput.

§ 2° Os titulos e valores mobiliarios a que se refere o caput serdo
cancelados pelo emitente na hipotese de resgate antecipado em que o prazo a decorrer for
inferior a trinta e seis meses.

§ 3% Nio se aplica o disposto no § 1° no caso de quita¢do ou vencimento
antecipados dos créditos imobiliarios que lastreiem ou tenham originado a emissdao dos
titulos e valores mobilidrios a que se refere o caput.

Art. 47. Sio nulos de pleno direito quaisquer expedientes que. de forma
direta ou indireta. resultem em efeitos equivalentes a redu¢do do prazo minimo de que trata
o caput do art. 46.

Paragrato unico. O Conselho Monetario Nacional podera disciplinar o
disposto neste artigo.

Art. 48. Fica vedada a celebracdo de contratos com clausula de
equivaléncia salarial ou de comprometimento de renda, bem como a inclusdo de clausulas
desta espécie em contratos ja firmados, mantidas, para os contratos firmados até a data de
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entrada em vigor da Medida Provisoria n~ 2.223. de 4 de setembro de 2001, as disposicoes
anteriormente vigentes.

Art. 49. No caso do ndo-pagamento tempestivo, pelo devedor, dos tributos
¢ das taxas condominiais incidentes sobre o imovel objeto do crédito imobiliario
respectivo. bem como das parcelas mensais incontroversas de encargos estabelecidos no
respectivo contrato e de quaisquer outros encargos que a lei imponha ao proprietario ou ao
ocupante de imovel. podera o juiz. a requerimento do credor. determinar a cassacao de
medida liminar. de medida cautelar ou de antecipagdo dos efeitos da tutela que tenha
interterido na eficacia de clausulas do contrato de crédito imobilidrio correspondente ou
suspendido encargos dele decorrentes.

Art. 50. Nas acoes judicials que tenham por objeto obrigacido decorrente de
emprestimo, financiamento ou alienag¢do imobiliarios. o autor devera discriminar na
peticdo 1nicial. dentre as obrigagdes contratuais. aquelas que pretende controverter,
quantificando o valor incontroverso. sob pena de inépcia.

§ 19 O valor incontroverso devera continuar sendo pago no tempo ¢ modo
contratados.

§ 2% O autor podera suspender a exigibilidade do valor controvertido
mediante deposito judicial do montante integral. no tempo e modo contratados.

§ 3% O juiz podera dispensar o deposito de que trata o § 2° em caso de
relevante razao de direito e risco de dano irreparavel ao autor, por decisdo fundamentada
na qual serdo detalhadas as razoes juridicas e fiticas da ilegitimidade da cobranga no caso
concreto.

§ 4° E vedada a suspensio liminar da exigibilidade da obrigacio principal
sob a alegacdo de compensag¢do com valores pagos a maior, sem o deposito do valor
integral desta.

Art. 51. Sem prejuizo das disposicoes do Codigo Civil, as obrigacdes em
geral também poderdo ser garantidas. inclusive por terceiros, por cessdo fiducidria de
direttos creditorios decorrentes de contratos de alienagdo de imoveis, por caugdao de
direitos creditorios ou aquisitivos decorrentes de contratos de venda ou promessa de venda
de imoveis e por alienacdo fiduciaria de coisa imovel.

Art. 52. Uma vez protocolizados todos os documentos necessarios a
averbac¢ido ou ao registro dos atos e dos titulos a que se referem esta Lei e a Lei n® 9.514, de
1997, o oficial de Registro de Imdveis procedera ao registro ou a averbacdo, dentro do
prazo de quinze dias.

CAPiTULp VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Alteracoes da Lei de Incorporacgdes

Art. 53. O Titulo II da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, passa a
vigorar acrescido dos seguintes Capitulo e artigos:
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“CAPITULO I-A.
DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Art. 31-A. A critério do incorporador. a incorporacdo podera ser submetida
ao regime da afetagdo, pelo qual o terreno e as acessoes objeto de incorporagido
imobiliaria. bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao
apartados do patrimonio do incorporador € constituirdo patriménio de afetacdo,
destinado a consecu¢do da incorporacdo correspondente e a entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adquirentes.

§ 1 O patrimonio de afetagio ndo se comunica com os demais bens,
direitos e obrigacoes do patrimonio geral do incorporador ou de outros patriménios
de afetagdo por ele constituidos e so6 responde por dividas e obrigagoes vinculadas a
Incorporagdo respectiva.

§ 2% O incorporador responde pelos prejuizos que causar ao patrimonio de
afetacao.

§ 3" Os bens e direitos integrantes do patrimonio de afetagdo somente
poderdo ser objeto de garantia real em operacdo de credito cujo produto seja
integralmente destinado a consecucdo da edificagdo correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

§ 4° No caso de cessdo. plena ou fiduciaria. de direitos creditérios oriundos
da comercializacio das unidades imobilidarias componentes da incorporagdo, o
produto da cessdao também passara a integrar o patrimonio de afetacdo. observado o
disposto no § 6°.

§ 5° As quotas de constru¢do correspondentes a acessdes vinculadas a
fragoes ideais serdo pagas pelo incorporador até que a responsabilidade pela sua
construgdo tenha sido assumida por terceiros, nos termos da parte final do § 6° do
art. 35.

§ 6° Os recursos financeiros integrantes do patrimonio de afetacdo serdo
utilizados para pagamento ou reembolso das despesas inerentes a incorporagio.

§ 7° O reembolso do prego de aquisigio do terreno somente podera ser feito
quando da alienacdo das unidades auténomas, na proporg¢io das respectivas fragdes
ideais, considerando-se tdo-somente os valores efetivamente recebidos pela
alienacao.

§ 8% Excluem-se do patrimodnio de afetacio:

[ -o0s recursos financeiros que excederem a importincia necessaria a
conclusdo da obra (art. 44), considerando-se os valores a receber até sua conclusido
e, bem assim. os recursos necessarios a quitacdo de financiamento para a
construcdo, se houver; e

[T - o valor referente ao preco de alienagdo da fragdo ideal de terreno de cada
unidade vendida. no caso de incorpora¢do em que a constru¢do seja contratada sob
o regime por empreitada (art. 55) ou por administracdo (art. 58).
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§ 9° No caso de conjuntos de edificacoes de que trata o art. 8, poderdo ser
constituidos patrimoénios de afetacdo separados. tantos quantos forem os:

[ - subconjuntos de casas para as quais esteja prevista a mesma data de
conclusdo (art. 8, alinea "a™); e

1 - edificios de dois ou mais pavimentos (art. 8°, alinea "b").

§ 10. A constituicdo de patrimonios de afetagdio separados de que trata o §
0% devera estar declarada no memorial de incorporacdo.

§ 11. Nas incorpora¢des objeto de financiamento, a comercializacdo das
unidades devera contar com a anuéncia da instituicao financiadora ou devera ser a
ela cientificada. conforme vier a ser estabelecido no contrato de financiamento.

§ 12. A contrata¢do de financiamento e constituicdo de garantias, inclusive
mediante transmissdo, para o credor. da propriedade fiduciaria sobre as unidades
imobilidrias integrantes da incorporag¢do, bem como a cessdo, plena ou fiduciaria.
de direitos creditorios decorrentes da comercializacio dessas unidades, nio
implicam a transferéncia para o credor de nenhuma das obrigagdoes ou
responsabilidades do cedente, do incorporador ou do construtor. permanecendo
estes como unicos responsaveis pelas obrigagdes e pelos deveres que lhes sido
imputaveis.

Art. 31-B. Considera-se constituido o patrimonio de afetacio mediante
averbacdo. a qualquer tempo, no Registro de Imoveis, de termo firmado pelo
incorporador e, quando for o caso, também pelos titulares de direitos reais de
aquisi¢cido sobre o terreno.

Paragrafo Gnico. A averbagdo nado sera obstada pela existéncia de 6nus reais
que tenham sido constituidos sobre o imovel objeto da incorporagdo para garantia
do pagamento do prego de sua aquisi¢do ou do cumprimento de obrigagdo de
construir 0 empreendimento.

Art. 31-C. A Comissdo de Representantes e a instituicdo financiadora da
constru¢do poderdo nomear, as suas expensas, pessoa fisica ou juridica para
fiscalizar e acompanhar o patriménio de afetacdo.

§ 1® A nomeacdo a que se refere o caput ndo transfere para o nomeante
qualquer responsabilidade pela qualidade da obra, pelo prazo de entrega do imovel
ou por qualquer outra obriga¢do decorrente da responsabilidade do incorporador ou
do construtor, seja legal ou a oriunda dos contratos de alienag¢do das unidades
imobilidrias, de construcdo e de outros contratos eventualmente vinculados a
INCOrporagao.

§ 2° A pessoa que, em decorréncia do exercicio da fiscalizagdo de que trata
0 caput deste artigo, obtiver acesso as informagdes comerciais, tributarias e de
qualquer outra natureza referentes ao patrimonio afetado respondera pela falta de
zelo, dedicacdo e sigilo destas informagoes.
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§ 3% A pessoa nomeada pela instituicdo financiadora devera fornecer copia
de seu relatorio ou parecer a Comissdo de Representantes. a requerimento desta,
nao constituindo esse fornecimento quebra de sigilo de que trata o § 2°.

Art. 31-D. Incumbe ao incorporador:

[ - promover todos os atos necessarios a boa administragdo e a preservagio
do patriménio de afetacdo, inclusive mediante ado¢do de medidas judiciais:;

[1 - manter apartados os bens e direitos objeto de cada incorporagio:

[1I - diligenciar a captacdo dos recursos necessarios a incorporagio e aplica-
los na forma prevista nesta Lei. cuidando de preservar os recursos necessarios a
conclusdo da obra;

IV - entregar & Comissdo de Representantes. no minimo a cada trés meses,
demonstrativo do estado da obra e de sua correspondéncia com o prazo pactuado ou
com os recursos financeiros que integrem o patrimonio de afeta¢do recebidos no
periodo, firmados por profissionais habilitados. ressalvadas eventuais modifica¢oes
sugeridas pelo incorporador e aprovadas pela Comissao de Representantes:

V - manter ¢ movimentar os recursos financeiros do patrimonio de afetacdo
em conta de deposito aberta especificamente para tal fim;

VI - entregar a Comissdo de Representantes balancetes coincidentes com o
trimestre civil, relativos a cada patrimonio de afetagdo:

VII - assegurar a pessoa nomeada nos termos do art. 31-C, o livre acesso a
obra, bem como aos livros, contratos, movimentagao da conta de deposito exclusiva
referida no inciso V deste artigo e quaisquer outros documentos relativos ao
patriménio de afetagdo: e

VIII - manter escritura¢do contabil completa, ainda que esteja desobrigado
pela legislacdo tributaria.

Art. 31-E. O patrimoénio de afeta¢do extinguir-se-4 pela:

[ - averbagdo da construgdo, registro dos titulos de dominio ou de direito de
aquisi¢cdo em nome dos respectivos adquirentes e, quando for o caso. extin¢do das
obrigagoes do incorporador perante a institui¢ao financiadora do empreendimento;

Il - revogagdo em razdo de denuncia da incorpora¢do, depois de restituidas
aos adquirentes as quantias por eles pagas (art. 36), ou de outras hipdteses previstas
em lel; e

[I - liquidagdo deliberada pela assembléia geral nos termos do art. 31-F, §

Art. 31-F. Os efeitos da decretacdo da faléncia ou da insolvéncia civil do
incorporador ndo atingem os patrimonios de afetagdo constituidos, ndo integrando a
massa concursal o terreno, as acessoes ¢ demais bens, direitos creditorios,
obrigagoes e encargos objeto da incorporagao.

§ 1° Nos sessenta dias que se seguirem a decretacdo da faléncia ou da
insolvéncia civil do incorporador, o condominio dos adquirentes, por convocagdo
da sua Comissdo de Representantes ou. na sua falta. de um sexto dos titulares de
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rrag0es 1deais. ou. ainda. por determinacao do juiz prolator da decisdo. realizara
assembléia geral. na qual. por maloria simples. ratiticara o mandato da Comissao
de Representantes ou elegera novos membros. e. por dois tercos dos votos dos
adquirentes. instituira o condominio da constru¢do. por instrumento publico ou
particular. e deliberara sobre os termos da continuagao da obra ou da liquidacdo do
patrimonio de afetacdo (art. 43. inciso III); havendo financiamento para construcao,
a convocagdo podera ser feita pela instituigdo financiadora.

$ 2° O disposto no § 17 aplica-se também a hipotese de paralisa¢do das
obras prevista no art. 43. inciso VL

§ 3% Na hipotese de que trata os §§ 1° e 2%, a Comissdo de Representantes
ficara investida de mandato iurrevogavel para firmar com os adquirentes das
unidades auténomas o contrato definitivo a que estiverem obrigados o
incorporador. o titular do dominio e o titular dos direitos aquisitivos do imovel
objeto da incorporac¢do em decorréncia de contratos preliminares.

§ 4° O contrato a que se refere o § 3” sera valido mesmo depois de
concluida a obra e podera ser celebrado por instrumento piblico ou particular.

§ 5% O mandato outorgado a Comissdo de Representantes confere poderes
para transmitir dominio, direito. posse e acdo. manifestar a responsabilidade do
alienante pela eviecdo e imitir os adquirentes na posse das unidades respectivas.

§ 6" Os contratos definitivos serdo celebrados mesmo com os adquirentes
que tenham obrigagdes a cumprir perante o incorporador ou a institui¢do
financiadora. desde que comprovadamente adimplentes, situa¢do em que a outorga
do contrato fica condicionada a constituigdo de garantia real sobre o imovel, para
assegurar o pagamento do débito remanescente.

§ 7% Ainda na hipotese dos §§ 1% ¢ 2°, a Comissdo de Representantes ficara
investida de mandato irrevogavel para, em nome dos adquirentes. e em
cumprimento da decisdao da assembléia geral que deliberar pela liquidacdao do
patrimonio de afetagdo. efetivar a alienac¢do do terreno e das acessoes, transmitindo
posse, direito, dominio e a¢do, manifestar a responsabilidade pela evicgao, imitir 0s
futuros adquirentes na posse do terreno e das acessoes.

§ 8% Na hipotese do § 7% sera firmado o respectivo contrato de venda,
promessa de venda ou outra modalidade de contrato compativel com os direitos
objeto da transmissao.

§ 9 A Comissdo de Representantes cumprird o mandato nos termos € nos
limites estabelecidos pela deliberagdo da assembléia geral e prestara contas aos
adquirentes, entregando-lhes o produto liquido da alienagdo. no prazo de cinco dias
da data em que tiver recebido o preco ou cada parcela do prego.

§ 10. Os valores pertencentes aos adquirentes niao localizados deverido ser
depositados em Juizo pela Comissdo de Representantes.

-,

CAMARA DOS DEPUTADOS

27C3A8A7



18.

§ I1. Caso decidam pela continuacdo da obra. os adquirentes ficardo
automaticamente sub-rogados nos direitos. nas obrigag¢oes € nos encargos relativos
a incorporacao. inclusive aqueles relativos ao contrato de financiamento da obra. se
houver.

§ 12. Para os efeitos do § 11. cada adquirente respondera individualmente
pelo saldo porventura existente entre as receitas do empreendimento e o custo da
conclusdo da incorporacdo na propor¢ao dos coeficientes de construcdo atribuiveis
as respectivas unidades. se outro critério de rateio nao for deliberado em assembléia
geral por dois tercos dos votos dos adquirentes, observado o seguinte:

[ -os saldos dos precos das fragOes ideais e acessOes integrantes da
incorporac¢do que nao tenham sido pagos ao incorporador até a data da decretagio
da faléncia ou da insolvéncia civil passario a ser pagos a Comissio de
Representantes. permanecendo o somatorio desses recursos submetido a afetacio.
nos termos do art. 31-A, até o limite necessario a conclusio da incorporacio;

Il - para cumprimento do seu encargo de administradora da incorporagio, a
Comissdo de Representantes fica investida de mandato legal, em carater
irrevogavel, para, em nome do incorporador ou do condominio de construcio,
conforme o caso. receber as parcelas do saldo do prego e dar quitacdo, bem como
promover as medidas extrajudiciais ou judiciais necessarias a esse recebimento,
praticando todos os atos relativos ao leildo de que trata o art. 63 ou os atos relativos
a consolidagdo da propriedade e ao leildo de que tratam os arts. 26 ¢ 27 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, devendo realizar a garantia e aplicar na
incorporagao todo o produto do recebimento do saldo do prego e do leildo;

[1I - consideram-se receitas do empreendimento os valores das parcelas a
receber, vincendas e vencidas e ainda ndo pagas. de cada adquirente,
correspondentes ao preco de aquisi¢do das respectivas unidades ou do prego de
custeio de construcdo, bem como os recursos disponiveis afetados; e

[V - compreendem-se no custo de conclusdo da incorporagdo todo o custeio
da constru¢do do edificio, e a averbacdo da constru¢do das edificagdes para efeito
de individualizacdo e discriminagdo das unidades, nos termos do art. 44.

§ 13. Havendo saldo positivo entre as receitas da incorporagdo € o custo da
conclusdo da incorporagdo, o valor correspondente a esse saldo devera ser entregue
a massa falida pela Comissdo de Representantes.

§ 14. Para assegurar as medidas necessdrias ao prosseguimento das obras
ou a liquidagdo do patrimoénio de afetagdo, a Comissdo de Representantes, no prazo
de sessenta dias. a contar da data de realiza¢do da assembléia geral de que trata o §
1%, promovera, em leildo publico, com observéncia dos critérios estabelecidos pelo
art. 63, a venda das fragoes ideais e respectivas acessdes que, até a data da
decretagdo da faléncia, ndo tiverem sido alienadas pelo incorporador.

§ 15. Na hipotese de que trata o § 14, o arrematante ficara sub-rogado, na
propor¢do atribuivel a fracdo e acessdes adquiridas, nos direitos e nas obrigagdes
relativas ao empreendimento. inclusive nas obriga¢des de eventual financiamento,
e, em se tratando da hipotese do art. 39 desta Lei, nas obrigagdes perante o
proprietario do terreno.
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§ 16. Dos documentos para anuncio da venda de que trata o § 14 e. bem
assim. o inciso Il do art. 43, constardo o valor das acessoes ndo pagas pelo
incorporador (art. 35. § 6°). ¢ o pre¢o da fragdo ideal do terreno e das acessdes (arts.
40 e 41).

§ 17. No processo de venda de que trata o § 14, serdo asseguradas.
sucessivamente, em igualdade de condi¢cdes com terceiros:

[ - ao proprietario do terreno, nas hipoteses em que este seja pessoa distinta
da pessoa do incorporador. a preferéncia para aquisi¢do das acessoes vinculadas a
fragdo objeto da venda. a ser exercida nas vinte e quatro horas seguintes a data
designada para a venda: e

[ - ao condominio. caso ndo exercida a preferéncia de que trata o inciso I,
ou caso ndo haja licitantes. a preferéncia para aquisi¢do da fracdo ideal e acessdes.
desde que deliberada em assembléia geral. pelo voto da maioria simples dos
adquirentes presentes, e exercida no prazo de quarenta e oito horas a contar da data
designada para a venda.

§ 18. Realizada a venda prevista no § 14. incumbira 4 Comissio de
Representantes. sucessivamente, nos cinco dias que se seguirem ao recebimento do

prego:

[ - pagar as obrigacoes trabalhistas, previdenciarias e tributarias, vinculadas
ao respectivo patrimonio de afetacdo. observada a ordem de preferéncia prevista na
legislagdo, em especial o disposto no art. 186 do Codigo Tributario Nacional;

Il - reembolsar aos adquirentes as quantias que tenham adiantado, com
recursos proprios. para pagamento das obriga¢oes referidas no inciso I;

[II - reembolsar a institui¢do financiadora a quantia que esta tiver entregue
para a construgdo, salvo se outra forma for convencionada entre as partes
interessadas:

IV - entregar ao condominio o valor que este tiver desembolsado para
constru¢do das acessdes de responsabilidade do incorporador (§ 6° do art. 35 e § 5°
do art. 31-A), na propor¢ao do valor obtido na venda:

V - entregar ao proprietario do terreno, nas hipoteses em que este seja
pessoa distinta da pessoa do incorporador, o valor apurado na venda, em propor¢io
ao valor atribuido a fracdo ideal: e

VI - entregar a massa falida o saldo que porventura remanescer.

§ 19. O incorporador deve assegurar a pessoa nomeada nos termos do art.
31-C, o acesso a todas as informacdes necessarias a verificagio do montante das
obrigagoes referidas no § 12, inciso I, do art. 31-F vinculadas ao respectivo
patrimonio de afetacdo.

§ 20. Ficam excluidas da responsabilidade dos adquirentes as obrigagoes
relativas, de maneira direta ou indireta, ao imposto de renda e a contribuicdo social
sobre o lucro, devidas pela pessoa juridica do incorporador, inclusive por
equipara¢ao, bem como as obrigacées oriundas de outras atividades do
incorporador ndo relacionadas diretamente com as incorporacdes objeto de
afetacdo.” (NR)
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Art. 54. A Lei n® 4.591. de 1964. passa a vigorar com as seguintes
alteracoes:

“Art. 32,

§ 2° Os contratos de compra e venda, promessa de venda. cessdo ou
promessa de cessdo de unidades autonomas sao irretrataveis e, uma vez registrados.
conferem direito real oponivel a terceiros, atribuindo direito a adjudicacdo
compulsoria perante o incorporador ou a quem o suceder. inclusive na hipdtese de
insolvéncia posterior ao término da obra.

“Art 3
.43, N o Y AR R R R I B R T S

VII - em caso de insolvéncia do incorporador que tiver optado pelo regime
da afeta¢do e ndo sendo possivel a maioria prosseguir na construcdo. a assembléia
geral podera, pelo voto de dois ter¢os dos adquirentes, deliberar pela venda do
terreno, das acessoes ¢ demais bens e direitos integrantes do patriménio de
afeta¢do, mediante leildo ou outra forma que estabelecer, distribuindo entre si. na
propor¢do dos recursos que comprovadamente tiverem aportado, o resultado
liquido da venda, depois de pagas as dividas do patrimonio de afetacdo e deduzido
€ entregue ao proprietario do terreno a quantia que lhe couber, nos termos do art.
40: ndo se obtendo, na venda, a reposi¢do dos aportes efetivados pelos adquirentes,
reajustada na forma da lei e de acordo com os critérios do contrato celebrado com o
incorporador, os adquirentes serdo credores privilegiados pelos valores da diferenca
ndo-reembolsada, respondendo subsidiariamente os bens pessoais do
incorporador.” (NR)

“Art. 50. Sera designada no contrato de construc¢do ou eleita em assembléia

. geral uma Comissdo de Representantes composta de trés membros. pelo menos.

escolhidos entre os adquirentes, para representa-los perante o construtor ou, no ¢aso

‘ do art. 43, ao incorporador, em tudo o que interessar ao bom andamento da

Incorporagao, e, em especial, perante terceiros, para praticar os atos resultantes da
aplicagdo dos arts. 31-A a 31-F.

§ 2° A assembléia geral poderd, pela maioria absoluta dos votos dos
adquirentes, alterar a composicdo da Comissdo de Representantes e¢ revogar
qualquer de suas decisoes, ressalvados os direitos de terceiros quanto aos efeitos ja
produzidos.

Alteracoes de leis sobre alienacio fiduciaria

Art. 55. A Lei n* 4.728. de 14 de julho de 1965. passa a vigorar com as
seguintes alteracoes:

"
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“Art. 60.

§ 1" A alienacdo fiducidaria somente se prova por escrito, por instrumento
publico ou particular, e sua eficacia, perante terceiros. dependera:

[ - no caso de bens moveis e titulos ao portador. da efetiva tradic¢io;

[T - no caso de bens moveis sujeitos a registros, titulos nominativos e acoes.
da inscri¢do. anotacdo ou averbagido na forma legal;

[T - no caso de créditos, da notificacdo ao devedor;

[V - no caso de veiculos automotores. da anotac¢do na reparti¢do de transito
competente definida na Lei n® 9.503, de 23 de setembro de 1997 - Codigo Nacional
de Transito: e

V-nos demais casos. do arquivamento no Registro de Titulos e
Documentos do domicilio do devedor.

§ 1°-A. Do instrumento referido no § 1° deverdo constar:
| - o total da divida ou sua estimativa:
[1 - o local e a data do pagamento;

[T - a taxa de juros. a clausula penal. o indice de atualiza¢do e demais taxas
€ comissoes pactuadas: e

[V -a descricio do bem objeto da alienacdo fiduciaria e os elementos
indispensaveis a sua identificacao.

§ 7° Aplica-se a alienagdo fiducidria em garantia o disposto nos artigos
1.421, 1.425, 1.426 e 1.436 da Lei n® 10.406, de 2002 - Cédigo Civil, no que
couber.

§ 9% Néo se aplica a alienagdo fiduciaria o disposto no art. 644 da Lei °
10.406, de 2002 - Cédigo Civil.” (NR)

“Art. 66-A. Aplica-se a alienagdo fiducidria em garantia de coisa fungivel
ou de direito o disposto no art. 66, € 0 seguinte:

[ - salvo disposi¢do em contrario, a alienagdo fiduciaria em garantia de coisa
fungivel ou de direito transferira ao credor fiduciario a posse direta e indireta do
bem alienado em garantia;

II - no caso de inadimplemento ou mora da obrigagdo garantida, o fiduciario
poderd vender o bem a terceiros, independentemente de leildo, hasta publica, ou
qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, salvo disposi¢do expressa em
contrario prevista no contrato, devendo aplicar o preco da venda no pagamento de
seu crédito e das despesas decorrentes e entregar ao devedor, acompanhado de
demonstrativo da operacdo realizada. o saldo apurado. se houver: e

)
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[IT - 0 disposto nos artigos 1.421. 1.425, 1.426. 1.435 e 1.436 da Lei n°
10.406, de 2002 - Codigo Civil , no que couber.” (NR)

Art. 56. O Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, passa a vigorar
com as seguintes alteracoes:

M O i e T S LR R

§ 2° O inadimplemento da obrigagdo. no tempo e modo contratados,
constitul de pleno direito em mora o devedor.”™ (NR)

I‘.A]‘t 3‘1
- B R .

§ 1¥ Executada a liminar mencionada no caput, consolidar-se-io a
. propriedade e a posse plena e exclusiva do bem no patrimoénio do credor fiduciario,
cabendo as reparticoes competentes. quando for o caso. expedir novo certificado de
registro de propriedade em nome do credor. ou de terceiro por ele indicado. livre do
onus da alienacao.

§ 2 O devedor fiduciario apresentara resposta no prazo de quinze dias.

§ 3% Da sentenca cabe apelagdo apenas no efeito devolutivo.

§ 4° Na sentenga que decretar a improcedéncia da ac¢do de busca e
apreensao, o juiz condenara o credor fiduciario ao pagamento de multa, em favor
do devedor fiduciario, equivalente a cingiienta por cento do valor originalmente
financiado. devidamente atualizado, caso o bem ja tenha sido alienado.

§ 5° A multa mencionada no § 4° ndo exclui a responsabilidade do credor
fiduciario por perdas e danos.
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“Art. 8%-A. O procedimento judicial disposto neste Decreto-Lei aplica-se E
exclusivamente as hipoteses dos arts. 66 e 66-A da Lei n® 4.728, de 14 de julho de @)
| 1965.” (NR) =
= : 0 . . o4
Art. 57. A Lel n° 9.514, de 1997, passa a vigorar com as seguintes ) -
alteragoes: o <
T o e et ég
................................................................................................................................................ ES
§ 2° As operacoes de comercializagio de imoveis, com pagamento 3 ol .
parcelado, de arrendamento mercantil de imoveis e de financiamento imobiliario & N
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em geral. poderdo ser pactuadas nas mesmas condicdes permitidas para as
entidades autorizadas a operar no SFL.”" (NR)

o L 8“‘
i r1.. A L e T e T T T T, T

[ - a identificacdo do devedor e o valor nominal de cada crédito que lastreie
a emissdo. com a individuacdo do imovel a que esteja vinculado e a indicacio do
Cartorio de Registro de Imoveis em que esteja registrado e respectiva matricula.
bem como a indicacdo do ato pelo qual o crédito foi cedido:

vy INR)

L

§ 3" Os emolumentos devidos aos Cartorios de Registros de Imoveis para
cancelamento do regime fiduciario e das garantias reais existentes serdo cobrados
como ato unico." (NR)

“Art. 22.

§ 1° A alienacdo fiducidria podera ser contratada por pessoa fisica ou
juridica. ndo sendo privativa das entidades que operam no SFL

§ 2° A alienagdo fiduciaria podera ter como objeto bens enfitéuticos, sendo
também exigivel o pagamento do laudémio se houver a consolidacio do dominio
atil no fiduciario.” (NR)

Sp 26.

........................................................................................................................................

§ 7° Decorrido o prazo de que trata o § 1° sem a purgagdo da mora. o oficial
do competente Registro de Imoveis, certificando esse fato, promovera o registro, na
matricula do imovel, da consolidac¢do da propriedade em nome do fiduciario, a vista
da prova do pagamento por este, do imposto de transmissdo inter-vivos e, se for o
caso, do laudémio.” (NR)

“Art. 27.

§ 7° Se o imovel estiver locado, a locagdo podera ser denunciada com o
prazo de trinta dias para desocupagdo, salvo se tiver havido aquiescéncia por escrito
do fiduciario, devendo a denuncia ser realizada no prazo de noventa dias a contar
da data da consolidacdo da propriedade no fiducidrio, devendo essa condicio
constar expressamente em cldausula contratual especifica, destacando-se das demais
por sua apresentagao grafica.
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§ 8° Responde o fiduciante pelo pagamento dos impostos. taxas.
contribuicdes condominiais € quaisquer outros encargos gue recaiam ou venham a
recair sobre o imovel. cuja posse tenha sido transferida para o fiducidrio. nos
termos deste artigo. até a data em que o fiduciario vier a ser imitido na posse.”
(NR)

“Art. 37-A. O fiduciante pagara ao fiduciario. ou a quem vier a sucedé-lo. a
titulo de taxa de ocupagao do imovel. por més ou fracao, valor correspondente a um
por cento do valor a que se refere o inciso VI do art. 24. computado e exigivel
desde a data da alienacdo em leildo até a data em que o fiduciario. ou seus
sucessores. vier a ser imitido na posse do imovel.” (NR)

“Art. 37-B. Sera considerada ineficaz. e sem qualquer efeito perante o
fiduciario ou seus sucessores. a contratacdo ou a prorrogacdo de locacao de imovel
alienado fiduciariamente por prazo superior a um ano sem concordancia por escrito
do fiduciario.” (NR)

“Art. 38. Os contratos de compra e venda com financiamento e alienacao
tiduciaria, de mutuo com alienacdo fiduciaria. de arrendamento mercantil. de
cessao de crédito com garantia real e, bem assim, quaisquer outros atos e contratos
resultantes da aplicacdo desta Lei. mesmo aqueles constitutivos ou translativos de
direitos reais sobre imoveis, poderdo ser celebrados por instrumento particular, a
eles se atribuindo o carater de escritura publica. para todos os fins de direito.” (NR)

Alteracoes no Codigo Civil
Art. 58. A Lei n® 10.406, de 2002, — Codigo Civil, passa a vigorar com as

seguintes alteracoes:

B T T P

[E) T
i
................................................................................................................................................ 1

“Art. 1.368-A. As demais espécies de propriedade fiduciaria ou de
titularidade fiduciaria submetem-se a disciplina especifica das respectivas leis
especiais, somente se aplicando as disposigoes deste Codigo naquilo que ndo for
incompativel com a legislagdo especial.” (NR)

Alteracio da Lei de Registros Publicos

Art. 59. O inciso Il do art. 167 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
passa a vigorar acrescido do seguinte item:

“21) da cessdo de crédito imobiliario.” (NR)
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Art. 60. O caput do art. 9" da Lei n- 8.036. de 11 de maio de 1990, passa a
vigorar com a seguinte reda¢ao:

"Art. 9° As aplicacoes com recursos do FGTS poderdo ser realizadas
diretamente pela Caixa Economica Federal e pelos demais orgdos integrantes do
Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH. exclusivamente segundo critérios fixados
pelo Conselho Curador do FGTS. em opera¢des que preencham os seguintes
requisitos:” (NR)

Alteraciao da Lei de Locacoes

Art. 61. O art. 32 da Lei n” 8.245. de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar
acrescido do seguinte paragrafo tnico:

“Paragrafo Gnico. Nos contratos firmados a partir de 1* de outubro de 2001,
o direito de pretferéncia de que trata este artigo ndo alcancara também os casos de
constitui¢do da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou venda por
quaisquer formas de realizacao de garantia. inclusive mediante leildo extrajudicial,
devendo essa condicdo constar expressamente em cldusula contratual especifica,
destacando-se das demais por sua apresentacdo gratica.” (NR)

Normas complementares a esta Lei

Art. 62. O Conselho Monetario Nacional e a Secretaria da Receita Federal,
no ambito das suas respectivas atribui¢oes, expedirdo as instrugdes que se fizerem
necessarias a execugdo das disposi¢oes desta Lei.

Vigéncia

Art. 63. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Revogacoes

Art. 64. Ficam revogadas as Medidas Provisorias n”s 2.160-25, de 23 de

agosto de 2001. 2.221., de 4 de setembro de 2001, ¢ 2.223, de 4 de setembro de 2001, e 0 § vl
10 do art. 66 da Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965. g
Brasilia, ;:
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EM n® 00027/2004 - MF

Brasilia. 3 de marco de 2004.

Excelentissimo Senhor Presidente da Republica.

Submeto a elevada consideracdo de Vossa Exceléncia a proposta de
envio ao Congresso Nacional do Projeto de Lei em anexo. que " Dispoe sobre o
patrimonio de afetagio de incorporagdes imobiliarias. Letra de Crédito
Imobiliario. Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario. altera o
Decreto Lei n® 911, de 1® de outubro de 1969, as Leis n® 4.591, de 16 de dezembro
de 1964. n® 4.728. de 14 de julho de 1965 e n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e
da outras providéncias".

2. A importancia do bom funcionamento do mercado de crédito
brasileiro para o desenvolvimento da economia nacional ¢ um fato incontestavel.
A adequada disponibilizagdo de recursos creditorios. de maneira eficiente € a um
baixo custo, € essencial ndo so para viabilizar a produgdo, com implica¢oes diretas
sobre a geracdo de emprego e renda, mas também para o fomento & poupanga e ao
investimento, ou mesmo para a solugdo de problemas de natureza social
relacionados a habita¢do, saneamento basico, dentre outros.

3, Ha o entendimento de que a legislacao em vigor que trata das
opera¢oes de credito de maneira geral e de outras matérias correlatas carece de
dispositivos que reduzam a inseguran¢a econdmica e juridica dessas operagoes,
criando Obices ao bom funcionamento do mercado e a garantia do mutuario. Essa
deficiéncia legal tem. na pratica. os efeitos de limitar o acesso ao crédito. de
reduzir os recursos disponibilizados e de elevar o custo das operagdes. em
prejuizo do todo social e, em particular, do cidaddo comum, tomador do crédito.
Além disso. como ilustrado em diversos casos do passado, muitas vezes essa
inseguranca juridica implica o ndo cumprimento da entrega devida do imovel
financiado ao mutudrio ou. ainda. a entrega a um custo maior do que o
inicialmente contratado.

4, E com o objetivo de promover o acesso ao crédito em maior
volume, a um custo mais baixo, de maneira eficiente ¢ em condicdes
economicamente vidveis, em especial, no segmento do financiamento imobiliario,
que sdo apresentadas as alterag¢oes ora consolidadas no Projeto de Lei em tela.

> Inicialmente. destacamos a proposta de aperfeigoamento no
instituto do patrimonio de afetagdo estabelecido pela Medida Provisoria 2.221. de
04 de setembro de 2001. mediante a cria¢do de regime especial de tributagio para
as mcorporagoes imobilianas.
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6. Cabe lembrar que o instituto do patrimonio de afetacdo tem como
objetivo conferir seguran¢a ao mutuario ¢ a toda cadeia de financiamento
imobiliario. reduzindo os riscos de faléncia da incorporadora e permitindo que,
caso esse fato eventualmente ocorra. os proprios mutuarios possam dar
continuidade ao respectivo empreendimento. Por um lado, a maior seguranca
proporcionada ao adquirente de imovel na planta ira aumentar a demanda por
imoveis residenciais novos. estimulando dessa forma a construcio civil. Por outro
lado, a maior seguranca proporcionada de que a obra tera continuidade mesmo em
caso de faléncia da incorporadora ird aumentar o fluxo de recursos para o
financiamento imobilidrio, inclusive a um menor custo.

7; A necessidade de criagdao do regime especial de tributa¢do para as
incorporacdes imobilidrias afetadas decorre da regra em vigor no ambito da
Medida Provisoria 2.221. que impde a responsabiliza¢do solidaria dos adquirentes
de mmoveis pela divida fiscal da empresa incorporadora. sistematica essa que
praticamente inviabiliza a aplica¢do do instituto do patriménio de afetacio. O
novo regime preveé uma tributacdo simplificada, com a aliquota tnica de 7% sobre
a receita bruta mensal da incorporacido afetada. englobando o IRPJ. PIS/PASEP.
CSLL e COFINS. Além da questdo tributdria. estd-se também propondo outros
ajuste que visam, principalmente, a garantir ao mutudario mecanismos de
fiscaliza¢do sobre a incorporacio.

8. Ainda no éambito do credito imobilidrio, propomos também
aperfeicoamentos no que concerne ao pagamento dos valores incontroversos e
controversos referentes a contratos de financiamento imobilidrio. O art. 18 da MP
n.2 2.223, de 4 de setembro de 2001, ja dispde sobre a possibilidade de cassa¢io
da medida liminar em caso de ndo pagamento de valores incontroversos das
parcelas mensais de encargos bem como de tributos e taxas condominiais
incidentes sobre o imovel objeto de financiamento. Entretanto, a auséncia de
discriminacdo a priori dos valores controversos e incontroversos, bem como o
carater facultativo que lhe foi atribuido na MP, tem prejudicado a eficacia desse
dispositivo.

9. Nesse sentido, propde-se a introducdo de novo dispositivo.
complementar ao anterior. No novo procedimento, a suspensdo do pagamento de
obrigag¢oes pelo mutudrio ficard condicionada a discriminagdo dos valores que se
julgam controversos, sendo que os valores incontroversos deverdo continuar
sendo pagos normalmente, ficando a critério do juiz a constitui¢io ou nio de
deposito judicial dos valores considerados controvertidos. Com isso, procura-se
evitar acoes judiciais que visem apenas a procrastinacdo do pagamento do crédito
¢ de outros encargos relativos ao imovel, o qual gera significativos prejuizos ao
mercado de financiamento imobiliario como um todo.

10. Além das medidas no dmbito do financiamento imobilidrio, estdo
sendo propostos também aperfeigoamentos no ambito do crédito bancario. No
caso da Cédula de Credito Bancario (CCB), normatizada pela MP n 2.160-25, de
23 de agosto de 2001, cuja criagdo visa a facilitar e agilizar a negociacio de
créditos bancarios em geral. seja no mercado secundério, seja securitizados na
forma de recebiveis, e, com isso, desenvolver as proprias opera¢des primarias de
crédito, sdo propostas alteracdes com o objetivo de tornar a CCB mais flexivel e
consistente do ponto de vista operacional e juridico, de modo a estimular o seu
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uso mais amplo. Vale mencionar. em especial. a proposi¢do de dispositivo que
estabelece multa pela apuragdo erronea do valor devido, conferindo ao mutudrio
salvaguarda contra excessos que venham a ser praticados pelo credor. em geral
institui¢do bancaria.

11. Em relacao a alienacdo fiduciaria de bens moveis, notadamente de
veiculos automotores. foi constatada a dificuldade de se concretizar a venda apos
a retomada do bem em posse do mutudrio inadimplente. Vale ressaltar que. no
regime de alienacdo fiduciaria. o credor € o proprietario do bem desde a concessio
do crédito até seu pagamento integral. Ndo obstante. no periodo de vigéncia do
crédito. 0 mutuario mantém a posse direta do bem. assim como seu usufruto. A
transferéncia em definitivo da propriedade ao mutudrio s6 ocorre com o
pagamento integral do crédito tomado.

12. Na hipotese de inadimpléncia do mutuario, a legislagao em vigor ja
permite ao credor ou proprietario fiduciario a retomada do bem e sua venda.
Ocorre, todavia, que, a despeito desse dispositivo vir sendo cumprido no caso dos
bens moveis em geral. 0 mesmo ndo tem ocorrido no caso de veiculos
automotores. para os quais tem ocorrido a retomada do bem pelo credor
fiduciario, mas este ndo consegue vendé-lo, pois a transferéncia do registro nas
reparticoes de ftransito competentes vem sendo negada. Entre outras
consequéncias, criou-se uma extensa frota de automaoveis 0ciosos € em processo
de deteriorag@o. situagdo essa economicamente indesejavel e ineficiente,
configurando total desperdicio de recursos.

13. Dessa forma, as alteragdes propostas ao Decreto-Lei n2 911, de 1°
de outubro de 1969, objetivam agilizar a venda do bem retomado, sem prejuizo ao
mutuario, inclusive propiciando-lhe uma forma mais célere de quitagdo de sua
divida. Ademais, a fim de prevenir abusos por parte do credor fiduciario, foi
estabelecida pesada multa, caso se constate irregularidades na venda pela
instituigdo credora do bem alienado fiduciariamente, sem prejuizo de agdo de
perdas e danos futura. Com isso, garante-se ao mutuario a salvaguarda de receber
0 equivalente monetirio do bem indevidamente alienado, mas também a
compensacdo por qualquer dano que a venda do bem possa lhe ter provocado.

14. Por fim, estdo sendo propostas também alteragdes ao Novo Codigo
Civil brasileiro. Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as quais visam,
primeiramente, a compatibilizar o instituto da propriedade fiduciaria com o
disposto na legislagdo especifica que trata da aliena¢do fiduciaria de bens moveis,
DL 911/69, e de bens imoveis, instituida pela Lei 9.514, de 20 de novembro de

1997.

13 Ademais, elimina-se a exigéncia de anuéncia do coOnjuge na
prestagao de aval, o que se encontra mais em conformidade com a pratica
comercial corrente.

16. O pedido de tramitagdo especial em regime de urgéncia, nos termos
do § 1° do art. 64 da Constituicdo Federal, para o Projeto de Lei apresentado
justifica-se pela premente necessidade de vigéncia dos novos dispositivos
propostos, dos quais depende o bom funcionamento do mercado de crédito e
considerando a importincia desse no processo de retomada que a economia
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brasileira vivencia neste ano. Nesse sentido. ¢ crucial assegurar, ainda nos
primeiros meses de 2004. as condicoes que viabilizem esse processo de retomada
e sobre as quais estara fundado o crescimento econdémico sustentavel nos anos
vindouros.

17. Sdo essas. Senhor Presidente. as razoes pelas quais submeto a
considera¢do de Vossa Exceléncia a presente proposta de envio ao Congresso
Nacional do Projeto de Lei, na forma anexa.

Respeitosamente.

Assinado eletronicamente por: Antonio Palocci Filho
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CAMARA DOS DEPUTADOS

Ref. Requerimento do Dep. Inocéncio Oliveira
Defiro a retirada da Emenda n° 32, ofertada ao PL 3.065/2004.
Publique-se.

Em /Q/C?d{/}yc, é‘/

JOAO PAULO CUNHA

Presidente

AT
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1% CAMARA DOS DEPUTADOS
Senhor Presidente,

Solicito a retirada de tramitacdao da Emenda n® 032, de

minha autoria, apresentada ao Projeto de Lei n® 3065/04.

b/ 20 Ay
’\

~/\ . L —— = - K \

~/ Deputado INOCENCIO OLIVEIRA
(PFL/PE)

Sala das Sessoes, em (p ‘

*B52088D456*
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#* CAMARA DOS DEPUTADOS

Senhor Presidente,

Solicito a retirada de tramitacdo da Emenda n® 032, de

minha autoria, apresentada ao Projeto de Lei n® 3065/04.

‘ Sala das Sessoes, em O 9’/
0 —

S Sk
“Deputado INOCENCIO OLIVEIRA

(PFL/PE)

2062 (AGO/03)
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Sl CAMARA DOS DEPUTADOS

Ref. Requerimento do Dep. Alex Canziani

Defiro a retirada da Emenda n°® 51, ofertada ao PL 3.065/2004.

Publique-se.
Em: 26/04/04

JOAO PAULO CUNHA

Presidente

IR
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IM® CAMARA DOS DEPUTADOS

Requerimento N‘?Hf"-f";':"’/2004
(Do Sr. Deputado Alex Canziani )

Requer a retirada de emenda oferecida
ao PL 3065/2004 que dispde sobre o
patriménio de afetacao de incorporacoes
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario,
Cedula de Credito Imobiliario, Cédula de
Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n°
911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, n°
4728, de 14 de julho de 1965, e n°
' 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da
outras providéncias.

Senhor Presidente,

Reaueiro a Vossa Exceléncia, nos termos do Art.104
caput, combinado com o Art 114 inciso VIl a retirada da emenda
de n° 51 de minha autoria, oferecida ao PL 3.065/2004 , em fase de
apreciacao no plenario desta casa .

{ Nestes termos.
Pede Deferimento.

Sala das Sessoes,

Depuytado Alex Canziani /
R

AL AR RNCRE
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S CAMARA DOS DEPUTADOS

Senhor Presidente,

Nos termos regimentais, solicito a retirada de tramitacdo

da Emenda n® 38, de minha autoria, apresentadas ao P.L. 3.065/04
(que esta apensado ao P.L. 2.109-A/99).

2062 (AGO/03)

Sala das Sessoes, em 28 de abril de 2004.

Y—\r-f)’\—k—ru CSp— — {; 1 x""““-—s‘:.l
Deputado INOCENCIO OLIVEIRA

(PFL - PE)

Ref. Requerimento do Dep. Inocéncio Oliveira

Defiro a retirada da Emenda n° 38, ofertada ao PL 3.065/2004.

Publique-se.
\,
) w’*/

Em: 29/04/04
JOAO PAULO CUNHA

Presidente

*6BB0900F17%*

cooDnonnCcC47r




PL 2)08/4Y

CAMARA DOS DEPUTADOS

Ref. REQ 1.822/2004 — Dep. Ricardo lzar
Defiro a retirada das Emendas 02 e 47, ofertadas ao PL 3.065/2004. Oficie-se ao

requerente e, apos, publique-se.
\J %¢ /

Em: 18/05/04
JOAO PAU O CUNHA
Presidente

T

Documento : 22817 - 1
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CAMARA DOS DEPUTADOS

1822 /04

REQUERIMENTO

(Do Sr. Ricardo |zar)

Solicita a retirada das Emendas de
Plenario n°® 2 e 47 ao Projeto de Lei de
3.065 de 2004.

Senhor Presidente:

REQUEIRO a Vossa Exceléncia, nos termos do art. 114, inciso VIl
combinado com o art. 104, caput, do Regimento Interno da Camara dos
Deputados, a retirada das Emendas de Plenario n® 2 e 47 ao Projeto de Lei 3.065
de 2004, “que dispde sobre o patriménio de afetacdo de incorporacgoes
imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario, Cédula de
Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis
n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n® 4.728, de 14 de julho de 1965, e n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias”, ambas de minha
autoria.

Sala das Sessdes, em 12 de maio de 2004

LT R R

; Deputado RICARDO IZAR E
///M/f" o | | ¥
U:D'Eﬁ ’P!’D—B m
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PE 4% CAMARA DOS DEPUTADOS

Projeto de Lei 3.065/04, que dispoe sobre
o patrimoénio de afetagao de incorporagoes
imobiliarias. Letra de Crédito Imobiliario, Cedula de
Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Bancario,
altera o Decreto-Lei n°® 911, de 1° de outubro de
1969 as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
n° 4.728. de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002, e da outras providencias.

(Apensado ao PL 2.109, de 1999)

Autor : Poder Executivo

e
EMENDA MODIFICATIVA 0

Dé-se ao art. 9° do Projeto a seguinte redacao:

‘Art. 9% Caso nao se verifique o pagamento
das obrigacdes tributarias, previdenciarias e trabalhistas,
vinculadas ao respectivo patriménio de afetagdo. cujos
fatos geradores tenham ocorrido ate a data da
decretacdo da faléncia, os adquirentes nao serao, em
nenhuma hipotese, responsabilizados pelos debitos

. tributérios, previdenciarios e trabalhistas do patrimoénio
afetado, respondendo neste caso o patrimonio da
incorporadora.”
JUSTIFICACAOQ

A seguranca do adquirente de unidades imobiliarias atraves de sua
desvinculacdo com eventuais débitos da incorporadora, em caso de faléncia
desta & uma das razdes do presente projeto de lei apresentado pelo executivo .
Portanto. faz-se necessaria a alteragdo da redag&o do art. 9°, no sentido de tornar
clara a nao solidariedade do adquirente de unidades imobiliarias com relagcao acs
débitos tributarios. previdenciarios ou trabalhistas . de responsabilidade do
incorporador.

Y>> N
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| )
A proposta de emenda acima vem ainda consolidar a posi¢ao do
Judiciario no sentido de que o promitente comprador imobiliario, em nenhuma
hipotese, pode ser responsabilizado pelos débitos do incorporador imobiliario. A
alteracdo proposta, ao transferir para o patriménio do incorporador imobiliario a
responsabilidade pelos débitos tributarios, trabalhistas e previdenciarios, evitara
que os adquirentes, no caso de quebra da incorporada, tenham que recorrer a
justica, buscando o reconhecimento de seus direitos.

Consideramos a proposta uma medida de justi¢a, alem de constituir-
se em disposicdo que garante tranquilidade ao comprador na aquisigao de
unidades imobiliarias, o que sem duvida é mais um estimulo ao desenvolvimento
e crescimento do setor.

Sala das Sessoes, em 17 de marco de 2004.
/) ;
x/ R 3
| DOHZAR
Deputado Hederal
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#Z 'CAMARA DOS DEPUTADOS

Projeto de Lei 3.065/04, que dispbe sobre o
patriménio de afetacao de incorporagdes imobiliarias, Letra
de Crédito Imobiliario, Cédula de Credito Imobiliario, Cédula
de Credito Bancario. altera o Decreto-Lei n° 911, de 1° de
outubro de 1288, as Leis n® 4.591, de 16 de dezembro de
1964, n°® 4.728. de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10
de janeiro de 2002. e da outras providéncias.

(Apensado ao PL 2.109, de 1999)

‘ Autor : Poder Executivo

0
EMENDA MODIFICATIVA N

Dé-se ao art. 4° do Projeto a redacac abaixo:

“Art. 4° Para cadza incorporacao submetida ao regime especial
de tributacdo, a incorporadora ficara sujeita ao pagamento
equivalente a sete por cento da receita mensal recebida, o qual
correspondera, observado 0 mesmo regime de reconhecimento de
receitas previsto na legislacao do Imposto de Renda, ao pagamento
mensal unificado dos seguintes impostos e contribuigoes:

§2° O pagamento dos tributos e contribuicdes na forma do
. disposto no caput podera ser compensado pela incorporadora, com
0 montante devido dos tributos federais ali mencionados.
§ 3° Alternativamente ao disposto no paragrafo anterior, a
\ parcela dos tributos pages na forma do caput podera ser
considerada definitiva, mediante opgac da incorporadora efetuada
ate o ultimo dia util do primeiro més do ano calendario.
Bl o e e !

JUSTIFICACAQ

T

A modificacao na redacgéo do art. 4° do projeto de lei pretende, aléem de
implementar os necessarios aperfeicoamentos aos mecanismos de tributacio ali s
propostos, tornar a opgédo pelo REGIME ESPECIAL TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE
AFETACAO um atrativo, e ndo um desestimulo, ao incorporador imobilidrio, acdo esta que
confere maior seguranga ao adquirente de imoveis na planta e/ou em construgao,
contribuindo para a governanga corporativa tdo almejada pelo setor imaobiliario.

1]

74B9D49237

I

A redacao que sugerimos para o caput desse art. 4° pretende evitar o
retrocesso que representaria a aprovacao detexto originalmente proposto, visto que os

/
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incorporadores imobiliarios teriam que pagar, mensalmente. a aliquota de sete por cento
sobre a receita mensal recebida, sem a certeza de que essa receita efetivamente se
realizara, pois sua efetividade pode depender, por exemplo, de um financiamento
imobiliario que esta sendo pretendido junto @ uma instituico financeira ou de eventos
peculiares inerentes 5 atividade. Desde a edigao do Decreto-lei 1.598/77, € facultado ao
incorporador imobiliario reconhecer sud receita com base no principio da certeza das

receitas recebidas.

J4 a redacao proposta pelo projeto para os §§ 2° @ 3° do art. 4° trouxe um
tratamento diferenciado para o setor, causando uma distorcdo que deve ser corrigida.
Prevalecendo essa redacdo, seria imposta aos incorporadores  uma aliquota minima de
imposto de renda, recolhida sobre o faturamento, sema possibilidade de compensagao na
contabilidade da empresa dos impostos eventualmente pagos em excesso. Qu seja,

. haveria o0 pagamento de imposto de renda até na hipotese de prejuizo da empresa.

A proposta do Poder Executivo contraria ainda a idéia passada pelo governo
de que as medidas seriam de incentivo para O setor imobiliario, pois O incorporador
imobiliario perderia a liberdade de determinar a forma de tributacdo de suas atividades.
uma vez que o setor financeiro, para financia-lo, exigira a op¢ao pelo REGIME ESPECIAL
TRIBUTARIO DO PATRIMONIO DE AFETACAO,

Desta forma, além da alteracao do paragrafo segundo, propemos nova
redacao ao paragrafo terceiro, ficando clara a possibilidade co incorporador optar, seja pela
compensagao dos tributos pagos. seja pela tributacao definitiva na forma prevista no caput.

Tal alteracéo, alem de significar um mecanismo de incentivo & adogdo do
patrimonio de afetac@o pelos incorporadores, concomitantemente ao Regime Especial de
Tributagdo — alternativa que assegura aos adquirentes de unidades a n&o solidariedade
com as obrigacoes tributarias do incorporador —, atende também a Receita Federal que,
em caso de faléncia da incorporadora, considera suficiente e definitivo 0 recolhimento de
impostos faderais com base na aliquota de sete por cento sobre as receitas oriundas do

. patrimonio afetado.

Sala das Sessées, em 17 de marco de 2004.
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SGM/P n.° 1023/ 2004
Brasilia, 18 de maio de 2004

Senhor Deputado,

Em atencdo ao Requerimento 1.822, de 2004, em que Vossa
Exceléncia pede a retirada das Emendas de numeros 02 e 47 ofertadas ao Projeto de
Lei n°® 3.065, de 2004, do Poder Executivo, que dispée sobre o patriménio de afetagao
de incorporagoes imobiliarias, Letra de Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito Imobiliario,
Cédula de Crédito Bancario, altera o Decreto-Lei n°® 911, de 1° de outubro de 1969, as
Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias, comunico haver despacho
do seguinte teor:

“Defiro a retirada das Emendas 02 e 47, ofertadas ao PL
3.065/2004. Oficie-se ao requerente e, apoés, publique-se.”

Colho o ensejo para renovar a Vossa Exceléncia protestos de
elevado aprego e distinta consideragao.

JOAO PAULO CUNHA

Presidente
A Sua Exceléncia o Senhor
DEPUTADO RICARDO IZAR
Anexo IV, Gabinete 634
NESTA
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Camara dos Deputados

MSC 209/2004

Autor: Poder Executivo

Data da 07/05/2004

Apresentacgao:

Ementa: Solicita seja cancelada a urgéncia pedida para o PL 3065/04.
Forma de

Apreciacao:

Despacho: Defiro. Publique-se.

Regime de Prioridade

tramitacao:

Em ¥ /05 /2004

* ts‘“‘\g/

JOAO PAULO CUNHA

Presidente



Mensagem n® 209

Senhores Membros do Congresso Nacional.

Dirijo-me a Vossas Exceléncias a fim de solicitar seja considerada sem efeito, e.
portanto. cancelada. a urgéncia pedida com apoio no § 17 do art. 64 da Constitui¢io para o
Projeto de Lei n® 3.065. de 2004. que "Dispde sobre o patrimonio de afetagio de incorporagdes
imobiliarias. Letra de Crédito Imobilidrio. Cédula de Crédito Imobiliario. Cédula de Crédito
Bancario. altera o Decreto Lei n® 911, de 1 de outubro de 1969. as Leis n® 4.591. de 16 de
dezembro de 1964, n” 4.728. de 14 de julho de 1965 ¢ n* 10.406. de 10 de janeiro de 2002. ¢ da
outras providéncias”, enviado ao Congresso Nacional com a Mensagem n” 96. de 2004.

Brasilia, 6 aig-de 2004,




PRIMEIRA-SECRETARIA

RECEBIDO nsesta Secretaria
Em, 7105 (H. aspgsghosas

Assinatura Poate

Avison® 468 = C. Civil:
Brasilia. 6 de maio de 2004, ‘
A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado GEDDEL VIEIRA LIMA
Primeiro Secretario da Camara dos Deputados ‘

Assunto: Cancelamento de Urgéncia.

Senhor Primeiro Secretario.

Encaminho a essa Secretaria Mensagem na qual o Excelentissimo Senhor
Presidente da Republica solicita seja cancelada a urgéncia pedida para o Projeto de Lei n® 3.065.
de 2004.

Atenclosamente.

JOSE DIRCEU DROLIVEIRA E SILVA
Ministro de Estadg Chefe da Casa Civil
da Presidéncfa da Republica

PRIMEIRA-SECRETARIA
“Fm,ﬁ/_@_ﬁi

De ordem, ao Senhgs’ Setretdrios
Geral da Mesg, pa as devidas
iPrnvIdénctas.

' [VANI /DOS SANTOS
' de Gabinete
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REQUERIMENTO J%ﬂ}*@‘d‘

Excelentissimo Senhor Presidente da Camara dos Deputados:

O~ \Q 3

f\}
Requeremos, nos termos do Art. 155 do Regimento Interno,
requeremos urgéncia para apreciagao do Projeto de Lei N° 3.065/2004, que XL, K
"Dispoe sobre o patrimonio de afetagao de incorporagdes imobiliarias, Letra

de Crédito Imobiliario, Cédula Crédito Imobiliario, Cédula de Crédito
Bancario, altera o Decreto-lei n° 911, de 1° de outubro de 1969, as Leis n° 16 \\/

de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, e da outras providéncias. \Uw

Sala das Sessoes, em de de 2004.
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