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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N2 1.286, DE 1999
(DO SR. GUSTAVO FRUET)

Acrescenta dispositivos ao art. 815 da Lei n® 3.071, de 1¢ de
janeiro de 1916 - Codigo Civil Brasileiro.

(A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO - ART. 24,
IT)

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° O artigo 815 da Lei 3.071, de 1° de janeiro de 1916 —
Codigo Civil, passa a vigorar acrescido dos seguintes paragrafos:

§ 3° O adquirente de unidade autonoma em
condominio, financiada junto a instituices financeiras pelo
construtor ou incorporador, que compra-la a vista e por
escritura publica, tera direito a remicao da hipoteca que
recair sobre ela.

§ 4°. O devedor hipotecante repassara ao credor
hipotecario o valor correspondente a fracao da divida
nipotecaria, representada pela unidade autonoma vendida a
vista, em até 3 (trés) dias apos o pagamento

Art. 2° . Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao.

JUSTIFICACAO

A hipoteca & um direito real de garantia de natureza civil,
incidente em coisa imovel do devedor ou de terceiro, sem transmissao da posse

GER 3.17.23.004-2 (MA1/98)



CAMARA DOS DEPUTADOS

ao credor, conferindo a este o direito de promover a sua venda judicial, pagando-
se preferentemente, se inadimplente o devedor.

A hipoteca que recai sobre condominios, construidos com
financiamentos de instituicdes financeiras, grava de tal modo estes bens gue 0s
compradores de unidades auténomas, que quitem a vista o preco, continuam com
0 bem gravado pela hipoteca em nome do credor hipotecario.

O objetivo aqui almejado é a protecdo do comprador, que
paga a vista 0 seu imovel em condominio, contra a eventual inadimpléncia do
devedor hipotecario (construtor ou incorporador) para com o seu credor.

Para tanto dever-se-a obrigar o devedor hipotecante a
saldar a parcela da hipoteca correspondente da unidade vendida, sob pena de se
amesquinhar este instituto, e torna-lo extremamente perverso para quem honrar o
Seu compromisso € pagar a vista o seu imovel.

Com este fim, o negécio devera ser efetuado mediante
escritura publica de compra e venda, negando-se esta mesma protecao aos
documentos privados, que ndo poderiam ‘sobrepor-se’ a hipoteca contratada.

Nao ha dificuldade quanto a caracteristica de indivisibilidade
do Instituto da hipoteca, porque esta pode ser afastada ao se estipular, por
convengao, que o pagamento parcial libera alguns bens gravados, principalmente
se forem diversos e autbnomos como unidades”.

A obrigatoriedade de adogdo desta estipulacdo poderia ser
adotada pela lei, valendo de forma cogente para todos, este o proposito deste
Projeto e para ele conto com a aprovacéo dos ilustres pares nesta Casa das Leis.

de 1999 .

\ J
Deputado stévo Frug.

' DINIZ Mana Helena - Curso de Direito Civil Brasileiro. volume 4. 5° ed. —Direito das Coisas .Sio Paulo.
Ed. Saraiva, 1988 p 352

GER 3.17.23.004-2 (MA1/38)
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LEG[SL*AC:&O CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDI

CODIGO CIVIL

LEI N° 3.071, DE 01 DE JANEIRO DE 1916

CODIGO CIVIL

.....................................................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

LIVRO 11
Do Direito das Coisas

.....................................................................................................................................

TITULO 111
Dos Direitos Reais sobre Coisas Alheias

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

CAPITULO XI
Da Hipoteca

SECAO
Disposicoes Gerais

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Art. 815. Ao adquirente do imovel hipotecado cabe igualmente o direito
de remi-lo.

§ 1° Se o adquirente quiser forrar-se aos efeitos da execu¢do da hipoteca,
notificara judicialmente, dentro em 30 (trinta) dias, o seu contrato, aos credores
hipotecarios, propondo. para a remissdo, no minimo, o pre¢o por que adquiriu o
imovel.

A notificagdo executar-se-a no domicilio inscrito (art. 846, paragrato
unico), ou por editais, se ali ndo estiver o credor.

§ 2° O credor notificado pode, no prazo assinado para a oposi¢ao,
requerer que o imovel seja licitado.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

|||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||



 CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA E DE REDAGAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N° 1.286/99

Nos termos do art. 119, caput e inciso | do Regimento
Interno da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 1°, |, da Resolucao n°
. 10/91, o Senhor Presidente determinou a abertura e divulgacao na Ordem do
Dia das Comissoes, prazo para recebimento de emendas a partir de 23/06/00,
por cinco sessoes. Esgotado o prazo, nao foram apresentadas emendas ao

projeto.

Sala da Con'tt}sao, ertl jﬂ da: junho de 2000

Lj,:f,f./i{«{h C-f:f(...-—-‘ Mo
SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA
Secretario

GER 3 17 23 004-2 { JUN/S9)



' CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTICA E DE REDACAO

PROJETO DE LEI N° 1286, DE 1999

Acrescenta dispositivos ao art. 815 da
Lei 3.071, de 1° de janeiro de 1916 — Cadigo
Civil.

. Autor: Deputado Gustavo Fruet
Relator: Deputado Augusto Farias

| - RELATORIO

O ilustre Deputado Gustavo Fruet através do Projeto de Lei
n® 1.286, de 1999, pretende eximir de hipoteca a unidade autbnoma em
condominio, que for financiada junto a instituicdes financeiras pelo construtor ou
incorporador, quando o seu adquirente a tiver pago a vista e o for por escritura
publica, devendo o devedor hipotecante ( o construtor ou incorporador) repassar
. ao seu credor o valor correspondente a fracdo da divida hipotecaria pelo
adquirente quitada, em até trés dias apds o pagamento.

Acrescenta, deste modo, §§ ao artigo 815 do Codigo Civil
com tal fim.

Alega, em sua Justificagdo, que “O objetivo almejado € a
protecao do comprador, que paga a vista o seu imdvel em condominio, contra a
eventual inadimpléncia do devedor hipotecario (construtor ou incorporador) para
com O seu credor.

Compete a esta Comissdo de Constituicio e Justica e de
Redacéo, nos termos regimentais analisar a Proposicao, conclusivamente, sob os
aspectos de constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e mérito.

GER 3.17 23 004-2 (JUN/SS)
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Ao Projeto nao foram apresentadas emendas. no prazo.

E o Relatdrio.

Il -VOTO DO RELATOR

A Proposicdo sob comento nao apresenta vicios de
quaisquer ordem, seja constitucional. seja de juridicidade ou de técnica
legislativa.

. No merito, concordamos com o ilustre proponente.

A faléncia de grandes construtoras e Incorporadoras (como
a Encol, por exemplo) que tém todos os seus bens penhorados para o
pagamento de suas dividas, colocam em risco o patriménio particular, mormente
quando o adquirente de unidade autbnoma em condominio residencial ja a tem
quitada.

Nao é crivel que este venha a sofrer a execucao de sua
propriedade, por débitos do incorporador ou construtor, quando ja nenhum débito
mais possua com relagéo a ela.

A Proposta merece e tera, portanto, plena aceitacao e
aprovacao por parte da comunidade juridica e também da sociedade, pois se
. trata de medida que fara a mais ampla justica para que e destina.

Voto, deste modo, pela eonstitucionalidade, juridicidade,
boa tecnica legislativa e, no mérito, pela aproyacao do Projeto’de Lei n° 1.286, de
1999.

Sala da Camisséo, e A\ de A« T vy ko= de 2000

/_ " Deputado Augusto Farias —

008048.058

GER 3 17 23 004-2 (JUN/S9)



CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

PROJETO DE LEI N° 1.286. DE 1999

[l - PARECER DA COMISSAO

A Comissao de Constiiuigdo e Jusiica e de Redagao. em
reuniao  ordinaria  realizada  hoje, opmou  unanimemente  pela
constitucionalidade, juridicidade, técnica legisiativa e, no mérito, pela
aprovacao do Projeto de Lei n° 1.286/99, nos termos do parecer do Relator.
Deputado Augusto Faras.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

inaldo Leitdo — Presidente., Zenaldo Coutinho e Osmar
Serraglio — Vice-Presidentes, André Benassi, Custodio Maiios. Fernando
Gongalves, Murilo Domingos, Nelson Marchezan, Nelson Otoch, Ricardo
Ferrago, Ronaldo Cezar Coelho, Vicente Arruda, Zulaié Cobra, Aldir Cabral,
Antonio Carlos Konder Reis, Jaime Martins, Moroni Torgan, Paes Landim,
Pauio Magalhaes, Coriolano Sales, Geovan Freitas, Julio Redecker, Mendes
Ribeiro Filho, Renato Vianna, Geraido Magela, Jos¢ Genoino, José Dirceu,
Luiz Eduardo Greenhaigh, Marcos Rolim, Augusto Farias, Gerson Peres.
ibrahim Abi-Ackel, José Antonio Almeida. Aiceu Coliares, Fernando Coruja,
José Roberto Batochio. Domiciano Cabral, Claudio Cajado, Mauro Benevides.
Nelo Rodolfo. Ary Kara, Dr. Benedito Dias e Iédio Rosa.

Sala da Comissao. em 29 de maio de 200!

|"/ |
| f .r =

e oy
'Deputado INALDO LEITAO
Presidente

GER 3.17.23.004-2 (JUN/QO)



CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° 1.286-A, DE 1999
(DO SR. GUSTAVO FRUET)

Acrescenta dispositivos ao art. 815 da Lei n? 3.071, de 12 de janeiro de 1916 - Cddigo Civil

Brasileiro; tendo parecer da Comissao de Constituicao e Justica e de Redacao, pela

constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacgao (relator: Dep.
AUGUSTO FARIAS).

(A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO - ART. 24, |I)

SUMARIO

| - Projeto Inicial
, Na Comissao de Constituicao e Justica e de Redacao:
- termo de recebimento de emendas

- parecer do Relator
- parecer da Comissao




*PROJETO DE LEI N° 1.286-A, DE 1999
(DO SR. GUSTAVO FRUET)

Acrescenta dispositivos ao art. 815 da Lei n? 3.071, de 1° de janeiro de 1916 - Cddigo Civil
Brasileiro; tendo parecer da Comissdo de Constituicao e Justica e de Redacao, pela
constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacao (relator: Dep.

AUGUSTO FARIAS).
(A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO - ART. 24, II)

*Projeto inicial publicado no DCD de 10/09/99

QARECER DA COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA E DE REDAGAO

SUMARIO

- termo de recebimento de emendas
- parecer do Relator
- parecer da Comissao



Publique-se
Em 28/06/01

C N
ECIO NEVES
Presidente

LR

ocumento : 27

lll
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|
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CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

OF. N” 630-P/2001 — CCIR Brasiha, em 05 de junho de 2001

Senhor Presidente.

Comunico a Vossa Exceléncia, em cumprimento ao Art. 58
do Regimento Interno. a apreciac¢io por este Orgao Técnico. em 29 de maio do
corrente, do Projeto de Le1 n® 1.286/99,

Solicito a Vossa Exceléncia autorizar a publicagao do
referido projeto e parecer a ele oferecido.

~  Cordialmente,
\,,\ﬂ aibe

Deputado INALDO LEITAO
Presidente

A Sua Exceléncia o Senhor

Deputado AECIO NEVES

DD. Presidente da Camara dos Deputados
NESTA

GER 3.17.23.004-2 (JUN/QO)
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CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI N° 1.286-B, DE 1999

Acrescenta dispositivos ao art. 815 da
Lei n° 3.071, de 1° de janeiro de 1916
- Coédigo Civil Brasileiro.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 815 da Lei n° 3.071, de 1° de janeiro

de 1916 - Cododigo Civil, passa a vigorar acrescido dos seguin-

tes paragrafos:

blicacao.

23 004-2 (JUN/9S)

-----------------------------------------------------

§ 3° 0O adquirente de unidade autdonoma em
condominio, financiada junto a instituicgoes
financeiras pelo construtor ou incorporador, gque
compra-la a vista e por escritura publica tera
direito a remicao da hipoteca que recair sobre ela.

§ 4° O devedor hipotecante repassara ao
credor hipotecario o valor correspondente a fracao
da divida hipotecaria, representada pela unidade
autonoma vendida a vista, em até trés dias apds o
pagamento.’” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua pu-

Sala da Comissao, ¢t

Deputado INALDO LEITAO
Presidente

Deputado DSMAR SE%?ﬁgLIO
Relator
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

PROJETO DE LEI N° 1.286-B. DE 1999

REDACAO FINAL

A Comissdao de Constituigdo e Justica ¢ de Redagdo, em
reunido ordinaria realizada hoje, aprovou unanimemente a Redacao Final
oferecida pelo Relator, Deputado Osmar Serraglio, ao Projeto de Lei n°
1.286-A/99.

Participaram da votagao os Senhores Deputados:

[naldo Leitdo - Presidente. Zenaldo Coutinho. Robson
Tuma e Osmar Serraghio - Vice-Presidentes, Alceu Collares. Aldir Cabral.
Alexandre Cardoso, André Benassi, Antonio Carlos Konder Reis, Bispo
Rodrigues, Coriolano Sales, Custodio Mattos, Dr. Antonio Cruz, Edmar
Moreira, Fernando Coruja, Fernando Gongalves, Geraldo Magela, Gerson
Peres, Ibrahim Abi-ackel, Jaime Martins. Jarbas Lima. José Antonio Almeida.
Jose Genoino, José Roberto Batochio, Luiz Eduardo Greenhalgh, Marcos
Rolim, Moroni Torgan, Murilo Domingos, Nelson Marchezan, Nelson Trad.
Ney Lopes, Paes Landim, Paulo Magalhaes, Renato Vianna, Roland Lavigne.
Sergio Carvalho, Sérgio Miranda. Vicente Arruda, Vilmar Rocha, Domiciano
Cabral, Léo Alcantara, Nelo Rodolfo. Osvaldo Reis. Professor lLuizinho.
Raimundo Santos, Ricardo Rique, Roberto Balestra, Themistocles Sampaio e
Wilson Santos.

Sala da Comissdo. em 5 de setembro de 2001

.'ff
' u,hr.,/\_;’\; )
Deputado INALDO LEITAO
Presidente

GER 3.17 23.004-2 (JUN/OD)
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

PROJETO DE LEI N? 66-D, DE 1999

REDACAO FINAL

A Comissdo de Constituicdo ¢ Justica ¢ de Redagdo, em

reuniao ordinaria realizada hoje, aprovou unanimemente. com emenda, a

@ Redagao Final oferecida pelo Relator, Deputado Osmar Serraglio, ao
Projeto de Leir n® 66-C/99.

Participaram da votagao os Senhores Deputados:

Inaldo Leitdao - Presidente, Zenaldo Coutinho, Robson
Tuma ¢ Osmar Serraglio - Vice-Presidentes, Alceu Collares, Aldir Cabral,
Alexandre Cardoso, André Benassi, Antonio Carlos Konder Reis, Bispo
Rodrigues, Coriolano Sales, Custodio Mattos, Dr. Antonio Cruz, Edmar
Moreira, Fernando Coruja, Fernando Gongalves, Geraldo Magela, Gerson
Peres, Ibrahim Abi-ackel, Jaime Martins, Jarbas Lima. José Antonio Almeida,
José Genoino, José Roberto Batochio, Luiz Eduardo Greenhalgh, Marcos
Rolim, Moroni Torgan, Murilo Domingos, Nelson Marchezan, Nelson Trad,
Nev Lopes, Paes Landim, Paulo Magalhaes, Renato Vianna, Roland Lavigne,
Sérgio Carvalho, Sérgio Miranda, Vicente Arruda, Vilmar Rocha, Domiciano
. Cabral. Léo Alcantara. Nelo Rodolfo, Osvaldo Reis. Professor Luizinho,
Raimundo Santos, Ricardo Rique, Roberto Balestra, Themistocles Sampaio e
Wilson Santos.

Sala da Comissdo. em 5 de setembro de 2001

- LS

-

Deputado INALDO LEITAO
Presidente

GER 3.17.23.004-2 (JUN/GQ)
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COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

PROJETO DE LEI N° 66-D, DE 1999

REDACAO FINAL

EMENDA ADOTADA — CCJR

Substitua-se a expressdao “estabelecimentos de ensino de
primeiro ¢ segundo graus’, constante do caput do art. 1° do projeto. pela

expressao “estabelecimentos de ensino fundamental e médio™.

Sala da Comissao, em 05 de setembro de 2001

=

® Deputado INALDO LEITAO
Presidente

GER 3.17.23.004-2 (JUN/QQ)



PS-GSE/ 454/01 Brasilia, 094 de M e 2001

Senhor Secretario,

Encaminho a Vossa Exceléncia, a fim de ser
submetido a apreciagdao do Senado Federal, nos termos do
art. 134 do Regimento Comum, o incluso Projeto de Lei
n° 1.286, de 1999, da Camara dos Deputados, que
“Acrescenta dispositivos ao art. 815 da Lei n® 3.071, de
1° de janeiro de 1916 - Coédigo Civil Brasileiro’”, de

acordo com o caput do art. 65 da Constituigao Federal.

Atenciosamente,

N/
1 ),;
Deputado smé Iﬁomv ANTT

Pr1m51r Secretarlc*' "

A Sua Exceléncia o Senhor
Senador CARLOS WILSON

Primeiro-Secretario do Senado Federal
N ESTA
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Acrescenta dispositivos ao art. 815 da
Lei n® 3.071, de 1° de janeiro de 1916
- Cbédigo Civil Brasileiro.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 815 da Lei n° 3.071, de 1° de Jjaneiro

de 1916 - Cédigo Civil, passa a vigorar acrescido dos seguin-

tes paragrafos:

blicagao.

----------------------------------------------------

§ 3° O adquirente de unidade autonoma em
condominio, financiada junto a instituigodes
financeiras pelo construtor ou incorporador, QJque
compra-la : vista e por escritura publica tera
direito a remicdo da hipoteca que recair sobre ela.

§ 4° O devedor hipotecante repassara ao
credor hipotecario o valor correspondente a fragao
da divida hipotecéaria, representada pela unidade
autédnoma vendida a vista, em até trées dias apos ©
pagamento.” (NR)

Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua pu-

fl
CAMARA DOS DEPUTADOS, &) de Mmﬂm/ de 2001
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CAMARA DOS DEPUTADOS

SEQAD DE SINOPSE

PROJETO DE LEI N 1-:80 de 19 99

AUTOR

EMENTA

Acrescenta dispositivos ao art. 815 da Lei n? 3.071, de 19 de janeiro de 1916
- Codigo Civil Brasileiro.
(Estabelecendo que o adquirente de unidade autonoma em condominio que pagar a vista € por escri-

tura publica, tera direito a remicao da hipoteca).

GUSTAVO FRUET
(PMDB-PR)

ANDAMENTO

Sancionado ou promulgado

25.06.99

26.08.99

26.08.99

U....'.beuu

23.06.00

01.07.00

29,08, 01

CDE 3 21 07 040-0 k441 F a1y

PLENARIO

Fala o autor, apresentando o Projeto.

Publicado no Didrio Oficial de

MESA

Despacho: A Comissao de Constituicdo e Justica e de Redacdao - Art. 24,
Il

Vetado

PLENARIO

Razdes do vete-publicadas no

£ lido e vai a imprimir. pcp 72104 199. pég. L2 cnl.jlé,_

COORDENACAO DE COMISSOES PERMANENTES

Encaminhado a Comissao de Constituicao e Justica e de Redacao.

CUMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACKO

Distribuido ao relator, Dep. AUGUSTO FARIAG.

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

Prazo para apresentacao de emendas: 05 sessoes.

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

Nao foram apresentadas emendas.

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO

Aprovado unanimemente o parecer do relator, Dep. AUGUSTO FARIAS, pela

constitucionalidade, juridicidade e técnica legislativa e, no mérito,
pela aprovacao.

VIDE VERCH

..............



ANDAMENTO

29.05.01

07.08.01

20.08.01

05.09.01

PL. 1.286/99 (versn da folha 01),

MESA (ARTIGO 24, INCISO Il DO RI)

E lido e vai a imprimir, tendo parecer da Comissao de Constituicao e Justi¢a e de Redagcao, pela constitucionalidade, juridici

dade, técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacao.
(PL. 1.286-A/99).

MESA

Prazo para apresentacao de recurso artigo 132, § 22 do Rl (05 sessoes) de: 07 a 14.08.01,

MESA
Of SGM-P 950/01, a CCJR, encaminhando este projeto para elaboragao da redagao final, nos termos do artigo

58, paragrafo quarto e artigo 24, II do RI.

COMISSAO DE CDHSTITH[QED E JUSTICA E DE REDACAO

Aprovagao unanime da redagao final, oferecida pelo relator, Dep. Osmar Serraglio.
(PL. 1286-B/99).

6l
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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LFI
N2 1.286-A, DE 1999

(Do Sr. Gustavo Fruet)

Acrescenta dispositivos ao art. 815 da Lei n® 3.071, de 12 de janeiro de 1916 - Codigo Civil
Brasileiro; tendo parecer da Comissao de Constituicao e Justica e de Redacao, pela

constitucionalidade, juridicidade, tecnica legislativa e, no meérito, pela aprovacao (relator: Dep.
AUGUSTO FARIAS).

(A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE REDACAO - ART. 24, II)

SUMARIO

| - Projeto Inicial

Il - Na Comissao de Constituicao e Justica e de Redacao:
- termo de recebimento de emendas
- parecer do Relator
- parecer da Comissao



Caixa: 51

286/1999

Lote: 79
PL N1
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Art. 1° O artigo 815 da Lei 3.071. de 1° de janeiro de 1916 —
Codigo Civil. passa a vigorar acrescido dos sequintes paragrafos:

§ 2°

O adaguirents ce unigade auténomz em
conaominio. financiada junio a Instituicdes financeiras peio
COnStrutor ou Incorporagor. que cCompra-ia a vista e por

escntura publica, tera direito a2 remicdo da hipoteca aque
recair sopre eia.

§ 4° O devedor hipotecante repassara ao credor
nipotecano o valor correspongente & fracdo ca divida

nipotecana. representada peia unidade autdnoma vendida 2
vista. em ate 3 (trés) dias apoés o pagamento

Art. 2° . Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

A hipoteca e um direito real g= garantia ae natureza civil
Incidente em coisa imovel do aeveaor ou ge terceiro

Sem transmissao da posse
ao credor. conferindo a este ¢ direito de promover 2 sua venda ludicial, paganado-
se prefereniemente. se inagimplente o aevedor.

A hipoteca que recai sobre conaominios, construidos com
nnanciamentos ae instituicdes financeiras. grava ge tal modo estes bens que os

compradores de unidades autbnomas. que quitem a vista o preco, continuam com
O bem gravaao peia hipoteca em nome Qo creaor hipotecario.

O objetivo agui aimejado € a protecdo do comprador, que
paga a vista 0 seu Imovei em condominio. contra a eventuai Inadimpiéncia do

devegaor hipotecario (Construtor ou incorporador) para Com o seu credor.

Para tanto aever-se-a2 obngar o aevedor .hipotecante a
saldar a parcela da hipoteca correspondente da unidade vendida. sob pena de se

amesquinnar este instituto. e toma-io extremamente perverso para quem honrar o

Seu Compromisso e pagar a vista 0 seu imovel.



Com este fim. o negocio cevera ser efetuado mediante
escritura pubplica de compra e venda. negando-s€ esia mesma protecac aos
documentos privados. que nao poderiam ‘sobrepor-se a hipoteca contratada.

NZo ha dificuldade quanto a caracteristica de indivisibilidade
do instituto ca hipoteca. porque esta pode ser afastada ao se estipular, por
convencao. cue 0 pagamento parcial libera aiguns bens gravados. princibaimente
se forem aiversos e autbnomos cComo unidaaes’.

A obngatonedade de adocac gesta estipulacao poderia ser
sc~+==~= na13 jgi. vaiendo ge forma cogente para todos. €ste O proposito deste
Projetc € para ele COnto com a aprovacao dos iustres pares nesta Casa das Leis.

Sala gas Sessoes. em R de iiiwvfiw de 1998 .

i
I

..-’f-'\..r f II iﬁ".
[ i
S e

'| _ w
Deputado Gustavo Fruet

!

_EGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDEN ACAQ DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CeDl

CODIGO CIVIL

t E1 N° 2.071. DE 01 DE SANEIRO DE 1916

CcODIGO CIVIL

.....................................................................................................................................

LIVRO I
Do Direito das Coisas
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TITULO 111
0s Direitos Reais sobre Coisas Alheias

CAPITULO X1
Da Hipoteca

SECAO
Disposicdes Gerals

Art. §13 A0 adquirente do imovel hipotecado cabe i1guaimente o direito
Je remi-io.

¢ 1% Se 0 aaguirente quiser rorrar-se aos efeitos da execucao da hipoteca.
nouticara judiciaimente. dentro em 30 (trinta) dias. o $eu CONrato. 10s credores
hipotecarios. propondo. para a remissdo. NO MINIMO. O Preco por que adquiniu o
imovel.
A notificacdo executar-se-a no domicilio inscrito (art. S46. paragraro
UnICo ). Ou por eaitais. se ali nao estiver o credor.

§ 2° O credor nouficado pode. no prazo assinado para a OPOSICAO0.
requerer que 0 imovel seja iicitado

.......................

................................

----------------------------------------------------------------

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTIGA E DE REDACAO
TERMO DE RECEBIMENTO DE EMENDAS

PROJETO DE LEI N° 1.286/99

Nos termos do art. 119, caput e inciso | do Regimento

Interno da Camara dos Deputados, alterado pelo art. 1°, |, da Resolugao n°

10/91, o Senhor Presidente determinou a abertura e divulgagao na Ordem do



Dia das Comissoes, prazo para recebimento de emendas a partir de 23/06/00,

por cinco sessoes. Esgotado o prazo, nao foram apresentadas emendas ao

projeto.
Sala da Comissao, em 30 de junho de 2000
' (4. Q,é{,/f"*‘-'
SERGIO SAMPAIO CONTREIRAS DE ALMEIDA
Secretario
| - RELATORIO

O ilustre Deputado Gustavo Fruet através do Projeto de Lei
n° 1.286, de 1999, pretende eximir de hipoteca a unidade auténoma em
condominio, que for financiada junto a instituicOes financeiras pelo construtor ou
incorporador, quando 0 seu adquirente a tiver pago a vista e o for por escritura
publica, devendo o devedor hipotecante ( 0 construtor ou incorporador) repassar
ao seu credor o valor correspondente a fracdo da divida hipotecaria pelo
adquirente quitada, em ate trés dias apos 0 pagamento.

Acrescenta, deste modo, §§ ao artigo 815 do Cadigo Civil
com tal fim.

Alega, em sua Justificagdo, que “O objetivo almejado € a
protecao do comprador, que paga a vista o seu imovel em condominio, contra a

eventual inadimpléncia do devedor hipotecario (construtor ou incorporador) para
com O seu credor.

Compete a esta Comissdo de Constituicdo e Justica e de
Redagao, nos termos regimentais analisar a Proposi¢éo, conclusivamente, sob os
aspectos de constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e mérito.
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Ao Projeto nao foram apresentadas emendas, no prazo.

E o Relatério.

Il -VOTO DO RELATOR

A Proposicao sob comento ndo apresenta vicios de
quaisquer ordem. seja constitucional, seja de juridicidade ou de técnica
legislativa.

No merito, concordamos com o ilustre proponente.

A faléncia de grandes construtoras e incorporadoras (como
a Encol, por exemplo) que tém todos os seus bens penhorados para o
pagamento de suas dividas, colocam em risco o patriménio particular, mormente
quando o adquirente de unidade autbnoma em condominio residencial ja a tem
quitada.

Nao e crivel que este venha a sofrer a execugdo de sua
propriedade. por debitos do incorporador ou construtor. quando ja nenhum débito
mais possua com relagao a ela.

A Proposta merece e tera, portanto. plena aceitacdo e
aprovagao por parte da comunidade juridica e também da sociedade, pois se
trata de medida que fara a mais ampla justica para que

1999.

! Deputado Augusto Farnas
[ Helég@'\—é




[II - PARECER DA COMISSAO

A Comissdao de Constitui¢do e Justica e de Redacdo. em
reunido  ordinaria  reaiizada  hoje. opinou  unanimemente pela
constitucionaiidade, juridicidade. técnica iegisiativa e. no mérito, pela
aprovacdo do Projeto de Lei n°® 1.286/99. nos termos do parecer do Relator.
Deputado Augusto Farias.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:

[naido Leitdo — Presidente. Zenaido Coutinho e Osmar
Serraglio — Vice-Presidentes, André Benassi. Custodio Mattos. Fernando
Gongalves. Murtio Domingos. Nelson Marchezan, Neison Otoch. Ricardo
Ferrago, Ronaldo Cezar Coelho, Vicente Arruda, Zulaié Cobra, Aldir Cabral.
Antonio Carlos Konder Reis, Jaime Martins, Moroni Torgan. Paes Landim.
Paulo Magaihaes. Corolano Sales, Geovan Freitas. Julio Redecker. Mendes
Ribeiro Filho, Renato Vianna, Geraido Magela. José Genoino. José Dirceu.
LLuiz Eduardo Greenhaigh, Marcos Rolim. Augusto Farias. Gerson Peres.
[brahim Abi-Ackel, jose Antonio Almeida. Alceu Collares. Fernando Coruja,
José Roberto Batochio. Domiciano Cabral, Claudio Cajado. Mauro Benevides.
Nelo Rodolfo. Arv Kara. Dr. Benedito Dias e Iédio Rosa.

Sala da Comissao. em 29 de maio de 2001
f/’\
R

Deputado INALDO LEITAO
Presidente

Secretaria Especial de Editoraciao e Publicacoes do Senado Federal — Brasilia — DF



S CAMARA DOS DEPUTADOS

PRESIDENCIA/SGM
Oficio n® 244/07 Senado Federal
Comunica o arquivamento do PL n 1.286/99.

Em:73/03 /07

Publique-se. Arquive-se

Presidente

HAMERERHRINE R

Documento : 34462
2062 (AGQO/06)
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Oficion® <ZY¢Y (SF) Brasilia,em ©3} de fevereiro de 2007.

A Sua Exceléncia o Senhor
Deputado Osmar Serraglio
Primeiro-Secretario da Camara dos Deputados

Assunto: Comunicag¢ao de arquivamento de Projeto de Lei.

Senhor Primeiro-Secretario,

Comunico a Vossa Exceléncia que o Projeto de Ler da Camara
n® 77, de 2001 (PL n® 1.286, de 1999, nessa Casa), que “Acrescenta dispositivos ao art. 815
da Lei n® 3.071, de 1° de janeiro de 1916 - Codigo Civil Brasileiro”, foi arquivado nos
termos do disposto no art. 332 do Regimento Interno do Senado Federal, e conforme
instru¢oes contidas no Ato do Presidente do Senado Federal n® 97, de 2002.

Atenciosamente,
M(ﬁ/

Senador Papaléo Paes
no exercicio da Primeira Secretaria

PRIMEIRA SECRETARIA
Em, /0 17 2 12007

De ordem, ao Senhor Secretario-
Geral da Mesa, para as devidas
providéncias,

gab/plcO1-077

LUIZ CESAR LIMA COSTA
Chefe de Gabinete



